TEILB - TEXT -

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB
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Art und MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)

Laden zur Versorgung des Gebietes und nicht stérende Handwerksbetriebe sind nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht
zuléssig.

(81 Abs. 6 BauNVO)

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir die Verwaltung
zugelassen werden, wenn sie an der Baulinie liegen und maximal 2/3 der zulédssigen
Grundflache in Anspruch nehmen.

(8 4 Abs. 3 Nr. 1 und 3 BauNVO)

Die in Teil A — Planzeichnung- angegebene maximale Gebaudehdhe zu einem Bezugspunkt darf
11 m, max. 46 m U NN, nicht Uberschreiten.

(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Ausnahmsweise kann bei aktiver Nutzung der Solarenergie, durch thermische oder
fotovoltaische Anlagen, eine maximale Gebaudehthe von 12 m zugelassen werden.

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Fir die Errichtung der festgesetzten Tiefgarage darf die zul&ssige GRZ um 0,3 auf maximal 0,6
uberschritten werden.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (8 9 (1) 4 BauGB, § 12, § 14
und 19 BauNVO)

Die PKW - Stellplatze sind ausschlieflich unterirdisch als gemeinschaftliche Tiefgarage
innerhalb der dafir festgesetzten Flache zu errichten.

(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 4 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze sind ebenerdig nicht zul&ssig.

(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebengeb&ude sind ausschlieBlich innerhalb der tiberbaubaren Fl&che zul&ssig. Sie sind nicht
zwischen der Geb&udevorderkante und der StraRenverkehrsflache zulassig.

(8 14 BauNVvO)

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Das anfallende Oberflachenwasser, von dem kein Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser
zu erwarten ist, ist auf privatem Grund zu versickern.

(8 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Décher von Nebengebduden mit flach oder flach geneigtem Dach bis 10° Dachneigung sind
dauerhaft mit einer Begriinung zu versehen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Grunplanerische Festsetzungen

Auf den Flachen mit Bindung zum Erhalt von Bepflanzung ist bei Abgang von Gehdlzen
gleichwertiger Ersatz zu schaffen. (siehe Pflanzliste)

(89 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Fir die Baumpflanzungen im Bereich der Verkehrsflachen sind mittelkronige, standortgerechte
heimische Laubbdume (s. Pflanzliste) zu verwenden.

Alle neu zu pflanzenden Baume in befestigten Flachen sind mit einer offenen VVegetationsfléche
von mindestens 8 gm zu versehen, die gegen Uberfahren durch Kfz zu sichern ist.

Die Tiefgaragenzufahrt ist mit Pergolen in H6he des umliegenden Geléndes zu tiberspannen und
mit Schling- und Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

Herausragende Teile der Tiefgarage einschlieBlich erforderlicher Absturzsicherungen von mehr
als 1,0m Hoéhe sind mit Schling- und Kletterpflanzen (z.B. Efeu, Wein) dauerhaft zu begrunen.
Freistehende Mullboxen, Millsammelbehalter und Standorte fiir Recyclingbehalter sind in
voller Héhe einzugrinen.



4.7.

Freiflachen auf Tiefgaragen missen mit Ausnahme von Verkehrsflachen und
Terrassenbereichen eine Erdschichtiiberdeckung von mindestens 0,50m bzw. mindestens 0,80m
fir Baumpflanzungen aufweisen und begriint werden.

Immissionsschutz

Entlang des Langenharmer Weges und der Theodor-Storm-Straf3e sind zum Schutz der
Aufenthaltsrdume gegen Verkehrsimmissionen an der Larmquelle direkt und seitlich
zugewandten AuBenbauteilen der straBenbegleitenden Bebauung LarmschutzmalRhahmen
vorzusehen. Dabei sind entsprechend der festgesetzten Larmpegelbereiche Auenwande,
Fenster und Liftungsanlagen mit den, den Larmpegelbereichen zugeordneten Schallddmm-
MaRen nach der DIN 4109 auszubilden. Als Mindestwert der Luftschallddmmung der
Aulenbauteile wird festgesetzt, dass flr Fenster (bei weniger als 60 % der Aulenflache) R, =
35 (Schallschutzklasse 3) und fiir AuRenwéande R, = 40 einzuhalten sind.

Gestaltungsvorschriften gem. § 92 LBO (gemal § 9 (4) BauGB i.V.m. § 14 LBO)

1. Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedungen

1.1. Grundstiickseinfriedigungen entlang der ¢ffentlichen StraRenverkehrsflachen sind als naturnahe
Laubholzhecke (siehe Pflanzliste) zu gestalten. Grundstiicksseitig sind dahinter Drahtzéune bis
zu einer Hohe von 0,80 m zul&ssig.

(892 LBO)

1.2. Grundstiickseinfriedigungen sind entlang der ¢ffentlichen StraBenverkehrsflachen nur bis zu
einer Hohe von 0,80 m uber Gelédndeoberkante zulassig.
(892 LBO)

1.3.  Ander westlichen und nérdlichen Grundstlicksgrenze sind Einfriedigungen bis zu einer Héhe
von 1,50 m zuléssig.

(892 LBO)

1.4. Lamellen- und Flechtzéune sind unzuldssig.
(892 LBO)

Hinweise

1. Zu diesem Bebauungsplan gehért eine textliche Begriindung.

2. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 Ausgabe September 1990 ,,Schutz von Béumen,
Pflanzbestinden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen® sind bei allen Neu- und
Umbaumalinahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.

3. Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Norderstedt, Schutzzone Ill. Die Vorschriften der

»Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die
Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke Norderstedt“ vom 16. Dez. 1998 sind bei allen
baulichen MalRnahmen einzuhalten.



