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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 246 - Norderstedt -
Gebiet: ,,Langenharmer Weg / Theodor-Storm-Strafie*

nérdlich Langenharmer Weg, 6stlich Flurstiick 50/158, stidlich Garagenkomplex
zur Siedlung ,,Am Falkenhorst/Ost“, westlich Gewerbegebiet Stonsdorf

Stand: 23.07.2003
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Geltungsbereich

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137) zuletzt
geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einflihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBI.
I S. 3762).

Es ist die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt ge&ndert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI.
| S. 466) anzuwenden.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47,
ber. S. 213).

Gesetz zur Neufassung des Landschaftspflegegesetzes (Gesetz zum Schutz
der Natur -Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG) und zur Anpassung anderer
Rechtsvorschriften vom 16. Juni 1993 (GS Schl.-H. I, GL.Nr. 791-7)

Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar
1990 (BGBI. I S. 2350) zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP'84) wurde am
15.06.1984 wirksam.

Er stellt im Bereich des Plangebietes eine Flache fir den Gemeinbedarf mit
Zweckbestimmung Feuerwehr gemal § 5 (2)2 BauGB dar.

Der Flachennutzungsplan wird aus o.g. Grinden im Parallelverfahren
geandert. Die Anderung des Flachennutzungsplanes Norderstedt wird fir
den Bereich der Feuerwache eine Wohnbaufl&che darstellen.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Stadtteils Harksheide, Flur 6,
Gemarkung Harksheide, in unmittelbarer N&he zum Gewerbegebiet
Stonsdorf. In einiger Entfernung befindet sich nérdlich des Plangebietes der
Stadtpark.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

im Osten das Gewerbegebiet ,,Stonsdorf“— den Bebauungsplan HA 3
(Bebauungsplan Nr. 218 —Norderstedt- im Verfahren)

im Stden den Langenharmer Weg

im Westen das Flurstuck 50/158

im Norden den Bebauungsplan Nr. 229 - Norderstedt - ,,Am
Falkenhorst / Ost*

Das Gebiet umfasst eine Flache von 8.324 mz2,

1.3. Historische Entwicklung

Bis zum Jahr 1968 war das Grundstiick unbebaut und wurde als Weideland
genutzt. Dann entstanden dort die ersten baulichen Anlagen der Feuerwehr
Harksheide und das Mehrfamilienhaus im rlickwértigen Bereich. 1979 wurde
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Plangebiet

das heutige Hauptgebdude der Feuerwache errichtet.

1.4. Bestand

Das Gelande der ehemaligen Feuerwache ist mit einem zweigeschossigen
Gebaudekomplex mit Flachdach nordlich des Langenharmer Weges bebaut.
In diesem Gebéaudekomplex sind u.a. Gemeinschaftsraume, Werkzeugraume,
eine Waschhalle und die Jugendfeuerwehr untergebracht. Entlang der
Theodor-Storm-StraBe ist unmittelbar an den Burokomplex eine
eingeschossige Groligarage angebaut.

Des Weiteren befindet sich ein zweigeschossiges Wohngebaude mit
Flachdach in einigem Abstand zur Theodor-Storm-Strafle relativ zentral
innerhalb des Geldndes der ehemaligen Feuerwache. In diesem Wohnhaus
sind vier Wohneinheiten untergebracht.

Im Norden stehen zudem noch eine Gemeinschaftsgarage, an dessen
Ostlichem Ende sich ein Gasregler der Stadtwerke Norderstedt anschlief3t.

Private Stellplatze sind auf dem Grundstiick oberirdisch vorhanden.

Das Plangebiet umfasst weiterhin einen Teilbereich des Griinzuges,
bestehend aus einem Mischwald, der das Geldnde der ehemaligen
Feuerwache von dem ostlich angrenzendem Gewerbegebiet abtrennt. Dieser
Grinzug hat im Mittel eine Breite von 30 m.

Am westlichen Rand des Plangebietes bestimmt eine geschlossene
Birkenreihe das Erscheinungsbild.

Das Geléande liegt bei ca. 35 m . NN und féllt in nérdliche Richtung leicht
ab. Im Westen gibt es entlang des Baumbestandes eine Boschungskante.

Der Grundwasserstand ist im Plangebiet schwankend, da fir das
Gewerbegebiet Stonsdorf Entnahmegenehmigungen vorliegen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Norderstedt in der
Wasserschutzzone 111*. Handlungen innerhalb des Wasserschutzgebietes
unterliegen besonderen Bestimmungen und Vorschriften, die im Einzelnen
der Verordnung zu entnehmen sind.

Das Grundstiick ist an die bestehenden Regenwasser- und Schmutzwasser-siele in
der Theodor-Storm-Stralie bzw. im Langenharmer Weg angeschlossen.

Das Plangebiet ist in der Klimaanalyse der Stadt Norderstedt (November
1993) als Stadtklimatop ,,Stadtklima mit iiberwiegend Blockbebauung®
dargestellt.

Die Klimaanalyse beinhaltet Planungshinweise fir das Stadtgebiet. Das
Plangebiet liegt dabei innerhalb des Innenstadtbereiches fiir den die
Forderung des Durchgrinungsgrades und der Luftaustauschbedingungen, die
Anpflanzung  von  alleeartigen Baumstrukturen  entlang  der
Hauptdurchgangsstraen zur Bindung von Luftschadstoffen und
Schattenspende wahrend sommerlicher Warmeperioden empfohlen wird.

Im Plangebiet herrscht der Bodentyp Eisenhumuspodsol mit Orterde bzw.
schwacher Ortsteinbildung und FlieRerde tber Sand vor. Dieser Bodentyp ist
durch eine mittelhohe Wasserdurchléssigkeit, je nach Auspragung des
Ortsteins gepragt.

Auf dem Gelande der Feuerwache Harksheide werden eine Waschhalle,
Werkstatten, Benzin- und Olabscheider betrieben. Aus diesem Grund kann

! Landesverordnung iiber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen der Stadtwerke
Norderstedt vom 16. Dezember 1998 (GS Sch.-H. II. GI. Nr. 753-2-67)
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Umgebung

die Fl&che einer Altlastenverdachtsflache der Kategorie Betriebshof
gleichgesetzt werden.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes wird in stdlicher, westlicher
und ndrdlicher Richtung durch eine Doppel- und Reihenhausbebauung
gepréagt.

Die Reihenhauser sudlich des Langenharmer Weges und nordlich des
Plangebietes sind durchgéngig zweigeschossig. Die Doppel- und Reihen-
hauser westlich des Plangebietes sind eingeschossig.

Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet schlief3t sich ein Garagenkomplex an.
Die nordliche Wohnsiedlung ,,Am Falkenhorst /Ost* ist durch eine héhere
Bebauungsdichte gekennzeichnet.

Das unmittelbare Umfeld wird zum groBten Teil als Wohngebiet genutzt.
Ausnahme bildet hier lediglich das Gewerbegebiet Stonsdorf im Osten, das
sich unmittelbar an den Griinbereich anschlief3t.

Das Plangebiet wird im Siiden Uber den Langenharmer Weg erschlossen.

Ostlich des Grundstiicks der Feuerwache Harksheide verlauft die Theodor-
Storm-StraRe. Uber diese StraRe besteht eine direkte Verbindung zur StraRe
Falkenhorst.

Das Plangebiet wird durch mehrere Buslinien der Verkehrsbetriebe
Hamburg-Holstein AG erschlossen. Die Haltstelle ,,Stonsdorfer Weg* ist ca.
25 m in Fahrtrichtung ,,Langenharmer Weg®“ bzw. 55 m in Fahrtrichtung
,»Am Falkenhorst™ von der Einmiindung in den Langenharmer Weg entfernt.

Mit dem Bus erreicht man Norderstedt-Mitte. Hier befinden sich der
Busbahnhof, der Endbahnhof der U - Bahn U 1 des Hamburger
Verkehrsverbundes (HVV) und der Endbahnhof der AKN.

Die Theodor-Storm-Stralle verfugt Uber keinen separaten Radweg. Die
Stralle besitzt einen westlich gelegenen Gehweg und auf der dstlichen Seite
der Stral3e bis zur Bushaltestelle einen ca.1 m breiten Gehweg.

Entlang des neu ausgebauten Teilstlicks des Langenharmer Weges im Siiden
des Plangebietes werden beidseitig ausreichend dimensionierte Geh- und
Radwege gefiihrt.

Auf der westlichen Seite des Plangebietes entlang der angrenzenden
Grundstiicksgrenze verlauft ein nichtbefahrbarer Wohnweg.

Ostlich des Plangebietes verlauft ein Grinstreifen, durch den man entlang
eines unbefestigten Rad- und Gehweges eine direkte Anbindung an das
Gewerbegebiet mit den dortigen Versorgungseinrichtungen und weiter zum
Stadtpark hat.

Im Zuge des Ausbaus des Langenharmer Weges wurden beidseitig
Offentliche Parkplatze in Lé&ngsaufstellung hergestellt. Innerhalb des
Plangebietes bestehen derzeit keine weiteren dffentlichen Parkplatze.

Ostlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich in ca. 180 m Entfernung
ein Einkaufsmarkt der die Grundversorgung der Bewohner deckt.

Zudem befindet sich in ca. 700 m Entfernung der Harksheider Markt mit der
Funktion eines Nahversorgungsstandortes. Hier findet auch regelmaRig der
Wochenmarkt statt.

Unweit des Plangebietes, in einem Radius von ca. 900 m befinden sich das
Gymnasium Harksheide in der Falkenbergstrae, Haupt- und Grundschule
am Exerzierplatz und die Realschule Harksheide in der Strale Fadens
Tannen. Eine Kindertagesstatte liegt am Forstweg, ca. 1.5 km vom Plan-
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Eigentumsverhaltnisse

Planungsrechtliche Situation

Planungsanlass

Planungsziele

gebiet entfernt.

In nérdlicher Richtung, zum Stadtpark, liegt der Bauspielplatz Falkenhorst
Die Flachen im Plangebiet befinden sich ausschlieflich im Eigentum der Stadt
Norderstedt.

Die im Plangebiet liegende o&ffentliche Grinfliche und die
StraBenverkehrsflache der Theodor-Storm-StraBe befinden sich im
Geltungsbereich des nicht qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 3 —Harksheide
aus dem Jahr 1958. Fir das ubrige Plangebiet gibt es keinen
rechtsverbindlichen Bebauungsplan und es befindet sich auch kein
Bebauungsplan im Verfahren. Planungsrechtlich handelt es sich hier bislang
um eine Innenbereichsflache nach § 34 BauGB, die lediglich eine Bebauung
entlang der StraRenverkehrsflachen ermdglichen wirde. Eine weitergehende
Bebauung mit einem hoheren MaR der baulichen Nutzung als im Bestand
vorhanden ist jedoch auf Grundlage des § 34 BauGB nicht zulassig.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Feuerwache Harksheide, mit den dazugehérigen Einrichtungen und der
Jugendfeuerwehr, ist auf dem  Flurstuick 50/468  ansassig.
Das Grundstick bietet der Feuerwache kaum weitere Entwicklungs-
moglichkeiten, da bereits heute das mogliche Mall der Bebaubarkeit
ausgeschopft ist.

Das Gelénde der ehemaligen Stonsdorferei im angrenzenden Gewerbegebiet
Stonsdorf - Bebauungsplan Nr. 3 — Harksheide- (Bebauungsplan Nr. 218 —
Norderstedt- im Verfahren) - wurde von der Stadt Norderstedt erworben, um
der Feuerwehr Harksheide einen neuen entwicklungsféahigen Standort zu
Uiberlassen. Nach Umbau und Sanierung der vorhandenen Gebdaude wird hier
die Harksheider Feuerwache zukinftig ansassig sein.

Das damit verbundene Brachfallen des ehemaligen Betriebsgeldndes
ermdglicht eine Umnutzung des Plangebietes und ertffnet die Chance, den
Bereich neu zu strukturieren und zu ordnen. Diese Flache soll eine
Abrundung des westlich angrenzenden Wohngebietes entlang des
Langenharmer Weges bilden. Weiterhin soll eine bauliche Kante entstehen,
die den Wohnbereich vom 6stlich angrenzenden Gewerbegebiet trennt.

Fur den Bereich ist eine Wohnnutzung im Geschosswohnungsbau
vorgesehen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundzuge der Planung

Der Bebauungsplan sieht fur diesen Standort eine bauliche Entwicklung vor,
die den westlichen Abschluss der Bebauung entlang der nérdlichen Seite des
Langenharmer Weges bildet.

Das Grundstiick liegt im Einmundungsbereich der Theodor-Storm-Strale in
den Langenharmer Weg in unmittelbarer N&dhe zum Kreisel. Aufgrund dieser
besonderen stadtebaulichen Situation des Eckgrundstuckes erféhrt dieser
Bereich Uber den Bebauungsplan eine bauliche Verdichtung. Zudem ist der
Lage des Eckgrundstiickes der heutigen Feuerwache Harksheide als
Bindeglied zwischen der eingeschossigen Wohnbebauung und der
gewerblichen Bebauung mit zum Teil Einzelhandelsnutzung am
Langenharmer Weg stadtebaulich Rechnung zu tragen. Die bauliche
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Allgemeines Wohngebiet

Entwicklung soll mdglichst angepasst an bestehende Strukturen erfolgen.

Die auf die Bebauung einwirkenden L&rmimmissionen durch den
Langenharmer Weg und den Kreisverkehr auf der einen Seite und durch das
nahgelegene Gewerbegebiet auf der anderen Seite werden durch die
getroffenen Festsetzungen so weit wie noétig reduziert, um gesunde
Wohnverhaltnisse zu sichern.

Der bestehende Griinzug im Osten des Plangebietes schitzt die
Wohnbebauung vor dem daran angrenzendem Gewerbegebiet. Er bleibt
erhalten und wird planungsrechtlich abgesichert.

Der Baumbestand an der westlichen Seite des Plangebietes besitzt
gestalterische und gliedernde Funktion und bleibt erhalten.

3.2.  Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet“ gemil § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sichert eine
Uberwiegende Wohnnutzung in diesem Bereich, ermdglicht darlber hinaus
aber die Ansiedlung von Nutzungen die dem Wohnen vertraglich sind und es
nicht einschrénken.

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Ecksituation im weiteren
Eingangsbereich des Gewerbegebietes sind neben dem Wohnen gemal3 § 4
(2) 1 BauNVO auch Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke geman
8 4(2) 2 und 3 BauNVO zuléssig. Mit dieser Festsetzung wurde ein Rahmen
geschaffen, der neben dem Wohnen auch gebietstypische Arbeitsplétze
zuldsst. Der Versorgung des Gebietes dienende L&den und nicht stérende
Handwerksbetriebe sind nicht zuldssig. Versorgungseinrichtungen bestehen
in unmittelbarer Nachbarschaft und ziehen regelméaRBig starkere Verkehre
nach sich, die an dieser Stelle auch im Hinblick auf die problematische
verkehrliche ErschlieBung nicht gewinscht sind. Handwerksbetriebe
erzeugen u.U. Immissionen, die in Nachbarschaft zum reinen Wohngebiet
nicht erstrebenswert sind.

Die im ,,Allgemeinen Wohngebiet* ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gemal § 4(3) 2, 4 und 5 BauNVO , sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, werden fir dieses Plangebiet
ausgeschlossen. Der Ausschluss dieser Nutzungen wird festgesetzt, da es
aufgrund der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung zu nachbarlichen
Spannungen fiihren kann. Zudem koénnen diese Nutzungen, vor allem
Tankstellen, mit  Immissionen  verbunden sein, die gesunde
Wohnverhaltnisse nach § 1(5)1 BauGB nicht gewéhrleisten kdnnen.

Ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes nach
8 4(3)1 BauNVO und Anlagen fir die Verwaltung gemalR § 4(3)3 BauNVO,
zugelassen werden, wenn sie an der Baulinie liegen und maximal 2/3 der
zuldssig Grundflachen in Anspruch nehmen. Mit dieser Einschrankung wird
sichergestellt, dass sich neben den ausnahmsweise zulé&ssigen Nutzungen
auch Nutzungen ansiedeln konnen, die generell im allgemeinen Wohngebiet
zuldssig sind. Beherbergungsbetriebe und Verwaltungen sollen sich zudem
direkt am Langenharmer Weg ansiedeln, um im rickwartigen Bereich
Nutzungen zu integrieren, die sich an das anschlielende reine Wohngebiet
anpassen.

Diese Nutzungen beeintrachtigen das Wohnen nicht, sondern kénnen gerade
auch im Hinblick auf das unmittelbar angrenzende Gewerbegebiet Stonsdorf
zu einer Abschirmung fihren.
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Grundstiicksausnutzung und
Hohenentwicklung

Nebengebadude, Garagen,
Carports und offene
Stellpléatze

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehéhe bestimmt.

Es wird eine GRZ von 0,3 festgesetzt, die zum einen eine starkere
Ausnutzung des Grundstiicks ermdéglicht, zum anderen damit unterhalb der
Obergrenze geméR § 17 BauNVO bleibt. Durch die Festsetzungen der
Grundflachenzahl ist die Grundsstiicksausnutzung ausreichend bestimmt.

Fur das Baugebiet werden zwei Vollgeschosse zwingend festgesetzt. Zwar
Uberschreitet die Zweigeschossigkeit das westlich angrenzende Mal, passt
sich aber im Ubrigen in die ndhere Umgebung ein. Zudem ist eine
Zweigeschossigkeit erstrebenswert, um der Ecksituation eine stadtebauliche
Dominanz zu verleihen.

Um keine Hohenentwicklung zu ermdglichen, die das gewollte MaR
Uberschreitet, wird eine maximale Gebaudehthe von 11 m festgesetzt. Die
Geb&audehthe bezieht sich auf den in der Planzeichnung festgesetzten
Bezugspunkt. Dabei handelt es sich um die Deckelhdhe des
Regenwassersiels in der Theodor-Storm-Strae mit 35 m (. NN. Bei dieser
Gebdudehthe ist es moglich ein zweigeschossiges Gebdude mit
Staffelgeschoss und flach geneigtem Dach oder einem Satteldach zu
errichten.

Ausnahmsweise kann eine Gebaudehthe von 12 m zugelassen werden, wenn
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie integriert werden. Mit dieser
Festsetzung soll ein Anreiz geschaffen werden, regenerative Energiequellen
Zu nutzen, da durch einen hoheren Drempel eine héhere Aushutzung im
Dachgeschoss maglich ist. Zudem soll sicher gestellt werden, dass eine
Dachneigung eingehalten werden kann, die eine moglichst optimale
Ausnutzung der Solarenergie ermdglicht. Diese Festsetzung soll dem
vorbeugenden Klimaschutz dienen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist die bauliche Hohenentwicklung im
Plangebiet ausreichend definiert, um eine geordnete Hohenentwicklung zu
gewahrleisten und gleichzeitig den Bauherren einen ausreichend grof3en
Spielraum zu lassen.

Stadtebauliches Ziel ist es, die Anordnung der bauordnungsrechtlichen
erforderlichen Stellplatze so zu steuern, dass keine UberméaRige Versieglung
des Bereiches stattfindet und eine geordnete Struktur gewahrt werden kann.

Da das zu uberplanende Grundstiick bereits eine bauliche Verdichtung in
diesem Bereich darstellt, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass die
Stellpladtze in Form einer Tiefgarage errichtet werden. Durch diese
Festsetzung wird zum einen eine grof3flachige Versieglung vermieden und
zum anderen kann ein besonnter Innenhofbereich als Ruhezone hergestellt
werden.

Um fir den Bauherren einen Anreiz zu schaffen, die Stellplatze mit einem
Stellplatzschlissel von 1: 1,5 zu erstellen, wird festgesetzt, dass die zuldssige
Grundflachenzahl fiir die Errichtung der Tiefgarage um weitere 0,15 auf
maximal 0,6 Uberschritten werden darf.

Garagen, Stellplatze und Carport sind dariiber hinaus ebenerdig nicht
zuléssig.

Nebengebdude nach 8§ 14 BauNVO sind ausschliellich innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig, um einen Eingriff in den Wurzelbereich der
Birkenreihe an der westlichen Plangebietsgrenze zu vermeiden. Sie sind
nicht zwischen StraBenverkehrsflache und Geb&udevorderkante zul&ssig.
Dadurch wird der in den StraBenraum wirkende und gestaltende Eindruck
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Bauweise

Baulinien und Baugrenzen

Einfriedungen

StraRenverkehr

Ruhender Verkehr

nicht durch untergeordnete Gebdude beeintrachtigt.

3.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass ausschlieflich Einzelhaduser in offener
Bauweise errichtet werden durfen.

Die Stellung der Gebaude wird durch die Festsetzung einer Firstrichtung
nicht naher bestimmt. So ergibt sich zum einen fur den Bauherren die
Maoglichkeit der Solarenergienutzung, zum anderen sind architektonisch
interessante Dachlandschaften méglich.

Entlang des Langenharmer Weges wird eine Baulinie festgesetzt, um die
bestehende Stralenflucht aufzunehmen. Darlber hinaus werden Baugrenzen
zur Bestimmung der (Uberbaubaren Flache festgesetzt, da weitere
Einschrankungen in diesem Baugebiet nicht notwendig sind.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Die Festsetzung der Hohe und der Art der Einfriedungen entlang der
Offentlichen StraBenverkehrsflache erfolgt, um eine Abschirmung des
privaten vom o6ffentlichen Bereich in ertraglichem MaR zu gestalten und
somit den Ubergang transparent zu gestalten. Lamellen und Flechtzaune
sollen ausgeschlossen werden, da sie eine stark abschirmende Wirkung
besitzen und sich zudem durch die Materialart nicht in die Umgebung
einfligen.

3.5.  Gemeinbedarfseinrichtungen

Der durch die Uberplanung zusétzliche Bedarf an Schul- und
Kindergartenplatzen wird durch die bestehenden Einrichtungen im Umkreis
des Plangebietes abgedeckt. Zusétzliche Einrichtungen sind nicht
erforderlich.

3.6.  Verkehrsplanung und Erschlielung

Das Plangebiet wird Uber die bestehenden StraRen Langenharmer Weg und
Theodor-Storm-StraRe erschlossen, wobei die Theodor-Storm-Stra3e bereits
die innere Erschlieung tUbernimmt. Der Ausbau einer zusatzlichen inneren
ErschlieBungsstralie ist aufgrund der geringen GréRe des Plangebietes nicht
notwendig.

Die Theodor-Storm-Stralie verbleibt in ihrer derzeitigen Nutzung und
Liniefiihrung. Die Verkehrsflache wird jedoch mit einer Breite von 11,5 m
festgesetzt, um an der Westseite der Theodor-Storm-Strale einen
zusétzlichen Pflanzstreifen herstellen zu konnen. Fiur die Baumpflanzungen
im Bereich der Verkehrsflachen sind mittelkronige, standortgerechte
heimische Laubbdume (z.B. Feld-Ahorn Acer campestre) zu verwenden. Der
Stammumfang der zu pflanzenden Baume sollte 20-25 cm betragen, die
Baumscheiben miissen - dauerhaft — gegen Uberfahren geschiitzt werden.

Zusétzliche Parkplatze kénnen im StraRenraum angesiedelt werden, da es
sich hier um eine Tempo-30-Zone handelt. Die Parkplatze tbernehmen
zusétzlich eine verkehrsberuhigende Funktion. Die Lage der Parkplatze ist
im Rahmen der Fachplanungen zu bestimmen. Dabei sind die
Anforderungen an barrierefreie Nutzungen &ffentlicher Verkehrsmittel auf
Grundlage des Behindertengleichstellungsgesetzes (BGG) zu
beriicksichtigen.

Je Wohneinheit sollten 1,5 Stellplatze auf dem Baugrundstiick in Form einer
Tiefgarage errichtet werden. Der gegenilber der LBO erhohte
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Rad- und FuRverkehr

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Fernwérmeversorgung

Nahwdarmeversorgung

Schmutzwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Mullentsorgung

Telefonanschluss

Stellplatzschlissel wird empfohlen, um die bestehende angespannte
verkehrliche Situation in unmittelbarer Nahe zum Kreisverkehr tber den das
Gewerbegebiet Stonsdorf erschlossen wird, nicht weiter zu belasten. Der
erhohte Stellplatzschliissel passt sich bestehenden Situationen und dem
deutschlandweiten Trend des Besitzes eines Zweitwagens an.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sollte dem Rechnung getragen
werden.

Ein weiterer Ausbau der OPNV- Anbindung an diesem Standort erscheint in
Anbetracht der zu erwartenden Einwohner nicht notwendig. Die Anbindung
ist bereits heute vorhanden und ausreichend ausgebaut.

Der Radverkehr wird auch zukinftig auf den bestehenden Verbindungen
erhalten. Ein zusatzlicher Ausbau eines Radweges ist nicht erforderlich.
Entlang der Theodor-Storm-Strale soll der westlich vorhandene FuBweg
kiinftig durch eine bepflanzte Grinflache von der Fahrbahn getrennt werden.
Der auf der Ostlichen Seite vorhandene FulRweg bis zur Bushaltestelle bleibt
erhalten und wird nicht in nérdliche Richtung fortgefihrt.

3.7. Ver-und Entsorgung

Da es sich um ein bereits bebautes Grundstlick handelt, sind im 6ffentlichen
Strallenraum bereits die erforderliche Kanéle und Leitungen vorhanden.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt. Das sich im norddstlichen Bereich des
Grundstlickes der Feuerwache befindende Geb&ude der Stadtwerke
Norderstedt wird planungsrechtlich gesichert. Das Gebaude, inklusive
erforderlicher Flachen zur Wartung und Instandhaltung, wird als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Gas festgesetzt.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch
entsprechende Energieversorgungsunternehmen sicher gestellt.

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Norderstedt ist nicht
moglich, da keine Kapazitdten vorhanden sind. Der technische Aufwand
steht in keinem Verhéltnis zum Nutzen.

Das Plangebiet kann mit Nahwarme versorgt werden. Die Errichtung eines
Blockheizkraftwerkes als untergeordnete Nebenanlage ist zulassig.

Das Plangebiet kann an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation in der
Theodor-Storm-Strae und im Langenharmer Weg angeschlossen werden.
Das Plangebiet wird im Trennsystem erschlossen.

Da sich das Plangebiet vollstandig im Wasserschutzgebiet Norderstedt
befindet, darf das verunreinigte Niederschlagswasser der
Strallenverkehrsflache nicht versickert werden, sondern muss an den
vorhandenen Regenwasserkanal in der Theodor-Storm-StralRe angeschlossen
werden.

Das auf den Grundstlcken anfallende, unbelastete Niederschlagwasser ist so
weit als moglich auf dem Grundstiick zu versickern, um somit einen Beitrag
zur Erhaltung des natlrlichen Wasserhaushaltes zu leisten. Da das Plangebiet
innerhalb  des Wasserschutzgebietes Norderstedt liegt, bedarf die
Versickerung der ausdricklichen Genehmigung der Unteren Wasserbehdérde.

Die Mullentsorgung erfolgt durch das Betriebsamt der Stadt Norderstedt.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien im
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Grinflache

Birkenreihe

Rad- und FuBweg

Spielplatze

Tiefgaragenbegriinung

Gewerbelarm

StralRenverkehrslarm

Rahmen der ErschlieRung geregelt.

3.8.  Grin- und Freiflachengestaltung

Ein gesonderter Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ist nicht
erforderlich, da kein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt.

Die westlich im Plangebiet befindliche Grinflache wird als 6ffentliche
Grinflache entsprechend ihrem Bestand und als Flache zum Schutz vor
schédlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen soll
eindeutig festgeschrieben werden, dass die Grinflache eine Pufferzone
zwischen dem Gewerbegebiet und dem Wohngebiet darstellt.

Die bestehende Birkenreihe innerhalb des Plangebietes wird als Flache mit
Bindung fir Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen planungsrechtlich festgesetzt. Bei Abgang von
Baumen ist gleichwertiger Ersatz zu pflanzen.

Der westlich entlang der Birkenreihe verlaufende Rad- und FuRweg bleibt
als unbefestigter Weg mit wassergebundener Decke erhalten, um einen
Eingriff in den Wurzelbereich der Birken zu vermeiden.

GeméR § 10 LBO sind fir Gebdude mit mehr als drei Wohneinheiten
Spielpléatze fur Kleinkinder (Kinder im noch nicht schulpflichtigen Alter)
anzulegen. Dies gilt nicht, wenn in geeigneter Nahe eine Anlage vorhanden
ist bzw. geschaffen werden soll. Der Spielplatz ist ggf. entsprechend § 10
Absatz 3 und 4 LBO im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anzulegen und zu unterhalten.

Der nicht tiberbaute Bereich der Tiefgarage ist intensiv zu begrlinen, um die
Versiegelung des Grundstiicks maglichst gering zu halten. Die Uberdeckung
sollte mind. 0,80 m betragen, um auch das Anpflanzen von Baumen zu
ermdglichen. Herausragende Teile der Tiefgarage von mehr als 1,0m Hohe,
sollten mit Kletter- bzw. Schlingpflanzen (z.B. Efeu, Wein) berankt werden.

3.9.  Immissionsschutz

Durch die unmittelbare Nahe zum Gewerbegebiet Stonsdorf ist das
Plangebiet einer L&rmbelastung ausgesetzt, die gegeniber dem
Stralenverkehrslarm jedoch gering ist. Durch die Festsetzungen von
SchallschutzmalRnahmen zur Behandlung des Verkehrsldarms sind
Festsetzungen zur Behandlung des Gewerbelarms mit beriicksichtigt.

Die groRte Larmquelle stellt der Kraftverkehr auf dem Langenharmer Weg
dar. Aufgrund der geplanten baulichen Nutzung und der VVorbelastung durch
den Strallenverkehrslarm sind SchallschutzmalRnahmen zur Gewaéhrleitung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse unvermeidbar.

Durch die Festsetzung einer Baulinie entlang des Langenharmer Weges und
eine zweigeschossige Bebauung werden die dahinterliegenden Geb&ude
einer geringeren L&rmbelastung ausgesetzt und somit die Wohngualitat
erhoht. Diese MaRnahme reicht als alleinige MaRnahme aber nicht aus, um
in allen Geb&udeteilen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
gewahrleisten.

Da eine Bebauung des Grundstiickes unmittelbar in den 6ffentlichen Raum
wirkt, sind aus stddtebaulichen Grinden passive Larmschutzmalinahmen,
wie unter Punkt 3.11. Umweltbericht erlautert, festzusetzen.

Weitere Festsetzungen werden nicht getroffen, um eine groRe Flexibilitét in
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Prifung der UVP-Pflicht

Kommunale UVP

Schutzgut Mensch

der Grundrissgestaltung zu ermdéglichen und nach Siden orientierte
Wohnraume nicht auszuschliel3en.

Dariiber hinaus sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens zum Schutz der
Aufenthaltsrdume Schutzanforderungen an die AulRenbauteile von Geb&uden
zu erfullen. Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
Aulenbauteilen sind gemall DIN 4109 nachzuweisen.

3.10. Altlasten

Auf der Flache der Feuerwache wurden zu Boden- und
Bodenluftuntersuchungen? insgesamt 10 Rammkernsondierungen bis in eine
Tiefe von 3,00 m u.G.0.K. bis in den anthropogenen unbeeinflussten
Untergrund niedergebracht. AnschlieRend wurden 6 Bohrlécher zu
temporaren Bodenluft-Messstellen ausgebaut und beprobt.

Die laborchemischen Analysen ergaben im Hinblick auf die Umnutzung als
Wohngebiet keine relevanten Belastungen des Untergrundes auf der Flache.
Lediglich in Teilbereichen wurde eine erhdhte Zinkbelastung festgestellt, da
die Flache im Betriebshof aufgefillt wurde. Bei geplanter BaumalRnahme mit
Bodenaushub muss eine Analyse erfolgen und das Material ist geordnet, auf
einer Deponie, zu entsorgen. Dies wird im Rahmen des
Bauantragsverfahrens und der Bauausfiihrung berlicksichtigt.

Aus sachverstdndiger Sicht besteht kein weiterer Erkundungsbedarf
beziiglich méglicher Boden- und Grundwasserkontaminationen aufgrund der
bisherigen Nutzung der Flache Langenharmer Weg (Feuerwache), Flurstiick
50/468.

3.11. Umweltbericht

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) dar und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den
einzelnen Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwadgung mit anderen Belangen dar.

Die allgemeine Vorprifung hat ergeben, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine gesetzliche Umweltvertraglichkeitspriifung
erforderlich ist. Es wird jedoch eine kommunale UVP durchgefiihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine kommunale
Umweltvertraglichkeitsprifung gemdlR Dienstanweisung Umweltschutz der
Stadt Norderstedt durchgefiihrt.

Beschreibung  der | Aufgrund der unmittelbaren N&he zum Gewerbegebiet
Auswirkungen Stonsdorf erfahrt der Planbereich eine Belastung
durch  den  Gewerbelarm.  Gegeniiber  dem
StraRenverkehr sind die Larmimmissionen aus der
gegenwartigen Gewerbenutzung gering, zumal kein
umfangreicher Nachtbetrieb stattfindet.

Das Plangebiet liegt am Langenharmer Weg im
Einmiindungsbereich des Stonsdorfer Weges und der
Theodor-Storm-StraRe (Kreisel). Der Langenharmer
Weg besitzt die Funktion einer Hauptverkehrsstralie.
Uber diese StraRe wird neben dem allgemeinen
Verkehrsaufkommen auch der Zufahrtsverkehr zum
Gewerbegebiet Stonsdorf in Teilen abgewickelt.

2 Quelle: DEKRA Umwelt GmbH: Gutachten zur orientierenden geotechnischen Erkundung auf dem Grundstiick
Langenharmer Weg 189-193 (Alte Feuerwache) in 22848 Norderstedt, 25.11.2002
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Das Verkehrsaufkommen auf dem Langenharmer
Weg ist steigend. Die DTV-Werte lagen 1996 bei
8.600 Kfz/Tag, 2000 bei 9.200 Kfz/Tag und fur 2020
werden 11.300 Kfz/Tag prognostiziert.

Im Rahmen der Untersuchungen zum
Larmminderungsplan wurden entlang der Hauserkante
zum Langenharmer Weg an der gegenwartigen
Feuerwache 60 — 65 dB(A) ermittelt.

Damit ist die grofite Larmquelle der Kraftverkehr auf
dem Langenharmer Weg.

Die Larmimmissionen die durch den zu erwartenden
zusatzlichen Kfz-Verkehr zu erwarten sind, sind als
gering einzustufen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Durch die Festsetzungen von SchallschutzmalRnahmen
zur Behandlung des Verkehrslarms sind Festsetzungen
zur Behandlung des Gewerbeldarms gegenwartig mit
berticksichtigt.

Durch die Festsetzung einer Baulinie entlang des
Langenharmer Weges und eine zweigeschossige
Bebauung wird erreicht, so dass die dahinterliegenden
Geb&ude einer geringeren Larmbelastung ausgesetzt
werden.

Es wird festgesetzt, dass als Mindestwerte der
Luftschallddmmung der AuBenteile im
Larmpegelbereich 11l (auf der dem Langenharmer
Weg zugewandten Seite) fur Fenster (bei weniger als
60 % der AuRenflache) R*yw = 35 (Schallschutzklasse
3) und fur AuBenwande R"y = 40 einzuhalten sind.

Im Rahmen des Bauantragsverfahrens sind zum
Schutz der Aufenthaltsraume die Anforderungen an
die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen geman
DIN 4109 nachzuweisen.

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Das Heranriicken von Wohnbebauung an bestehende
Gewerbegebiete birgt trotz der gegenseitigen Riick-
sichtnahme immer ein Konfliktpotential. Hauptlarmquelle
ist gegenwaértig jedoch der StraRenverkehr.

Das AusmaR der Beeintrachtigung wird durch das Leitbild
der ,Larmminderungsplanung Norderstedt® (Beschluss
20.06.02 im Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr)
beurteilt. Darin wurden fir gesundes Wohnen 65 dB(A) tags
und fir eine angemessene Aufenthaltsqualitdt im Freien
max. 55 dB(A) beschlossen. Weiter sollten zur Einhaltung
der Bedingungen fiir einen ungestdrten Schlaf 45 dB(A)
nicht uberschritten werden.

Der Wert fir gesundes Wohnen st entlang des
Langenharmer Wegs ohne passive SchallschutzmaRnahmen
erst hinter dem Larmpegelbereich 111 mdglich. Die passiven
SchallschutzmaRnahmen gemall DIN 4109 lassen jedoch
eine Bebbauung entlang der Baulinie zu. Angemessene
Aufenthaltsqualitat wird an der rickwartigen Seite durch
die Riegelbebauung erreicht. 45 dB(A) flr gesunden Schlaf
konnen nur durch bauliche MaBnahmen, wie z.B.
schallgeddmmte  Liftungseinrichtungen  sicher-gestellt
werden.
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Die L&rmbeeintrachtigung durch den Kraftfahrzeug-
verkehr auf der Theodor-Storm-Strale ist geringer.
Hauptlarmquelle bleibt der Verkehr auf dem Langen-
harmer Weg.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Die vorhandene Grinflache und die vorhandene
Birkenreihe sind durch die Planung nicht betroffen.
Eine Kastanie (Stammdurchmesser 40 cm) an der
Theodor Storm  StraBe muss aufgrund der
Verbreiterung der Verkehrsflache zwingend entfallen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

Im Rahmen der Fachplanung sollen Pflanzstreifen im
Strallenraum vorgesehen werden. Standortgerechte,
mittelkronige heimische Laubb&ume sollen gepflanzt
werden.

Verwendung standortgerechter einheimischer
Pflanzungen. Grundstlckseinfriedigungen entlang der

Offentlichen  StraBenverkehrsflachen  sind  als
naturnahe Laubholzhecken (z.B. Rotbuche,
Hainbuche) zu gestalten.

Festsetzung der intensiven Begriinung

(Anpflanzungen und Berankung) des nicht tberbauten
Bereiches der Tiefgarage.

Festsetzung der Begriinung von flachen und flach
geneigten Déachern von Nebenanlagen.

Millbehélter sind in voller Hohe einzugriinen.

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Durch das Vorhaben sind keine Beeintrachtigungen zu
erwarten, da vorhandene Landschaftselemente
planungsrechtlich gesichert werden.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Durch die Planung wird eine geringe Entsiegelung des
Grundstlickes der Feuerwache erreicht. Derzeit
entspricht die Versiegelung des Grundstlickes der
Feuerwache ca. 60 % (inklusive Stellplatze,
Zufahrten, Hofflache, Wege). Die
StralRenverkehrsflache ist zu 100 % versiegelt. Bei
maximaler Ausnutzung des Males der baulichen
Nutzung (GRZ von 0,3 zuziiglich der Uberschreitung
fur Stellplatze, Garagen und Carports, Nebenanlagen
und bauliche Anlagen unter der Gelandeoberflache
auf eine GRZ wvon 0,45, und der maximalen
Uberschreitung der GRzZ auf 0,6 fir die
gemeinschaftliche Tiefgarage inklusive der Flache fiir
die Versorgungsanlagen und der Flache fiir die
Verbreiterung der StralRenverkehrsflache) ergibt sich
eine Versiegelung von ca. 55 %.

Durch die moglichen Nutzungen ist mit keiner
Verunreinigung des Bodens zu rechnen.

Die Uberpriifung der als Altstandortverdachtsflache
betrachteten Feuerwache hat ergeben, dass die
geplante Nutzung auf diesem Standort mdglich ist. Es
wurden keine einer kinftigen  Wohnnutzung
entgegenstehenden Belastungen des Bodens ermittelt.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

In Teilbereichen erhthte Belastungen des Bodens mit
Zink sind im  Baugenehmigungsverfahren zu
beriicksichtigen (geordnete Entsorgung des Aushubs).

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Es sind keine negativen Beeintrachtigungen des
Bodens durch das Vorhaben oder des Vorhabens
durch die vorhandenen Bodenverhéltnisse zu
erwarten.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Oberflachengewésser sind durch die Planung nicht
betroffen. Der Grundwasserspiegel unterliegt im
Plangebiet, aufgrund der erteilten
Entnahmegenehmigungen, groflen Schwankungen.
Die festgesetzte Tiefgarage kann unter Umstanden in
das Grundwasser eintauchen.

Durch die geplante Entsiegelung des Grundstiickes
wird die Mdglichkeit geschaffen, Oberflachenwasser
in Teilbereichen zu versickern.

Im éstlich des Plangebietes gelegenen Gewerbegebiet
Stonsdorf liegen umfangreichen Verunreinigungen
des Grundwassers aus den gewerblichen Nutzungen
vor.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen-

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahrens ist der
Nachweis zu bringen, dass durch entsprechende
technische MalRnahmen, wie z. B. das Ausnutzen der
Eintauchtiefen, den Verzicht auf die Verwendung
auslaugbarerer  Materialien, den  Schutz  des
Grundwassers ~ wahrend  der  Bauphase, die
Beeintrachtigung des Grundwassers minimiert wird.

Zur positiven Beeinflussung des Wasserhaushaltes
wird festgesetzt, dass das auf den Grundstiicken
anfallende Oberflachenwasser so weit moglich,
versickert werden soll. Das Oberflachenwasser der
Strallenverkehrsflachen und verunreinigtes
Oberflachenwasser ist in die Kanalisation einzuleiten,
da das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone 11
des Wassergebietes Norderstedt liegt.

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Durch die angestrebte Nutzung ist nicht mit einer
erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser
zu rechnen.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Die Beeintrachtigungen durch den zu erwartenden
Verkehr  beziglich der dadurch verursachten
Luftschadstoffe sind abhangig von der Nutzung. Bei
einer Wohnbebauung ist jedoch lediglich eine geringe
Steigerung zu erwarten. Genauen Daten sind nicht
bekannt.

Beeintrachtigungen, die aus der Umwelt auf das
Vorhaben einwirken, z.B. durch die gewerbliche
Nutzung oder die Verkehrsbelastung, konnen
aufgrund fehlender Datengrundlagen nicht benannt
werden.
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Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

Vermeidungs- bzw. Verminderungsmafinahmen sind
nicht erforderlich.

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Durch die Planung konnen geringe negative
Umweltauswirkungen entstehen, die jedoch nicht
quantifiziert werden kénnen.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Stadtklima: Es ist mit keinen Auswirkungen durch die
Planung zu rechnen. Klimatkologische Belange der
Klimaanalyse der Stadt Norderstedt werden nicht
beeintrachtigt.

Klimaschutz: Zusétzliche Nutzungen werden Uber
ihren Energieverbrauch zu einem erhohten stédtischen
CO,-AusstoR fiihren.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Aus Grinden des vorbeugenden Klimaschutzes
werden Festsetzungen getroffen, die einen Anreiz zur
Nutzung der Solarenergie darstellen sollen (z.B. die
Festsetzung der Gebdudehdhe auf 12 m bei
Solarenergienutzung).

Die Uberbaubaren Flachen sind so festgesetzt, dass
eine Hauptgeb&udeorientierung nach Suden erfolgen
kann. So kann eine Nutzung der Solarstrahlung durch
transparente Bauteile (Fenster, Balkone, etc.) erfolgen.

Die Birkenreihe an der westlichen Plangebietsgrenze
besitzt neben gestalterischen und griinplanerischen
Funktionen auch die Funktion eines Windschutzes
und wird auch aus diesem Grund als zu erhalten
festgesetzt.

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima zu erwarten.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Durch die Planung sind keine Auswirkungen auf die
Landschaft zu erwarten, da alle landschaftspragenden
Elemente planungsrechtlich gesichert werden.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Der offentliche Griinzug wird in seinem Bestand
planungsrechtlich gesichert und als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage und als Flache zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen festgesetzt.

Die Birkenreihe wird in ihrem  Bestand
planungsrechtlich gesichert und als Flache mit
Bindung zum Erhalt von Bepflanzung festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass der nicht Gberbaute Bereich
der Tiefgarage intensiv zu begriinen (Anpflanzungen
und Berankung) ist.

Einschatzung  der
Beeintrachtigungen

Es sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
erfahren.

Beschreibung  der
Auswirkungen

Es sind keine Kulturgiter vorhanden oder sonstigen
Sachguter gefahrdet.
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Kenntnisliicken

Wechselwirkungen

Zusammenfassung

Flachenbilanz

Einwohnerentwicklung

Vermeidungs- und | Vermeidungs- bzw. VerminderungsmalRnahmen sind
VerminderungsmaRi- | nicht erforderlich.
nahmen

Einschatzung  der |[Es sind keine negativen Umweltauswirkungen zu
Beeintrachtigungen | erwarten.

Fur den Bereich Luftqualitat liegen bei der Stadt Norderstedt keine Daten
vor. Fiur die Grundwasserstande im Plangebiet liegen keine genauen Daten
vor.

Die geringfigige Verminderung der Versiegelung gegeniber dem Ist-
Zustand hat Auswirkungen auf die Beziehungen zwischen Boden und
Grundwasser (geringftigige Erhdhung der Versickerungsrate).

Durch die Planung sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Lediglich die Schutzgiter Mensch/Luft kénnen geringe Beeintrachtigungen
erfahren, die durch entsprechende Festsetzungen kompensiert werden.

4. Stadtebauliche Daten

Flache Plangebiet GroBe Anteil
Gesamtes Plangebiet 8324 m? 100%
StraBRenverkehrsflache 1065 m? 12,8 %
Rad- und FulRweg 240 m?2 2,9 %
Flache zum Schutz vor schédlichen 2943 m?2 35,4 %
Umwelteinwirkungen

Flache flr Versorgungsanlagen 61 m2 0,7 %
Bruttobauland 4015 m? 48,2 %

Bei maximaler Ausnutzung der festgesetzten GRZ und bei einer
durchschnittlichen WohnungsgroRe von 80 m?, kodnnen innerhalb des
Plangebietes rund 42 neue Wohneinheiten, d.h. 42 Haushalte, entstehen. Bei
einem Bevolkerungsfaktor von 2,52 ergibt das 105 neue Einwohner.

5. Kosten und Finanzierung

Fur die Verlegung des Gehweges und die Markierung von Parkstanden im
StraBenraum werden maximale Kosten in Hohe von 30.000 € anfallen.

Fur die Herstellung des Griinstreifens in der Verkehrsflache, inklusive
Baumpflanzungen werden Kosten in Hohe von ca. 16.500 € anfallen. Fiir
PflegemaBBnahmen sind Kosten von ca. 300 € jahrlich anzusetzen.

Anmerkungen: Ein Rad- und FuBweg wird nicht angelegt, daher entstehen
keine Kosten. Da die Grunflache nicht neu angelegt wird, entstehen auch
hier keine weiteren Kosten. Folgekosten sind nicht zu erwarten.

® Der Bevélkerungsfaktor gibt an, wie viele Einwohner durchschnittlich pro Haushalt angenommen werden kénnen.
Quelle: Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt, 1984
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6. Realisierung der MalRnahme

Die Realisierung der Malnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemdl § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

7. Beschlussfassung
Der Erlauterungsbericht wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 30.09.2003 gebilligt.

Norderstedt, den 10.12.2003

STADT NORDERSTEDT
- Der Burgermeister -

gez. Grote (L.S.)



