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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

FluLarmG

LuftvVG

1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Art. 12 OLG-VertrAndG vom
23.07.2002, BGBI. | S. 2850).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO -) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstel-
lung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 -)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

Landesbauordnung fur das Land Schleswig-Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S.
47, ber. S. 213)

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz -—
LNatSchG) vom 16. Juni 1993 (GS Schl.-H. Il, GI.-Nr. 791-4;
GVOBI. Schl.-H. S. 215), zuletzt geandert durch Gesetz vom
13.05.2003 (GVOBI. Schl.-H. S. 246)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Feb-
ruar 1990 (BGBI. | S. 205), Neugefasst durch Bekanntmachung vom
05. 09.2001 (BGBI. I S. 2350), zuletzt geandert am 18.06.2002
(BGBI. | S. 1914)

Gesetz zum Schutz gegen den Fluglarm (FluLarmG) in der Fassung
vom 30.03.1971 (BGBI. I, Seite 282), zuletzt geandert am 29.10.2001
(BGBI. I, Seite 2785)

Luftverkehrsgesetz (LuftvVG), Neugefasst durch Bekanntmachung
vom 27. 03.1999 (BGBI. |, Seite 550), zuletzt geandert am 21. 8.2002
(BGBI. I, Seite 3355)
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Landesraumordnung

Regionalplanung

FNP

1.2. Ubergeordnete Planwerke

Der Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein 1998 (amtliche
Bekanntmachung und Wirksamkeit vom 27.07.1998) weist Norders-
tedt als Bestandteil des Verdichtungsraums Hamburg aus. Norders-
tedt ist als ,Mittelzentrum® klassifiziert. Der Stadtteil Garstedt zusatz-
lich als ,Stadtrandkern erster Ordnung®.

Gemald dem Regionalplan fir den Planungsraum | — Schleswig-
Holstein Sud fur die Kreise Herzogtum Lauenburg, Pinneberg, Sege-
berg und Storman (amtliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der
Fortschreibung vom 05.10.1998) liegt der baulich zu entwickelnde
Teil des Plangebiets innerhalb der Abgrenzung der Siedlungsachse
Hamburg-Kaltenkirchen. Die Abgrenzung der im Regionalplan darge-
stellten Siedlungsachse ist bereits zu einem friihen Planungszeit-
punkt in Abstimmung mit der Landesplanung erfolgt. Ein baulicher
Eingriff in den Achsenzwischenraum (regionaler Griinzug) erfolgt
nicht.

Norderstedt-Garstedt gehort zu den Schwerpunkten auf der Achse
Hamburg-Kaltenkirchen. Insbesondere in diesen Schwerpunkten sol-
len gewerbliche Bauflachen ausgewiesen werden (vgl. Regionalplan
fur den Planungsraum | 1998, Kap. 5.3) Garstedt wird ausdriicklich
als einer der Ortsteile genannt, in denen eine ergénzende gewerbli-
che Entwicklung moglich ist (vgl. ebd. Kap. 5.6.2). Damit entspricht
der Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — den Planungszielen der
Raumordnung.

Der gultige Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP 84)
wurde am 15.06.1984 wirksam. Die Neuaufstellung des Flache-
nnutzungsplans ist derzeit im Verfahren (Beschluss zur Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans Norderstedt auf Basis des Stadtent-
wicklungsprogramms vom 29.09.1998). In einem Parallelverfahren
zum Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — erfolgt die 40. Ande-
rung des derzeit glltigen Flachennutzungsplans. Der Bebauungsplan
Nr. 245 — Norderstedt — wird damit in seinen Grundziigen aus dem
Flachennutzungsplan (inkl. 40. Anderung) entwickelt.

40. Anderung des Flachennutzungsplans
Die 40. Anderung des Flachennutzungsplans wird im Suden an den
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 242 — Norderstedt — ange-
passt und umfasst damit den gesamten fur die Bebauung und die
ErschlieBung vorgesehenen Teil des Plangebiets sowie die sidlich
an das Baufeld A angrenzenden Flachen.

Der derzeit giltige Flachennutzungsplan stellt diese Flachen Uber-
wiegend als Flachen fir die Landwirtschaft und zu einem geringen
Teil als Flachen fur Wald dar. Weiterhin sind im sidlichen Abschnitt
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsiibungs-
platz® dargestellt. Der vorhandene Angelteich als Wasserflache ge-
kennzeichnet.

Mit der 40. Anderung des Flachennutzungsplans werden die fur die
Bebauung und die Erschlie3ung vorgesehenen Teile des Plangebiets
Uberwiegend als ,Gewerbliche Bauflache® gem. § 1 BauNVO und
teilweise als ,Grinflache” dargestellt. Die sudlich an das Baufeld A
angrenzenden Flachen werden — mit Ausnahme der verbleibenden
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Bauschutzbereich

Larmschutzzonen

Richtfunkverbindung

Begrenzung einer unver-
bindlichen Vormerkung

Landschaftsrahmenplan

Wasserflache — zusammenhéngend als Flachen fur Wald ausgewie-
sen.

Sonstige Aussagen des Flachennutzungsplans

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel. Fur alle baulichen Vorhaben gelten die Einschrankungen
des Luftverkehrsgesetzes (LuftVG). Die sich aus dem LuftVG erge-
benden Beschrankungen hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nut-
zung werden durch die getroffenen planerischen Festsetzungen be-
rucksichtigt.

Das Plangebiet liegt vollstdndig in der Larmschutzzone 2 und in Teil-
flachen auch in der Larmschutzzone 1 des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel. Fur die Errichtung schutzbedurftiger baulicher Anlagen
sowie Wohnungen sind die vorgeschriebenen Schallschutzmal3nah-
men gem. FluLarmG zu erfillen. Schutzbedurftige bauliche Anlagen
(z.B. Altenheime, Erholungsheime, Schulen) sowie Wohnungen sind
im Plangebiet nicht zul&assig.

Das Plangebiet wird von einer 200 m breiten Richtfunktrasse durch-
kreuzt, die von der Deutschen Telekom AG genutzt wird. Die Gebau-
dehdhen im Bereich der Richtfunktrasse bleiben unterhalb 20 m.
Damit ist der Trassenschutz (Vermeidung von Stérungen des Richt-
funkbetriebes in Folge baulicher Veranderungen im Funkfeld) ge-
wabhrleistet.

Zur Flachensicherung wurden als unverbindliche Kennzeichnung
zwei Varianten fur eine unterirdische Trassenfihrung einer moglichen
neuen Bahnverbindung von Schleswig-Holstein zum Flughafen Ham-
burg-Fuhlsbuttel (sog. ,Flugzug“) im Plangebiet dargestellt. Diese
Bahnverbindung ist im Regionalen Entwicklungskonzept 2000 der
Metropolregion Hamburg (Seite 63) als Ziel verankert. Innerhalb des
Plangebiets ist die Fihrung der Bahntrasse nur in Tieflage vorstell-
bar.

Zur Realisierung sind unabhéngig von diesem Bebauungsplan ent-
sprechende Planfeststellungsverfahren erforderlich..

Der Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum | (LRP 1998), in
dem die Uberdrtlichen Erfordernisse und MalRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele von Naturschutz und Landschaftspflege festgelegt
sind, trifft folgende Aussagen fur das Plangebiet: Regional betrachtet
zahlt die Landschaft westlich vom Speckenkamp zu den Gebieten mit
besonderer Erholungseignung, die sich laut LRP aufgrund der Land-
schaftsstruktur, insbesondere der Zuganglichkeit der Landschaft (Er-
schlieBung), als Freizeit- und Erholungsraume eignen. Kennzeich-
nend sind zudem eine ausgepragte landschaftliche Vielfalt und somit
ein abwechslungsreiches Landschaftsbild, das landschaftstypische
Erscheinungsbild mit seiner Unverwechselbarkeit sowie die Lage zu
den Siedlungsschwerpunkten und ihre Erreichbarkeit. Daran angren-
zend, aber aufRerhalb des Vorhabensbereiches, wird diese Bedeu-
tung bekraftigt durch den dargestellten Schwerpunktbereich fir die
Erholung des Landschaftsraumes Norderstedt/ Rantzauer Forst/
Holmmoor, der fur die Bevélkerung Norderstedts und Hamburgs von
hoher Bedeutung ist.

Daruiber hinaus zahlen die dul3ersten westlichen Randbereiche des
Plangebietes noch zu den Gebieten mit besonderen 6kologischen
Funktionen, deren Schwerpunktbereich das weiter siudlich liegende
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Landschaftsplan

FFH Gebiet,
Natura 2000 Vorprifung

Ohmoor darstellt. Diese Gebietskategorie umfasst Bereiche, in denen
der Zustand der Gesamtheit der naturlichen Faktoren weitgehend
unberihrt ist oder Uberwiegend von im Okologischen Sinne extensi-
ven Nutzungsformen gepréagt wird. Kennzeichnend fiir die Einstufung
ist die Uberlagerte Darstellung des Schwerpunktbereiches zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, deren Ziel es
ist, ein rAumlich und funktional zusammenhangendes System aus
naturbetonten, gefahrdeten oder bedeutsamen Lebensrdumen zu
sichern und zu schaffen. In diesen Gebieten sollen zuktinftige Mal3-
nahmen des flachenhaften biologischen Naturschutzes in sinnvoller
Weise konzentriert werden. In weiterer Entfernung ist in diesem
Schwerpunktbereich die Rugenwedelsau als Nebenverbundachse
eingestuft, die gleichzeitig als regionale Griinverbindung dargestellt
wird, deren ostlicher Auslaufer sich entlang der Rugenwedelsau auch
bis in das Plangebiet hinein zieht. Regionale Grinverbindungen sol-
len laut LRP eine grof3raumige landschaftliche Untergliederung der
Siedlungsgebiete sicherstellen und der Erholung dienen. Da sich die
regionale Griinverbindung teilweise mit den Gebieten und Elementen
des Biotopverbundsystems Uberlagert, ist den Anspriichen des Arten-
und Biotopschutzes hier in besonderem MalRe Rechnung zu tragen.

Besonders gekennzeichnet sind die Moorrandflachen ndordlich des
Flughafengelandes als Gebiete und Objekte mit Schutz- und Schon-
funktion, da sie als erfasstes Feuchtgebiet zu den besonders ge-
schitzten Biotopen nach § 15a Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) zahlen. Auch das benachbarte Ohmoor fallt unter diese
besondere Schutzkategorie. In die Darstellung des LRP haben auch
die grolReren Waldflachen Eingang gefunden. Besondere Maf3nah-
men oder Leitbilder sind fir die Waldbestande aber nicht formuliert.

Die Umsetzungsmdglichkeiten und Konkretisierungen der angestreb-
ten Entwicklungsziele fur Natur und Landschaft werden auf ortlicher
Ebene in den Landschaftsplanen benannt. Der wirksame Land-
schaftsplan datiert aus dem Jahr 1978. Der Landschaftsplan der
Stadt Norderstedt wird derzeit neu aufgestellt. Als Entwicklungsziel
fur den konkreten Planungsraum zeichnet sich in diesem in Aufstel-
lung befindlichen Landschaftsplan insbesondere die Aufwertung der
Niederung der Rugenwedelsau sowie der verbliebenen Moorreste
unmittelbar nérdlich des Flughafengeléandes ab.

Das unmittelbar westlich an das Plangebiet angrenzende Ohmoor
wurde als FFH-Gebiet (P2325-301) gemeldet. Von den drei zur
Nachmeldung vorgesehenen Hochmooren des Hamburger Rings ist
das Ohmoor am stéarksten geschadigt. Dennoch sind im Kernbereich
noch hochmoortypische Lebensgemeinschaften vorhanden. ,Diese
kénnen durch den Rickhalt des Niederschlagswassers in der Niede-
rung und durch eine grof3iraumige Pufferzone eine erhebliche 6kolo-
gische Aufwertung erfahren® (LANU 2003). Der Kernbereich ist als
Naturschutzgebiet geplant.

Die Stadt Norderstedt hat im Hinblick auf die 3. Tranche zur Meldung
des Ohmoors als FFH-Gebiet gem § 20e LNatSchG (834 BNatSchG)
eine FFH-Vorprifung durchgefuhrt und untersucht, ob die Moglichkeit
von Beeintrachtigungen des Schutzgebietes durch das geplante Vor-
haben besteht. Insbesondere zur Ermittlung der potenziellen Auswir-
kungen auf den Wasserhaushalt des Ohmoors wurde ein zusatzli-
ches hydrogeologisches Gutachten in Auftrag gegeben. Da das
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Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet des B-Planes nicht dem oberirdischen Einzugsgebiet des
Ohmoors angehort und kein Grundwasserzustrom in Richtung des
Ohmoors stattfindet, sind aufgrund der vorherrschenden hydrauli-
schen / hydrogeologischen Situation keine negativen Auswirkungen
auf das Ohmoor zu erwarten. Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen
der Erhaltungsziele des Gebietsvorschlages ,,Ohmoor” und der fir sie
mafgeblichen Bestandteile kdnnen ausgeschlossen werden.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich im Sudwesten des Stadtgebiets Nor-
derstedt im Ortsteil Garstedt nordlich des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbittel. Das Plangebiet wird im Westen und Norden durch die
BundesstralRe B 432 (Ohechaussee) und im Osten von der Niendor-
fer StralRe begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 245 — Norderstedt —
(Gemarkung Garstedt) wird wie folgt begrenzt:

— nordliche StraRenbegrenzung der Ohechaussee einschl. Teilbe-
reiche der Flurstiicke zwischen oOstlicher Grenze Flurstick 71/4
der Flur 2 bis zur stuidlichen Grenze des Flurstiicks 88/18 der Flur
2 (Durchlass der Rugenwedelsau unterhalb der Ohechaussee);

— vom Durchlass Rugenwedelsau entlang der Rugenwedelsau
(n6rdliche Grenze Flurstuck 14/3 der Flur 2, inkl. der Flurstiicke
14/8 und teilweise 14/7) Uber Flurstiick 14/6 bis zum nord-
westlichen Grenzpunkt des Flurstiicks 57/2;

— entlang der nérdlichen Grenze der Flurstiicke 57/2, 55, 49/2, 47
der Flur 2;

— entlang der westlichen Grenze des Flurstlicks 46 der Flur 2;

— entlang der AuRengrenze des Flughafens Fuhlsbittel exklusive
der Flursticke 388/2 und 388/1 bis zur Nordgrenze des Be-
bauungsplans Nr. 214 — Norderstedt —;

— Uber Flurstick 180/7 der Flur 2; tiber die ,Alte“ Niendorfer Straf3e;
Uber Flurstick 47/13 der Flur 3;

— westlich der Niendorfer StralRe Uber Flurstiick 50/6 der Flur 3;
Uber Flurstick 59/8 der Flur 3; Gber Flurstick 66/9 der Flur 3;

— bis zum Anschluss an die Umgehung Fuhlsbuttel (B 443 n)

— oOstliche StralRenbegrenzung der Niendorfer StraRe Uber Flursti-
cke 47/15, 77/2, 46/5 der Flur 3;

— Uber Gutenbergring-Sid und -Nord sowie Niewisch;

— Uber Flurstiicke 1/5, 78/5, 49/4 der Flur 3;

— bis zum Knotenpunkt Ohechaussee/Niendorfer Stral3e;

— einschlieBlich von Teilbereichen der Ohechaussee in Richtung
Ochsenzoll und der Niendorfer Straf3e in Richtung Garstedt;

— einschlie8lich von Teilbereichen der Flurstiicke 49/4, 41/6 und
41/14 der Flur 3 sowie

— einschlieB3lich von Teilbereichen der Flurstiicke 55/3, 55/4, 51/3,
51/4, 50/1 der Flur 2.

Das Gebiet umfasst eine Flache von ca. 61 ha.
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1.4. Verhaltnis zu anderen Bebauungspléanen

Der Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — Giberlagert keine anderen
rechtsgultigen Bebauungsplane.

Bebauungsplan Nr. 214 Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 214 — Norderstedt —

— Norderstedt — (Aufstellungsbeschluss vom 31.05.1988) wird in Teilflachen vom Be-
bauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — tUberdeckt (westlich Niendorfer
StralRe, Niendorfer StralRe, Teilflachen 6stlich Niendorfer Straf3e im
Anschlussbereich, vgl. Anlage — Angrenzende Bebauungspléane).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — wird gleichzeitig der
kunftige verkehrliche Anschlusspunkt fir den Bebauungsplan Nr. 214
— Norderstedt — festgelegt, der dem Anschlusspunkt fir den Be-
bauungsplan Nr. 242 — Norderstedt — direkt gegentberliegt.

Bebauungsplan Nr. 242 Der im Verfahren befindliche Bebauungsplan Nr. 242 — Norderstedt —

— Norderstedt — (Aufstellungsbeschluss vom 26.01.1999) wird in Teilflachen vom Be-
bauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — Uberdeckt (Niendorfer Stral3e,
Teilflachen westlich Niendorfer Strae im Anschlussbereich, vgl. An-
lage — Angrenzende Bebauungspléane).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — wird gleichzeitig der
kunftige verkehrliche Anschlusspunkt fir den Bebauungsplan Nr. 242
— Norderstedt — festgelegt, der dem Anschlusspunkt fir den Be-
bauungsplan Nr. 214 — Norderstedt — direkt gegentberliegt.

1.5. Bestand

Plangebiet Der Uberwiegende Teil des Plangebiets ist unbebaut. Es handelt sich
dabei um landwirtschaftlich oder landwirtschaftsnah (Pferdehaltung)
genutzte Wiesen und Weiden, z.T. auch um Wald bzw. Moorflachen.
Einzelne Gebaude befinden sich in Streulage entlang der Ohechaus-
see und entlang der Niendorfer Stral3e. Die hauptsachlichen Nutzun-
gen dieser Gebaude sind Wohnen (Wohnen im Aul3enbereich gem.
§ 35 BauGB) und Gewerbe (Gastronomie, Kfz-Gewerbe). Insbeson-
dere fur die Wohnnutzungen besteht eine erhebliche Vorbelastung
durch Flug- und Verkehrslarm. Die Gberwiegende Anzahl der bebau-
ten Grundstucke kann kurz-, mittel- oder langfristig im Einvernehmen
mit den Grundeigentimern in die Planungen einbezogen werden.

Gebaude und Nutzungen:

Niendorfer Stralie 176: Gewerbliches Gebaude
(Gastronomiebetrieb), eingeschossig plus Dachausbau, Sattel-
dach,

Niendorfer Stra3e 174a (am Redder): Wohngebéaude, eingeschossig,
Krippelwalm

Niendorfer StraRe 174: Wohngebaude, kombiniert mit Scheune, ein-
geschossig, Krippelwalm

Niendorfer StraRe 152: Gewerbliches Gebaude (Kfz-Betrieb), einge-
schossig, Flachdach

Ohechaussee 301: 2 Wohngebaude, eingeschossig, Satteldach und
Krippelwalm,

Ohechaussee 311: 2 Wohngebaude, eingeschossig, Krippelwalm
und Walmdach
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Boden

Altlasten

Ohechaussee 321: Wohngebaude, eingeschossig, Satteldach
Weitere bauliche Anlagen:

Sudlich des Speckenkamp befindet sich innerhalb des Flurstiicks
18/1 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt eine in Leichtbauweise er-
richtete funktechnische Navigationsanlage des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel (Grundriss ca. 5 m x 3 m). Eine Verlegung dieser techni-
schen Anlage ist zur Umsetzung des Bebauungsplans erforderlich.

Von Suden ragt die Landebahnbefeuerung des Flughafens Hamburg-
Fuhlsbuttel in das Plangebiet hinein (8 Scheinwerferstandorte; Um-
fang jeweils ca. 20 gm). Eine Verlegung ist nicht erforderlich.

Im Untersuchungsgebiet stehen hauptséchlich Niedermoorbdden,
Niedermoortorf sowie Feuchtpodsole an. In einigen Teilen wurde der
Niedermoortorf durch Aufschittungen (Mull, Bauschutt usw.) stark
verandert.

Im Plangebiet wurden insgesamt 7 Altstandorte und 5 Altablagerun-
gen als Verdachtsflachen erkannt'. Diese wurden entweder anhand
von vorhandenen Altgutachten bzw. Unterlagen oder mittels einer
sog. Phase 1 — Erkundung (Historische Recherche einschliellich
Ortsbegehung) Uberprift. Auf einem Standort wurden Untergrundun-
tersuchungen und Bodenanalysen durchgefihrt. Fir eine Verdachts-
flache sollte eine multitemporale Auswertung von chronologischen
Luftbildern und Kartengrundlagen erfolgen.

Nach Auswertung der Erkenntnisse aus den Phase 1 - Erkundungen
wurden die Verdachtsflachen hinsichtlich der potenziellen Umweltein-
flisse in nachstehende Kategorien einteilen :

Kategorie 1:
Verdachtsflachen, die nach derzeitigem Kenntnistand ohne Einfliisse
auf das Planungsvorhaben LDC und ohne Handlungsbedarf sind.

Kategorie 2 :

Verdachtsflachen, die nach derzeitigem Kenntnisstand ohne Einflis-
se auf das Planungsvorhaben LDC sind, fur die jedoch ein Hand-
lungsbedarf hinsichtlich relevanter Wirkungspfade besteht.

Kategorie 3 :

Verdachtsflachen mit potenziellen Einfluissen auf das Planungsvor-
haben (hier sind weitere Untersuchungen zur abschlieRenden Bewer-
tung bzw. MaRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich).

Die Zuordnung der uberpriften Verdachtsflachen in die vorstehend
genannten Kategorien ist der folgenden Ubersichtstabelle zu ent-
nehmen :

. Vgl. Gutachten BBI Geo- und Umwelttechnik, Hamburg, Juli 2003.
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Kategorisierung der Altlastenverdachtsflachen im Untersuchungsgebiet?

Kategorie Verdachtsflachen
1 | Verdachtsflachen, die nach derzeitigem Kenntnis- |- Speckenkamp 10
stand ohne Einflisse auf das Planungsvorhaben - Ohechausssee 301 und 302

LDC und ohne Handlungsbedarf sind

- Niendorfer Straf3e 174
- Altablagerungsverdachtsflachen 4-76 und 4-49

2 | Verdachtsflachen, die nach derzeitigem Kenntnis- |- Niendorfer Strae 170 (ehemaliger Reiterhof)

stand ohne Einfliisse auf das Planungsvorhaben
LDC sind, fiir die jedoch ein Handlungsbedarf )
hinsichtlich relevanter Wirkpfade besteht - Altablagerungsverdachtsflache 4-47

- Niendorfer Straf3e 200 (Knochenmuhle)

3 | Verdachtsflachen mit potenziellen Einflissen auf |- Niendorfer StraRe 152

das Planungsvorhaben LDC, es sind weitere Un-
tersuchungen zur abschlieRenden Bewertung bzw.
MafRnahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich

- Altablagerungsverdachtsflachen 4-55 und 4-48

Bei den Altablagerungsflachen, die vollstandig oder nur bereichswei-
se innerhalb des Gebiets des Bebauungsplans Nr. 245 liegen, ist -
sofern im Einzelfall keine anderen Empfehlungen ausgesprochen
wurden - im Fall vom Baumafinahmen, bei denen ein Eingriff in den
Untergrund stattfindet, generell eine gutachterliche Begleitung der
Erdbaumaflinahmen zu empfehlen. Erdarbeiten auf dem Grundstick
Niendorfer 174 sind durch einen Sachverstandigen zu begleiten.

Hierdurch ist eine ordnungsgeméafRe und kostengiinstige Wiederver-
wertung/Entsorgung von ggf. anfallenden belasteten Erdaushub un-
ter Berlcksichtigung abfallrechtlicher Vorgaben gewahrleistet.
Der fur die Verdachtsflachen der Kategorie 2 formulierte Handlungs-
bedarf wird nachfolgend fiir die betroffenen Flachen zusammenge-
fasst.

Verdachtsflache Niendorfer Str. 170 :

Die vorliegenden Untersuchungsergebnisse belegen fur den Standort
"Niendorfer StraRe 170" (ehemaliger "Reiterhof") auf einer Grundfla-
che von rund 12.000 m2 anthropogene Ablagerungen, die aus Sicht
des vorbeugenden Grundwasserschutzes und im Hinblick auf eine
zukiinftige Bebauung gegen sauberen Boden auszutauschen sind.
Vor Realisierung der Planungsziele sind die Auffillungen auszubau-
en und fachgerecht zu entsorgen. Die MaRnahmen sind dabei fach-
gutachterlich zu begleiten und zu Gberwachen. Die Mal3Bhahme ist mit
dem Fachbereich Umwelt abzustimmen.

Niendorfer Straf3e 200 (Knochenmiihle)

Auf Grund der im ungeséttigten Boden vorliegenden Gassituation
(Deponiegas mit relevanten Methangehalten, die ein zindféhiges
Gasgemisch bilden kénnten sowie signifikant hohe Belastungen mit
LCKW), sind MalRBnahmen zur Vermeidung einer Gefahrdung fir zu-
kunftige Nutzer zu treffen (z.B. Sicherung von Bauwerken gegen
Eindringen von Gasen). Die jeweiligen MalRnahmen sind in Abhan-
gigkeit von der vorgesehenen Nutzung/Bebauung seitens des Bau-
amtes und des Umweltamtes festzulegen und als Auflagen in even-
tuellen Baugenehmigungen aufzunehmen.

2 vgl. ebenda.
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Gelandehohen

Verdachtsflache 4-47:

Auf Grund der im ungesattigten Boden vorliegenden Gassituation
(Deponiegas mit relevanten Methangehalten, die ein zindfahiges
Gasgemisch bilden kdnnten), sind MaZnahmen zur Vermeidung einer
Gefahrdung fur zukilnftige Nutzer zu treffen (z.B. Sicherung von
Bauwerken gegen Eindringen von Methan). Die jeweiligen Mal3nah-
men sind in Abhé&ngigkeit von der vorgesehenen Nutzung/Bebauung
seitens des Bauamtes und des Umweltamtes festzulegen und als
Auflagen in eventuellen Baugenehmigungen aufzunehmen.

Der fur die Verdachtsflachen der Kategorie 3 empfohlene weitere
Untersuchungsbedarf wird nachfolgend fir die betroffenen Flachen
zusammenfassend dargestellt :

Niendorfer Strafl3e 152

Eine abschlieRende Bewertung des Pfads "Boden-Grundwasser" und
eine evtl. vorhandene Beeinflussung des Grundwassers im Bereich
des Planungsgebietes kann auf der Grundlage der vorliegenden Un-
terlagen nicht vorgenommen werden. Zur Uberpriufung, ob im Bereich
des Grundsticks Niendorfer Stralle 152 relevante Grundwasserbe-
lastungen vorliegen, die ggf. auch das Planungsvorhaben negativ
beeinflussen kénnen (z.B. durch SanierungsmafRnahmen), wurden in
dem betreffenden Bericht ergdnzende Untersuchungen empfohlen.
Im Zuge der Rickbauarbeiten sind die auf dem Grundstiick Niendor-
fer Strale 152 festgestellten MKW und Schwermetallverunreinigun-
gen zu sanieren. Alle unterirdischen Anlagen der ehemaligen Tank-
stellenanlage sind auszubauen und fachgerecht zu behandeln Die
Ruckbauarbeiten sowie der Bodenaustausch in den belasteten Berei-
chen sind gutachterlich zu begleiten.

Verdachtsflache 4-55

Das von der Nordwesthélfte der Altablagerung abstromende Grund-
wasser ist in seiner Beschaffenheit bisher nicht untersucht. Der parti-
ell in das B-Plangebiet ausgerichtete Grundwasserstrom kann daher
nicht abschlieBend bewertet werden. Im Hinblick auf eine mdgliche
Beeinflussung des Planungsvorhabens wurde daher empfohlen, den
nordwestlich orientierten Grundwasserabstrom vorab erganzend zu
untersuchen.

Verdachtsflache 4-48

Es bestehen sowohl Uber die Schadstoffbelastung des Ablagerungs-
korpers als auch des Grundwasserabflusses aus dem Ablagerungs-
bereich auf der Westflanke Erkenntnisdefizite. Fur eine abschlie3en-
de Bewertung des Pfads "Boden-Grundwasser" sind ergénzende
Untersuchungen erforderlich. Im Hinblick auf eine mogliche Beein-
flussung des Planungsvorhabens - insbesondere fiir den Fall von
Wasserhaltungsmafinahmen, die eventuell im Zuge der Ausfuhrung
von tiefergehenden Bautatigkeiten im Planungsgebiet durchgefuhrt
werden - wird daher empfohlen, den nach Nordwesten ausgerichte-
ten Grundwasserabstrom vorab erganzend zu untersuchen.

Das Plangebiet liegt bei weitgehend ebenem Gelande ca. 13,0 m bis
ca. 17,0 m uUber NN. Fir die bebauten Flachen ist eine Aufschittung
von bis zu ca. 1,5 m mit verdichtungsfahigen Fillboden vorgesehen,
so dass fir die Stral3en und Gewerbeflachen ein Niveau von 15,50 —
15,75 m Uber NN erreicht wird.
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Grundwasser

Schutz des Grundwas-
sers

Landschaftsbild

Klima

Umgebung

Die oberflachennahen Grundwasserverhéltnisse sind in Rahmen ei-
ner Untersuchung ermittelt worden.® Die Grundwasserflurabstande
betragen danach ca. 0,40 bis 1,50 m bezogen auf die vorhandenen
Gelandeoberkanten (GOK).

Mit Ausnahme von notwendigen Maflnahmen zur Grundwasserhal-
tung bei der Verlegung der erforderlichen Abwasserleitungen und
durch die Herstellung der zu verlegenden Entwéasserungsgraben sind
keine weiteren Eingriffe in den Grundwasserhorizont vorgesehen.

Eingriffe durch Tiefgaragen und Untergeschosse unterhalb des
Grundwasserspiegels (Bemessungswasserstand) sind durch Fest-
setzung im Planteil B ausgeschlossen.

Die Sohle des zu verlegenden Scharpenmoorgrabens wird, wie auch
jetzt schon vorhanden, zur Aufrechterhaltung der Vorflutverhdaltnisse
unterhalb des Grundwasserhorizontes liegen. Durch die Verlegung
von Leitungen wird das Grundwasser nicht beeinflusst oder abge-
senkt.

Die vorgesehenen Regenriickhaltebecken werden gegeniiber dem
anstehenden Baugrund abgedichtet, um schéadliche Auswirkungen
auf den Boden und das Grundwasser zu vermeiden.
Durch die oberflachige Versiegelung der Flachen ist davon auszuge-
hen, dass sich der Grundwasserstandes in dem Gebiet dauerhaft
absenken wird. Um dem entgegenzuwirken ist geplant, nicht verun-
reinigtes Dachflachenwasser, soweit wie mdéglich, tber seitlich ange-
ordnete Mulden zur Versickerung zu bringen.

Das weitlaufige Niederungsgebiet der Rugenwedelsau ist von Grin-
land (Pferdekoppeln) gepragt und wird durch zahlreiche
Gehdlzbestéande (Feuchtbiische, Hecken und Knicks) strukturiert.
Das Landschaftsbild ist durch den Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel
und die stark befahrenen Hauptverkehrsstral3en stark beeintrachtigt.
Dennoch ist dem Gebiet aufgrund der Stadtrandlage ein relativ hoher
Erlebnis- und Erholungswert beizumessen.

Die unbebauten Flachen des Plangebiets sind relativ stark windexpo-
niert und bilden ein Kaltluftentstehungsgebiet. Im Frihjahr ist — be-
dingt durch die feuchten Moore — mit verstarkter Nebelbildung zu
rechnen. Im Winter mit Frostentstehung.

Die Umgebung des Plangebiets ist im Osten und teilweise im Norden
durch gewerbliche Nutzungen (Gewerbegebiet Nettelkrogen und an-
grenzende) gepréagt. Im suid-ostlichen Bereich sind weitere Gewerbe-
gebiete in Planung (Bebauungsplane Nr. Norderstedt 214 — Norders-
tedt — und Norderstedt Nr. 242 — Norderstedt —).

Jenseits des Gewerbegebiets Nettelkrogen befindet sich in ca. 700 m
Entfernung eine geschlossene Wohnsiedlung (Aspelohe, Hirtenstieg,
Lehmbarg).

Sudlich an das Plangebiet angrenzend liegt die bis in das Norders-
tedter Stadtgebiet hereinragende Start- und Landebahn II des Flug-
hafens Hamburg-Fuhlsbattel.

3 Vgl. Grundwasserstudie BBI 2001, Teil 1: Untersuchung der oberflachennahen Grundwasserverhéltnisse, Teil 2: Untersu-
chung zum Schutzgut Boden, Teil 3: Grindungstechnische Stellungnahme.
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Soziale Infrastruktur/
Versorgung
Erschlielung

Eigentumsverhaltnisse

Planverfahren

Die westliche Umgebung ist weitgehend unbebaut. Sud-westlich be-
findet sich das Ohmoor mit Waldgebiet. Westlich und nord-westlich
schlie3t sich die Garstedter Feldmark an (Uberwiegend landwirt-
schaftliche oder landwirtschaftsnahe Nutzung).

Im Bereich Ohmoor sowie nordlich der Ohechaussee sind vereinzelt
Wohnnutzungen vorhanden, die sich vorwiegend aus ehemaligen
Behelfsbauten der Nachkriegszeit entwickelt haben und die im Rah-
men der planungsrechtlichen Maoglichkeiten verfestigt wurden.
Die Belange zum Schutz der vereinzelt vorhandenen gewerblichen
und in Teilen wohngenutzten Baulichkeiten nordlich der Ohechaus-
see und am Knotenpunkt Ohechaussee/Niendorfer StralRe werden im
Zuge der planungsrechtlichen Festsetzungen bertcksichtigt (z.B.
Larmschutz).

Eine Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des taglichen Be-
darfs ist in der Néhe des Plangebiets nicht gegeben.

Der Planbereich wird Uber die Ohechaussee (B 432) und die Niendor-
fer Stral3e erschlossen

Die geplanten Gewerbegebietsflachen und Sondergebietsflachen
befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Entwicklungsgesell-
schaft Norderstedt. Teile der geplanten Gewerbegebietsflachen und
Sondergebietsflachen befinden sich im Eigentum sonstiger Privater
bzw. der Freien und Hansestadt Hamburg.

Die zum Ausbau der Ohechaussee und der Niendorfer Strafl3e not-
wendigen Flachen befinden sich teilweise im Eigentum der Entwick-
lungsgesellschaft Norderstedt, teilweise im Eigentum der Stadt Nor-
derstedt sowie teilweise im Eigentum sonstiger Privater.

Weitere als Grinflachen, Waldflachen oder Ma3nahmenflachen fest-
gesetzte Flachen befinden sich teilweise im Eigentum der Entwick-
lungsgesellschaft Norderstedt, teilweise im Eigentum der Stadt Nor-
derstedt bzw. der Freien und Hansestadt Hamburg sowie teilweise im
Eigentum sonstiger Privater.

Der Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr der Stadt Norderstedt
hat am 28.06.2001 den Beschluss zur Durchfuhrung der frihzeitigen
Burgerbeteiligung gefasst und der Stadtvertretung den Aufstellungs-
beschluss empfohlen. Die Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am
17.07.2001 den Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Nr.
245 — Norderstedt — gefasst.

Die friihzeitige Burgerbeteiligung wurde durch eine offentliche Infor-
mationsveranstaltung am 16.07.2001 und durch 6ffentlichen Aushang
der Planunterlagen in der Zeit vom 17.07.2001 bis zum 06.08.2001
durchgefuhrt.
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Planungsanlass

2. Planungsanlass und Planungsziele

Im Zuge des Strukturwandels der deutschen Wirtschaft Ende der 90-
er Jahre wurde fur die Stadt Norderstedt die Chance gesehen, die
Wirtschaftsentwicklung durch Ansiedlung eines Logistik und Distribu-
tionszentrum nachhaltig zu sichern und zu beleben. Die wirtschaftli-
chen Rahmenbedingungen, insbesondere die rasant steigenden
Wachstumsmargen im Bereich Logistik und die Standortbedingungen
mit unmittelbarer Maoglichkeit einer Flughafenanbindung, Nahe zur
Autobahn und glnstiger Lage am Stadtrand Norderstedts angren-
zend an die Freie und Hansestadt Hamburg schienen aus dieser
Sicht eine gute Voraussetzung zur Realisierung dieser Projektidee.
Die in Folge eingeleiteten politischen Beschliisse zur Herstellung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen (Anderung des Flache-
nnutzungsplanes, Aufstellung eines Bebauungsplans) im Jahre 2000
gaben den Startschuss fir die Konkretisierung des Projektes.

Die seitdem erfolgte Anderung der wirtschaftlichen Gesamtsituation
in Deutschland hat dazu gefiuihrt, dass das urspriinglich ausschliel3-
lich von den Gedanken Logistik und Flughafenbezug getragene Pro-
jekt nicht mehr den aktuellen wirtschaftlichen Rahmenbedingen und
der Nachfragesituation gerecht wird und eine Neuausrichtung der
Projektidee erforderlich ist.

Dabei bleibt der Bereich Logistik weiterhin ein wichtiger Grundgedan-
ke, insbesondere mit dem flughafenbezogenen Quartier ,Luftfracht-
zentrum“ (Air-Cargo). Fur den verbleibenden Uberwiegenden Anteil
der gewerblich nutzbaren Flachen ist der Bereich Logistik allerdings
nur noch ein Bestandteil einer umfassenderen gewerblichen Nutzung
in Kombination mit héherwertigen Dienstleistungen (Biros). Hier sol-
len Gewerbequartiere entstehen mit einem flughafenbezogenen Mix
aus den Branchen Gesundheit, Warenveredelung (Value Added Ser-
vices) sowie Forschung, Luftfahrttechnik, Informationstechnologie
und Kommunikation®.

Luftfrachtzentrum

Der Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedelung eines Luftfracht-
zentrums mit direkter Anbindung an den Flughafen Hamburg-
Fuhlsbittel fir das ein konkretes Bebauungskonzept vorliegt und
trAgt damit in erheblichem Mal3e zur Sicherung und Schaffung von
Arbeitsplatzen in der Metropolregion Hamburg bei. Ein Luftfrachtzent-
rum ist notwendiger Bestandteil der standortgebundenen Infrastruktur
eines Flughafens. Der Flughafen Hamburg-Fuhlsbuttel ist aufgrund
seiner stadtnahen Lage aulerstande an anderer Stelle geeignete
Flachen fur die Bewadltigung des den langfristigen Prognosen nach
weiter wachsenden Luftfrachtverkehrs zur Verfigung zu stellen. Die
Funktions- und Leistungsfahigkeit des Flughafens, die mit dem Be-
bauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — gesichert und gestarkt wird, hat
fur die wirtschaftliche Entwicklung der Metropolregion Hamburg eine
herausragende Rolle und liegt damit im allgemeinen Interesse.

4 Vgl. Marktpotenzialanalyse, Firma Metroplan, Hamburg 2003.
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Gewerbegebiet

Im Zusammenhang mit der Ansiedlung des Luftfrachtzentrum soll ein
attraktives und hochwertiges Gewerbegebiet entstehen, das in der
Lage ist, die wirtschaftliche Dynamik Norderstedts stadtraumlich ver-
traglich umzusetzen. Mit dem Bebauungsplan Nr. 245 —Norderstedt —
ist eine Starkung des gewerblichen Schwerpunkts in Garstedt-Sid
vorgesehen. Der Standort des Bebauungsplangebiets ist aufgrund
seiner guten Anbindung an das ortliche und uberdrtliche Hauptver-
kehrsstraRennetz sowie seiner Ndhe zum Flughafen und zu zentralen
Wirtschaftsstandorten in Hamburg und Norderstedt einer der attrak-
tivsten Standorte innerhalb Norderstedts und der Metropolregion
Hamburg. Angesichts der stadtrdumlichen Einbindung des Be-
bauungsplangebiets und seiner gewerblichen Vorpragung durch das
benachbarte Gewerbegebiet Nettelkrogen ist der Standort in beson-
derer Weise zur Aufnahme gewerblicher Nutzungen geeignet.

Die Erfordernis, weitere Gewerbegebiete in Norderstedt bauleitplane-
risch vorzubereiten und verbindlich zu sichern ergibt sich aus den
begrenzten Flachenverfugbarkeiten innerhalb der bestehenden Ge-
werbegebiete und dem Neuausweisungsbedarf von rechnerisch ca.
120 ha (Vorentwurf zum Flachennutzungsplan 2020). Norderstedt ist
einer der nachfragestarksten gewerblichen Standorte in der Metropol-
region Hamburg. Als Beitrag zum dauerhaften Erhalt und zur Star-
kung der regionalen Wirtschaftsstruktur und als MaRnahme zur Be-
kampfung der regionalen Arbeitslosigkeit liegt eine Erweiterung des
Gewerbestandorts Garstedt-Sid durch den Bebauungsplan Nr. 245 —
Norderstedt — im allgemeinen Interesse.

Ausbau StralRenverkehrsflachen

Der Knotenpunkt Ohechaussee/Niendorfer Stral3e ist — ebenso wie
die Niendorfer Stral3e selbst — verkehrlich stark tberlastet. Der Kno-
tenpunkt Ohechaussee/Niendorfer Stral3e weist bereits heute einen
Auslastungsgrad von 124 % in der Spitzenstunde auf und ist somit
deutlich tberlastet.” Die Aufnahme zusétzlicher Verkehre — induziert
durch den weiteren Anstieg der Verkehrsbelastung aufgrund der
prognostizierbaren allgemeinen Verhaltensanderungen im Verkehr
(sog. ,Schell-Prognose®) sowie durch die zuklnftige Stadtentwicklung
Norderstedts — ist im heutigen Ausbauzustand nicht mdglich. Glei-
ches gilt fur die Niendorfer Strae zwischen Ohechaussee und
Krohnstieg. Wie durch umfangreiche Voruntersuchungen festgestellt
wurde sind die vorhandenen Verkehrsanlagen bereits heute in
schwerwiegendem MafRe iberlastet® und weisen keine Kapazitatsre-
serven fur die Aufnahme zuséatzlicher Verkehre auf, die infolge der
Entwicklung im Umfeld, und durch das Plangebiet zu erwarten sind.

Es besteht somit ein dringender Ausbaubedarf fur den Knotenpunkt
Ohechaussee/Niendorfer Strafe und fur die Niendorfer Stralle zwi-
schen Ohechaussee und Krohnstieg, fur den mit dem Bebauungs-
plan Nr. 245 — Norderstedt — die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden.

5 Vgl. Ingenieurgemeinschaft Schnill Haller und Partner, Erganzende verkehrstechnische Untersuchungen zur &uf3eren
Erschlieung des LDC im Bereich der Ohechaussee, Hannover, 2003.

6 Ingenieurgemeinschaft Schnill Haller und Partner, November 2002.
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Planungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — werden folgende
Ziele verfolgt:

Sicherung und Starkung des Gewerbestandorts Norderstedt, ins-
besondere Garstedt-Sud

Sicherung von Flachen fir die Ansiedlung eines unmittelbar am
Flughafen gelegenen Luftfrachtzentrums (Air-Cargo)

Sicherung von Flachen fur hochwertige Gewerbeansiedlungen
aus den Branchen Gesundheit, High-Tech und Warenveredlung
mit einem integralen Logistikanteil

Sicherung von Flachen fur den bedarfsgerechten Ausbau des
HauptverkehrsstralRennetzes der Stadt Norderstedt

Sicherung der fir die gewerbliche Entwicklung notwendigen Er-
schlieBungsflachen

Sicherung von stadtebaulichen Qualitaten bei der Entwicklung
des Gewerbegebiets

Entwicklung von Freiraumqualitaten innerhalb des Gewerbege-
biets

Sicherung von vorhandenen 6kologischen Qualitaten und préa-
genden Landschaftselementen im Plangebiet sowie Festlegung
geeigneter Ausgleichsmaflinahmen

Einbeziehung des Plangebiets in das Ful3- und Radwegenetz der
Stadt Norderstedt

Sicherung einer unterirdischen Schienenanbindung durch das
Plangebiet an den Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel mit Option ei-
nes Haltepunktes im Plangebiet.
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Nutzungskonzept

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundzuge der Planung

Das geplante Luftfrachtzentrum liegt direkt angrenzend an den Flug-
hafen Hamburg-Fuhlsbittel und nimmt die Baufelder A und B ein.
Das entscheidende Standortkriterium fir die Ansiedlung des Luft-
frachtzentrums ist die unmittelbare Anbindung an das Flughafenge-
lande (Vorfeldanbindung). Die Luftfracht wird in dafiir geeigneten
Fahrzeugen (sog. Dollies/Trolleys) uber die Flughafen-Umlaufstrafl3e
zum geplanten Luftfrachtzentrum an- und abgeliefert. Die Zollabferti-
gung erfolgt innerhalb des Luftfrachtgebaudes. Die Distribution und
logistische Weiterbearbeitung der Fracht findet innerhalb des Luft-
frachtgebaudes und in angegliederten Speditionsgebduden statt
(Baufelder A und B).

Das weitere Gewerbegebiet zielt auf eine Nutzungsstruktur, die im
Kern von hochwertigen Dienstleitungen sowie Forschung & Entwick-
lung gepragt ist (z.B. Luftfahrttechnik, Informationstechnologie und
Kommunikation, Gesundheit). Erganzt werden diese Kernbereiche
von technischen und logistischen Dienstleitungen (z.B. Handwerks-
betriebe, Kurier- und Expressdienste, Zuliefergewerbe, zusammen
ca. 14 ha und ca. 3 ha aus dem Logistikbereich).

Gegenuber den bestehenden Gewerbegebieten im naheren und wei-
teren Umfeld sollen in dem geplanten Gewerbegebiet besondere
raumliche Qualitaten (vgl. hierzu auch Freiraum- und Stadtebaukon-
zept) und attraktive Rahmenbedingungen geschaffen werden, von
denen die ansassigen Firmen dauerhaft profitieren kénnen. Das
Vermarktungskonzept hat zum Ziel, eine ausgewogene und wirt-
schaftlich nachhaltige Firmenmischung anzusiedeln, die untereinan-
der vertraglich ist und betriebliche Synergien férdert. Die Chancen fiir
eine hoherwertige Entwicklung des Gebiets in diesem Sinne sind
aufgrund der Standortfaktoren Norderstedts und herausragend guten
Lage des geplanten Gewerbegebiets gut bis sehr gut’.

Nutzungen, die nicht unmittelbar in das Entwicklungskonzept passen
sind ausgeschlossen oder auf Teilgebiete bzw. quantitativ be-
schrankt. Einzelhandelsnutzungen sind auf Laden beschrankt, die
eine Nahversorgungsfunktion fir das Plangebiet erfiillen. Diese Ein-
schrankung soll méglichen negativen Auswirkungen von Einzelhan-
delsbetrieben im Plangebiet auf die bestehende Einzelhandelsstruk-
tur Norderstedts vorbeugen. Wohnnutzungen in jeder Form, Grol3-
handelsbetriebe, Einkaufszentren und Verbrauchermarkte, Verkauf
ab Lager oder von Retourenwaren sowie Vergniigungsstatten sind im
gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Offene Lagerflachen sind auf
Gebietsteile beschrankt, die vorwiegend der Unterbringung logisti-
scher Dienstleistungen dienen sollen (Baugebiet C4) und nicht unmit-
telbar von den o6ffentlichen Stral3en aus einsehbar sind.

7 vgl. hierzu auch die Marktpotenzialanalyse der Firma Metroplan aus dem Jahr 2003.
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Stadtebauliches

Konzept

Das stadtebauliche Konzept beinhaltet folgende Ziele:

e Funktionale und gestalterische Integration des Gewerbegebiets
in den Stadtraum

e Einbeziehung der vorhandenen landschaftsrdumlichen
Elemente

¢ Randliche Eingriinung des Gewerbegebiets

e Darstellung des Gewerbegebiets als attraktiver Wirtschafts-
standort (Allgemeines Erscheinungsbild, Stadtebauliche Orien-
tierungspunkte und Merkzeichen)

e Innere Gliederung des Gewerbegebiets nach Nutzungsarten
und Gebaudehthen

e Schaffung einer reprasentativen Zone im Innenbereich
o Flexibilitdt bei den Grundstiickszuschnitten.

Mit dem geplanten Gewerbegebiet erfolgt die staddtebauliche Neude-
finition des sud-westlichen Stadtrandes der Stadt Norderstedt und
damit einer der wichtigen Eingangssituationen in den Siedlungsraum.
Um aus der Entfernung ein ruhiges, grinbetontes Erscheinungsbild
von der Ohechaussee aus zu erhalten, wird an der westlichen Ge-
bietskante im wesentlichen mit feiraumplanerischen Mitteln gearbeitet
(Ausbildung einer Randeingrinung durch grof3kronige Laubb&ume
entlang der HaupterschlieBungsstral3e). Durch die Héhenbegrenzung
der Gebaude von i.d.R. 20 m Uber Flughafenbemessungspunkt wird
eine gleichméRige Hohenabwicklung erreicht.

Das &auRRere Erscheinungsbild des Gewerbegebiets ist durch Griin-
pflanzungen langs der auf3eren ErschlielBungsstrallen gepragt. Das
Gewerbegebiet ist durch einen mindestens 5 m breiten Griinstreifen
.eingepackt®, der mit groRkronigen Laubbdumen bepflanzt wird. An
stadtebaulich bedeutsamen Orten wird der Rand des Gewerbege-
biets durch bauliche Orientierungspunkte akzentuiert, die als Merk-
zeichen und Imagegeber fir das Gewerbegebiet wirken:

e Eingangssituation in das Gewerbegebiet an der Niendorfer
Stral3e: markantes Gebaude, zulassige Hohe bis 35 m, GFZ 2,0

e Schnittpunkt  der inneren  Grinzone  (Grune  Mit-
te/Scharpenmoorgraben) mit der Niendorfer Strafl3e: architekto-
nisches Merkzeichen, Mindesthéhe 20 m, zulassige H6he 30 m,
GFz 2,0

e Eingangssituation in das Gewerbegebiet an der Ohechaussee;
Stadteingang von Sud-Westen: markantes Gebaude mit Fern-
wirkung, Kunstobjekt oder &hnliches

Als wesentliche Gliederungs- und Gestaltungselemente werden drei
pragende lineare Landschaftselemente in die Gewerbegebietspla-
nung einbezogen (Redder, Scharpenmoorgraben, Speckenkamp) Die
drei Griinzonen erfullen eine Doppelfunktion als attraktive Radwege
und arbeitsplatznahe Erholungsmdéglichkeiten. Die Freiraumqualita-
ten — insbesondere der mittleren Zone — sind gestalterisch herauszu-
arbeiten. Die drei Grinzonen zielen gemeinsam auf einen Flugha-
fenaussichtpunkt im Stdwesten des Plangebiets, der seit Flughafen-
bau Besucher anzieht und der im Zuge der Gewerbegebietsentwick-
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Sondergebiete
(SO)

lung gestaltet werden soll.

Der Scharpenmoorgraben, als mittlere der drei Griinzonen, soll zu
einer attraktiven und reprasentativen griinen Mitte des Gewerbege-
biets werden. In den Grunbereichen werden der Scharpenmoorgra-
ben und ein Regenrickhaltebecken integriert. Gestalterisch werden
Wasserzonen, Trockenbecken, Bdschungen, ausgeraumte und
gehdlzbestandene Bereiche zu einem Mini-Park im Gewerbegebiet
verwoben. Stadtebaulich soll die grine Mitte den hochwertigen Cha-
rakter des Gewerbegebiets zum Ausdruck bringen. Auf der Nordseite
entlang der Griinzone entsteht eine Straf’e mit betont 6ffentlichem
und urbanem Charakter. Hier werden die reprasentativen Nutzungen
bzw. Unternehmensbestandteile angesiedelt (Besuchereingénge,
Ausstellungsraume, Bironutzungen). Durch eine Baulinie auf der
Nordseite ist eine gleichmalige Geb&udefront an der StralR3enseite
gesichert.

Der Ansiedlungsbereich fir anspruchsvolle Firmen ist durch die text-
liche Festsetzung ,mindestens 30% Buroanteil“ gekennzeichnet. Da-
zu gehdrten die StraRenfluchten beidseits der mittleren Griinzone,
ein nordlich anschlieRendes Quartier am Kontenpunkt Ohechaus-
see/Niendorfer Stral3e sowie die beiden stadtebaulichen Merkpunkte
an der Niendorfer Stral3e (vgl. Anlage — Stadtebaulicher Gestaltplan).
Der stadtebaulichen Merkpunkt am Schnittpunkt der inneren Griinzo-
ne mit der Niendorfer StralBe ist mit ,mindestens 70% Buroanteil
gekennzeichnet, was aufgrund der festgesetzten Héhe von min. 20 m
und max. 30 m tUber Bemessungspunkt als angemessene Nutzung
erscheint.

Das Baufeld C4 ist eine vorwiegend flr logistische Dienstleistungen
reserviert. Ab einem Abstand von 35 m von der inneren Haupter-
schlieBung sind hier — im Gegensatz zum restlichen Gewerbegebiet —
offene Lagerflachen ausnahmsweise erlaubt.

Die innere NebenerschlieBung ist soweit festgelegt, dass eine Er-
schlieBung aller Baufelder gesichert ist. Die Parzellierung ist flexibel
und kann nach den Bedarfen der Betriebe erfolgen. Mit Geh-, Fahr-
und Leitungsrechten werden optional notwendige ErschlieRungsfla-
chen freigehalten, die ggf. (z.B. bei einer grof3flachigen Ansiedlung)
entfallen kdnnen. Die 6ffentlichen Parkplatze sind so untergebracht,
dass fur die einzelnen Teilflachen eine moglichst standortnahe Ver-
sorgung gesichert ist.

Die Festsetzung der stadtebauliche Dichte (GFZ) und der Grundfla-
chenzahl (GRZ) orientiert sich am ublichen Maf in Norderstedter
Gewerbegebieten und lasst eine wirtschaftliche Bebauung zu.

3.2. Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan setzt die Baugebiete A und B als ,Sondergebie-
te* (SO) nach § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Die
Zweckbestimmung lautet ,Luftfracht®. Es sind Lagerhallen, Lagerfla-
chen, Buros und Zolleinrichtungen zulassig, die der Luftfracht dienen.
Alle weiteren Nutzungen sind ausgeschlossen. Zweck dieser Auswei-
sung ist die Sicherung von Flachen fur die Luftfracht des Flughafens
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Gewerbegebiete
(GE)

Mindestanteil
BlUronutzungen

Gewerbebetriebe aller
Art, Lagerhauser, Offent-
liche Betriebe

Lagerplatze

Geschafts-, Blro- und
Verwaltungsgebaude

Tankstellen

Anlagen fur sportliche
Zwecke

Wohnen

Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke

Vergnigungsstatten

Einzelhandelsflachen

Hamburg-Fuhlsbuttel (vgl. Planungsanlass und -ziele).

Der Bebauungsplan setzt die Baugebiete C, D, E und F als ,Gewer-
begebiete” (GE) nach § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht er-
heblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die im Gewerbegebiet
nach 8 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nut-
zungen sind wie folgt zulassig bzw. eingeschrankt:

Aus stadtebaulichen Grunden ist fur die Baufelder C1, C2, D1, D2
und D3 ein Mindestanteil an Buronutzungen festgesetzt. Der Min-
destanteil bezieht sich grundstiicksbezogen auf die Bruttogeschoss-
flache der Vorhaben in diesen Baufeldern und ist im Bauantrag nach-
zuweisen.

Allgemein zulassig in allen Baugebieten, entsprechend der Zweckbe-
stimmung eines Gewerbegebiets. Dazu gehdren auch Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Gastronomiebetriebe.

Aus gestalterischen Griinden sind Lagerplatze auf das vornehmlich
fur logistische Dienstleistungen vorgesehene Baugebiete C 4 be-
schrankt.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude sind in allen Baugebie-
ten gemal der Zweckbestimmung eines Gewerbegebiets allgemein
zulassig.

Aus gestalterischen Griinden (Baufeld F markiert nach Westen den
Ubergang vom Landschafts- in den Siedlungsraum) und zur Siche-
rung von Flachen fir arbeitsplatzintensive hochwertige Nutzungen
sind Tankstellen in den Baugebieten C1, C2, D1, D2, D3 und F
ausgeschlossen.

Anlagen fir sportliche Zwecke sind im gesamten Plangebiet nur aus-
nahmsweise zulassig, sofern sie in Zusammenhang mit dem Betrieb
des Gewerbegebiets stehen, z.B. als Bestandteil einer betrieblichen
Infrastruktur. Sonstige Anlagen fur sportlichen Zwecke widerspre-
chen der Zweckbestimmung des Gebiets (Ausrichtung auf die An-
siedlung von Arbeitsplatzen aus den im Nutzungskonzept beschrie-
benen Wirtschaftsbereichen).

Aufgrund der erheblichen Vorbelastungen durch Flug- und Verkehrs-
larm und um Konflikte mit den anzusiedelnden gewerblichen Nutzern
zu vermeiden ist das Wohnen in jeder Form im gesamten Plangebiet
untersagt.

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
sind allgemein zuldssig, bis auf das Baugebiet C 4, das vorwiegend
der Unterbringung von Logistikbetrieben dienen soll.

Vergniigungsstatten sind im gesamten Plangebiet unzuldssig, da sie
der Zweckbestimmung des Gebiets (Ausrichtung auf die Ansiedlung
von Arbeitsplatzen aus den im Nutzungskonzept beschriebenen Wirt-
schaftsbereichen) widersprechen.

Einzelhandelsflachen jeder Art sind im gesamten Plangebiet unzulds-
sig, da sie der Zweckbestimmung des Gebiets (Ausrichtung auf die
Ansiedlung von Arbeitsplatzen aus den im Nutzungskonzept be-
schriebenen Wirtschaftsbereichen) widersprechen und die vorhande-
ne, auf die Wohngebiete ausgerichtete Einzelhandelsstruktur Nor-
derstedts gefahrden. Ausnahmsweise konnen direkt auf den Betrieb
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Verkauf ab Lager oder
von Retourenwaren

Gastronomiebetriebe fir
Uiberwiegend motorisierte
Kundschaft

des Gewerbegebiets ausgerichtete Laden und Einzelhandelsbetriebe
bis zu einer Verkaufsflache von im gesamten Plangebiet maximal
1500 gm zugelassen werden. Damit ist der Rahmen zum Schutz der
Norderstedter Einzelhandelsstruktur mit vorwiegend innerstadtisch
gelegenen Versorgungszentren hinreichend bestimmt.

Entsprechend den Erlauterungen zu den Einzelhandelsflachen sind
Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren im gesamten Plangebiet
unzulassig.

Aus gestalterischen Grunden sind Gastronomiebetriebe, die
uberwiegend auf die motorisierte Kundschaft ausgerichtet sind (z.B.
Drive-in-Restaurants) im Baugebiet F, das von Westen den Eingang
in den Siedlungsraum markiert, ausgeschlossen.

Zulassigkeit von Nutzungen in den Gewerbegebieten

Nutzungen

Baufelder
Cl|C2|C3|C4|D1|D2 D3|D4|E |F

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser,

Offentliche Betriebe

+l+ |+ |+ ]+ |+ |+ ]+ |+ +

Lagerplatze — |- =lal=|=|=|=1]1=1-=
Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude S I O A T R A
Tankstellen — =]+ |+ =] =]=|+]|+]-=
Anlagen fur sportliche Zwecke alalala|ala|ala|a|a
Wohnen in jeder Form — = === =|=]=|=-]-=
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und alalal-lalalalalala

gesundheitliche Zwecke

Vergnigungsstatten

Einzelhandelsflachen, ausgerichtet auf Pla-
nungsgebiet, quantitative Einschréankung

Sonstige Einzelhandelsflachen -l == =]=1=]=1]=1=

Verkauf ab Lager oder von Retourenwaren — === =1=1=1=1-=1-

Gastronomiebetriebe fiir motorisierte

Kundschaft

+ = zulassig
— = nicht zulassig
a = ausnahmsweise zulassig
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Grundflachenzahl (GRZ)

Uberschreitung
der GRZ

Geschossflachenzahl
(GF2)

Gebaudehdhen

Tiefgaragen
und Untergeschosse

3.3. Malf der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl
(GR2), die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Hohe der baulichen
Anlagen bestimmt.

Die Ausweisung einer maximal zulassige Grundflachenzahlen (GRZ)
von in der Regel 0,8 erfolgt im Hinblick auf eine der Wirtschaftlichkeit
und der Lage des Gewerbestandorts angemessenen Ausnutzung der
Grundstucke.

Eine Uberschreitung der im Baugebiet D2 maximal moglichen GRZ
von 0,75 bis zu einer GRZ von 0,8 fir Nutzungen nach § 19 (4) Nr. 1
BauNVO (Garagen und Stellplatze und ihre Zufahrten) ist aus Griin-
den der Wirtschaftlichkeit zulassig.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) fur den Luftfrachtbereich in den
Baugebieten A und B betragt 0,8 und entspricht damit dem vorlie-
genden Bebauungskonzept. In den weiteren Gewerbegebieten be-
tragt die GFZ 1,2 und lasst damit eine wirtschaftlich vertretbare Ver-
dichtung zu. Fir die Baufelder C2 und D2 wird aufgrund der ange-
strebten stadtebaulichen Schwerpunktbildung (Merkzeichen) eine
GFZ von 2,0 festgesetzt.

Die HOhe der baulichen Anlagen im Plangebiet ist durch die Hohen-
vorgaben des Flughafens Hamburg-Fuhlisbuttel beschrankt. In Ab-
stimmung mit der zusténdigen Deutschen Flugsicherung in Frankfurt
wurden die internationalen ICAO-Richtlinien (ICAO = International
Civil Aviation Organisation) zugrundegelegt.

Die ICAO-Richtlinien besagen, dass

e die erlaubte Gebaudehothe in Start-Lande-Richtung ab einem
Abstand von 60 m zur Runway-Schwelle im Verhéltnis von
1:50 (Gebaudehdhe zu Entfernung) ansteigt
e die erlaubte Gebaudehthe rechts und links der Runway-
Mittellinie ab einem Abstand von 150 m die erlaubte Geb&u-
deh6he im Verhéltnis 1:7 (Geb&udehdhe zu Entfernung) an-
steigt
Aus stadtebaulichen Grinden werden die Gebaudehohen allgemein
auf 20 m dber Flughafenbemessungspunkt beschrankt. Davon aus-
genommen sind untergeordnete bauliche Anlagen.

In den Teilrdaumen D2 und auf Teilflachen von C sind aus stadtebau-
lichen Griinden (Merkzeichen) gréRere Gebaudehdhen 30 m bzw. 35
m Uber Bemessungspunkt zuldssig und erwiinscht.

Fur den Teilraum D2 ist zur Sicherung von Flachen fur arbeitsplatzin-
tensive hochwertige Nutzungen eine Mindesthéhe von 20 m Uber
Bemessungspunkt fir die Gebaude festgesetzt (Maximalhéhe 30 m).

Zum Schutz des Wasserhaushalts sind Tiefgaragen und Unterge-
schosse nur zulassig, sofern sie 0,5 m oberhalb des Grundwasser-
spiegels (Bemessungswasserstand) errichtet werden kénnen. Ein
entsprechender Nachweis ist bei Bauantrag zu erbringen. Aufgrund
des hoch anstehenden Grundwassers im Plangebiet ist trotz der ge-
planten Aufschittungen davon auszugehen, dass Tiefgaragen und
Untergeschosse in keinem der Baugebiete errichtet werden kénnen.
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Lufthindernisfreiheit

Baugenehmigungs-
vorbehalt

Vogelschlag

Verlegung von Anlagen
und Gebauden

Uberbaubare
Grundstiicksflachen

3.4. Bericksichtigung von Belangen des Flughafens

Der Bebauungsplan enthélt Festsetzungen, die die Vorgaben zur
Lufthindernisfreiheit nach dem Luftverkehrsgesetz beriicksichtigen
(Hohenbeschrankungen, s.0.). Ferner enthdlt der Bebauungsplan
Festsetzungen Uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
Gesetz zum Schutz gegen den Fluglarm. Weitergehende Anforde-
rungen konnen erst im konkreten Baugenehmigungsverfahren in Ab-
stimmung mit der Luftfahrtbehdrde definiert werden. Anforderungen,
die sich bezlglich der Anpflanzungen ergeben werden ebenfalls im
Zuge der Realisierung mit der Luftfahrtbehorde entschieden.

Wegen der Lage des Plangebiets innerhalb der Bauschutzzone des
Flughafens sind die Bauantréage in jedem Fall der zustandigen Lan-
desluftfahrtbehtrde fir die luftrechtliche Zustimmung vorzulegen
(8 12 LuftvG).

Im Baugenehmigungsverfahren sind die Anlagenschutzbereiche fir
das Instrumentenlandesystem sowie die Radaranlage des Flugha-
fens zu bericksichtigen. Die Bauvorlagen sind der Deutschen Flugsi-
cherung (DFS) zur Beurteilung ihres Stérpotenzials vorzulegen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind die Wasserflachen im Plange-
biet auf ein mit dem Flughafen abgestimmtes Mal3 beschrénkt.

Die im Zuge des Ausbaus der HaupterschlieBungsstral3e gegebenen-
falls notwendig werdende Verlegung oder Umgestaltung des Haupt-
anflugzeichens des Instrumenten-Landesystems des Flughafens er-
folgt in enger Abstimmung mit dem Flughafen. Die Kosteniibernahme
ist im ErschlieBungsvertrag zu regeln.

3.5. Uberbaubare Grundstiicksflache und Baulinien

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Baugrenzen
bzw. Baulinien festgelegt. Die Festlegung der Uberbaubaren Flachen
folgt den nachgenannten Regein:

e Abstand von 20 m zur geplanten Fahrbahngrenze der Ohe-
chaussee gem. 8§ 9 BundesfernstraRengesetz (FStrG) (Abge-
stimmt mit dem Stral3enbauamt Itzehoe)

e Abstand von 5 m zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. zu
angrenzenden offentlichen oder privaten Griinflachen

Ausnahmen von diesen Regeln gelten wie folgt:

e Die Baugrenzen in den Baufeldern A und B (Luftfracht) sind
entsprechend den Bedarfen des Vorhabens bemessen. Dabei
kommt es z.T. zu einer mit der Unteren Naturschutzbehérde
und der Unteren Forstbehdrde abgestimmten Unterschreitung
der Waldabstande (vgl. Erlauterungsbericht GOP).

e Die Baugrenzen/Baulinien in den Baufeldern D1, D2, D3 und C1
weisen aus stadtebaulichen Grinden einen verminderten Ab-
stand von 2,50 m zu den offentlichen StraRenverkehrsflachen
(NebenerschlieRungsstralle Nord und Sud) auf.
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Baulinien

Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte

Als Anreiz fur den Einsatz von Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energien wird festgesetzt, dass eine Uberschreitung der den Er-
schlieBungsstral3en zugewandten Baugrenzen ausnahmsweise um
bis zu 2,00 m zulassig ist, sofern solche Anlagen im Zusammenhang
mit der Gebaudehille des Vorhabens zum Einsatz kommen. Dabei
ist zu beachten, dass die verkehrlich notwendigen Sichtfelder (Halte-
sichtweite und Anfahrsicht) nicht beeintrachtigt werden.

In den Baufeldern D1 und D3 sind zur offentlichen StraRenverkehrs-
flache (NebenerschlieBungsstrale Nord) Baulinien festgesetzt. Die
Baulinien tragen zu einem geordneten Straf3enbild bei und sind aus
stadtebaulichen Grunden notwendig. Mit der Bebauung wird auf der
nordlichen Seite der grinen Mitte des Gewerbegebiets eine urbane,
harte Kante formuliert und damit eine stadtebauliche Qualitat in das
Gewerbegebiet eingebracht.

3.6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen werden Gehrechte zugunsten
der Allgemeinheit sowie Leitungsrechte nicht gesondert festgesetzt.
In den textlichen Festsetzungen sind die Beginstigten von Geh- und
Fahrrechten fur Anlieger abschlieRend definiert.

Die Flachen GFL 1 und GFL 2 werden mit Fahrrechten zugunsten
der Anlieger in den jeweiligen Baufeldern und Leitungsrechten zu-
gunsten der Stadt Norderstedt belastet. Damit ist die interne Er-
schlieBung der Baufelder hinreichend gesichert. Eine Befreiung von
der Festsetzung der GFL 1 und GFL 2 kann erfolgen, sofern die Er-
schlieBung der anliegenden Baufelder auf andere Weise gesichert
wird.

Die Flache GFL 3 wird mit Leitungsrechten und Fahrrechten zugun-
sten der Stadt Norderstedt (Pflege des Regenrickhaltebeckens
Nr. 3), sowie mit Fahrrechten zugunsten der Anlieger belastet.
Anlieger sind die Nutzungsberechtigten des Flurstick 1/3 der Flur 2
der Gemarkung Garstedt (Landwirtschaftliche Parzelle).

Die Flache GFL 4 ist mit Fahrrechten fir die Anlieger belegt. Anlieger
sind die Nutzungsberechtigten des Flurstiickes 1/3 der Flur 2 der
Gemarkung Garstedt (Landwirtschaftliche Parzelle).

Die Flache GFL 5 wird mit Fahrrechten fur die Anlieger belastet. An-
lieger sind die Nutzungsberechtigten der Flurstiicke 16/1, 16/2, 16/3,
14/3, 14/4, 14/5, 14/6, 14/7, 14/8, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 49/2,
53 und 57/2 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt (Landwirtschaftliche
Parzellen).

Die Flache GFL 6 wird mit Fahrrechten zugunsten der Nutzungsbe-
rechtigten der Baufelder A und B belastet (Verbindung der Baugebie-
te fur die Luftfracht). Die Baufelder A und B stehen in unmittelbarem
funktionalen Zusammenhang und sind zwingend erschlieBungstech-
nisch miteinander zu verbinden. Der Eingriff in den Redder ist unter
Berucksichtigung der schutzwirdigen Belange des Redders durchzu-
fuhren.

Die Flache GFL 7 wird mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit
belastet. Diese Festsetzung dient der Klarstellung, dass quer zur
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Gestaltungskommission

Gestaltrahmen

Befreiungen vom An-
pflanzungsgeboten

Verbindung der Baugebiete fir die Luftfracht (GFL 6) ein Wegerecht
fur die Allgemeinheit besteht und dies bei der baulichen Gestaltung
des Fahrrechtes fur die Luftfrachtnutzung zu bertcksichtigen ist. Zu-
satzlich wird ein Leitungsrecht fur die Stadt Norderstedt festgesetzt.

Die Flache GFL 8 wird mit Fahrrechten zugunsten der Nutzungsbe-
rechtigten des Flughafens Hamburg belastet. Mit dieser Festsetzung
wird die bestehende flughafeninterne Zufahrt zur Start- und Lande-
bahn gesichert.

Die Flache GFL 9 wird mit Leitungsrechten zugunsten der Stadt Nor-
derstedt, mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit und mit Fahr-
rechten zugunsten der Anlieger belastet. Anlieger sind die Nutzungs-
berechtigten des Gewéassers auf den Flachen mit den
Flurstiicksnummern 47/13 und 77/4 der Flur 3 der Gemarkung Gar-
stedt. Diese als Wald ausgewiesene Flache entspricht der ,Alten”
Niendorfer Stral3e, die als Wegeverbindung im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 242 — Norderstedt — weitergefiihrt werden soll.
Zudem werden den Nutzungsberechtigten des Anglerteichs Fahr-
rechte eingerdumt.

3.7. Gestalterische Festsetzungen

Zur Sicherung der stadtebaulichen und architektonischen Qualitaten
wird durch die Stadt Norderstedt/ Entwicklungsgesellschaft Norders-
tedt eine Gestaltungskommission gebildet. Dieser sind alle Bauvor-
haben im Rahmen der Bauantragstellung vorzulegen. Die Gestal-
tungskommission nimmt auf Grundlage eines parallel zu diesem Be-
bauungsplan erstellten Gestaltungsrahmen Einfluss auf die konkre-
ten Bauplanungen. (z.B. Gestalterische Prifung von Bauvorhaben,
Beratung von Bauherren, Entscheidung Uber Befreiungstatbestande
etc.)

Fur das Plangebiet wird ein Gestaltrahmen erstellt, der Aussagen
trifft zu:

e stadtebaulich bedeutsamen Zonen,
e architektonischen Anforderungen und
e Gestaltungselementen im 6ffentlichen Raum.

Der Gestaltrahmen bildet die Grundlage fir die Beurteilungen und die
Beratungstatigkeiten einer zu bildenden Kommission, bestehend aus
Vertretern der Verwaltung, der Politik, der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt mbH und professionellen Vermarktern.

Bei Vorhaben in den stadtebaulich bedeutsamen Zonen ist im Bau-
genehmigungsverfahren unter Heranziehung der rahmensetzenden
Gestaltungsvorschlage der Nachweis baugestalterischer Qualitat zu
erbringen. Der Nachweis kann z.B. durch eine positive Beurteilung
von Seiten der oben angefiihrten Beratungsgremiums erfolgen.

Sofern besondere stadtebauliche Griinde unter Heranziehung des
Gestaltrahmens dies rechtfertigen, kann von den festgesetzten An-
pflanzungen im Teilgebiet F ganz oder teilweise abgesehen werden.
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Werbeanlagen

Einfriedungen

Abschatzung der bauli-
chen Dichte bei Realisie-
rung

Die einschrankenden Festsetzungen zu Werbeanlagen sind erforder-
lich, um ein vorrangig durch die Bebauung gepragtes Erscheinungs-
bild zu sichern und Stérwirkungen auf den direkt angrenzenden Flug-
hafen auszuschlieRen. Im einzelnen wird festgesetzt:

o Grol3flachenwerbung und Werbeanlagen mit wechselnden
oder bewegtem Licht sind nicht zuléassig

e Selbstleuchtende Werbeanlagen sind an Gebauden oberhalb
20 m uber Flughafenbemessungspunkt nicht zulassig

e Lichtwerbungen dirfen die Flug- und Verkehrssicherheit nicht
gefahrden.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit sind in der 20 m breiten anbau-
freien Zone entlang der Ohechaussee zwischen der neuen Fahr-
bahnkante und den anliegenden Baugrenzen der Baufelder D, E und
F Werbeanlagen in Form von Fahnen, Turmen und Masten unzulas-
sig.

Aus stadtebaulichen Grunden sind in den Baugebieten D1, D2, D3,
und C1 an den der ErschlieBungsstrale zugewandten Grundstiicks-
seiten Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig. Da-
durch soll in den reprasentativen Bereichen des Gewerbegebiets eine
offene, stadtische Atmosphére gesichert werden.

Ausnahmen fir sicherheitssensible Betriebe kénnen zugelassen wer-
den.

3.8. Verkehrsplanung und AuRere ErschlieRung

Die Annahmen zur planungsbedingten Verkehrsentwicklung beruhen
auf den Bruttogeschossflachen je Nutzung, die fir den Ausbauzu-
stand angenommen werden kdénnen.

Unter Zugrundelegung der praxisnahen Annahmen des Nutzungs-
konzepts (vgl. Kapitel 3.1) Iasst sich die zu erwartende stadtebauliche
Dichte im Plangebiet errechnen. Folgende durchschnittliche bauliche
Dichten (GFZ) werden den Nutzungen zugeordnet:

Annahmen zu Dichtewerten je Nutzung bei Realisierung

Air Cargo
Dienstleistungen/Biliro/F&E
Gewerbe

Logistik

Durchschnittliche Dichte (GFZ)
0,75

1,2

0,8

0,4

NBL gem. Nutzungskonzept
80.830 gm
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Abschatzung der Ver-
kehrserzeugung durch
das geplante Gewerbe-
gebiet

Ausbauerfordernis fur die
aulRere ErschlieRung

50.000 gm
91.100 gm
20.000 gm

BGF
66.225 gm
60.000 gm
72.880 gm
8.000 gm

Die Bruttogeschossflache fur das Air-Cargo-Vorhaben ist den Vor-
planungen entnommen. Die angenommene durchschnittliche Dichte
fur Dienstleistungs-/Biro- sowie Nutzungen aus dem Bereich ,For-
schung & Entwicklung® entspricht der maximalen Ausweisung des
Bebauungsplans. Die flachenmafig kleinen Teilgebiete (C2, D2) mit
einer héheren Dichteausweisung (GFZ 2,0) kénnen hierbei vernach-
lassigt werden. Fur die gewerblichen Nutzungen wird eine durch-
schnittliche Ausnutzung von GFZ 0,8 angenommen, was den ubli-
chen Dichtewerten im gewerblichen Bereich (kombinierte Werkstatt-
/Lager-/und Verwaltungsgebaude) entspricht. Fir den Logistikanteil
wird wegen der nutzungsbedingt geringeren baulichen Grundstlicks-
auslastung und dem hohen Flachenbedarf an LKW-Stellplatzen und
Rangierflachen eine durchschnittliche GFZ von 0,4 angesetzt.

Gemald der verkehrsgutachterlichen Berechnungen muss mit einem
mittleren Verkehrsaufkommen von etwa 9.200 Kfz/24h aus dem Plan-
gebiet (inkl. Luftfracht), gerechnet werden. (min. ca. 6.000Kfz/24h —
max. ca. 12.000Kfz/24h)” Diese Abschatzung stitzt sich inhaltlich auf
das Nutzungskonzept (vgl. Kapitel 3.1) und die daraus abgeleitete
Abschatzung der baulichen Dichte bei Realisierung (s.0.).

Das Verkehrsaufkommen durch den B-Plan 245 wird sich in etwa im
Verhaltnis von 2/3 auf die Ohechaussee und 1/3 auf die Niendorfer
Stral3e verteilen. Das zusatzliche Verkehrsaufkommen kann durch
den bedarfsgerechten Ausbau beider Knotenpunkte mit Linksabbie-
gespuren, Lichtsignalanlage (LSA) und den zusétzlichen MalRnahmen
zum Ausbau der Kreuzung Ohechaussee und dem Ausbau der Nien-
dorfer StralRe bewaltigt werden.

Ein Ausbauerfordernis fur die auf3ere ErschlieBung ergibt sich aus
den Prognosen des Vorentwurfes zum Verkehrsentwicklungsplan
(VEP) 2020. Die Umbauplanungen fir die Niendorfer Stral3e und die
Ohechaussee im Plangebiet sowie den Knoten Niendorfer Stra-
3e/Ohechaussee sind entsprechend den Prognosen fir den sog.
,Planfall P6“ des VEP dimensioniert. Grundlage der Flachenauswei-
sungen ist die vorliegende Vorentwurfsplanung zur auf3eren Er-
schlieBung im B-Plan 245. (Buro Schnll - Haller und Partner, 2003).

Die Prognosen des VEP fir das Jahr 2020 basieren auf einer Bevol-
kerungsentwicklung von max. 80.000 EW, den Flachendarstellungen
des Stadtentwicklungsprogramms (STEP) 2010 sowie der allgemei-

8 Vgl. Ingenieurgemeinschaft Schnull Haller und Partner (2003): Aktuelle verkehrliche Rahmenbedingungen der duReren
verkehrlichen ErschlieBung des LDC, Hannover.
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Festlegung der Anbin-
dungspunkte

Ausschluss von
Gehwegsuberfahrten

nen Prognose zur verkehrlichen Entwicklung (sog. Shell-Prognose)

Der favorisierte Planfall P6 2020 prognostiziert fir die Niendorfer
Stralle Verkehrsentlastungen gegenuber der ,Trendprognose PO
Die Verkehrsbelastung auf der Niendorfer Straf3e nimmt im ,Planfall
P6“ in der Grélkenordung von 10 % gegenuber der ,Trendprognose
PO“ fir 2020 ab. Die Umsetzung der Trassenvorschlage des ,Planfal-
les P6“ bietet damit langfristig Kapazitatsreserven die fur Entwicklun-
gen im Bereich Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt — genutzt wer-
den konnen. Die Verkehre des Plangebiets kdnnen damit auf Basis
einer mittleren Verkehrserzeugung von ca. 9.200 Kfz/24h in den
zugrundegelegten Ausbauplénen fir die Niendorfer StrafRe unterge-
bracht werden.’

Der theoretische Maximalwert von ca. 12 000 Fahrzeugen/24h im
Plangebiet wirde allenfalls zu einer temporaren Einschrankung der
Verkehrshydraulik fihren (z.B. Stauzeiten an den Knotenpunkten).
Eine groRere Dimensionierung der Knotenpunkte ist damit unter Be-
ricksichtigung des Kosten-Nutzenverhdltnisses und des zusatzlichen
Flachenverbrauchs nicht gerechtfertigt.

Die Berechnungen zum Ausbau der Niendorfer Stral3e basieren auf
der im ,Planfall P6“ enthaltenen Westumgehung Garstedt in Form
der sog. ,Y-Ldsung®. Diese ist notwendig, um verkehrliche Mehrbe-
lastungen durch den Bebauungsplan 245 — Norderstedt — flr den
Bereich Alt-Garstedt zu verhindern.

Die Anbindung des Gewerbegebiets an die auf3ere Erschlielung er-
folgt Uber die Ohechaussee (westlich) und die Niendorfer Strafl3e (Ost-
lich). Bei der Festlegung der Anbindungspunkte sind die Leistungsfa-
higkeit des StraRennetzes, die Verfugbarkeit der Flachen und die
projektbedingten Anforderungen zu bertcksichtigen.

Die Lagefestlegung des Anbindungspunktes West erfolgte primar
unter Berlicksichtigung des notwendigen Abstandes (Ruckstaulan-
gen) zum Knotenpunkt Ohechaussee/ Niendorfer Stral3e, dem Gebot
einer sparsamen ErschlieBung und dem Zuschnitt wirtschaftlich nutz-
barer Gewerbegrundstlicke.

Die Lage des Anbindungspunktes Ost erfolgte unter Berlcksichti-
gung der Leistungsfahigkeit des StralRennetzes und dem erforderli-
chen Flachenbedarf fir das Luftfrachtzentrum.

Im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan (Nr. 245) wird auch
die aulRere Erschlielfung der benachbarten Bebauungsplane beriick-
sichtigt. Bei der Anbindung der Bebauungspldne Nr.214 und B
Nr.242 (stdlicher Abschnitt Niendorfer Straf3e) ist eine Blndelung der
Anschlussstellen beabsichtigt und Bestandteil der Vorentwurfspla-
nung Niendorfer StrafRe. Die vorhandene Grundstiickszufahrt im Be-
bauungsplangebiet Nr.242 fir den Gewerbeverkehr kann im Zuge
der Planrealisierung riickgebaut werden.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit und des stoérungsfreien Ver-
kehrsflusses sind Gehwegstiberfahrten im gesamten Plangebiet ent-
lang der Ohechaussee und der Niendorfer Straf3e mit Ausnahme der
Anschlisse an das Gewerbegebiet/Luftfrachtgelande sowie der An-
schliisse an die Bebauungsplangebiete Nr. 214 und 242 und abge-

®Vgl. ebenda
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Westlicher Anschluss
des Plangebietes

Ostlicher Anschluss des
Plangebietes

Ausbau der Niendorfer
Strale

sehen von den bestehenden Stral3eneinmindungen (Gartnerstral3e,
Gutenbergring Nord, Gutenbergring Siud) ausgeschlossen (Bereich
ohne Ein- und Ausfahrten). Dartber hinaus bestehende Grund-
stuckszufahrten haben ggf. weiterhin Bestandsschutz.

Die Einmundung Niewisch von der Niendorfer Straf3e wird langfristig
aufgehoben und ist deshalb ebenfalls als Bereich ohne Ein- und Aus-
fahrt gekennzeichnet.

Der westliche Anschluss fir das geplante Gewerbegebiet liegt etwa
350 m westlich des Knotens Ohechaussee/ Niendorfer Stral3e. Fur
die Linksabbieger in das Gewerbegebiet ist eine Abbiegespur von
etwa 180 m vorgesehen. Die Rechtsabbieger werden uber eine kom-
binierte Geradeaus- und Rechtsabbiegespur von etwa 110 m gefihrt.
Der Anschlussknoten wird durch eine Lichtsignalanlage geregelt. Die
Ohechaussee wird damit im Zuge der Umbauarbeiten auf der Strecke
zwischen dem Anschluss Ohechaussee/Gewerbegebiet und dem
Knotenpunkt Ohechaussee/Niendorfer Straf3e insgesamt dreispurig
ausgebaut.

Gegentuber des westlichen Anschlussknotens liegt eine bestehende
Zufahrt fur ein vorwiegend gewerblich genutztes Grundstick. (Ohe-
chaussee Nr. 302, Aul3enbereich). Die bestehende Nutzung ist mit
einem geringen Verkehrsaufkommen verbunden. Mittel- bis langfris-
tig wird angestrebt die vorhandenen Nutzungen inkl. der in Teilen
maroden Bausubstanz zu r&umen. Die Grundstickszufahrt hat Be-
standsschutz und erhélt eine eingeschrankte Ein- und Ausfahrt
(,rechts rein — rechts raus®). Sofern eine Beeintrachtigung der Ver-
kehrssicherheit erkennbar ist, ist zusatzlich eine Bedarfsschaltung
durch die LSA vorzusehen.

Die Einmindung Speckenkamp wird aufgehoben sobald die am Spe-
ckenkamp anliegenden Grundsticke im Sinne der Planungsziele
entwickelt werden. Die bestehenden Grundstiickszufahrten tber die
Einmindung Speckenkamp geniel3en Bestandsschutz. Aus Grinden
der Verkehrssicherheit wird die Zufahrt zum Speckenkamp einge-
schrankt (,rechts rein — rechts raus®).

Die Ostliche Anbindung des Gewerbegebiets erfolgt tiber die Niendor-
fer Stral3e. Fur den Abbiegeverkehr von der Niendorfer Straf3e in das
Gewerbegebiet ist jeweils eine Links- bzw. Rechtsabbiegespur ge-
plant. Der Anschlussknoten wird durch eine Lichtsignalanlage gere-
gelt.

Der StraRenentwurf zum Ausbau der Niendorfer Stral3e lasst sich in
zwei Abschnitte unterteilen. Der erste Abschnitt erstreckt sich vom
Knoten Ohechaussee/Niendorfer Strale bis zur Einmindung in das
Luftfrachtgelande (Baufeld A). Hier ist als Grundquerschnitt eine
Dreistreifigkeit vorgesehen. Im zweiten Abschnitt zwischen der Ein-
mindung in das Luftfrachtgelande und dem Krohnstieg ist ein
vierstreifiger Querschnitt vorgesehen. Die Fahrstreifenbreite betragt
durchgehend 3,25 m. Der erweiterte Querschnitt wird durch eine An-
passung der Trassierung mdglichst in die vorhandenen baulichen
Rahmenbedingungen eingepasst. Zwischen Ohechaussee und der
geplanten Einmindung des Luftfrachtgelandes ist die Niendorfer
Stral3e auf der Ostseite durchgehend angebaut. Die Randnutzung ist
gewerblich. Zwischen Geh- und Radweg ist durchgehend eine Baum-
reihe angeordnet. Die Breite dieses Grinstreifens betragt ca. 4,0 m.
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Der 6stliche Fahrbahnrand wird je nach Bedarf in diesem Grinstrei-
fen geflhrt. Dadurch wird dieser auf eine Breite von etwa 2,0 m ver-
ringert. Dies ist notwendig, um den erhaltenswerten Baumbestand
auf der westlichen Seite der Niendorfer Strae zu schutzen. Im Be-
reich der Einmindung in den gewerblichen Planbereich wird die
Fahrbahn um eine Abbiegespur aufgeweitet. Um den vorhandenen
westlichen Baumbestand zu schiitzen, wird die Fahrbahn hier kom-
plett in den vorhandenen dstlichen Griinstreifen verschwenkt. Dieser
wird im Bereich der Einmundung somit vollstandig tberbaut. Der we-
sentlich altere westliche Baumbestand zwischen der Strafe und den
landwirtschaftlichen Flachen wird durch die Verringerung der Breite
des 0stlichen Grinstreifens nicht beruhrt.

Im zweiten Abschnitt zwischen der Einmiindung in das Luftfrachtge-
lande (Baufeld A) und der Einmindung B 443n (Kronstieg) bleibt die
westliche Grenze des StralRenraumes erhalten. Hier schlieRen an die
Verkehrsflachen teilweise gem. 8§ 15a LNatSchG geschitzte Flachen
an. Der vorhandene Stral3enseitengraben wird tberbaut. Der Baum-
bestand wird in diesem Bereich durch den StraRenausbau nicht be-
rahrt.

Fur die Einmindungen bzw. die Aufweitung fur die Abbiegespuren im
Bereich des geplanten Knotens Niendorfer Stral3e/ Bebauungsplan-
gebiet 214 — Norderstedt —/ Bebauungsplangebiet Nr. 242 — Norders-
tedt — missen Teile der genannten Bebauungsplangebiete westlich
und o6stlich des Knotens Uberplant werden. Stidwestlich und nordést-
lich des Knotens werden jeweils entsprechende Flachen fir die Anla-
ge einer Busbucht eingeplant.

Nach Stand der Vorplanung werden die Knoten Anschluss West
(Ohechaussee), Anschluss Ost (Niendorfer Stral3e), Niendorfer Stra-
e/ Ohechaussee, Niendorfer StralRe/Gutenbergring Nord, Anschluss
Luftfrachtgelande und Niendorfer StralRe/ Bebauungsplangebiete Nr.
214/ 242 — Norderstedt — durch Lichtsignalanlagen geregelt.

Die Festsetzung von MaRRnahmenflachen im Nordwestrand der Nien-
dorfer Stral3e erfolgte im Hinblick auf die Erhaltung des dort vorhan-
denen schutzenswerten Baumbestandes und stellt keine Ausgleichs-
oder ErsatzmalRnahme dar, sondern ist StralRenbegleitgriin, das in
seiner Wertigkeit ausdrticklich gesichert werden soll.

Da bisher nur eine Vorentwurfsplanung zum Ausbau der Niendorfer
Stral3e vorliegt, wurde langs der im Vorentwurf gezeichneten Stra-
Rengrenzen zur Planungssicherheit fir den folgenden Stralenbau-
entwurf ein Streifen von 3,00 m angefligt, um etwaige notwendige
Hoéhenanpassungen (Bdschungen etc.) in der Planung beim An-
schluss an den Bestand realisieren Zu koénnen.
Dieser Streifen zur Planungssicherheit entféllt grundsatzlich in den
Bereichen, wo an den vorhandenen Bestand angeschlossen bzw.
dieser erhalten werden soll. Zwischen dem Anschluss Gewerbege-
biet/Ohechaussee und Knoten Niendorfer Stral3e/ Ohechaussee ent-
fallt der 3,00 m Streifen auf der nérdlichen Seite groR3tenteils, da der
vorhandene Fahrbahnrand gehalten wird. Im Bereich der Niendorfer
StralRe wird 0Ostlich zwischen dem Knoten Niendorfer Straf3e/ Ohe-
chaussee und dem B-Plangebiet 214 an den vorhandenen Bestand
bzw. den vorhandenen Flurstlicksgrenzen angeschlossen, daher ent-
fallt hier der 3,00 m Streifen ebenfalls. Im Bereich der Niendorfer
StraRe westlich zwischen dem Knoten Niendorfer Stra-
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Sichtfelder

Innere Erschliel3ung

3e/Ohechaussee und dem Anschluss Luftfrachtgelande wird der
Streifen auf 1,00 m bzw. z.T. auf 0,50 m reduziert, da die notwendi-
gen Niveauangleichungen an den Bestand hier vergleichsweise ge-
ring sind und die Malinahmenflache zum Erhalt des Baumbestands
hierdurch erweitert werden kann.

Die gemalR der EAE erforderlichen Sichtfelder im Bereich der Zufahr-
ten zum Gewerbegebiet/Luftfrachtgelande (Haltesichtweite und An-
fahrsicht) sind bei der zeichnerischen Festlegung der Baugrenzen
berlcksichtigt worden.

Die Sichtfelder fir den Einmindungsbereich Haupterschlieungs-
straRe/Ohechaussee sind in der Planzeichnung nachrichtlich darge-
stellt.

3.9. Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die als sudliche
Spange gefuhrte HaupterschlieBungsstralle (HES) sowie zwei davon
abgehende NebenerschlieBungsstralRen (NES Nord und NES Siid).

Die HES wird durch neu herzustellende Einmindungen im Bereich
der Ohechaussee sowie der Niendorfer Stral3e an das &ul3ere Stra-
Rennetz angebunden. Die NES erhalten keine Anbindung an diese
StraRen. Die HES wird grof3tenteils als einseitige ErschlieBung am
Sudrand der nordlich gelegenen Gewerbeflachen (Baufelder C + D)
gefuihrt, da dieser Bereich durch die Bauhthenbeschrankungen des
Flughafens fiir eine gewerbliche Bebauung nur eingeschrankt geeig-
net ist. Im Bereich der Einmindung in die Ohechaussee ist, auch
bedingt durch den Anbindepunkt der Stral3e, eine beidseitige Er-
schlieBung gegeben (Baufelder E + F).

Durch die Randlage der HES werden grof3e zusammenhdngende
Bauflachen ermoglicht, was fur die zukinftige bauliche Entwicklung
die groRtmdaglichen Spielraume eroffnet.

Gleiches gilt fir die NES Nord und Sud, die als einseitig gefiihrte
ErschlieBungsstralRen nordlich und sudlich der mittigen Grunflache
ebenfalls eine flexible Aufteilung der angrenzenden Flachen zulas-
sen. Von den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten Nr. 1
und 2 kann befreit werden, sofern dies wegen der Vergabe grof3fla-
chig zusammenhangender Baufelder notwendig ist und die Erschlie-
Bung der anliegenden Baufelder auf andere Weise gesichert wird.
Die GFL Nr. 1 und 2 stellen die ErschlieBung fir rtickliegende Grund-
stucksteile fur den Fall einer kleinraumigerer Parzellierung sicher.

Neben der ErschlieBung der nérdlichen Flachen wird Gber die HES
auch die Anbindung der sudostlich gelegenen Flachen (Baufelder
A + B) gewahrleistet. Das Baufeld A erhalt dartiber hinaus eine direk-
te Anbindung an die Niendorfer Stral3e.

Die Regelquerschnitte der StralRen teilen sich entsprechend den Er-
fordernissen an die beidseitige bzw. einseitige ErschlieBungsfunktion
wie folgt auf:
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Sichtfelder

StralRenquerung
Scharpenmoorgraben

Seite 33
HaupterschlieRBungsstralRe
Baufelder
E/F C/D c/B

Gehweg 2,00 m 2,00 m 2,00 m
taktiler Schutzstreifen 0,50 m 0,50 m 0,50 m
Radweg 2,00 m 2,00 m 2,00 m
Schutzstreifen 0,75m 0,75 m 0,75 m
Parkstreifen / Pflanzstreifen 2,75m 2,75m 2,75m
Fahrbahn 10,00 m* 7,00 m 10,00 m*
Bankett / Pflanzstreifen - 2,50m -
Mulde - 2,00 m -
Seitenstreifen - 1,50 m
Parkplatz 2,75 m - -
Gehweg 3,00m - 3,00m

23,75 m 21,00 m 21,00 m

*) einschl. Linksabbiegespuren

NebenerschlieRungsstrale Nord

Gehweg 3,00m
Park- / Pflanzstreifen 2,75 m
Fahrbahn 7,00 m
Gehweg 3,00m

15,75 m

NebenerschlieRungsstralle Sud

Fahrbahn 7,00 m
Park- / Pflanzstreifen 5,00 m
Gehweg 3,00m

15,00 m

Mit den gewahlten Querschnitten werden sowohl die Anforderungen
an den zu erwartenden Fahrzeugverkehr als auch an den Geh- und
Radverkehr sowie den ruhenden Verkehr erfillt.

Die fur Langsaufstellung vorgesehenen Parkplatze in der HES wer-
den nur vereinzelt durch Baumstandorte unterbrochen, um auch Ab-
stellmdglichkeiten fur Lkw zu bieten. Neben den vorgesehenen Park-
platzen im StralRenraum werden zwei zusatzliche Parkplatzanlagen
fur die Aufnahme von Pkw vorgesehen.

Die Zufahrten zu den Gewerbegrundstiicken sind entsprechend den
Erfordernissen im Rahmen der ErschlieBung abzustimmen. Ein Aus-
schluss von Zufahrten ergibt sich nur im Bereich der unmittelbaren
Einmindungsbereiche der HES in die Ohechaussee und die Niendor-
fer StraRe sowie in den Kurveninnenseiten der HES im Bereich des
Baufeldes C.

Die gemall EAE erforderlichen Sichtfelder im Bereich der inneren
ErschlieBung (Haltesichtweite und Anfahrsicht) sind bei der Festle-
gung der Baugrenzen berlcksichtigt worden.

Um bei Bedarf eine direkte Stral3enverbindung zwischen den Baufel-
dern C und D zu ermdglichen, ist im Bereich der Griinzone entlang
des Scharpenmoorgrabens zwischen den NES Nord und Sid eine
Uberfahrt mit einer maximalen Breite von 13 m, bzw. eine Querung
durch Ver- und Entsorgungsleitungen zulassig. Um eine Beeintrach-
tigung der Durchgéangigkeit fir im Gewdasser lebende Tiere zu ver-
meiden, ist ein entsprechend dimensionierter Rohrquerschnitt zum
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StralRendurchfahrt durch
den Redder

Bauwerkverbindungs-
briicken

Einsatz zu bringen. Es ist vorgesehen die Rohrleitungssohle zu
besanden.

Der Redder zwischen Baufeld A und Baufeld B wird von einem
Durchfahrtsbereich (GFL 7) fur den Luftfrachtverkehr durchquert. Die
Durchfahrt durch den Redder besteht aus zwei getrennten Fahrspu-
ren a 4 m und jeweils einem Fu3ganger- und Fahrradweg mit 1,50 m
Breite. Links und rechts der Durchfahrten wird ein Randstreifen fur
Bordstein und Bankette von jeweils 1 m vorgesehen. Die beiden
Durchfahrten durfen zusammengenommen eine Breite von 15 m
nicht Gberschreiten.

Die zwei Durchfahrten durch den Redder werden erforderlich, um
innerhalb des Luftfrachtgelandes den Verkehr im Uhrzeigersinn als
Einrichtungsverkehr filhren zu kénnen. Dies ist wegen der beengten
Platzverhéltnisse in den LKW- Andockzonen erforderlich. Um den
Verkehrsfluss als Einbahnverkehr zu ermdglichen, ist nérdlich des
Redders ein Kreuzungspunkt erforderlich, der aus verkehrstechni-
schen Griinden (Wenderadien der LKW) eine Trennung der Fahr-
bahnen erfordert.

Das Luftfrachtgebaude und das nordlich davon geplante Speditions-
gebaude sind durch den Redder zwischen Baufeld A und B getrennt.
Funktional bilden diese Geb&ude jedoch eine Einheit, da die gesamte
Luftfracht der im Speditionsgebadude 2 angesiedelten Nutzer zwi-
schen diesen beiden Gebauden transportiert werden muss. Darlber
hinaus ist ein regelmafiger FuRgangerverkehr zwischen Zollbehorde,
Fluggesellschaften und Luftfracht - Abfertigungsgesellschaften auf
der einen und den Speditionsmitarbeitern auf der anderen Seite zu
erwarten.

Fur diese Verkehrflisse sind zwei Uberbriickungen des Redders vor-
gesehen (Bauwerkverbindungsbriicken). Zum Erhalt des Redders
sind die Stutzen der Bricken auf3erhalb der Kronenbereiche der
Baume zu platzieren. Zum Schutz des Redders ist dartiber hinaus fur
die Baumalinahmen ein Baustelleneinrichtungsplan mit Darstellung
der BaumschutzmafRnahmen im Wurzel- und Kronenbereich zu er-
stellen.

Foérdertechnikbriicke

Diese Bricke dient dem innerbetrieblichen Transport der Luftfracht
zwischen den beiden Gebauden. Die Briicke quert den Redder in
einer lichten Hohe von ca. 9 m und hat eine Lange zwischen den
Gebauden von ca. 62 m. Bei einer freien Brickenspannweite von ca.
30 m wird eine Stitze aulRerhalb des Redders im Schutzbereich ge-
setzt. Der Querschnitt der geschlossenen Briicke wird etwa 4 x 4 m
betragen und nimmt funktional die Fordertechnik sowie einen War-
tungsgang auf. Um die Lage von Baumlicken auszunutzen, kann die
Mittelachse der Fordertechnikbriicke in einem Bereich von 4,5 m in
Ost-West ausgerichtet werden.

Durch diese Foérdertechnikbihne wird eine wesentliche Entlastung
der Transporte auf StralBenniveau erreicht, da der lokale Verkehr
zwischen den Gebauden weitestgehend entfallen kann. Dies hat den
Vorteil, dass es zu einer Entflechtung von Gabelstapler- und Sack-
karrenverkehr und Schwerlastverkehr mit LKW kommit.

Damit kann die StralRendurchfahrt durch den Redder auf zwei Fahr-
spuren sowie einen FuRgangerweg und einen Fahrradweg mit einer
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Gesamtbreite von 15 m begrenzt werden.

FulRgangerbricke

Die Fulgangerbriicke verbindet die Biros im Luftfrachtgebaude und
im Speditionsgebaude 2. Der Fufgangerverkehr dient dem Aus-
tausch von Dokumenten zwischen den Speditionen und den Nutzern
im Luftfrachtgeb&ude und tragt erheblich zur Reduzierung des inter-
nen Fahrverkehrs bei.

Die Bricke quert den Redder in einer lichten H6he von ca. 5 m und
hat eine Lange zwischen den Geb&auden von ca. 62 m. Bei einer frei-
en Brickenspannweite von ca. 30 m wird eine Stitze auf3erhalb des
Redders im Schutzbereich gesetzt. Der Querschnitt der geschlosse-
nen Bricke wird etwa 3 x 2 m betragen und dient dem Fuf3ganger-
verkehr. Um die Lage von Baumliicken auszunutzen, kann die Mittel-
achse der Ful3gangerbriicke in einem Bereich von 5,5 m in Ost-West
ausgerichtet werden.
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Ruhender Verkehr

Seite 36

Die sich aus den baulichen Einzelvorhaben ergebenden notwendigen
Stellplatze gem. Stellplatzerlass des Landes Schleswig-Holstein sind
auf privaten Flachen unterzubringen. Unter Zugrundelegung der Ab-
schatzung der baulichen Dichte bei Realisierung (vgl. Kap. 3.8) erge-

ben sich folgende Zahlen:

Berechnung der notwendigen privaten Stellplatze

Nutzung

Anzahl der Stellplatze fur Kfz gemaf Stellplatzerlass

Luftfracht

Dienstleistungen / Biro /
Forschung & Entwicklung

Gewerbe

Logistik

Gesamt

Gesamt ohne Luftfracht

Nutzflache
(BGF /. 20%)
(ca.)

Stellplatze
(ca.)

1

je 90 gm Nutzfl.

52.980 gm
588 Stpl.

1

je 35 gm Nutzfl.

48.000 gm
1371 Stpl.

1

je 60 gm Nutzfl.

58.304 gm
971 Stpl.

1

je 90 gm Nutzfl.

6.400 gm
71 Stpl.

3001 Stpl.

2413 Stpl.

Zur Unterbringung von o6ffentlichen Parkplatzen werden im Plange-
biet offentliche Verkehrsflachen mit einer entsprechender Zweckbe-
stimmung festgesetzt . Die Anzahl der offentlichen Parkplatze wird
mit der in Norderstedt tblichen Marge von 15 % der durch die bauli-
chen Vorhaben notwendigen privaten Stellplatze festgelegt. Damit ist
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erfahrungsgemal® ein ausreichender Parkplatzbedarf fir Besucher
etc. gegeben. Fur die gewerblichen Bauflachen (ohne Sondergebiet
Luftfracht) ist von einem privaten Stellplatzbedarf von ca. 2400 Stell-
platzen auszugehen. Entsprechend werden davon 15 % = 360 Park-
platzen auf offentlichen Flachen in den Bebauungsplan eingestellt
und raumlich Uber das Plangebiet verteilt festgesetzt. Etwa 180
Parkplatze entfallen auf die seitlichen Parkspuren der inneren Haupt-
und NebenerschlieBung. Weitere ca. 180 Parkplatze sind auf geson-
derten Parkflachen untergebracht. Da es im Bereich des Luftfracht-
gebaudes neben den funktional notwendigen Verkehren zu keinerlei
Publikumsverkehr o.a. kommt, wird fir dieses Gebiet von der Erstel-
lung oOffentlicher Parkplatze abgesehen. Die Berechnung der notwen-
digen Stellplatze fur den Luftfrachtbereich (Baufelder A und B) wurde
im Rahmen der Vorplanung fur den Air-Cargo-Bereich eigenstandig
gutachterlich untersucht.'® Bei Bauantrag ist nachzuweisen, dass auf
den Baufeldern A und B eine ausreichende Stellplatzkapazitat vor-
handen ist.

3.10. OPNV/FuR- und Radverkehr

OPNV Das geplante Gewerbegebiet kann aufgrund seiner stadtrdumlichen
Lage gut in das bestehende Buslinienverkehrsnetz eingebunden
werden. Entsprechendes wurde mit den zustdndigen Tragern des
offentlichen Personennahverkehrs (VGN/VHH) abgestimmt. Dem-
nach kann durch eine Anderung der Linienfiihrung der Linie 193 das
Plangebiet direkt erschlossen werden. Zusatzlich lassen sich weite
Teile des Plangebietes durch die Linie 195 bei unveranderter Linien-
fuhrung erschlieBen. Mit diesen Linien ist eine gute Anbindung an
das Schnellbahnetz (U-Garstedt, U/A Norderstedt — Mitte , U Lan-
genhorn-Markt und U Niendorf Nord) gegeben. Darlber hinaus be-
steht mit beiden Linien an der Haltestelle Krohnstiegtunnel eine An-
bindung an die MetroBus-Linie 24 (U-Niendorf Markt — U-Langen-
horn-Markt — S-Poppenbittel — U-Volksdorf — Bahnhof Rabhlstedt).
Damit ist insgesamt eine angemessene und gute ErschlieBung mit
offentlichen Verkehrsmitteln gegeben.

Innerhalb der StralRenverkehrsflache der inneren HaupterschlieRung
des Gewerbegebiets sind Haltepunkte fir den offentlichen Buslinien-
verkehr vorgesehen. Die Haltepunkte liegen an der HES in HOhe der
Zufahrt zum Baufeld B und im Bereich der Einmindung der nordli-
chen NES.

Weitere Haltepunkte sind beidseitig der Niendorfer Stral3e bei den
Einmindungen in die Bebauungsplangebiete Nr. 214 und Nr. 242 —
Norderstedt — sowie in sidliche Richtung gegeniber der Einmin-
dung Gutenbergring-Sud geplant. Der entsprechende Platzbedarf ist
gemalR dem Vorentwurf der Umgestaltung Niendorfer Stral3e in die
dargestellte StralRenverkehrsflache des Bebauungsplans eingestellt.

Daruber hinaus sind vom Gebiet aus weitere Buslinien fuBlaufig er-
reichbar. Eine hinreichende ErschlieBung mit 6ffentlichen Verkehrs-
tragern ist damit gegeben.

0 Vgl. die Studien ,Vorplanung fur den Air-Cargo-Bereich®, Lufthansa Consulting, 2001, sowie ,Alternativstandort fir den
fur den Air-Cargo-Bereich®, Lufthansa Consulting, 2003.
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Rad- und FulRverkehr

Die Erschliel3ung fir den Rad- und FuRgangerverkehr ist im Rahmen
der Planungen zur Umgestaltung der Niendorfer Straf3e und der Ohe-
chaussee berticksichtigt worden. Es sind eigenstandige, stralRenbe-
gleitende Verkehrsanlagen vorgesehen. Dabei sind sowohl die An-
spriche des Alltagsverkehrs als auch die Aufrechterhaltung beste-
hender Wegebeziehungen im Freizeit und Erholungsverkehr bertick-
sichtigt worden.™ Dies gilt insbesondere fiir die FuB- und Radweg-
verbindungen vom Plangebiet in Richtung Garstedter Feldmark
(GéartnerstralRe), in das Ohmoor, in Richtung Garstedt und Ochsen-
zoll sowie Langenhorn. Fur das Gbergeordnete Radwegenetz kénnen
durch die Planungen z.T. Lickenschliisse erreicht werden. In diesem
Zusammenhang kann z.B. auf die verbesserte Querungssituation
durch LSA auf der Niendorfer Strale und der Ohechaussee hinge-
wiesen werden, als auch auf die eigenstandige Radwegefiihrung von
der Gartnerstral3e bis zum Anschlussknoten West an der Ohechaus-
see, fur die im Bebauungsplan nérdlich der Ohechaussee ausrei-
chend Flachen eingestellt sind.

Auch die innere Erschlieung ist in ausreichenden Mal3e mit Wegen
fur den Rad- und FuRgangerverkehr ausgestattet. Die HES erhalt auf
der Nordseite einen getrennten Geh- und Radweg mit einer Breite
von jeweils 2,00 m. Im Bereich der Einmiindungen werden auf den
gegeniber liegenden StralRenseiten aufgrund der beidseitigen Er-
schlieBungsfunktion jeweils Gehwege mit einer Breite von 3,00 m
angeordnet. Die Geh- und Radwege werden an die bestehenden
bzw. im Rahmen der Ausbaumalinahme neu herzustellenden Geh-
und Radwege im Bereich der geplanten Knotenpunkte angebunden.

Die NES erhalten jeweils einen einseitigen bzw. beidseitigen Gehweg
mit einer Breite von 3,00 m. Die fakultative Benutzung der Gehwege
auch fur den Radverkehr wird durch entsprechende Beschilderungen
vorgesehen.

Parallel zu dem mittig angeordneten Regenrickhaltebecken Nr. 2
und dem vorhandenen Scharpenmoorgraben wird ein Geh- und
Radweg gefihrt, der im Norden an die Niendorfer Stral3e und im Su-
den an die HES anbindet. Innerhalb der Griinzone sind Querungen
vorgesehen, die den Geh- und Radweg mit den Geh- und Radwegen
der nordlichen und stdlichen NES verbinden. In der Funktion eines
Geh- und Wanderweges wird der 3,00 m breite Weg jeweils halbsei-
tig in Pflaster bzw. Grand ausgebildet.

Der vorhandene Wirtschaftsweg im sidlichen Bereich des Gebietes
dient in Verbindung mit dem Speckenkamp gleichzeitig als Wander-
weg. Uber zwei zusatzliche Verbindungen in Hohe des mittig geplan-
ten Regenrickhaltebecken Nr. 2 und der Zufahrt zum Baufeld B wird
das Gebiet an den sudlichen Wanderweg angebunden. Im Verlauf
der HES werden im Bereich der querenden Wege Mittelinseln als
Uberquerungshilfe angeordnet, die gleichzeitig auch der Erreichbar-
keit der Bushaltestellen dienen.

3.11. Ver-und Entsorgung

1 Vgl. Ingenieurgemeinschaft Schniill Haller und Partner, Vorentwurf zur Umgestaltung der Niendorfer Stral3e zwischen
Ohechaussee und Krohnstieg, Hannover, 2003 sowie Verkehrsentwicklungsplan Norderstedt 2020, - Zwischenbericht -,

2003.
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Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserentsor-
gung

Niederschlagwasser

Regenruckhaltebecken

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom erfolgt
durch Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze. Die Uberprii-
fung der vorhandenen Kapazitaten und Neuverlegung von Leitungen
erfolgt im Rahmen der ErschlieBung mit dem Versorgungstrager.
Aufgrund des zu erwartenden Leistungsbedarfs an elektrischer Ener-
gie werden voraussichtlich zwei Standorte fir die Aufstellung von
Trafostationen bengétigt (je Station ca. 4 x 3 m). Weiter ist ein Stand-
ort fur eine Verstarkerstation fur die Versorgung mit Telekommunika-
tionsdiensten (Platzbedarf ca. 4 x 3 m) erforderlich. Die genaue Lage
der Standorte wird in nachfolgenden Planungen bestimmit.

Fur die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers von den Gewer-
beflachen werden innerhalb der offentlichen StralRenverkehrsflachen
Freigefalleleitungen DN 200 - 250 verlegt. Die erforderlichen An-
schlussleitungen werden bis auf die Grundstiicke vorgestreckt.

Aufgrund der Hohenlage der bestehenden SW-Kanalisation in den
angrenzenden Bereichen ist ein Anschluss im Freigefalle nicht mog-
lich. Das Schmutzwasser wird daher lber ein neu herzustellendes
Pumpwerk auf einer dafir ausgewiesenen Flache westlich des Bau-
felds B und eine Druckrohrleitung in die nachstgelegene SW-
Kanalisation im Bereich der Einmindung Niendorfer Stral3e / Guten-
bergring (Sud) abgeleitet. Da keine Ansiedlungen von abwasserin-
tensiven Betrieben geplant sind, ist das vorhandene Leitungsnetz in
der Lage, die zusatzlich auftretenden Abwasser schadlos aufzuneh-
men und abzuleiten.

Das anfallende Abwasser aus dem Plangebiet wird, wie auch aus
den angrenzenden Bereichen, zur weiteren Behandlung und Reini-
gung Uber die bestehende Kanalisation an das Netz und die Reini-
gungsanlagen der Stadt Hamburg Gbergeben.

Infolge der Ausweisungen des B-Planes ist von grof3flachigen Ver-
siegelungen der Flachen von bis zu 80 % auszugehen.

Als Vorflut fur das anfallende Oberflachenwasser dient der Schar-
penmoorgraben bzw. die Rugenwedelsau, die durch das Gebiet bzw.
stidwestlich davon verlaufen und schlieflich in die Mihlenau und die
Pinnau entwassern. Damit wird das Hoheitsgebiet der Freien und
Hansestadt Hamburg nur peripher tangiert. Hamburger Gewasser
sind nicht betroffen.

Fur die Ableitung des Wassers von den Gewerbe- und Verkehrsfla-
chen werden RW-Kanéle innerhalb der geplanten offentlichen Stra-
Renverkehrsflachen und vorgesehenen Grunddienstbarkeiten herge-
stellt. Die erforderlichen Anschlussleitungen werden auf die jeweili-
gen Grundstiicke vorgestreckt.

Fur eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers werden in
dem Gebiet drei Regenriickhaltebecken angelegt, in denen vor Ablei-
tung in die Graben eine Reinigung und Rickhaltung des aus der Ka-
nalisation eingeleiteten Wassers erfolgt. Die Becken sind jeweils un-
terteilt in ein Absetzbecken als Nassbecken und ein nachgeschalte-
tes Trockenbecken fiir die eigentliche Rickhaltefunktion. In dem Ab-
setzbecken werden Schwebstoffe abgesetzt und Schwimmstoffe
durch eine Tauchwand zurtickgehalten. Aufgrund des geringen Ab-
standes zum Grundwasserhorizont werden die Becken auf ganzer
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Dachflachenwasser

Mullentsorgung

Telefonanschluss

Vorhandene unterirdi-
sche Leitung

Erhaltung von Knicks

Flache gedichtet.

Durch die Gestaltung der Becken mit relativ kleinen standigen Was-
serflachen fur die Absetzbecken und anschlieBenden Trockenbecken
sowie der Aufteilung in drei separate Anlagen wird den Forderungen
der Flugsicherheit Rechnung getragen, Wasserflachen in dem Gebiet
soweit erforderlich mdglichst klein auszubilden, um keine Wasservo-
gel anzuziehen und somit die Gefahr von Vogelschlag zu reduzieren.

Entsprechend der Lage der Becken unterteilen sich die jeweiligen
Einzugsgebiete in drei Zonen:

RHB 1 - sudlich am Redder Baufelder A+B
C anteilig
RHB 2 - Mitte Baufelder C anteilig
D anteilig
RHB 3 - West Baufelder D anteilig
E+F

Fur die Dimensionierung der Rickhaltebecken ist ein Drosselabfluss
gewahlt worden, der Uber dem sog. Landwirtschaftlichen Abfluss von
0,6 I/ s ha liegt. Fur die Beckenbemessung ist nicht, wie in der Ver-
gangenheit Ublich, der landwirtschaftliche Abfluss, sondern die ortli-
che Gewaéssersituation, insbesondere die 6kologische Empfindlich-
keit und die hydraulische Leistungsfahigkeit, zu beachten. Diesen
Gesichtspunkten ist bei der Festlegung der Abflussmengen Rech-
nung getragen worden.

Zur Sicherung des Wasserhaushalts wird bestimmt, dass das Ober-
flachenwasser von Dachflachen soweit moglich in angrenzende Gréa-
ben abzuleiten ist. Zum Erhalt und nachhaltigen Schutz der verblei-
benden Moorbiotopflachen ist das Oberflachenwasser von Dachfla-
chen im Baufeld A nach Mdglichkeit in den westlich angrenzenden
Moorkomplex einzuleiten. Fir den westlich angrenzenden Moorkom-
plex gehen durch die Bebauung und der damit einhergehenden Ver-
siegelung erhebliche Flachen fir die Grundwasserneubildung verlo-
ren, so dass die Einleitung des Dachflachenwassers zur Stabilisie-
rung des Wasserhaushaltes vorgesehen ist. Naheres siehe GOP.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung Uber die Abfallentsorgung eigen-
verantwortlich fur die Beseitigung und Verwertung der im Stadtgebiet
anfallenden Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neu-
en Medien im Rahmen der ErschlieBung geregelt.

Im Plangebiet verlauft ein Telekommunikationskabel der Firma Glo-
bal Connect GmbH. Das Kabel ist als ,vorhandene unterirdische Lei-
tung® gekennzeichnet.

3.12. Griun-und Freiflachengestaltung

Im Rahmen der Entwicklung des Grinkonzeptes und unter Bertck-
sichtigung der flachenspezifischen Anforderungen ist der Schwer-
punkt des Knickerhalts auf die wesentlichen und markanten Struktu-
ren im Gebiet festgelegt worden. So sind die vorhandenen Knicks mit
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Neuanlage von Knicks

StralRenbegrinung

Dachbegriinung

den machtigen Eichen-Uberhaltern am Speckenkamp und entlang
der Niendorfer StralR3e sowie der mittige Redder durch entsprechend
vorgelagerte 5m bis 10 m breite Pufferstreifen als die wertbestim-
menden Grinstrukturen im Gesamtkonzept gesichert worden.

Die Knicks inkl. ihrer Knickschutzstreifen sind somit deutlich von den
Uberbauten Quartieren getrennt und ihr Erhalt somit auch langfristig
gewabhrleistet. Knicks bieten nicht nur Lebensraume fir Pflanzen- und
Tierarten und tragen zur Vernetzung von Gehdlzbiotopen bei, son-
dern fordern auch andere Funktionen des Naturhaushalts (Kleinkli-
ma, Landschaftsbild). AulRerdem sind Knicks kulturhistorisch wert-
volle Elemente.

Zur nachhaltigen Sicherung der nach 8 15b LNatSchG geschutzten
Knicks werden Festsetzungen getroffen, die eine akute Gefahrdung
sowie schleichende Zerstérungen ausschlie3en sollen.

Die Neuanlage von Knicks wird tGiberwiegend in Bereichen umgesetzt,
in denen besondere Anforderungen an die Einbindung des Vorha-
bens in die freie Landschaft bestehen und die Neuanlage zur Star-
kung und Ergénzung vorhandener Knick- und Redderstrukturen bei-
tragt. Schwerpunktbereiche stellen daher die festgesetzten Griinziige
,Speckenkamp“ und ,Redder® dar. Hier sollen die vorhandenen
Strukturen ergénzt werden, um den Knickbestand dieser Grunzuge
zu vervollstdndigen und so gegentiber den angrenzenden Nutzungen
eine landschaftliche Abschirmung zu gewébhrleisten.

Schwerpunkt der Begrinungsmafnahmen entlang von Stral3en stel-
len die Anpflanzungen von Einzelbdumen entlang Ohechaussee und
Niendorfer Stral3e in eigens festgesetzten mind. 5 m breiten Griin-
streifen dar. So ist auf der gesamten Lange der Ohechaussee im
Plangebiet die Anpflanzung einer Baumreihe auf der Sidseite in ei-
nem Abstand von 15 m festgesetzt. Diese Anpflanzung von Einzel-
baumen setzt sich entlang der Niendorfer Stral3e (Westseite, im Be-
reich des entfallenden Nadelwaldes) fort. Somit soll die gestalterische
Qualitat des sensiblen Ubergangsbereichs von Landschaft und Be-
siedlung aus Sicht der erhoht liegenden Straf3e entsprechend gesi-
chert werden. Mit dieser ,lichten® Begrinungsmafnahme soll aber
auch die spezifische naturrdumliche Pragung der Niederungsland-
schaft erhalten, erweitert und erlebbar gehalten werden.

Im Bereich der inneren HaupterschlieBungsstralle wird die Anpflan-
zung einer Baumreihe vorwiegend einseitig und durchgéngig vollzo-
gen. Dabei sind die Baume in einem Abstand von 15 m zu pflanzen.
Erganzt wird diese Stralenbegrinung durch zusatzliche den Baufla-
chen zugewandte Einzelbaumpflanzungen zwischen den dortigen
Parkplatzen. Diese Baumpflanzungen haben insbesondere auf dem
Teilabschnitt zwischen den Baufeldern F1 und F 2 und dem Beginn
des mittigen Redders eine besondere Bedeutung, da die Baume in
diesem Abschnitt den Ubergang zur offenen Landschaft gestalterisch
einbinden und zudem eine wichtige, leitende Funktion Gbernehmen.
Innerhalb der gebauten Strukturen bilden sie nach einer Anwachs-
phase eine gewisse Malstablichkeit und Gbernehmen innerhalb der
versiegelten Flachen kleinklimatische Ausgleichsfunktionen.

Unter Berlcksichtigung klimatischer Aspekte sowie der Regenwas-
serrickhaltung im Gebiet werden fir die groRRflachig Uberbauten
Quartiere Vorgaben zur Dachbegrinung erforderlich. Mit der (exten-
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Fassadenbegrunung

Amphibienschutz

Bilanzierung

siven) Begrinung der zu erwartenden ausgedehnten Dachflachen
werden die versiegelungsbedingten Folgen fiir die Schutzgiter Klima
und Luft gemindert und der Ubergang in die unbebaute Landschaft
verbessert. Fur Leichtbauhallen ist aufgrund der mangelnden Tragfa-
higkeit dieser Hallen keine Dachbegriinungen vorgegeben.

Aus 0Okologischen und kleinklimatischen Griinden ist an fensterlosen
Fassaden und Fassadenteilen eine Begriinung durch Kletterpflanzen
vorgesehen. Von der Fassadenbegrinung kann im Einzelfall aus
gestalterischen Grinden befreit werden. Es ist ein Gestaltungsnach-
weis zu fiuhren, der darlegt, dass sich eine Fassadenbegrinung ne-
gativ auf das architektonische Erscheinungsbild eines Bauwerks
auswirkt.

Als Schutzmalnahme vor Beeintrdchtigungen von Lebensraumbe-
ziehungen der Amphibien zwischen dem Laichbiotop (Angelteich)
sowie den geholzgepragten Sommerlebensrdaumen westlich des Air
Cargo Bereiches (Moorbirkenwald) und westlich der Start- und Lan-
debahn des Flughafens (Ohmoor) wird im Randbereich des Baufel-
des A ein flexibler Leitzaun zur Verhinderung von Querungen der
Betriebsflachen vorgesehen. Der Schutzzaun ist an der sidlichen,
Ostlichen und westlichen Grenze des Baufeldes A bzw. entlang der
Trasse der Alten Niendorfer StraBe geplant, um ein Uberqueren der
Baufelder zwischen diesen Lebensraumen zu verhindern und eine
Reduzierung der festgestellten Populationen zu vermeiden. Weiteres
siehe GOP.

3.13. Eingriff/Ausgleich

Gewerbegebiet und Sondergebiet

Zusammenfassend kann fur die Ausweisung der Gewerbegebietsfla-
chen und des Sondergebietes ,Luftfracht* festgestellt werden, dass
einem Ausgleichsbedarf von 193.533 m?2 fiir das Schutzgut Boden
Ausgleichsmallnahmen mit einem Wert von nur 2.995 m2 gegen-
Uberstehen und somit die festgesetzten MalRhahmen im Plangebiet
nicht zu einer vollstandigen qualitativen und quantitativen Kompensa-
tion der Eingriffe fur dieses Schutzgut fuhren. Das Defizit betragt
demnach 190.538 mz fur das Schutzgut Boden.

Fur das Schutzgut Wasser verbleibt ein Ausgleichsbedarf fir den
Verlust von 105 m FlieRgewassern sowie 670 m untergeordneten
Graben.

Fur das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist fur die
Eingriffe in Flachen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz
ein gesamter Ausgleichsbedarf von 219.379 m? festzustellen, die
zum funktionsgerechten Ausgleich anteilig als Moor-, Wald- und
Feuchtgriinlandbiotope sowie als Kleingewésser auszugleichen sind.

Fur die Eingriffe in Knicks verbleibt ein Ausgleichsdefizit von 27 m
neuanzulegender Knicks.

Fur den Verlust von 78 Einzelbdumen kdnnen insgesamt 66 Neu-
anpflanzungen von Baumen angerechnet werden. Es verbleibt somit
ein Ausgleichsdefizit von 12 Einzelbaumen.

Ausbau der auf3eren Erschliefung
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Planexterne Ausgleichs-
und Ersatzmaflinahmen

Fur den Ausbau der duRReren Erschliel3ung lasst sich zusammenfas-
sen, dass den Eingriffen in das Schutzgut Boden mit einem Aus-
gleichsbedarf von 18.719 m? nur in geringem Umfang Ausgleichs-
maflnahmen zugeordnet werden. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
betragt somit 18.379 mz.

Fur die Eingriffe in besondere Lebensraume ist fir das Schutzgut
Arten und Lebensgemeinschaften ein Ausgleichsdefizit von 11.001
m? festzustellen. Anrechenbare Ausgleichsmafinahmen, die zu einer
Reduzierung des Bedarfes fuhren, konnen in diesem Zusammen-
hang nicht geschaffen werden.

Fur die Eingriffe in den vorhandenen Einzelbaumbestand erge-
ben sich insgesamt 75 Einzelbaumverluste. Mit den geplanten 96
Neuanpflanzungen von Baumen ergibt sich daher ein Kompensati-
onslberschuss von 21 Baumen.

Fasst man die Bilanzierungsergebnisse aus dem Gewerbe- und Son-
dergebiet und aus dem Ausbau der auf3eren Erschlielungsstralien
zusammen, ergibt sich fur alle quantifizierten Schutzguter insgesamt
ein Ausgleichsdefizit. Lediglich die Anzahl der neuzupflanzenden Ein-
zelbaume Ubersteigt den ermittelten Ausgleichsbedarf um 19 Stiick,
so dass hier ein Kompensationsiiberschuss festzustellen ist. FUr das
Schutzgut Boden verbleibt ein Ausgleichsdefizit von insgesamt
20,89 ha. Zusammen mit dem fur das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften ermittelten Ausgleichsdefizit von insgesamt
23,04 ha sowie den bilanzierten 0,88 ha flr die Stérungen des
Landschaftsbildes ergibt sich ein flachiger Kompensationsbedarf
von 44,81 ha. Hinzukommt ein verbliebener Ausgleichsbedarf von
27 m neuanzulegenden Knicks fir die durch das Gewerbe- und Son-
dergebiet verursachten und unausgeglichenen Knickverluste und —
durchbriiche sowie 105 m und 670 m fur den Verlust von Flie3ge-
wasser bzw. Graben, die dem Schutzgut Wasser zuzuordnen sind.

Aufgrund der Grofl3flachigkeit des Planungsvorhabens kann im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 245 — Norderstedt — nur ein
sehr geringer Anteil an Ausgleichsflachen im naturschutzrechtlichen
Sinn abgebildet werden kann. Daher sind bereits frihzeitig im Plan-
verfahren Mdoglichkeiten eines funktionsbezogenen Ersatzes im wei-
teren raumlichen Zusammenhang im Stadtgebiet Norderstedt geprft
worden, d.h. es wird von der Mdglichkeit der rdumlichen Entkoppe-
lung von Ausgleich und Ersatz Gebrauch gemacht.

Die im Plangebiet selbst nicht unterzubringenden Ausgleichsflachen
werden in zwei planexternen Gebieten realisiert.

Flachen fur Ersatzaufforstungen

Die im Rahmen der Waldumwandlung nach § 12 LWaldG erforderli-
chen Ersatzaufforstungsflachen wurden planungsbegleitend mit der
Forstbehorde abgestimmt und sind in verfahrensbegleitenden Wald-
umwandlungsgenehmigungen festgelegt. Es handelt sich um das
Flurstiick 39/5 Flur 8 der Gemarkung Garstedt. Das Grundstiick be-
findet sich in unmittelbarer Nahe zur Autobahn A 7. Die Auswahl der
Flachen als Eignungsflachen fur Waldersatzmalinahmen erfolgte in
Abstimmung mit der UNB sowie dem Forstamt Segeberg. Das Ube-
rértliche und o6rtliche Konzept sieht in diesem Bereich die Entwicklung
eines autobahnbegleitenden Waldgurtels vor. Es sollte angestrebt
werden, das auf dem Flurstick verlaufende Verbandsgewasser 20.06
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Larmbedingte
Vorbelastungen

im Zuge der Mal3Bnahmen naturnaher auszugestalten.

Flachen fur MaRnahmen des Naturschutzes

Neben naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen auf der oben
beschriebenen Flache fur Ersatzaufforstungen wird der tberwiegen-
de Anteil des Ausgleichsbedarfs im sog. Glasmoorprojekt unterge-
bracht. Vor dem Hintergrund der Eingriffe in einer Moorrandsituation
wurde von der UNB angeregt, zu prifen, ob und wie der fir das ge-
samte Areal des Bebauungsplans Nr. 245 — Norderstedt— ermittelte
Ausgleichsbedarf im Bereich der MalRnahmen im Glasmoorprojekt
abgedeckt und im Rahmen der dort geplanten
Renaturierungsmal3nahmen  angerechnet werden kann. Das
Glasmoor liegt ebenfalls auf Norderstedter Stadtgebiet Ostlich des
Stadtteils Harksheide. Im Landschaftsranmenplan sind die Uberreste
des Hochmoors als geplantes Naturschutzgebiet ausgewiesen. Aus
Landessicht erfillt das Glasmoor dartiber hinaus auch die Auswahl-
kriterien der FFH-Richtlinie fur die Aufnahme in die nationale Vor-
schlagsliste der Natur 2000-Gebiete, die ein koharentes Biotopver-
bundnetz bilden sollen. Bei dem insgesamt etwa 140 ha grol3en Ge-
biet des Glasmoores handelt es sich um die gré3te zusammenhéan-
gende alte Hochmooroberflache von allen Hochmooren Schleswig-
Holsteins. Heute sind noch 30 ha Oberflache erhalten, die jedoch
infolge des Torfabbaus und der tiefgreifenden Entwasserung stark
degeneriert ist. Als Erhaltungsziel steht die Sicherung und Wieder-
ausbreitung der hochmoortypischen Lebensgemeinschaften im Vor-
dergrund. Dartber hinaus ist die Entwicklung einer vielfaltigen halbof-
fenen Weidelandschaft sowie die natirliche Waldentwicklung in den
angrenzenden, das Gebiet nach Norden abgrenzenden Eichen-
mischwaldern vorgesehen. Durch die Renaturierung der ehemaligen
Hochmooroberflache wird ein wesentlicher Beitrag fur den abioti-
schen Ressourcenschutz geliefert, da nur durch eine groRRrdumige
Vernassung die Mineralisation des exponierten Torfkdpers verhindert
werden kann. An diesen Entwicklungszielen orientiert sich auch das
Glasmoorprojekt, das von der Stiftung Naturschutz betreut wird. Das
ca. 155 ha groRRe Projektareal hat die Stiftung bereits von der Stadt
Hamburg erworben.

Ein weiterer naturschutzrechtlicher Ausgleich mit einer anteiligen
GroRRe von 24.814 mz2 erfolgt auf den Flurstiicken 34/1 und 34/11 Flur
8 der Gemarkung Garstedt. Diese Flachen befinden sich bereits im
Besitz der Stadt Norderstedt. Sie sollen einer sukzessiven Eigenent-
wicklung Uberlassen werden. Als Initialpflanzung sind auf 20% der
Flache Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Zum angrenzenden Gra-
ben ist eine 5 m breite Saumzone zu schaffen.

3.14. Immissionsschutz

Die larmtechnischen Untersuchungen™ haben ergeben, dass der
Geltungsbereich diese B-Planes sowie die Nachbarschaft des
kunftigen Logistik- und Distributionscentrums zum Teil erheblich
durch Verkehrslarm (Stral3en- und v.a. Flugverkehr) vorbelastet ist,

12 Vgl. Schalltechnische Untersuchung zum LDC, Bebauungsplan 245 in Norderstedt, Buro Larmkontor, Hamburg,

Okt. 2003.
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Luftverkehrslarm

StralRenverkehrslarm

wahrend die vom Plangebiet ausgehenden Mehrbelastungen fir das
Umfeld eher gering sind.

Die Belastungen im Plangebiet verursacht mafigeblich der Fluglarm.
Da das gesamte Plangebiet innerhalb der Fluglarmschutzzonen 1
und 2 liegt (vgl. Kap. 1.2) gelten innerhalb dieser Schutzzonen die
Regelungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm.
Aufenthaltsrdume (Sozialraume, Biroraume etc.), innerhalb der Ge-
b&aude sind demnach passiv vor dem Fluglarm zu schitzen. Die dabei
einzuhaltenden Anforderungen an den Schallschutz der Fassade und
der Dachflache eines Raumes richten sich nach den Anforderungen
der Verordnung uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem
Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm™ . Diese Verordnung gilt fir bau-
liche Anlagen, die nach § 5 Abs. 1 Satz 2 und Abs. 3 des Gesetzes
zum Schutz gegen Fluglarm im Larmschutzbereich im Sinne dieses
Gesetzes errichtet werden durfen, sowie fur Wohnungen in der
Schutzzone 2.

Das bewertete Bauschalldamm-MalR R'w der Umfassungsbauteile
von Aufenthaltsraumen muss in Schutzzone 1 mindestens 50 dB und
in Schutzzone 2 mindestens 45 dB betragen.

Anmerkung:

Diese Anforderungen entsprechen fir Blronutzungen dem Larmpe-
gelbereich 7 nach der DIN 4109, ,Schallschutz im Hochbau“. Basis
fur den erforderlichen Schallschutz ist dabei der vor der Fassade zu
ermittelnden ,mafRgebliche AuRenlarmpegel“ nach DIN 4109, der fur
die Bemessung der erforderlichen Schalldammung an Flugplatzen,
fur die keine Larmschutzbereiche nach dem Gesetz zum Schutz ge-
gen Fluglarm festgesetzt sind, zu benutzen ist.

Zur Berechnung des Stral3enverkehrslarms wurden zwei Prognosen
betrachtet.

Prognose ohne LDC: Diese Variante umfasst die Verkehrssituation
fur den ,Prognosefall P6“ aus dem Vorentwurf zum Verkehrsentwick-
lungsplan (vgl. Kap. 3.7), wobei die durch das LDC induzierten Ver-
kehrsmengen herausgerechnet wurden.

Prognose mit LDC: Diese Variante berticksichtigt die Verkehrssituati-
on fur den Prognosefall P6, jedoch mit den aktualisierten Verkehrs-
zahlen fur den durch das LDC induzierten Verkehr.

Das Verkehrsgutachten' prognostiziert einen Verkehrsverteilung von
ca. 2/3 des Verkehrs Uber die Ohechaussee und 1/3 des Verkehrs
Uber die Niendorfer Stral3e. Es liegen derzeit keine Angaben zur Ta-
ges-Nacht-Verteilung des Schwerverkehrs auf diesen Strafl3en vor.

Vergleicht man die Prognose mit Neubau des Logistik- und Distribu-
tionscentrums in Norderstedt mit der Prognose ohne LDC, ergeben
sich bei der Betrachtung des gesamten Untersuchungsraumes beim
StraRenverkehrslarm lediglich geringe Veranderungen in der Belas-
tungssituation. Die festgestellte Zunahme der Beurteilungspegel zum
StraRenverkehrslarm durch den LDC-bedingten Verkehr liegt im
Schnitt bei 1-2 dB(A).

13 Verordnung uber bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Fluglarm vom 5. April 1974,

BGBI | 1974, 903.

4 Gutachten zur AuReren ErschlieRung des LDC ,Niendorfer Straf3e”, Ingenieurgesellschaft Schnull Haller und Partner,
Zwischenbericht, Frihjahr/'Sommer 2001, aktualisierte Verkehrszahlen Juli 2003.
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Gewerbelarm

Lediglich im Bereich der beiden Anschlussstellen des Plangebietes
an die &ul3ere Erschliel3ung fuhren die dort vorgesehenen Ampeln zu
einer rechnerischen Zunahme der Beurteilungspegel um bis zu 3
dB(A). Ursache ist der nach der RLS-90 zu bericksichtigende Kreu-
zungszuschlag, der die erhdhte Stérwirkung durch anfahrende Fahr-
zeuge in einem Umkreis bis zu 100 m um eine Kreuzung in den Beur-
teilungspegel einstellt.

Anmerkung:

Fur schutzbedurftige Wohngebdude innerhalb dieser Nahbereiche
um die zukunftigen Anschlussstellen (Ohechaussee Nr. 302) konnten
sich durch die Erhdhung der Beurteilungspegel dem Grunde nach
Entschadigungsanspriiche im Sinne der 16. BImSchV (Verkehrs-
larmschutzverordnung) ergeben. Die tatsachlichen Entschadigungs-
anspriche kénnen jedoch erst nach Vorlage konkreter, stral3enbauli-
cher Planungen fur die Verkehrsknoten bzw. Einmindungsbereiche
ermittelt werden.

Nach der TA Larm sollen Immissionen des An- und Abfahrtverkehrs
auf offentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu 500
Metern von Betriebsgrundstticken in Wohn- und Mischgebieten durch
MalRRnahmen organisatorischer Art soweit wie moglich vermindert
werden, soweit:

e sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir den Tag
oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen, ...

e keine Vermischung mit dem ubrigen Verkehr erfolgt ist...

e und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverord-
nung (16. BImSchV) erstmals oder weitergehend Uberschritten
werden.

Bereits die erste dieser Forderungen ist im Fall des LDC nicht erfullt,
so dass Schallschutzmalinahmen organisatorischer Art zum Ver-
kehrslarm auf oOffentlichen Verkehrswegen nach der TA L&rm nicht
zwingend erforderlich sind. Unter Berticksichtigung der hohen Vorbe-
lastung insbesondere durch Flugverkehr sollte auf den nachfolgen-
den Planungsebenen dennoch gepruft werden:

e 0b durch verkehrslenkende Mal3nahmen,...
e Geschwindigkeitsbeschrankungen,...
e oder alternativen Routenplanungen fur den Schwerverkehr...

die zusatzliche Belastung durch den LDC induzierten Verkehr so ge-
ring wie moglich gehalten werden kann.

Nach den larmtechnischen Untersuchungen ist aufgrund des geplan-
ten 24-Stundenbetriebes zu erwarten, dass ohne Beschrankungen
fur den Nachtzeitraum eine problematische Larmbelastung fur an-
grenzende Nutzungen auftreten kann.

Fur die ostlich der Niendorfer Stral3e liegenden Gewerbegebiete wur-
de fur die nachfolgende Festsetzung von Emissionsbeschrankungen
angenommen, dass hier nachts schutzbedrftige Nutzungen, wie
zum Beispiel Betriebswohnungen, derzeit zwar nicht in unmittelbarer
Nachbarschaft des Plangebietes vorhanden sind, jedoch dort pla-
nungsrechtlich méglich sind.

Um zum Schutz dieser potentiellen Nutzungen sowie der auf3erhalb
des Plangebiets vorhandenen Wohnnutzungen (Wohngebiet
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Festsetzung einer
zusatzlichen
Bushaltestelle an der
Niendorfer Strasse

Aspelohe, Wohnen im AulRenbereich nordlich der Ohechaussee) die
maf3geblichen Immissionsrichtwerte der TA Larm einhalten zu kon-
nen, werden fiir die Nachtzeit folgende immissionswirksame flachen-
bezogene Schallleistungspegel im Plangebiet festgesetzt:

Baufelder D,E und F: nachts 50 db(A)m?

Baufelder A,B, und C: nachts 53 db(A)m*

3.15. Abweichungen vom Grinordnungsplan

Gemall Ziffer 2.8.2 des Verfahrenserlasses des Schleswig-
Holsteinischen Innenministeriums zum BauGB vom 3.7.1998 sind
abweichende Festsetzungen des Bebauungsplanes vom Griunord-
nungsplan in der Begrindung darzustellen und zu erlautern. Sie sind
somit grundsétzlich zulassig. Ergéanzend heil3t es in Ziffer 2.5 des
korrespondierenden Runderlasses zur Eingriffsregelung von Innen-
und Umweltministerium ebenso vom 3.7.1998: Die Gemeinde ent-
scheidet im Rahmen der Abwagung nach 8§ | a Abs. 2 Nr. | BauGB
daruber, ob und ggf. wie sie bei der Aufstellung von Bauleitpléanen die
Inhalte eines Grinordnungsplanes berticksichtigt. Abweichungen
sind nur zulassig, wenn dadurch die Ziele des Naturschutzes nicht
oder nicht erheblich beeintrachtigt werden oder andere Belange im
Range vorgehen (8 4 Abs. 3 LNatSchG-SH).

Der vorgelegte Bebauungsplan weicht in 2 Bereichen in allerdings
nicht erheblicher Form von den Darstellungen des bereits beschlos-
senen Grinordnungsplanes ab:

Sudlich der Einmindung des Gutenbergringes, auf der westlichen
Seite der Niendorfer Strasse und in Hohe des Air Cargo-Bereiches
wird - den Anregungen der OPNV-Betreiber folgend - zusétzlich eine
Bushaltestelle festgesetzt. Diese Festsetzung ist Ergebnis jlngst
erfolgter detaillierter Feinabstimmungen aller Beteiligten vor Ort und
wurde in dieser Form im GOP noch nicht dargestellt. Die zum Zeit-
punkt der GOP- Beratungen favorisierte Variante einer nordlich gele-
genen Bushaltebucht unmittelbar in Hohe der Einmindung des Gu-
tenbergringes auf den Flachen des ruhenden Verkehrs unmittelbar
vor dem dortigen Restaurant wurde zwischenzeitlich verworfen, da
die Anfahrt dieser Haltebucht aus dem Gutenbergring kommend aus
Sicht der OPNV-Betreiber nicht mdglich erschien und zudem beim
notwendigen Ausbau dieser Haltestelle Konflikte mit dem dortigen
Altbaumbestand (3 groRRe Eichen) nicht auszuschlieBen waren. Die
An- und Abfahrt der Bushaltestelle unmittelbar vor der Zufahrt zum
stark frequentierten Restaurantparkplatz ware zudem eine standige
Gefahrenquelle gewesen. Dariber hinaus hatte es der Ausbildung
eines benutzerfreundlichen Hochbords bedurft.

Hinzu kommt, dass die Belange des OPNV durchaus im Grundsatz
mit den in § 1 LNatSchG-SH definierten Zielen des Naturschutzes
Ubereinstimmen kdénnen. Von daher ist es durchaus vertretbar und
sinnvoll, abweichend vom GOP, eine solche Bushaltestelle im B-Plan
festzusetzen. Dadurch reduziert sich im Bereich der Busbucht die im
GOP dargestellte offentliche Grinflache ohne Ausgleichsfunktion
zwischen den Verkehrsflachen der Niendorfer Strae und dem Air

PPL



Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Seite 48
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt —

Zufahrt zum Air Cargo
Bereich in Hohe der al-
ten Niendorfer Stral3e

Cargo Bereich um ca. 117 gm - bezogen auf eine Dimensionierung
der Haltestelle fur Gelenkbusse in der Endausbaustufe des LDC-
Gebietes. Das mit dieser Griinflache zugleich verbundene Gebot zur
Anpflanzung von Einzelbdumen hat zur Folge, dass wegen der ge-
geniiber dem GOP zusatzlich konzipierten Bushaltestelle lediglich 1
Einzelbaum nicht gepflanzt werden kann.

Die gegenuber dem Verfahrensstand des GOP zwischenzeitlich fort-
geschriebene weitere Feinplanung des Einmindungsbereichs Air
Cargo bzw. Alte Niendorfer Stral3e hat aufgrund zu beriicksichtigen-
der Schleppkurven und optimierter Verkehrsfiilhrung zu einer leichten
Modifikation im B-Plan gefihrt. Dadurch wird die Einmindung zwar
einerseits leicht nach Norden verlegt und neben der dadurch ausge-
I6sten Inanspruchnahme von Flachen des Baufeldes ,Air Cargo"
selbst auch die dortige offentliche Grinflache um ca. 16.5 gm zu-
gunsten der Verkehrsflachen reduziert. Im Gegenzug kann hingegen
im stdlichen Bereich der Einmindung der alten Niendorfer Strasse
eine bislang versiegelte Verkehrsflache von ca. 54 gm dem nach 8
15a geschitzten Bruchwaldbereich zugeordnet werden und wird
demzufolge im B-Plan als Wald festgesetzt. Auch in diesem Falle
werden die Belange des Naturschutzes zumindest nicht erheblich
beeintrachtigt.
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Aufgabenstellung

Methodik

4. Umweltbericht

4.1. Einfuhrung

Fur den Bebauungsplan besteht aufgrund 8§ 3 b Abs. 1 UVPG die
Verpflichtung zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung.
Gemal § 2a BauGB ist fur Bebauungsplane fiur UVP-pflichtige Vor-
haben ein Umweltbericht in die Begrindung aufzunehmen. Die im
Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Bebauungsplan
245" erarbeiteten Inhalte bilden die Grundlage fiir diesen Umweltbe-
richt nach §2a BauGB

Der Umweltbericht enthalt:

e Beschreibung des Vorhabens und der potentiell zu erwarten-
den Wirkungen, ggf. technische Verfahren, Art und Umfang
der zu erwartenden Emissionen

e Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile (Schutzguter
Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft, Kultur- und sonstige Sachguter einschlie3lich der
Wechselwirkungen bzw. Wechselwirkungskomplexe) im Ein-
wirkungsbereich des Vorhabens

e Beschreibung der MaRnahmen, mit denen erhebliche nachtei-
lige Umweltauswirkungen vermieden, vermindert oder soweit
mdglich ausgeglichen werden sollen

e Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen auf die Umwelt-Schutzgiter

e Ubersicht iber die wichtigsten gepriiften anderweitigen L6-
sungsmaoglichkeiten und Angabe der wesentlichen Auswahl-
grinde im Hinblick auf die Umweltauswirkungen der Festset-
zungen fir das Vorhaben

e Beschreibung der MaRnahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich verbleibender Beeintrachtigungen von Naturhaus-
halt und Landschaftsbild

e Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
e Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bewertung der Bedeutung bzw. Empfindlichkeit der Schutz-
gutfunktionen und der vorhandenen Vorbelastungen erfolgt schutz-
gutbezogen. Die Bewertungsmal3stdbe werden aus einem gutachter-
lich definierten Zielsystem abgeleitet, das fachgesetzliche Vorgaben,
raumbezogene Umweltqualitatsziele und fachspezifische Umweltvor-
sorgestandards berucksichtigt. Das Zielsystem ist am Vorsorgeprin-
zip orientiert.

Die Beurteilung der Projektauswirkungen umfasst das Ausmafd
der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen bzw. die Risiken
fur die Schutzguter und erfolgt unter Berticksichtigung von Vorbelas-
tungen und MalRnahmen, mit denen wesentliche umwelterhebliche

15 vgl. Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) zum Bebauungsplan 245b Biiro TGP, Liibeck 2003.
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Untersuchungsraum

Vorhabensbeschreibung

Auswirkungen vermieden und vermindert werden sollen.

Die Abgrenzung des Untersuchungsraums wurde auf dem Scoping-
Termin am 16. Oktober 2000 abgestimmt. Sie ergibt sich aus den zu
erwartenden Vorhabenswirkungen und orientiert sich an folgenden
topografischen bzw. nutzungsbedingten Strukturen:

e im Westen entlang der dstlichen Waldgrenze des
Speckenbargs, und der westlichen Ohmoorgrenze

e im Norden der Verlauf der Rugenwedelsau sowie eine Linie,
die parallel zur Ohechaussee im Abstand von 200 m verlauft

e im Osten eine Linie parallel zur Niendorfer Strafl3e im Abstand
von 200 m, Teile von Tarpenbek und Bornbach sowie die
Freiflachen des Jugendparks begrenzt durch die vorhandene
Bebauung

e im Siuden ein Weg im Jugendpark, der Niendorfer Stral3e so-
wie entlang des Swebenweges

Der Untersuchungsraum umfasst ca. 345 Hektar.

Reichen schutzgutbezogene umwelterhebliche Wirkungen uber die-
ses Untersuchungsgebiet hinaus, erfolgt die Darstellung von Bestand
und Bewertung sowie Auswirkungen entsprechend.

4.2. Kurzbeschreibung des Vorhabens
und der potentiell zu erwartenden Wirkungen

Im Zusammenhang mit einem Luftfrachtzentrum (9 ha) in direkter
Anbindung an den Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel soll ein Gewerbe-
gebiet entstehen. Die Bauflachen sind gegliedert in sechs Baufelder
(A — F). Das Vorhaben umfasst einschlie3lich der Verkehrsflachen
der Ohechaussee und der Niendorfer Stral3e und der Griunflachen
insgesamt ca. 61 ha.

Die  Nutzungsstruktur des Gewerbegebietes beinhaltet im
Kernbereich hochwertige Dienstleistungen sowie Forschung und Ent-
wicklung (zusammen ca. 5 ha). Erganzt werden diese Kernbereiche
von technischen und logistischen Dienstleistungen (z.B.
Handwerksbetriebe, Kurier- und Expressdienste, Zuliefergewerbe,
zusammen ca. 11 ha, davon 2 ha aus dem Logistikbereich).

Infolge der Festsetzungen des Bebauungsplans ist von groR3flachigen
Versiegelungen von bis zu 80% und einem 24-h-Betrieb auszugehen.
Das Gelande wird flachendeckend aufgefillt, mit einer nach Stiden
zunehmenden Machtigkeit bis zu 1,5 m. Die Herstellung der Auffil-
lung wiirde mit ca. 240 LKW-Fahrten/Tag Uber einen Zeitraum von
mindestens 4-6 Monaten beanspruchen.

Als Vorflut fur das anfallende Oberflachenwasser dient der Schar-
penmoorgraben bzw. die Rugenwedelsau. Fur eine schadlose Ablei-
tung des Oberflachenwassers werden im Gebiet drei Regenrtuckhal-
tebecken angelegt.

Als wesentliche Gliederungs- und Gestaltungselemente werden in die
Gewerbegebietsplanung drei bestehende lineare Landschafts-
elemente einbezogen. Drei Freirdume (Scharpenmoorgraben, ein
vorhandener Redder und der Speckenkamp) sollen von Ful3- und
Radwegen durchzogen werden und sowohl als Radwegeteilstrecken
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Vorhabenswirkungen

potenzielle baubedingte
Wirkungen

als auch zur arbeitsplatznahen Erholung Griinraumqualitaten bieten.

Die wesentliche Verkehrsanbindung des Gewerbegebiets erfolgt
Uber die Ohechaussee. Die Einmindung ist etwa 350 m westlich des
Knotens Ohechaussee/ Niendorfer Stral3e geplant. Die 0Ostliche An-
bindung erfolgt tber die Niendorfer Stral3e.

Die Ohechaussee soll im Zuge der notwendigen Umbauarbeiten zwi-
schen dem Anschluss und dem Knotenpunkt Ohechaussee/ Niendor-
fer StralRe dreispurig ausgebaut werden, die Niendorfer Stral3e drei-
bzw. vierstreifig.

Die innere ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber eine als sudliche
Spange gefuhrte HaupterschlielBungsstral3e sowie zwei davon abge-
hende NebenerschlielBungsstral3en.

Die Vorhabenswirkungen werden nach bau-, anlage- und betriebsbe-
dingten Wirkungen unterschieden.

Als baubedingte Wirkungen werden die temporar wahrend der Bau-
zeit durch die Bautatigkeiten verursachten Wirkungen bezeichnet,
insbesondere Stoff- und Gerduschemissionen, Materialtransporte,
temporare Inanspruchnahme von Flachen sowie ggf. Wasserhaltun-
gen. Dauerhafte Flachenverluste werden hier nicht aufgefihrt, da
sich die Baustelleneinrichtungen auf den zu bebauenden/ versiegeln-
den Flachen befinden werden, so dass der Flachenverlust als anla-
gebedingte Wirkung verstanden wird.

Der Zeitraum zur Errichtung des gesamten LDC wird zur Zeit mit 10
bis 15 Jahren veranschlagt.

Durch den erforderlichen Maschineneinsatz und die baubedingten
Erdbewegungen kommt es zu Staub- und Schadstoffemissionen.
Diese fuhren im Nahbereich sowie entlang der Transporttrassen zur
Belastung bzw. Qualitatsbeeintrachtigung der Luft, was in der Folge
zu negativen Auswirkungen auf die Wohn- und Erholungsfunktion
angrenzender Wohnnutzungen und Landschaftsrdume sowie auf
Tier- und Pflanzenhabitate fihren kann.

Maschineneinsatz und Baustellenverkehr sind mit Gerauschemissi-
onen verbunden. Diese wirken auf die Lebensraumfunktion betroffe-
ner Landschaftsraume fur bestimmte Tierartengruppen sowie auf die
Erholungsfunktion der Landschaft und die Wohnfunktion betroffener
Siedlungsraume.

Wahrend der Bauphase kann es zur Beschadigung oder Zerstérung
von Vegetationsbestdnden, insbesondere Gehdlzen, sowie von Ge-
wassern kommen. Im Zuge der Erdbauarbeiten wird durch mechani-
sche Beanspruchung das nattrliche Bodengeflige tberformt und
die Bodenfunktionen kdnnen hinsichtlich Nahrstoff- und Wasserspei-
cherung, Filter- und Puffervermodgen fur Schadstoffe beeintrachtigt
werden.

Bei den Baumalinahmen ist ein Abstand der Bausohle zum Grund-
wasserspiegel (Bemessungswasserspiegel) von mindestens 0,5 m
einzuhalten. Sie werden daher zumeist auf die flachendeckenden
Aufschittungen begrenzt bleiben. V.a. im Bereich der geplanten Re-
genrickhaltebecken kann es temporar und lokal begrenzt durch
Wasserhaltungsmafinahmen zu einer Absenkung des Grundwas-
sers bzw. zum Anschneiden des oberen Grundwassers kommen.
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potenzielle anlagebe-
dingte Wirkungen

potenzielle betriebsbe-
dingte Wirkungen

MalRnahmen zur Wasserhaltung kdénnen sich auf Altlasten bzw. Alt-
ablagerungen auswirken, sofern dadurch mobile Schadstoffe Uber
den Grundwasserpfad verlagert werden.

Es besteht das Risiko der Verunreinigung des Bodens sowie des
Grundwassers durch Schadstoffeintrage infolge von Olverlusten
oder sonstigen Havarien. Andererseits werden in der Bauphase so-
weit erforderlich Altlasten/ Altablagerungen saniert bzw. beseitigt.

Die anlagebedingten Wirkungen treten dauerhaft auf. Sie werden
insbesondere durch die Bebauung, Entwésserung und Versiegelung
verursacht. Die Intensitat der Beeintrachtigungen ist abhangig von
der FlachengréfRe, dem Versiegelungsgrad sowie von Art und Bau-
weise der Bauwerke.

Auf den bisher weitgehend unversiegelten Flachen des Untersu-
chungsgebietes, die von Bebauung bzw. Versiegelung betroffen
werden, gehen die Funktionen des Naturhaushaltes verloren. Die
Bodenfunktionen als Vegetationsstandort und als Puffer-, Filter- und
Stoffumwandlungsmedium werden zerstort, Lebensraume fir Tiere
und Pflanzen gehen verloren oder werden weiter zerschnitten bzw.
dezimiert.

Zudem wird der Oberflachenabfluss aus dem Gebiet verandert und
die Grundwasserneubildung verringert. Die Bebauung fihrt zur Ver-
anderung der Temperaturamplitude zwischen Tag und Nacht, Verrin-
gerung der Luftfeuchtigkeit und Verminderung von Kaltluftbildung.
Das Landschaftsbild wird in seinem Charakter verandert. Dies wirkt
damit auch auf die Erholungseignung der Landschatt.

Betriebsbedingte Wirkungen sind Veradnderungen der Umwelt, die
durch Aktivitaten bzw. Prozesse des ,funktionierenden LDC erzeugt
werden, insbesondere Stoff- und Gerauschemissionen.

Der Ziel- und Quellverkehr durch LKWs und Individualkraftfahrzeuge
verursacht Schadstoffemissionen. Diese fuhren zu Luftbelastun-
gen, die sich auf die Wohn- und Erholungsfunktion der angrenzenden
Siedlungs- bzw. Landschaftsrdume sowie angrenzende Vegetations-
bestdnde negativ auswirken kdénnen. Emittierende Industriebetriebe,
die einer Genehmigung nach BImSchG bedurfen, sind im LDC (Ge-
werbe- und Sonderbauflachen) nicht zuldssig. Tankstellen sind im
Gewerbegebiet in den Baufeldern D und F nicht zulassig. Dort be-
steht beim Umgang mit Schadstoffen prinzipiell die Moglichkeit, dass
es zu einer Deposition in Boden oder Wasser oder zur Losung im
Ablaufwasser kommt.

Gerauschemissionen durch die gewerblichen Nutzungen und den
Verkehr wirken auf Wohnnutzungen, die Erholungseignung der
Landschaft sowie auf mdgliche gerauschempfindliche Tierartengrup-
pen. Die potenziellen La&rmwirkungen sind vor dem Hintergrund nicht
unerheblicher Vorbelastungen durch Stralen- und Fluglarm zu be-
trachten.

Die Lichtemissionen infolge nachtlicher Beleuchtung des Gewerbe-
gebietes (24 h-Betrieb) und der Straf3en kénnen zur Beeintrachtigung
nachtaktiver Insekten fuhren.

Die als Sekundarwirkung weiter in die freie Landschaft verlagerte
Erholungsnutzung (Spaziergdnge, Spielen, Hunde) kann Uber das
eigentliche Plangebiet hinaus zu Wirkungen auf Lebensraume fir
Tiere und Pflanzen fuhren.

PPL



Amt fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr Seite 53
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 245 — Norderstedt —

Schutzgut Menschen
Wohnfunktion

Schutzgut Menschen
Erholungsfunktion

4.3. Beschreibung und Bewertung der Umwelt
und ihrer Bestandteile

Im Vorhabensbereich befinden sich wohnbaulich genutzte Einzelge-
baude und Hofanlagen. Der Reiterhof an der Niendorfer Stral3e
existiert nicht mehr. Ostlich des geplanten LDC grenzt das Gewer-
begebiet Nettelkrdgen an. Das nachstgelegene zusammenhéngende
Allgemeine Wohngebiet von Norderstedt befindet sich an der Ohe-
chaussee in ca. 500 m Entfernung vom Vorhaben.

Die Wohngebiete weisen eine hohe Bedeutung und Empfindlichkeit
hinsichtlich der Wohnfunktion auf, da dort eine gro3e Anzahl Men-
schen ihren standigen Wohnsitz haben, deren Gesundheit und
Wohlbefinden von Wirkungen direkt und kontinuierlich betroffen wer-
den kdnnen. Dazu zahlen auch kleine innerdrtliche Grinflachen wie
Spielplatze und Garten, die in erheblichem Mafle fur die Wohn- und
Erholungsqualitat im Wohnumfeld mitbestimmend sind.

Landwirtschaftliche Hofanlagen und kleinere wohnbaulich genutzte
Bereiche im Auf3enbereich, z.T. mit landwirtschaftlichen Mischnut-
zungen, besitzen aufgrund ihrer geringeren Einwohnerzahlen im Ver-
gleich zu zusammenhangenden Wohngebieten und der spezifischen
Vorbelastungen im AulRenbereich eine mittlere Bedeutung und Emp-
findlichkeit.

Gewerbegebiete  besitzen Uberwiegend bzw. ausschlie3lich
Arbeitsstattenfunktion, so dass diesen Flachen eine geringe Bedeu-
tung und Empfindlichkeit hinsichtlich der Teilfunktion Wohnen beige-
messen wird, wenngleich auch hier ein Bedurfnis nach Ruhe und
Jintakten Umweltverhaltnissen“ wahrend der Arbeitszeit zu berick-
sichtigen ist. Im Gewerbegebiet Nettelkrégen sind Betriebswohnun-
gen planungsrechtlich nicht ausgeschlossen. Derzeit befinden sich
solche im Bereich Altniendorfer Strale und am nordlichen Guten-
bergring.

Fur die Erholung werden die unbebauten Landschaftsbereiche sowie
Kleingartenanlagen genutzt.

Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Landschaftsbereiche
nordlich der Ohechaussee (Garstedter Feldmark) grenzen direkt an
stadtische Wohngebiete an, die z.T. nur Uber einen geringen Teil
privat nutzbarer Freiflache verfigen, und werden durch Rad-, Wan-
der- und Reitwege erschlossen.

Sie weisen eine mittlere bis hohe Bedeutung und Empfindlichkeit fur
die landschaftsbezogene und siedlungsnahe Feierabend- und Nah-
erholung fur die Norderstedter und Hamburger Bevélkerung auf.

Der Landschaftsraum im Nahbereich des Vorhabens ist aufgrund der
Nachbarschaft zum Gewerbegebiet Nettelkrégen und zum Flughafen
Hamburg-Fuhlsbittel von eingeschrankter Bedeutung fur die Erho-
lung. Dieser Raum ist zudem durch den Flughafenbetrieb und die
verkehrlich stark belastete Ohechaussee und die Niendorfer Stral3e
stark vorbelastet. Der Bereich nordlich der Start- und Landebahn hat
dennoch seinen ganz eigenen Reiz, da hier haufig Starts und Lan-
dungen beobachtet werden kdnnen.

Kleingartensiedlungen nordlich der Ohechaussee sind als privat
genutzte Freiraume fur die Offentlichkeit nur eingeschrankt zugang-
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Schutzgiter
Pflanzen und Tiere

lich. Sie haben eine hohe Bedeutung fir die private Erholungsnut-
zung und sind entsprechend empfindlich. Die DIN 18005 gibt fur
Kleingartenanlagen die gleichen schalltechnischen Orientierungswer-
te tags an wie fur allgemeine Wohngebiete.

Die Landschaft wird durch Grinlander und Restmoorflachen sowie
Geholzen wie Hecken, kleinere Waldbereiche und Feldgehélze ge-

pragt.

Die zusammenhangenden, meist intensiv genutzten Grinlander
weisen z.T. Feuchtezeiger, aber auch Magerkeitszeiger auf. Sie
zeichnen sich durch das Vorkommen zahlreicher Wiesenvogel aus
(u.a. gefahrdete Arten wie Kiebitz, Braunkehlchen, Mehlschwalbe und
Feldlerche) und stellen hinsichtlich der Amphibienwanderung bedeut-
same Bereiche dar. Bei ausreichend langer Uberschwemmung wer-
den sie als Laichplatze genutzt. Gefahrdete Pflanzenarten sind eher
selten. Die Grunlander haben insgesamt eine mittlere Bedeutung fur
Pflanzen und Tiere. Feuchtwiesen oder mesophile Grunlander, die
sich durch artenreiche Vegetationsbestidnde auszeichnen, weisen
eine hohe Bedeutung auf.

Die Restmoorflachen noérdlich des Flughafengelandes mit den um-
gebenden Bruchwaldstrukturen und Nass- bzw. Feuchtgrinl&ndern
bilden ein enges Nebeneinander verschiedener Biotopstrukturen mit
sehr hoher Bedeutung fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere. Sie
bieten einer artenreichen Vogelfauna vielfaltige Lebensrdume, u.a.
fur Brutvogelarten der Heiden, Moore und Sumpfe als auch von Réh-
richten sowie feuchten strukturreichen Laub- und Mischwaldern. Die
Randbereiche des Ohmoors mit Kleingewassern und feuchten Wie-
sen stellen bedeutsame Amphibienlebensraume (u.a. fur den Gras-
frosch) dar. Die Heuschrecken- und Libellenfauna ist vergleichsweise
artenarm.

Der ausgepragte Redder im Vorhabensbereich weist ebenfalls eine
grol3e Vielfalt an Biotopstrukturen und damit Habitatqualitaten fir
Pflanzen und Tiere auf. Daraus resultiert v.a. ein Artenreichtum in
Bezug auf Heuschrecken und Vogel mit unterschiedlichen Lebens-
raumanspruchen (trockenwarm, offen bzw. halboffen). Weitere hoch
bedeutsame Gehdlzflachen befinden sich ndrdlich der Ohechaussee
und im Bereich Speckenbarg.

Die FlieRgewdasser Scharpenmoorgraben, Flottbeker
Ohemoorgraben und Rugenwedelsau sind naturfern ausgebaut und
werden regelmafig geraumt. Sie sind hinsichtlich der Gewasserstruk-
tur erheblich gestért als auch faunistisch gestort, weisen jedoch ein
gunstiges Entwicklungspotenzial auf.

Das Angelgewasser westlich der Niendorfer Straf3e ist im Zusam-
menhang mit den angrenzenden Bruch- und Moorwaldbereichen be-
deutsam. Die enge Verzahnung von Wasserflachen, Gehdlzen und
Ruderalfluren bedingt eine artenreiche Libellenfauna. Das Gewasser
dient ebenfalls als Laichbiotop fur die Erdkrote. Ein weiteres Klein-
gewasser westlich der Niendorfer Stral3e ist ebenfalls aufgrund sei-
ner Amphibien- und Libellenfauna hervorzuheben.

Der kleine Nadelforst im Norden des Untersuchungsgebietes ist na-
turfern und weist aufgrund der standortfremden Zusammensetzung
der Vegetation nur eingeschréankte Habitatqualitaten auf.

Die Streusiedlungen sind gegentiber den besiedlungsfeindlichen Ge-
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werbegebieten von hoherer Bedeutung, weisen aber hinsichtlich der
Pflanzen- und Tierwelt wenige Besonderheiten auf (Brutnachweise
der Rauchschwalbe und des Haussperlings, beide auf der Vorwarn-
liste S-H verzeichnet).

Die Einschatzung zum Vorkommen streng geschutzter Art benennt
das Untersuchungsgebiet auRerdem als potentiellen Lebensraum fir
Flederméause (Sommer- und Winterquartiere) und Eulen (Nahrungs-
und Bruthabitate)*®.

Geschitzte Biotope nach § 15a LNatSchG sind Moore, Sumpfe,
Briiche, Roéhrichte, Bruchwaélder, eine binsen- und seggenreiche
Nasswiese, ein Kleingewasser und sonstige Sukzessionsflachen. Sie
konzentrieren sich im Bereich der Restmoorflachen nérdlich des
Flughafengelandes und im Ohmoor. Die Knicks/Redder sind nach
§ 15b LNatSchG geschitzt.

Das Ohmoor wurde als FFH-Gebiet (P2325-301) gemeldet. Von den
drei zur Nachmeldung vorgesehenen Hochmooren des Hamburger
Rings ist das Ohmoor am starksten geschadigt. Dennoch sind im
Kernbereich noch hochmoortypische Lebensgemeinschaften vorhan-
den. ,Diese kdnnen durch den Ruckhalt des Niederschlagswassers in
der Niederung und durch eine gro3rdumige Pufferzone eine erhebli-
che Okologische Aufwertung erfahren (LANU 2003). Der Kernbereich
ist als Naturschutzgebiet geplant.

Die grund- und stauwasserabhéngigen Biotoptypen der Moore,
Sumpfe, Rohrichte, Feucht- und Nasswiesen und Bruchwalder sind
gegeniuber Veranderung des Bodenwasserhaushaltes (z.B. Grund-
wasserabsenkung) mit hoher Empfindlichkeit einzuschéatzen. Durch
Erhohung von Wasserstanden oder Uberstauung sind ebenfalls Ver-
anderungen der Standortbedingungen maoglich.

Mesophile Grinlander weisen eine Empfindlichkeit gegeniiber Nahr-
stoffeintrdgen auf.

Insbesondere die Avifauna weist eine hohe Empfindlichkeit gegen-
Uber Stoérreizen infolge der Anwesenheit des Menschen und Hunden
oder auch durch Verlarmung auf. Gegenuber Beleuchtung ist v.a. die
Insektenfauna empfindlich.

Aus den Uberwiegend sandigen Substraten der weichselzeitlichen
Ablagerungen entwickelten sich Podsole und grundwassergepragte
Gleye mit Ubergangsformen. Die Sande werden inselférmig von saa-
lezeitlichen Moranenablagerungen (Schluffe und Lehme) im Nordos-
ten (Ohechaussee) sowie im Sidwesten (Speckenbarg) unterbro-
chen. Hier haben sich Haftndsse-Pseudogleye mit langen Nasspha-
sen entwickelt.

Podsole besitzen eine allgemeine Bedeutung fir den Naturhaushalt,
nicht zuletzt aufgrund ihres meist niedrigen Biotopentwicklungspo-
tenzials fur Artengesellschaften extremer Standorte wie Mager- oder
Nassbiotope bewertet. Geringes Puffervermdgen und Sorptionsfa-
higkeit bedingen eine geringe Empfindlichkeit gegentber Bodenkon-
tamination, jedoch auch eine geringe Schutzfunktion fir das Grund-
wasser.

18 Biiro Eggers, Hamburg 2003, Zusatzleistung zu den Biologischen Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des
Grunordnungsplanes zum geplanten LDC in Norderstedt.
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Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser

Grund- bzw. stauwassernahe Gleye und Pseudogleye sind infolge
ihres hohen Biotopentwicklungspotenzials von besonderer Bedeu-
tung. Sie reagieren auf Schadstoffeintrage empfindlich.

Niedermoorbdden stehen in Bereichen mit stdndig hohem Grund-
wasserspiegel nordlich des Flughafengelandes und in der Niederung
des Scharpenmoorgraben und der Rugenwedelsau an. Die besonde-
re Bedeutung dieser organischen Bodden resultiert aus ihrem hohen
Biotopentwicklungspotenzials fur Feucht- und Nassbiotope. Sie sind
sehr druckempfindlich sowie aufgrund ihrer hohen Schadstoffakku-
mulationsfahigkeit in Verbindung mit schlechten Stoffumwandlungs-
eigenschaften hoch empfindlich gegenuber Schadstoffeintragen.

Zwischen der Niendorfer StraRe und dem Flughafengeldnde befinden
sich anthropogen aufgetragene Bdden (Kolluvisole). Sie kbnnen aus
sehr differenzierten Substraten (weitgehend aus natirlichen Substra-
ten mit Einmengungen von Bauschutt) bestehen®’. Hieraus resultie-
ren ihre stark wechselnden Eigenschaften.

Wesentliche Vorbelastungen im Untersuchungsgebiet bilden Versie-
gelungen/Uberbauungen durch Gebaude und Verkehrsflachen,
Schadstoffemissionen des Verkehrs, des Flughafenbetriebes und der
nicht quantifizierbaren Boden- und Grundwasservorbelastung aus der
Luft, weiterhin Aufschittungen, Altablagerungen und die Entwasse-
rung von Niederungsbdden.

Die Stillgewésser sind Uberwiegend anthropogen Uberformt bzw.
kunstlich entstanden. Die FlieRgewasser Flottbeker
Ohemoorgraben, Scharpenmoorgraben und Rugenwedelsau sind
erheblich gestort, die Gewassergite von Scharpenmoorgraben und
Rugenwedelsau wird als mafig belastet eingeschatzt. Die in Rugen-
wedelsau und Scharpenmoorgraben gefundenen Arten sind teilweise
im dicht besiedelten Nahbereich von Hamburg sehr selten geworden.
Ihre Lebensbedingungen werden jedoch durch die regelmaRigen
Unterhaltungsmafinahmen stark beeintrachtigt. Daher sind auch die
FlieRgewasser von eingeschrankter 6kologischer Bedeutung.

Vorbelastungen der FlieRgewasser bestehen insbesondere durch
den naturfernen Gewasserausbau, Landwirtschaft (Dungung, Pesti-
zide, Viehtritt) sowie unerfasste Kleineinleitungen. Hinzu kommen
Schadstoffeintrdge aus dem Verkehr und durch Versiegelung einge-
schrankte Grundwasserneubildung, insbesondere im Bereich Ohe-
chaussee, Niendorfer Strae und Hamburger Flughafen sowie die
nicht quantifizierbare Grundbelastung durch Nahrstoff- und Schad-
stoffeintrdge aus der Luft.

In Anbetracht des einerseits besonders hohen Entwicklungspotenzi-
als fur den Naturhaushalt (u.a. zu einem artenreichen Lebensraum-
komplex aufgrund des vorhandenen Artenspektrums) und der ande-
rerseits schon vorhandenen starken Vorbelastungen (v.a. hinsichtlich
Gewasserstruktur und -unterhaltung) kénnen alle Oberflachengewas-
ser des Untersuchungsgebietes als hoch empfindlich gegenuber wei-
teren Beeintrachtigungen eingestuft werden.

o Vgl. Buro BBI Geo- und Umwelttechnik, Hamburg 2001, Grundwasserstudie, Teil 1: Untersuchung der oberflachennahen
Grundwasserverhaltnisse, Teil 2: Untersuchung zum Schutzgut Boden, Teil 3: Griindungstechnische Stellungnahme.
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Schutzgut Wasser
Grundwasser

Schutzgut Klima

Im untersuchten Gebiet gibt es zwei Grundwassereinzugsgebiete,
mit einem Grundwasserstrom aus nordostlicher bis sudostlicher Rich-
tung sowie einem Grundwasserstrom aus sudlicher Richtung, die
Trennlinie befindet sich im Bereich der nérdlichen Flughafengrenze.
Die Entwasserung des Untersuchungsgebietes erfolgt tber den
Scharpenmoorgraben und die Rugenwedelsau.

Die freien Grundwasserspiegel des oberflachennahen Grundwas-
sers zeigen Flurabstdnde mit Hohen von 0,04 m bis 3 m unter Flur.
Daher ist ein groRRer Teil des Untersuchungsgebietes von besonderer
Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz (Flachen mit hohen
Grundwasserstanden <1 m unter GOK). Diese Gebiete stellen (po-
tenziell) einen bedeutsamen Lebensraum fir die an nasse bzw.
feuchte Standortverhéltnisse gebundene Flora und Fauna dar und
sind hoch empfindlich gegentiber Grundwasserveréanderungen.

Die geringen Flurabstande bedingen eine Empfindlichkeit des oberen
Grundwasserleiters gegenuber Verschmutzung. Im
Vorhabensbereich tberwiegen Flachen mit sehr hoher Empfindlich-
keit. Aufgrund der hohen Durchlassigkeit der anstehenden Sande ist
das Grundwasser gegeniber Schadstoffeintragen nicht geschutzt.
Moorbdden konnen infolge ihrer Schadstoffakkumulationsfahigkeit
den Schutz des Grundwassers verbessern. Im Zusammenhang mit
den geringen Flurabsténden ist die Empfindlichkeit jedoch hoch ein-
zuschatzen.

Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des von den Wasserwerken
genutzten Hauptgrundwasserleiters und besitzt demnach eine sehr
hohe Bedeutung fir die Trinkwassergewinnung.

Detaillierte Daten zu Vorbelastungen der Grundwasserleiter sind in
quantitativer Dimension nicht bekannt. Grundsétzlich jedoch ist von
Schadstoff- und Nahrstoffeintragen durch die Landwirtschaft, den
StralRen- und Flugverkehr sowie unerfasste Kleineinleitungen und die
nicht quantifizierbare Grundbelastung durch Nahrstoff- und Schad-
stoffeintrag aus der Luft auszugehen. Bestehende Gebaude- und
Verkehrsflachen verfiigen Uber eine eingeschrankte Grundwasser-
neubildung. Altablagerungen sind am Speckenkamp sowie beidseits
der Niendorfer Straf3e vorhanden, Altstandorte am Speckenkamp, an
der Ohechaussee und an der Niendorfer Stral3e (vgl. Beiblatter zur
UVS). Im Zusammenhang mit dem Vorhaben bestehen Gefahrenpo-
tenziale im Bereich der Tankstelle Niendorfer Strae 152 und auf den
Altablagerungsflachen 4-55 und 4-47.

GroRklimatisch liegt das Untersuchungsgebiet im Ubergangsbereich
von gemaRigtem, feucht-temperiertem, ozeanisch gepragtem Klima
im Westen und kontinentalem Klima im Osten.

Die Uberwiegend offenen Acker- und Wiesenflachen zeichnen sich
lokalklimatisch durch néachtliche Kaltluftproduktion und erhéhte Ne-
belh&aufigkeit aus, insbesondere feuchtes Dauergrinland, Moore und
Rohrichte (Kaltluftquellgebiete). In Benachbarung zu dem klima-
tisch und lufthygienisch belasteten Siedlungsbereich der Stadt Nor-
derstedt mit seinem hohen Anteil an versiegelter Flache (v.a. im Be-
reich des Gewerbegebietes Nettelkrogen mit z.T. starken
Uberwarmungen infolge groRflachiger Hallenkomplexe) und im Zu-
sammenhang mit der Hauptwindrichtung aus Sudwest weisen die
Kaltluftquellgebiete eine besondere Bedeutung hinsichtlich der klima-
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Schutzgut Luft

Schutzgut Landschaft

tischen Ausgleichsleistung auf. Dabei ist die Luftleitbahn nordwest-
lich der Ohechaussee hervorzuheben. Es besteht im Untersuchungs-
gebiet jedoch kein topografisch bedingter Kaltluftstrom in diese Rich-
tung.

Im Speckenkamp und Ohmoor Uberwiegt das Waldklima. Es handelt
sich um Flachen mit stark gedampften Tagesgang aller Klimaelemen-
te und hoher Filterwirkung, insbesondere fiir feste Luftschadstoffe.
Walder mit einer Mindestbreite von 200 m sind Frischluftquellgebiete.

Die Stadt Norderstedt ist auf Beschluss der Stadtvertretung im Jahr
1995 dem Klimabundnis der europaischen Stadte mit den indigenen
Volkern der Regenwalder ALIANZA DEL CLIMA beigetreten. Mit die-
sem Schritt ist Norderstedt zugleich die Selbstverpflichtung einge-
gangen, die stadtischen CO,-Emissionen bis zum Jahr 2010 bezogen
auf das Basisjahr 1990 um insgesamt 50% zu reduzieren.

Das kunftige Bauland weist derzeit keine Emittenten auf, Vorbelas-
tungen gehen jedoch von verkehrbedingten Luftschadstoffen im
StralRenrandbereich der Niendorfer Strale und der Ohechaussee
sowie durch den Flugbetrieb aus.

Die Luftschadstofftechnische Untersuchung nach MLuS (SHP 2003)
ermittelte die Belastungswerte nach den Anhaltswerten der MluS-02
fur das Jahr 2000. Die Immissionswerte (berschreiten nicht die
zugrundegelegten Beurteilungs- und Prifwerte, mit Ausnahme am
unmittelbaren StralRenrandbereich der Ohechaussee und der Nien-
dorfer Straf3e (< 10 m Abstand vom Fahrbahnrand).

An der vergleichbaren Messstation Flughafen-Nordost werden laut
Fluglarmreport 20 Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel (Dez. 2002) bzw.
laut Luftmessnetz Hamburg die Immissionswerte der TA Luft fur Stof-
fe zum Schutz der menschlichen Gesundheit eingehalten.

Aus diesem Grund wird in Verbindung mit der schon vorhandenen
Vorbelastung die Empfindlichkeit hinsichtlich weiterer Beeintrachti-
gungen der Luftqualitat als hoch eingeschatzt.

Eine sehr hohe Bedeutung hinsichtlich des Landschafts- bzw. Stadt-
bildes kommen dem Ohmoor sowie Teilbereichen des Waldgebietes
Speckenbarg zu. Diese Raumeinheiten zeichnen sich durch eine ho-
he Landschaftsbildqualitat mit naturnahem, strukturreichen Erschei-
nungsbild aus und bilden einen wichtigen Kontrast zu den besiedel-
ten und eng bebauten Bereichen der Stadt.

Eine hohe Bedeutung haben die Garstedter Feldmark, der
Speckenbarg und die Niederung der Rugenwedelsau mit kleinraumi-
ger Flurstruktur und gliedernden Vegetationselementen (Geholze,
Feuchtwiesen, Brachen). Sie weisen z.T. eine ebenfalls hohe Qualitat
des Landschaftsbildes auf.

Die Niederungsflachen im Bereich des Vorhabens werden durch den
Flughafenbetrieb und die stark befahrenen Straen Ohechaussee
und Niendorfer Strafl3e stark vorbelastet und weisen daher nur noch
eine mittlere Bedeutung hinsichtlich des Landschaftsbildes auf. Als
Vorbelastung wird in diesem Fall auch der offene Siedlungs-/ Be-
bauungsrand des Gewerbegebietes Nettelkrégen sowie des Ham-
burger Flughafens angesehen.
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Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

Die Niederung der Tarpenbek wird intensiv landwirtschaftlich genutzt
und besitzt daher ein wenig strukturiertes Landschaftsbild. Auf3erdem
wird sie ebenfalls durch das direkt angrenzende Gewerbegebiet vor-
belastet. Ihre Bedeutung ist stark eingeschréankt.

Das Flughafengelande und das Gewerbegebiet Nettelkrégen verfi-
gen Uber geringe Stadtbildqualitat und stellen selbst Vorbelastungen
fur die angrenzenden Landschaftsraume dar. Sie haben nur eine
geringe Bedeutung fiir das Landschafts- und Stadtbild.

Die Niederungsbereiche der Tarpenbek und der Rugenwedelsau sind
aufgrund weitraumiger Einsehbarkeit und Sichtbeziehungen ohne
grol3ere Sichtverschattungen (offene bzw. niedrige Vegetationsstruk-
turen, geringe Reliefierung, wenig sichtverschattende Elemente) mit
hoher visueller Empfindlichkeit einzuschatzen.

In der Garstedter Feldmark verringert sich die visuelle Empfindlichkeit
infolge der sichtverschattenden Wirkung der dichten Vegetations-
strukturen (Knicks, Gehdlze) mit verminderter Einsehbarkeit. Die
grolReren Waldflachen des Ohmoors und des Speckenbargs, die nur
eine geringe visuelle Wirktiefe zulassen, weisen eine geringe visuelle
Empfindlichkeit auf.

Die Gesamtempfindlichkeit schliel3t die Empfindlichkeit gegeniber
visuellen und akustischen Beeintrachtigungen sowie auch die Emp-
findlichkeit aufgrund besonderer Charakteristik und Qualitat einer
Landschaft ein. Daraus resultiert fur die Garstedter Feldmark und die
Niederung der Rugenwedelsau eine hohe Gesamtempfindlichkeit, fur
das Waldgebiet Speckenbarg, das Ohmoor und die Niederung der
Tarpenbek eine mittlere Gesamtempfindlichkeit.

Das Flughafengeldande und das Gewerbegebiet Nettelkrégen sind
gegeniuber dem Vorhaben mit geringer visueller und Gesamtempfind-
lichkeit einzuschéatzen.

Im Untersuchungsgebiet befinden sich ein Meilenstein an der Kreu-
zung Ohetwiete/Ohechaussee sowie die Motte (Turmhigelburg) im
Speckenbarg, beides archaologische Denkmale von kulturhistori-
schem Wert und nach dem Denkmalschutzgesetz Schleswig-
Holsteins geschitzt und daher von hoher Bedeutung. Sie werden
bereits durch die LArmbelastung durch den benachbarten Flughafen
und den StraBenverkehr auf der Ohechaussee beeintrachtigt. Die
Erreichbarkeit der Denkmale ist von Seite der Ohechaussee nur un-
ter schwierigen Bedingungen mdglich. Die StraRRe stellt sowohl fir
den Meilenstein als auch den Speckenbarg eine Barriere dar.

Die Empfindlichkeit gegenuiber Uberpragung, visuellen Beeintrachti-
gungen als auch Verlarmung wird fir den Meilenstein hoch, fur die
Motte Speckenbarg mittel eingeschatzt.

Wechselwirkungen innerhalb von Schutzgitern beruhen auf den Be-
ziehungen zwischen und innerhalb von Schutzgutfunktionen und
-kriterien. Sie wurden bereits im Rahmen der schutzgutbezogenen
Betrachtung bericksichtigt.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern werden im Folgenden
dargestellt (erganzt nach FGSV 1997 und MNU 1994). Sie umfassen
im Wesentlichen Transport- und Umwandlungsprozesse, Filter- und
Speicherprozesse, biologische / physiologische Prozesse und Migra-
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tionsprozesse.

Schutzgut Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern

Menschen - Vorbelastungen der Schutzgiter (Verdrangung/Stérung von Pflanzen u. Tieren, Bodennut-
zung durch Landwirtschaft, Stoffeintrage in Boden, Wasser, Klima, Luft, Uberformung der
Landschaft)

Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft bilden die Lebens-
grundlage des Menschen, Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und Landschaft

Pflanzen Abhangigkeit der Vegetation von den abiotischen Standorteigenschaften (Bodenform, Gelan-

deklima, Grundwasserflurabstand, Oberflachengewasser)

Veranderung von Bdden (Durchwurzelung, Nahrstoffentzug, Bodenbildung), Stoffein- und
Austrag in Boden, Wasser, Luft

Erndhrung von Tieren und Menschen (auRBerdem Pflanzen als Schadstoffakzeptor im Hinblick
auf die Wirkpfade Pflanzen-Mensch, Pflanzen-Tiere)

Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fiir Menschen)
anthropogene Vorbelastungen von Biotopen (Nutzung, Pflege, Verdrangung)

Tiere

Abhangigkeit der Tierwelt von der biotischen und abiotischen Lebensraumausstattung (Vege-
tation/Biotopstruktur, Biotopvernetzung, Boden, Gelandeklima, Wasserhaushalt)

Wirkungen auf Pflanzen durch Fra3, Tritt, Diingung, Bestdubung und Verbreitung

Beteiligung an der Bodenbildung (Bodenfauna, Diingung), Stoffein- und austrag in Boden,
Wasser, Luft

anthropogene Vorbelastungen von Tieren und Tierlebensraumen (Stérung, Verdrangung)

Boden

Abhangigkeit der Bodeneigenschaften von den geologischen, geomorphologischen,
wasserhaushaltlichen, vegetationskundlichen und klimatischen Verhéltnissen

Boden als Lebensraum fiir Tiere und Menschen sowie als Standort fur Biotope u. Pflanzen-
gesellschaften

Boden in seiner Bedeutung fuir den Landschaftswasserhaushalt (Grundwasserneubildung,
Retentionsfunktion, Grundwasserschutz, Grundwasserdynamik)

Boden als Nahrstoffquelle, Schadstoffsenke und Schadstofftransportmedium im Hinblick auf
die Wirkpfade Boden-Pflanzen, Boden-Wasser, Boden-Mensch, Boden-Tiere, Boden-Luft

anthropogene Vorbelastungen (Bearbeitung, Stoffeintrage, Verdichtung, Versiegelung)

Grundwasser

Abhangigkeit der Grundwasserergiebigkeit von den hydrogeologischen Verhaltnissen und der
Grundwasserneubildung

Abhangigkeit der Grundwasserneubildung von klimatischen, bodenkundlichen,
vegetationskundlichen und nutzungsbezogenen Faktoren

Abhangigkeit der Grundwasserschutzfunktion von der Grundwasserneubildung und der Spei-
cher- und Reglerfunktion des Bodens

oberflachennahes Grundwasser als Standortfaktor fur Biotope und Tierlebensgemeinschaften
Bedeutung der Grundwasserdynamik fur den Wasserhaushalt von Oberflachengewassern
oberflachennahes Grundwasser in seiner Bedeutung als Faktor der Bodenentwicklung

Grundwasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Grundwasser-
Mensch, (Grundwasser-Oberflachengewasser, Grundwasser-Pflanzen), Trinkwasser

Beeinflussung des Lokalklimas (Luftfeuchtigkeit)
anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers (Nutzung, Stoffeintrag)

Oberflachengewéasser Abhangigkeit des dkologischen Zustandes der Niederungsbereiche (Morphologie, Vegetation,

Tiere, Boden) von der Gewasserdynamik

Abhéangigkeit der Selbstreinigungskraft vom tkologischen Zustand der Gewéasser (Besiede-
lung mit Tieren und Pflanzen)

- Gewasser als Lebensraum und Lebensgrundlage fir Tiere und Pflanzen

Abhangigkeit der Gewasserdynamik von der Grundwasserdynamik im Einzugsgebiet (in
Abhéangigkeit von Klima, Relief, Hydrogeologie, Boden, Vegetation/Nutzung)

Gewasser als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Gewasser-Pflanzen,
Gewasser-Tiere, Gewasser-Mensch

Beeinflussung des Lokalklimas (Luftfeuchtigkeit)
Bestandteil/Strukturelement des Landschaftsbildes (Erholungsfunktion fur Menschen)
anthropogene Vorbelastungen der Gewéasser (Nutzung, Uberformung, Stoffeintrag)

Klima

Gelandeklima in seiner klimaodkologischen Bedeutung fiir den Menschen und als Standortfak-
tor flr Vegetation und Tierwelt

Abhéangigkeit von Geléandeklima u. klimat. Ausgleichsfunktion von Relief, Vegetation/Nutzung
(Offenland, Waldflachen Speckenbarg und Ohmoor)

anthropogene Vorbelastungen des Klimas (Aufheizung, Austauschbarrieren)

Luft

Lebensgrundlage fur Menschen, Pflanzen und Tiere

Bedeutung von Vegetationsflachen fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion (u.a. Immissi-
onsschutzwalder), Luftqualitat fir Erholungseignung des Menschen

Abhangigkeit der lufthygienischen Belastungssituation von gelandeklimatischen Besonderhei-
ten (Frischluftschneise nordlich der Ohechaussee)

Bestandteil des Boden-Wasser-Lufthaushaltes, Faktor der Bodenentwicklung
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Luft als Schadstofftransportmedium im Hinblick auf die Wirkpfade Luft-Pflanzen, Luft-
Mensch, Luft-Boden

anthropogene Vorbelastungen (Stoffeintrage, Lufthygiene)

Landschaft

Abhangigkeit des Landschaftsbildes von den Landschaftsfaktoren Relief, Vegetation/ Nut-
zung, Oberflachengewasser

Lebensraumstrukturen, Leit-, Orientierungsfunktion fur Tiere

Strémungseigenschaften im Hinblick auf die klimatische u. lufthygienische Ausgleichsfunktion
Grundlage fur die Erholung des Menschen

anthropogene Vorbelastungen des Landschaftsbildes und Landschaftsraumes (Uberformung)

Kultur- und sonstige Sachgiiter

- Abhangigkeit von den abiotischen und biotischen Landschaftsfaktoren (unmittelbare Wirkung
auf Kulturelemente sowie auf ihre Umgebung, Landschaftsbild), Beeinflussung durch chemi-
sche und physikalische Prozesse (Luftschadstoffe)

historischer Zeugniswert als wertgebender Faktor des Landschaftsbildes
anthropogene Vorbelastungen (Verlarmung, Uberformung)

Raumlich definierte 6kosystemare Wechselwirkungskomplexe ver-
figen Uber ein besonders ausgepragtes Wirkungsgeflige und eine
dicht vernetzte gegenseitige Abhéngigkeit. Hier sind die Moor- und
Bruchbereiche nordlich des Flughafengeldandes zu nennen. Wech-
selwirkungen bestehen u.a. zwischen Grundwasserhaushalt (Flurab-
stand, jahreszeitliche Dynamik) und Oberflachenabfluss, Boden mit
ihren ©kologischen Eigenschaften (Geflige, N&ahrstoffversorgung,
Wasser- und Lufthaushalt), dem biozdénotischen Komplex der stand-
orttypischen Lebensgemeinschaften, lokalklimatischen und lufthygie-
nischen Bedingungen und dem visuellen Erscheinungsbild der Land-
schaft und der Erholungsfunktion. Die Moor- und Bruchbereiche wei-
sen v.a. eine besondere Empfindlichkeit gegenlber Veranderungen
des Bodenwasserhaushaltes auf.

4.4. MalRnahmen
mit denen wesentliche umwelterhebliche Auswirkungen
vermieden und vermindert werden sollen

Umwelterhebliche Auswirkungen werden z.T. schon durch die Fest-
setzungen im B-Plan vermieden oder vermindert. Gewerbegebiete
dienen nach § 8 BauNVO der Unterbringung nicht erheblich belasti-
gende Betriebe. Industriebetriebe, die einer Genehmigung nach
BImSchG bedurfen, sind im LDC (Gewerbe- und Sonderbauflachen)
nicht zulassig.

Die Bauwerksverbindungsbricken durch den Redder zwischen den
Baufeldern A und B sind begrenzt.

AuRerdem sind nur Tiefgaragen und Untergeschosse mit einem Ab-
stand der Bausohle zum Grundwasserspiegels (Bemessungswasser-
spiegel) von mindestens 0,5 m zulassig.

MaRnahmen zur Minderung der Wirkungen auf den Wasserhaushalt
und zum Schutz vor Schadstoffeintrdgen in Boden und Wasser:

e Versickerung des Oberflachenwassers von Dachflachen tber
Mulden oder Leitung in angrenzende Graben und Becken,
dauerhafte Sicherung der Funktionsfahigkeit der Anlagen

¢ Behandlung von Oberflachenwasser von Verkehrs- und Be-
triebsflachen in Regenrickhaltebecken, Sammlung und Rei-
nigung des Oberflachenwassers durch Leichtstoffabscheider
und Absetzbecken vor Einleitung in die Vorfluter, Abdichtung
der Becken aufgrund des geringen Abstandes zum Grund-
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wasser

e Versickerungsbereiche von Oberflachenwasser sollen konta-
minationsfrei sein

e Ausschluss der Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers von unbeschichteten Metalldachern durch Festset-
zung im Bebauungsplan, unzulassige Dacheindeckungen aus
Zink, Kupfer und Blei

e Versiegelung und wasserundurchlassiger Aufbau von Grund-
stuckszufahrten, Hof-, Lager- und Stellplatzflachen

e Entsiegelung nicht mehr bendtigter Zufahrten, wasser- und
luftdurchlassige Gestaltung von Pflege-, Geh und Radwegen

e Unzuldssigkeit von MalRnahmen, die zu einer dauerhaften Ab-
senkung des vegetationsverfligbaren Grundwasserspiegels
oder von Staunasse fiihren

Die gezielte Versickerung von Oberflachenwasser vom Baufeld A in
den westlich angrenzenden Moorbirkenwald kann der moglichen Be-
eintrachtigung dieser grundwasserbeeinflussten Lebensraume infolge
der durch die groR3flachige Versiegelung hervorgerufene verringerte
Grundwasserneubildung entgegenwirken

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BImSchG darf in den Baufeldern D, E und F der immissionswirksame
flichenbezogene Schallleistungspegel von nachts 50 dB(A) nicht
Uberschritten werden, in den Baufeldern A, B und C von nachts 53
dB(A)

Die Umsetzung stadtebaulicher und freiraumplanerischer Qualitaten
wie auch die Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen und Grol3b&u-
men, Dach- und Fassadenbegrinungen im Baugebiet vermindern die
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes im Bereich der
Stadteingangssituation. Die Erhaltung bzw. Anlage von Rad- und
FuBwegen entlang des Scharpenmoorgrabens, des Redders und
Speckenkamps reduziert die Barrierewirkung fiir die Erholungsnut-
zung.

Zu Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen wéahrend der Bau-
zeit gehdren:

e Einzdunung von Tabuflachen (zu erhaltende gesetzlich ge-
schutzte Biotope gemal § 15 a, b LNatSchG, ggf. Schutz-
streifen)

e Beschrankung des Bau- und Lagerbetriebes auf den Bereich
der Baufelder auRRerhalb der geplanten Grinflachen und Fl&-
chen fir MaRnahmen des Naturschutzes (Vermeidung weite-
rer Verdichtungen und Beeintréchtigungen von Boden)

¢ Einhalten der Vorschriften zum Schutz von Baumen, Gehol-
zen und sonstiger Vegetation wahrend der Bauphase nach
DIN 18920 und RAS-LG4 oder zum Schutz des Oberbodens
nach § 202 BauGB und DIN 18915 sowie zum Schutz gegen
Baularm (AVV Baularm)

e Schutz des Grundwassers in der Bauzeit, auslaufsichere Be-
halter, Baustoffe ohne wassergeféahrdende Bestandteile, um-
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Schutzgut Menschen

weltneutrale Treib- und Schmierstoffe

e Wiederherstellung der Durchlassigkeit der Boden auf nicht
tberbauten Flachen

Vermeidungs- und Minimierungsmaflinamen zum Arten- und Biotop-
schutz sind (geméanR § 24 Abs. 4 LNatSchG Schleswig-Holstein):

e Beseitigung von Gehdlzen nur im Zeitraum vom 1. Okt. bis
14. Marz

e Beseitigung von Kleingewéssern nicht wahrend der Laichzeit
von Amphibien

e bauliche und pflegende MalRnahmen auf Griinlandflachen nur
im Zeitraum vom 1. Juli bis 14. Mérz

e Verwendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen bzw. Nat-
riumdampf-Hochdrucklampen

Es wird eine sog. Umweltbaubegleitung im Rahmen der Bauausfiih-
rung empfohlen. Bei Baumafinahmen im Bereich von Altablagerungs-
flachen ist eine gutachterliche Begleitung erforderlich.

4.5. Zu erwartende erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
der Festsetzungen

Bereits vor und wahrend der Bauphase entsteht ein Verlust an
Wohn- und Hofgebauden sowie Erholungsflachen mittlerer und
(stark) eingeschrankter Bedeutung fir die landschaftsbezogene
Naherholung und Erholungsinfrastruktur (Reiterhof, Hundesportplatz,
Wegeverbindungen.)

Neben dem direkten Verlust von Erholungsflachen wird durch den
Bau des LDC die Landschaftsstruktur und -wahrnehmung im Gel-
tungsbereich und dessen Umfeld verandert. Die Erreichbarkeit der
freien Landschaft in der Garstedter Feldmark fur Erholungssuchende
aus dem Suden Norderstedts und aus Hamburg-Langenhorn wird
durch das LDC erschwert. Wegebeziehungen entlang des Redders
und des Speckenkamp werden jedoch erhalten bzw. entlang des
Scharpenmoorgrabens neu angelegt.

Gerauschemissionen sind zum einen mit der Bautatigkeit verbunden.
Baumaschinen und Baustellenverkehr emittieren Abgase der Ver-
brennungsmotoren, die Bautatigkeit fuhrt auf3erdem zur Staubent-
wicklung. Dadurch wird das menschliche Wohlbefinden gestort.

Wohngebiete in der Umgebung des Vorhabens kdnnen in der Bau-
phase zeitweise erheblich durch Baustellenverkehr beeintrachtigt
werden, sofern dieser Uber die Ohechaussee aus 0Ostlicher Richtung
bzw. Uber die Niendorfer StralRe aus nordlicher Richtung abgewickelt
wird. So kann z.B. allein fur die Aufschittungen mit ca. 240 LKW-
Fahrten/Tag Uber einen Zeitraum von mindestens 4-6 Monaten ge-
rechnet werden.

Die Erholungsfunktion der angrenzenden Landschaftsrume wird
durch die baubedingte Larmbelastung beeintrachtigt. Sie ist durch
den Flughafenbetrieb und den StralRenverkehr der Ohechaussee
allerdings stark vorbelastet.
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und Tiere

Es ergeben sich in Bezug auf den StralRenverkehrslarm ohne und mit
LDC geringe Unterschiede in der Belastungssituation. Die Zunahme
des Larms des LDC-bedingten Verkehrs betragt durchschnittlich le-
diglich 1-2 dB(A), im Bereich der Anschlussstellen bis zu 3 dB(A). In
Bezug auf die gewerblichen Larmimmissionen fuhrt die Begrenzung
des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegels
in den Baufeldern (Festsetzung im Bebauungsplan) zu einer Einhal-
tung der Immissionsrichtwerte in den Wohn- und Gewerbeflachen in
der Umgebung.” Daher ergeben sich keine erheblichen Beeintréach-
tigungen der Wohnfunktion.

Es sind gleichfalls keine erheblichen Beeintrachtigungen der verblei-
benden Erholungsflachen im Untersuchungsraum durch vom LDC
verursachte Gerauschimmissionen zu erwarten. Die zugrundegelegte
55 dB(A)-Isophone (tags) fur Gewerbe reicht geringfligig Uber das
LDC hinaus. Zudem ist der Raum bereits erheblich durch Larm belas-
tet, der vom Flughafenbetrieb und Ohechaussee bzw. Niendorfer
Stral3e ausgenht.

Aufgrund der geplanten Art der Nutzung werden keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen in Bezug auf Staub- und Schadstoffemis-
sionen sowie Erschutterungen erwartet. Die Vorbelastungen haben
an den Gesamtbelastungen einen groReren Anteil als die Zusatzbe-
lastungen. Die prognostizierte Mehrbelastung mit Schadstoffen durch
den Ziel- und Quellverkehr des LDC betrédgt gegenuber einem
Planfall ohne LDC max. 4% am Fahrbahnrand der &uf3eren Erschlie-
Bung und gleicht sich mit zunehmender Entfernung an die Vorbelas-
tungswerte an. Immissionsgrenzwerte fir die menschliche Gesund-
heit werden voraussichtlich nicht Gberschritten, auch nicht im Bereich
der inneren ErschlieRung®. Eine Quantifizierung der baubedingten
Gerausch- und Stoffemissionen ist auf dieser Planungsebene nicht
moglich.

In Anbetracht des relativ hohen Anteils an Biotoptypen mit hoher und
sehr hoher Bedeutung fur die Schutzguter Pflanzen und Tiere sind in
groBem Umfang erhebliche nachteilige Auswirkungen auf diese
Schutzglter zu erwarten.

Mit dem Bau des LDC ist grof3flachig der nahezu vollstdndige Verlust
auf dem Vorhabensgelande vorhandener Lebensraumstrukturen
verbunden (insgesamt ca. 39 ha).

Verloren gehen Uberwiegend Grinlandflachen mit mittlerer und hoher
Bedeutung fur Pflanzen und Tiere. Sie sind v.a. fur Wiesenvogel (z.T.
gefahrdete Arten wie der Kiebitz, Braunkehlchen, Mehlschwalbe) als
auch in feuchten Bereichen fir Amphibien (geféhrdeter Grasfrosch)
bedeutsam und weisen z.T. artenreiche Vegetationsbestande auf
(binden-/seggenreiche Nasswiese - geschitzt nach 8§ 15 a LNatSchG
und Sumpfdotterblumen-Wiese). Damit gehen auch Nahrungsflachen
fur Heckenbruter wie Goldammer und Dorngrasmucke verloren.

Mit der Inanspruchnahme des Nadelwaldes an der Kreuzung Nien-
dorfer StralRe/Ohechaussee (2,2 ha) und v.a. eines Teils des Bruch-

18 Vgl. Buro Larmkontor, Hamburg 2003, Schalltechnische Untersuchung zum Logistik- und DistributionsCentrum (LDC) in

Norderstedt.

19 Vgl. Buro Schnull Haller und Partner, Luftschadstofftechnische Untersuchung zur ErschlieBung des LDC, Hannover

2003.
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waldes nordlich des Flughafengelandes (0,7 ha, geschitzt nach 8 15
a LNatSchG) ist der Verlust von Lebensrdumen der Waldvogelarten
verbunden.

Weiterhin ist ein Kleingewasser vom Verlust betroffen (geschutzt
nach 8 15 a LNatSchG). Es zeichnet sich durch eine artenreiche Li-
bellenfauna und Amphibienvorkommen aus.

Erhalten bleiben der Redder (zum gro3en Teil), Teile des Bruchwal-
des, Knicks und Einzelbdume. Diese Geholzbestande werden aber
z.T. erheblich durch Flachenreduzierung, Isolierung und angren-
zende Storeffekte etc. funktional beeintrachtigt.

Erhebliche Zerschneidungs- und Isolationseffekte ergeben sich
auch im Hinblick auf Wanderbeziehungen von Amphibien (Erdkrote,
Grasfrosch) zwischen ihren Land- und Laichhabitaten nérdlich und
Ostlich des Flughafengelandes (Laichplatz Angelgewasser dstlich der
Start- und Landebahn).

Die Zunahme der Verlarmung ist gegentber der Situation ohne LDC
vergleichsweise geringfligig. (Larmkontor 2003) Die bau- und be-
triebsbedingten Stor- und Scheuchwirkungen flhren v.a. zur er-
heblichen Beeintrachtigung brutender und nahrungssuchender Vogel
(z.B. Kiebitz, Feldlerche, Braunkehlchen) im Bereich des verbleiben-
den Bruchwaldes, des Restmoores und der umgebenden Wiesen in
der Niederung der Rugenwedelsau, die u.U. zur Aufgabe weiterer
Brutplatze im Umfeld des Vorhabens fihren kénnen.

Der bau- und betriebsbedingte Verkehr im Gebiet kann zum Uberfah-
ren einzelner Individuen fuhren. Betroffen sind v.a. Amphibien auf-
grund ihrer saisonalen Wanderungen von und zum Laichgewasser.

Mit dem Einleiten von Oberflachenabflissen kénnen Auswirkungen
durch Veranderung der FlieRgewasserdynamik und der stofflichen
Zusammensetzung auftreten, die sich insbesondere auf die FlieR3ge-
wasserorganismen auswirken konnen. Durch die Rickhaltung und
Reinigung des Oberflachenwassers in den Regenrickhaltebecken
werden diese Auswirkungen minimiert und als nicht erheblich einge-
schatzt.

Erhebliche zusatzliche Beeintrachtigungen von Pflanzen und Tieren
durch die bau- und betriebsbedingte Schadstoffbelastung durch das
LDC und den Quell- und Zielverkehr sind nicht zu erwarten. Sie be-
treffen v.a. den unmittelbaren Fahrbahnrandbereich. Die Vorbelas-
tungen nehmen einen weitaus grof3eren Anteil an den betriebsbe-
dingten Gesamtbelastungen ein. Die Mehrbelastung mit Schadstoffen
durch das Vorhaben ist geringfiigig.”.

Eine Beeintrachtigung der grundwasserabhangigen Feuchtlebens-
raume sudlich des Redders infolge der versiegelungsbedingten ver-
ringerten Grundwasserneubildung kann nicht ausgeschlossen wer-
den. Durch gezielte Versickerung im Bereich des Bruchwaldes (vgl.
Kap. 4.4) soll dem entgegengewirkt werden.

Der groRte Teil der Bauflachen noérdlich des Redders gehort jedoch
nicht zum Einzugsgebiet der Feuchtlebensrdume sidlich des Red-
ders.

20 ygl. ebenda.
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Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Im Hinblick auf Lichtemissionen und deren beeintrédchtigende Wir-
kung auf Insekten bestehen bereits Vorbelastungen durch die Stadt-
randlage sowie die Flughafenbefeuerung. Die Beeintrachtigungen
werden durch die Verwendung von Natriumdampf-Niederdruck-
lampen bzw. Natriumdampf-Hochdrucklampen minimiert, so dass
nicht mit erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Insektenfau-
na gerechnet wird.

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen des Natura2000-Gebietsvor-
schlags ,Ohmoor” in seinen fur die Erhaltungsziele oder den Schutz-
zweck maf3geblichen Bestandteile kbnnen ausgeschlossen werden.
Das LDC-Areal gehdrt nicht zum oberirdischen Einzugsgebiet des
Ohmoors. Es findet auch kein nennenswerter Grundwasserzustrom
aus dem Vorhabensbereich in Richtung Ohmoor statt. Negative Aus-
wirkungen auf den Wasserhaushalt des Ohmoors und durch Stoffein-
trdge Uber den Wasserpfad sind daher ausgeschlossen. Beeintrach-
tigungen durch Stoffeintrdge aus der Luft werden aufgrund der Ent-
fernung vom Vorhaben nicht erwartet. Hinsichtlich L&rmimmissionen
ist infolge der erheblichen Vorbelastungen keine zuséatzlich Beein-
trachtigung zu erwarten.

Die Versiegelung und Uberbauung sowie flachige Aufschittung be-
ginnt bereits wahrend der Bauphase durch Baustra3en und Baustel-
leneinrichtungen sowie der zunehmenden Bebauung und fihrt auf
ca. 24 ha zur Zerstérung des natirlichen Bodengefliges und damit
zum vollstandigen Flachen- und Funktionsverlust der natirlichen
Bodenfunktionen in den oberen Bodenschichten des gewachsenen
Bodengeflges.

Schadstoffeintrage durch Baumaschinen und Baustellenverkehr kon-
nen zur Verunreinigung von Bodden im Bereich des Bauvorhabens
fuhren. Sie sind auf dieser Planungsebene nicht quantifizierbar. Ih-
nen kann jedoch durch den sorgsamen Umgang mit Betriebsmitteln
begegnet werden.

Die betriebsbedingte Deposition von Schadstoffen im Boden ist durch
den vom LDC induzierten Verkehr zu erwarten. Hier sind bereits Vor-
belastungen vorhanden. Die prognostizierte Mehrbelastung mit
Schadstoffen durch den Ziel- und Quellverkehr des LDC konzentriert
sich auf den unmittelbaren Stralenrandbereich und ist als geringfi-
gig einzuschétzen (max. 4% an der &uf3eren Erschlielfung). Mit zu-
nehmender Entfernung gleichen sich die zusatzlichen Belastungswer-
te an die Vorbelastungswerte an. Immissionsgrenzwerte werden vo-
raussichtlich nicht Uberschritten, auch nicht im Bereich der inneren
ErschlieBung. (SHP 2003) Die Festsetzungen des B-Planes zur Si-
cherung des Wasserhaushaltes vermeiden und minimieren Schad-
stoffeintrdge in die Boden (Versiegelung der Verkehrs- u. Betriebsfla-
chen, Reinigung des Oberflachenwassers von diesen Flachen). Die
Bdden, die v.a. im sudlichen und westlichen Teil des LDC gegeniber
Schadstoffeintragen empfindlich sind (Niedermoorbdden und grund-
bzw. stauwasserbeeinflusste Gleye und Pseudogleye), werden daher
nicht erheblich beeintrachtigt.

Ein erhohtes Risiko besteht bei Unfallsituationen, bei denen die Ge-
fahr der Versickerung von Betriebsstoffen und damit der Bodenver-
unreinigung besteht.

Verluste von Oberflachengewéassern infolge der Uberbauung um-
fassen das Kleingewéasser im Bereich des ehemaligen Reiterhofes,
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einen Teil des Flottbeker Ohmoorgrabens im Baufeld A, einen Teil
des Scharpenmoorgrabens im Baufeld C (verlegt) sowie untergeord-
nete Entwasserungsgraben.

Die grof3flachige Aufschittung und Versiegelung der Bodenoberfla-
che durch Bebauung auf ca. 24 ha fihrt zur wesentlichen Einschran-
kung der Versickerung des Niederschlagswassers im Bereich des
Baugebietes und damit zu einer erheblichen Reduzierung der
Grundwasserneubildung. Hierdurch kann eine Beeinflussung von
grundwasserabhangigen Feuchtlebensrdumen in der stidwestlichen
Umgebung des LDC nicht ausgeschlossen werden. Durch die Versi-
ckerung des auf Dachflachen anfallenden Niederschlagswassers in
randlichen Mulden sowie gezielt im Bereich des Bruchwaldes soll
dem entgegengewirkt werden. Die Bodenverhéltnisse und das hoch
anstehende Grundwasser lassen jedoch nur eine Teilversickerung
zu. Der grof3te Teil der Bauflachen nérdlich des Redders gehort je-
doch nicht zum Einzugsgebiet der Feuchtlebensrdume sidlich des
Redders.

Mit der Bauwerksgrindung und beim Leitungsbau (v.a. im Bereich
der Regenwasserriickhaltebecken) kann es temporar und lokal be-
grenzt durch Wasserhaltungsmafinahmen zu einer Absenkung des
Grundwassers bzw. zum Anschneiden von oberem Grundwas-
ser kommen. Eine bauzeitliche Wasserhaltung kann grundsétzlich
eine Verlagerung mobiler Schadstoffe von Altablagerungen tber den
Grundwasserpfad bewirken. Es besteht das Risiko der Verunreini-
gung des Bodens sowie des Grundwassers durch Schadstoffeintra-
ge. Andererseits werden in der Bauphase soweit erforderlich Altabla-
gerungen saniert bzw. beseitigt.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des hoch anstehenden oberen
Grundwasserleiters (sehr hohe und hohe Empfindlichkeit im
Vorhabensbereich) und der Oberflachengewasser durch betriebs-
bedingte Schadstoffeintrage wird durch folgende Festsetzungen im
B-Plan vermieden bzw. minimiert:

e Dacheindeckungen mit Zink, Kupfer und Blei sind unzul&ssig

e das Oberflachenwasser von versiegelten Stral3en- und Be-
triebsflachen wird vor der Einleitung in die Vorfluter in Regen-
rickhaltebecken gesammelt und gereinigt (durch Leichtstoff-
abscheider und Absetzbecken), die Becken sind aufgrund des
geringen Abstandes zum Grundwasserhorizont abgedichtet

e Versickerungsbereiche von Oberflachenwasser sollen konta-
minationsfrei sein

Hinsichtlich der Schadstoffbelastung durch den Quell- und Zielver-
kehr des LDC bestehen bereits Vorbelastungen. Die prognostizierte
Mehrbelastung konzentriert sich auf den unmittelbaren Stral3enrand-
bereich und ist als geringfligig einzuschatzen. Mit zunehmender Ent-
fernung gleicht sie sich an die Vorbelastungswerte an. **

Durch BaustraBen und Baustelleneinrichtungen sowie dauerhafte
Versiegelung und Uberbauung gehen ca. 39 ha des Kaltluftentste-
hungsgebietes verloren. Mit der Versiegelung ist eine verstarkte
Erwarmung der Luft im Bereich des LDC verbunden. Die bisher be-

2L vgl. ebenda.
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stehende ausgleichende klimatische Wirkung der offenen Flachen
auf das Gewerbegebiet Nettelkrogen wird damit durch das LDC er-
heblich reduziert. Wohngebiete werden jedoch davon nicht beein-
trachtigt, da die Frischluftschneise nordlich der Ohechaussee verlauft
und nicht durch das LDC beeintrachtigt wird.

Bei der Verbrennung fossiler Energietrager (Gewerbe, Verkehr)
kommt es zur Freisetzung von klimaschadlichen Emissionen, v.a.
Kohlendioxid. Diese Auswirkungen auf den tberdrtlichen Klimaschutz
sind im Grundsatz uberortlich zu betrachten, konnen fur die UVP je-
doch nur fir das Stadtgebiet Norderstedts isoliert und aufgrund der
relativ groben Datenlage generalisiert betrachtet werden:

Die durch das LDC induzierten CO,-Emissionen weisen einen Anteil
von ca. 0,75-0,9% (auf Kfz-Aufkommen bezogen) bzw. ca. 2-2,5%
(Gewebenutzungen) an den stadtischen Gesamtemissionen auf.
Hinsichtlich der Auswirkungen auf die Erfillung der Klimaschutzziele
in Norderstedt und der Erheblichkeit der vorhabensbedingten klima-
relevanten Emissionen in Bezug auf diese Ziele kann jedoch aus me-
thodischen Griinden kein eindeutiger Schluss gezogen werden.

AuBerdem wurden die Ziele zum Klimaschutz vor dem Hintergrund
formuliert, dass es auch bis zum Jahr 2010 in Norderstedt zu einer
weiteren Entwicklung gewerblich genutzter Flachen kommen wird.

Im Zuge der Baumal3nahmen wird die Luftqualitéat im naheren Umfeld
des Vorhabensstandortes durch Stoff- und Staubemissionen beein-
trachtigt. Sie entstehen durch den Quell- und Zielverkehr des LDC.
Die Vorbelastungen haben an den Gesamtbelastungen einen grof3e-
ren Anteil als die durch das LDC verursachten Zusatzbelastungen.
Die prognostizierte Mehrbelastung mit Luftschadstoffen durch den
Ziel- und Quellverkehr des LDC betragt gegentber einem Planfall
ohne LDC max. 4% am Fahrbahnrand der auf3eren ErschlieRung und
gleichen sich mit zunehmender Entfernung an die Vorbelastung_an.
Immissionsgrenzwerte fur die menschliche Gesundheit werden vo-
raussichtlich nicht Uberschritten, auch nicht im Bereich der inneren
ErschlieRung. %

Die Frischluftschneise an der Ohechaussee nordlich des LDC, die
v.a. Wohnnutzungen mit Frischluft versorgt, wird davon nicht betrof-
fen, da sie in groRerer Entfernung vom Vorhaben liegt.

Mit der Entwicklung des LDC geht die landschaftlich gepragte Eigen-
art des Niederungsbereichs der Rugenwedelsau sudlich der Ohe-
chaussee verloren. Erhebliche visuelle Beeintrachtigungen sind in-
nerhalb des Sichtraumes zu erwarten, der durch die dichten
Geholzstrukturen in der Garstedter Feldmark nérdlich der Ohechaus-
see als auch durch die Waldbereiche des Speckenbargs und des
Ohmoors begrenzt wird.

Die Umsetzung stadtebaulicher und freiraumplanerischer Qualitaten
wie auch die Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen und Grol3bau-
men, Dach- und Fassadenbegrinungen im Baugebiet vermindern die
Beeintrachtigungen des Landschafts- und Stadtbildes im Stadtein-
gangsbereich.

Das asthetische Landschaftserleben wird neben visuellen Beeintrach-

22 Ependa.
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Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

tigungen auch durch bau- und betriebsbedingten Larm beeintrachtigt.
Es bestehen in dieser Hinsicht bereits starke Vorbelastungen durch
den Flughafenbetrieb und den StraRenverkehr der Ohechaussee.
Beziglich der zusatzlichen verkehrsbedingten Larmbelastung zeigen
die verkehrsabhéngigen La&rm-Isophonen ohne und mit LDC kaum
Unterschiede. Die Zunahme durch Stral3enverkehrslarm mit LDC
betragt durchschnittlich lediglich 1-2 dB(A). Die L&armausbreitung
durch den Gewerbebetrieb wird nahezu vollstédndig von dem Stra-
Renverkehrslarm uberlagert.

Ein Verlust oder eine Schadigung der Baudenkmale durch das Vor-
haben ist nicht zu erwarten.

Visuelle und akustische Stérungen der Umgebung sind aufgrund der
bereits vorherrschenden hohen Vorbelastung durch die Ohechaus-
see bzw. die Lage der Motte im Waldgebiet zu vernachlassigen.

Die Wirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kdnnen sich aufgrund
der bestehenden Wechselwirkungen innerhalb und zwischen den
Schutzgitern gegenseitig verstarken bzw. es kénnen Beeintrachti-
gungen aufgrund von Wirkungsverlagerungen entstehen. Beeintrach-
tigungen infolge der Wechselwirkungszusammenhéange und funktio-
nalen Beziehungen innerhalb von Schutzgitern wurden bereits im
Rahmen der Schutzgtter beriicksichtigt.

Erhebliche Beeintrachtigungen infolge der Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgitern sind in erster Linie innerhalb des Boden-
Wasserhaushaltes zu erwarten. Die Versiegelung von Bdden und der
damit einhergehende Verlust der Bodenfunktionen wirkt sich auf die
Bodenwasserverhaltnisse und Grundwasserneubildungsrate aus.

Eine dauerhafte erhebliche Verdnderung der Standortbedingungen
und Beeintrachtigung angrenzender Lebensraume durch Entzug von
Flachen fir die Grundwasserneubildung wird aufgrund der getrenn-
ten Grundwassereinzugsgebiete nicht erwartet.

Der Verlust von Biotopen fuhrt zum Verlust von Elementen des Land-
schaftshildes der Niederung und damit auch zu einer erheblichen
Beeintrachtigung der Landschaftsbildqualitat und Erholungswirksam-
keit fur den Menschen.

Die Beeintrachtigung der klimatischen und lufthygienischen Aus-
gleichsfunktion am sudwestlichen Stadtrand von Norderstedt auf-
grund der Versiegelung und Uberbauung durch das LDC wirkt sich
auf das menschliche Wohlbefinden (Wohn-, Arbeits- und Erholungs-
funktion) aus.

Durch das LDC induzierte Schadstoff-Belastungen sind im Rahmen
der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern (Transport-, Um-
wandlungs- und Filterprozesse) gegentber den bestehenden Vorbe-
lastungen geringfugig und nicht erheblich.

4.6. Voraussichtliche Entwicklung ohne das geplante Vorhaben

Es ist davon auszugehen, dass die Flachen im Geltungsbereich wei-
terhin land- und forstwirtschaftlich genutzt wirden, z.T. auch als Rei-

2 Vgl. Buro Larmkontor 2003 Schalltechnische Untersuchung zum Logistik- und DistributionsCentrum (LDC) in Norders-

tedt.
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terhof.

Eine Entwicklung von Wohngebieten ist nicht zu erwarten, da der
Geltungsbereich zur Bau- und Larmschutzzone des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbttel gehort.

Das LDC-Areal weist einerseits eine relativ hohe Bedeutung und
Empfindlichkeit im Hinblick auf die Umweltschutzgiiter auf. Zudem
ergibt sich an dem Standort ein verhaltnismafiig hoher Erschlie-
Rungsaufwand. Aus diesen Grinden wirden nicht flughafenbezoge-
ne Gewerbenutzungen an diesem Standort ebenfalls nicht realisiert
werden.

4.7. Ubersicht uber die wichtigsten gepriiften anderweitigen
Lésungsmoglichkeiten
und Angabe der wesentlichen Auswahlgriinde im Hinblick
auf die Umweltauswirkungen der Festsetzungen flr das
Vorhaben

Standortalternativen ergeben sich fir diese Vorhaben nicht, da die
Umsetzung des Vorhabens eine unmittelbare Anbindung an die Be-
triebsflachen des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel erfordert.

Die Alternativenprifung fur den Standort des Luftfrachtzentrums (Air
Cargo Bereich) durch Lufthansa Consulting kam zu dem Ergebnis,
dass ein Standort auf den Baufeldern B und C hinsichtlich funktiona-
ler und wirtschaftlicher Aspekte nicht realisierbar ist. Dies ist insbe-
sondere durch die verlangerte Vorfeldanbindung und die unginstige
Anbindung an das oOffentliche Stral3ennetz als auch bereichsweise
Hohenrestriktionen, funktionale Mangel im Speditionsbereich, Stral3e
zum Vorfeld sowie fehlende Wachstumsreserven begriindet.

Fur einen Teilabschnitt der Niendorfer Straf3e zwischen geplanter
Zufahrt zum LDC und Anschluss an den Krohnstieg wurden zwei Al-
ternativen mit einer weiter nach Westen bzw. nach Osten verschobe-
nen Trasse in Bezug auf die zu erwartenden erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzgiter verglichen. Im Grundsatz unter-
scheiden sich die Ausbauvarianten nur in vergleichsweise geringem
Umfang. Da die Westvariante erhebliche Beeintrachtigungen durch
die Eingriffe in einen nach 8§ 15a LNatSchG geschutzten Birken-
moorwald bedingt, ergeben sich fir die Ostvariante deutliche Vorteile
in Bezug auf die Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Vorteile in
Bezug auf das Schutzgut Boden. Diese Variante wurde der Planung
dann zugrundegelegt.

Weitere Alternativen wurden in Bezug auf das Entwasserungskon-
zept geprift. Eine rein konventionelle Entwéasserung war aufgrund
grol3er Rohrdurchmesser und tiefliegender Leitungen (und damit ho-
herer Aufschittungen) aus wirtschaftlicher und o©kologischer Sicht
ungunstiger gegeniiber einem weitgehend offenen Rickhaltesystem
einzuschéatzen. Eine zentrale Rlckhaltung erlaubte keine Realisie-
rung von Bauabschnitten, so dass die dezentrale Rickhaltung im
Gebiet als gunstigste Losung hinsichtlich wirtschaftlicher als auch
okologischer Aspekte gewahlt wurde.
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4.8. Beschreibung der MaBhahmen zum naturschutzrechtlichen
Ausgleich
verbleibender Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaftsbild

Ausgleichsflachen fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich als auch
fur den Waldersatz befinden sich an der BAB A 7. Die Kompensati-
onsmafinahme umfasst die Neuwaldbildung auf diesen Flachen. Die
Kopplung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs und des Waldersat-
zes wurde mit der Unteren Naturschutzbehorde und der Forstbehdr-
de abgestimmt.

Der verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt im Rahmen
des Glasmoorprojektes®.

4.9. Kenntnislicken und Hinweise auf Schwierigkeiten
die bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufgetreten
sind

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschatzung der
Vorhabenswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen
und Beriicksichtigung gesetzlicher Vorgaben und Grenzwerte még-
lich. Die durch die Realisierung tatsachlich verursachten Auswirkun-
gen sind insbesondere bzgl. der zu erwartenden Immissionswirkun-
gen detailliert erst auf der Ebene der Objektplanung bzw. im Rahmen
nachfolgender Genehmigungsverfahren zu ermittein.

Nicht detailliert bestimmbar sind die zu erwartenden temporaren Be-
lastungen des bestehenden StraRennetzes durch Baufahrzeuge und
die Beeintrachtigung benachbarter Wohn-, Lern- und Arbeitsbereiche
durch Baustellenbetrieb. Beziglich der baubedingten Schadstoff- und
Staubemissionen und dadurch verursachte Beeintrachtigungen muss
auf generalisierte Annahmen zuriickgegriffen werden, da detaillierte
Wirkungsprognosen nicht vorliegen.

Die Luftschadstofftechnische Untersuchung basiert auf einem
querschnittsorientierten Berechnungsmodell, daher konnen Belas-
tungen an den Knoten gro3er sein als die ermittelten. Die Vorbelas-
tungen wurden anhand der Anhaltswerte der MLuS-02 eingestellt und
nicht messtechnisch erfasst. Die Boden- und Grundwasservorbelas-
tung aus der Luft ist nicht quantifizierbar.

Die Erheblichkeit der vorhabensbedingten klimarelevanten Emissio-
nen lasst sich in Bezug auf die kommunalen Klimaschutzziele aus
methodischen Griinden nicht eindeutig bestimmen.

Die trockenen Witterungsbedingungen wahrend der biologischen
Untersuchungen 2001 erschwerten die Einschatzung des Restmoo-
res als Brut- oder Nahrungshabitat. Unabh&ngig hiervon wird den
Flachen eine hohe Bedeutung als Libellenlebensraum zugewiesen.
Beeintrdchtigungen des Wasserhaushalts werden durch entspre-
chende MalRnahmen vermieden.

Die Wirkungszusammenhange zwischen den Schutzgitern (Wech-
selwirkungen) kdénnen aufgrund fehlender, wissenschaftlich fundierter
Grundlagenermittlung nur generalisierend ermittelt und dargestellt

24 Vgl. Griinordnungsplan zum B-Plan 245, Biro Hess+Jacob, Norderstedt 2003.
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Vorhaben

Beschreibung und Be-
wertung der Umwelt und
ihrer Bestandteile

Schutzgut Menschen
(Wohnfunktion)

Schutzgut Menschen
(Erholungsfunktion)

Schutzgiter Pflanzen
und Tiere

werden. Die Auswirkungsverlagerungen und Sekundérauswirkungen
zwischen und innerhalb verschiedener Schutzgiter sind in ihrer ad-
dierenden, potenzierenden aber auch vermindernden oder aufheben-
den Wirkung nur vom Grundsatz her und nicht qualitativ oder in Gro-
Renordnungen ermittelbar.

4.10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Im Zusammenhang mit einem Luftfrachtzentrum in direkter
Anbindung an den Flughafen Hamburg-Fuhlsbittel soll ein
Gewerbegebiet (ca. 61 ha) entstehen. Die Bauflachen sind in sechs
Baufelder gegliedert. Die Festsetzungen des Bebauungsplans bein-
halten groR3flachige Versiegelungen von bis zu 80% und 24-h-Betrieb.
Das Gelande wird flachendeckend aufgefullt.

Als Vorflut fir das anfallende Oberflachenwasser dient der Schar-
penmoorgraben bzw. die Rugenwedelsau. Es werden im Gebiet drei
Regenriickhaltebecken angelegt.

Die wesentliche Verkehrsanbindung des Gewerbegebiets erfolgt
Uber die Ohechaussee, die 6stliche Anbindung tber die Niendorfer
Stral3e. Beide StrafRen sollen drei- bzw. vierspurig ausgebaut werden.
Die innere ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber eine als sudliche
Spange gefuhrte HaupterschlieBungsstralie sowie zwei davon abge-
hende NebenerschlielBungsstral3en.

e wohnbaulich genutzte Einzelgebdude und Hofanlagen mit
mittlerer Bedeutung und Empfindlichkeit im Untersuchungs-
gebiet

o Gewerbegebiet Nettelkrbégen 6stlich an den Geltungsbereich
angrenzend, mit geringer Bedeutung und Empfindlichkeit, z.T.
mit Betriebswohnungen

¢ Wohngebiete von Norderstedt mit hoher Bedeutung und Emp-
findlichkeit (mind. ca. 500 m Entfernung vom Vorhaben)

e Landschaftsraum im Nahbereich des Vorhabens mit einge-
schrénkter Bedeutung fur die Erholung aufgrund der Nach-
barschaft zum Gewerbegebiet Nettelkrogen und zum Flugha-
fen Hamburg-Fuhlsbuttel

e Landschaftsbereiche und Kleingarten nérdlich der Ohechaus-
see (Garstedter Feldmark) mit mittlerer bis hoher Bedeutung
und Empfindlichkeit fir die landschaftsbezogene und sied-
lungsnahe Feierabend- und Naherholung

e artenreiche Feuchtwiesen oder mesophile Grinlander mit ho-
her Bedeutung, intensiv genutzte Grinlander mit mittlerer Be-
deutung, Vorkommen zahlreicher, z.T. gefahrdeter Wiesen-
vogel

e Restmoorflachen noérdlich des Flughafengelandes (Bruchwald,
Nass- bzw. Feuchtgrinlénder) mit sehr hoher Bedeutung, ar-
tenreiche Vogelfauna, bedeutsame Randbereiche des
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Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima

Schutzgut Luft

Schutzgut Landschaft

Ohmoors

ausgepragter Redder im Vorhabensbereich sowie weitere
Geholzflachen nérdlich der Ohechaussee und im Bereich
Speckenbarg mit hoher Bedeutung

erheblich gestorte FlieRgewasser, jedoch mit guinstigem Ent-
wicklungspotenzial, Stillgewasser mit z.T. artenreicher Libel-
lenfauna und Amphibienvorkommen

geschutzte Biotope nach § 15a LNatSchG: Moore, Sumpfe,
Bruche, Rohrichte, Bruchwalder, eine binsen- und
seggenreiche Nasswiese, ein Kleingewasser und sonstige
Sukzessionsflachen Knicks/Redder geschitzt nach § 15b
LNatSchG

Meldung des Ohmoors als FFH-Gebiet (P2325-301)

hohe Empfindlichkeit der grund- und stauwasserabhangigen
Biotoptypen gegeniiber Veranderung des Bodenwasserhaus-
haltes

hohe Empfindlichkeit der Avifauna gegenuber Stdrreizen in-
folge der Anwesenheit des Menschen und Hunden oder auch
durch Verlarmung

Podsole mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt
und geringer Schutzfunktion fir das Grundwasser

Niedermoorbdden, Gleye und Pseudogleye mit besonderer
Bedeutung infolge ihres hohen Biotopentwicklungspotenzials,
empfindlich gegenlber Schadstoffeintrdgen

wesentliche Vorbelastungen durch Versiegelungen, Schad-
stoffemissionen des Verkehrs und des Flugbetriebes, Auf-
schittungen, Altablagerungen, Entwasserung von Niede-
rungsboden

Oberflachengewasser mit eingeschrankter dkologischer Be-
deutung, jedoch hoher Empfindlichkeit gegenlber weiteren
Beeintrachtigungen

oberflachennah anstehendes Grundwasser, dadurch hohe
Empfindlichkeit gegeniber Verédnderungen der Grundwasser-
verhaltnisse und tberwiegend sehr hohe Empfindlichkeit ge-
genlber Schadstoffeintragen, z.T. besondere Bedeutung fir
den Arten- und Biotopschutz

Vorbelastungen durch die Landwirtschaft sowie Kleineinlei-
tungen, Schadstoffeintrage des Verkehrs und des Flugbetrie-
bes, Versiegelung, Altablagerungsflachen

offene Acker- und Wiesenflachen mit klimatischer Ausgleichs-
leistung fur das Gewerbegebiet Nettelkrogen, Frischluftquell-
gebiete Waldbereiche Speckenkamp und Ohmoor

derzeit keine Emittenten im Vorhabensbereich, Vorbelastun-
gen durch Luftschadstoffe von Verkehr/Flugbetrieb, hohe
Empfindlichkeit hinsichtlich weiterer Beeintrachtigungen der
Luftqualitat

Garstedter Feldmark, Ohmoor, Waldgebiet Speckenbarg und
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Schutzgut Kultur- und .
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen .

Niederung der Rugenwedelsau mit sehr hoher und hoher Be-
deutung hinsichtlich des Landschaftsbildes

durch Flughafenbetrieb und stark befahrene Stral3en vorbe-
lastete Niederungsflachen im Vorhabensbereich mit mittlerer
Bedeutung

intensiv landwirtschaftlich genutzte Niederung der Tarpenbek
mit stark eingeschrankter Bedeutung

hohe bis mittlere Gesamtempfindlichkeit der Landschaftsbe-
reiche (d.h. Empfindlichkeit gegenuber visuellen/akustischen
Beeintrachtigungen sowie aufgrund besonderer Qualitat einer
Landschaft)

Meilenstein an der Kreuzung Ohetwiete/Ohechaussee sowie
die Motte (Turmhuigelburg) im Speckenbarg, nach dem
Denkmalschutzgesetz S-H geschitzt, mit hoher bzw. mittlerer
Empfindlichkeit gegeniiber Uberpragung, visuelle und akusti-
sche Beeintrachtigungen

Vorbelastung durch Verlarmung (Flughafen und Stral3enver-
kehr) und Barrierewirkung der Ohechaussee

innerhalb von Schutzgutern und Schutzgutfunktionen (z.B.
gegenseitige Abhangigkeit von Bodenart, Bodenwasser- und
Bodenlufthaushalt)

zwischen Schutzgutern (z.B. Nahrungsbeziige, Lebensraum-
verflechtungen, Abhangigkeit der Vegetation von den abioti-
schen Standortverhdltnissen, Beeinflussung des Land-
schaftshildes)

Moor- und Bruchbereiche als Wechselwirkungskomplexe mit
ausgepragtem Wirkungsgefiige (u.a. zwischen Oberflachen-
abfluss und Grundwasserhaushalt, Boden, standorttypische
Lebensgemeinschaften, lokalklimatische und lufthygienische
Bedingungen, visuelles Erscheinungsbild der Landschaft und
Erholungsfunktion)

Vermeidungs- und Mini-  Umwelterhebliche Auswirkungen werden z.T. schon durch die Fest-
mierungsmalnahmen setzungen im B-Plan vermieden oder vermindert:

Tiergaragen und Untergeschosse mit einem Abstand der
Bausohle zum Grundwasserspiegel (Bemessungswasser-
spiegel) von mindestens 0,5 m

Versickerung des Oberflachenwassers von Dachflachen tber
Mulden oder Leitung in angrenzende Graben und Becken,
unzulassige Dacheindeckungen aus Zink, Kupfer und Blei

Versiegelung von Verkehrs- und Betriebsflachen, Behandlung
des Oberflachenwassers von Verkehrs- und Betriebsflachen
in abgedichteten Regenriickhaltebecken

Begrenzung des immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegels von nachts 50 dB(A) (Baufelder D, E
und F) und nachts 53 dB(A) (Baufelder A, B und C)

Erhaltung und Pflanzung von Gehdlzen und GroRBbaumen,
Dach- und Fassadenbegrinungen im Baugebiet
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erhebliche nachteilige
Umweltauswirkungen

Schutzgut Menschen

Schutzguter Pflanzen
und Tiere

Erhaltung bzw. Anlage von Rad- und Fuliwegen entlang des
Scharpenmoorgrabens, des Redders und Speckenkamps

Zu Vermeidungs- und Minimierungsmal3nahmen wéahrend der Bau-
zeit gehoren:

Einzaunung von Tabuflachen, Beschrankung des Bau- und
Lagerbetriebes auf den Bereich der Baufelder

Einhalten der einschlagigen Vorschriften zum Schutz von
Baumen, Geholzen und sonstiger Vegetation, des Oberbo-
dens sowie zum Schutz gegen Baularm

Lagerung wassergefahrdender Treib- und Betriebsstoffe in
auslaufsicheren Behdltern

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3namen zum Arten und Biotop-
schutz (gemal 8§ 24 Abs. 4 LNatSchG Schleswig-Holstein) sind :

Beseitigung von Geholzen nur im Zeitraum vom 1. Okt. bis
14. Marz

Beseitigung von Kleingewéassern nicht wahrend der Laichzeit
von Amphibien

bauliche und pflegende MalRnahmen auf Griinlandflachen nur
im Zeitraum vom 1. Juli bis 14. Mérz

Es wird eine sog. Umweltbaubegleitung im Rahmen der Bauausfiih-
rung empfohlen. Bei Baumaflinahmen im Bereich von Altablagerungs-
flachen ist eine gutachterliche Begleitung erforderlich.

Verlust an Wohn- und Hofgebauden sowie Erholungsflachen
mittlerer und eingeschrankter Bedeutung fur die landschafts-
bezogene Naherholung und Erholungsinfrastruktur

Veranderung der Landschaftsstruktur und -wahrnehmung im
Geltungsbereich und dessen Umfeld, erschwerte Erreichbar-
keit der freien Landschatft fir Erholungssuchende aus dem
Siden Norderstedts und aus Hamburg-Langenhorn

baubedingte Gerausch- und Schadstoffemissionen, dadurch
zeitweilige Beeintrachtigungen von Wohngebieten in der Um-
gebung des Vorhabens und der angrenzenden Landschafts-
raume (durch Flughafenbetrieb und StraRenverkehr stark vor-
belastet)

geringfiigige Zunahme des Stral3enverkehrslarms durch den
LDC-bedingten Verkehr, keine Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte (TA Larm) durch den nachtlichen Gewerbebe-
trieb des LDC unter Bertcksichtung des festgesetzten immis-
sionswirksamen Schallleistungspegels

geringfugige Mehrbelastung mit Schadstoffen durch den Ziel-
und Quellverkehr des LDC, v.a. am Fahrbahnrand, Immissi-
onsgrenzwerte nicht Gberschritten

Verlust von Lebensraumen (insgesamt ca. 39 ha), Uberwie-
gend Grunlandflachen mit mittlerer und hoher Bedeutung
(Wiesenvogel, Amphibien), z.T. geschitzt nach § 15 a
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Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima

Schutzgut Luft

LNatSchG, weiterhin eines Teils des Bruchwaldes ndrdlich
des Flughafengeldndes und ein Kleingewasser (beide ge-
schitzt nach § 15 a LNatSchG) sowie Nadelwald

funktionale Beeintrachtigung erhaltener Geholzbestande
(Redder, Bruchwald, Knicks und Einzelbdume) durch Fl&-
chenreduzierung, Isolierung und angrenzende Stdreffekte etc.

Zerschneidungs- und Isolationseffekte (Wanderbeziehungen
von Amphibien)

geringfligige Zunahme der Verlarmung gegeniber der Situa-
tion ohne LDC, bau- und betriebsbedingte Beeintrachtigung
britender und nahrungssuchender Vogel durch Stor- und
Scheuchwirkungen im Bereich des verbleibenden Bruchwal-
des, des Restmoores und der umgebenden Wiesen in der
Niederung der Rugenwedelsau (u.U. Aufgabe weiterer Brut-
platze im Umfeld des Vorhabens)

keine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Gebietsvor-
schlags ,Ohmoor“ und der fir sie malRgeblichen Bestandteile

Flachen- und Funktionsverlust der nattirlichen Bodenfunktio-
nen durch Versiegelung und Uberbauung sowie flachige Auf-
schittung (ca. 24 ha)

Vermeidung bzw. Minimierung von bau- und betriebsbeding-
ten Schadstoffeintragen, geringfiigige Mehrbelastung durch
den Ziel- und Quellverkehr des LDC v.a. im Stralenrandbe-
reich

Verluste von Oberflachengewassern: Kleingewésser im Be-
reich des ehemaligen Reiterhofes, Teil des Flottbeker
Ohmoorgrabens sowie untergeordnete Entwéasserungsgra-
ben, Verlegung eines Teils des Scharpenmoorgrabens

erhebliche Reduzierung der Grundwasserneubildung infolge
der grof3flachigen Versiegelung, Beeinflussung von grund-
wasserabhangigen Feuchtlebensraumen in der stidwestlichen
Umgebung des LDC nicht auszuschlieR3en

temporar und lokal begrenzte Absenkung des Grundwassers
bzw. Anschneiden von oberem Schichtenwasser durch Was-
serhaltungsmalfinahmen (v.a. im Bereich der Regenwasser-

rickhaltebecken), dadurch Verlagerung mobiler Schadstoffe
von Altablagerungen tber den Grundwasserpfad grundsatz-

lich moéglich

erhebliche Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes durch be-
triebsbedingte Schadstoffeintrdge durch Festsetzungen im B-
Plan vermieden bzw. minimiert

Verlust von Kaltluftentstehungsflachen durch Bau sowie dau-
erhafte Versiegelung und Uberbauung (ca. 39 ha)

erhebliche Reduktion der klimatisch ausgleichenden Wirkung
der Bisher offenen Flachen auf das Gewerbegebiet Nettelkro-
gen

Beeintrachtigung der Luftqualitat im nédheren Umfeld des
Vorhabensstandortes durch baubedingte Stoff- und Staub-
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Schutzgut Landschaft

Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

Voraussichtliche Ent-
wicklung des Untersu-
chungsgebietes ohne
das geplante Vorhaben

wichtigste geprifte an-
derweitigen Lésungs-
maoglichkeiten unter
Angabe der wesentlichen
Auswabhlgriinde

emissionen

e geringflgige Mehrbelastung mit Schadstoffen durch den Ziel-
und Quellverkehr des LDC, keine Uberschreitung von Immis-
sionsgrenzwerten

e Verlust der landschaftlich gepragten Eigenart des Niede-
rungsbereichs der Rugenwedelsau sudlich der Ohechaussee

¢ erhebliche visuelle Beeintrachtigungen innerhalb des Sicht-
raumes, der durch die dichten Gehdélzstrukturen in der Gar-
stedter Feldmark nordlich der Ohechaussee als auch durch
die Waldbereiche des Speckenbargs und des Ohmoors be-
grenzt wird

e Minderung durch die Umsetzung stadtebaulicher und frei-
raumplanerischer Qualitaten wie auch die Erhaltung und
Pflanzung von Gehdlzen und Grof3baumen, Dach- und Fas-
sadenbegriinungen im Baugebiet

e bau- und betriebsbedingte Verlarmung (starke Vorbelastun-
gen durch den Flughafenbetrieb und den StralRenverkehr der
Ohechaussee, daher geringe Zunahme der Belastung), gerin-
ge Zunahme des StraRenverkehrslarms mit LDC

e keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen

e Beeintrachtigung von Wechselwirkungen zwischen einzelnen
Schutzgutfunktionen und Schutzgutern innerhalb des Boden-
Wasserhaushaltes (Grundwasserneubildungsrate, Boden-
wasserverhaltnisse)

e Beeintrachtigung von Wechselwirkungen zwischen Menschen
und Klima/Luft (bioklimatische und lufthygienische Belastun-
gen des menschlichen Wohlbefindens).

Es ist davon auszugehen, dass die Flachen im Geltungsbereich wei-
terhin land- und forstwirtschaftlich genutzt wirden.

Eine Entwicklung von Wohngebieten ist nicht zu erwarten, da der
Geltungsbereich zur Bau- und Larmschutzzone des Flughafens
Hamburg-Fuhlsbittel gehdrt.

Aufgrund der relativ hohen Bedeutung und Empfindlichkeit im Hin-
blick auf die Umweltschutzgiter und dem verhéltnismanRig hohen Er-
schlieBungsaufwand wirden nicht flughafenbezogene Gewerbenut-
zungen an diesem Standort ebenfalls nicht realisiert werden.

Standortalternativen ergeben sich fur diese Vorhaben nicht, da die
Umsetzung des Vorhabens eine unmittelbare Anbindung an die Be-
triebsflachen des Flughafens Hamburg-Fuhlsbdittel erfordert.

Die Alternativenprifung fur den Standort des Luftfrachtzentrums
durch Lufthansa Consulting kam zu dem Ergebnis, dass ein Standort
auf den Baufeldern B und C hinsichtlich funktionaler und wirtschaftli-
cher Aspekte nicht realisierbar ist.

Der Variantenvergleich fur einen Teilabschnitt der Niendorfer Stral3e
zwischen geplanter Zufahrt zum LDC und Anschluss an den
Krohnstieg hinsichtlich der erheblichen Umweltauswirkungen ergab
Vorteile fur die Westvariante, die der Planung zugrundegelegt wurde.
Weitere Alternativen wurden in Bezug auf das Entwasserungskon-
zept geprift. Die dezentrale Rickhaltung im Gebiet wurde als glins-
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MalRnahmen zum natur-
schutzrechtlichen Aus-
gleich

Kenntnislicken und Hin-
weise auf Schwierigkei-
ten, die bei der Zusam-
menstellung der Unterla-
gen aufgetreten sind

Flachenbilanz

tigste Losung hinsichtlich wirtschaftlicher als auch ¢kologischer As-
pekte gewahlt.

Ausgleichsflachen fir den naturschutzrechtlichen Ausgleich als auch
fur den Waldersatz befinden sich an der BAB A 7 (Neuwaldbildung).
Der verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt im Rahmen
des Glasmoorprojektes.

Auf Ebene des Bebauungsplanes ist eine Abschatzung der
Vorhabenswirkungen nur anhand der baurechtlichen Festsetzungen
und gesetzlicher Vorgaben und Grenzwerte mdglich. Die durch die
Realisierung tatsachlich verursachten Auswirkungen sind erst auf der
Ebene der Objektplanung bzw. im Rahmen nachfolgender Genehmi-
gungsverfahren zu ermitteln.

Nicht detailliert bestimmbar sind die zu erwartenden temporaren Be-
lastungen durch Baufahrzeuge und Baustellenbetrieb.
Die Luftschadstofftechnische Untersuchung basiert auf einem
guerschnittsorientierten Berechnungsmodell. Die Vorbelastungen
wurden anhand der Anhaltswerte der MLUS-02 eingestellit.

Die Erheblichkeit der vorhabensbedingten klimarelevanten Emissio-
nen lasst sich in Bezug auf die kommunalen Klimaschutzziele aus
methodischen Griinden nicht eindeutig bestimmen.

Die trockenen Witterungsbedingungen wahrend der biologischen
Untersuchungen 2001 erschwerten die Einschatzung des Restmoo-
res als Brut- oder Nahrungshabitat.

Die Wirkungszusammenhange, Auswirkungsverlagerungen und Se-
kundarauswirkungen zwischen Schutzgitern (Wechselwirkungen)
konnen aufgrund fehlender, wissenschaftlich fundierter Grundlagen-
ermittlung nur generalisierend ermittelt und dargestellt werden.

5. Stadtebauliche Daten

Teilflachen GroRRe Anteil

Gesamtes Plangebiet 61,29 ha 100,00 %
Offentliche Verkehrsflachen 13,32 ha 21,73 %
Nettobauland gesamt 25,68 ha 41,90 %
- Nettobauland Gewerbegebiete 16,81 ha 27,43 %
- Nettobauland Sonderbauflachen 8,87 ha 14,47 %
Flachen fur die Entsorgung 0,02 ha 0,03 %
Offentliche Griinflachen 6,86 ha 11,19 %
Landwirtschaftliche Flachen 6,47 ha 10,57%
Waldflachen 0,78 ha 1,27 %
§ 15a-Flachen 7,41 ha 12,09%
Stehende Gewasser 0,75 ha 1,22 %
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Kosten der inneren
ErschlieBung

GVFG-Fordermittel

6. Kosten und Finanzierung

Fur die Erschlielung des Bebauungsplangebiets, der Errichtung von
Grin- und Malnahmenflachenflachen sowie der Umbau der Haupt-
verkehrsstral3en Ohechaussee/Niendorfer Strafl3e einschl. des Kno-
tenpunktes werden nach derzeitigem Sachstand folgende Kosten
entstehen:

Umbau Ohechaussee

Baukosten inkl. LSA ~ 450.000,00 €
Grundstiickserwerb ~ 16.000,00 €
Umbau Niendorfer Stral3e

Baukosten inkl. LSA ~4.181.000,00 €
Grundstiickserwerb ~1.115.000,00 €
Umbau Knotenpunkt Ohechaussee/ Niendorfer StralRe

Baukosten inkl. LSA ~ 1.820.000,00 €
Grundstiickserwerb ~ 134.000,00 €

Innere ErschlielRung

Verkehrsanlagen

mit Fahrbahn/Parkplatzen/Geh- u. Radwegen, OB ~ 2.860.000,00 €
Graben, Bricken, Wanderwege 400.000,00 €
Aufschittung der Gewerbeflachen 2.950.000,00 €

l

l

Entwasserung

Schmutzwasserpumpwerk mit Druckrohrleitung ~ 120.000,00 €
Schmutzwasserkanalisation ~ 550.000,00 €
Regenwasserkanalisation ~ 675.000,00 €
Regenwasserriickhaltebecken ~ 660.000,00 €

Grunflachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Gestaltung von Grinflachen innerhalb des Plangebiets ~ e €
(Kosten werden z.Zt. ermittelt)
Ausgleichsmalinahmen auf3erhalb des Plangebietes ~ e €

(Kosten werden z.Zt. ermittelt)

Weitere Kosten entstehen gegebenenfalls durch eine Verlegung oder
Umgestaltung des Hauptanflugzeichens des Instrumenten-
Landesystems des Flughafens Hamburg-Fuhlsbittel auf dem Flur-
stiick 18/1 der Flur 2 der Gemarkung Garstedt.

Es ist beabsichtigt, alle fur die innere ErschlieRung des Baugebiets
erforderlichen Kosten auf die Vorhaben- bzw. Entwicklungstréager zu
Ubertragen.

Die Stadt Norderstedt wird fir den Umbau der tbergeordneten Er-
schlieBung in Vorleistung treten und die Kosten gemall GVFG ge-
geniber dem Land geltend machen.

Kosten die unmittelbar durch die Umsetzung des geplanten Gewer-
begebiets inkl. Luftfrachtzentrum entstehen, sind davon unberthrt
und unmittelbar von den Vorhabentragern/Investoren zu uberneh-
men.
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Ausgleichsbedarfe

Offentliche Griinflachen

Bodenordnung

Verlegung von Anlagen
und Gebauden

Planungsbedingte Ausgleichsbedarfe werden auf eigens zu diesem
Zweck erworbenen Flachen des Entwicklungstragers bzw. durch Zah-
lung von zweckgebundenen AblGsebetrdgen an die Stiftung Natur-
schutz kompensiert. Flachen der Stadt Norderstedt werden fir den
Ausgleich von Eingriffen durch Bauflachen im Plangebiet nicht in An-
spruch genommen.

Die im Plan dargestellten offentlichen Griinflachen sind der Stadt
Norderstedt kostenfrei zu Ubertragen.

7. Realisierung der MaRnahme

Maflnahmen zur Bodenordnung kdnnen nach den Vorschriften des
BauGB durchgefuhrt werden, sofern die gesetzlichen Voraussetzun-
gen vorliegen. Im Plangebiet sind die Grundstiicke fir die zukinftige
bauliche und sonstige Nutzung teilweise unzweckmafig gestaltet und
sollen deshalb bei Bedarf zu gegebener Zeit in einem hoheitlichen
Bodenordnungsverfahren neu geordnet werden, soweit dies nicht
durch andere MalRnahmen (z.B. privatrechtliche Regelungen) in aus-
reichendem Umfang erreicht werden kann.

Die im Zuge des Ausbaus der HaupterschlieRungsstralie gegebenen-
falls notwendig werdende Verlegung oder Umgestaltung des Haupt-
anflugzeichens des Instrumenten-Landesystems des Flughafens er-
folgt in enger Abstimmung mit dem Flughafen. Die Kostentibernahme
ist im ErschlieBungsvertrag zu regeln.
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Planverfahren

8. Planverfahren

Die Stadtvertretung hat in lhrer Sitzung am 10.07.2001 den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan 245 — Norderstedt — gefasst.
Die ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist in
der ,Norderstedter Zeitung“ am 25.07.2001 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung wurde durch eine 6ffentliche Infor-
mationsveranstaltung am 16.07.2001 und durch 6ffentlichen Aushang
der Planunterlagen in der Zeit vom 17.07.2001 bis zum 06.08.2001
durchgeflnhrt.

Die von der Planung berthrten Trager offentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 01.12.2003 zur Abgabe einer Stellungnahme auf-
gefordert.

Der Ausschuss fur Planung, Bau und Verkehr hat am 20.11.2003 den
Entwurf des Bebauungsplan 245 — Norderstedt — mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplan 245 — Norderstedt —, bestehend aus
Teil A — Planzeichnung — und Teil B — Text — sowie der Begriindung
haben in der Zeit vom 08.12.2003 bis zum 08.01.2004 wéahrend der
Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslagefrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll gel-
tend gemacht werden koénnen, in der "Norderstedter Zeitung" am
26.11.2003 ortsublich bekannt gemacht worden.

9. Beschlussfassung

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom
27.04.2004 gebilligt.

Norderstedt, den 13.05.2004

STADT NORDERSTEDT

Der Birgermeister

Grote

Blrgermeister
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