Bebauungsplan Nr. 244 Norderstedt, 1. Anderung und Ergéanzung "Wohngebiet Schar-
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Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 244 Norderstedt 1. Anderung und Ergénzung
"Wohnbebauung Scharpenmoorpark”

Gebiet: Westlich Gottfried-Keller-StrafRe/ nérdlich Sandweg / dstlich Schule Gottfried-
Keller Stral3e
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Bebauungsplan Nr. 244 Norderstedt, 1. Anderung und Ergéanzung "Wohngebiet Schar-
penmoorpark"

Begrindung

Zum Bebauungsplan Nr. 244 Norderstedt 1. Anderung und Ergéan-
zung "Wohnbebauung Scharpenmoorpark"

Gebiet: Westlich Gottfried-Keller-Stra3e/ nérdlich Sandweg / 6st-
lich Schule Gottfried-Keller Stral3e

Stand: 17.04.2008
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

FNP

Planungsrecht

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137),
geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfuhrungsgesetz v. 15.12.2001
(BGBI. I S. 3762) ,zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung
des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. I, S. 1359); zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S.
3316).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 06.03.2007 (GVOBL. Schl.-H. 2007 S. 136).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12. Feb-
ruar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt geandert durch Gesetz vom 27.Juli
2001

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des geneh-
migten Flachennutzungsplanes - FNP 2020.

Das Verfahren soll nach 8§ 13a BauGB als beschleunigtes Verfahren
durchgefiihrt werden. Das Plangebiet bleibt, auch unter Anrechnung
des B 244, unter der Grenzgrol3e von 20.000 m? Grundflachen.
Dadurch entféallt der Umweltbericht und die Durchfiihrung einer frih-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung. Allerdings war der tiberwiegende
Teil des Plangebietes bereits Gegenstand der frithzeitigen Offentlich-
keitsbeteiligung im Verfahren des B 244.

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich
Das Plangebiet des B244 liegt im Stadtteil Garstedt nordwestlich der
Ohechaussee.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an den des B 244 und wird
wie folgt begrenzt: Westlich der Gottfried-Keller-Straf3e / nordlich
Sandweg / dstlich Schule Gottfried-Keller Straf3e.

1.2. Historische Entwicklung

Die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt hatte urspriinglich bereits
im Oktober 1999 beschlossen, auch diese Flachen in den B-Plan 244
einzubeziehen, was nach Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange
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aber wieder riickgangig gemacht wurde.

1.3. Bestand

Die ca. 0.8 ha groRRe Flache ist Teil des Siedlungsbereiches und an
drei Seiten mit vornehmlich I-1l geschossiger
Einfamilienhausbebauung (Einzelh&user und Reihenh&auser) und dem
Schulkomplex umgeben. .

Auf einer Teilflache steht ein Gehdlzbestand der als Wald im Sinne
des Landeswaldgesetze einzustufen ist.

Das Gelande ist, ausgenommen der Teil des Schulgrundstticks, im
im Besitz privater Eigentimer.

Die Flachen sind Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,
sind aber nicht i.S. des § 34 BauGB durch bauliche Anlagen gepragt.
Im Ubrigen verfligen sie zum Teil Uber keine geeignete Erschlielung.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Im Rahmen der Behandlung der Stellungnahmen zur 6ffentlichen Aus-
legung des B-Planes 244 hat die Stadt Norderstedt beschlossen, den
Einwendern durch die Anderung und Ergénzung des B-Planes Rech-
nung zu tragen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Nutzung und ErschlieBung der Hinterlandgrundstiicke
Sandweg / Gottfried-Keller Stral3e , und die Festsetzung der bewalde-
ten Grunflache auf dem benachbarten Grundstiick der Grundschule.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Planungskonzeption der Bebauung

Fur das Plangebiet ist eine ausschlie3liche Bebauung mit Einfamilien-
hausern in sinngemafer Erganzung des angrenzend beplanten Sied-
lungsbereiches.

Soweit aufgrund der ErschlieBungserweiterung erforderlich, sind Bau-
flachen aus dem rechtskréaftigen B-Plan 244 in die Anderung und Er-
ganzung zur Anpassung einbezogen.

3.2. Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Die Bauflachen sind als Reines Wohngebiet festgesetzt. Die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen sind aus Grinden der Minimie-
rung des Verkehrsaufkommens ausgeschlossen.

Die Nachbargrundstiicke weisen derzeit eine eher unterdurchschnittli-
che Bebauungsdichte auf. Fir das Neubauquartier ist eine GRZ von
0.25 (Hauptgebaude + 50 % gem. § 19 (4) BauNVO)) vorgesehen.
Zur Sicherung der Dichte ist eine Beschrankung auf 1 WE/ Wohn-
gebaude festgesetzt. Ausnahmsweise kann eine untergeordnete Ein-
liegerwohnung zugelassen werden.

Es ist eine offene Bebauung mit Einzelhdusern festgesetzt.

Die Stellung und raumliche Lage der Hauser wird durch die festge-
setzten Uberbaubaren Flachen aufgrund der vorgegebenen Situation
in relativ engem Rahmen bestimmt..

In Teilbereichen des Plangebietes kann bei der Errichtung von Kellern
nicht ausgeschlossen werden, dass diese im Bereich des anstehen-
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gung

Niederschlagswasser

den Grundwassers stehen werden. Hier sind entsprechende bautech-
nische Vorkehrungen zu treffen. Drainagen zur Grundwassersenkung
sind unzulassig.

3.3. Gemeinbedarfseinrichtungen

Ein Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen besteht innerhalb des
Plangebietes nicht. Der durch die Neuplanung des Gebietes zusatzli-
che Bedarf an Schul- und Kindergartenplatzen wird durch die beste-
henden Einrichtungen im Umkreis des Plangebietes gedeckt. Zusatz-
liche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

3.4. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Gebiet ist Uber die Gottfried-Keller-Straf3e und die geplante Les-
singstralRe an das Ubergeordnete StralRennetz Norderstedts ange-
bunden.

Die Verkehrsbelastungen der Gottfried-Keller- Straf3e ist durch Anlie-
gerverkehr und einen gewissen Anteil an ,Schleichverkehren® Gber
normal belastet. Die Stral3en sind Bestandteil einer Tempo 30-Zone,
aber doch noch geeignet, den zusétzlichen Verkehr aus dem Neu-
baugebiet abzuwickeln.

Die Anbindung der Hinterlandgrundstiicke —Sandweg- erfolgt tiber
eine private, als Geh-Fahr-und Leitungsrecht festgesetzte Wegetras-
se, die an die im B-Plan 244 festgesetzte Offentliche Verkehrsflache
(Lessingstrafe) anbindet.

Die zur Gottfried-Keller Stral3e gelegenen Grundstiicke sind von dort
Uber teilweise schon vorhandene ,Pfeifenstiele” erschlossen.

Die erforderlichen privaten Stellplatze (1 St/Wohneinheit) sind auf den
privaten Grundstiicken nachzuweisen.. Es ist planerisch die Moglich-
keit von 2 Stellplatzen méglich.

Das Gebiet ist durch die nahe Buslinie 378 sowie die ca.1 km entfern-
te U-Bahnhaltestelle Garstedt erschlossen.

3.5. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch ent-
sprechende Energieversorgungsunternehmen im Rahmen der Er-
schlieBung des B-Planes 244, sichergestellt.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem.

Das anfallende Schmutzwasser wird Uiber Hausanschluss- und Sam-
melleitungen einer geplanten Pumpstation in freiem Gefalle zugefiuhrt.
Die Pumpstation fordert das Abwasser Uber eine Druckrohrleitung bis
zum Ubergabeschacht in der 6ffentlichen Kanalisation der Gottfried-
Keller StralRe. ( ErschlieRungsanlagen im B 244)

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist
grundsétzlich zu versickern. Sollte dies allerdings aufgrund des
Grundwasserstandes nicht moglich sein, dirfen die Grundstiicke an
die StralRenentwasserung angeschlossen werden.

Das auf den Stralenverkehrsflachen anfallende Regenwasser wird
Uiber Hausanschliisse, StraRenabldufe, Sammelleitungen und an-
schlieRend Uber ein geplantes Regenriickhaltebecken (als Verbreite-
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Artenschutz
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StralRenverkehrslarm

rung des Vorflutgrabens Scharpenmoor) und einen vorhandenen
Rohrablauf in die vorhandene RW- Leitung DN 600 am std- dstlichen
Rand des B-Planes abgeleitet.

Die Stadt Norderstedt ist geman offentlich-rechtlichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Sege-
berg, im Rahmen der Satzung tber die Abfallwirtschaft, eigenverant-
wortlich fir die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle
zustandig. Ein Befahren des privaten Stichweges fur Millfahrzeuge ist
weder vorgesehen noch maoglich.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlielung geregelt.

Die ErschlieBungsstral3e ist fir Rettungsfahrzeuge ohne Einschran-
kungen befahrbar.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversor-
gung ist im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 48 m3/h vor-
zusehen.

3.6. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen, Artenschutz

Bei den betroffenen Flachen handelt es sich um ca. 0.4718 ha inten-
siv genutztes Gartenland und 0.329 ha mit waldartigem Bewuchs be-
standene Flachen.

Fur die erforderliche Waldumwandlung sind als Ersatz ca. 1.0 ha neu
anzupflanzender Wald zu schaffen. Dies ist voraussichtlich in Form
einer Geldleistung an die von der Forstbehdrde zu benennende Insti-
tution zu leisten. Die zusténdige Forstbehérde-Mitte hat grundsatzlich
einer Waldumwandlung und dem vorgesehenen Ersatz zugestimmt.
Ein Antrag auf Waldumwandlung ist gestellt.

Soweit durch die Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft statt-
finden stellen diese keine erheblichen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts dar. Die Eingriffsregelung findet im Plangebiet aufgrund der
Rechtslage aus 8§ 13a BauGB keine Anwendung

Zur Sicherung winschenswerter Freiraume sind private Grunflachen
festgesetzt worden.

Hinsichtlich der im Umweltbericht und Grinordnerischen Fachbeitrag
beschriebenen Auswirkungen auf besonders geschiitzte und streng
geschitzte Arten sind Befreiungen nach 8 62 Bundesnaturschutzge-
setz erforderlich. Das LANU (Landesamt fur Natur und Umwelt) hat
unter bestimmten Voraussetzungen eine Befreiung nach § 62 Abs. 1
BNatSchG von artenschutzrechtlichen Verboten gemafi § 42
BNatSchG in Aussicht gestellt. Das Vorliegen der Befreiungslage ist
Vorraussetzung fur die RechtméRigkeit des Bebauungsplanes. Die
vom LANU genannten Voraussetzungen (Festsetzung von Zeiten zur
Beseitigung von Gehdlzen und Wertflachen fur Brutvdgel, Skizzierung
des Einsatzes von Fledermausersatzquartieren in der Gemeinde,
Aufnahme der ,Beleuchtungsvorschriften” fur insektenfreundliches
Licht, sind als nachrichtliche Ubernahme im B-Plan festgesetzt.

3.7. Immissionsschutz
Es sind noch geringfiigige Beeintrachtigungen durch den Stral3enver-
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Flachenbilanz

Aussere ErschlieRung
Innere Erschliel3ung

kehrslarm der Ohechaussee zu erwarten, die jedoch mit der Wohn-
nutzung des Gebietes vereinbar sind. Hierzu liegt fir das Nachbarge-
biet eine Larmtechnische Untersuchung vor.

3.8. Altlasten
Liegen nicht vor.
3.9. Abwagung:

Umwelt:

Dauerhafte, erheblich negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten. Das Gebiet ist durch L&rm
nur gering vorbelastet. Lediglich der Orientierungswert der DIN 18005
fur reine Wohngebiete von 40 dB(A) zur Bewertung des Stral3enver-
kehrslarms in der Nacht (im Freien) wird im stdlichen Drittel Gber-
schritten. Das Ziel des Norderstedter Leitbildes der Larmminderungs-
planung von 45 dB(A) fir die Nachtzeit zur Sicherstellung eines sto-
rungsfreien Schlafes wird im Plangebiet eingehalten.

Stadtebau

Bauleitplane sollen eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Mit der ergéanzenden
Festsetzung von Wohnbauflachen im Rahmen der 1. Anderung und
Ergé&nzung kommt die Stadt Norderstedt ihrem gesetzlichen Auftrag
und dem Planerfordernis nach, entsprechend der steigenden Bevélke-
rungszahlen die bodenrechtlichen Voraussetzungen zur Befriedigung
der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung in der Gemeinde unter Wiirdi-
gung der Eigentumssituation herzustellen. Das Plangebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 244 einschl. seiner 1. Anderung und Erganzung
stellt sich als Arrondierung des bestehenden und geplanten Sied-
lungsbereiches dar.

Natur-und Landschaft:: Die getroffenen Festsetzungen berucksichti-
gen das Vermeidungs- und Minimierungsgebot tragen den verblei-
benden negativen Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter
Tiere und Pflanzen hinreichend Rechnung.

4. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes ca. 1.0874 ha
Verkehrsflachen ca. 0.0643 ha
Griunflachen ca. 0,3760 ha
Netto-Bauflachen ca. 0.6470 ha
5. Kosten und Finanzierung

Entfallt
davon Die Kosten fur die Erschlie3ung
Verkehrsanlagen tragen die Grundeigentiimer.
Schmutzwasser Zur Kostentragung der Walder-
Regenwasser satzmalRnahmen haben sich

durch Stadtebaulichen Vertrag die
betroffenen und die Planung ver-
ursachenden Grundeigentiimern
verpflichtet.
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6. Realisierung der MaRnahme
Bodenordnung Es sind keine bodenordnende MalRnahmen und kein Sozialplan erfor-
Sozialplan derlich.

7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 244 Norderstedt 1. Ande-
rung und Ergdnzung "Wohnbebauung Scharpenmoorpark” wurde mit
Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 15.07.2008
gebilligt.

Norderstedt, den 01.10.2008

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

Gez. Grote DS

Grote
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