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Art und Mald der baulichen Nutzung 8§ 9(1) BauGB

1.1 Die nach 8 3 (3) Bau NVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind im gesamten
Plangebiet nicht zulassig. (81 (6) 1 Bau NVO)

1.2 Die in Teil A - Planzeichnung angegebenen maximalen Gebaudehdhen beziehen sich
jeweils auf die Héhenlagen der anliegenden Stral3enverkehrsflachen in Grundstiicksmitte.
(89 (1) 1 Bau GB)

1.3 Ausnahmsweise darf in allen Baugebieten zur ErschlieBungsstrale hin die vordere Bau-
grenze bis zu 2,0m fur die Errichtung von Windfangen und Eingangsbereichen tberschritten
werden, wenn die jeweilige GRZ nicht Uberschritten wird und als erhaltenswert festgesetzter
Baumbestand nicht beeintrachtigt wird.

1.4 In allen Baugebieten sind je Wohngeb&aude nicht mehr als 1 Wohneinheit zulassig. Un-
tergeordnete Einliegerwohnungen bis max. 30% der Geschossflache sind ausnahmsweise
zulassig. Im Bereich der zulassigen Doppelhausbebauung gilt dies entsprechend je selb-
standiger Doppelhaushalfte.

1.5 In den Baugebieten 2, 3, 4 und 8 sind Dacher mit einer Dachneigung kleiner als 25 Grad
herzustellen.

1.6 Im Baugebiet 5 sind die Dacher mit einer Dachneigung bis max. 45 Grad mit der Firstli-
nie parallel zum Park herzustellen.

1.7 In den Baugebieten 2, 4 und 5 sind im Bereich des Ausschlusses von Nebenflachen in
der Flucht der rickwartigen stdwestlichen Baugrenze nicht zulassig: Stellplatze, Carports,
Garagen, Fahrradschuppen, Gerateschuppen und Terrassen einschlief3lich deren Uber-
dachung.

1.8 Stellplatze, Garagen, Carports sind auch aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
Gerateschuppen sind auRerhalb der liberbaubaren Flachen bis max. 30 m® zuléssig. Terras-
seniberdachungen und tberdeckte Freisitze sind au3erhalb der Gberbaubaren Flachen
(ausgenommen Baugebiet 5 am Scharpenmoorgraben) bis max. 20 m? zuléssig.

1.9 Die Hohe des Erdgeschof3fuRbodens darf nicht hdher als 30cm tber der Hohenlage der
Stral3e sein.

1.10 Die Entwasserung von Regenwasser ist auf eigenem Grund herzustellen. Bei nachweis-
lich hindernden Grundwasserstanden ist eine Ausnahme mdaglich.

2. Grunordnungsplanerische Festsetzungstexte

2.1 Dranagen oder sonstige bauliche und technische MalRnahmen, die zu einer dauerhaften
Absenkung des Grundwasserspiegels bzw. des Stauwasserspiegels fuhren, sind unzulassig.

2.2 Die Parkplatze im 6ffentlichen Straf3enraum sind in wasser- und luftdurchlassigem Auf-
bau herzustellen.

2.3 Die Ufer der Regenriickhalteflachen sind naturnah herzurichten, soweit hydraulische Be-
lange dem nicht entgegen stehen.
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2.4 Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung wie-
derherzustellen.

2.5 Fur festgesetzte Strauch-, Baum- und Heckenpflanzungen auf3erhalb des offentlichen
StralBenraumes sind standortgerechte heimische Laubgehotlze gem. Pflanzliste (Anlage zur
Begrindung) zu verwenden.

2.6 Fur die zu erhaltenden Baume und Straucher und die Flachen mit Anpflanzgebot sind bei
Abgang heimische und standortgerechte Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Ersatzpflanzun-
gen sind so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau der Gehdélzstrukturen erhalten
bleibt. Vorhandene Liicken sind durch Nachpflanzung zu schlieBen, gem. Pflanzliste (Anlage
zur Begrindung).

2.7 Fur festgesetzte Einzelbaumpflanzungen innerhalb des 6ffentlichen Stral3enraumes sind
kleinkronige Laubbaume gem. Pflanzliste (Anlage zur Begriindung) u verwenden und dauer-
haft zu erhalten.

2.8 Anzupflanzende Baume missen einen Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessen
in 1 m Hohe Uber Erdboden, aufweisen. Bei Abgang ist eine gleichwertige Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Obstbaume sind als Hochstamme mit 160 cm bis 180 cm Stammhohe zu
pflanzen.

2.9 Als stral3enseitige Grundstuckseinfriedungen sind nur Hecken aus heimischen, standort-
gerechten Laubgehdlzen bis zu einer H6he von 1,20 m zulassig.

2.10 Gelandeaufhéhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5 m Ab-
stand der als zu erhaltend festgesetzter Bd&ume sind nicht zulassig. Ausnahmsweise sind
unvermeidbare Abweichungen von Satz 1 nur im Bereich von Erschlielungsmaflinahmen
zulassig. Dabei ist der Erhalt der Baume durch fachgerechten Kronenschnitt u. / 0. fachge-
rechte Wurzelbehandlung zu sichern.

2.11 Fir Ausgleichsmafnahmen werden den mit Z gekennzeichneten Wohngebieten Fla-
chen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft auRerhalb des Plangebiets auf Teilflachen des Flurstiicks 10/2 der Gemarkung
Garstedt, Flur 23 in einer Grél3e von 16.836 m2 zugeordnet. Naheres zur Ausgestaltung der
Flache ist aus dem griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Als MaRRnahmebeginn muss im Rahmen der Baugenehmigung einen Zeitraum au-
Rerhalb der Vegetationsperiode festgelegt werden, damit sichergestellt ist, dass Brut-
vogel in ihrem direkten Bruthabitat nicht betroffen sein werden. Die Stérung von Arten
durch die BaumalBnahme mit einem kurzfristigen Ausweichen der Individuen wéhrend
dieser Zeit stellt keinen Verstol3 gegen Art. 5 EG-Vogelschutzrichtlinie dar.

2. Da hochwertige Lebensraume vergleichsweise nah an das B-Plangebiet angrenzen,
sind zur Beleuchtung des zukinftigen B-Plan-Gebietes ,insektenfreundliche” Be-
leuchtungskérper vorzuschreiben.

3. Die Bestande der besonders geschiitzten Heidenelke sind in die Ausgleichsflachen
des B-Plangebietes zu verpflanzen.

4. Zum Ausgleich fur den Verlust von Fledermaushabitaten und —quartieren sind an der
angrenzenden Schule mindestens vier Spaltenquartiere (sudlich exponiert) anzubrin-
gen. Die Arbeitsgemeinschaft Fledermausschutz im NABU Landesverband kann bei
der Auswahl behilflich sein.

5. Sollten im weiteren Verlauf der BaumaRRnahmen Tatsachen eintreten, die die Besied-
lung durch weitere besonders und streng geschitzte Arten annehmen lassen, ist um
eine erneute Prifung einer Befreiung zu bitten.
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Hinweis: 1. Die Schutzvorschriften der DIN 18920 ,, Schutz von Baumen, Pflanzbestan-
den und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen® sind bei allen Neu- und Umbaumarf3-
nahmen im Bereich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und einzuhalten.
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