Bebauungsplan Nr. 242 Norderstedt "Gewerbegebiet nérdlich Umgehung Fuhlsbuttel”

Teil B - Text
Stand: 25.11.2005

10.

I. Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen sind ausgeschlossen.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen und &ahnliche Unternehmen im Sinne
von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne
Gewinnmoglichkeit dienen, sind ausgeschlossen.

(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Auf der mit ,B“ gekennzeichneten Flache sind lebensmittelverarbeitende Betriebe und
Betriebe, die zur Lagerung von Lebensmitteln dienen, unzuléssig.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Betriebe fiir die Gastronomie, die Gberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet
sind (z. B. Drive-in-Restaurants), sind nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Einzelhandels- und Grof3handelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
unzulassig.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Zentrenrelevante Randsortimente von sonstigen Einzelhandels- und
Grol3handelsbetrieben sind maximal bis zu 10 Prozent der Verkaufsflache zulassig.
(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Ausnahmsweise zulassige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig.
(8 1 Abs. 6 und Abs. 9 BauNVO)

Auf den mit ,A“ bezeichneten Flachen sind grundstiicksbezogen mindestens 30
Prozent der Bebauung als Verwaltungs- und Birogebaude herzustellen. Offene
Lagerplatze sind auf den nicht tiberbaubaren Flachen ausgeschlossen.

(8 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

Mal3 der baulichen Nutzung (8 1 Abs. Nr. 1 BauGB)

Auf den mit ,A“ bezeichneten Flachen sind die unter Ziffer 8 festgesetzten
Biroflachen mindestens mit drei Vollgeschossen auszubilden.

Auf den mit ,A“ bezeichneten Flachen kann einer Uberschreitung der Baugrenzen um
bis zu 6 m zugestimmt werden, wenn Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien

zum Einsatz kommen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlagen fir den ruhenden Verkehr und Untergeschosse
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Tiefgaragen und Untergeschosse sind generell ausgeschlossen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen im Bereich der mit Anpflanzungs- und
Erhaltungsbindungen fur Baume und Straucher belegten Grundstiicke sind nicht
zulassig. (8 14 Abs. 1 BauNVO)

Pflanzbindungen und Pflanzflachen

Die in Teil A — Planzeichnung- als zu erhalten festgesetzten Baume und Gehdolze sind
auf Dauer zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der Gehdélze ist gleichwertiger
Ersatz zu schaffen. Davon ausgenommen sind Grundstiickszu- und -abfahrten zum
Gelande des Flughafens. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen belegten Flachen sind in voller Breite unter Verwendung
ausschlieBlich landschaftstypischer und standortgerechter Pflanzen zu bepflanzen
(vgl. Anhang 1, Pflanzliste). (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Geschlossene Fassadenbereiche mit einer Breite Gber 5,00 m sind mit
standortgerechten Schling- und/ oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen
(vgl. Anlage 1, Pflanzliste). (8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Flachgeneigte Dachflachen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Buro- und Gewerbebauten,
mit Ausnahme von Leichtbauhallen, sind vegetationsfahig zu gestalten und zu
begriinen. Dabei ist die Dachbegriinung mit einem mindestens 8 cm starken,
durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Anpflanzen von standortgerechten
Laubbaumen, die jedoch keine kugelférmige Krone haben dirfen, zu untergliedern.
Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist mindestens im Verhdltnis 1 Baum zu 6
Stellplatzen vorzunehmen. Fir jeden Baum ist eine offene Vegetationsflache von 12
gm vorzusehen. (8 9 Abs.1.Nr 25 a BauGB)

Parkpaletten und Parkhauser sind durch standortgerechte Schling- und/ oder
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen (vgl. Anlage 1, Pflanzliste).
(8 9 Abs.1.Nr 25 a BauGB)

Miillstandorte sind durch Hecken und / oder andere geeignete Mal3nahmen gegen
Einsicht abzuschirmen. (8 9 Abs.1.Nr. 25 a BauGB)

Im Bereich der neu geplanten GewerbeerschlieBungsstralle sind auf der Sidseite 6
grol3kronige Laubbaume im Parkstreifen zu pflanzen.
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die seitlichen Grundstiicksgrenzen sind mit lebenden Hecken oder sonstigen
Strauchpflanzungen in einer Mindestbreite von 1,50 m zur Grenze zu begrinen. (89
Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Die Installation der festgesetzten Amphibienschutzzdune hat so zu erfolgen, dass ein
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Austritt der Amphibien aus den Gewerbeflachen maéglich, ein Eintritt jedoch unmdglich
ist.

Die Installation hat in einem Zuge mit Beginn der ErschlieBung des Gebietes zu
erfolgen. Die Funktion der Amphibienschutzeinrichtungen ist jahrlich zu Gberprufen
(Erfolgskontrolle).

Der Ausgleich auf dem Flurstiick 66/ 13 wird dem Baugebiet 3 zugeordnet.
Der Ausgleich auf den festgesetzten MalRnahmenflachen westlich und nérdlich des

Baugebietes 3 wird den Eingriffen in Verbindung mit der Herstellung des
Ruckhaltebeckens (stdlich Ful3- und Radweg) zugeordnet.

Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen. (8 9 Abs. 1 BauGB)

Malnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes

Belastetes Oberflachenwasser ist vor Einleitung in den Vorfluter oder ins Grundwasser
vor zu behandeln. (8 9 Abs. 1 Nr. 16 i. V. m. Nr. 20 BauGB)

Immissionsschutz

Im Gewerbegebiet sind zum Schutz der AufenthaltsrAume Schallschutzanforderungen
an die AuRenbauteile von Gebauden zu erfiillen. Die Anforderungen an die
Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen sind im Baugenehmigungsverfahren gemaf
DIN 4109 auf Grundlage der dargestellten Larmpegelbereiche nachzuweisen.

Zulassig sind nur Gewerbebetriebe, welche die maximal zulassigen flachenbezogenen

Schallleistungspegel von tags 60 dB (A) und nachts 55 dB (A) nicht Gberschreiten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92
LBO)

Unzuladssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben, Ballonwerbung und gas- oder luftgefillte
Werbeanlagen. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

Freistehende Werbeanlagen diirfen die Hohe von 3,5 m Uber Geldnde nicht
Uberschreiten.

Zulassig sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung.
Werbeanlagen dirfen die horizontalen und vertikalen Bauglieder nicht Gberschreiten.

Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sind unzul&ssig.
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