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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. I S. 2415) in der zuletzt geanderten Fassung

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt gednderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz ( LNatSchG) vom 06.03.2007 (GVOBL.
Schl.-H. 2007 S. 136) in der zuletzt gednderten Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
27.Juli 2001

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des
genehmigten Flachennutzungsplanes 2020.

Der B-Plan 150, 4. Anderung und Ergéanzung tberplant in Teilen den
seit dem 18.12.1982 rechtskraftigen B-Plan 150.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Norderstedt.
Das Plangebiet liegt stidlich des Wasserwerks Friedrichsgabe,
westlich des bestehenden Gewerbebetriebes, norddstlich der
geplanten Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e.

1.3. Bestand

Das Plangebiet ist nicht bebaut.

Es ist im Norden durch das Wasserwerk und im Osten durch ein
Gewerbegebiet umgeben. Im Suden befindet sich ein zum Baugebiet
Reiherhagen zugehdoriger Grinzug.

Im Westen schliel3t sich der Landschaftsraum an.

Die Bodenart im Planungsgebiet besteht vorwiegend aus Sand in
schwach lehmiger Auspragung. Im Zuge der Bodengenese haben
sich Rosterden mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung
entwickelt. Sie besitzen ein relativ geringes Nahrstoffspeichervermo-
gen und eine gute Wasserdurchlassigkeit. Als stauend kénnen sich
die Orterde- oder Oststeinhorizonte auswirken.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden durch Nahr-
und Schadstoffeintrage sowie Verdichtung belastet.
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Den Bdden im Planungsgebiet kommt eine allgemeine Bedeutung fur
den Naturschutz zu.

Der Grundwasserstand liegt bei mehr als 2 m unter Flur. Aufgrund der
geringen Sorptionsfahigkeit der Béden sind Vorbelastungen der
Grundwasserqualitat durch Stoffeintrage in das Grundwasser
(Stickstoffverbindungen, insbesondere Nitrat, sowie
Pestizidrickstande aus der landwirtschaftlichen Nutzung)
anzunehmen.

Der Planungsraum liegt innerhalb der Schutzzone IIl des
Wasserschutzgebietes Norderstedt. Fir die Reinhaltung des
Grundwassers sind gemal3 der Wasserschutzgebietsverordnung von
1998 besondere Vorschriften einzuhalten.

Fur den Naturhaushalt besitzen die Grundwasserverhaltnisse
allgemeine Bedeutung.

Die Flachen befinden sich im Privatbesitz.

Das Plangebiet ist ca. zur Halfte durch den rechtkréaftigen B-Plan 150
bereits Uberplant. Dieser setzt fur die nérdliche Flache des
Plangeltungsbereiches eine Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk fest. Die sudliche Flache des
Plangebietes ist planerisch dem Auf3enbereich nach § 35 BauGB
zuzuordnen.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass sind die geplanten Erweiterungsabsichten eines
Gewerbebetriebes.

Planungsziel ist die Erweiterung des Gewerbegebietes Lawaetzstralie
nach Sudwesten bis an den geplanten Stral3enverlauf der
verlangerten Oadby-and Wigston- Straf3e. Dieses beinhaltet auch die
Umnutzung einer bisher als Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk festgesetzten Flache als
Gewerbegebietsflache. Gleichzeitig sollen flachenbezogene
Schallleistungspegel zum Gewerbelarm festgesetzt werden, um die
Vertraglichkeit mit der benachbarten Wohnbebauung zu
gewahrleisten.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan sieht die Erweiterung des vorhandenen
Gewerbegebietes nach Sudwesten vor.

Die Erweiterungsflache soll aufgrund der geringen Grdl3e analog zum
vorhandenen Betriebsgrundstiick kompakt ausgenutzt werden
kénnen. Sie soll wie die nérdlich und éstlich angrenzenden Flachen
zur Landschaft bzw. zur Stral3e hin eingegrint werden.

3.2. Grunplanerisches Konzept

Das Gewerbegebiet soll zu dem im Westen liegenden Grinzug sowie
zur geplanten Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e
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eingegrint werden. Hierzu sind am westlichen und sudlichen Rand
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen mit einer Gesamtflache von rund 1320 m? festgesetzt.

3.3. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Der B-Plan 150, 4. Anderung, und Erganzung setzt ebenso wie der
r_echtskraftige B-Plan 150 und der angrenzende B-Plan 150, 2.
Anderung und Ergdnzung ein Gewerbegebiet fir das Plangebiet fest.

Die gemal § 8 BauNVO in dem Gewerbegebiet allgemein oder
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden eingeschrankt.

In dem Baugebiet sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen mit
Ausnahme von Betriebstankstellen, Gastronomische Betriebe, die
Uberwiegend auf motorisierte Kunden ausgerichtet sind ( Drive-In-
Restaurants ), Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Diese einschrankenden Festsetzungen sind aus stadtebaulichen
Grinden erfolgt, um die Flache fur eine gewerbliche Nutzung im
engeren Sinne vorzuhalten und besonders verkehrsintensive Betriebe
in dieser verkehrlichen Situation auszuschliel3en.

Der Ausschluss der ausnahmsweisen Zuldssigkeit von Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber
und —leiter wird aufgrund des dieser Regelung innewohnenden
Konfliktpotentials ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich in der
Konzeption der Stadt Norderstedt, Einzelhandelsnutzungen in den
Zentren bzw. an den Magistralen anzuordnen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist an dem angrenzenden B-Plan
150, 2. Anderung und Ergénzung orientiert.

Die Grundflachenzahl ( GRZ ) wird daher mit 0,8 festgesetzt.

Die Geb&udehohe der baulichen Anlagen wird in Fortsetzung des
Ostlich  angrenzenden, vorhandenen Bestandes und der
Notwendigkeit die Hohen aufgrund der sidlich angrenzenden
Nachbarschaft abzustufen, auf 12 m beschrankt.

Die festgesetzte Gebdudehohe kann bei untergeordneten
Gebaudeteilen — max. 15 % der Geschossflache — um bis zu 2,0 m
Uberschritten werden. Hierdurch sollen im Gewerbebau (bliche
Dachaufbauten zugelassen werden.

Die grofRzigige Ausweisung der Baugrenzen bietet SpielrAume fir
sich wandelnde unternehmerische Anforderungen.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Fur Werbeanlagen werden gestalterische Festsetzungen getroffen,
die Uber die nach 8§ 16 LBO vorgesehenen bauordnungsrechtlichen
Bestimmungen zur Gestaltung von Anlagen der Aufl3enwerbung
hinausgehen. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Bedeutung
des Baugebietes und seiner Fernwirkung an der geplanten
Verlangerung der Oadby-and-Wigston-  Stral3e sollen die
Werbeanlagen an der Fassade senkrechte und horizontale Bauglieder
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nicht Uberschneiden oder Uberschreiten. Werbeanlagen mit
wechselndem und bewegtem Licht sowie Lichtwerbung in grellen
Farben sind unzuléassig. Werbeanlagen sind blendfrei auszufiihren.

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Erschlie3ung des Plangebietes ist im Zusammenhang mit dem
Ostlich angrenzenden Gewerbegebiet an die LawaetzstralRe
vorgesehen. Kinftig kdnnte eine Anbindung auch Uber das 6stlich
gelegene Grundstiick an die geplante Verlangerung der Oadby-and-
Wigston- Stral3e erfolgen.

Die Abwicklung des aus dem Plangebiet resultierenden
Verkehrsaufkommens erfolgt Uber das vorhandene bzw. geplante
StralRennetz.

Die Errichtung der fir die Gewerbeflachen erforderlichen Stellplatze
ist in dem Geltungsbereich des B-Planes sowie auf dem nérdlich
angrenzenden, beidseitig der Lawaetzstral3e vorhandenen
Betriebsgelande mdglich.

Das Plangebiet ist durch den etwa 700 m norddstlich gelegenen
Haltepunkt — Friedrichsgabe - an das Schnellbahnnetz des
Hamburger Verkehrsverbundes ( HVV ) angeschlossen.

Die Haltestelle ist Uber eine Briicke und einen Ful3- und Radweg vom
Plangebiet gut zu erreichen.

Das Plangebiet ist Uber die angrenzenden vorhandenen und
geplanten Ful3- und Radwege erschlossen.

Entlang der norddstlich des Plangebietes verlaufenden Lawaetzstral3e
ist ein FulRweg vorhanden, der u.a. zur nahegelegenen AKN-Halte-
stelle fuhrt. Beidseitig der stdlich geplanten verlangerten Oadby-and-
Wigston-Strafe sind Ful3- und Radwege zum Anschluss an das
Plangebiet vorgesehen.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Fernwarme, Gas, Wasser, Strom
und Telekommunikationsdiensten ( wilhelm.tel) erfolgt durch
Anschluss an die vorhandenen Leitungsnetze.

Das Schmutzwasser wird in die vorhandenen Leitungen abgeleitet.

Das Oberflachenwasser ist in das Regensiel einzuleiten oder
grof3flachig tber die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Stadt Norderstedt ist gemanR des 6ffentlich-rechtlichen Vertrages
uber die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg eigenverantwortlich fiir die Beseitigung und Verwertung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig.

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend zu dimensionieren.
Fur Feuerléschzwecke kénnen aus dem Trinkwassernetz der
Stadtwerke Norderstedt max. 96 m*/h, bei Einhaltung eines Drucks
von 15m Wassersaule, bereitgestellt werden..
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3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Die Bauleitplanung selbst stellt keinen Eingriff in Natur und Landschaft
dar, bereitet ihn allerdings vor.

Gemal § 1a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG, zu berticksichtigen.

Dem B-Plan liegt ein Grinordnungsplanerischer Fachbeitrag
zugrunde, in dem das Konzept der Freiraumplanung sowie das
Thema Eingriff/ Ausgleich bzw. Ersatz behandelt wird.

In der Planzeichnung und im Teil B - Text - sind Festsetzungen
getroffen worden, um die Eingriffe zu minimieren sowie Freiflachen
zu begrinen.

Nach der Bestandsaufnahme und -bewertung des
Grunordnungsplanerischen Fachbeitrages entstehen durch die
Anlage des neuen Baugebietes Eingriffe in den Naturhaushalt.

Der Grunordnungsplanerische Fachbeitrag macht Vorschlage zur
Vermeidung und Verminderung und zur Ausgleichbarkeit moglicher
Beeintrachtigungen in den Bereichen Tier- und Pflanzenbestand,
Bodenfunktion, Wasserhaushalt, Klima/Luft und Orts- und
Landschaftsbild. Diese Vorschlage sind im Rahmen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, soweit dieses rechtlich
mdglich ist, Bestandteil des Bebauungsplanes geworden.

Der Ausgleichsbedarf wurde in Anlehnung an die Anlage des Gemein-
samen Runderlasses zum "Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht" (Innenministerium und Ministerium
fir Umwelt, Natur und Forsten 1998) ermittelt.

Fur die Bearbeitung ist in diesem Fall zu beachten, dass der nérdliche
Teil des Plangebietes bereits mit bauleitplanerischen Festsetzungen
vom B-Plan Nr. 150 aus dem Jahr 1982 belegt ist. Insofern werden fir
den sudlichen Teilraum der tatsachliche Zustand von Natur und
Landschaft, im nérdlichen Teilraum die vorhandenen planerischen
Festsetzungen als Ausgangszustand beriicksichtigt.

Nach Abarbeitung aller Maoglichkeiten der Vermeidung, der
Minimierung sowie mdglicher Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im
Plangebiet verbleibt ein externer Ausgleichsbedarf von 6710 gm als
Grunlandextensivierung durch die Eingriffe in den Boden sowie ein
externer Ausgleich von 1010 gm als Gehdlzanpflanzungen fir das
Entfallen der Festsetzung von anzupflanzenden B&umen und
Strauchern aus dem B-Plan 150.

Auf der stadteigenen Flache am Glashutter Damm (Ha Flur 10,
Flurstiick 80/5 und 81/6) werden als Ersatzmalinahmen 6710 gm
Extensivgrinland entwickelt sowie 1010 gm mit standortgerechten
heimischen Gehdlzen angepflanzt. Diese Flachen werden dem B 150,
4. Anderung und Erganzung zugeordnet.

Entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze des Gewerbegebietes ist
die Anpflanzung eines 7 m breiten, an der westlichen
Grundstuicksgrenze eines ca. 15 m breiten Griinstreifens festgesetzt.

Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
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sonstigen Bepflanzungen belegten Flachen sind in voller Breite unter
Verwendung landschaftstypischer und standortgerechter Pflanzen
oder standortgerechter Ziergehdlze zu bepflanzen.

In den Anpflanzungsflachen ist auf je 12 m Grundstuckslange
mindestens ein groR3kroniger Laubbaum anzupflanzen.

Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je 8 Stellplatze ein
grof3kroniger Laubbaum zu pflanzen. Fir jeden Baum ist im
Kronenbereich eine offene Vegetationsflache von mind. 12 gm
vorzusehen.

Stellplatzpaletten und Parkh&user sind mit einer Fassadenbegriinung
zu versehen.

Das Gebiet liegt im rechtskraftigen Wasserschutzgebiet Norderstedt.
Auf Vorschriften der Verordnung wird verwiesen.

Im Oktober 2008 ist eine artenschutzrechtliche Bewertung durch das
Buro Bendfeldt/ Herrmann/ Franke durchgefuhrt worden.

Als besonders geschitzte Arten nach Anhang IV der FFH Richtlinie
kommt auf der fir die Gewerbeentwicklung vorgesehenen Flache die
Bachstelze vor, die diese Flache als Bruthabitat nutzt. Eine
sporadische Brut des Fasans kann nicht ausgeschlossen werden.

Beide Arten sind in Schleswig-Holstein haufig und nicht brutplatztreu,
d.h. es ist davon auszugehen, dass die Tiere auf vergleichbare
Flachen ausweichen.

Fur beide Arten gilt, dass weder eine Zerstérung von Lebensstatten (8
42 (1) Nr.3 BNatSchG) noch ein Stérungstatbestand (8§ 42 (1) Nr. 2
BNatSchG) zu erwarten ist.

Zur Vermeidung des Tétungsverbotes (8§ 42 (1) Nr. 1 BNatSchG)
missen die ErschlieBungsmalnahmen entweder aul3erhalb der
Brutzeit (April-Juni) durchgefuihrt werden oder eine biologische
Baubegleitung muss gewdhrleisten, dass die Flache durch keine der
betreffenden Arten zur Brut genutzt wird.

Als anspruchsvollere Gehdélzbriter treten allein Baumpieper und
Dorngrasmiicke auf. Durch die Gewerbeentwicklung verkleinern sich
die Offenbereiche, dennoch wird die vorhandene Strukturausstattung
hinsichtlich der Anspriiche beider Arten als ausreichend angesehen.
Schadigungen nach § 42 (1) Nr. 2 und 3 kbnnen ausgeschlossen
werden.

Im Plangebiet kommen als streng geschutzte Arten nach Anhang IV
FFH Richtlinie zwei Fledermausarten vor, die diese Flachen als
Jagdhabitat nutzen (Breitfliigelfledermaus und GroRR3er Abendsegler).
Das Gebiet stellt keinen Aktivitatsschwerpunkt dar, sodass von einer
relevanten Beeintrachtigung der Fledermausfauna durch die geplante
Gewerbeentwicklung nicht ausgegangen werden kann.
Verbotstatbestdnde nach § 42 (1) BNatSchG kdnnen ausgeschlossen
werden.

3.8. Immissionsschutz

Im Rahmen der 4. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 150 erfolgt die Ausweisung einer neuen Gewerbeflache
sudwestlich der Lawaetzstral3e und nérdlich der geplanten Oadby-
and-Wigston-Stral3e in Norderstedt.

Der B-Plan uberplant in Teilen den seit dem 18.12.1982
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rechtskraftigen B-Plan 150. Dieser setzt im nordlichen Teilbereich
eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Wasserwerk fest.

Im Rahmen einer Larmtechnischen Untersuchung wurden die
schalltechnischen Auswirkungen ermittelt und beurteilt.

Die schalltechnische Berechnung und Beurteilung des Gewerbeldarms
erfolgte nach der TA Larm.

Zum Schutz der sidlich befindlichen Wohnbebauung im
Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 224 Sid werden fir
die neue Gewerbeflache Emissionsbeschrankungen Lgg in Anlehnung
an DIN 45691 festgesetzt (entspricht flachenbezogenen
immissionswirksamen Schallleistungspegeln Ly“). Allerdings wird bei
der Ausbreitungsrechnung den Vorgaben der DIN ISO 9613/2 gefolgt,
d.h. der Dampfungsterm fir die Bodenabsorption berticksichtigt, um
fur zuklUnftige Nachweisverfahren ein konsistentes
Berechnungsverfahren sicherzustellen. Gemaf3 DIN 18005/1 ist fur
uneingeschréankte Gewerbegebiete von einem Ansatz von Ly“ = 60/60
dB(A) tags/nachts auszugehen. Zur Ermittlung der
Emissionskontingente wird die neue Gewerbeflache in zwei Teilstlicke
unterteilt. GE-Flache B besteht aus einem 30 m breiten Streifen an
der stidlichen Grenze des Plangebietes. GE-Flache A besteht aus
dem restlichen Teil des Plangebietes.

Fur GE-Flache A wird ein Emissionsansatz von L,” = 60/45 dB(A)
tags/nachts angesetzt. Fir GE-Flache B wird von einem
flichenbezogenen Schallleistungspegel von Ly” = 55/40 dB(A)
tags/nachts ausgegangen.

Als Ergebnis der Schallimmissionsprognose fir die neuen
Gewerbeflachen ist festzuhalten, dass die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fur allgemeine Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/ nachts im
Bereich der stdlich gelegenen Wohnbebauung jeweils im Tages- und
Nachtabschnitt um jeweils mehr als 10 dB(A) unterschritten werden.
Die Immissionsorte befinden sich somit aul3erhalb des
Einwirkungsbereiches der gewerblichen Nutzung gemaf TA Larm. Mit
den gewahlten Ansatzen ist sichergestellt, dass sich der
Beurteilungspegel im Bereich der stidlich angrenzenden
Wohnbebauung auch dann nicht maf3geblich erhéht, wenn der
Immissionsrichtwert gemaf TA Larm bereits durch die vorhandenen
Gewerbeflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 150
ausgeschopft wird.

Fur die Wohnbebauung auf dem Betriebsgeléande des Wasserwerkes
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete
(GE) von 65/50 dB(A) tags/nachts um jeweils mehr als 8 dB(A)
unterschritten. Eine Berticksichtigung der Vorbelastung ist gemar
TA Larm nicht erforderlich, da die neuen Gewerbeflachen nicht
relevant zur Gerduschbelastung in der schitzenswerten Umgebung
beitragen.

Insgesamt ist der Schutz der schutzwiirdigen Umgebung mit den
angesetzten Emissionsbeschréankungen auf der Ebene der
Bauleitplanung sichergestellt. Uberschreitungen der zuléssigen
Spitzenpegel gemal TA Larm sind tagstber nicht zu erwarten, nachts
sind Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel im Fall von
gerauschintensiven Tatigkeiten nicht auszuschliel3en. Hier sind
detaillierte Untersuchungen im Rahmen der nachgeordneten
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Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Nach dem derzeitigen

Planungsstand sind hinsichtlich des anlagenbezogenen Verkehrs auf

offentlichen Stral3en keine MaRnahmen erforderlich.
Stral3enverkehrslarm

Die Beurteilung des Verkehrslarms erfolgte auf Grundlage der

Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005, Teil 1 sowie

ergdnzend anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Zur Beurteilung der Belastung des Plangebietes durch Verkehrslarm
wurden die Beurteilungspegel fiir das Prognosejahr 2020 berechnet.
Die Belastungen wurden dem Verkehrsgutachten und der
Larmtechnischen Untersuchung zum Planfeststellungsverfahren fir
die Oadby-and-Wigston-Stral3e entnommen. Es ist von einer
durchschnittlichen taglichen Verkehrsbelastung von 14.000
Fahrzeugen/24 h, einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h und einem Lkw-Anteil von 10/5 % tags/nachts auszugehen.
Weiter wurde eine asphaltierte Fahrbahnoberflache angenommen.

Die Berechnung der Beurteilungspegel erfolgte mit dem
Rechenprogramm Cadna/A auf Grundlage der in der RLS 90
dargelegten Vorschriften.

Folgende Ergebnisse lassen sich festhalten:

Im Plangebiet sind im Tagesabschnitt Beurteilungspegel von bis zu
etwa 67 dB(A) zu erwarten. Der Orientierungswert gemaR Beiblatt 1
zur DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) wird in einem
Bereich von etwa 25 m von der StralRenachse der Oadby-and-
Wigston-Straf3e um bis zu etwa 2 dB(A) Uberschritten. Der
Immissionsgrenzwert gemalf’ 16. BImSchV fur Gewerbegebiete von
69 dB(A) tags wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Nachts werden Beurteilungspegel von bis zu etwa 57 dB(A) erreicht.
Der Orientierungswert gemafi Beiblatt 1 zur DIN 18005/1 ftr
Gewerbegebiete von 55 dB(A) nachts wird in einem Bereich von etwa
28 m von der StralRenachse der Oadby-and-Wigston-Stral3e um bis zu
etwa 2 dB(A) Uberschritten. Der Immissionsgrenzwert gemalf

16. BImSchV fir Gewerbegebiete von 59 dB(A) nachts wird im
gesamten Plangebiet eingehalten.

Zum Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm werden
Larmpegelbereiche geman DIN 4109 (,Schallschutz im Hochbau®)
festgesetzt.

3.9. Altlasten

In der Nachbarschaft des Plangebietes befindet sich ein
Betriebsstandort, der im Prifverzeichnis der Unteren
Bodenschutzbehdrde Segeberg registriert ist. Im Plangebiet selbst
sind keine Hinweise auf Altlasten bekannt.

Kampfmittel Da im Gebiet des Bebauungsplanes Kampfmittel nicht
auszuschlie3en sind, ist die Flache vor Beginn von Bauarbeiten auf
Kampfmittel zu untersuchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch
das Amt fiir Katastrophenschutz durchgefthrt.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
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werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.
4.1. Beschreibung des Vorhabens
Planungsziel ist die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes
Lawaetzstral3e nach Westen bis an den geplanten StraRenverlauf der
verlangerten Oadby-and-Wigston-Straf3e als Verbindung zwischen
Ulzburger Stral3e und Waldstral3e.
Das Plangebiet umfasst ca. 12 000 gm, hiervon entfallen auf
- neue Gewerbeflachen ca. 6800 gm (incl. Flachen zur
Anpflanzung),
Gewerbeflachen ( Planungsrecht als Versorgungsflache mit
der Zweckbestimmung Wasserwerk incl. Flachen zur
Anpflanzung bereits vorhanden) ca. 5200 gm.

Die betroffene landwirtschaftliche Nutzflache unterliegt aktuell keiner
Nutzung. Nordlich des Plangeltungsbereichs befindet sich das
Wasserwerk Friedrichsgabe. Im Osten sind Gewerbeflachen
vorhanden. Der dstliche und westliche Raum zeigt derzeit freie
Landschaft. Im sldlichen Anschluss ist die Verlangerung der Oadby-
and-Wigston-Stral3e geplant, stdlich davon befinden sich Grinflachen
und ein Wohngebiet.

Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen (s. auch unter
Schutzkriterien):

Das Vorhabengebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP 2020) als Gewerbeflache dargestellt.

Der Geltungsbereich der B-Plananderung liegt innerhalb eines
Schwerpunktbereichs fur Erholung (Landschaftsrahmenplan
Planungsraum |, MUNF 1998).

Geprifte Planungsalternativen:

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Bahntrasse/geplante
Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e) ist eine Erweiterung
des Gewerbegebietes nur in Richtung Westen méglich.
Planungsalternativen bestehen daher nicht.

4.2. Bestehende Schutzkriterien

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Européischen Union vom 21.
Mai 1992 (FFH-RL) sieht vor, dass ein System von FFH- und EU-
Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach einheitlichen EU-Kriterien
zu entwickeln und zu schutzen ist.

Fur Plane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen in FFH- oder EU-
Vogelschutzgebieten fihren kdnnen, ist die Durchflihrung einer
Vertraglichkeitsprifung vorgesehen.

Im Untersuchungsgebiet und dessen relevanter Umgebung sind keine
Schutzgebiete vorhanden. Daher ergeben sich durch das Vorhaben
auch keine Auswirkungen auf Schutzgebiete bzw. auf die
Erhaltungsziele und den Schutzzweck von Gebieten
gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Européischen
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Schutzgut Mensch

Vogelschutzgebieten.

Der betroffene Raum befindet sich in der Schutzzone IlI
Wasserschutzgebiet Norderstedt. Gemal3 § 4 Abs. 2 des
Landeswassergesetzes (LWG) werden in der Wasserschutzgebiets-
verordnung aus dem Jahr 1998 (MUNF) eine Reihe von Verboten und
genehmigungspflichtigen Handlungen festgelegt, die dem Schutz des
Grundwassers dienen.

4.3. Ergebnis der Umweltprufung - Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen

4.3.1. Schutzgiter

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Larm

Das nachstgelegene von den Planungen betroffene
Wohngebiet ndrdlich des Reiherhagen ist durch
Schallemissionen des Schienenverkehrs im Osten
(AKN-Trasse) sowie durch Emissionen des
Gewerbebetriebes vorbelastet. Laut den strategischen
Larmkarten des Entwurfes fir den Larmaktionsplan
liegen die Belastungen durch den Schienenverkehr fir
die ersten beiden westlich angrenzenden bebauten
Grundstiicke bei 45 bis 50 dB(A) nachts und damit Uber
den malRgeblichen Orientierungswerten der DIN 18005 (
fir WR von nachts 40 dB(A) und WA von 45 dB(A)),
aber noch knapp unter den Richtwerten der 16.
BImSchV (Bundes-Immissions-schutzverordnung,
Stand: 2004). Die Emissionen des vorhandenen
Gewerbebetriebes unterliegen bereits Beschrankungen
durch Festsetzungen der 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplanes 150.

Erholung

Das Vorhabengebiet befindet sich in einem
landwirtschaftlich gepragten Bereich, der zwischen dem
Siedlungsrand (Wohnbebauung sowie Gewerbeflachen)
und dem Rantzauer Staatsforst liegt. Dieser Grunzug
spielt fur die wohnungsnahe Freiraumerholung eine
wichtige Rolle.

Larm

Durch die geplante Verlangerung der Oadby-and-
Wigston- Stral3e nach Nordosten an die Ulzburger
StralRe heran kommt es trotz geplanter passiver
Schallschutzmalinahmen zu einem erheblichen Anstieg
der Vorbelastung durch Stral3enverkehrslarm. Nach den
strategischen Larmkarten ist zukunftig mit einer
Larmbelastung von tags 55 bis 65 dB(A), berechnet als
Lpen Und nachts von 45 bis 60 dB(A) fir die sudlich
gelegene Wohnbebauung zu rechnen (s. Szenario D mit
Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e nach
Norden). Damit ist dann der Leitwert der Norderstedter
Larmminderungsplanung von 55 dB(A) fur einen
ungestorten Aufenthalt im Freien und 45 dB(A) nachts
fur einen ungestorten Schlaf hier tGberschritten und damit
auch die Orientierungswerte der DIN 18005.
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Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Erholung

Durch diverse geplante bzw. umgesetzte Vorhaben, wie
die Wohnbebauung Reiherhagen, die Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe oder die Erweiterung des
Gewerbegebietes wird der in Ost-West-Richtung
verlaufende Abschnitt des Griinzuges zunehmend auf
einen schmalen Saum zwischen der Wohnbebauung
Reiherhagen und der geplanten Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-Stral3e reduziert.

Larm

Durch die vorgesehene Erweiterung des Gewer-
bebetriebes im Zuge der 4. Anderung des B-Planes Nr.
150 verringert sich der Abstand zwischen der
gewerblichen Nutzung und dem westlichen Teil der
Wohnnutzung am Reiherhagen. Daraus entstehen
zusatzliche Larmeinwirkungen fur die dortige
Wohnbevdlkerung.

Erholung

Die zunehmende Bebauung des Griinzuges fihrt zu
einer optischen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und aufgrund der Festsetzung als Gewerbegebiet auch
des Ortsbildes. Es kommt zum Verlust eines
Landschaftshildraumes von allgemeiner Bedeutung, die
Erholungsfunktion wird gemindert.

Larm

Das schalltechnische Gutachten vom 22.8.2007 enthélt
Empfehlungen fur die Festsetzungen zum Gewerbelarm
in der Form von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln. Dabei sind auch die
geschilderten Vorbelastungen durch den
StralRenverkehrslarm beriicksichtigt worden. Auf der
Flache A des Baugebietes sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Emissionen die
Emissionskontingente Lgx (bezogen auf 1 m2) nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) von 45 dB(A) nicht Uberschreiten.
Auf der Flache B des Baugebietes sind nur Betriebe und
Anlagen zulassig, deren Emissionen die
Emissionskontingente Lgg (bezogen auf 1 m2) tags (
06:00 — 22:00 Uhr) von 55 dB(A) und nachts (22:00 —
06:00 Uhr) von 40 dB(A) nicht Uberschreiten.

Nachts sind Uberschreitungen der  zulassigen
Spitzenpegel im Fall von geréduschintensiven Tatigkeiten
nicht auszuschlielen. Daher sind im Rahmen des
nachgeordneten Baugenehmigungsverfahren detaillierte
Untersuchungen erforderlich, da fir die neuen
Gewerbeflachen noch kein konkretes Nutzungskonzept
vorliegt.

Im Plangebiet selbst sind am Tag Beurteilungspegel bis
zu 67 dB(A) durch den zukinftigen Stral3enverkehrslarm
der verlangerten Oadby-and-Wigston-Straf3e zu
erwarten. Damit wird die Schwelle des
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Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Gesundheitsschutzes vor Larm von 65 dB(A) des
Norderstedter Leitbildes zur La&rmminderungsplanung bis
in 25 m Entfernung von der zukiinftigen Stral3enachse
Uberschritten. In diesem Bereich besteht ein
Anpflanzungsgebot, empfindliche Nutzungen sind hier
nicht vorgesehen.

Das Plangebiet wird tiber die Bushaltestelle am
Friedrichsgaber Weg in ca. 400 m Entfernung an den
OPNV angeschlossen sein. Dies entspricht nicht dem
Ziel des Verkehrsentwicklungsplanes, das bei 300 m
Entfernung liegt.

Erholung

Die Gebaudehthe wird auf 12 m begrenzt. Der Ostrand
des Gewerbegebietes wird durch einen 7 m breiten und
der Sud-Ostrand durch einen 15 m breiten Streifen zum
Anpflanzen von B&dumen, StrAuchern und sonstigen
Bepflanzungen unter Verwendung landschaftstypischer
und standortgerechter heimischer Pflanzen gebildet.
Larm

Als Ergebnis der Schallimmissionsprognose fir die
neuen Gewerbeflache ist festzuhalten, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB(A) tags/nachts im Bereich
der stdlich gelegenen Wohnbebauung im Tages- und
Nachtabschnitt um jeweils mehr als 10 dB(A)
unterschritten werden. Die Immissionsorte befinden sich
somit auRBerhalb des Einwirkungs-

bereiches gemaf TA Larm. Mit den gewahlten Ansatzen
ist sicher gestellt, dass sich der Beur-teilungspegel im
Bereich der stidlich angrenzenden Wohnbebauung auch
dann nicht mafRgeblich erhéht, wenn der
Immissionsrichtwert gemaf TA Larm bereits durch die
vorhandenen Gewerbeflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes 150 aus-geschopft wird. Fir die
Wohnbebauuung auf dem Betriebsgelande des
Wasserwerkes werden die Immissionsrichtwerte der TA
Larm fur Gewerbe-gebiete (GE) von 65/50 dB(A)
tags/nachts um jeweils mehr als 8 dB(A) unterschritten.

Die fur die Wohnbebauung ermittelten Werte
entsprechen dem Leitbild der Norderstedter
Larmminderungsplanung bzw. liegen fir die Nachtzeit
deutlich unter dem Wert von 45 dB(A). Damit ist bei
alleiniger Betrachtung des Gewerbelarms eine
ungestorte Kommunikation im Freien sowie ein
ungestorter Schlaf sichergestellt.

Nachts sind laut dem schalltechnischen Gutachten
Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel durch
gerauschintensive Tatigkeiten nicht auszuschliel3en. Wie
sich diese Uberschreitungen verhindern lassen, ist im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Erholung
Die Hohenbegrenzung dient der optischen Einfiigung

der baulichen Anlagen in die vorhandene Bebauung. Die
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Schutzgut Tiere Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen minimieren die optische
Belastung der umliegenden Landschaft durch die neuen
gewerblichen Bauten.

Insgesamt fuhrt das Vorhaben zu einer weiteren
Reduktion der zur Erholung dienenden Fléachen.

Der Griinzug zwischen dem Rantzauer Forst und dem
besiedelten Bereich gilt als zu sichernde, tiertkologisch
bedeutsame Vernetzungslinie, der anschlieRende
Siedlungsrand als erhaltenswerter unregelmafiiger
Stadtsaum. Das vorhandene Gewerbegebiet wird als
tierdkologisch wirksame Storlinie eingestuft
(Tierokologische Untersuchungen, Eggers & Grosser,
1992).

Im Oktober 2008 wurde im Auftrag des Biros Bendfeldt,
Herrmann, Franke zusatzlich eine artenschutzrechtliche
Bewertung hinsichtlich des Vorkommens der besonders
bzw. streng geschiitzten Arten durchgefihrt.

Vogel

Fur die heimische Vogelwelt sind insbesondere der
Rantzauer Staatsforst im Osten, die umliegenden Knicks
und Einzelbdume von Bedeutung, da sie wichtige Nist-,
Nahrungs- und Rickzugsraume darstellen. Die
Ackerbrache selbst dient den Vdgeln als Nahrungsraum.
Als einziger Brutvogel kommt auf der fur die
Gewerbeentwicklung vorgesehenen Flache die
Bachstelze vor. Ferner ist ein Brutvorkommen des
Fasans maoglich, der 2008 mehrfach in den
angrenzenden Bereichen festgestellt wurde. Bei den
festgestellten Vogelarten handelt es sich ganz
Uberwiegend um haufige und weit verbreitete
Gehdlzbriter. Lediglich die Dorngrasmiicke und der
Baumpieper als Bewohner einer strukturreichen
Halboffenlandschaft stellen héhere Anspriche an ihr
Bruthabitat.

Amphibien
Aufgrund der fehlenden Laichgewasser hat das B-
Plangebiet keine Bedeutung als Amphibienlebensraum.

Saugetiere
Die landwirtschaftliche Nutzflache ist Lebensraum einer

Reihe von Kleinsaugern und hat - als Waldrand nahe
Flache - eine Bedeutung fur das Niederwild. Von den im
Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgeflihrten streng
geschutzten Fledermausarten kommen die
Breitfliigelfledermaus und der Grol3e Abendsegler vor.
Die fur die Gewerbeentwicklung vorgesehene Flache
dient den Tieren als Jagdhabitat.

Insekten

Die Ackerbrache liefert glinstige Bedingungen fur die
Insektenwelt. Im Zusammenhang mit den umliegenden
Strukturen (Knicks und ihre Sdume) bietet sie einer
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Vielzahl von Insekten Lebensraum.

Im Vorhabengebiet ist - im wesentlichen - mit haufigen
und weit verbreiteten Arten zu rechnen, von denen ein
Teil zu den besonders geschitzten Arten gem. § 10
Abs. 2 Nr. 10 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
gehort (u.a. alle heimischen Vogelarten).Ein Vorkommen
von den in Schleswig-Holstein streng geschitzten Arten
gem. 8 10 Abs. 2 Nr. 11 BNatSchG waére - eventuell - im
westlichen Raum in Waldn&he, nicht aber auf der dem
Gewerbegebiet nahen Ackerbrache zu erwarten.
Insgesamt kann dem Untersuchungsgebiet in
Siedlungsnéhe eine allgemeine Bedeutung fir die
Tierwelt zugesprochen werden.

Ohne Durchfuhrung des Vorhabens ist mit keinen
erheblichen Veranderungen fur das Schutzgut Tiere zu
rechnen. Die Flache kdnnte weiterhin ihre Funktion als
Aufenthaltsraum bzw. Brut- und Nahrungsbiotop fiir die
Tierwelt erfillen.

Es kommt zur Verringerung eines faunistischen
Lebensraums mit allgemeiner Bedeutung sowie zur
Storung der Tierwelt durch Larm- und
Schadstoffbelastungen wahrend der Bauphase.

Es entsteht ein Verlust von geringen Bestandteilen an
Lebensraumen einiger gemal § 10 Abs. 2 Nr. 10
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) besonders
geschutzter Arten. Sowohl die Bachstelze als auch der
Fasan sind in Schleswig-Holstein haufig und besiedeln
eine Vielzahl an Biotopstrukturen. Sie sind nicht
brutplatztreu, daher ist davon auszugehen, dass beide
Arten auf Bereiche vergleichbarer Habitatstrukturen in
der naheren Umgebung ausweichen und so den
kleinflachigen Lebensraumverlust kompensieren
konnen. Auch fur die anspruchsvolleren Geholzfreibriter
Baumpieper und Dorngrasmiuicke wird der verbleibende
Komplex aus Freiflachen und Gehdlzstrukturen als
ausreichend angesehen.

Das B-Plangebiet stellt fiir die beiden Fledermausarten
keinen Aktivitatsschwerpunkt dar, so dass von einer
relevanten Beeintrachtigung der Fledermausfauna durch
die geplante Gewerbeentwicklung nicht ausgegangen
werden kann.

Die im Zuge der Ausgleichsmalinahmen geplanten
Gehdélzanpflanzungen bilden fiir Dorngrasmiicke und
Baumpieper Bruthabitate.

Die geplanten randlichen Gehdlzpflanzungen kdnnen
sich nach einer entsprechenden Entwicklungszeit zu
einer Grenzlinie ausbilden, die von Fledermausen als
Leitlinie bei Jagdfligen genutzt wird.

Die auf der Gewerbeflache verwendete Beleuchtung
sollte so geplant werde, dass sie keine negativen
Auswirkungen auf die Insektenfauna mit sich bringt.

Da die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen und
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Schutzgut Pflanzen

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

den Entfall einer vormals festgesetzten
Gehdélzanpflanzung innerhalb des Planungsgebietes
nicht vollstandig ausgeglichen werden kdnnen, missen
sie an anderer Stelle kompensiert werden. Aus diesem
Grund sind ErsatzmalRnahmen erforderlich. Die Stadt
Norderstedt stellt hierfur eine Ersatzflache am Glashiitter
Damm (Gem. Harksheide, Flur 10, Flurstick 80/5 und
81/6) zur Verfiigung. Auf dieser Flache werden 6.710 m?
einer extensiven Grinlandnutzung zugefihrt. Die
Bewirtschaftung erfolgt entsprechend den bereits fir
Teilbereiche festgesetzten Ersatzmalinahmen flr
andere Vorhaben (Mahtermin in der Zeit zwischen 25.
Juni und 31. Juli oder alternativ eine Beweidung vom
10. Mai bis 31. Oktober mit maximal 2 Tieren pro
Hektar). Auf der Flache wird zudem auf 1.010 m? eine
naturnahe Gehdlzanpflanzung angelegt.

Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten. Mit dem geplanten
Vorhaben werden weder artenschutzrechtliche Eingriffe
nach 8§ 19 Abs. 3 BNatSchG ausgel6st noch die Verbote
des § 42 BNatSchG ubertreten.

Der Plangeltungsbereich stellt sich ausschlief3lich als
Brachflache dar. Es handelt sich um eine ehemalige
Ackerflache, die seit einigen Jahren nicht mehr
bewirtschaftet wird und sich zu einer z.T. trocken
gepragten Rainfarn-Beiful3flur entwickelt hat.
Ackerbrachen sind aufgrund ihrer ehemaligen intensiven
Nutzung, des Einsatzes von Pflanzenschutz- und
Dungemitteln sowie der Bodenbearbeitung noch
vorbelastet und stellen einen Lebensraum fir
Uberwiegend konkurrenzstarke, weit verbreitete
Pflanzenarten dar.

Ohne Durchfuihrung des Vorhabens ist in absehbarer
Zeit mit keinen erheblichen Veranderungen fir das
Schutzgut Pflanzen zu rechnen.

Es kommt zum Verlust von Vegetationsflachen
allgemeiner Bedeutung durch Uberbauung und
Versiegelung.

Der Ostrand des Gewerbegebietes wird durch einen 7 m
breiten und der Siid-Ostrand durch einen 15 m breiten
Streifen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen unter Verwendung
landschaftstypischer und standortgerechter heimischer
Pflanzen gebildet.

In den Anpflanzungsflachen ist auf je 12 m
Grundsttickslange mindestens ein grof3kroniger
Laubbaum anzupflanzen.

Bei ebenerdigen Stellplatzanlagen ist fur je 8 Stellplatze
ein groRkroniger Laubbaum zu pflanzen. Fir jeden
Baum ist im Kronenbereich eine offene
Vegetationsflache von mind. 12 gm vorzusehen.
Stellplatzpaletten und Parkhauser sind mit einer
Fassadenbegriinung zu versehen.
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Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

Schutzgut Boden

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne

Da die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen und
den Entfall einer vormals festgesetzten
Gehdlzanpflanzung innerhalb des Planungsgebietes
nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen, missen
sie an anderer Stelle kompensiert werden. Aus diesem
Grund sind Ersatzmaflnahmen erforderlich. Die Stadt
stellt hierfur eine Ersatzflache zur Verfigung, auf der
festgelegte MaRRnahmen umgesetzt werden sollen (s.
unter Schutzgut Tiere).

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen zu erwarten. Mit dem geplanten
Vorhaben werden weder artenschutzbedingte Eingriffe
nach 8§ 19 Abs. 3 BNatSchG ausgeltst noch die Verbote
des § 42 BNatSchG Uubertreten.

Bodenfunktion

Das Vorhabengebiet befindet sich in der
Naturraumgruppe Schleswig-Holsteinische Geest, deren
Entstehung auf die vorletzte Eiszeit (Saale-Kaltzeit)
zurlckzufuhren ist. Es kann dem Naturraum Hamburger
Ring (695) zugeordnet werden. Dieser stellt keinen
eigentlichen Naturraum dar, sondern hier wurden die
natirlichen Bedingungen durch die Bebauung erheblich
umgestaltet und zuriickgedrangt.

Geologisch handelt es sich um eine grol3e
Schmelzwassersanderebene. Das B-Plangebiet liegt in
einem flachen Geldnde auf einer Hohe um 35 m UNN.
Die Bodenart im Planungsgebiet besteht vorwiegend aus
Sand in schwach lehmiger Auspragung. Im Zuge der
Bodengenese haben sich Rosterden mit Orterde bzw.
schwacher Ortsteinbildung entwickelt. Sie besitzen ein
relativ geringes Nahrstoffspeichervermdgen und eine
gute Wasserdurchlassigkeit. Als stauend kénnen sich
die Orterde- oder Ortsteinhorizonte auswirken.

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden
durch Nahr- und Schadstoffeintrdge sowie Verdichtung
belastet.

Den Boden im Planungsgebiet kommt eine allgemeine
Bedeutung fur den Naturschutz zu.

Altlasten

Die betroffene Flache steht im Zusammenhang mit
einem Betriebsstandort, der im Prifverzeichnis der
Unteren Bodenschutzbehorde Segeberg registriert ist.
Fur den Altstandort wurde im Auftrag der Unteren
Bodenschutzbehotrde (UBB) Segeberg 2004 eine
Historische Erkundung durchgefiihrt, aus der sich die
Notwendigkeit weiterer orientierender Untersuchungen
ergab. Auch diese Untersuchungen wurden bereits
durchgefihrt, die Ergebnisse liegen der UBB Segeberg
vor. Nach abschlieRender Einschatzung durch die UBB
Segeberg sind Auswirkungen des Altstandortes auf das
Vorhaben nicht zu erwarten.

Ohne Durchfuhrung des Vorhabens ist in absehbarer

18/30



Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

Schutzgut Wasser

Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafnahmen

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Zeit mit keinen erheblichen Veranderungen fir das
Schutzgut Boden zu rechnen.

Bodenfunktion

Es kommt zum dauerhaften Verlust von
Bodenfunktionen (Speicherfunktion, Regelungsfunktion,
Lebensraum) durch Uberbauung und Neuversiegelung
(Gebaude, versiegelte Flachen) von Béden.
Veranderungen der Bodenfunktionen entstehen bei
Bodenauftrag und -abtrag fir den Niveauausgleich
sowie durch die anfallenden Hoch- bzw. Tiefbauarbeiten
mit Dranagen, Grabungen fir Leitungen, Kanale und
Fundamente.

Zeitweise kommt es zur Einschrankung der
Bodenfunktionen durch Verdichtung und Schad-
stoffeintrage wahrend der Bauphase.

Es besteht die Gefahr von Schadstoffeintragen und
Bodenkontamination durch Lagerung und Umgang mit
boden- bzw. wassergefahrdenden Stoffen wahrend der
Bauarbeiten.

Altlasten

(s.0.)

Bodenfunktion

Da die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen und
den Entfall einer vormals festgesetzten
Gehoélzanpflanzung innerhalb des Planungsgebietes
nicht vollstandig ausgeglichen werden kdnnen, missen
sie an anderer Stelle kompensiert werden. Aus diesem
Grund sind ErsatzmalRnahmen erforderlich. Die Stadt
stellt hierfiir eine Ersatzflache zur Verfliigung, auf der
festgelegte MalRnahmen umgesetzt werden sollen (s.
unter Schutzgut Tiere).

Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen. Fir die
Behandlung von Oberboden (Mutterboden) bei
BaumafRnahmen gilt die DIN 18915 "Bodenarbeiten".

Altlasten

(s.0.)

Bodenfunktion

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmalf3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten

Auswirkungen des Altstandortes auf das Vorhaben sind
nach Stellungnahme der UBB Segeberg nicht zu
erwarten.

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand betragt ca. 4 — 5 m. Das
Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone 11l des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Aufgrund der geringen Sorptionsfahigkeit der Béden sind
Vorbelastungen der Grundwasserqualitat durch
Stoffeintrége in das Grundwasser
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Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

Schutzgut Luft

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes
Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

(Stickstoffverbindungen, insbesondere Nitrat, sowie
Pestizidriickstande aus der landwirtschaftlichen
Nutzung) anzunehmen.

Fir den Naturhaushalt besitzen die
Grundwasserverhéltnisse allgemeine Bedeutung.

Oberflachengewasser

Oberflachengewdasser sind im Gebiet nicht vorhanden.
Ohne Durchfuhrung des Vorhabens ist in absehbarer
Zeit mit keinen erheblichen Veranderungen fir das
Schutzgut Wasser zu rechnen.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate wird durch die
zusétzlich versiegelten Flachen verringert.
Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr von
Schadstoffeintragen

Die Gefahr einer Grundwasserverunreinigung durch
Betriebsunfélle ist durch die Erweiterung der
industriellen Anlagen erhéht.

Weiterhin wird der Oberflachenabfluss erhoht.
Grundwasser

Die Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind mit
wasserundurchlassigem Aufbau herzustellen.

Das zusatzlich anfallende Oberflachenwasser sollte
nach Moglichkeit grof3flachig Gber die belebte
Bodenzone versickert werden.

Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach
baubedingter Verdichtung wieder herzustellen.

Die Wasserschutzgebietsverordnung regelt die
Beschrankungen zum Schutz des Grundwassers. Bei
Stellung des Bauantrags mussen fur die Lagerung der
wassergefahrdenden Stoffe VorsorgemalRhahmen nach
den technischen Regeln des Wasserhaushaltsrechts
getroffen werden.

Es erfolgt keine direkter Eingriff in Grund- oder
Oberflachengewasser. Es gehen jedoch Retentions- und
Versickerungsflachen verloren. Die zusatzlichen
Abflisse werden durch das bestehende
Regenrtckhaltebecken ausgeglichen. Das Gebiet ist
durch den gultigen Bebaungsplan 150 bereits in Teilen
als Gewerbeflache Uberplant, die verbleibenden
Auswirkungen sind daher nicht als erheblich einzustufen.
Erhebliche Belastungen durch Luftschadstoffe im
Planungsgebiet sind nicht bekannt.

Durch die geplante Verlangerung der Oadby-and-
Wigston-Stral3e nach Nordosten an die Ulzburger Strafie
heran kommt es zu einer erheblichen Steigerung der
Vorbelastung an Luftschadstoffen insbesondere an
Stickstoffdioxid und Feinstaub. Die Prognoseberechnung
der Planfeststellungsunterlagen und die Abschéatzung
der Luftqualitatsgite gemaf EG-Luftqualitats-
Rahmenrichtlinie zeigen auf, dass diese Emissionen
unter den Richtwerten der 22. BImSchV (Bundes-
Immissionsschutzverordnung) liegen werden.
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Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

Schutzgut Klima

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafnahmen

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplante Erweiterung der gewerblichen
Nutzung und die Anbindung der Betriebsausfahrten nach
Suden ist ebenfalls mit einer Zunahme der
Luftschadstoffe zu rechnen. Bisher liegen zur Art der
Nutzung und damit zum Ausmal’ dieses Anstieges
jedoch noch keine Daten vor. Der zukinftige
Schutzabstand zur Wohnbebauung am Reiherhagen
betragt dann noch knapp 100 m.

Keine MalRhahmen vorgesehen.

Die Menge der zusatzlich emittierten Luftschadstoffe ist
zur Zeit nicht abschatzbar. Nach derzeitigen Planungen
des Gewerbetriebes sind in absehbarer Zeit keine
Nutzungen zu erwarten, die erhebliche Auswirkungen
auf die Luftqualitat haben bzw. Geruchsbelastigungen
erwarten lassen.

Stadtklima

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) weist das
betroffene Gebiet als Acker- und Wiesenklima mit
allgemein ungestorten Ein- und
Ausstrahlungsbedingungen aus. Dieses
Freilandklimatop ist gekennzeichnet durch eine starke
nachtliche Kaltluftproduktion, als Teil eines Griinzuges,
der vom Rantzauer Staatsforst ausgeht und sich durch
Gewerbegebiet und Wohnbauflachen in Richtung Osten
zieht, besitzt es eine klimatische Ausgleichsfunktion fir
den Siedlungsraum.

Die sudlich anschlieBenden Wohngebiete wurden in der
Stadtklimaanalyse bereits als bioklimatische Lastflachen
beschrieben, die bei bestimmten Wetterlagen unter
Hitzestress und Schwiule leiden und daher insbesondere
von den positiven Auswirkungen angrenzender Kaltluft
produzierender Flachen profitieren.

Klimaschutz

Die derzeit bestehenden, unbebauten Flachen fihren,
sofern es sich um Griinflachen handelt zu einem, wenn
auch sehr geringen, CO,-Minderungseffekt.

Stadtklima

Durch bereits umgesetzte sowie geplante weitere
Vorhaben (Wohnbebauung Reiherhagen, Verlangerung
Oadby-and-Wigston-Stral3e) wird der in Ost-West-
Richtung verlaufende Abschnitt der
Kaltluftproduktionsflache zunehmend auf einen
schmalen Saum zwischen Wohnbebauung und Stral3e
reduziert und in seiner bioklimatischen
Ausgleichsfunktion bereits beeintrachtigt.

Klimaschutz

Der CO,-Minderungseffekt bliebe unveréndert.
Stadtklima

Es kommt zum Verlust von Kaltluftproduktionsflachen
durch Uberbauung und Versiegelung. Hieraus sind zum
einen stadtklimatische Auswirkungen fir die direkt
betroffenen Flachen zu erwarten: Es kommt zur
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Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet

LawaetzstralRe Teil Stidwest"

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Entwicklung vom unbeeintrachtigten Freilandklimatop
zum Gewerbeklimatop mit starker Veranderung der
natirlichen Klimaverhaltnisse (Uberwarmung). Der stark
versiegelte Bereich der Gewerbeflachen insgesamt
vergroRert sich (evtl. Ausbildung einer eigenen
Warmeinsel). Aufgrund der fortfallenden bioklimatischen
Ausgleichsfunktion sind auch negative Auswirkungen auf
die bereits als bioklimatische Lastflachen eingestuften
sudlich anschlieRenden Wohngebiete zu erwarten.

Klimaschutz

Die geplante gewerbliche Erweiterung geht aller
Voraussicht nach mit zusétzlichen CO,-Emissionen
einher und widerspricht damit den CO,-Minderungs-
zielen der Stadt Norderstedt. Die Hohe der CO,-
Emissionen kann nur mit Kenntnis des geplanten
Vorhabens in Qualitat, Umfang und Betriebsweise
beschrieben werden. Ist davon auszugehen, dass es
sich dabei um ein beheiztes bzw. zu kihlendes
Nichtwohngebaude handelt, ist mit kontinuierlichen CO,-
Emissionen fiir das Beheizen, Kiihlen und sonstigen
Betrieb der Anlage zu rechnen.

Stadtklima

Durch Festsetzungen zur Begriinung im Plangebiet
sollen die Auswirkungen der Uberwarmung vermindert
werden (Streifen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am Ostrand
des Gewerbegebietes/auf je 12 m Grundstiickslange
mindestens ein groRkroniger Laubbaum

in den Anpflanzungsflachen/fur je 8 Stellplatze ein
grofl3kroniger Laubbaum/Stellplatzpaletten und
Parkhauser erhalten eine Fassadenbegrinung).

Klimaschutz

Im Falle einer Errichtung von Gebauden soll eine
motivierende Beratung durch die Verwaltung dazu
fuhren, dass der Energiestandard (Warmeschutz und
Anlagentechnik) das gesetzliche Mal} bis hin zur
Passivhausbauweise Uberschreitet. Damit kénnten die
aus der Gebaudeheizung verursachten CO,-Emissionen
um bis zu 80% reduziert werden.

Mit einem Energiekonzept sollen die rationelle
Energieversorgung (Warmeversorgung; ggf.
Klimatisierung) und der energetisch optimierte Betrieb
von Betriebsgebauden sicher gestellt werden. Im Falle
erforderlicher Kihlsysteme ist der Einsatz eines Klein-
BHKWs in Erwagung zu ziehen, was insgesamt zu einer
deutlichen Minderung der COx-Emissionen flhren wird.
Der Einsatz erneuerbarer Energien (Solarenergie,
Erdwérme) ist ebenfalls zu prifen. Eine technische
Prifung evtl. Hallendacher wird zeigen, ob diese als
Fotovoltaik-Flachen vom Eigentimer selbst oder durch
Dritte genutzt werden kdnnen.

Bei Ausbau von StralRen und Wegen missen im Falle
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Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

Schutzgut
Landschaft

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Prognose mit

einer Beleuchtung energiesparende Standards
angewendet werden.

Die Stadtwerke Norderstedt planen, ein BHKW in der
N&he des Schulzentrums Nord zu errichten. Der
Anschluss bestehender bzw. geplanter gewerblicher
Nutzungen an dieses BHKW zwecks Warme- bzw.
Kaltenutzung ist vorgesehen.

Stadtklima

Die negativen Auswirkungen der zuséatzlichen Bebauung
auf die stadtklimatischen Verhaltnisse konnen im Gebiet
selbst durch Begriinungsmaflinahmen gemildert werden.
Der Verlust der tberdrtlich wirksamen
Ausgleichsfunktion fiir angrenzende bioklimatisch
vorbelastete Gebiete bleibt unvermindert bestehen.

Klimaschutz

Mit den genannten MalBhahmen ist es mdglich, die
verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80% zu
senken. Mittelfristig (< 10 Jahre) sind die dafir
erforderlichen Investitionen in der Regel wirtschatftlich.
Das Vorhabengebiet befindet sich in einem
landwirtschaftlich geprégten Bereich, der zwischen dem
Siedlungsrand (Wohnbebauung sowie Gewerbeflachen)
und dem Rantzauer Staatsforst liegt. Dieser Griinzug
spielt fir die wohnungsnahe Freiraumerholung eine
wichtige Rolle. Dem Landschaftsbild mit seinen
weitrdumig strukturierten landwirtschaftlichen
Nutzflachen wird eine mittlere Vielfalt zugeordnet.
Angrenzende LandschaftsbildrAume des Rantzauer
Forstes, des Waldfriedhofes und des Siedlungsraumes
tragen zum Abwechslungsreichtum der Landschaft bei.
Das Vorhabengebiet ist Bestandteil eines wichtigen
Griinzuges, der vom Rantzauer Staatsforst aus
zwischen den Siedlungsflachen im Stiden und den Ge-
werbeflachen im Norden nach Osten flhrt. Diese
Eigenart des Griinzuges wurde in der Vergangenheit
durch ein stetes Heranriicken des Siedlungsrandes an
den Waldrand zunehmend beeintrachtigt, so dass der
Eigenart des Raumes nur noch eine mittlere Bedeutung
zugemessen wird.

Das Untersuchungsgebiet besitzt insgesamt ein
Landschaftsbild allgemeiner Bedeutung. Wertgebende
Elemente, wie die Kulisse des Waldes und des
Waldfriedhofes, die Knicks mit Uberhaltern sowie
landschaftsbestimmende Bdume liegen dabei aul3erhalb
des Plangeltungsbereichs.

Durch diverse geplante bzw. umgesetzte Vorhaben, wie
die Wohnbebauung Reiherhagen, die Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-StralRe oder die Erweiterung des
Gewerbegebietes wird der in Ost-West-Richtung
verlaufende Abschnitt des Griinzuges zunehmend auf
einen schmalen Saum zwischen der Wohnbebauung
Reiherhagen und der geplanten Verlangerung der
Oadby-and-Wigston-Stral3e reduziert.

Die zunehmende Bebauung des Griinzuges fihrt zu
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Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

Schutzgut
Kulturgiiter und

sonstige Sachguter

Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung
Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ

einer optischen Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und aufgrund der Festsetzung als Gewerbegebiet auch
des Ortshildes. Es kommt zum Verlust eines
Landschaftsbildraumes von allgemeiner Bedeutung.

Die Gebaudehthe wird auf 12 m begrenzt. Der Ostrand
des Gewerbegebietes wird durch einen 7 m breiten und
der Sud-Ostrand durch einen 15 m breiten Streifen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen unter Verwendung landschaftstypischer
und standortgerechter heimischer Pflanzen gebildet. Da
die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen und
den Entfall einer vormals festgesetzten
Gehdlzanpflanzung innerhalb des Planungsgebietes
nicht vollstandig ausgeglichen werden kdnnen, missen
sie an anderer Stelle kompensiert werden. Aus diesem
Grund sind ErsatzmalRnahmen erforderlich. Die Stadt
stellt hierfiir eine Ersatzflache zur Verfligung, auf der
festgelegte MaRnahmen umgesetzt werden sollen (s.
unter Schutzgut Tiere).

Die Begrenzung der Gebaudehdhen auf 12 m dient der
optischen Einfligung der baulichen Anlagen in die
vorhandene Bebauung sowie eine Minimierung der
Eingriffe in das Landschaftsbild.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen minimieren die optische
Belastung der umliegenden Landschaft durch die neuen
gewerblichen Bauten.

Besondere Kulturgiter sind nicht vorhanden. In der
Nachbarschaft befinden sich Gewerbebetriebe und
Wohngebaude.

Ohne Durchfiihrung der Planung wirden sich fir dieses
Schutzgut keine wesentlichen Anderungen ergeben.

Die Gewerbebetriebe sowie die Wohngebaude in der
Nachbarschaft werden durch die Planung nicht in ihren
Moglichkeiten beschrankt.

Nicht erforderlich

Vorhandene Sachguiter werden nicht beeintrachtigt.

4.3.2. Wechselwirkungen

Auswirkungen des Vorhabens sind aufgrund der Bebauung und
Versiegelung von derzeit existierenden bodenoffenen Bereichen
insbesondere auf die Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern Boden und Wasser (Grundwasserneubildungsrate),
Boden und Pflanzen bzw. Boden und Tiere (Lebensraumverlust) zu
erwarten. Es ist nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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4.3.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken

Gesonderte faunistische Bestandserhebungen wurden im Rahmen
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags nicht durchgefiihrt.
Anhand der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen und ihrer
Eignung als potentielle faunistische Lebensrdume sowie vorhandener
tierdkologischer Untersuchungen aus dem Jahre 1992 wurden
Ruckschlisse auf das Vorkommen bestimmter Tierarten gezogen. Im
Oktober 2008 wurde im Auftrag des Biiros Bendfeldt, Herrmann,
Franke zusatzlich eine artenschutzrechtliche Bewertung hinsichtlich
des Vorkommens der besonders bzw. streng geschiitzten Arten
durchgefinhrt.

4.3.4. Monitoring

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt, die besondere MalRnahmen zur Uberwachung erfordern,
werden nicht erwartet.

4.4. Zusammenfassung

Planungsziel ist die Erweiterung des vorhandenen Gewerbegebietes
Lawaetzstral3e nach Westen bis an den geplanten Stra3enverlauf der
verlangerten Oadby-and-Wigston-Straf3e als Verbindung zwischen
Ulzburger StralRe und WaldstralRe.

Das Plangebiet umfasst ca. 12 000 gm, hiervon entfallen auf neue
Gewerbeflachen ca. 6800 gm (incl. Flachen zur Anpflanzung), auf
Gewerbeflachen (Planungsrecht als Versorgungsflache mit der
Zweckbestimmung Wasserwerk incl. Flachen zur Anpflanzung bereits
vorhanden) ca. 5200 gm.

Das Vorhabengebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP 2020) als Gewerbeflache dargestellt.

Der Geltungsbereich der B-Plananderung liegt innerhalb eines
Schwerpunktbereichs fur Erholung (Landschaftsrahmenplan
Planungsraum I, MUNF 1998).

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten (Bahntrasse/geplante
Verlangerung der Oadby-and-Wigston-Stral3e) ist eine Erweiterung
des Gewerbegebietes nur in Richtung Westen méglich.
Planungsalternativen bestehen daher nicht.

Die Empfehlungen des schalltechnischen Gutachtens ergaben
Festsetzungen zum Gewerbelarm in der Form von flachenbezogenen
Schallleistungspegeln. Dabei sind auch die Vorbelastungen durch den
StralRenverkehrslarm bertcksichtigt worden. Der Schutz der stidlich
gelegenen Wohnbebauung am Reiherhagen ist unter
Bertcksichtigung der geplanten Emissionsbeschréankungen fir den
Gewerbelarm gewéahrleistet. Die Richtwerte der TA Larm (Technische
Anleitung Larm, 6. Allg. Verwaltungsvorschrift zum BImSchG) von
tags 55 dB(A) und nachts 40 d(B) fur allgemeine Wohngebiete werden
eingehalten. Diese Werte entsprechen dem Leitbild der Norderstedter
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Larmminderungsplanung bzw. liegen fur die Nachtzeit deutlich unter
dem Wert von 45 dB(A). Damit ist bei alleiniger Betrachtung des
Gewerbelarms eine ungestorte Kommunikation im Freien sowie ein
ungestorter Schlaf sichergestellt. Fir das Schutzgut Mensch/Larm
sind daher durch das Vorhaben keine negativen Auswirkungen zu
erwarten. Nachts sind laut dem schalltechnischen Gutachten
Uberschreitungen der zulassigen Spitzenpegel durch
gerauschintensive Téatigkeiten nicht auszuschliel3en. Wie sich diese
Uberschreitungen verhindern lassen, ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu prifen.

Die Hohenbegrenzung der Gebaude auf 12 m dient der optischen
Einfigung der baulichen Anlagen in die vorhandene Bebauung. Die
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen am Ostrand und am Sud-Ostrand unter Verwendung
landschaftstypischer und standortgerechter heimischer Pflanzen
minimieren die optische Belastung der umliegenden Landschaft durch
die neuen gewerblichen Bauten.

Insgesamt fuhrt das Vorhaben zu einer weiteren Reduktion der zur
Erholung dienenden Flachen und hat damit negative Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch/Erholung.

Fur die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Boden/Bodenfunktion und
Landschaft sind unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Mit dem
geplanten Vorhaben werden weder artenschutzrechtliche Eingriffe
nach 8§ 19 Abs. 3 BNatSchG ausgeltst noch die Verbote des § 42
BNatSchG ubertreten. Da die Eingriffe durch die geplanten
Versiegelungen und den

Entfall einer vormals festgesetzten Gehdlzanpflanzung innerhalb des
Plangebietes nicht vollstandig ausgeglichen werden kdnnen, missen
sie an anderer Stelle kompensiert werden. Aus diesem Grund sind
ErsatzmalRnahmen erforderlich. Die Stadt stellt hierfur eine
Ersatzflache zur Verfligung (Flurstticke 80/5 und 81/6, Gem.
Harksheide, Flur 10 am Glashutter Damm). Auf dieser Flache werden
6.710 m? einer extensiven Griinlandnutzung zugefiihrt und auf

1.010 m? eine naturnahe Gehélzanpflanzung angelegt.

Hinsichtlich des Schutzqutes Boden/Altlasten steht die betroffene
Flache im Zusammenhang mit einem Betriebsstandort, der im
Prifverzeichnis der Unteren Bodenschutzbehdrde Segeberg
registriert ist. Fur den Altstandort wurde im Auftrag der Unteren
Bodenschutzbehérde (UBB) Segeberg 2004 eine Historische
Erkundung durchgefihrt, aus der sich die Notwendigkeit weiterer
orientierender Untersuchungen ergab. Auch diese Untersuchungen
wurden bereits durchgefiihrt, die Ergebnisse liegen der UBB
Segeberg vor. Auswirkungen des Altstandortes auf das Vorhaben
sind nach Stellungnahme der UBB Segeberg nicht zu erwarten.

Es erfolgt keine direkter Eingriff in Grund- oder Oberflachengewasser.
Es gehen jedoch Retentions- und Versickerungsflachen verloren. Die
zusatzlichen Abflisse werden durch das bestehende
Regenrickhaltebecken ausgeglichen. Das Gebiet ist durch den
gultigen Bebaungsplan 150 bereits in Teilen als Gewerbeflache
Uiberplant, die verbleibenden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

26/30



Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4. Anderung und Erganzung "Gewerbegebiet
LawaetzstralRe Teil Sidwest"

sind daher nicht als erheblich einzustufen.
Erhebliche Belastungen durch Luftschadstoffe im Planungsgebiet sind
nicht bekannt.

Die Menge der zusatzlich emittierten Luftschadstoffe ist zur Zeit nicht
abschéatzbar. Nach derzeitigen Planungen des Gewerbetriebes sind in
absehbarer Zeit keine Nutzungen zu erwarten, die erhebliche
Auswirkungen auf die Luftqualitat haben bzw. Geruchsbelastigungen
erwarten lassen. Das Vorhaben hat somit voraussichtlich keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft.

Der stark versiegelte Bereich der Gewerbeflachen insgesamt
vergrolRert sich (evtl. Ausbildung einer eigenen Warmeinsel).
Aufgrund der fortfallenden bioklimatischen Ausgleichsfunktion sind
auch negative Auswirkungen auf die bereits als bioklimatische
Lastflachen eingestuften siidlich anschlieRenden Wohngebiete zu
erwarten. Die negativen Auswirkungen der zuséatzlichen Bebauung auf
die stadtklimatischen Verhéaltnisse kénnen im Gebiet selbst durch
Begrinungsmafnahmen gemildert werden. Der Verlust der
tberdrtlich wirksamen Ausgleichsfunktion fir angrenzende
bioklimatisch vorbelastete Gebiete bleibt unvermindert bestehen. Das
Vorhaben hat daher negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima/Stadtklima. Die geplante gewerbliche Erweiterung geht aller
Voraussicht nach mit zuséatzlichen CO,-Emissionen einher und
widerspricht damit den CO,-Minderungszielen der Stadt Norderstedt.
Die Hohe der CO,-Emissionen kann nur mit Kenntnis des geplanten
Vorhabens in Qualitat, Umfang und Betriebsweise beschrieben
werden. Bei optimaler Umsetzung der genannten Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen ist es moglich, die verursachten CO,-
Emissionen um bis zu 80% zu senken, um die negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Klima/Klimaschutz
Zu verringern.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen minimieren die optische Belastung der umliegenden
Landschaft durch die neuen gewerblichen Bauten und damit die
negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut
Landschatft.

Das Schutzgut Kulturguter und sonstige Sachguter ist von dem
Vorhaben nicht betroffen.

Es ist nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf Wechselbeziehungen
zwischen den Schutzgutern Boden und Wasser
(Grundwasserneubildungsrate), Boden und Pflanzen bzw. Boden und
Tiere (Lebensraumverlust) eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten

Gesonderte faunistische Bestandserhebungen wurden im Rahmen
des Landschaftspflegerischen Fachbeitrags nicht durchgefiihrt.
Anhand der vorhandenen Nutzungs- und Biotoptypen sowie
vorhandener tierokologischer Untersuchungen wurden Rickschlisse
auf das Vorkommen bestimmter Tierarten gezogen. Im Oktober 2008
wurde zusétzlich eine artenschutzrechtliche Bewertung hinsichtlich
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Flachenbilanz

des Vorkommens der besonders bzw. streng geschitzten Arten
durchgefihrt.

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt, die besondere MalRnahmen zur Uberwachung erfordern
(Monitoring), werden nicht erwartet.

5. Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Bauleitpl&ne sollen gemaf 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine dem Wohl der
Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung
gewahrleisten. Mit der Festsetzung von Gewerbegebietsflachen im
Bebauungsplan Nr. 150, 4. Anderung und Erganzung kommt die Stadt
Norderstedt inrem gesetzlichen Auftrag und dem Planerfordernis
nach, Flachen fiir Gewerbe/ Arbeitsplatze auszuweisen.

Die Flache des Plangebietes ist aufgrund der unmittelbaren Nahe zu
bereits bestehenden Gewerbeflachen sowie der guten Erschliel3ung
fur diese Zwecke besonders geeignet. Sie stellt aulRerdem eine
stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des Gewerbegebietes
Lawaetzstral3e dar.

Die negativen, teilweise nur moglichen negativen Auswirkungen des
Vorhabens auf die SchutzgUter Mensch/Larm, Mensch/Erholung
sowie Klima/Stadtklima sind als nicht erheblich einzustufen. Sie sind
gegenuber den oben beschriebenen Belangen in die Abwégung
eingestellt worden. Da das Plangebiet aufgrund der glinstigen
ErschlieBungssituation und der Lagevorteile innerhalb des
Stadtgebietes von besonderer Bedeutung ist, wurden die Belange zur
Schaffung von Gewerbeflachen im Plangebiet hdher gewichtet als die
Auswirkungen auf die beschriebenen Schutzgiiter.

Die Nullvariante stellt keine Alternative zur Planung des
Bebauungsplans Nr. 150, 4. Anderung und Erganzung dar, weil die
Stadt ansonsten nicht ihrer gesetzlichen Verpflichtung zur Sicherung
der wirtschaftlichen Belange in der Gemeinde sowie zur Schaffung
von Arbeitsplatzen nachkommen kann.

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes Ca. 12000 gm
Netto-Bauflachen Ca. 9600gm

7. Kosten und Finanzierung

Grunderwerb fur externe Ausgleichsfléche Ca. 48 500 €
Extensivpflege Grunland Ca. 5400€
Anlage Gehdlzpflanzungen Ca. 3300€
Ausgleichs-/Ersatzmaflinahmen auf3erhalb des Ca. 57 200 €
Plangebietes

Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen innerhalb des Ca. 18 000 €

Plangebietes
( Anpflanzfllache incl. Baumpflanzungen )

Summe der AusgleichsmalRihahmen Ca. 75200 €
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Bodenordnung
Sozialplan

Die Finanzierung ist durch die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fur die zugeordneten Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen gesichert.

Sie ist in der Satzung der Stadt Norderstedt tiber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen fur Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen in
Verbindung mit den Bestimmungen des BauGB geregelt. Nach
vorgenannter Satzung kdnnen gemaf § 2 Abs. 1
Kostenerstattungsbetrage zur Deckung der Kosten flr die
Durchfihrung von allen Ausgleichs-/ Ersatzmaflinahmen erhoben
werden, die nach § 9 Abs. 1a BauGB zugeordnet sind (' s. Textl.
Festsetzung 3.1)

8. Realisierung der MaRnahme

Die Realisierung der Mal3nahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes geméanR § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen
Auswirkungen auf die Lebensumstéande der im Gebiet lebenden und
arbeitenden Bevolkerung zu rechnen.

9. Beschlussfassung

Die Begrtindung zum Bebauungsplan Nr. 150 Norderstedt, 4.
Anderung und Ergdnzung "Gewerbegebiet Lawaetzstral3e Teil
Sudwest" wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom 10.03.2009 gebilligt.

Norderstedt, den 17.03.2009

STADT NORDERSTEDT
Der Oberbirgermeister

Gez. Grote DS

Grote
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Anlage 1 Pflanzliste

Erlauterung zu den textlichen Festsetzungen 2.1, 2.2, 2.3
(vgl. auch Erlauterungsbericht des zugehdrigen griinordnungsplanerischen
Fachbeitrages):

Es sind folgende Baumarten vorgesehen:
Eberesche Sorbus aucuparia,

Héange-Birke Betula pendula,

Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus,
Stiel-Eiche Quercus robur,

Winter-Linde Tilia cordata sowie

Zitter-Pappel Populus tremula.

Die Strauchschicht sollte aus folgenden Gehdlzen bestehen:
Blutroter Hartriegel Cornus sanguinea,

Schwarzer Holunder Sambucus nigra,

Gemeiner Schneeball Viburnum opulus,

Zweigriffliger Weil3dorn Crataegus laevigata,

Européaisches Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus,

Schlehe Prunus spinosa,

Hunds-Rose Rosa canina etc.
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