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Teil B - Text -

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 BauGB)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1)1 BauGB)

1.1 Die gemaB § 8 BauNVO in den Gewerbegebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

Unzulé&ssig sind in allen Gewerbegebieten
- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen

- Vergnlgungsstéatten, insbesondere Spielhallen, Diskotheken und &hnliche
Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung
von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, sowie
Verkaufsradume und Verkaufsflachen. Vorfuhr- und Geschéaftsrdume, deren
Zweck auf Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet ist. (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO)

- Gastronomische Betriebe, die Uberwiegend auf motorisierte Kunden
eingerichtet sind (Drive-In-Restaurants)

- Einzelhandelsbetriebe.
Verkaufsstellen von anséssigen produzierenden Betrieben sind
ausnahmsweise auf den Betriebsgrundstiicken bis zu maximal 10 % der
Produktionsflache oder maximal 100 gm zuléssig (§ 1 (5) und (9) BauNVO)
und dies nur im Zusammenhang mit einer auf dem Betriebsgrundstiick
stattfindenden Produktion bzw. Lagerung.

Davon abweichend sind auf der mit B gekennzeichneten Flache die
Einzelhandelsnutzungen "Getrankefachmarkt" mit max. 500 gm
Verkaufsflache und "Tierfutter" mit max. 700 gm Verkaufsflache zuléssig.

1.2 Das Sondergebiet ,SB-Warenhaus“ dient vorwiegend der Unterbringung eines
Verbrauchermarktes mit einem Kernsortiment an Nahrungs- und Genussmitteln.
Zulassig sind auch Laden (inkl. Apotheken) und ladenmaBig betriebene
Handwerksbetriebe.

Die maximal zuldssige Summe der Verkaufsflache im SB-Warenhaus betragt 5.480 gm.
Der Anteil der Flachen in der Verkaufszone vor dem SB-Warenhaus ("Mall") inkl.
Windfang betragt maximal 800 gm.

§ 11(3) BauNVO

1.3 Die gemaB § 6 BauNVO in Mischgebieten allgemein oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrankt (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 sind nicht zulassig.

Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstéatten) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht
zulassig. (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die nach § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstéatten) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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3.1

3.2

3.3

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1)1 BauGB)

Bezugspunkt fur die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen Geb&udehdéhen ist
der hochste Punkt der Oberkante Dachhaut der Gebaude und mit + 0,00 m die
Oberkante, der StraBe, die das Grundstick erschlieBt, gemessen in der Mitte der
Grundstlcksfront.

(§ 9 Abs. 2 BauGB).

Im Einzelfall kénnen die in Teil A - Planzeichnung - angegebenen maximal
zuldssigen Gebaudehéhen ausnahmsweise von Gebaudeteilen, die im Verhaltnis
zum gesamten Baukdrper nur von untergeordneter GréBe sind, um bis zu 3,50 m
Uberscrgi)tten werden, wie z. B. Schornsteine und Liftungsanlagen (§ 16 Abs. 6
BauNVO).

Die festgesetzte Gebaudehohe darf in den Bereichen nérdlich bzw. éstlich der
StormarnstraBBe ausnahmsweise fir Hochregallager um 3,00 m Uberschritten
werden.

Im Sondergebiet "Freizeit / Kultur, Gastronomie, Blumenhalle, Klettergarten" ist fur
das Gebaude mit der Nutzung "Kletterhalle" eine maximale Firsthéhe von 16 m
zulassig.

Die GRZ im Sondergebiet "SB-Warenhaus" kann durch Stellplatze, Zufahrten etc. bis
zu einem Wert von 0,95 Uberschritten werden. (§ 19 (4) BauNVO gem. § 19 (4) Satz 3

BauNVO)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

AuBerhalb der Uberbaubaren Flachen zwischen vorderer Baugrenze und

StraBenbegrenzungslinie sind untergeordnete Nebenanlagen gem. § 23 (5) BauNVO

und die nach Landesrecht genehmigungsfreien Nebenanlagen sowie Garagen
ausgeschlossen.

Im SO-Gebiet "SB-Warenhaus" sind Gberdachte bauliche Anlagen flr Abfall und
Leergut auBerhalb der Gberbaubaren Flachen ausnahmsweise zuléssig, sofern
sie in voller Hohe eingegrint werden und insgesamt ein Volumen von 400 cbm
nicht Uberschreiten.

An der nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft eine 110
KV-Freileitung. Innerhalb eines Sicherheitsbereiches von 10 m um einen
Maststandort sind BaumaBnahmen mit dem Betreiber der Freileitung im Detail
abzustimmen.

HINWEIS
Innerhalb des Waldschutzstreifens sind auch genehmigungsfreie Gebaude nicht
zulassig.
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5.1
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5.5
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5.7

5.8

5.9

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ein- und Ausfahrten von und zu der L 284 (Schleswig-Holstein-StraBe) sind
unzulassig.

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr.20 BauGB)

Innerhalb der MaBnahmenflache 6stlich der Gemeinbedarfsflache sind das Relief
und der Boden zu erhalten. Hohenveranderungen, Bodenverdichtungen und
-versiegelungen sind nicht zulassig.

Far die zu erhaltende Eichen-Allee sind Nachpflanzungen und bei Abgang
Ersatzpflanzungen so durchzuflihren, dass der Charakter und Aufbau der Allee
erhalten bleiben. Die fachgerechte Pflege ist zu gewéhrleisten.

Das Extensivgrunland ist als einschirige Wiese zu entwickeln und zu erhalten.

Innerhalb der MaBnahmenflachen im Sitidosten des Geltungsbereichs sind nicht
mehr bendtigte Verkehrsflachen riickzubauen und anschlieBend zu rekultivieren
und begranen.

Fur die Eingriffe des B-Plans Nr. 218 ist planextern auf 2,02 ha Ausgleich zu
leisten. Den Eingriffen des B-Plans 218 werden AusgleichsmaBnahmen auf dem
Okokonto 45 ,Nienwohlder Moor“ der Stadt Norderstedt (Teilflachen der Flurstlicke
64/1 und 69/2 der Flur 1, Gemarkung Sulfeld) mit einer Gr6Be von 2,02 ha
zugeordnet.

Fir die im Plangebiet nicht ausgleichbare Waldumwandlung und die damit
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine 0,73 ha groBe Teilflache
des Flurstiicks 17/1, GA 08, Gemarkung Garstedt als Waldersatzflache mit
gleichzeitiger naturschutzrechtlicher Ausgleichsfunktion zugeordnet.

Die Durchlassigkeit des Bodens ist nach baubedingter Verdichtung auf allen
unversiegelten Flachen wieder herzustellen.

Unbelastetes Oberflachenwasser (Regenwasser) im WA, Ml und SO ,Sport/
Freizeit/ Kultur/ Hotel“ ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Fur die Beleuchtung des dauerhaften Parkplatz am SO ,Sport/ Freizeit/ Kultur/
Hotel“ dirfen nur insektenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen)
Verwendung finden.

HINWEIS

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone IIl des
Wasserschutzgebietes Norderstedt.

Die Verordnung ist seit dem 01.02.1999 in Kraft. Auf die Vorschriften der
Verordnung wird verwiesen.



6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN

BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE

ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25a+b BauGB)

Zu erhaltende Geholze sind wahrend der Bauzeit durch geeignete
SchutzmaBnahmen entsprechend der einschldagigen Verordnungen und
Vorschriften zu sichern (gemaB DIN 18920, RAS-LG-4) und von jeglichem Bau-
und Lagerbetrieb freizuhalten. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grundsétzlich
auBerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu verlegen.

Dauerhafte Gelandeaufhéhungen oder Abgrabungen sind im Wurzelbereich
(Kronentraufbereich plus 2 m) festgesetzter Baume unzuléssig.

Zu erhaltende Baume in zukunftig befestigten Flachen sind mit einer offenen
Vegetationsflache von mindestens 12 gm zu versehen, die gegen Uberfahren zu
sichern ist.

HINWEIS

Notwendige Féllarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auBerhalb der
Verbotsfrist zwischen dem 15. Marz und dem 30. September vorzunehmen, im
Hinblick auf den Fledermausschutz ab dem 1. November, soweit Uberhalter bzw.
Einzelbdume betroffen sind.

Far festgesetzte Anpflanzungen sowie Ersatzpflanzungen sind folgende
Mindestqualitaten zu verwenden:

a)Baumpflanzungen:

auf offentlichen Verkehrsflachen:

Hochstdmme, 4 x verpflanzt, mit Drahtballen, 20-25 cm Stammumfang
auf privaten Grundstucken:

Hochstdmme, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, 18-20 cm Stammumfang

b)flachige Anpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Raum:

Baumarten: Heister, 2x verpflanzt, 125/150 cm

Straucharten: Straucher, 2x verpflanzt, 60/100 cm

Die Pflanzung ist mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze pro 1,5 gm vorzunehmen.

c)Hecken (Laubgehdlzarten)
leichte Heckenpflanzen, geschnitten, 1x verpflanzt, 100/ 125 cm

Die 6ffentliche Grinflache westlich PlanstraBe A ist Gberwiegend als
Geholzbestand unter Verwendung standortgerechter, heimischer Laubgeholze zu
entwickeln. Innerhalb der Grinflache sind Rad- und FuBwege zulassig; sie sind
mit wassergebundenen Oberflachen zu gestalten.

Bei den festgesetzten Anpflanzungen von Einzelb&dumen kann eine Verschiebung
um bis zu 5 m vorgenommen werden.



6.7 Fur alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 gm
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer Tiefe
von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete MaBnahmen gegen das
Uberfahren mit Kfz zu sichern. Die Flachen sind dauerhaft zu begriinen oder der
natdrlichen Entwicklung zu Uberlassen.

6.8 Soweit in der Planzeichnung in den Vorgartenbereichen der Grundstucke keine
speziellen Festsetzungen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern getroffen sind, ist mit Ausnahme des Mischgebietes stdlich des
Langenharmer Weges ein mindestens vier Meter tiefer Streifen der
Vorgartenzone in voller Breite unter Verwendung landschaftstypischer und
standortgerechter Geholze zu bepflanzen oder als gehdlzbestandene Grinflache
(Rasen- oder Staudenpflanzung) anzulegen.

Davon abweichend ist im Bereich des MI sudlich Langenharmer Weg abweichend
ein 1,5 m tiefer Streifen der Vorgartenzone in voller Breite unter Verwendung
landschaftstypischer und standortgerechter Gehélze zu bepflanzen oder als
gehdlzbestandene Grinflache (Rasen- oder Staudenpflanzung) anzulegen.

Die Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen entfallt im Bereich der Grundstlckszufahrten.

6.9 Auf der Flache des dauerhaften Parkplatzes fur den Stadtpark sind zuséatzlich zu
den standértlich festgesetzten Baumen 10 weitere Baumpflanzungen
vorzunehmen.

6.10 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen im WA und Ml ist je vier angefangener
Stellplatze mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6.11 Auf ebenerdigen Stellplatzanlagen im GE, SO ,SB-Warenhaus® und der
Gemeinbedarfsflache fur die Feuerwehr ist je acht angefangener Stellplatze
mindestens ein mittelkroniger Laubbaum zu pflanzen.

6.12 Auf der Stellplatzanlage des SO ,,SB-Warenhaus* sind zuséatzlich entlang der
StraBenfront alle 12 - 15 m mittel- oder groBkronige Laubbdume zu pflanzen.

Die Fassaden von Parkpaletten sind durch Kletter- und Schlingpflanzen dauerhaft
zu begriinen. Fur die Anpflanzung ist ein nach unten offener Pflanzstreifen von
mindestens 0,50 m Breite und mindestens 1,0 m Lange einzurichten, der gegen
Uberfahren zu sichern ist.

6.13 Larmschutzanlagen (Larmschutzwélle oder -wande) sind beidseitig und dauerhaft
mit Strauchern oder Kletter- und Schlingpflanzen zu begriinen.



7.1

ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BlmSchG ZU TREFFENDE BAULICHE UND SONSTIGE TECHNISCHE
VORKEHRUNGEN (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Schutz des Plangebiets vor Verkehrslarm

Zum Schutz von Bulro- und Wohnnutzungen vor Verkehrslarm werden die in der
Planzeichnung eingezeichneten Larmpegelbereiche nach DIN 4109,
Schallschutz im Hochbau festgesetzt. Die dargestellten Larmpegelbereiche
entsprechen folgenden Anforderungen an den passiven Schallschutz:

- } . Erforderliches bewertes Schalldammmafi
It;g:g;gﬁ gel :\i/é?]ré?eb der AuBenbauteile 1) R'w,res
nach AuBenlarm-
DIN 4109 | pegel La Wohnraume Blrordume 2)
dB (A) dB (A)
i 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
Vv 71-75 45 40

1) resultierendes SchallddmmmalB des gesamten AuBenbauteils (Wénde, Fenster und
Luftung zusammen)

2) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund
der in den Raumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum
Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

In den in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz gegen
schéadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImschG sind die Wohn- und
Schlafraume sowie die den Gebauden zugeordneten AuBenwohnbereiche
(Terrassen, Balkone) durch geeignete Grundrissgestaltung den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen.

Soweit dies nicht moglich ist, sind fur Schlaf- und Kinderzimmer
schallgedammte LUftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische
Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechende
Weise sichergestellt werden kann.

Die schalltechnischen Eigenschaften der Gesamtkonstruktion (Wand, Fenster,
Liftung) massen den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereiches
genugen.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 nachzuweisen.

Die MaBnahmen sind bei Neubau-, Umbau- und ErweiterungsmaBnahmen
durchzufuhren.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsachlichen
Larmbelastung geringere Anforderungen an den passiven Schallschutz
resultieren.



7.2

7.3

7.4

Schutz vor Gewerbeldrm

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 218 nur Anlagen und Betriebe zuldssig, deren Gerdusche
die in den jeweiligen Tabellen (s. Planzeichnung - Teil A - ) angegebenen
Emissionskontingente LEK,i,k nach DIN nachts (22:00 - 6:00 Uhr) mit Bezug auf
die westlich des Geltungsbereichs und im Geltungsbereich markierten Bereiche
nicht Uberschreiten (§1 (4) Satz 1 Ziffer 1 BauNVO):

Bereich1 - B-Plan Nr.246 - WA
Bereich2 - B-Plan Nr.229 - WR
Bereich3 - B-PlanNr.218 - WA

- B-PlanNr. 24 - WR

Die Prifung der Einhaltung erfolgt in Anlehnung an DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5. Die Immissionsprognosen sind abweichend von der DIN
45691:2006-12 wie folgt durchzuflhren:

1. Ableitung der maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fir den
jeweiligen Betrieb aus den festgesetzten maximal zulassigen
Emissionskontingenten mit Hilfe einer Ausbreitungsrechnung nach DIN
ISO 9613-2 (Berechnung in A-Pegeln, ohne Bertcksichtigung der
Gelandehohen, der Meteorologiekorrektur, weiterer Abschirmungen
sowie Reflexionen im Plangeltungsbereich, L&rmquellenhéhe 1 m tber
Gelande)

2. Durchflhrung einer betriebsbezogenen Larmimmissionsprognose
auf Grundlage der TA Larm mit dem Ziel, die unter 1.) ermittelten
maximal zulassigen Beurteilungspegelanteile fur den betrachteten
Betrieb zu unterschreiten.

Im Baugenehmigungsverfahren bzw. BimSchG-Verfahren ist die
Einhaltung der Emissionskontingente LEK bezogen auf die Bereich 1,2
und 3 nachzuweisen.

Im MI-Gebiet stdlich der PlanstraBe B sind zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des BimschG die Wohn- und Schlafrdume sowie
die den Gebauden zugeordneten AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone)
durch geeignete Grundrissgestaltung nach Westen anzuordnen.

An der nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft eine 110
KV-Freileitung. Innerhalb eines 10 m breiten, jeweils an den ruhenden &uBeren
Leiter dieser Freileitung angrenzenden Streifens ist die Anordnung von
Nutzungen, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von Menschen
dienen, unzulassig. Sofern im jeweiligen Baugenehmigungsverfahren die
Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV nachgewiesen wird, kann von
dieser Festsetzung abgewichen werden.

HINWEIS
Im gesamten Geltungsbereich ist damit zu rechnen, dass die Flachen
erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sein kénnen.
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1.1

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

FESTSETZUNGEN BIS ZUM EINTRITT BESTIMMTER UMSTANDE
(§ 9 (2) Nr.2 BauGB)

Die Nutzung der Stellplatzanlagen im Sondergebiet Landesgartenschau ist auf
die Dauer der Landesgartenschau 2011 (01.04.2011 - 31.10.2011) begrenzt.
§9 (1) 24 BauGB i.V.m. § 9 (2) 1 BauGB

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB I. V. M. § 92 LBO)

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Fassaden- und Dachgestaltung in Leuchtfarben sind nicht zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen an Gebauden durfen die senkrechten und horizontalen Bauglieder
weder Uberschreiten noch uberschneiden.

Freistehende Werbeanlagen durfen die Hoéhe von 4,0 m und eine Flache von
maximal 10 gm nicht Gberschreiten.

Fahnenmasten durfen die H6he von 8,0 m nicht Gberschreiten.

Der vorhandene Mast "A" in der Waldflache stdostlich des Sondergebietes "Sport,
Freizeit, Kultur, Hotel" darf ausnahmsweise fir die Anbringung von Werbeanlagen
genutzt werden, sofern sie inhaltlich im Zusammenhang mit der Landesgartenschau
bzw. der Stadtparknutzung und / oder dem Kulturwerk stehen.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben. Werbeanlagen sind blendfrei auszufihren.

Werbeanlagen an Gebauden und freistehende Werbeanlagen (mit Ausnahme der
in Ziffer 2.4 beschriebenen Anlage), die zur Schleswig-Holstein-StraBe und zum
Stadtpark einwirken, sind ausgeschlossen.
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