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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.September 2004 ( BGBI. | S. 2414 ), zuletzt geandert durch Art. 4
des ErbStRG vom 24. Dezember 2008 (BGBI. | S. 3018 ff.)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungs-
verordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
133), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466, 479).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzVO 90) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47,
ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz Schleswig-Holstein i. d. Fassung vom 6. Marz
2007 (GVBI. Nr. 6 vom 15.3.2007 S. 136, ber. S. 250; 14.08.2007 S. 426;
13.12.2007 S. 499)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprafung (UVPG) in der Fassung
vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geadndert am 24. Juni 2005
(BGBI. | S. 1794, 1796).

UVPG (Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung) i. d. Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. |. S. 1757, 2797), zuletzt ge-
andert durch Art. 2 des Gesetzes vom 23. Oktober 2007, BGBI. | S. 2470
Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des rechtswirk-
samen Flachennutzungsplanes (FNP 2020). Im FNP 2020 ist das Gebiet
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 218 im Wesentlichen
als Gewerbeflache dargestellt. Daneben gibt es folgende Darstellungen:

- die Sondergebiete ,Freizeit, Sport, Kultur‘ und ,Einzelhandel*

- die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr®

- Flache fir Anlage mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat* (Umspann-
werk)

- das Mischgebiet westlich des Umspannwerks

- Wohngebiet westlich des Mischgebiets.

- Bebauung sudlich Langenharmer Weg

Die Planung berlcksichtigt die Teilfortschreibung 2004 des Landesraum-

ordnungsplans des Landes Schleswig-Holstein in der Bekanntmachung
vom 17.Januar 2005, die in Ziffer 7.5 die Grundsatze und Leitlinien fur die
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Ansiedlung von grof¥flachigem Einzelhandel definiert.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der im Regionalplan fir den Planungs-
raum | dargestellten ostlichen Achsenbegrenzung der Entwicklungsachse
Hamburg — Kaltenkirchen.

Der im Jahre 1958 rechtsverbindlich gewordene Durchfiihrungsplan Nr. 3
— Harksheide — wurde 1960 mit In-Kraft-Treten des Bundesbaugesetzes
als Bebauungsplan Nr. 3 — Harksheide —Ubergeleitet.

Eine Anwendung der seit 31.07.1987 in Kraft befindlichen 2. Anderung
des B 3 Harksheide, die die Anwendung der Baunutzungsverordnungen
von 1977 zum Gegenstand hat (und der vorangegangenen 1. Anderung:
BauNVO 1968), konnte und kann faktisch nicht erfolgen, da die Gebietsart
des B 3 — Ha — nicht mit den Kategorien der spateren Baunutzungsver-
ordnungen Ubereinstimmt.

Der Bebauungsplan Nr. 3 — Harksheide — ist aus heutiger Sicht nicht mehr
geeignet, die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes hinreichend zu
steuern.

I_\_/Iit In-Kraft-Treten des B 218 werden daher der B 3 — Ha — und seine 2.
Anderung aufgehoben.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Ill des Was-
serschutzgebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem 01.02.1999 in
Kraft. Auf die Vorschriften der Verordnung wird verwiesen.

Die Schleswig-Holstein-Stralle ist als Landesstralte L 284 eingestuft und
liegt im Abschnitt des Planungsgebietes aul3erhalb der geschlossenen
Ortslage (Ortsdurchfahrt). Es gelten die Regelungen des Straf3en- und
Wegegesetzes des Landes Schleswig-Holstein. Dort ist u. a. aufderhalb
der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt fir Hochbauten jeder Art eine Anbauverbotszone von 20
Metern (§ 29) und fur bauliche Anlagen allgemein eine Zone fir Anbaube-
schrankungen von 40 Metern (§ 30), gemessen vom auferen Fahrbahn-
rand, geregelt. In der Zone fur Anbaubeschrankungen dirfen Genehmi-
gungen durch die Baugenehmigungs- oder andere zustandige Behdrden
nur nach Zustimmung durch den Trager der Strallenbaulast erteilt werden.
Die Anbauverbotszone ist in die Planzeichnung nachrichtlich Gbernom-
men.

Der 6Ostliche Teil der Wohnsiedlung am Falkenhorst und Teile des dstlich
der Theodor-Storm-Stralde liegenden Griinzug (so genanntes Waldchen)
sind durch den Bebauungsplan Nr. 229 — Norderstedt — Gebiet: am Fal-
kenhorst/Ost, Gberplant. Dieser Plan erlangte am 08.11.1996 Rechtskraft.
Das Wohngebiet ist als ,reines Wohngebiet® gemal § 4 Baunutzungsver-
ordnung 1990 und der Grinzug als ,6ffentliche Grinflache / Zweckbe-
stimmung: Park"” festgesetzt.

Die Wohnhochhauser noérdlich des Falkenhorst liegen im seit 1967 rechts-
kraftigen Bebauungsplans Nr. 24 — Harksheide- und sind als reines
Wohngebiet (WR) festgesetzt.

Sudlich des B 229 befindet sich das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 246
— Norderstedt - fiir das Gebiet Langenharmer Weg / Theodor-Storm-
Stralle (rechtskraftig seit 12.12.2003, der das Eckgrundstuick als allgemei-
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nes Wohngebiet (WA) und die Flache &stlich gegeniber als 6ffentliche
Grinflache ,Parkanlage” festsetzt. Teile dieser Grinflache werden durch
den B 218 fir die planungsrechtliche Absicherung der Planstralle A Uber-
lagert.

Auf der Grundlage des vom Ausschuss fir Stadtentwicklung, Umwelt und
Verkehr am 15.03.2007 beschlossenen Verkehrskonzeptes ,Netzergan-
zung langfristig” ist, hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Verkehr
am 36.11.2008 den Aufstellungsbeschluss und den Beschluss zur Durch-
fuhrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gefasst. Planungsziel
des B 277 die Verlegung der Poppenbditteler Stralde mit Anschluss an den
Knotenpunkt Schleswig-Holstein-Strale / Stormarnstrale (sog. Planfall
P2*) und damit die Schaffung einer durchgangigen Hauptverkehrsstra-
Renzuges Stormarnstr. - Poppenbittelerstralle bei Entlastung des Lan-
genharmerweges im Abschnitt dstlich des Kreisverkehrs am Stonsdorfer
Weg.

Mit Datum vom 25.07.2008 wurde die Herstellung und Umgestaltung des
Stadtparksees Norderstedt, der unmittelbar ndrdlich an das Plangebiet
angrenzt, durch den Landrat des Kreises Segeberg gem. § 31 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) festgestellt.

Eine Realisierung der mit Planfeststellungsbeschluss dem Grunde nach
zugelassenen Wasserskianlage wird seitens der Stadt Norderstedt nicht
mehr weiterverfolgt.

1.2. Projektbeteiligte Planer und Fachburos

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplans wurde das Blro Architektur +
Stadtplanung, Hamburg, beauftragt.

Die Verkehrsplanung wurde durch das Ingenieurbiro
SBI Verkehr Spanheimer Bornemann Gro3mann
GmbH, bearbeitet.

Der landschaftsplanerische Fachbeitrag wurde durch das Biro Land-
schaftsplanung Jacob, Norderstedt, erarbeitet.

Die Schalltechnische Untersuchung wurde durch das Biro LAIRM Consult
GmbH, Hammoor, erarbeitet.

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das etwa 45 ha groRe Plangebiet liegt ca. 2 km Ostlich des Norderstedter
Stadtzentrums (Norderstedt-Mitte) am dstlichen Rand des Ortsteils Harks-
heide. Die in Nord-Sld-Richtung verlaufende Schleswig-Holstein-Stral3e
(LandesstralRe L 284) und der in Ost-West-Richtung verlaufende Langen-
harmer Weg binden das Plangebiet bisher in das Hauptverkehrsstrallen-
netz ein.

Die Tangente der Schleswig-Holstein-Stral3e, die die 6stliche Begrenzung
des Plangebietes bildet, stellt gleichzeitig die Begrenzung der Ortslage
des Ortsteiles Harksheide dar. Jenseits dieser Strale beginnt der sich
weitrdumig nach Osten zum Glasmoor und zum Tangstedter Forst, nach
Norden in Richtung Tangstedt und nach Siiden zur Tarpenbekniederung
hin 6ffnende Landschaftsraum, dem als radial von Hamburg ausstrahlen-
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den regionaler Grinzug zwischen den Siedlungsachsen landesplaneri-
sche Bedeutung zukommt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 218 — Norderstedt — ist
wie folgt begrenzt (genaue Abgrenzung vgl. Teil A - Planzeichnung):

- Im Suden durch die Flurstiicke der Bebauung sidlich des Langenhar-
mer Weges (einschlielich);

- im Westen durch den Griinzug (ausschlieRlich) Theodor-Storm-Stralle
bzw. die westlichen Grundstlicksgrenzen des Lebensmittel SB-
Marktes (Famila), westlich der Emanuel-Geibel-Stralle, bzw. westlich,
ndrdlich und sidlich des Flurstlicks 47/53 (Flur 6, Gemarkung Harks-
heide) (Geldnde des ehem. Bauhofes);

- im Norden durch die nérdliche Flurstlicksgrenze der Flurstlicke 47/46
und 47/52 (Flur 1, Gemarkung Glashutte) (Gelande des ehem. Kalk-
sandsteinwerkes) bzw. sidlich des Stadtparksees;

- im Osten durch die Schleswig-Holstein-Stralte (Landesstralle L 284)
(einschlieBlich).

Im Norden des Plangebietes befindet sich das ausgedehnte Gelande einer
ehemaligen Nassauskiesung, das nach Beendigung der Ausbeute renatu-
riert und in den nordwestlich des Plangebietes bereits angelegten Stadt-
park, in den der ehemalige Miillberg von Harksheide mit einbezogen ist,
als kunftiger Stadtparksee integriert werden soll. Die Flachen des zukinf-
tigen Stadtparks mit See sind fir das Jahr 2011 als Ausstellungsgelande
der Landesgartenschau vorgesehen.

Der See und die Flachen des ehemaligen Kalksandsteinwerkes sind mitt-
lerweile von der Stadt erworben worden. Die Planungen der Stadt bezie-
hen die Flachen in den Stadtpark und die Planungen zur Landesgarten-
schau im Jahre 2011 mit ein. Nach derzeitigem Planungstand ist auf dem
Gelande des ehem. Kalksandsteinwerkes u.a. der Standort des Kulturwer-
kes der Stadt Norderstedt sowie von Flachen fur den ruhenden Verkehr
vorgesehen.

Mit Datum vom 25.07.2008 wurde die Herstellung und Umgestaltung des
Stadtparksees Norderstedt, der unmittelbar nordlich an das Plangebiet
angrenzt durch den Landrat des Kreises Segeberg gem. § 31 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) festgestellt.

Sidlich der Bebauung am Langenharmer Weg schlief3t sich ein offentli-
cher Griinzug mit dichtem Gehdlzbestand an.

Westlich des Plangebietes befindet sich, durch eine waldartigen 6ffentli-
chen Grinzug und die Theodor-Storm-Strale getrennt, die ausgedehnte
Wohnsiedlung Am Falkenhorst. Die Bebauung im stdlichen Teil der Sied-
lung besteht aus zweigeschossigen Reihenhausern nérdlich des Falken-
horstes setzen flnf achtgeschossige Punktwohnhochhuser vertikale Ak-
zente. Im nérdlichen Anschluss daran grenzt das Plangebiet an die Ema-
nuel-Geibel-Strale mit dem Gelande des ehemaligen stadtischem Bauhof,
Kleingartenanlage und Bauspielplatz sowie an das Birkenwaldchen 6stlich
der Emanuel-Geibel-Strale, bevor sich der Stadtpark mit dem ehemaligen
Mullberg Harksheide weitlaufig 6ffnet.
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1.4. Historische Entwicklung und B-Plan-Verfahren

Das Gewerbegebiet wurde Ende der 1950er Jahre auf der Grundlage des
Aufbauplanes der Gemeinde Harksheide und des Durchflihrungsplanes
Nr. 3 - Harksheide - von der damaligen Gemeinde Harksheide zusammen
mit der Wirtschafts- und Aufbaugesellschaft Stormarn auf einem ehemali-
gen Truppenitbungsplatz in gréRerem Abstand zur damaligen Ortslage
erschlossen. Lediglich an einzelnen Abschnitten des Langenharmer We-
ges befanden sich einfache Siedlungshauser. Die Schleswig-Holstein-
Stralte befand sich damals im Planungsstadium und wurde Ende der 50er
Jahre bis Mitte der 60er Jahre in drei Bauabschnitten, vom Knoten Och-
senzoll im Stiden beginnend, bis zum Anschluss an die Ulzburger Stral3e
(ehem. B 433) im Norden der damaligen Gemeinde Harksheide errichtet.

Als erster Betrieb siedelte sich im Jahre 1958 der urspringlich im Riesen-
gebirge ansassige Hersteller des Krauterlikdrs ,Echt Stonsdorfer” an, der
dem neuen Gewerbegebiet auch seinen Namen gab. Weitere Betriebsan-
siedlungen erfolgten insbesondere in den 1960er Jahren.

1962 entstand das Kalksandsteinwerk Potenberg am nord-westlichen En-
de der Stormarnstral3e .

Die zunachst relativ aufgelockerte Bebauung im Gewerbegebiet hat sich
mit den Jahren kontinuierlich verdichtet. Von Westen ist die Wohnsiedlung
Falkenhorst an das Gewerbegebiet herangeruckt. Einzelhandelsnutzung
war im Plangebiet zunachst nur durch einzelne kleinere Betriebe im Be-
reich des Knotens Langenharmer Weg / Stonsdorfer Weg vertreten; 1991
hat sich ein SB-Warenhaus (Famila an der Stelle der ehemaligen Alster-
milchwerke) an der Stormarnstrae 33-41 angesiedelt.

Als Bauten neueren Datums sind ferner der Neubau der Saint-Gobain
Diamantwerkzeuge GmbH & Co0.KG sowie das Betriebsgebdude Fa. Indi-
apro (heute Leerstand) am Schitzenwall zu nennen. Mit dem Neubau des
siebengeschossigen Lufthansa-Verwaltungsgebaudes Ende der 80er Jah-
re hat das Gebiet ein stadtebaulich markantes Gebaude erhalten.

Im Jahre 2002 hat die Stadt Norderstedt das Gelande der ehemaligen
Stonsdorferei erworben und dort 2003 ein Feuerwehrtechnisches Zentrum
errichtet.

1988 wurde das Kalksandsteinwerk Potenberg stillgelegt. Im Jahr 2006
hat die Stadt Norderstedt die Flache erworben. Geplant ist der Umbau des
historischen Industriegebaudes mit baulicher Erganzung fiir den neu ge-
grindeten stadtischen Eigenbetrieb ,Kulturwerk®, mit einem Kultur- und
Veranstaltungsbereich. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen sollen
durch den B-Plan vorbereitet werden.

Durch Aufgabe einiger Betriebe in den letzten Jahren sind zur Zeit der B-
Plan-Aufstellung einige Leerstande im Gebiet zu verzeichnen.

Ende 2004 hat die Stadt Norderstedt den Zuschlag zur Durchflihrung der
Landesgartenschau 2011 auf dem Gelande des Stadtparks und der bei-
den Auskiesungsgewasser nordlich des Geltungsbereiches erhalten.

Derzeit wird der Familamarkt an der Stormarnstrafle 35 -41erweitert. Auf
dem Grundstiick Stormarnstral3e 42-50 hat im Herbst 2008 ein Getranke-
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und ein Tierfuttermarkt eroffnet.

In Folge der Zusammenlegung der stadtischen Bauhoéfe an der Friedrich-
Ebert-Stral3e in Garstedt im Jahre 2007 wird das derzeit ungenutzte stad-
tische Bauhofgeldnde an der Emanuel-Geibel-Strale in die stadtebauli-
chen Konzepte zur Nachnutzung miteinbezogen.

Aufgrund der verkehrlichen und nutzungsstrukturellen Konflikte im Gel-
tungsbereich wurde schon am 06.09.1988 der Aufstellungsbeschluss fir
den Bebauungsplan Nr. 218 gefasst und am 26.05.2998 und 25.09.2001
erganzt.

Aufgrund unklarer Entwicklungsperspektiven einer Reihe von Betrieben
bzw. Grundstiicksnutzungen im Gebiet sowie des Auskiesungsgelandes
wurde das B-Plan-Verfahren ausgesetzt. Im Zuge der Planungen fir die
Landesgartenschau sowie weiterer gewerblicher Entwicklungen wurde das
Verfahren im Jahr 2006 wieder aufgenommen.

Gewerbetreibende und Eigentliimer wurden im Zuge umfangreicher Be-
triebsbefragungen und einer ,Informations-Werkstatt“ zu Beginn der Neu-
aufnahme 2006 in das Verfahren einbezogen. Aus den Ergebnissen wur-
de eine stadtebauliche Analyse entwickelt. Diese Analyse bildet die
Grundlage fir das stadtebauliche Konzept und die eingeflossenen Fach-
planungen.

Am 26.06.2008 wurde die zweite Informations-Werkstatt durchgefihrt, in
der Uber die erarbeiteten Lésungen informiert und diskutiert wurde.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB
wurde am 28.05.2008 und vom 29.05.2008 bis 27.06.2008 durchgefuhrt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 18.12.2008 bis 23.01.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schrift-
lich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 10.12.2008 in
der "Norderstedter Zeitung" ortstiblich bekannt gemacht.

1.5. Bestand

Ansassig sind gegenwartig ca. 50 Betriebe mit insgesamt ca. 3.200 Be-
schaftigten. Darunter sind sowohl renommierte GroR3betriebe mit bis zu ca.
450 Beschaftigten, die z. T. Weltkonzernen angehéren, als auch mittel-
standische und kleine Familienbetriebe mit regionalem Wirkungskreis und
entsprechend geringerer Mitarbeiterzahl. Die Branchenstruktur ist gepragt
durch Betriebe in den Bereichen Investitions- und Verbrauchsguterindust-
rie, Baugewerbe und Bauindustrie, Nahrungsmittelindustrie, Fotochemie
und Druck sowie durch Dienstleistungs-, Gro3- und Einzelhandelsbetrie-
be.

Stadtweite Bedeutung haben auch die Norderstedter Werkstatten an der
Stormarnstralle, die innerhalb des Gewerbegebietes in den vergangenen
Jahren stark expandiert sind und inzwischen zu den Betrieben mit den
zahlenmaRig héchsten Beschaftigtenzahlen gehdren. Hieraus ergeben
sich besondere Anforderungen an den B-Plan.

Im Jahre 2002 hat die Stadt Norderstedt das Gelande der ehemaligen
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Stonsdorferei erworben und dort 2003 ein Feuerwehrtechnisches Zentrum
errichtet.

Die Baustruktur ist hinsichtlich des Baualters und -zustandes, der Gebau-
detypen, der Dichte und Héhenentwicklung relativinhomogen.

In weiten Teilen des Gebietes werden noch die Bauten aus der Frihzeit
des Gebietes als Produktions-, Lager- oder Verwaltungsgebaude genutzt;
von den in jungerer Zeit errichteten Neubauten sind das Gebaude der
Lufthansa, das teilweise in 6kologischer Bauweise errichtete Betriebsge-
baude der Firma St. Gobain am Schitzenwall sowie die Betriebshalle der
Firma Indiapro (z. Zt. Leerstand) sowie das Gebaude des Famila-Marktes
hervorzuheben.

Die Hohenentwicklung reicht von einem Vollgeschoss bis zu sieben Voll-
geschossen (Lufthansa).

Die Ausnutzung der einzelnen Grundstlicke ist ebenfalls sehr uneinheit-
lich. Neben sehr intensiv genutzten Grundstlicken bestehen auch stark
untergenutzte Bereiche. Die erreichten Baudichten bewegen sich auf den
einzelnen Baugrundstiicken bei der Grundflachenzahl (GRZ) zwischen 0,2
und 0,7, bei der Geschossflachenzahl (GFZ) zwischen 0,23 und 1,47, wo-
bei der Grofteil zwischen GFZ 0,4 und 0,9 liegt.

Leerstande bzw. Brachflachen bestehen Uber das im Jahre 1988 stillge-
legte Kalksandsteinwerk hinaus zur Zeit der B-Plan-Aufstellung jliingerer
Zeit u.a. auf den Grundsticken Schitzenwall 22-28 (ehem. Fa. Pistaco)
Schitzenwall 32, Schitzenwall 19-23 (ehem. Betonwerk Kohler) sowie in
den Hallen der ehem. Firma Indiapro am Schiitzenwall 37-41 und am Lan-
genharmer Weg 219. Hier kénnen die Neuaufstellung des B-Planes und
die vorgesehenen InfrastrukturmalRnahmen zu einer Vitalisierung und Er-
neuerung des Gewerbestandortes fihren.

Im Geltungsbereich werden 31 Betriebsgrundstiicke, bei denen aufgrund
der Art der gewerblichen Nutzung bzw. Vornutzung Bodenverunreinigun-
gen nicht ausgeschlossen werden konnen, im Prufverzeichnis der unteren
Bodenschutzbehdrde beim Kreis Segeberg (UBB) gefiihrt. Eine Anderung
der allgemein zulassigen gewerblichen Nutzung erfolgt durch den B 218
nicht.

Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
bei Nutzungsanderungen eine entsprechende Stellungnahme der UBB
eingeholt (s. auch Pkt. 3.9 Altlasten).

Die offentlichen Verkehrsflachen (Bestand) befinden sich im Eigentum der
Stadt Norderstedt.

Die Flache fur die geplante StralRenspange zwischen Langenharmer Weg
und Stormarnstralle (Planstral3e A) befindet sich nur teilweise im Eigen-
tum der Stadt Norderstedt. Parallel zum Bebauungsplanverfahren werden
derzeit Verhandlungen mit den Eigentiimern gefihrt. Verhandlungen mit
den Grundeigentiimern zum Erwerb der erforderlichen Flachen fir die
Querschnittserweiterungen Stormarnstrale sowie fur die FulR- / Radweg-
verbindung Schitzenwall Stadtpark werden derzeit betrieben.
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Die Gemeinbedarfsflache ,Feuerwehr (Stormarnstral3e 2) ist ebenfalls
Eigentum der Stadt Norderstedt. Gleiches gilt fir die Flachen Mischgebiet
und das allgemeine Wohngebiet an der Emanuel-Geibel-Stralle (ehemali-
ges Bauhofgelande).

Die Flache fiir Versorgungsanlagen (Umspannwerk) an der Stormarnstra-
Re gehort der E.ON Netz bzw. E.ON Hanse.

Die ubrigen Flachen befinden sich in privater Hand.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Notwendigkeit zur Uberplanung des Gewerbegebietes Stonsdorf er-
gibt sich insbesondere aus den sich gegenseitig bedingenden verkehrli-
chen und nutzungsstrukturellen Konflikten. Diese bedirfen dringend — und
besonders im Hinblick auf die Landesgartenschau 2011 und die geplante
dauerhafte Gestaltung des Stadtparkgeldndes - einer stadtebaulichen
Steuerung, die der derzeit noch rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 —
Harksheide — aus dem Jahre 1958 nicht zu leisten vermag. Es besteht die
Gefahr, dass bei einer weitgehenden Ausschopfung der derzeit bestehen-
den umfangreichen Baurechte, stadtebaulich negative Auswirkungen fiir
das Plangebiet selbst, fiir die umgebenden Quartiere und auch fir Nor-
derstedt insgesamt zu erwarten sind (Verlust von Betrieben und Arbeits-
platzen, negative verkehrliche Auswirkungen auf das gesamte Stral3en-
netz, negative Auswirkungen auf bestehende zentrale Standorte der Ein-
zelhandelsversorgung, keine entwicklungsbezogene Sicherung von Fla-
chen fur die weitere gewerbliche Entwicklung der Stadt).

- Stadtebauliche Aufwertung des Gewerbegebietes

- Festsetzung der Art und des Malles zulassiger Nutzungen unter Be-
ricksichtigung der Anforderung der Betriebe und der stadtebaulichen
Situation

- Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbeflachen
unter Berlcksichtigung der stadtebaulichen Gemengelage und der
stadtebaulichen Situation

- Ordnung und Beschrankung der Einzelhandelsentwicklung

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Freizeit-,
Sport-, Kultur- und gastronomische Nutzungen sowie fir ein Hotel am
Siideingang des Stadtparks

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Freizeit-,
Sport-, Kultur- und gastronomische Nutzungen sowie flr Stellplatze
am Sudeingang des Stadtparks wahrend der Durchflihrung der Lan-
desgartenschau im Jahre 2011

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung von Wohnungsbau auf dem ehemaligen Bauhofgeldnde an der
Emanuel-Geibel-Strasse

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
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lung einer gemischten Nutzung zwischen der Emanuel-Geibel-Stralie
und dem Umspannwerk

- Festsetzung der Bebauung sidlich des Langenharmer Weges als
Mischgebiet

- Neuordnung der Verkehrsanlagen unter Berticksichtigung der Anforde-
rungen aller Verkehrsarten.

- Berucksichtigung der Anforderungen sowohl der vorhandenen als
auch geplanten Nutzungen in die Gestaltung der Verkehrsanlagen.

- Langfristige Verbesserung der ErschlieRung des Gewerbegebotes fiir
den OPNV durch eine zentrale Buslinie.

- Verbesserung des Angebotes an FuRwegen und Radverkehrsanlagen,
insbesondere fir behinderte Menschen.

- Gestaltung der o6ffentlichen wirksamen Raume und Schaffung einer
eigenen Identitat

- Sicherung und Entwicklung der Grinstrukturen im Inneren des Gebie-
tes und an den Randern in Abstimmung mit den Planungen zum
Stadtpark

Vor dem Hintergrund, dass bei Gewerbeflachenentwicklungen neben
Neuausweisungen insbesondere auch einer Férderung der Innenentwick-
lung ein hoher Stellenwert beizumessen ist (Bodenschutzklausel § 1a (2)
BauGB), miUssen die vorhandenen gewerblichen Baugrundstiicke und
Baurechte moglichst optimiert werden. Dies ist insbesondere im Hinblick
auf die Anforderungen der bestehenden Betriebe (Bestandspflege) und
auf aktuelle moderne Erfordernisse fur die 6konomische Zukunftsfahigkeit
der Betriebe und des Standortes zu sehen. Klare stadtebauliche und pla-
nungsrechtliche sowie sonstige Rahmenbedingungen sind daflir Voraus-
setzung.

Die Betriebe erhalten durch den B-Plan auRerdem Planungssicherheit
durch Festsetzungen, die entsprechend der aktuellen Immissionsschutz-
verordnungen getroffen wurden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes
3.1. Stadtebauliches Konzept

Durch die Neuaufstellung des B-Planes und die damit verbundenen Infra-
strukturmaflnahmen soll es zu einer Vitalisierung und Erneuerung des
Gewerbestandortes flihren. Das Gewerbegebiet soll entwicklungs- und
damit konkurrenzfahig bleiben.

Durch ein durchdachtes stadtebauliches Konzept und eine abgestimmte
Freiraum- und StraRengestaltung, die das Gebiet wesentlich besser in des
Stadtgeflige und das Verkehrsnetz integriert, soll das Gebiet ,Stonsdorf*
aufgewertet werden. Im Hinblick auf die Gberregionale Beachtung der
Landesgartenschau im Jahre 2011, deren Hauptzufahrt durch das Gewer-
begebiet flihrt, ergeben sich klare Potentiale. Insofern kommt der Gestal-
tung des offentlichen Raumes eine besondere Bedeutung zu.
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Den Gewerbebetrieben soll ein hohes Mal} an Flexibilitat ermdglicht wer-
den. Dies wird z.B. erreicht durch

- die Festsetzung von grof3ziigigen, flexiblen Baufenstern

- durchgangige Festsetzung einer GRZ = 0,8 (maximal versiegelbare
Flache)

- reine Gebaudehdhenfestsetzungen und Festsetzung einer GFZ, a-
ber keine Festsetzung der Geschossigkeit

Ein Kernpunkt des Konzeptes ist die Gestaltung des 6ffentlich erlebbaren
Raumes. Hier wird besonderer Wert auf die gestalterischen Anforderun-
gen des Strallenraumes gelegt:

- klare gestalterische Hierarchien
- stadtebauliche Betonung der Hauptachse Stormarnstralie
- einheitliche Gestaltung der ,Nebenstral’e” Schitzenwall

Hohe Bedeutung hat die Neuordnung des flieRenden und ruhenden Ver-
kehrs. Offensichtliche Mangel sollen durch die geplanten Malinahmen
gelost werden:

- klar geregelte Angebote flir den ruhenden Verkehr
- Maflnahmen zur Konfliktvermeidung

- Verbesserungen fiir FuRganger, Radfahrer und des OPNV-Angebots
/ Haltestellenoptimierung

Die Stormarnstral3e soll als neues stadtebauliches Rickgrat ausgebaut
und stadtebaulich durch Festsetzung einer héherer Gebaude und GRZ
entlang des Stralienverlaufs betont werden.

3.2. Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im Geltungsbereich sind iberwiegend - entsprechend ih-
rer Nutzung - als Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

In den festgesetzten Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe nicht
zulassig (Ausnahme Baugebiet B, vgl. unten). Verkaufsstellen von ansas-
sigen produzierenden Betrieben sind ausnahmsweise auf den Betriebs-
grundstlcken bis zu maximal 10 % der Produktionsflache oder maximal
100 gm zulassig (§ 1 (5) und (9) BauNVO) und dies nur im Zusammen-
hang mit einer auf dem Betriebsgrundstuick stattfindenden Produktion bzw.
Lagerung.

Diese einschrankenden Festsetzungen werden zum Ausschluss beson-
ders verkehrsintensiver Betriebe und zur vorrangigen Sicherung der Fla-
chen fiir gewerbliche Nutzungen und zur Verhinderung negativer Auswir-
kungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt getroffen.

Zulassig sind fur die Grundstiicke Stormarnstraflie 42 — 50 (in der Plan-
zeichnung Teil A die mit ,B“ gekennzeichnete Flache) Einzelhandelsnut-
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zungen “Getrankefachmarkt® mit max. 500 gm Verkaufsflache und "Tierfut-
ter" mit max. 700 gm Verkaufsflache.

Damit soll - entsprechend den im Februar 2008 erteilten Baugenehmigun-
gen - den im Gebiet bestehenden Einzelhandelseinrichtungen eine an
diesem Standort stadtebaulich vertretbare Moglichkeit fir Entwicklung
bzw. Neuansiedlung gegeben werden. Der Ausschluss von anderen Sor-
timenten und die Begrenzung der Verkaufsflachen und Sortimente im fest-
gesetzten Sondergebiet (vgl. unten) dient dazu, negative Auswirkungen
auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt, hier insbe-
sondere flr den Harksheider Markt, zu verhindern.

Diese Festsetzungen sind im Einklang mit einer Vertraglichkeitsanalyse,
die im Dezember 2007 (Bulwien Gesa AG, Hamburg) erstellt wurde, ge-
troffen worden. Gem. Analyse ist der bestehende Lebensmittelmarkt fir
seine Lage im Verdichtungsraum eines Mittelzentrums vergleichsweise
klein dimensioniert. Die geplante Erweiterung des bestehenden Lebens-
mittelmarktes sowie die Ansiedlung eines Getrankefachmarktes dienen
der zeitgemafRen Fortentwicklung. Bei der geplanten Ansiedlung des Tier-
futter-Marktes handelt es sich lediglich um eine Verlagerung. Die geplan-
ten Vorhaben werden im Gutachten als vertraglich eingestuft. Die Funkti-
onsfahigkeit der Norderstedter Zentren- und Angebotsstrukturen wird nicht
beeintrachtigt.

In allen Gewerbegebieten sind unzulassig:
¢ Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen.

¢ Vergnugungsstatten, insbesondere Spielhallen, Diskotheken und &hn-
liche Unternehmen im Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der
Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmaglichkeit dienen,
sowie Verkaufsraume und Verkaufsflachen. Vorfihr- und Geschafts-
raume, deren Zweck auf Verkauf von Artikeln, auf Darstellungen oder
auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

¢ Gastronomische Betriebe, die (iberwiegend auf motorisierte Kunden
eingerichtet sind (Drive-In- Restaurants) sind aufgrund der zu erwar-
tenden Verkehrserzeugung nicht zulassig.

Diese einschrankenden Festsetzungen sind aus stadtebaulichen Grinden,
zum Ausschluss besonders verkehrsintensiver Betriebe und zur Verhinde-
rung negativer Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt
und zur Sicherung des Gewerbestandortes flr produzierendes Gewerbe-
standortes fiir produzierendes / verarbeitendes Gewerbe und Bironutzun-
gen getroffen worden.

Der Ausschluss von Vergnigungsstatten ist zum Schutz der Wohngebiete
vor nachtlichem ruhestérendem Larm (Fahrzeugverkehr, Turenschlagen,
laute Musik etc). festgesetzt worden.

Im Bebauungsplan ist ein sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung :
SB-Warenhaus - gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt. Planungsrechtliche
Grundlage fir die Festsetzung des sonstigen Sondergebietes stellt die
Grof¥flachigkeit des bestehenden Einzelhandelsbetriebes dar. Die Grol3-
flachigkeit beginnt nach derzeitiger planungsrechtlicher Rechtsprechung
bei einer Verkaufsflache von 800 gm. In diesem Fall soll - entsprechend
der im Méarz 2008 erteilten Baugenehmigung - die zur Zeit im Bau befindli-
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che Erweiterung des Betriebes auf maximal 5.480 gm begrenzt werden.

Der Verbrauchermarkt soll als Kernsortiment ,Nahrungs- und Genussmit-
tel“ flhren. Bei der Planung sind weitere Warengruppenschlissel des
Nahrungs- und Genussmittelhandels zu bertcksichtigen. Diese Waren-
gruppen beinhalten auch Randsortimente, die Innenstadtrelevant sind.
Diese Randsortimente gehoren zu einem handelstiblichen Gesamtsorti-
mentsangebot eines Verbrauchermarktes dazu. Da der Verbrauchermarkt
innenstadtnah und siedlungsstrukturell eingebunden ist, sind die Auswir-
kungen flir den Innenstadthandel nicht schadlich. (vgl. 0.g. Vertraglich-
keitsanalyse Bulwien Gesa AG, Hamburg, Dezember 2007)

Dem Verbrauchermarktstandort kdnnen Laden und ladenmaRig betriebe-
ne Handwerksbetriebe, die einem auf Kunden ausgerichteten Service die-
nen, bis zu einer maximalen Verkaufsflache von insgesamt 800 gm zuge-
ordnet werden. Dieses dient bspw. der Einrichtung eines Backshops, ei-
nes Schlisseldienstes, Apotheke oder Blumenladens.

Die Ansiedlung weiterer gro3flachiger Einzelhandelsbetriebe im Plange-

biet ist wegen zu befurchtender erheblicher negativen Auswirkungen i. S.
des § 11 Abs. 3 Satz 2 BauNVO (insbesondere auf den Verkehr und auf
die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt) nicht zulassig.

Das vorhandene Selbstbedienungswarenhaus (Famila an der Stormarn-
strale) wird daher im Prinzip in seinem genehmigten Bestand als ,Son-
dergebiet / SB-Warenhaus" festgeschrieben. Die Festsetzungen folgen
der o0.g. Vertraglichkeitsanalyse, die eine Modernisierung und Starkung
des vorhandenen SB-Marktes empfiehlt.

Im Sondergebiet — Zweckbestimmung : Sport, Freizeit, Kultur, Gastrono-
mie, Hotel - im Norden des Geltungsbereiches liegt der zukiinftige Ein-
gang zum Stadtpark. Die Festsetzungen orientieren sich am derzeitigen
Planungstand zur Umgestaltung des Stadtparks und des Kulturwerkes
unter Umnutzung des Gebaudes des ehemaligen Kalksandsteinwerks.

Entsprechend bericksichtigen die Festsetzungen des Vorentwurfes bauli-
che Anlagen fur Sport und Freizeit wie z.B. eine Kletterhalle, Gastronomie,
das ,Kulturwerk® im ehem. Kalksandsteinwerk mit entsprechenden bauli-
chen Erweiterungen sowie die Option zur Errichtung eines Hotels.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches westlich der Emanuel-Geibel-
Stralte (ehem. Bauhof) ist ein allgemeines Wohngebiet flir ein verdichtetes
Wohnquartier in zukuinftig attraktiver Lage am geplanten Stadtpark in Er-
ganzung zum Wohngebiet am Falkenhorst festgesetzt.

An der Ecke Emanuel-Geibel-Strale / Stormarnstrae ist — im Ubergang
zwischen Gewerbe und Wohnen sowie Stadtpark / Kulturwerk — ein
Mischgebiet festgesetzt. Hier wird z.B. eine Bebauung mit Buro- und Ver-
waltungsnutzung ermdglicht.

Die Flachen sldlich des Langenharmer Weges werden als Mischgebiet
festgesetzt. Dies hat zum Ziel, an dieser Stelle langfristig eine Umstruktu-
rierung in eine Mischnutzung von Wohnen und Arbeiten der Randlage
zum Gewerbegebiet zu entwickeln.

Die Bebauung stidlich des Langenharmer Weges ist anders als die Be-
bauung westlich der Theodor-Storm-Strasse nicht auf der Grundlage eines
Bebauungsplanes entstanden, sondern als ein Kleinsiedlungssplitter im
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Aullenbereich in den 50-erJahren des 20. Jahrhunderts. Das Gebiet ist
zwischenzeitlich planungsrechtlich als nicht berplanter Innenbereich ein-
zustufen, z.T. sind im Gebiet gewerbliche Betriebe vorhanden. Bei der
Uberplanung durch den B 218 ist diese historisch gewachsene Gemenge-
lage zum ndrdlich des Langenharmer Weges in den Jahren seit etwa 1958
entstandenen Gewerbegebietes Stonsdorf (libergeleiteter Bebauungsplan
B 3-Harksheide) in die planerische Abwagung mit einzustellen. Die Belan-
ge der Betriebe im Gewerbegebiet und der Eigentiimer / Bewohner stidlich
des Langenharmer Weges sind dabei zu einem gerechten Ausgleich zu
bringen. Im diesem Zusammenhang ist der immisionsschutzrechtliche
Schutzanspruch des Gebietes sidlich des Langenharmer Weges zu be-
ricksichtigen; dieser entspricht aufgrund der planungsrechtlichen und tat-
sachlichen stadtebaulichen Situation derzeit nicht dem eines Allgemeinen
Wohngebietes (WA). Aufgrund des Gebotes der gegenseitigen Ricksicht-
nahme muss dieses Gebiet derzeit Belastungen bis hin zu Mischgebiets-
werten hinnehmen. Die Ausweisung eines ,WA — allgemeinen Wohngebie-
tes* entsprache deshalb nicht dem derzeitigen Schutzanspruch dieses
Gebietes und wurde in Rechte der Betriebe nordlich des Langenharmer
Weges und damit in deren Betriebsauslibung eingreifen. Die bestehende
stadtebauliche Problematik wirde durch ein WA-Ausweisung nicht zu ei-
nem gerechten Ausgleich gebracht.

Aufgrund der stadtebaulichen und planungsrechtlichen Situation ist es
Planungsziel, stdlich des Langenharmer Weges langfristig eine Mischung
aus Arbeiten und Wohnen zu entwickeln.

Dieses stadtebauliche Ziel ist bereits in der vorbereitenden Bauleitpla-
nung, d.h. im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt —
FNP 2020 - dargestellt. Der Bebauungsplan 218 ist aus dem Flachennut-
zungsplan zu entwickeln.

Durch die Planungen zum B 218 erfolgt eine Verkehrsentlastung des Lan-
genharmer Weges und in Folge eine nachhaltigen Entlastung der vorhan-

dene Wohnnutzung vor Larmimmissionen. Dartber hinaus wird der Kata-

log der in einem Mischgebiet zuldssigen Nutzungen im Mischgebiet einge-
schrankt, um die Wohnvertraglichkeit zu gewahrleisten.

Aus diesem Grund sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr, 6, 7 und 8 (Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) BauNVO allgemein zulassi-
gen Nutzungen sowie die gem. § 6 Abs. 3 (Vergnligungsstatten) nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 sind aus stadtebaulichen
Griinden ausgeschlossen worden, um eine Ansiedlung dieser in der Regel
besonders verkehrsintensiven Betriebe zu vermeiden und negative Aus-
wirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche der Stadt zu verhindern..
Der Ausschluss von Vergnugungsstatten ist zum Schutz der Wohngebiete
vor nachtlichem ruhestérendem Larm (Fahrzeugverkehr, Tirenschlagen,
laute Musik etc). festgesetzt worden.

Mit der Festsetzung wird sich die stadtebauliche Entwicklung in diesem
Gebiet auch unter Berticksichtigung der Wohnnutzung weitaus besser
steuern lassen als nach gegenwartigem Planungsrecht, und es wird dem
Verbesserungsgebot durch Bauleitplanung Rechnung getragen.

Im Nordwesten des Geltungsbereiches sind Festsetzungen gem. § 9 (2)
BauGB — Festsetzungen fur einen bestimmten Zeitraum - getroffen wor-
den, die sich auf temporare Nutzungen der Anlagen wahrend der Landes-
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gartenschau (01.04.2011 bis 31.10.2011) beziehen (vgl. Planzeichnung —
Teil A — Anschlussblatt 2).

Nordlich der Stormarnstralle befindet sich der Haupteingang zur Landes-
gartenschau. Dort ist entsprechend dem derzeitigen Stand der Planungen
ein Sondergebiet / Zweckbestimmung : Landesgartenschau (Frei-
zeit/Kultur, Gastronomie, Blumenhalle, Klettergarten) - festgesetzt.

Westlich angrenzend ist eine &ffentliche Parkplatzanlage mit einer grofl3en
Anzahl Parkplatzen festgesetzt. Die Anlage fiir den ruhenden Verkehr wird
auch nach der Landesgartenschau bestehen bleiben und dann den Besu-
chern des Stadtparks als 6ffentlicher Parkplatz dienen.

Westlich und 6stlich der Emanuel-Geibel-Stral3e sind zwei weitere Stell-
platzflachen geplant, die in der temporaren Darstellung als Flachen flr
den ruhenden Verkehr zur Landesgartenschau genutzt werden sollen und
anschliel3end einer baulichen Nutzung als WA / Ml zugeflhrt werden sol-
len. Sie sind als temporare Nutzungen (nur fir die Dauer der Landesgar-
tenschau) ebenfalls Bestandteil des SO-Gebietes / Zweckbestimmung:
Landesgartenschau , jedoch nur als Stellplatzflachen nutzbar (vgl. textli-
cher Festsetzung Ziffer 8.1).

3.3. Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl ist fir die Gewerbegrundstlicke sowie flir das Son-
dergebiet ,SB-Warenhaus* mit 0,8 festgesetzt. Dies ist fir Gewerbe-
grundstlicke die maximal versiegelbare Flache gem. BauNVO und erlaubt
den gréltmoglichen Spielraum flr die Gewerbetreibenden. Diese Festset-
zung ist aufgrund der mehrfach gedufllerten Erweiterungswinsche ver-
schiedener Gewerbetreibender erforderlich. Zudem ist vor dem Hinter-
grund eines schonenden Umgangs mit Grund und Boden der Nachver-
dichtung bereits bestehender Baugebiete im Innenbereich der Neuent-
wicklung von Flachen im AuRenbereich vorzuziehen.

Textlich ist festgesetzt worden, dass die GRZ im Sondergebiet "SB-
Warenhaus" durch Stellplatze, Zufahrten etc. bis zu einem Wert von 0,95
Uberschritten werden kann. Damit soll der fir ein SB-Warenhaus natur-
gemal héhere Stellplatzanteil ermoglicht werden.

Fir das Sondergebiet ,Sport, Freizeit, Kultur, Hotel* ist eine GRZ von 0,6
festgesetzt worden, um an dieser Stelle die grof¥flachigen 6ffentlichen
genutzten Gebaude wie Kulturwerk und Hotel realisieren zu kénnen.

Fir das Mischgebiet dstlich der Emanuel-Geibel-Strale ist eine Bebauung
fur Buro- und Wohnnutzung vorgesehen. Um die relativ kleine Flache op-
timal ausnutzen zu kénnen, ist hier eine GRZ von 0,6 festgesetzt worden.

Fur das Allgemeine Wohngebiet westlich der Emanuel-Geibel-Strale ist
eine GRZ von 0,4 festgesetzt worden. Hier soll eine Bebauung mit moder-
nen, verdichteten Wohnformen ermdglicht werden.

Der Bestand im Mischgebiet stdlich des Langenharmer Weges soll gesi-
chert und Erweiterungen ermaoglicht werden. Daher ist hier eine GRZ von
0,4 festgesetzt worden, die eine verdichtete Bebauung bei gleichzeitiger
Durchgrinung ermoglicht.

Im Bebauungsplan ,B 3 — Harksheide® ist keine Geschossflachenzahl
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festgesetzt. Dies ermdglicht rechnerisch eine sehr hohe Ausnutzung der
Grundstlicke, die wiederum einen hohen Anstieg des Verkehrsaufkom-
mens zur Folge hatte. Daflir sind die Verkehrswege und —knoten jedoch
nicht ausgelegt. Daher werden im Bebauungsplan Nr. 218 die Geschoss-
flachenzahlen festgesetzt, um die maximale Ausnutzung der Grundstiicke
zu begrenzen. Insbesondere mehrgeschossige, arbeitsplatzintensive Be-
triebe, z.B. Blrohauser, werden so eingeschrankt. Trotzdem sind noch
deutliche Spielraume zur Entwicklung der Betriebe vorhanden.

Die Stormarnstral3e als klinftige HaupterschlieBung soll stadtebaulich be-
tont werden. Deswegen soll fir die Grundstlicke mit Belegenheit an der
Stormarnstralle eine héhere Bebauung ermdglicht werden. Die Festset-
zungen orientieren sich an dem oben beschriebenen stadtebaulichen
Konzept. Entlang der Stormarnstrale ist eine GFZ von 1,2 festgesetzt. Fir
das Grundstick der Lufthansa (Schitzenwall 1) wurde eine GFZ von 1,5
gemal Bestand festgesetzt. Eine Erweiterung ist hier nicht mehr méglich.

Fir die Grundstiicke am Schutzenwall ist eine GFZ von 1,0 festgesetzt
worden, so dass die maximale Ausnutzung der Grundstlicke unter der
Bebauung an der Stormarnstrale bleibt, Erweiterungsmaoglichkeiten je-
doch gegeben sind.

Das GE-Grundstuck Nr. 1 westlich der Stormarnstrale liegt angrenzend
zum reinen Wohngebiet Falkenhorst aul3erhalb des Geltungsbereichs. Um
den Ubergang zu schaffen, ist hier die GFZ mit 0,8 noch einmal herunter
gestuft worden; trotzdem sind auch hier noch Erweiterungen mdglich.

Die Festsetzungen zum Nutzungsmal sind vor dem Hintergrund getroffen
worden, einerseits die Belange der Betriebe nach angemessener Erweite-
rung (unter Einbeziehung des Bestandes) zu berlicksichtigen und gleich-
zeitig die maximale Nutzungsintensitat aller Baugrundsticke im Planbe-
reich mit der Leistungsfahigkeit der zu erneuernden Stral3enerschlielung
abzustimmen.

Gem. oben erldutertem stadtebaulichem Konzept sind aul3er den Festset-
zungen zur Gestaltung der Stralenrander (vgl. Text Teil B, Ziffer 3.3)
maogliche Firsthéhen bis zu 15 m festgesetzt worden. Fir das Grundstiick
Schitzenwall 1 wird, um dem bestehenden, ortsbildpragenden Solitar
Rechnung zu tragen, eine Firsthohe von 25 m festgesetzt (entsprechend
Bestand).

Die festgesetzte Gebdudehdhe darf in den Bereichen nordlich bzw. 6stlich
der Stormarnstralle ausnahmsweise fur Hochregallager um 3,00 m tber-
schritten werden. Diese Festsetzung wurde getroffen, um den speziellen
Anforderungen moderner Gewerbebetriebe Rechnung zu tragen. Die Ge-
fahr eines Uberhéhten Verkehrsaufkommens besteht fir Hochregallager
nicht

Zum zukinftigen Mischgebiet am Langenharmer Weg wird die Hohe be-
wusst auf 9 m reduziert, um hier den Ubergang zu der eher kleinteiligen
Bebauung und der zukiinftig zuriickgestuften Stra3e auch an den Gebau-
dehdhen stadtebaulich zu verdeutlichen.

In den Ubrigen Bereichen ist die maximale Firsthdhe auf 12 m begrenzt
worden.
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3.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen wurden als grof3e, Uber die Grund-
sticksgrenzen hinausgehende Baufenster festgesetzt. Dies ermdglicht
eine hohe Flexibilitdt der Bebauungsmaoglichkeiten, Erweiterungen auf
benachbarte Grundstlicke werden ermdglicht.

In Umsetzung der Planungsziele zur Gestaltung und Qualitat der 6ffentli-
chen wirksamen Raume, sowie zur Sicherung und Entwicklung der Grin-
strukturen im Gebiet, sind au3erhalb der Uberbaubaren Flachen zwischen
vorderer Baugrenze und Stra3enbegrenzungslinie untergeordnete Neben-
anlagen gem. § 23 (5) BauNVO und nach Landesrecht genehmigungsfreie
Nebenanlagen sowie Garagen ausgeschlossen.

Der Ausschluss von genehmigungsfreien Gebauden gilt dartiber hinaus
auch in den Waldschutzstreifen.

3.5. AuRere Gestaltung

Fassaden und Dacher in Leuchtfarben wurden als nicht zulassig festge-
setzt. Diese Festsetzung orientiert sich an dem Bestand und soll verhin-
dern, dass das Ortsbild storende Gebaude entstehen.

Die Festsetzungen bzgl. der Gestaltung von Werbeanlagen wurden ganz

besonders im Hinblick auf die zukunftige Landesgartenschau und darauf

folgende Stadtparknutzung getroffen. Die hauptsachlich der Erholung die-
nenden Flachen sollen nicht durch Werbeanlagen gestort werden.

Der vorhandene Mast in der Waldflache siidostlich des Sondergebietes
~oport, Freizeit, Kultur, Hotel“ (Mast A) kann ausnahmsweise fur die An-
bringung von Werbeanlagen genutzt werden, sofern sie inhaltlich in einem
Zusammenhang mit der Landesgartenschau- bzw. der Stadtparknutzung
und / oder dem Kulturwerk stehen. Besucher fahren von der Stormarn-
stralle kommend in nérdlicher Richtung direkt auf darauf zu, so dass hier
die vorhandenen Gegebenheiten genutzt werden kénnen, um auf den
Eingangsbereich zum Stadtpark / zur Landesgartenschau hin zu lenken.

Werbeanlagen, die auf die Schleswig-Holstein-Stralie einwirken, sind aus-
geschlossen, um die bereits vorhandene und weiter zu entwickelnde Ge-
holzpflanzung nicht zu unterbrechen.

Fur Werbeanlagen im Gewerbegebiet sind Festsetzungen zu Farbe, Licht-
gestaltung und Grolie getroffen worden.

Eine aufdringliche oder malistabslose Firmen- oder Produktwerbung aus
Tafeln sollte vermieden werden. Dagegen kann beispielsweise eine abge-
stimmte Farbgebung der Gebdude in wirkungsvoller und sympathischer
Weise auf eine Dienstleistung aufmerksam machen.

3.6. Verkehr und Erschlielung

Die auliere StralenerschlieBung des Gebietes Gbernehmen die Schles-
wig-Holstein-StralRe, der Langenharmer Weg und dessen Verlangerung im
Siidosten, die Poppenbltteler Stralde, sowie der Falkenhorst. Mit Aus-
nahme des Falkenhorstes sind diese Stralen im wirksamen Flachennut-
zungsplan als Hauptverkehrsstra3en dargestellt. Im Jahre 1997 ist der als
Unfallschwerpunkt geltende Knotenpunkt Langenharmer Weg / Theodor-
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Storm-Stralde / Stonsdorfer Weg als Kreisverkehr umgebaut worden. Die

Knotenpunkte Schleswig-Holstein-Stralte / Langenharmer Weg / Poppen-
batteler Stral’e und Schleswig-Holstein-Stral’e / Stormarnstrale sind mit

Lichtsignalanlagen ausgestattet.

Die Innere Erschlieffung tibernimmt zum einen die Stormarnstralie, die im
Osten an die Schleswig-Holstein-Stral’e und im Westen an den Falken-
horst anschlie3t und zum anderen der Schitzenwall. Der Schitzenwall
wird in einen nordlichen Abschnitt (Ringstralte noérdlich der Stormarnstra-
Re) und einen sudlichen Teil (Verbindungsstralle zwischen Langenharmer
Weg und Stormarnstral3e) unterteilt. Der Langenharmer Weg Gbernimmt
zum Teil auch die Funktion einer inneren Erschlielungsstral’e. Die Kno-
tenpunkte Stormarnstralle / Schiitzenwall West und Stormarnstralie /
Schitzenwall Ost sowie Langenharmer Weg / Schitzenwall sind Vorfahrt
geregelt. Die Emanuel-Geibel-Straflde im Nordwesten des Plangebietes
erschlie3t den weiter im Norden liegenden Stadtpark, die Kleingarten, die
Wohnbebauung und den Bauspielplatz. Sie schlief3t im Siiden an den Fal-
kenhorst an und ist ebenfalls Vorfahrt geregelt. In sudlicher Verlangerung
verlauft die Theodor-Storm-Stral3e die den Falkenhorst mit dem Langen-
harmer Weg verbindet.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung des am 15.03.2007 im Ausschuss
fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr im Grundsatz beschlossenen
Verkehrskonzeptes und der Neuaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 218
wurde durch das Ingenieurblro SBI Verkehr GmbH ein Verkehrsgutachten
erarbeitet, das die Grundlage fir die Umsetzung des Konzeptes im Rah-
men des B 218 als auch des geplanten, angrenzenden B 277 sowie flr
das larmtechnische Gutachten liefert. (Verkehrsuntersuchung zur Neuauf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 218 der Stadt Norderstedt -Stonsdorf-
Hamburg, 8.Mai 2008)

Zur Erfassung der aktuellen Verkehrsituation wurden im Rahmen der Ver-
kehrsuntersuchung im November 2007 umfangreiche Verkehrszéhlungen
an allen Knotenpunkten im Plangebiet durchgefuhrt (vgl. Anlage 4).

Die Strallen sind entsprechend ihrer jeweiligen Verkehrsbedeutung unter-
schiedlich stark belastet:

e Falkenhorst 2.900 Kfz/24h,
e Stormarnstrale bis 3.600 Kfz/24h,

e Langenharmer Weg zwischen Schitzenwall und Schleswig-Holstein-
Strale 12.800 Kfz/24h,

¢ Schleswig-Holstein-Stralle zwischen Stormarnstraflte und Langen-
harmer Weg 23.800 Kfz/24h.

In der morgendlichen Spitzenstunde gibt es auf dem Langenharmer Weg
eine starkere Verkehrsbelastung in Richtung Osten ber die Schleswig-
Holstein-StralRe hinweg zur Poppenbdutteler Stral’e. Auf der Schleswig-
Holstein-Stralle dominiert der Berufsverkehr in der morgendlichen Spit-
zenstunde in Richtung Stiden. Der Zielverkehr in das Gewerbegebiet wird
Uber die drei Stral’en Falkenhorst, Schitzenwall (Stid) und Stormarnstra-
Re zu etwa gleichen Teilen abgewickelt.
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In den nachmittaglichen Spitzenstunden stellt sich auf dem Langenharmer
Weg eine entgegen gesetzte Lastrichtung von Osten nach Westen ein.
Auf der Schleswig-Holstein-Stral3e gibt es eine leichte Dominanz des Ver-
kehrsflusses in Richtung Norden. Grundséatzlich ist aullerdem eine starke
Uber-Eck-Beziehung zwischen Schleswig-Holstein-Stralke (Nord) und
Poppenbltteler Stralie festzustellen. Die Ausfahrt aus dem Gewerbege-
biet erfolgt nachmittags grofitenteils tber die StormarnstralRe zur Schles-
wig-Holstein-Strale.

An allen unsignalisierten Knotenpunkten im B-Plangebiet ist die verkehrli-
che Abwicklung auch in den Spitzenstunden ohne Probleme bei ausrei-
chender bis guter Verkehrsqualitat moglich. Die beiden signalisierten Kno-
tenpunkte an der Schleswig-Holstein-Stralie sind dagegen zeitweise Uber-
lastet. Gerade in den Spitzenstunden morgens und nachmittags sind er-
hebliche Wartezeiten und Staubildungen zu beobachten.

Der Knotenpunkt Schleswig-Holstein-Stralle / Langenharmer Weg / Pop-
penbltteler Stralie ist zudem im Jahr 2007 als Unfallhdufungsstelle ge-
fuhrt.

Wohnnutzungen sind vor allem im Falkenhorst und am Langenharmer
Weg vorhanden. Die Verkehrsbelastung im Falkenhorst ist mit weniger als
3.000 Kfz/24h aulerst gering, wobei der Quell- und Zielverkehr der Anlie-
ger und der "quartiersfremde" Durchgangsverkehr in etwa gleicher Gro-
Renordnung zu verzeichnen sind. In beiden Fallen handelt es sich im we-
sentlichen um Quell- und Zielverkehr des Gewerbegebietes Stonsdorf. Der
Langenharmer Weg ist demgegenuber mit mehr als 12.000 Kfz/24h deut-
lich héher belastet, wobei hier der Durchgangsverkehr tberwiegt.

Diese Zahlen wurden durch aktuelle Zahlungen im Januar 2009 bestatigt,
d.h. zu einem Zeitpunkt zu dem die veranderte Zufahrtsituation zum Stell-
platz des Famila-Marktes bereits in Betrieb war.

Im Rahmen der Bearbeitung des Verkehrsgutachtens wurden Verkehrs-
prognosen fur den Zeitraum bis 2020 erstellt. Sie berlcksichtigen eine
allgemeine Verkehrszunahme sowie die Verkehrszunahme durch die im
Gewerbegebiet moglichen Nachverdichtungen und die geplanten Nutzun-
gen im und am Stadtpark (Kulturwerk inkl. Musikschule (die Musikschule
war damals noch Vorgabe), Kletterhalle, Freilichtbuhne, Wasserskianlage
(war damals noch Vorgabe),, Gastronomie, Naturbad). In einem weiteren
Schritt wird die im ,Planfall PO" des Verkehrsentwicklungsplanes (VEP)
dargestellte Verkehrsentwicklung aufgrund verschiedener Netz- und Struk-
turveranderungen dbernommen. MaRgeblich fur die Festlegung des Um-
und Ausbaubedarfs ist darliber hinaus der ,Planfall P8“ des VEP, in dem
zusatzliche strukturelle Entwicklungen und weitere Netzveranderungen,
darunter insbesondere die Querspange Glashutte mit Anschluss an den
Knotenpunkt Schleswig-Holstein-Stral’e / Stormarnstrale angenommen
werden.

Auswirkungen auf das hier untersuchte StralRennetz aufgrund der ent-

sprechend der zwischenzeitlich veranderten politischen Beschlusslage
(Entfallen der geplanten Ortsumgehung Garstedt und des Autobahnan-
schlusses in Garstedt) sind zu vernachlassigen
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Im Verkehrsgutachten werden folgende Planfélle untersucht (vgl.
Anlage 1) :

Der Planfall PO beinhaltet die prognostizierte Belastung im Jahr 2020 ohne
Netzveranderungen.

Fir die Ausweisung und Sicherung der StralRenverkehrsflachen im Be-
bauungsplan Nr. 218 wird der Planfall P1 zu Grunde gelegt.

Der Planfall P1 beinhaltet die prognostizierte Belastung im Jahr 2020 mit
folgenden Netzveranderungen und Ausbaumaflnahmen:

- Spange (Planstralle A) zwischen Kreisverkehr Langenharmer Weg/
Stonsdorfer Weg und Stormarnstrale,

- Ausbau Stormarnstralie,

- Rickbau des sudlichen Abschnittes des Schitzenwalles zu einer
EinbahnstralRe in stdlicher Richtung

- Ausbau des bestehenden dreiarmigen Knotenpunktes Stormarnstralle/
Schleswig-Holstein-Strale

- Ausbau des bestehenden vierarmigen Knotenpunktes Poppen-
buttelerstralle / Schleswig-Holstein-Strale / Langenharmer Weg

Der Planfall P1 entspricht dem vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, Um-
welt und Verkehr am 15.03.2007 beschlossenen Verkehrskonzept ,Netz-
erganzung — langfristig“ 1. Bauabschnitt Der 1. Bauabschnitt umfasst da-
bei die geplanten Baumalinahmen westlich der Schleswig-Holstein-
Stral3e.

Die fur den 2. Bauabschnitt erstellten Planfalle P2 und P2* enthalten
Netzveranderungen und AusbaumafRnahmen Ostlich der Schleswig-
Holstein-StralRe. Der 2. Bauabschnitt wird in einem separaten Planverfah-
ren (Bebauungsplan Nr. 277) bearbeitet werden. Die Fassung des Aufstel-
lungsbeschlusses sowie des Beschlusses zur Durchfuhrung der frihzeiti-
gen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 06.11.2008.

Der Planfall P2* beinhaltet die prognostizierte Belastung im Jahr 2020 mit
folgenden Netzveranderungen und AusbaumafRnahmen als Zwischenl6-
sung bis P2 realisiert ist:

- wie Planfall P1 sowie

- Verlegung der Poppenbitteler Stralle etwa ab Héhe der Glasmoorstralie
an den Knotenpunkt Schleswig-Holstein-Stralle / Stormarnstralle

- Ausbau Knoten Stormarnstrafie / Schleswig-Holstein-Strale zu einem
vierarmigen Knotenpunkt mit Anbindung der Stormarnstralle an die
Poppenblitteler StralRe

- Rickbau der Poppenbltteler Stralte etwa zwischen Glasmoorstralle und
Schleswig-Holstein-Strale

- Rickbau des Knotenpunktes Poppenbdtteler Stalle / Schleswig-Holstein-
Stralde / Langenharmer Weg zu einem dreiarmigen Knotenpunkt

Planfall P2 beinhaltet die prognostizierten Belastungen im Jahr 2020 mit
folgenden Netzveranderungen und Ausbaumaflnahmen:
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- wie Planfall P2* sowie

- Anbindung des Knotenpunktes Schleswig-Holstein-StralRe / Stormarn-
stralle an die kiinftige Querspange Glashutte mit untergeordneter
Anbindung der Poppenbtteler Stralle

Die Darstellungen der Regelquerschnitte sowie die Ausfiihrungen in der
Planbegriindung zur Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen stel-
len keine Festsetzungen des Bebauungsplanes dar, sondern sind Darstel-
lungen ohne Normcharakter. Die Festlegung der konkreten Ausgestaltung
der im B-Plan festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen inklusive der
Festlegung der Fahrspuren und Abbiegebeziehungen erfolgt im Rahmen
der ErschlieBungsplanung.

Die Festsetzungen der 6ffentlichen Verkehrsflachen im B 218 stellen auf
die Erfordernisse des Planfalles P1 (2020) ab.

Der P1 stellt den StralRenausbau (inkl. der Einschrankung einiger Fahrbe-
ziehungen) dar, der ohne eine Realisierung des 2. Bauabschnittes geman
Planfall P2/P2* fir die prognostizierten Verkehrsbelastungen bis zum Jahr
2020 erforderlich werden wirde. Da die geplante Verlegung der Poppen-
bltteler Stral3e jedoch zeitnah erfolgen soll, wozu der Aufstellungsbe-
schluss des B 277 den ersten Schritt darstellt, sollen im Sinne einer Mini-
mierung des Eingriffes und der Kosten die Umbaumaflnahmen auf der
Schleswig-Holstein-Stralle bis zu einer Umsetzung des B 277 so gering
wie moglich gehalten werden. Durch Ummarkierungen und Anpassungen
der Lichtsignalanlage kann die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte auch
ohne Einschrankung der Fahrbeziehungen Uber das Jahr 2012 hinaus
gewahrleistet werden, so dass zunachst und bis auf weiteres die Ausbau-
mafRnahmen gemaR Planfall P1 nicht umgesetzt werden muissen.

Die weiteren Planungen fir die Anbindung der Poppenblitteler Strale an
die Stormarnstralie kbnnen unabhangig vom B 218 im Bebauungsplanver-
fahren Nr. 277 betrieben werden. (siehe auch Abschnitt ,Planfall P2/P2*)

Grundelement der zukinftigen VerkehrserschlieBung ist eine neue Ver-
bindungsstralle (Planstralle A) vom vorhandenen Kreisverkehr am Lan-
genharmer Weg zur Stormarnstralte, die sowohl eine HaupterschlieRung
fur das Gewerbegebiet als auch die wesentliche Verbindungsfunktion in
Ost-West-Richtung zur Schleswig-Holstein-Stral’e Gbernimmt.

Durch eine teilweise Verlagerung des schon heute sehr grof3en und zu-
kiinftig noch starker werdenden Durchgangsverkehrs vom Langenharmer
Weg auf die Stormarnstrale wird zum einen der Knotenpunkt Schleswig-
Holstein-StralRe / Langenharmer Weg entlastet und zum anderen eine
Verbesserung der Wohnqualitat im Langenharmer Weg erzielt.

Fir die Planstralie A ist teilweise Grunderwerb erforderlich. Fiir dadurch
entfallende Stellplatze und die bestehende Betriebstankstelle kdnnen auf
den 0stlich der StralRe liegenden Flachen (Flurstlick 2/48 und 2/33) Ersatz
geschaffen werden.Aufgrund der geometrischen Verhaltnisse des vorhan-
den Kreisverkehrs ist beim Anschluss der Planstralle A der Durchmesser
des Kreisverkehrs zu vergroRern und der gesamte Knotenpunkt in Rich-
tung Norden zu verschieben.

Die innere GebietserschlieBung Gbernehmen neben der Stormarnstralle
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der Schutzenwall und der Langenharmer Weg sowie die Emanuel-Geibel-
Strale.

Die Stormarnstrale wird im ndrdlichen Abschnitt als Zufahrt zum Stadt-
park bzw. zur Landesgartenschau erheblich an Bedeutung gewinnen und
wesentlich starker frequentiert werden als bisher. Aus diesem Grund wird
sie zwischen Falkenhorst und der als Verbindungsstral’e zwischen Ema-
nuel-Geibel-StraRe und dem ndrdlichen Ende der Stormarnstral3e vorge-
sehenen Planstralle B auf insgesamt 13 m verbreitert (6,50 m Fahrbahn, 2
x 3,25 m Gehweg). Planstralle B dient der ErschlieBung der temporaren
Parkplatze der Landesgartenschau sowie langfristig des dauerhaften
Stadtpark-Parkplatzes und der geplanten Wohn- und Mischgebiete. Im
Abschnitt zwischen Falkenhorst und Planstral3e A ist fiir die Stormarnstra-
Re eine Breite von ca. 16 m geplant (6,50 m Fahrbahn, 4,25 und 4,50 m
Geh- und Radweg). Fur den sudwestlichen Abschnitt zwischen Planstralle
A und Schleswig-Holstein-Stralle ist aufgrund der erhéhten Verkehrsbe-
lastung ein Querschnitt von ca. 18 m vorgesehen (6,50 m Fahrbahn, 3,25
m separater Abbiegefahrstreifen, 2 x 4,25 m Geh- und Radweg). Der Kno-
tenpunkt Stormarnstralie / Planstral’e A wird als Kreisverkehr ausgebildet.
Fur die Verbreiterungen auf der Stormarnstral3e ist Grunderwerb erforder-
lich.

Im noérdlichen Abschnitt des Schitzenwalls ist auf Grund der beengten
Verkehrsflache und der zum Teil unginstigen Kurvenradien der Begeg-
nungsverkehr flir Lastkraftwagen nicht unproblematisch. Deshalb ist eine
Erweiterung der Verkehrsflachen in diesen Bereichen erforderlich. Vorge-
sehen ist darliber hinaus als langfristige Perspektive fir den Schitzenwall
auch auf gesamter Lange ein zwischen 12 und 16 m breiter variabler
Querschnitt (6,50 m Fahrbahn zzgl. teils ein-, teils beidseitiger Gehweg
und Parkstreifen), was nur unter Inanspruchnahme angrenzender
Grundstucke moglich ist.

Nach Fertigstellung der PlanstralRe A wird das sudliche Teilstlck des
Schitzenwalls zwischen Stormarnstrale und Langenharmer Weg in sei-
ner heutigen Funktion nicht mehr bendtigt, so dass hier der Riickbau als
Einbahnstrafie in Richtung Stden mit der Schaffung von 6ffentlichem
Parkraum madglich wird.

Die Emanuel-Geibel-Stralie stellt in Verlangerung des stdlich des Falken-
horst anschlieRenden Griinzuges eine attraktive ErschlieBungsachse flr
den Fulganger- und Radverkehr dar. Sie soll nérdlich der Planstrale B
bis zum Eingang des Stadtparks ausschlie3lich dem FuRganger- und
Radverkehr vorbehalten bleiben. Es ist vorgesehen, den Abschnitt zwi-
schen Planstral’e B und Falkenhorst als EinbahnstralRe in Richtung Siden
nur fir den OPNV sowie Betriebsfahrzeuge der Stadtwerke freizugeben.
Die Wohn- (WA) und Mischgebiete (MI) im Norden werden Uber die Plan-
stral’e B erschlossen. Fur die Emanuel-Geibel-Stral3e ist im Stden eine
Querschnittsbreite von insgesamt 10,50 m vorgesehen (4,50 m Fahrbahn,
2,50 m Grinstreifen und 3,00 m Geh- und Radweg im Westen).

Der Falkenhorst wird wahrend der Landesgartenschau zwischen Emanu-
el-Geibel-Stralte und Stormarnstral’e flir den motorisierten Individualver-
kehr gesperrt. Die Durchfahrt fir Linienbusse und Rettungsfahrzeuge so-
wie die Zufahrt fur Einsatzkrafte zum feuerwehrtechnischen Zentrum wird
jedoch ermdglicht.

Ob daruber hinaus dieser Abschnitt langfristig als Verbindung zwischen
Wohngebiet und Gewerbegebiet flr alle Verkehrsteilnehmer offen gehal-
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ten werden soll, ist nach der Landesgartenschau vor dem Hintergrund der
bis dahin gemachten Erfahrungen zu entscheiden.

Aufgrund der geringen Verkehrsbelastung von auch zuklnftig weniger als
3.000 Kfz/24h ware ein SchlieRung aus verkehrsplanerischer Sicht prob-
lemlos mdglich, da sich insbesondere durch die neue Verbindungsstralie
vom Langenharmer Weg zur Stormarnstrale Entlastungen ergeben wer-
den und unzumutbare Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind. Eine
dauerhafte Sperrung wirde Umwegfahrten erzeugen.

Der Durchgangsverkehr erscheint mit gut 50 % zwar relativ hoch, ist mit
rund 1.500 Kfz/24h absolut betrachtet jedoch sehr gering. Hierin sind au-
Rerdem mehr als 40 % Famila-Kunden enthalten, die eine zuklnftige Zu-
fahrtsmoglichkeit vom Falkenhorst auch weiterhin nutzen wiirden, so dass
der groRraumig z.B. auf den Langenharmer Weg verlagerungsféhige Ver-
kehr deutlich unter 1.000 Kfz/24h liegt.

Als negativer Effekt ergabe sich andererseits eine kleinraumige Verdran-
gung des Quell- und Zielverkehrs der Anlieger des Falkenhorst bzw. des
Gewerbegebietes in Héhe von knapp 1.500 Kfz/24h auf die Theodor-
Storm-Strale oder Schleichverkehr Uber den Famila-Parkplatz.

Bei SchlieRung des Falkenhorst ware die Durchgangigkeit fiir
e Fulganger- und Fahrradverkehr,
e OPNV Busse
¢ und Einsatzkrafte fur die Feuerwehr

sicherzustellen.

Auch aus stadtebaulich-gestalterischer Sicht ist ein durchgehendes Quer-
schnittsprofil von 13 bis 18 m (einschlief3lich beidseitiger separater Geh-
und Radwege) fur die Stormarnstrale angestrebt. Die Stormarnstraflie soll
als kinftiges Rlckgrat des Gewerbegebietes dienen und entsprechend
gestalterisch betont werden. Dies geschieht durch die Erhaltung von Bau-
men an den Grundstlcksfronten und zusatzlich durch die Neuanpflanzung
von StralRenbaumen und Baumen an den Grundstuicksfronten der Plan-
stralle A und dstlich des geplanten Kreisverkehrs Stormarnstrale / Plan-
strale A in der Stormarnstrale.

Ausbau Schiitzenwall: Eine Durchgriinung wird durch die Anpflanzung von
Stralkenbaumen, aber auch soweit méglich durch die Erhaltung von Bau-
men an den Grundstlcksfronten erreicht.

Des Weiteren ist fur alle Grundsttcke soweit in der Planzeichnung in den
Vorgartenbereichen der Grundstlicke keine speziellen Festsetzungen mit
der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ablesbar sind, ein
mindestens vier Meter tiefer Streifen der Vorgartenzone in voller Breite
unter Verwendung landschaftstypischer und standortgerechter Gehélze zu
bepflanzen oder als gehdlzbestandene Grinflache (Rasen- oder Stauden-
pflanzung) anzulegen. Ferner ist in den Vorgartenzonen die Anordnung
von untergeordneten Nebenanlagen und Garagen ausgeschlossen,

Diese Festsetzung wurde getroffen, um den gesamten 6&ffentlichen Stra-
Renraum mit Grinstrukturen zu betonen. Bei der Umgestaltung hat der
verkehrssichere Ausbau fir alle Verkehrsteilnehmer (d.h. Ausbau des
FulR- und Radwegenetzes, Einrichtung von Parkstreifen) Prioritat.

Zur Aufwertung des Gewerbegebietes Stonsdorf wird eine zusatzliche
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Gestaltung durch Baume und Gehdlze zur Betonung der Haupterschlie-
Rungsachse des Gebietes angestrebt. Da der vorhandene Querschnitt des
offentlichen StralRenraumes nicht ausreicht, erstreckt sich die Festsetzung
auch auf die privaten Grundsticke. Hierzu werden entlang der Stormarn-
strale sowie entlang der sonstigen ErschlieRungsstra’en Anpflanzungen
zum Teil innerhalb des StralRenquerschnitts und zum Teil auf den gewerb-
lichen Grundstiicken festgesetzt.

Die Stellplatze der Betriebe sind in der bauordnungsrechtlich zu fordern-
den Anzahl und zum Teil auch in wesentlich héherer Grolienordnung auf
den Betriebsgrundstiicken nachgewiesen. So hat z. B. die Deutsche Luft-
hansa drei grol3e Stellplatzanlagen. Die Firma St. Gobain nutzt insbeson-
dere eine grolke Stellplatzanlage, die vom nérdlichen Abschnitt des Schiit-
zenwalles erreichbar ist.

Trotz der z. T. Uber das bauaufsichtlich geforderte Mal} hinaus von den
Betrieben errichteten Pflichtstellplatze (gem. Zahlung Juli 2006 gibt es
1924 Stellplatze in den Gewerbegebieten und 296 auf dem Famila-
Parkplatz) ist der 6ffentliche Stralenraum in der Stormarnstrafle und im
Schitzenwall durch Beschaftigtenfahrzeuge extrem stark belastet. Dies ist
auf die zum Teil hohen Beschaftigtenintensitat der Betriebe, den Einzugs-
bereich der Beschaftigten (nur ca. 30 % kommen aus Norderstedt, 20 %
aus Hamburg, 21 % aus dem Kreis Segeberg, 9.3 % aus dem Kreis Pin-
neberg), den vielfach praktizierten Schichtbetrieb und auf die geringe In-
anspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsmittel zurlickzufiihren.

Nach den Ergebnissen der Betriebsbefragung aus dem Jahr 2006 bevor-
zugen viele Arbeitnehmer eher einen dem Arbeitsplatz nahe gelegenen
Parkplatz in zur Zeit ungeordneten Nebenflachen des 6ffentlichen Stra-
Renraum als einen etwas weiter entfernten Firmen-Parkplatz. Dieser
Sachverhalt erzeugt erhebliche Konflikte und Einschrankungen fur Ful3-
ganger und Radfahrer sowie OPNV-Nutzer. Die angestrebte Neuordnung
der Verkehrsflachen soll hier Abhilfe schaffen.

In der Stormarnstrale sind aufgrund der zukunftig hohen Verkehrsbelas-
tungen, der dichten Knotenpunktfolge sowie der vorhandenen Grund-
stiickszufahrten keine 6ffentlichen Parkstande mdglich. Im Schitzenwall
kénnen dagegen knapp 60 Parkstande nordlich der Stormarnstral’e sowie
27 Parkstande zwischen Stormarnstrale und Langenharmer Weg herge-
stellt werden.

Der im Nordwesten des Plangebietes neu herzustellende Parkplatz soll
dem Parkraumbedarf der dort und im Stadtpark geplanten Einrichtungen
(Kulturwerk, Freilichtblihne etc.) gerecht werden. In Abstimmung mit der
Stadt Norderstedt und unter Beriicksichtigung des Stellplatzerlass der
Landesbauordnung (LBO) ergibt sich ein rechnerischer Parkraumbedarf
von 291 Stellplatzen. Die geplante Anzahl von 306 Stellplatzen erfillt so-
mit die Anforderungen nach Landesbauordnung. Die erforderliche Anzahl
von Behindertengerechten Stellplatzen wurde dabei bericksichtigt.

Fur die Besucher der Landesgartenschau sind an der Emanuel-Geibel-
Stralte zusatzlich zu dem dauerhaft geplanten Parkplatz zwei temporare
Parkplatzanlagen mit insgesamt ca. 390 Pkw-Parkstédnden geplant, die
Uber die Stormarnstrale und PlanstralRe B angefahren werden. Prifbedarf
besteht noch dahingehend, ob ggf. an Spitzentagen wahrend der Landes-
gartenschau groRere private Stellplatzanlagen an Spitzentagen auf3erhalb

25/89



Vorhandene
Geh- und Radwege

Geplante
Geh- und Radwege

Vorhandenes

Bebauungsplan Nr. 218 — Stonsdorf

der Betriebszeiten zeitweise auch 6ffentlich genutzt werden kénnen. Von
einzelnen Betrieben ist diesbezlglich bereits eine grundsatzliche Bereit-
schaft signalisiert worden.

Am Nordeingang des Stadtparkgelandes ist zusatzlich noch ein weiterer
temporarer Parkplatz mit ca. 600 Parkstanden geplant. Die beiden tempo-
rar angelegten Parkplatze sudlich der Planstrale B und am Nordeingang
des Stadtparks werden nach der Landesgartenschau aufgehoben. Fur
Reisebusse werden an der Planstralle B drei dauerhafte Haltestellen an-
geboten.

Die Belastung der Nebenflachen (Geh- und Radwege) durch parkende
Fahrzeuge, insbesondere der Beschaftigten, fuhrt zu erheblichen Beein-
trachtigungen fir Fuliganger und Radfahrer. Dies gilt insbesondere flir
behinderte Menschen, die in der Stormarnstrale oder im Schitzenwall bei
den Norderstedter Werkstatten beschaftigt sind.

Radwege sind zurzeit auf der Nordseite des Langenharmer Weges sowie
teilweise im nérdlichen Abschnitt der Stormarnstrale vorhanden. An der
Schleswig-Holstein-Stralle verlaufen kombinierte Geh- und Radwege.

In der StormarnstralRe sind von der Schleswig-Holstein-Stralle bis zur
Einmindung Falkenhorst beidseitig getrennte jeweils insgesamt 4,25 m
breite Geh- und Radwege vorgesehen. Im nérdlichen Abschnitt der Stor-
marnstrale zwischen Falkenhorst und Planstralle B wird der Radverkehr
mit den Kfz-Verkehr gemeinsam auf der StralRe geflihrt, was aufgrund der
geringen prognostizierten Verkehrsbelastungen von 2.200 Kfz/24h im
Querschnitt problemlos moglich ist. Gehwege sind auch hier beidseitig in
einer Breite von 3,25 m vorgesehen.

Ostlich der Theodor-Storm-StrafRe befindet sich ein Griinzug mit Geh- und
Radweg. Diese Verbindung soll Gber die Emanuel-Geibel-Stralte (westli-
che Seite) nach Norden bis zum Eingang des Landesgartenschau- bzw.
Stadtparkgelandes gefiihrt und entsprechend (mindestens 3,50 m breit)
ausgestaltet werden.

Auf der stiddstlichen StralRenseite der Planstralie A sind Geh- und Rad-
weg in einer Gesamtbreite von 3,50 m vorgesehen, die durch einen

2,50 m breiten Grinstreifen von der Fahrbahn getrennt sind. Auf der nérd-
lichen Seite werden Geh- und Radweg sidlich des Sondergebietes SB-
Warenhaus (Famila) an den im Westen verlaufenden Griinzug angebun-
den.

Im Schitzenwall werden nérdlich der Stormarnstralle beidseitige in der
Regel mindestens 1,50 m breite Gehwege hergestellt. Zwischen Stor-
marnstrae und Langenharmer Weg ist auf der 6stlichen Strallenseite ein
Gehweg vorgesehen. Der Radverkehr kann im gesamten Schiitzenwall
auf der Stralle geflhrt werden.

Vom Schiitzenwall ist eine 6ffentliche Wegeverbindung (PlanstralRe C) flr
FuRganger und Radfahrer sowie Rettungs- und Léschfahrzeuge nach
Norden zum Stadtparkgelande vorgesehen. Die geplante Trasse verlauft
von der nordwestlichen Ecke des Schiitzenwalls in Richtung Norden zwi-
schen den Flursticken 5/81 und 5/83.

Das Gebiet wird durch die Buslinien 293 (Norderstedt-Mitte - Kisdorf), 393
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(Norderstedt-Mitte — Harkshdrn-Nord) und 493 (Norderstedt-Mitte — Glas-
hatte) bedient. Die Streckenfiihrung der Linien 293 und 393 verlauft Gber
den Stonsdorfer Weg, den Langenharmer Weg, den Schitzenwall, die
Stormarnstralie (abends ab ca. 19:30 Uhr und an den Wochenenden uber
den Stonsdorfer Weg, Theodor-Storm-Strafde) zum Falkenhorst. Die Linie
493 verkehrt entlang dem Langenharmer Weg.

Eine Verbesserung der Bedienung durch den 6ffentlichen Busverkehr ist
erstrebenswert. Insbesondere ware eine Taktverstarkung - zumindest
wahrend der Dauer der Landesgartenschau - bzw. eine verbesserte An-
passung des Fahrplanes an die Schichtzeiten der Betriebe wiinschens-
wert.

Durch die geplante neue Strallenverbindung zwischen dem Kreisverkehr
Langenharmer Weg und der Stormarnstralie (Planstral’e A) kann die bis-
her Uber den Schitzenwall verlaufende Fuhrung der Linien 293 und 393
verklrzt werden. Diese Einsparung an Fahrweg und Fahrzeit kompensiert
die zur Bedienung der neuen Haltestellen am Siideingang des Stadtpark
entstehenden Umwegfahrten tber Planstrale B und Emanuel-Geibel-
Stralle.

Die bislang in der Stormarnstrale vorhandenen Haltestellen werden wei-
ter nach Westen vor den neuen Knotenpunkt Stormarnstralle / Planstralte
A verlegt. Damit kdnnen sie zukulnftig alle drei Linien bedienen. Die nordli-
che Haltestelle wird als Busbucht ausgebildet. Die im Siiden liegende Hal-
testelle wird ggf. mit einem Bussonderfahrstreifen oder ebenfalls als Bus-
bucht ausgebildet. Fir die Linie 493 werden die beiden vorhanden Halte-
stellen im Langenharmer Weg aufgegeben. Dafir werden in der Stor-
marnstral3e in Hohe des 6stlichen Lufthansaparkplatzes neue Haltestellen
hergestellt. Die Verlegung der Linie 493 kann jedoch erst mit der Fertig-
stellung der zu verlegenden Poppenbutteler Stral3e oder der Querspange
Glashitte an den Knotenpunkt Schleswig-Holstein-Stralle / Stormarnstra-
Re erfolgen. Damit werden Fahrzeitverluste und Mehrkosten vermieden.
Um den Verkehrsfluss auf der zukinftig stark frequentierten Stormarn-
stralle (9.800 Kfz/24h bzw. 8.400 Kfz/24 je Richtung) nicht negativ zu be-
eintrachtigen, sind in diesem Bereich Busbuchten erforderlich. Eine Rea-
lisierung ist nur unter Inanspruchnahme zusatzlicher Flachen der Flurstu-
cke 1/39, 1/65 und 1/66 mdglich.

Der Um- und Ausbau der Knotenpunkte ist nach derzeitigem Planungs-
stand unter Beriicksichtigung der DIN 18024-1 - Barrierefreies Bauen wie
folgt vorgesehen:

e Kreisverkehr Langenharmer Weg / Stonsdorfer Weg

Der vorhandene dreiarmige Kreisverkehr wird zu einem vierarmigen
Kreisverkehr erweitert. Die Planstra3e A wird im Norden an den Kreis-
verkehr angeschlossen. Zur Berlicksichtigung der zukiinftigen Ver-
kehrsanforderungen wird der Aufiendurchmesser von 30 m auf 38 m
vergroert und der gesamte Kreisverkehr in Richtung Norden ver-
schoben. Die Theodor-Storm-Stralde bleibt weiterhin im unmittelbaren
Bereich des Kreisverkehrs westlich am Langenharmer Weg angebun-
den. Alle Zu- und Ausfahrten werden mit einem Ful3gadngeriiberweg
und einer Radfahrerfurt ausgestattet.

e Langenharmer Weg / Schutzenwall
Es ist kein Ausbau erforderlich. Fir die Streckenbereiche und/oder an
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den Knotenpunkten ist in weiteren Planungsschritten zu prifen, ob ggf.
ein Ruckbau oder eine Verkehrberuhigung z.B. in Form einer Aufpflas-
terung o. a. sinnvoll und moglich ist.

Stormarnstralle / Planstralle A

Der dreiarmige Knotenpunkt wird zu einem Kreisverkehrmit einem
Durchmesser von 35 m umgebaut. Alle Zu- und Ausfahrten werden mit
einem Fullgangeruberweg und einer Radfahrerfurt ausgestattet.

Stormarnstral3e / Schitzenwall West-Sid

Der vierarmige Knotenpunkt wird um einen Linksabbiegefahrstreifen in
der StormarnstralRe aus Richtung Westen und einen aus Richtung Os-
ten verbreitert und aus Griinden der Leistungsfahigkeit und Verkehrs-
sicherheit signalisiert. In allen vier Knotenpunktarmen werden Furten
fur querenden FulRganger- und Radverkehr vorgesehen. Der nérdliche
Knotenpunktarm des Schitzenwall wird so aufgeweitet, dass ein prob-
lemloses Ein- und Abbiegen von Lastziigen moglich ist. Dort wird der
Radverkehr Uber entsprechend gestaltete Rampen von der Fahrbahn
auf die Nebenflache auf- bzw. abgeleitet. Der stidliche Knotenpunkts-
arm (Schatzenwall Std) kann nur in Richtung Suden als Einbahnstra-
Re befahren werden.

StormarnstralRe / Schitzenwall Ost

Im Bereich des dreiarmigen Knotenpunktes soll zur Berticksichtigung
der Belange der Norderstedter Werkstatten eine gesicherte Uberque-
rungsstelle der Stormarnstralie hergestellt werden, die in Anbetracht
der hohen Verkehrsbelastungen in jedem Fall zu signalisieren und mit
Furten in allen Knotenpunktarmen herzustellen ist. Dies fuhrt zu einer
Vollsignalisierung der Einmiindung. Vor allem in den Spitzenstunden
ware das Linkseinbiegen in die Stormarnstralle ohne erhebliche War-
tezeiten an dieser Stelle nicht, sondern nur aus dem Knotenpunkt
Stormarnstralie / Schutzenwall West moglich. Zusatzlich zur Signali-
sierung wird auch an diesem Knotenpunkt ein separater Linksabbiege-
fahrstreifen in der Stormarnstral’e hergestellt. Der nérdliche Knoten-
punktarm des Schitzenwall wird ebenfalls so aufgeweitet, dass ein
problemloses Ein- und Abbiegen von Lastzligen mdglich ist und mit
Rampen fur den Radverkehr versehen. Die im sudlichen Knotenpunkt-
bereich befindliche Gehwegulberfahrt der Norderstedter Werkstatten
wird als Grundstlicksausfahrt in den signalisierten Knotenpunkt mit
eingebunden. Im westlichen Knotenpunktarm befindet sich die Aus-
fahrt der Feuerwehr. Inwieweit diese ggf. in die Signalisierung des
Knotenpunktes integriert werden soll oder kann, ist im weiteren Pla-
nungsverlauf abzustimmen.

Schleswig-Holstein-Stralle / Stormarnstralle

Die aktuell dreiarmige signalisierte Einmindung wird durch kleinere
Baumalinahmen auf der Schleswig-Holstein-Stralte erweitert.

Im westlichen Knotenpunktarm der Stormarnstrale ist der vorhandene
Linksabbiegefahrstreifen zu verlangern. In der Schleswig-Holstein-
Stralde aus Richtung Norden wird ein doppelter Geradeaus- fahrstrei-
fen erforderlich. Der rechte Fahrstreifen wird dabei als kombinierter
Rechtsabbiegefahrstreifen genutzt. Aus Richtung Siden ist wie im Be-
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stand ein separater Linksabbiegestreifen und ein extra gefuhrter Gera-
deausfahrstreifen ausreichend.

e Schleswig-Holstein-Stralie / Poppenbiitteler StralRe /
Langenharmer Weg

Auf Grundlage des Planfalles P1 misste der Knotenpunkt bis zum
Jahr 2020 in Teilbereichen ausgebaut, die Lichtsignalanlage ange-
passt sowie einige Fahrbeziehungen eingeschrankt werden.

Im Hinblick bzw. unter der Annahme einer zeithahen Umsetzung des
Bebauungsplanes Nr. 277 kénnen zur Minimierung des Eingriffes und
der Kosten die UmbaumafRnahmen auf der Schleswig-Holstein-Stralle
zunachst so gering wie moglich gehalten werden. Durch Ummarkie-
rungen und Anpassungen der Lichtsignalanlage kann die Leistungsfa-
higkeit der Knotenpunkte auch ohne Einschrankung der Fahrbezie-
hungen Uber das Jahr 2012 hinaus gewahrleistet werden, so dass bis
auf weiteres die AusbaumalRnahmen gemaf Planfall P1 nicht umge-
setzt werden missen.

Nach derzeitigem Stand der Planungen ist zum Um- und Ausbau der
Knotenpunkte gemanl P1 bzw. P2/P2* in jedem Fall die Inanspruch-
nahme privater Flachen erforderlich.

e Stormarnstralle / Falkenhorst

Die vorhandenen Regelung einer abknickenden Vorfahrt wird aufge-
geben und die Stormarnstralie bevorrechtigt. Der siidliche Knoten-
punktarm erhalt eine Querungsinsel fur Fuldganger, da hier aufgrund
der Ansiedlungen von Discountern beidseitig der Stral3e ein erhohter
Bedarf besteht.

e Falkenhorst / Emanuel-Geibel-Stralte

Der Knotenpunkt wird baulich nur im Bereich der Einmiindung der als
Einbahnstralie vorgesehenen Emanuel-Geibel-Stralle verandert. Mit
einer entsprechenden neuen Verkehrsbeschilderung wird der gednder-
ten Verkehrsfiihrung Rechnung getragen.

Alle signalisierten Knotenpunkte im Bereich des Bebauungsplan sind sig-
naltechnisch hinsichtlich der Koordinierung anzupassen bzw. zu integrie-
ren.

Von der Landesstrale L 284 (Schleswig-Holstein-Stralie) sind Zufahrten
zu den anliegenden Grundsticken durch die textliche Festsetzung Ziffer
4.1 ausgeschlossen worden.

Darlber hinaus sind zur Sicherung des Verkehrsflusses und -sicherheit
Zufahrten an der Planstral’e A sowie in den Staubereichen der angren-
zenden Knotenpunkte auszuschlielRen sowie an der Emanuel-
Geibelstralle im sud-dstlichen Abschnitt.

Die Umsetzung der GesamtmalRnahmen erfolgt in mehreren Schritten.

Fur die im Jahr 2011 stattfindende Landesgartenschau sollen die Stor-
marnstralle als neue ErschlieBung zum Stadtpark, die Planstralle A sowie
die Parkplatze am Sideingang des Stadtparks und die daflir erforderliche
Planstrale B hergestellt sein.

Zusatzlich ist die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte an der Schleswig-
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Holstein-StralRe in einem ersten Schritt durch Ummarkierungen und An-
passungen der Signalsteuerung zu erhdhen.

Der Umbau des sudlichen Schutzenwall als Einbahnstral3e in Richtung
Suden kann erst nach Fertigstellung der Planstral3e A erfolgen.

Der Bligel Schiitzenwall Nord kann unabhangig von der Landesgarten-
schau und den Gbrigen Malinahmen ausgebaut werden.

Die Wegeverbindung vom Schutzenwall Nord zum Stadtparkgelande und
die Emanuel-Geibel-StralRe sollten jedoch zeitnah umgesetzt werden.

Mit Beginn der Bautatigkeiten werden Behinderungen im Verkehrsfluss
und Einschrankungen in der Verkehrsfuhrung unvermeidbar sein. Den-
noch muss die Erreichbarkeit der Grundstlicke sowie die Erschlielung
durch den OPNV gewahrleistet werden.

3.7. Grinplanung

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren wurde vom Biro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, ein griinplanerischer Fachbeitrag
zum B 218 erarbeitet (Endfassung : 05.03.2009)

Ziel des grunordnerischen Konzeptes ist es insbesondere, die im Plange-
biet noch bestehenden erhaltenswerten Vegetationsstrukturen und Einzel-
baume soweit moglich zu sichern sowie die mangelhafte Griineinbindung
der Gewerbeflachen nach aulden zu verbessern (Bestandsplan siehe An-
lage 2a). Dies erfolgt im wesentlichen Uber die Durchgriinung des umges-
talteten offentlichen Verkehrsraumes, die Erganzung von Griinbestéanden
an den strallenraumzugewandten Grundsticksfronten sowie die Erhaltung
markanter Gehdlzbestande zwischen einzelnen gewerblichen Quartieren.

Die auliere Einbindung des Gewerbegebietes wird durch den Erhalt und
die Erganzung der Gehélzbestande entlang der Schleswig-Holstein-
Stralde sichergestellt.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Grinflachen handelt es sich aus-
schliellich um 6ffentliche Flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage.
Innerhalb dieser Grinflachen vorhandene Gehdlze werden als zu erhalten
festgesetzt.

Nordlich der Parkplatzanlage sowie (in Erganzung zum Waldbestand)
sudostlich des SO-Gebiets ,Sport, Freizeit, Kultur, Hotel* im Nordwesten
des Geltungsbereiches sind zwei Grunflachen festgesetzt. Diese Flachen
sind Bestandteil des Stadtparks und werden daher in den B-Plan Uber-
nommen. Soweit moglich werden dort vorhandene Gehdlzstrukturen erhal-
ten. Weitergehende Festsetzungen werden hier nicht getroffen, da sich die
Gestaltung im Wesentlichen aus der Freiraumplanung fur den Stadtpark
ergibt.

Nordlich des Allgemeinen Wohngebietes im Westen des Geltungsberei-
ches ist ebenfalls eine &ffentliche Grinflache festgesetzt. Diese Festset-
zung dient zur optischen Abgrenzung des Wohngebietes zur nérdlich ge-
legenen Kleingartenanlage und zum Biotopverbund mit den westlich gele-
genen Geholz- und Grinflachen. Der vorhandene Baumbestand wird als
zu erhalten festgesetzt.

Sidlich des SO-Gebiets ,SB-Warenhaus® ist die neue Verbindungsstralle
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von der Stormarnstral’e zum Kreisel Langenharmer Weg geplant (Plan-
stralle A). Zur Betonung der neuen Hauptverkehrsachse ist nordwestlich
der PlanstralRe ein &ffentlicher Grinstreifen festgesetzt, welcher den be-
stehenden Griinzug entlang der Theodor-Storm-Stral’e erganzt und die
FuBwegeverbindung zur Stormarnstralle aufnimmt. Dort vorhandene Ge-
holzstrukturen werden erhalten und durch weitere standorttypische Ge-
hélzpflanzungen erganzt, so dass mittel- und langfristig mit dieser Arron-
dierung die stralRenausbaubedingten Verluste des gehdlzgepragten Griin-
zugs anteilig kompensiert werden.

Sidlich des Langenharmer Weg wird die bestehende Grinflache an der
Einmindung Schleswig-Holstein-Stral3e als 6ffentliche Grunflache gesi-
chert. Sie schlie3t an den stdlich des Geltungsbereichs gelegenen Grin-
bestand an und sichert damit auch die fuBlaufige Verbindung von und zum
Langenharmer Weg bzw. zum Stonsdorfer Weg.

Der vorhandene Griinzug entlang der Theodor-Storm-Stral3e liegt zwar
auflerhalb des Geltungsbereiches, seine Bedeutung findet aber insofern
Berticksichtigung im B-Plan, dass seine Fortflihrung nach Norden zum
Stadtpark durch die verkehrsberuhigte und begrinte Gestaltung der Ema-
nuel-Geibel-Strale und die Griinverbindung entlang der Kleingartenanla-
ge gesichert wird. Damit entsteht ein unabhangig von den gewerblichen
Stralien geflhrter Freiraumverbund.

Entlang der westlichen Boschung an der Schleswig-Holstein-Stralle hat
sich eine dichte Geholzstruktur entwickelt, die als Sichtschutz und zur Ein-
bindung des Gewerbegebietes zur angrenzenden freien Landschaft (Nie-
derungsflachen) als zu erhalten festgesetzt wird. Diese Geholzbestande
liegen allerdings zum Teil innerhalb der Verkehrsflache. Diese Struktur
wird mit einem Anpflanzgebot dstlich der Firma Indiapro bzw. der zugehd-
rigen Stellplatzanlage weiter entwickelt und ergénzt. Gemal des Erlaute-
rungsberichtes zum Grunordnerischen Fachbeitrag ist die Verwendung
landschaftstypischer und standortgerechter Geholze vorgeschrieben, um
die Einbindung in die Umgebung zu gewahrleisten.

Die an den Resten der natlrlichen Hangkante zur Niederung der Tarpen-
bek-Ost stockende Eichen-Allee dstlich der Feuerwehr ist als Relikt der
ursprunglichen Landschaft als zu erhalten festgesetzt und durch § 25
LNatSchG geschiitzt.

Von diesem Gehdlzbestand erstreckt sich ein Griinzug nach Westen zum
Schitzenwall, welcher durch Erhaltungs- bzw. Anpflanzgebot auf privatem
Grund zur Untergliederung der grol¥flachigen Gewerbegrundstlicke gesi-
chert wird. Der westliche Abschnitt soll von seinem Charakter her ebenso
baumgepragt entwickelt werden wie der angrenzende zu erhaltende Ge-
hdlzbestand.

Die Ubrigen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen (vorwiegend Stra3enbo-
schungen) befindlichen Geholzbestande beidseits der Schleswig-Holstein-
Stralte werden als Erhaltungsgebote gesichert. Die durch die geplanten
Stralkenausbauten betroffenen Gehdlzbestande 6stlich der Schleswig-
Hostein-Stralte werden durch Anpflanzung von gleichwertigen Baumen
und Strauchern auf den neuen Stralenbdschungen ersetzt.

Sidlich des Allgemeinen Wohngebietes im Westen des Geltungsberei-

ches ist eine weitere Flache fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
festgesetzt. Der Gehdlzbestand dient im Zusammenhang mit den westlich
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gelegenen Gehdlz- und Griunflachen dem Biotopverbund.

Die als zu erhalten festgesetzten Baumbestande sowie gliedernde lineare
Gehdlzbestande (z.B. Hecken) befindet sich zum geringen Teil auf 6ffent-
lichen Flachen, zum Uberwiegenden Teil jedoch auf den privaten Grund-
stiicksflachen. Entsprechend der bestehenden gewerblichen Nutzungen
beschranken sich die Festsetzungen auf die Randbereiche, hier wiederum
angrenzend an den Offentlichen Verkehrsraum. Nur in wenigen Fallen sind
auch Gehdlzbestande innerhalb von Bauflachen (lUberwiegend im Bereich
Schutzenwall) festgesetzt; hier wurden die Baugrenzen zugunsten der
markanten und gliedernden Baum- und sonstigen Geholzbestande ent-
sprechend zurickgenommen.

Anpflanzungen von Baumen im 6ffentlichen Raum werden zum einen im
Rahmen der Strallenausbaumalnahmen festgesetzt (Anlage von Baum-
streifen entlang der Planstral3e A und des sudlichen Abschnitts der Stor-
marnstrale sowie entlang der neuen Wegeverbindung vom Schiitzenwall
zum Stadtpark hin sowie Durchgriinung von Parkplatzen im 6ffentlichen
Raum am Schitzenwall). Zum anderen werden bestehende Stralen-
baumpflanzungen am Langenharmer Weg durch festgesetzte Neuan-
pflanzungen weiter Richtung Osten erganzt. Auf eine Festsetzung von
Baumen innerhalb der Kreisel im Verlauf der Planstrae A wird verzichtet,
um den Gestaltungsspielraum der Bepflanzung nicht einzuschranken.

Fur die abschnittsweise erforderliche Larmschutzeinrichtung entlang der
Planstralle A werden zur Einbindung in den angrenzenden Griinzug eben-
falls Begrunungsvorschriften (textlich) getroffen, nach denen Larm-
schutzwalle und —wande bzw. Kombinationen daraus beidseitig und dau-
erhaft mit Kletter- und Schlingpflanzen zu begriinen sind.

Umfangreiche Neupflanzungen von Baumen sind auf dem dauerhaften
Parkplatz im Eingangsbereich zum Stadtpark vorgesehen, um die Flachen
fur den ruhenden Verkehr angemessen zu durchgriinen und untergliedern.
Fir die temporaren Parkplatze hingegen stinden Baumpflanzungen im
Widerspruch zu den nachfolgenden baulichen Nutzungen, so dass hierfur
keine Baumpflanzungen festgesetzt werden.

Entlang des Griinzugs Emanuel-Geibel-Stralle ist eine dichte Baumreihe
vorgesehen, welche die FuRgangerverbindung und die angrenzende
Kleingartenanlage von den Flachen fir den ruhenden Verkehr abschirmt
und Ersatz fiir den wenig erhaltenswerten Pappel- und Weidenbestand auf
den ehemaligen Betriebsflachen des Kiessandsteinwerkes darstellt.

Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken werden entlang der vorde-
ren Grundstlicksfronten dort festgesetzt, wo der Stralkenausbau zu Verlus-
ten auf privatem Grund fuhrt (Ersatzpflanzungen) oder wo das Grunkon-
zept eine Durchgriinung des Stra3enbildes vorsieht (sidlicher Abschnitt
der Stormarnstralle, Falkenhorst und Emanuel-Geibel-Stralte). Diese
Pflanzungen sind mit den Grundstlickseigentimern abzustimmen.

Heckenanpflanzungen in Ergdnzung zu Baumpflanzungen sind in beson-
ders exponierten Situationen festgesetzt, so z. B. entlang des Sidrandes
des SO Warenhaus, wo der StralRenausbau zum Verlust der vorhandenen
Einbindung fuhrt und mit dem Pflanzgebot entsprechender Ersatz fur die
Einbindung geschaffen werden soll.

Des Weiteren ist zur Durchgriinung des Gebietes fir alle Grundstticke,
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soweit in der Planzeichnung in den Vorgartenbereichen der Grundstlcke
keine speziellen Festsetzungen mit der Pflicht zum Anpflanzen von Bau-
men und Strauchern ablesbar sind, ein mindestens vier Meter tiefer Strei-
fen der Vorgartenzone in voller Breite unter Verwendung landschaftstypi-
scher und standortgerechter Geholze zu bepflanzen oder als gehdlzbe-
standene Grinflache (Rasen- oder Staudenpflanzung) anzulegen. Damit
soll das vom &ffentlichen Raum erlebbare Griingerist des Gewerbege-
biets weiter erganzt werden. Im B-Plan werden fiir bestehende Nebenan-
lagen Ausnahmen zugelassen, sofern diese angemessen eingegriint wer-
den. Fur das MI-Gebiet suidlich Langenharmer Weg ist die Tiefe des zu
begriinenden Streifens auf 1,50 m reduziert, um den bestehenden Nut-
zungen in den von der Festsetzung betroffenen Flachen Rechnung zu
tragen.

Zusatzlich werden uber eine allgemeine Durchgrinungsformel Bauman-
pflanzungen auf den Stellplatzen festgesetzt, um die groflflachig versiegel-
ten Flachen zu untergliedern. Ebenso sind Fassaden von Parkpaletten mit
Schling- und Kletterpflanzen aus gestalterischen und kleinklimatischen
Grunden zu begrinen.

Festgesetzte Anpflanzungen kénnen mit Ricksicht auf die nutzungsbe-
dingten Erfordernisse vom festgesetzten Standort um bis zu 5 m abwei-
chen, die festgesetzte Anzahl von Baumen ist jedoch einzuhalten. Die
Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen entfallt zudem im Bereich der Grundstiickszufahrten.

Fir die abschnittsweise noch vorhandene alte Eichen-Allee auf der Hang-
kante Ostlich der Feuerwehr werden ebenfalls Neupflanzungen festge-
setzt, so dass der Alleecharakter gestarkt und langfristig gesichert wird.

Westlich der Schleswig-Holstein-Strale auf der Hohe der Feuerwehr wird
eine MaRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache bildet durch die na-
turliche Hangkante zur Niederung der Tarpenbek-Ost, welche allerdings
durch die Schleswig-Holstein-Stralle Uberpragt ist, sowie des fast parkar-
tigen Charakters der ehemaligen Stonsdorferei (heute Grinlandflache) mit
der Eichenallee Relikte der urspriinglichen Landschaft und wird daher als
unbebaubare Flache gesichert. Der Charakter der zu erhaltenden Eichen-
allee wird durch Erganzungspflanzungen gestarkt. Auch diese Flache tragt
zur Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft bei.

Fur das Schutzgut Boden ist ein Ausgleichsbedarf von insg. 1,86 ha fir
Neuversiegelungen erforderlich.

Mit der Festsetzung der vorhandenen Griinlandflache und Eichen-Allee
Ostlich der Feuerwehr als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden Flachen dau-
erhaft umgewidmet und im Bestand gesichert, die im B-Plan 3 (groften-
teils) als Bauflachen festgesetzt waren. Da die Biotope bereits im Bestand
vorhanden sind, wird die Flache (5.340 m?) jedoch nur zu 25 % fur das
Schutzgut Boden angerechnet. Damit errechnet sich ein Ausgleichsfla-
chenwert von rund 0,13 ha.

Mit den im B-Plan festgesetzten Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von

Baumen und Strauchern entlang der Schleswig-Holstein-Stralle (auf der
Westseite, aulierhalb von Verkehrsflachen) sowie dem daran anschlie-
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Renden sich weiter Richtung Westen erstreckenden Grinzug (zum Schut-
zenwall hin) werden naturnahe Gehélzflachen planungsrechtlich gesichert,
die sich auf heutigen Bauflachen befinden oder zum Teil zuvor im B-Plan
3 als Bauflachen festgesetzt waren. Die zu erhaltenden Gehdlzflachen
(6.200 m?) kénnen zu 50 % und angerechnet werden, so dass sich hieraus
ein anrechenbarer Ausgleichsflachenwert von rund 0,31 ha fir das
Schutzgut Boden ergibt.

Insgesamt wird mit den getroffenen Festsetzungen innerhalb des Plange-
bietes ein anrechenbarer Ausgleich fir das Schutzgut Boden von 0,44 ha
erwirkt. Fur das Schutzgut Boden verbleibt somit ein Ausgleichserfordernis
in H6he von rund 1,42 ha, das planextern zu erbringen ist.

Fur die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften besteht ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichsbedarf von insgesamt rund 1,37 ha (biotop-

typubergreifend), wovon 5.860 m? auf Eingriffe in Waldbiotope zurtickge-
hen.

Mit dem betroffenen Birken-Pionierwald werden gleichzeitig Flachen fiir
Wald im Sinne des LWaldG in Anspruch genommen, fir die ebenfalls Er-
satz zu leisten ist. Der Ausgleich fir die Eingriffe in Waldbiotope kann in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde tberlagernd mit
dem zu leistenden Waldersatz nach LWaldG erbracht werden.

Damit wirde sich der flachige Ausgleichsbedarf fur die Schutzgiter Arten
und Lebensgemeinschaften auf rund 0,78 ha belaufen.

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Flachen fir die Umsetzung des
ermittelten Ausgleichsbedarfs zur Verfligung stehen, wird ein planexterner
Ersatz geleistet (s.u.). Der Flachennachweis hierfiir wurde im Verfahren
konkretisiert und mit der Naturschutzbehoérde abgestimmit.

Als schutzgutbezogener Ausgleich kénnen die mit landschaftstypischen
und standortgerechten Gehdlzen neu anzupflanzenden Flachen

(2.470 m?) auf Privatgrund zu 75 % angerechnet werden (entlang S-H-
Stralte und Verlangerung des abzweigenden Griinzugs).

Nicht hingegen werden die MaRnahmenflachen und die anteiligen Wirkun-
gen der flachigen Erhaltungsgebote in Ansatz gebracht, da diese bereits
auf das Schutzgut Boden angerechnet wurden. Der Ausgleichsbedarf flr
Arten und Lebensgemeinschaften kann somit nur anteilig gedeckt werden.

Fur Eingriffe in flachige Biotopstrukturen verbleibt zunachst ein biotopty-
penubergreifender Ausgleichsbedarf von 0,59 ha zzgl. 0,59 ha fir Waldbi-
otope.

Als Ausgleich fur die Baumverluste kdnnen die festgesetzten insgesamt
192 Baumpflanzungen (davon 174 StralRenbaume auf 6ffentlichem und
privatem Grund, einschlieRlich 3 Baumen fir die temporare LGS-
Stellplatzanlage auf zukunftiger MI-Flache) im gesamten B-Plangebiet in
Anrechnung gebracht werden. Mit den Anpflanzungen sind nicht nur die
Baumverluste aulierhalb des B-Plans 218 mehr als ausreichend ausgegli-
chen, sondern anteilig auch die an sich nicht ausgleichsbedurftigen Ver-
luste von Geholzstrukturen innerhalb des B-Plans 218 (GE, SO ,SB-
Warenhaus*). Fur Baume verbleibt somit kein Ausgleichsbedarf.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur den B-Plan 218 Ausgleichs-
defizite zum einen fir das Schutzgut Boden in Héhe von 1,42 ha sowie flr
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften in Héhe von rund 0,6 ha
(biotoptypenlbergreifend, ohne Wald) bestehen. Die Baumbilanz ist aus-
geglichen. Fir Waldverluste besteht ein Waldersatzbedarf von 0,73 ha.

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Flachen fiir die Umsetzung der
ermittelten Ausgleichs- und Ersatzbedarfe zur Verfugung stehen, wird ein
planexterner Ausgleich bzw. Ersatz geleistet. Fir die Eingriffe des B-
Planes ist planextern auf 2,02 ha Ausgleich zu leisten. Den Eingriffen des
B 218 werden AusgleichsmaRnahmen auf dem Okokonto 45 ,Nienwohlder
Moor“ der Stadt Norderstedt (Teilflachen der Flurstlicke 64/1 und 69/2 der
Flur 1, Gemarkung Siilfeld) mit einer GréRe von 2,02 ha zugeordnet. Na-
here Angaben sind dem Grunplanerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Unter den Schutz des § 25 Abs. 1 LNatSchG fallt nach der Entwurfsfas-
sung der novellierten Biotopverordnung (Stand 20.02.08) die aus zwei
Teilabschnitten bestehende, urspriinglich zusammenhangende Eichen-
Allee auf der Hangkante.

Weitere geschitzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.

Alle Birken-Pionierwaldbestande im Nordwesten des Geltungsbereiches
sind als Waldflachen nach LWaldG einzustufen. Des Weiteren sind auch
die Waldschutzstreifen zu an den Geltungsbereich angrenzenden Wald-
bestanden zu beachten, so zum Birken-Moorwald dstlich der S-H-Stralie,
zum Birken-Pionierwald im Gelande des Seeparks nordostlich des B-
Plans 218 und zum Wald des Griinzugs sudlich der Bebauung am Lan-
genharmer Weg.

Der gem. LWaldG geregelte Waldschutzstreifen stellt eine Bauverbotszo-
ne mit dem Ziel der Vermeidung wechselseitiger Gefahren zwischen bau-
lichen Anlagen und Wald dar. Innerhalb des Waldschutzstreifens sind
auch ansonsten genehmigungsfreie bauliche Anlagen unzulassig. Der zu
diesen Flachen grundsatzlich einzuhaltende 30 m tiefe oder zum Teil in
Abstimmung mit der Forstbehdrde reduzierte Waldschutzstreifen geman §
24 LWaldG ist im B-Plan unter Berlicksichtigung des Gebaudebestandes
durch die Festsetzung der Baugrenzen Gibernommen worden.

Der Regelabstand von 30 m kann lediglich fur den dstlich der Schleswig-
Holstein-StralRe gelegenen Waldbestand eingehalten werden. Hier ist bei
der Festlegung der Baugrenzen ohnehin die Anbauverbotszone zur Lan-
desstral’e malRgebend. Unterschreitungen des Regelwaldabstandes tre-
ten im Nordosten des Plangebiets durch den Gebaudebestand ein. Des
Weiteren wird im aufiersten westlichen Plangebiet (geplantes WA) der
Waldabstand um 5 m unterschritten. Auflerdem sind im Einzugsbereich
des Stadtparks zum sidlich gelegenen Pionierwald im Gebiet und zu den
nordlich gelegenen Waldbestanden aullerhalb des Geltungsbereiches nur
reduzierte Waldabstande mdglich.

Infolge des enormen Parkplatzbedarfes fir die LGS und die nachfolgend
geplanten baulichen Nutzungen als MI-Gebiet entfallt der Waldbestand auf
dem Grundstiick westlich des Umspannwerkes. Um einen grofRziigigen
Eingangsbereich zur Landesgartenschau bzw. zum Stadtparkgelande zu
schaffen, wird eine weitere vorhandene Waldflache randlich reduziert. Die
verbleibende Waldflache wird weiterhin als Flache fir Wald gesichert. Fir
die im Plangebiet nicht ausgleichbare Waldumwandlung ist planextern
Waldersatz (0,73 ha) zu leisten. Als Waldersatz und waldbiotopbedingter
naturschutzrechtlicher Ausgleich wird den Eingriffen des B-Plans 218 eine
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0,73 ha grole Teilflache des insgesamt 2,35 ha grof3en Flurstiicks 17/1,
GA 08, Gemarkung Garstedt zugeordnet. Die im privaten Eigentum be-
findliche Flache ist bereits mit der zustandigen Forstbehdrde vorabge-
stimmt und die Nutzungsrechte sind vertraglich rechtskraftig gesichert.
Nahere Angaben sind dem grinplanerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des Bereiches der
geplanten Bebauung in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach

§ 42 BNatSchG wurden die Ergebnisse der ,Speziellen artenschutzrechtli-
chen Priufung” fir das geplante Gewerbegebiet (Planula, April 2008) he-
rangezogen. Relevante Arten der artenschutzrechtlichen Prafung entspre-
chend § 42 (5) BNatSchG sind alle Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten (Art. 1 EG-
Vogelschutzrichtlinie), die im Gebiet vorkommen oder potentiell vorkom-
men kénnen und fur die durch die Planung von einer potentiellen Verwirk-
lichung eines Verbotstatbestandes gemaf § 42 BNatSchG auszugehen
ist. Dazu wurde neben der Auswertung vorhandener Kartierungen die Bio-
top- und Habitatausstattung des B-Plan-Gebiets durch Begehungen naher
betrachtet.

Die Grinlandflache, die Allee-Abschnitte und der Gehdlzbestand entlang
der S-H-StralRe in diesem Abschnitt waren Gegenstand einer erganzen-
den Potentialabschatzung (Planula, Oktober 2008).

Notwendige Fallarbeiten sind aus artenschutzrechtlichen Grinden auler-
halb der Verbotsfrist zwischen dem 15.03. und dem 30.09. vorzunehmen,
im Hinblick auf den Fledermausschutz ab dem 01.11., soweit Uberhalter
bzw. Einzelbaume betroffen sind.

Die Ergebnisse sind im Grinplanerischen Fachbeitrag umfassend darge-
legt.

3.8. Emissionen / Immissionen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 218 soll der derzeitig vor-
handene stadtebauliche Misstand eines uneingeschrankten Gewerbege-
bietes in direkter Nachbarschaft zu allgemeinen (WA) bzw. reinen (WR)
Wohngebieten bereinigt werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (LAIRM Consult
GmbH, Hammoor, vom 07.05.2008) wurden die Auswirkungen des ge-
planten Vorhabens aufgezeigt und bewertet. Dabei wurden die Verande-
rungen der Belastungen aus Gewerbelarm und Verkehrslarm getrennt als
auch die Veranderungen der Gesamtbelastungen ermittelt. Als Untersu-
chungsfalle wurden der Prognose-Nullfall ohne Umsetzung der geplanten
Malnahmen und der Prognose-Planfall bertcksichtigt.

Im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt tiblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1,
»ochallschutz im Stadtebau®, wobei zwischen gewerblichem Larm und
Verkehrslarm unterschieden wird. Andererseits kann sich die Beurteilung
des Verkehrslarms auf offentlichen Verkehrswegen an den Kriterien der
16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientieren.

Die DIN 18005, Teil 1 verweist fur die Beurteilung von gewerblichen Anla-
gen auf die TA Larm, so dass die Immissionen aus Gewerbelarm auf
Grundlage der TA Larm beurteilt werden.
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Die nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauungen befinden sich west-
lich des Plangeltungsbereiches. Im sidlichen Bereich der Theodor-Storm
Stralie befinden sich dreigeschossige Wohnhauser. Diese sind geman
Bebauungsplan Nr. 246 als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Nordlich dieser Gebaude grenzt die aus zweigeschossigen Reihenhau-
sern und einer ausgedehnten Garagenanlage bestehende Wohnsiedlung
~-Am Falkenhorst®. Diese Gebaude sind im Bebauungsplan Nr. 229 als
reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Nordlich des Falkenhorstes befinden
sich funf achtgeschossige Wohnhochhauser. Diese Wohnnutzungen sind
gemal Bebauungsplan Nr. 24 ebenfalls als reines Wohngebiet (WR) ein-
gestuft.

Zur Beurteilung der Gerauschbelastungen wurden die Beurteilungspegel
aus Gewerbelarm an einigen mafRgebenden Immissionsorten der angren-
zenden Bebauung ermittelt.

Die Ermittlung der Beurteilungspegel im Prognose-Nullfall erfolgte gemaf
DIN 18005/1 mit dem Ansatz von flachenbezogenen Schalleistungspegeln
von LW” = 60 dB(A) tags und nachts fiir alle derzeit vorhandenen unein-
geschrankten Gewerbegebietsflachen.

Zum Schutz der Nachbarschaft und des Plangebietes wurden fir alle vor-
handenen Flachen Emissionsbeschrankungen in Form von Emissionskon-
tingenten LEK gemaf DIN 45691 festgesetzt. Damit aus diesen Festset-
zungen keine zu starken Einschrankungen resultieren, erfolgte eine rich-
tungsbezogene Kontingentierung gemaf DIN 45691. Dazu wurde die
westlich angrenzende Wohnbebauung in drei Teilbereiche unterteilt. Be-
reich 1 umfasst dabei das im Bebauungsplan Nr. 246 festgesetzte allge-
meine Wohngebiet. Das im Bebauungsplan Nr. 229 festgesetzte reine
Wohngebiet ist als Bereich 2 bezeichnet. Im Bereich 3 ist die im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 218 geplante allgemeine Wohnbebau-
ung sowie das im Bebauungsplan Nr. 24 festgesetzte reine Wohngebiet
enthalten.

Formal liegt auf Grund der gewachsenen Nahe von Wohn- und Gewerbe-
nutzung eine Gemengelage im Sinne der TA Larm vor. Demzufolge waren
an den Wohnnutzungen maximal Gerauschbelastungen zuldssig, welche
die Immissionsrichtwerte fur Mischgebiete (MI) einhalten. In Abstimmung
mit dem staatlichen Umweltamt Itzehoe wird die umliegende Wohnnut-
zung (WA und WR) hinsichtlich des Schutzbediirfnisses gegentiber Larm
jedoch als einem allgemeinen Wohngebiet (WA) vergleichbar eingestuft.
Daher wurde die Kontingentierung so vorgenommen, dass die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm fir allgemeine Wohngebiete eingehalten bzw.
um das gemal der TA Larm zulassige Mal} von etwa 1 dB Uberschritten
werden. Weiterhin wurde nachts ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % be-
rucksichtigt. Dabei wird angenommen, dass flur 50 % aller Betriebe die
gemal TA Larm maligebliche lauteste Nachtstunde zusammenfallt oder
alle Betriebe im Mittel nur 50 % ihres Kontingentes durchgehend aus-
schopfen. Rechnerisch entspricht ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50 % einer
Verringerung der Beurteilungspegel nachts um 3 dB(A).

Die durch das im Gewerbegebiet vorhandene Umspannwerk verursachten
Emissionen wurden im Rahmen einer Messung ermittelt und bei der Kon-
tingentierung berlcksichtigt.

Im Mischgebiet sudlich der Planstralle B ist zum Schutz der dort auch
zuladssigen Wohnnutzung festgesetzt, dass Wohn- und Schlafrdume sowie
die zugeordneten Aulienwohnbereichen durch geeignete Grundrissgestal-
tung nach Westen zu orientieren sind.
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Durch Umwidmung einiger Gewerbeflachen in Verkehrsflachen ergab sich
fur den Tageszeitraum keine Notwendigkeit einer Kontingentierung. Die
Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten um nicht mehr als
das geman Abschnitt 3.2.1 der TA Larm zuldssige Mal} von 1 dB Uber-
schritten. Gegenliber dem Prognose-Nullfall verringerten sich die Ge-
rauschbelastungen an allen Immissionsorten zwischen 0,3 und 6,5 dB(A).

Im Nachtabschnitt konnte durch die Kontingentierung eine erhebliche Ver-
besserung der Larmsituation erreicht werden. Im Vergleich zum Prognose-
Nullfall konnte der maximal zulassige Beurteilungspegel zwischen 9,3 und
15,1 dB(A) verringert werden. Lediglich im siddstlichen Bereich des ge-
planten WA-Gebietes werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm tber-
schritten. In diesem Bereich ist durch Mallnahmen innerhalb des Wohn-
gebietes (z. B. durch geeignete Grundrissgestaltung) der Schutz von ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen sicherzustellen, in Teilbereichen
sind Festsetzungen von geschlossenen Fassaden vorzunehmen.

Da die im Plangeltungsbereich vorhandenen Betriebe durch die neuen
Festsetzungen nicht in ihren Entwicklungsspielrdumen beschrankt werden
dirfen, wurde die Vertraglichkeit der Festsetzungen mit den heute beste-
henden Betrieben Uberprift. Hierzu wurde bereits im Jahre 1992 eine
schalltechnische Bestandsaufnahme aller Betriebe innerhalb des Plangel-
tungsbereiches durch das Ingenieurbiro Masuch und Olbrisch GmbH
durchgefiihrt. In den letzten 15 Jahren hat sich das Gewerbegebiet wei-
terentwickelt. Daher wurde die Aktualitat der vorhandenen Daten Uberprift
und eine erganzende Erhebung durchgeflhrt. Fur die in Planung befindli-
che Erweiterung des Verbrauchermarktes wurde eine detaillierte Schall-
immissionsprognose durchgeflhrt.

Im Ergebnis zeigte sich, dass fast alle Betriebe mit den Festsetzungen
vertraglich sind. Bei den Betrieben, die heute nicht mit den Festsetzungen
vertraglich sind, ist dies in der Regel durch die im Freien eingesetzten
Gerate (z.B. haustechnische Anlagen) begriindet. Diese Gerate missten
bei baulichen Veranderungen durch leisere Gerate, die dem Stand der
Technik entsprechen, ersetzt werden.

Die geplante Erweiterung des Verbrauchermarktes erwies sich unter der
Auflage, dass larmarme Einkaufswagen verwendet werden, keine Kun-
denverkehre nach 22 Uhr auf der Stellplatzanlage stattfinden und maximal
eine LKW Anlieferung innerhalb der lautesten Nachtstunde stattfindet, als
mit den Festsetzungen vertraglich.

Insgesamt ist festzustellen, dass die festgesetzte Kontingentierung mit
dem Schutzbediirfnis der angrenzenden Wohnnutzungen vertraglich ist
und die vorhandenen Betriebe in ihren Entwicklungen nicht eingeschrankt
werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerauschbe-
lastungen aus dem Strafenverkehr berechnet. Die Verkehrsbelastungen
wurden dabei der Verkehrsprognose des Bliros SBI enthommen.

Im Bereich der westlich angrenzenden Wohnbebauung werden die Orien-
tierungswerte fir allgemeine Wohngebiete gemal Beiblatt 1 zur DIN
18005, Teil 1 sowohl tags als auch nachts an fast allen untersuchten Im-
missionsorten Uberschritten. Im Tagesabschnitt werden die Immissions-
grenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) flr reine
und allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags nur im sidlichen Bereich
der Theodor-Storm-Stral3e um bis zu 5,1 dB(A) und im sudlichen Bereich
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des Hochhauses Falkenhorst 91 um bis zu 0,9 dB(A) Uberschritten.
Nachts werden die Immissionsgrenzwerte flir reine und allgemeine Wohn-
gebiete von 49 dB(A) lediglich im sidlichen Bereich der Theodor-Storm
Stral’e um bis zu 6,3 dB(A) Uberschritten.

Durch die geplanten stralenbaulichen Malinahmen im Plangeltungsbe-
reich resultieren auflierhalb des Plangeltungsbereich nur im sidlichen Be-
reich der Theodor-Storm-Stral3e wahrnehmbare Pegelzunahmen von bis
zu 1,3 dB(A) im P1-Fall und von bis zu 2,7 dB(A) im P2-Fall. Diese Pegel-
zunahmen sind hauptsachlich auf den Neubau Spange zwischen der
Stormarnstrale und dem Kreisel Langenharmer Weg / Stonsdorfer Weg
zurtckzufuhren.

Gemal der §§ 41 — 43 des Bundesimmissionsschutzgesetzes ist beim
Bau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen dem Trager der
Baulast die Errichtung und die Unterhaltung von Larmschutzanlagen auf-
zuerlegen, die zur sicheren Benutzung der benachbarten Grundstiicke
gegen erhebliche Belastigungen notwendig sind. Beim Bau oder einer
wesentlichen Anderung ist sicherzustellen, dass die Beurteilungspegel an
den benachbarten Wohngebauden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV (§2 Abs. 1) nicht lberschreiten.

Die baulichen MalRnahmen am Kreisel Stonsdorfer Weg / Langenharmer
Weg, in der Stormarnstral3e und in der Emanuel-Geibel-Stralle stellen
nach Ziffer 10.1, Absatz 2 VLarmSchR97 einen erheblichen baulichen
Eingriff dar. Die Anspruchsberechtigung auf Larmschutzmalinahmen ,dem
Grunde nach® leitet sich aus dem Vergleich des baulichen Nachher-
Zustands (Prognose-Planfall) mit dem baulichen Vorher-Zustand (Progno-
se-Nullfall) ab.

Die Berechnung der durch den Straflenverkehr verursachten Schallemis-
sionen erfolgte gemaf der Richtlinie fur Larmschutz an Stra3en (RLS-90).
Als Verkehrsbelastungen wurden die prognostizierten Verkehrszahlen
(Stand 25.03.2008) fur den Prognose-Nullfall (P0) und den Prognose-
Planfall (P2, bertcksichtigt die StraRenverbindung zwischen der Schles-
wig-Holstein-Strale und der Poppenbiitteler Stralle) verwendet. Fiir den
geplanten Parkplatz wurden die prognostizierten Stellplatzbewegungen
(Stand 11.03.2008) an einem Samstag herangezogen.

Ermittelt wurde die Anspruchsberechtigung dem Grunde nach auf:

- Schallschutzmaflinahmen (aktiver Larmschutz),

- die Erstattung der notwendigen Aufwendungen fir passive Schall-
schutzmalnahmen, falls aktive Larmschutzmalnahmen nicht moglich
sind, nicht ausreichen oder auller Verhaltnis zum angestrebten Schutz-

zweck stehen,

- Entschadigung fir verbleibende Beeintrachtigung der Aulienwohnberei-
che.

Aktive SchallschutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzwalle oder Larmschutz-
wande) sind unter Berlicksichtigung von Belegenheitsgriinden nur im Be-
reich der neuen Spange mdglich.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sich an den anspruchsbe-
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rechtigten Ostlichen Gebaudefronten Theodor-Storm-Stral3e 56 und 58
bzw. 52 und 54 die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes nachts fiir
allgemeine Wohngebiete von 49 dB(A) - verursacht durch die Emissionen
des Neubauabschnitts ,Spange® - mit einer h = 2 m Uber Gradiente hohen
Larmschutzwand westlich der neue Spange einhalten lassen. Die Pegel-
differenz ohne / mit Bericksichtigung der Larmschutzwand unter Bertick-
sichtigung des Neubauabschnittes ,Spange” betragt bis zu 4 dB(A). Ent-
sprechend ist an der westlichen Begrenzung der offentlichen Verkehrsfla-
che auf einer Lange von ca. 70 m eine (zu begriinende) Larmschutzwand
mit einer HOhe von 2,0 m festgesetzt.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz zum Schutz von schutz-
bedurftigen Raumen vor Verkehrslarm ergeben sich gemal DIN 4109. Die
Dimensionierung des passiven Schallschutzes erfolgt durch Festsetzung
von Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Unabhangig vom Verkehrslarm ist in Gewerbegebieten als ,mafigeblicher
Aulenlarmpegel® der nach TA Larm im Bebauungsplan angegebene Ta-
ges-Immissionsrichtwert von 65 dB(A) einzusetzen (vgl. DIN 4109, Ab-
schnitt 5.5.6). Daraus folgend ist nach Tabelle 8 der DIN 4109 in Gewer-
begebieten grundsatzlich Larmpegelbereich Ill umzusetzen. Im Rahmen
der Untersuchung zeigte sich, dass dariber hinaus in den strallennahen
Bereichen der Gewerbegebietsflachen die Larmpegelbereiche IV bis V
festzusetzen sind. In allen weiteren Gebieten sind Larmpegelbereiche Il
bis V festzusetzen.

In den Bereichen wo Larmpegelbereich 11l oder héher gilt, ist textlich fest-
gesetzt worden, dass die Wohn- und Schlafraume sowie die den Gebau-
den zugeordneten Aulenwohnbereiche (Terrassen, Balkone) durch ge-
eignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Gebaudeseiten zuzu-
ordnen sind.

Soweit dies nicht mdglich ist, sind fiir Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liftungen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luft-
wechsel nicht auf andere geeignete, dem Stand der Technik entsprechen-
de Weise sichergestellt werden kann.

Auf Hohe des Erdgeschosses im Bereich des geplanten allgemeinen
Wohngebietes sind Beurteilungspegel von bis zu 48 dB(A) zu erwarten.
Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden in dem gesamten
Gebiet unterschritten. AuRenwohnbereiche kénnen frei angeordnet wer-
den.

Fur den B-Plan induzierten Zusatzverkehr wurde an exemplarischen Im-
missionsorten an den Strallen Falkenhorst, Langenharmer Weg und
Stonsdorfer Weg dargestellt, dass keine beurteilungsrelevanten Zunah-
men des Strallenverkehrslarms vom Prognose-Nullfall zum Prognose-
Planfall zu erwarten sind.

Der Bauspielplatz Falkenhorst liegt nordwestlich des geplanten allgemei-
nen Wohngebietes aul3erhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungs-
plan Nr. 218. Auf dem Bauspielplatz haben Kinder die Moglichkeit, wah-
rend der Offnungszeiten unter Aufsicht Steine zu bearbeiten oder Baum-
hausern zu bauen. Auf dem Gelande steht ihnen zudem ein Streetballfeld
zur Verfligung. Die Offnungszeiten sind dienstags bis freitags von 13:30
bis 18:00 Uhr und am Samstag von 11:00 bis 16:00 Uhr. Wahrend dieser
Zeiten befinden sich nach Angaben des Betreibers minimal 5 Kinder und
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maximal 20 Kinder auf dem Gelande.

Als Vorbelastungen aus Freizeitlarm ist die im ndrdlichen Bereich des Be-
bauungsplans Nr. 218 geplante Stellplatzanlage zu berlcksichtigen, da
diese hauptsachlich von den Besuchern des geplanten Naturbades am
~Stadtparksee Harksheide“ genutzt werden wird. Deswegen sind die ent-
stehenden Gerausche dem Freizeitlarm zuzuordnen. Das geplante Natur-
bad und die ehemals geplante Wasserskianlage nérdlich des Bebauungs-
plans Nr. 218 am und auf dem ,Stadtparksee Harkskeide“ sind als weitere
Vorbelastungen anzusehen. Diese Vorbelastungen sind alle in der Larm-
technischen Untersuchung zum Planfeststellungsverfahren ,Stadtparksee
Harksheide® vom 13. Marz 2007 untersucht worden.

In einer larmtechnischen Untersuchung sind die Emissionen durch insbe-
sondere durch den Bauspielplatz Falkenhorst auf das angrenzende
Wohngebiet ermittelt worden. Die Beurteilungsgrundlage bildete die Frei-
zeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Betrieb des Bauspiel-
platzes Falkenhorst mit den vom Betreiber angegebenen Offnungszeiten
und der Nutzung des Bauspielplatzes unter Berticksichtigung der Vorbe-
lastung die Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete auf3erhalb
der Ruhezeiten tagsiber einhalt. Zusammenfassend ist festzustellen, dass
der Betrieb des Bauspielplatzes Falkenhorst mit der geplanten Wohnbe-
bauung vertraglich ist.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass je nach Lage der Immissionsorte
und dem betrachteten Tagesabschnitt entweder der Strallenverkehrslarm
oder der Gewerbelarm pegelbestimmend ist.

Beurteilungsrelevante Zunahmen des Gesamtlarmpegels von mehr als 3
dB(A) durch die vorliegende Bauleitplanung sind nicht zu erwarten. Im
sudlichen Bereich der Theodor-Storm-Stral’e sind im Tagesabschnitt Pe-
gelzunahmen von bis zu 2,4 dB(A) zu erwarten. In allen anderen Gebieten
und insbesondere innerhalb der Nacht ist im Prognose-Planfall eine er-
hebliche Reduzierung des Gesamtpegels zu erwarten. Grund hierfur ist
die erfolgte Emissionskontingentierung sowie der Wegfall einiger Gewer-
begebietsflachen.

Im noérdlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 218 der Stadt Norder-
stedt verlauft eine Freileitung (110 KV) und ein Umspannwerk.

Die erforderlichen Schutzabstande hinsichtlich der elektromagnetischen
Felder in der Nahe der Freileitung und des Umspannwerkes an der Stor-
marnstrale wurden untersucht.

Hierbei wurden neben der Verordnung lUber elektromagnetischer Felder -
26. BImSchV - auch die Hinweise zur Durchfihrung der Verordnung tber
elektromagnetischer Felder in der Uberarbeiteten Fassung gemaf Be-
schluss des Landerausschusses flr Immissionsschutz, 107. Sitzung vom
15. bis 17. Marz 2004 herangezogen.

Fir Ereileitungen sind im Anhang 2 der 26. BImSchV Grenzwerte hinsicht-
lich der elektrischen Feldstarke und der magnetischen Flussdichte festge-
schrieben. Demnach ist sicherzustellen, dass fir Bereiche (in Gebauden
oder auf Grundstucken), die zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt
von Menschen bestimmt sind, eine elektrische Feldstarke von 5 kV/M und
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eine magnetische Flussdichte von 100 pT nicht Uberschritten wird.

Gemal der Hinweise zur Durchfihrung der Verordnung Uber elektromag-
netische Felder wurde der Einwirkbereich von Niederfrequenzanlagen in
Abschnitt 11.3.1 so definiert, dass in diesem Bereich die Anlage einen sich
signifikant von der Hintergrundbelastung abhebenden Immissionsbeitrag
verursacht, unabhangig davon, ob die Immissionen tatsachlich schadliche
Umwelteinwirkungen ausldsen.

Vor diesem Hintergrund wurde textlich festgesetzt, dass in einem Abstand
von 10 m Breite (Abstand jeweils zum ruhenden aulReren Leiter) ein nicht
nur vortibergehender Aufenthalt von Menschen unabhangig ob aulierhalb
oder innerhalb von Gebauden, ausgeschlossen ist. Dies kénnten z.B. La-
gerhallen ohne feste Arbeitsplatze sein. Sofern im Baugenehmigungsver-
fahren detailliert nachgewiesen wird, dass ein Uberschreiten der zulassi-
gen Richtwerte nicht gegeben ist, kann von den Festsetzungen abgewi-
chen werden.

Gem. Absprache mit dem Staatlichen Umweltamt (STUA) sind die Ab-
stande, die die Baugrenzen aufgrund der Larmbelastung zum Umspann-
werk einhalten, auch im Hinblick auf die Belastung durch elektromagneti-
sche Felder absolut ausreichend. Durch verschiedene am duf3eren Zaun
von Umspannwerken erfolgte Messungen seitens des STUA wurde ermit-
telt, dass die Grenzwerte des Anhangs 2 zu § 3 der 26. BImSchV weit
unterschritten werden.

3.9. Altlasten / Altstandorte

Im Geltungsbereich befinden sich 31 Altlastenverdachtflachen, die im
Prifverzeichnis der Unteren Bodenschutzbehérde beim Kreis Segeberg
(UBB) geflihrt werden.

Auf diesen Grundstucken kénnen aufgrund der Art der gewerblichen Nut-
zung bzw. Vornutzung Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen wer-
den.

Eine Anderung der allgemein zuldssigen gewerblichen Nutzung erfolgt
durch den B 218 nicht.

Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
bei Nutzungsanderungen eine entsprechende Stellungnahme der UBB
eingeholt.

Dabei kann auf bereits vorliegende Gutachten zurtuckgegriffen werden
(historische Recherche 09/1999, sowie Fachgutachten aus dem Jahr 2005
zum Gelande des ehem. Kalksandsteinwerkes, des ehem. Bauhofes an
der Emanuel-Geibel-Strasse).

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodenarbeiten auf Kampfmittel ge-
stoRen wird. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf Kampfmittel
untersuchen zu lassen. Das Amt flr Katastrophenschutz bei allen Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen und beim Auffinden von Kampfmitteln
ist die zustandige Behdrde zu unterrichten.

Angrenzend an den Geltungsbereich bestehen folgende Altablagerungen:
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Die Altablagerungsflache 4-22 (ehem. Millberg Glashitte, auRerhalb des
Plangeltungsbereichs) ist seit Jahren saniert; das Sickerwasser wird auf-
gefangen wird und jahrlich kontrolliert. Fachgutachten aus dem Jahre
2005 haben keine Hinweise auf etwaige Einschrankungen hinsichtlich der
geplanten Nutzungen ergeben (Ubersichtsplan Altlablagerungen siehe
Anlage 2).

Die ehem. Altablagerungsflache 4-21 (westlich des Gelandes des ehem.
Kalksandsteinwerkes aufierhalb des Plangeltungsbereichs) wurde aus
dem Altablagerungskataster entlassen.

FUr die Altablagerung 4-41sudlich der Mischgebietsausweisung am Lan-
genharmer Weg (aulRerhalb des Plangeltungsbereiches) ist in 1993 eine
Gefahrdungsabschatzung durchgefihrt worden. Damals konnten keine
deponiebedingten Belastungen der Umwelt festgestellt werden. Laut Stel-
lungnahme der UBB beim Kreis Segeberg vom 17.09.2008 sind Art, Men-
ge und Zusammensetzung der Altablagerung so beschaffen, dass auch
kiinftig von dieser Altablagerung kein Altlastenrisiko ausgeht.

3.10. Ver- und Entsorgung

Das am ndérdlichen Ende der Stormarnstrale, sudlich des Baugebietes A,
bestehende Umspannwerk der E.On-Netz ist als Flache flr Versorgungs-
anlagen ,Elektrizitat* festgesetzt.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erfolgt durch die Stadtwer-
ke Norderstedt durch Anschluss/ Erweiterung der vorhandenen Netze.

Das Schmutzwasser wird Giber das bestehende Sielnetz abgeleitet.

In der StormarnstralRe, im Schitzenwall und im Langenharmer Weg
(West) wurden im Jahre 1990 ein neues Regensiel und das neue Regen-
rickhaltebecken stidlich der Poppenbltteler Strale / westlich der Schles-
wig-Holstein-Stralle gebaut. Die Erneuerung der Regenwassersiele im
Schitzenwall und der 6stlichen Stormarnstrasse erfolgte 2000/2001.

Aus dem Trinkwassernetz der Stadtwerke Norderstedt kann bei einem
Druck vom 15 m Wassersaule eine maximale Léschwassermenge von 96
m>/h bereitgestellt werden. Damit ist im Rahmen des B-Planes eine aus-
reichen Léschwasserversorgung (sog. ,Grundschutz“ ) gesichert (vgl. Er-
lass des Innenministeriums Schleswig-Holstein vom 24.08.1999 — [V334-
166.701.400-); weitergehende Anforderungen an die Loschwasserversor-
gung (sog. objektbezogener Brandschutz) sind durch die Betrieb bzw.
Grundeigentlimer sicherzustellen.

Das Umspannwerk Harksheide am nérdlichen Abschnitt der Stormarn-
stralle befindet sich im Eigentum der E-ON-Hanse. Neben der E-ON-
Hanse haben auch die E-ON-Netz und die Stadtwerke Anlagen auf dieser
Flache.

Im Norden des Geltungsbereiches wird das Gelande durch eine 110kV-

Leitung Abzweig Harksheide, Mast 28 — Portal gequert. Der Freileitungs-
schutzbereich ist in der Planzeichnung — Teil A — festgesetzt.
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Im Zuge von Baugenehmigungsverfahren missen die Bauunterlagen mit
Angabe der Niveauhéhen zur Prifung der Sicherheitsabstande mit der
E.On Netz GmbH (Betriebszentrum Lehrte) abgestimmt werden.

Hochwichsige Baume durfen innerhalb des Leitungsschutzbereiches nicht
angepflanzt werden.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas erfolgt durch die Stadtwerke Nor-
derstedt durch Anschluss/ Erweiterung der vorhandenen Netze.

Die vorliegende Aktualisierung des Baubauungsplans zielt u.a. auf die
Bestandspflege und Anpassung an aktuelle moderne Erfordernisse und
die 6konomische Zukunftsfahigkeit der Betriebe und des Standorts ab.
Eine rationelle, klimaschutzorientierte Energieversorgung ist Teil dieser
okonomischen Zukunftsfahigkeit, zumal sich Norderstedt mit dem beitritt
zum Klimabindnis am 07.11.1995 bereits friih zum Klimaschutz mit dem
Ziel bekannt hat, bis 2010 die CO2-Emissionen gegeniber dem Jahr 1990
um 50 % zu reduzieren.

Das Energieversorgungskonzept der Stadtwerke soll fir die nachsten 15 —
20 Jahre fortgeschrieben werden. Bereits von der Stadt Norderstedt be-
auftragt ist die Erstellung eines Energiekonzeptes zur Unterstiitzung des
Klimaschutzes in der Bauleitplanung, das auf dem Fernwarmekonzept der
Stadtwerke aufbaut.

Das Plangebiet befindet sich in direkter Nachbarschaft zum bestehenden
Heizwerk Falkenhorst. Fur das Gebiet des B 218 ist von Seiten der Stadt-
werke Norderstedt bevorzugt der Fernwarmeausbau vorgesehen (Entwurf
der Fernwarmeausbaustrategie Stand Juni 2008).

Es sollte daher von den Grundeigentimern bzw. Betrieben gepruft wer-
den, welche 6kologischen und 6konomischen Auswirkungen sich aus ei-
ner kiinftigen Fernwarmeversorgung fir den Bestand und insbesondere
fur Neubaumalnahmen ergeben. Beratung und Unterstitzung geben
Stadt und Stadtwerke.

Besondere Bedeutung kommt in diesem Zusammenhang den stadtischen
Liegenschaften und den dort vorgesehen Projekten (u.a. Kulturwerk sowie
Wohn- und Mischbebauung an der Emanuel-Geibel-Stralte) zu.

Bei evtl. neu zu errichtenden Gewerbegebauden sollten Uberdies fir die
Beleuchtungs- und Kihltechnik Lésungen gesucht werden, welche den
zulassigen Jahresprimarenergiebedarf fir Nichtwohngebaude nach DIN
18599 unterschreiten und damit in ihrer Energieeffizienz Gber das gesetz-
lich erforderliche Maf} hinaus gehen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien soll durch den Bebauungsplan unter-
stutzt werden. Fir die aktive Solarenergienutzung sind Gebaudestellung,
Kompaktheit und Verschattung zu prifen, inwieweit sie der Solarenergie-
nutzung dienlich bzw. abtraglich sind.

Die genannten Aspekte sind insbesondere flir das geplante Kulturwerk zu

berlcksichtigen, da hier von einer hohen 6ffentlichen (Vorbild) Wirkung
gerade im Hinblick auf die Landesgartenschau auszugehen ist.
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Seit 01.01.2009 greifen die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetz (EEWarmeG). Darin ist flir Neubauten der Einsatz eines
bestimmten Anteiles an erneuerbaren Energien vorgeschrieben.

Weitere Abstimmungen zwischen Stadtwerken und Stadt bzw. Stadtpark
GmbH und Kulturwerken (insbesondere im Hinblick auf die Einbindung
des Kulturwerkes am See und der weiteren im Sondergebiet sowie auf
dem ehem. Gelande des Bauhofes geplanten Gebaude) sollen erfolgen.
Dabei sind insbesondere die Regelungen des Erneuerbare-Energien-
Warme-Gesetzes (EEWarmeG) sowie auch die in absehbarer Zeit vorlie-
genden Ergebnisse des von der Stadt beauftragten Energiekonzeptes zur
Unterstlitzung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung und der Stadtent-
wicklung einzubeziehen.

Im Falle einer Beleuchtung von Stra3en, Wegen und Platzen sollten ener-
giesparende Standards angewendet werden. Eine vorbildliche, zukunfts-
weisende Beleuchtungstechnik ist vor allem dort angebracht, wo es sich
um die Zufahrten und Wege zur Landesgartenschau 2011 handelt.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichen Vertrag iber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fur die
Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und Neuen Medien im
Rahmen der ErschlieBung gem. § 50 Abs. 3 TKG geregelt.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Kabel
Deutschland AG. Die Anlagen sind bei der Bauausflihrung zu schitzen
bzw. zu sichern und diirfen nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckun-
gen nicht verringert werden. Sollte eine Umverlegung der Telekommunika-
tionsanlagen erforderlich werden, sind die BaumalRnahmen mit der Kabel
Deutschland AG mindestens drei Monate vor Baubeginn abzustimmen.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umwelt-

auswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht als geson-
derter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefligt ( § 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und setzt
sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgu-
tern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung mit anderen
Belangen dar.

4.1 Beschreibung der Planung

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

- Stadtebauliche Aufwertung des Gewerbegebietes
- Festsetzung der Art und des Mal3es zulassiger Nutzungen unter Be-
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rucksichtigung der Anforderung der Betriebe und der stadtebaulichen
Situation

- Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbeflachen
unter Berucksichtigung der stadtebaulichen Gemengelage und der
stadtebaulichen Situation

- Ordnung und Beschrankung der Einzelhandelsentwicklung

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir Freizeit-,
Sport-, Kultur- und gastronomische Nutzungen sowie fir ein Hotel am
Siudeingang des Stadtparks

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir Freizeit-,
Sport-, Kultur- und gastronomische Nutzungen sowie flur Stellplatze
am Sudeingang des Stadtparks wahrend der Durchflihrung der Lan-
desgartenschau im Jahre 2011

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwick-
lung von Wohnungsbau auf dem ehemaligen Bauhofgelande an der
Emanuel-Geibel-Strasse

- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwick-
lung einer gemischten Nutzung zwischen der Emanuel-Geibel-Stralle
und dem Umspannwerk

- Festsetzung der Bebauung sidlich des Langenharmer Weges als
Mischgebiet

- (Neu-)Ordnung der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen unter beson-
derer Berlicksichtigung der Anforderung der Bedurfnisse aller Ver-
kehrsteilnehmer, der Anforderungen der Betriebe sowie der Erschlie-
Bung der kinftigen Stadtparknutzung und der Durchfiihrung der Lan-
desgartenschau im Jahre 2011

- Gestaltung der o6ffentlichen Rdume und Schaffung einer eigenen Iden-
titat

- Sicherung und Entwicklung der Grinstrukturen im Inneren des Gebie-
tes und an den Randern in Abstimmung mit den Planungen zum
Stadtpark

Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes aus
ubergeordneten oder vorangestellten Planungen

Im Bestandsplan des Landschaftsplanes der Stadt Norderstedt sind die
Flachen entsprechend ihrer aktuellen und langjahrigen Auspragung tber-
wiegend als Gewerbegebiet dargestellt. Lediglich einige markante Ge-
hélzstrukturen (Begleitgriin entlang der Schleswig-Holstein-Stralle, Allee,
einige StralRenbaume) sind hervorgehoben. Nachvollziehbar sind anhand
des Biotoptypenplans auch der Griinzug westlich der Theodor-Storm-
Stralte und die ausgedehnten Grinflachen sldlich des Bebauungsplanes
218 und des Stadtparks sowie das ehemalige Kiesabbaugeldnde mit den
grolien Wasserflachen.

Aus dem Entwicklungsplan des Landschaftsplanes ergeben sich nur we-
nige Vorgaben flr den Griinplanerischen Fachbeitrag: Die flachigen Dar-
stellungen sind in Abstimmung mit dem Flachennutzungsplan (FNP) kon-
kretisiert in Gewerbegebiet, Sondergebiet, Gemeinbedarf, Allgemeines
Wohngebiet und Mischgebiete sowie Verkehrsflachen. Im Eingangsbe-
reich zum Stadtpark ist ebenso ein Sondergebiet ausgewiesen. Die Ful3-
/Radwegbeziehungen durch die genannten Griinflachen setzen sich nach
Norden zum Stadtpark fort. Entlang der Schleswig-Holstein-Straf3e soll der
vorhandene Gehdlzbestand durch begleitende Griinflachen erganzt wer-
den.
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Der seit 08.05.2008 wirksame Flachennutzungsplan stellt ein verandertes
Hauptverkehrsstralienetz in diesem Bereich dar, indem der Abschnitt des
Langenharmer Weges zwischen Stonsdorfer Weg und Schleswig-
Holstein-StralRe zugunsten einer StralRenfuhrung vom Kreisel Stonsdorfer
Weg/Langenharmer Weg zur Stormarnstralle und langfristig Giber die
Schleswig-Holstein-Strale hinaus nach Osten (sog. Querspange Glashiit-
te) entlastet werden soll.

Weitere planerische Vorgaben ergeben sich zumindest planungsrechtlich
durch den rechtsgultigen Bebauungsplan 3 Harksheide, der den gréfiten
Teil des B-Plangebiets 218 bisher abdeckt. Dessen Inhalte beschranken
sich allerdings auf die Festsetzung von Bau- und Verkehrsflachen im Be-
reich des bestehenden Gewerbegebietes. Griinplanerische Inhalte werden
in dem unqualifizierten B-Plan 3 Harksheide nicht berlcksichtigt.

Das nérdlich des Plangebietes gelegene ausgedehnte ehemalige Nass-
auskiesungs-Gelande soll kiinftig als Seepark in den Stadtpark Norder-
stedt integriert werden. Der gesamte Stadtpark ist fiir das Jahr 2011 als
Ausstellungsgelande der Landesgartenschau vorgesehen. Wahrend die
Grunflachen des Stadtparks Uber eigenstandige Genehmigungsverfahren
geregelt werden, liegt der baulich gepragte Eingangsbereich einschlief3lich
der erforderlichen Parkplatze im Geltungsbereich des B-Plans 218. Zwar
ergeben sich hieraus keine planerischen Vorgaben im eigentlichen Sinne,
jedoch resultieren aus den Gesamtplanungen spezifische Anforderungen
an die Bauleitplanung.

Geprifte Planungsalternativen

Aufgrund der bestehenden planungsrechtlichen Situation, der bestehen-
den stadtebaulichen und insbesondere verkehrlichen Problematik sowie
der aktuellen Planungen ergibt sich ein Planungserfordernis. Die Spiel-
radume fir alternative Planungen im Sinne der 0.g. Planungsziele sind auf-
grund der Bestandssituation relativ gering. Es wurden jedoch insbesonde-
re unterschiedliche Erschliellungsalternativen geprift.

Eine sogenannte ,Nordtrasse“ (neue ErschlieRungsstral’e von der S-H-
Stralle am Nordrand des Gebietes nach Osten bis zur Stormarnstral’e mit
Durchstich zum Schiitzenwall) wurde aufgrund des vergleichsweise gerin-
gen verkehrlichen Nutzens bei exorbitant hohen Kosten und erheblichen
Eingriffen in Natur, Landschaft und Umwelt nicht weiterverfolgt. Auch eine
Bestandsertlichtigung des bestehenden StralRenetzes ware nicht in der
Lage die prognostizierten Verkehrsmengen vertraglich abzuwickeln.

4.2 Bestehende Schutzkriterien

Flachige Schutzanspriiche gemal Landesnaturschutzgesetz (LNATSCHG)
bestehen fur das Plangebiet nicht. Unter den Schutz des § 25 Abs. 1
LNATSCHG fallt nach der Entwurfsfassung der novellierten Biotopverord-
nung (Stand 20.02.08) die aus zwei Teilabschnitten bestehende, ur-
springlich zusammenhangende Eichen-Allee auf der Hang-Kante. Weite-
re geschutzte Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.

Der im B-Plangebiet befindliche Baumbestand unterliegt keinem Schutz-
status, da in der

Stadt Norderstedt keine 6rtliche Baumschutzsatzung mehr gilt.

Alle Birken-Pionierwaldbestande im Nordwesten des Geltungsbereiches
sind als Waldflachen nach Landeswaldgesetz (LWALDG) einzustufen. Der
zu diesen Flachen grundsatzlich einzuhaltende 30 m breite oder zum Teil
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in Abstimmung mit der Forstbehdrde reduzierte Waldschutzstreifen geman
§ 24 LWALDG ist im Bestandsplan dargestellt. Des Weiteren sind auch
Waldschutzstreifen zu an den Geltungsbereich angrenzenden Waldbe-
stédnden zu berlcksichtigen, so zum Birken-Moorwald 6stlich der Schles-
wig-Holstein-Strale, zum Birken-Pionierwald im Gelande des Seeparks
nordoéstlich des B-Plans 218 und zum Wald des Griinzugs stidlich der Be-
bauung am Langenharmer Weg. Die Waldschutzstreifen stellen eine
Bauverbotszone mit dem Ziel der Vermeidung wechselseitiger Gefahren
zwischen baulichen Anlagen und Wald dar.

Der gesamte Geltungsbereich des B 218 liegt innerhalb der Schutzzone IlI
des Wasserschutzgebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem
01.02.1999 in Kraft.

4.3 Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad

Die Ergebnisse der friihzeitigen Behordenbeteiligung/Fachdienst-
stellenbeteiligung nach § 4 (1) BauGB sind in der scoping Tabelle doku-
mentiert. Die in der scoping Tabelle zusammengefassten Ergebnisse zur
Festlegung des Untersuchungsumfanges und des Detaillierungsgrades
wurden vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr in sei-
ner Sitzung am 04.09.08 beschlossen.

4.4 Ergebnis der Umweltprifung

4.4.1 Schutzguter

Larm

Das Gewerbegebiet mit derzeit ca. 50 Betrieben grenzt im Westen (Rei-
nes Wohngebiet, WR westlich Theodor-Storm-Str. und nérdlich Falken-
horst) und Suden (Allgemeines Wohngebiet, WA zwischen Langenharmer
Weg und Stonsdorfer Weg westlich des Kreisels und Bebauung siidlich
Langenharmer Weg) unmittelbar an vorhandene Wohnbebauung (Ge-
mengelage). Wahrend ein Teil der Siedlungshauser sudlich des Langen-
harmer Weges bereits vor der Entstehung des Gewerbegebietes Stons-
dorf vorhanden wairr, ist die Wohnbebauung westlich der Theodor-Storm-
Str. erst spater an die gewerbliche Nutzung herangerickt.

Durch die bereits lange bestehende Gemengelage zwischen der Wohn-
und Gewerbenutzung hat die Stadtplanung bzw. der schalltechnische
Gutachter in Abstimmung mit dem Staatlichen Umweltamt alle Wohnge-
biete, auch die Gebiete mit reiner Wohnbebauung, hinsichtlich ihres im-
missionsrelevanten Schutzbedirfnisses wie allgemeine Wohngebiete be-
handelt. Danach gelten die Immissionsrichtwerte gemaR TA-Larm von
tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A).

Die schalltechnische Untersuchung vom 07.05.2008 /Stand 18.09.08
durch das Buro LAIRM-Consult hat alle vorhandenen larmrelevanten Be-
triebsauflaufe des Gewerbegebietes Stonsdorf aufgenommen, um die jet-
zige und die zukiinftig maximal zulassige Belastung durch Gewerbelarm
und StralRenverkehrslarm fur die betroffene vorhandene und geplante
Wohnbebauung zu bewerten.

Der Prognose-Nullfall beschreibt den Zustand, der nach geltendem
Baurecht maximal zulassig ware. Die Bewertung dieses Prognose-
Nullfalles der gewerblichen Larmbelastung flir den Tag zeigt, dass der
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Immissionsrichtwert der TA-Larm fir WA von 55 dB(A) an allen betrachte-
ten Immissionsorten der Theodor-Storm-Str. und an zwei Immissionsorten
des Falkenhorstes noch eingehalten wird. An dem Gebaude Falkenhorst
Nr. 71 und an den Wohngebauden sudlich des Langenharmer Weges wird
der Richtwert der TA-Larm fir WA am Tag um 1 bis mehr als 2 dB(A) U-
berschritten. Im Bereich der ehemaligen Bauhofflachen, auf denen zukinf-
tig ein allgemeines Wohngebiet entstehen soll, liegen die berechneten
Larmbelastungen bei etwa 56 bis 58 dB(A) und damit Gber 55 dB(A). Dies
ist auch die Schwelle des Norderstedter Leitbildes fur die Larmminde-
rungsplanung, ab der ein ungestértes Gesprach im Freien nicht mehr
moglich ist.

Nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm an allen Immissi-
onsorten Uberschritten. Die berechneten Larmbelastungen fur die Nacht-
zeit liegen bei mindestens 47 dB(A) bis 58 dB(A) und Uberschreiten daher
ebenfalls bei weitem die Schwelle des Norderstedter Leitbildes von 45
dB(A) nachts fur einen ungestdrten Schlaf. Die Orientierungswerte der
DIN 18005 fur allgemeine Wohngebiete (tags 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) fir WA) entsprechen dem Leitbild der Norderstedter Larmminde-
rungsplanung und werden daher ebenfalls nicht eingehalten.

Allerdings geht der Ansatz von den maximalen Larmemissionen (flachen-
bezogene Schallleistungspegel) von tags und nachts 60 dB(A) aus, die flr
Gewerbebetriebe gemal DIN 18005 auf den jeweiligen Grundsticken
moglich sind, da der aktuell gultige B-Plan keine larmrelevanten Be-
schrankungen enthalt. Einige Betriebe des Gewerbegebietes Stonsdorf
haben keinen Nachtbetrieb und oder fuhren keine larmrelevanten Tatigkei-
ten aus, so dass hier auch niedrigere Larmemissionen angesetzt werden
konnten.

Die Berechnung der Larmbelastung aus dem StralRenverkehr basieren auf
einer Verkehrsuntersuchung des Biiros SBI-Verkehr, Hamburg, zu der im
November 2007 umfangreiche Verkehrszahlungen im Plangebiet durchge-
fuhrt wurden. Danach liegen die Verkehrsbelastungen je nach Stralenab-
schnitt zwischen ca. 1.000 und 4.600 Kfz/d unter den Zahlen, die dem
VEP (Verkehrsentwicklungsplan) zugrunde liegen.

Tags liegt der Strallenverkehrslarm an den berechneten Immissionsorten
des Langenharmer Weges bei 67 bis 69 dB(A), an der Theodor-Storm-Str.
bei 53 bis 62 dB(A) und am Falkenhorst bei 48 bis 60 dB(A). Damit ist der
Orientierungswert der DIN 18005 fur WA von tags 55 dB(A) an fast allen
Immissionsorten deutlich Uberschritten. Dies gilt teilweise auch fiir den
Grenzwert der 16. BImSchV (Ver-kehrslarmschutzverordnung) von tags
59 dB(A). Am Langenharmer Weg wird sogar die Schwelle von 65 dB(A)
zum Schutz der menschlichen Gesundheit tberschritten, ab der Gesund-
heitsbeeintrachtigungen nicht mehr auszuschlielen sind.

Nachts sinken die Belastungen durch den Strallenverkehr etwas, aller-
dings liegen sie am Langenharmer Weg immer noch bei 59 bis 61 dB(A).
Damit werden hier der Orientierungswert der DIN 18005 fir WA von
nachts 45 dB(A) und damit auch die Schwelle des Norderstedter Leitbil-
des fiir einen ungestorten Schlaf sowie der Grenzwert der 16. BImSchV
von nachts 49 dB(A) deutlich Uberschritten. Auch an der Theodor-Storm-
Str. wurden nachts Larmbelastungen von 45 bis 52 dB(A) und am Falken-
horst von 38 bis 48 dB(A) ermittelt, so dass hier ebenfalls der Orientie-
rungswert der DIN 18005 fir WA von nachts 45 dB(A) und damit auch die
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Schwelle des Norderstedter Leitbildes fur einen ungestorten Schlaf teil-
weise Uberschritten sind.

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen. Die nachsten
Bushaltestellen befinden sich fuBlaufig am Langenharmer Weg, an der
Stormarnstralle und am Falkenhorst. Allerdings ist die Versorgung in den
Abend- (Stormarnstral3e) bzw. Nachtstunden nicht gegeben und sollte in
Anpassung an die Dienstzeiten des Schichtbetriebes der vorhandenen
Unternehmen und die Offnungszeiten des Einzelhandels verbessert wer-
den.

Dagegen befinden sich die Rad- und FuBwege entlang des 6stlichen Lan-
genharmer Weges, der Stormarnstral’e und dem Schitzenwall in einem
sehr schlechten Zustand oder sind nicht vorhanden (s. Bestandsanalyse
der Begriindung 06.09.2006). Ein attraktiver Ausbau sollte daher in den
weiteren Planungen verfolgt werden.

Bauspielplatz
Die schalltechnische Untersuchung vom Oktober 2008 hat den westlich

der Kleingartenanlage aulierhalb des Plangebietes gelegenen Bauspiel-
platz nach der Freizeitlarm-Richtlinie des Landes Schleswig-Holstein be-
wertet. Unter Berlicksichtigung der Vorbelastung aus der Stellplatzanlage
sowie der jetzigen Offnungszeiten werden die festgelegten Immissions-
richtwerte eingehalten.

Elektromagnetische Strahlung

Im Nordwesten des Planungsgebietes befindet sich ein Umspannwerk.
Eine Hochspannungsleitung verlauft am noérdlichen Rand des Gewerbe-
gebietes nach Osten. GemaR der Planzeichnung vom 04.04.2008 handelt
es sich um eine 110 kV-Freileitung. Zu den vorhandenen Freileitungen ist
fur bauliche Einrichtungen, die fur den Aufenthalt von Menschen vorgese-
hen sind, ein Sicherheitsabstand von 10 m gemaR dem Erlass Uber die
Berticksichtigung elektromagnetischer Felder bei der immissionsschutz-
rechtlichen Prifung von Bauleitplanen des Landes Schleswig-Holstein
vom 27.08.1997 einzuhalten. Nach der Planzeichnung befinden sich be-
reits Teile der bestehenden Betriebsgebaude im Norden innerhalb des
erforderlichen Schutzabstandes fur diese Freileitung, der die Einhaltung
der Grenzwerte fiir elektromagnetische Felder gemal der 26. BImSchV
(Verordnung Uber elektromagnetische Felder) gewahrleistet.

Wie das Staatliche Umweltamt Itzehoe mitteilte, haben mehrere von dort
durchgefiihrte Messungen im Aufsichtsbezirk STUA-IZ am dul3eren Zaun
von Umspannwerken ergeben, dass die Grenzwerte des Anhangs 2 zu § 3
der 26. BImSchV (Verordnung Uber elektromagnetische Felder) von 100
uT (Mikrotesla) bisher weit unterschritten wurden (<10 uT). Zur Zeit wird
vom STUA eine Begutachtung der Auswirkungen der elektromagnetischen
Felder des Umspannwerkes auf die Wohnbebauung in der Umgebung des
B-Planes 218 nicht flr unbedingt erforderlich gesehen, da zusatzlich noch
ein weiterer Abstand zwischen dem Zaun des Umspannwerkes und der
Wohnbebauung (Immissionsort) vorhanden ist.

Erholung
Sidlich der Bebauung entlang des Langenharmer Weges schliel3t sich ein

offentlicher Griinzug mit waldartigem Charakter an. Westlich des beste-
henden Gewerbegebietes befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches
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eine geholzgepragte offentliche Grunflache. Fulllaufig wird das Gewerbe-
gebiet Uber eine Wegverbindung stdlich des Famila-Grundstlicks an der
Stormarnstralie an diese offentliche Grinflache angebunden. Im Osten
liegen jenseits der gehdlzgesdumten Schleswig-Holstein-StralRe die vor-
wiegend landwirtschaftlich genutzten Niederungsflachen der Tarpenbek-
Ost. Im Gebiet sind getrennte Ful- und Radwege lediglich an der Schles-
wig-Holstein-Strale, auf der Nordseite des Langenharmer Weges und
teilweise an der Westseite der Stormarnstrale vorhanden. Fir die Erho-
lung hat das Gewerbegebiet selbst keine Bedeutung.

Larm

Die Vertraglichkeitsprifung des schalltechnischen Gutachtens hat mehre-
re Betriebe herausgearbeitet, die insbesondere nachts durch ihre haus-
technischen AufRenanlagen und den betriebsrelevanten Verkehr zu Larm-
konflikten mit der benachbarten Wohnbebauung flihren. Da der aktuell
gultige B-Plan keine larmrelevanten Festsetzungen enthalt, kdnnten sich
weitere Gewerbebetriebe ansiedeln, die ebenfalls zu Larmbelastungen
innerhalb der Gemengelage gemaf den Begrenzungen der TA-Larm fuh-
ren kénnten.

Die Verkehrsanalyse prognostiziert auf allen betroffenen Stral3enabschnit-
ten des Plangebietes eine Verkehrszunahme bis 2020. Am Langenharmer
Weg wird diese rapide von aktuell 7.600 bis 13.600 Kfz/d auf etwa 12.400
bis 21.500 Kfz/d und damit um bis zu 63 % ansteigen. Damit ist zu erwar-
ten, dass die gesundheitlichen Auswirkungen durch den Stral3enverkehr
am Langenharmer Weg erheblich zunehmen werden.

Bei den Flachen fir die zuklinftige ErschlieBung des Stadtpar-
kes/Landesgartenschau 2011 und der geplanten Freizeit- und Kulturnut-
zung handelt es sich um eine bisher gewerblich genutzte Flachen eines
Kalksandsteinwerkes, die jahrelang brach lag. Allerdings kdnnte sich pla-
nungs- und baurechtlich eine andere Gewerbenutzung ansiedeln, die
larmrelevante Auswirkungen haben kdnnte. Die Flachen sind jedoch im
Eigentum der Stadt, so dass hier bereits jetzt eine Lenkung iber den
Kaufvertrag moglich ware. Auch das in der Vergangenheit als Bauhof ver-
wendete Gelande im Nordwesten des Plangebietes wurde in den letzten
Jahren nicht genutzt und kénnte theoretisch wieder einer vertraglichen
Gewerbenutzung zugefiihrt werden. Auch diese Flache ist im Eigentum
der Stadt.

Elektromagnetische Strahlung
Ohne Durchfuhrung der Planung sind hinsichtlich der Auswirkungen elekt-
romagnetischer Strahlung keine Veranderungen zu erwarten.

Erholung
Ohne Durchflihrung der Planung wiirde der bauliche Zustand der Geh-

und Radwegeverbindungen durch das Gewerbegebiet auf absehbare Zeit
unverandert bleiben.

Larm

Gewerbe- und Freizeitldrm

Die geplante Umstrukturierung des Gewerbegebietes durch die Festle-
gung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln, die zusatzlich auf ei-
ner richtungsbezogenen Kontingentierung beruhen, wird es zu einer Min-
derung des derzeit maximal zulassigen Gewerbelarms kommen. Dies ist
aus Sicht des Larmschutzes zu begrifien. Das schalltechnische Gutach-
ten zeigt, dass fast alle vorhandenen Gewerbebetriebe mit den geplanten
Festsetzungen vertraglich sind. Die derzeitige nachtliche Betriebssituation
von drei Unternehmen entspricht gemaf den Einzelbetrachtungen nicht
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den geplanten Larmfestsetzungen. Allerdings handelt es sich dabei in der
Regel um stérende haustechnische Larmquellen, die nach dem Stand der
Technik deutlich vermindert werden kénnten.

Die temporare Nutzung des Stadtparkgelandes fiir die Landesgartenschau
2011 und die damit verbundene Ausweisung eines vergréRerten Stell-
platzangebotes fuhrt ebenfalls nicht zu erhdhten Larmkonflikten oberhalb
der Immissionsrichtwerte der hier anzusetzenden Freizeitlarmrichtlinie.
Dies qgilt dann, wenn die angrenzende reine Wohnbebauung am Falken-
horst in dieser Zeit immissionsrechtlich in Abstimmung mit dem Staatli-
chen Umweltamt ltzehoe (STUA) wie ein allgemeines Wohngebiet be-
handelt wird und das Mal} der Stellplatzbewegungen innerhalb der Ansat-
ze des schalltechnischen Gutachtens bleibt. Die Immissionsrichtwerte der
Freizeitlarmrichtlinie fur WA entsprechen mittags 55 bzw. 50 dB(A) inner-
halb der Ruhezeiten und nachts 40 dB(A) den Orientierungswerten der
DIN 18005 und liegen damit auf gleichem Niveau bzw. unter den Schwel-
len des Leitbildes der Norderstedter La&rmminderungsplanung von 55
dB(A) fur den ungestdrten Aufenthalt im Freien und von 45 dB(A) fur einen
ungestorten Schlaf. In den Berechnungen wurden bereits der Betrieb des
Naturbades und der (inzwischen nicht mehr geplanten) Wasserskianlage
mit 50 Zuschauern sowie der an- und abfahrende Pkw- und Busverkehr
bertcksichtigt. Nicht aufgenommen wurden die Anlagen des geplanten
Sondergebietes fiir eine Freizeit- und Kulturnutzung, Gastronomie, Blu-
menhalle und Klettergarten selbst, da noch keine abschlieRenden Planun-
gen vorliegen, die eine Bewertung zulassen.

Nach der Landesgartenschau 2011 ist auf den voribergehend genutzten
Parkplatzflachen des ehemaligen Bauhofgeldndes die Ausweisung eines
allgemeinen Wohngebietes vorgesehen. Damit rlickt zusatzliche Wohnbe-
bauung an die vorhandene Gewerbenutzung (s. GE1) heran und lasst
zusatzliche Larmkonflikte entstehen. Fir den sidlichen Bereich der ge-
planten Wohnnutzung wird eine Uberschreitung der Orientierungswerte
der DIN 18005 um mehr als 1 dB(A) erwartet, so dass hier planerische
und bauliche Larmminderungsmafinahmen getroffen werden missen.

StraRenverkehrslarm

Die Verbesserung der inneren verkehrlichen Erschlie3ung fir den Um-
weltverbund kann zu einer Larmminderung fuhren, wenn sich ein Teil der
Pkw-Fahrten auf das Rad oder den OPNV verlagert. Dies ist jedoch auch
von dem zukinftigen Stellplatzangebot abhangig, das ebenfalls ausgewei-
tet werden soll und damit die Bestrebung zur Férderung des Umweltver-
bundes behindern kdnnte.

Die geplante Verlagerung eines Groldteils des Verkehrs von dem stlichen
Abschnitt des Langenharmer Weges (ab Kreisel Stonsdorfer Weg/Langen-
harmer Weg) auf die Stormarnstrale (iber Durchstich vom Kreisel aus
nach Nordosten) und den spateren Anschluss der Kreuzung Stormarn-
stralle/ Schleswig-Holstein-Str. an die geplante Querspange Glashitte
konnte bei Realisierung zu einer deutlichen Larmminderung fir die vor-
handene Wohnbebauung am Langenharmer Weg fiihren. Allerdings
musste dieser Straflenabschnitt dann auch zeitnah riickgebaut und mog-
lichst fir den Durchgangsverkehr, insbesondere den Lkw-Verkehr, ge-
sperrt werden. Dazu enthalt das Planverfahren bereits Vorschlage, die aus
Sicht des Immissionsschutzes zu begrifien sind.

Die Bebauung stdlich des Langenharmer Weges ist bislang nicht tber-
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plant. Flr diese Bebauung, innerhalb derer ein geringer Teil mischge-
bietsvertragliches Gewerbe bereits vorhanden ist, wird ein Mischgebiet
festgesetzt. Die fir Mischgebiete giltigen Orientierungswerte der DIN
18005 liegen bei tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) fur Verkehr und 45
dB(A) fur gewerbliche Anlagen. Die Richtwerte der Verkehrslarmschutz-
Verordnung (16. BImSchV) liegen bei tags 64 dB(A) und nachts 54 dB(A).
Diese Werte liegen deutlich Gber dem Leitbild der Norderstedter Larmmin-
derungsplanung von 55 dB(A) fur den ungestorten Aufenthalt im Freien
und von 45 dB(A) flir einen ungestorten Schiaf.

Durch die Planungen zum B 218 erfolgt eine Verkehrsentlastung des Lan-
genharmer Weges und in Folge eine nachhaltige Entlastung der vorhan-
denen Wohnnutzung vor Larmimmissionen. Dartber hinaus wird der Kata-
log der in einem Mischgebiet zulassigen Nutzungen im Mischgebiet einge-
schrankt, um die Wohnvertraglichkeit zu gewahrleisten. Derartige Ein-
schrankungen sind gem. Text — Teil B — festgesetzt.

Mit dieser Festsetzung wird sich die stadtebauliche Entwicklung in diesem
Gebiet auch unter Bertlicksich-tigung der Wohnnutzung weitaus besser
steuern lassen, als nach gegenwartigem Planungsrecht und wird dem
Verbesserungsgebot durch Bauleitplanung Rechnung getragen.

Der Durchstich vom Kreisel Stonsdorfer Weg/Langenharmer Weg nach
Nordosten auf die Stormarnstralle, die damit erforderliche Ausweitung des
Kreisels und der eventuelle spatere Anschluss der Kreuzung Stormarn-
stralRe/Schleswig-Holstein-Strale an die Querspange Glashuitte wirden
zu einer teilweisen Verlagerung des StralRenverkehrslarms vom éstlichen
Langenharmer Weg auf die nordwestlich des Kreisels liegende Wohnbe-
bauung fihren. Wahrend die zukiinftige Verkehrsbelastung auf dem Lan-
genharmer Weg auf etwa 6.500 bis 13.500 Kfz/d (je nachdem, ob der
Langenharmer Weg weiterhin flr den Durchgangsverkehr Uber die Pop-
penbltteler Stralke gedffnet ist oder ob die Stormarnstralle direkt an die
zur Zeit geplante Trasse der Querspange Glashitte angeschlossen wird)
um 36 bis 60 % sinken wirde, steigt die Verkehrsbelastung auf der nérd-
lich gelegenen Trasse Uber die Stormarnstralie erheblich. Bei einer zu-
kiinftigen Verkehrsbelastung am Durchstich von 8.500 oder 15.500 Kfz/d —
je nach Anbindungsvariante — werden die Larmbelastungen an der Theo-
dor-Storm-Stralde von jetzt etwa 53 bis 62 dB(A) am Tag und 42 bis 52,6
dB(A) in der Nacht auf 53 bis 63 dB(A) am Tag und 43 bis 54 dB(A) in der
Nacht, oder 54 bis 64 dB(A) am Tag und 44 bis 55 dB(A) in der Nacht an-
steigen. Das entspricht gemal der schalltechnischen Untersuchung in
diesem Bereich einer Larmzunahme von tags 0,5 bis 0,9 dB(A) oder 1,3
bis 2,2 dB(A) und nachts von 0,7 bis 1,5 dB(A) bzw. 1,1 bis 2,7 dB(A).
Damit wirde an mehreren Gebauden innerhalb und auf3erhalb des Plan-
geltungsbereiches ein Anspruch auf Larmschutz dem Grunde nach ent-
stehen.

Elektromagnetische Strahlung
Nach der Planzeichnung werden sich auch zukinftig Gebaude innerhalb
des Schutzabstandes befinden.

Erholung
Es sind keine negativen Auswirkungen des Vorhabens zu erwarten.

Larm
Gewerbe- und Freizeitldrm
Die vorgesehene Gliederung des bisher uneingeschrankten Gewerbege-
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bietes Stonsdorf Uber Ld&rm mindernde Festsetzungen ist positiv zu bewer-
ten. Allerdings erfordert die geplante Vorgabe einer richtungsbezogenen
Emissionskontingentierung einen erhdhten Aufwand fur den im Rahmen
der Baugenehmigung zu erbringenden schalltechnischen Nachweis und far
die anschlieRende Uberpriifung des Einhaltes.

Die Emissionskontingentierung erfolgte derart, dass die Immissionsricht-
werte der TA-Larm fur allgemeine Wohngebiete teilweise gerade eingehal-
ten werden bzw. dass diese um das zulassige Mal% von bis zu 1 dB(A)
Uberschritten werden. Aulerdem wurde ein Gleichzeitigkeitsgrad von 50%
berlcksichtigt. Dabei wird angenommen, dass nur 50% der Betriebe
nachts ihr Kontingent ausschopfen. Zusatzlich sind oder werden zukiinftig
viele Wohngebaude durch erheblichen Strallenverkehrslarm belastet.

Die Berechnung der zukiinftig geltenden Emissionskontingente flir den
Gewerbelarm beruht nicht auf den tatsachlich bestehenden Larmemissio-
nen der vorhandenen Betriebe, sondern auf den planungsrechtlich zulassi-
gen.

Im Rahmen der Baugenehmigung fur Betriebserweiterungen und —
anderungen ist festzulegen, durch welche MaRhahmen die geplanten
Festsetzungen insbesondere flir die Nachtzeit eingehalten werden kénnen,
um den Schutz der benachbarten Wohnbebauung sicher zu stellen. Dies
kénnen Mallhahmen sein, wie
Bau von Larm abschirmenden Betriebsgebauden und Anordnung
der larmrelevanten Betriebsvorgange auf der zur Wohnbebauung
abgewandten Seite,
Organisation der maximal verkehrenden Fahrzeuge in der lautes-
ten Nachtstunde,
Einsatz larmarmer Fahrzeuge,
Einsatz larmarmer Fahrbahn- und Parkplatzbelage,
Einsatz von larmarmen Einkaufswagen und Rollcontainers,
kein zusatzlicher Einsatz von larmrelevanten Betriebsablaufen wie
z.B. das Verschieben von Rollcontainern in der Nachtzeit,
Einhausung von larmrelevanten Betriebsablaufen wie z.B. der Be-
und Entladung,

Erganzend dazu ist der Einhalt der richtungsbezogenen Emissionskontin-
gente durch die Vorlage eines schalltechnischen Nachweises zu erbringen.

Die Vertraglichkeitsuntersuchung zum Einhalt der geplanten larmrelevan-

ten Festsetzungen zeigt Konfliktpotential bei drei Betrieben auf, die insbe-

sondere durch haustechnische Anlagen verursacht werden, die nicht dem

Stand der Technik entsprechen. Es ist zu prifen, in welchem Rahmen hier
eine Larmsanierung bei Wahrung des Bestandsschutzes stattfinden kénn-
te.

Auf dem Gelande eines Getrankeherstellers ist der Einsatz von gasbetrie-
benen Gabelstaplern auf dem AulRenbereich und der nachtliche Anliefe-
rungsverkehr durch Lkw maRgeblich stérend. Uber den Wechsel zu larm-
armen elektrobetriebenen Gabelstaplern und die Verlegung der Lkw-
Anlieferung ware auch hier eine erhebliche Larmminderung auf das ge-
wilnschte Niveau zu erreichen.

Auch die vorgesehene Erweiterung des Verbrauchermarktes ist im Rah-
men der geplanten Festsetzungen madglich, wenn nach 22.00 Uhr Pkw-
Verkehr nur in sehr geringem Umfang stattfindet, sich die nachtliche Anlie-
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ferung per Lkw auf ein Fahrzeug pro lauteste Nachtstunde beschrankt und
larmarme Einkaufswagen verwendet werden.

StralRenverkehrsl&rm

Es wird zur Zeit vertiefend geprift, welche Larm mindernden Malinahmen
fur die angrenzenden Wohngebaude insbesondere im Bereich der Theo-
dor-Storm-Str. getroffen werden kénnen, wenn diese durch die Verlage-
rung des Hauptverkehrsstromes auf die Stormarnstralle mehr belastet
werden. Dabei sollen neben den vorgeschlagenen passiven Malihahmen
auch aktive MalRnahmen geprift werden, wie eine abschnittsweise Ge-
schwindigkeitsbeschrankung, eine straflengestalterische Ausfuhrung, die
den Einhalt des zulassigen Geschwindigkeitsniveaus sicher stellt und ggf.
Lkw-Durchfahrverbote nachts bis zum Gewerbegebiet, falls die geplante
Lkw-Lenkung uber den zukunftigen Stadtring nicht ausreicht.

Zum Schutz der Wohnbebauung an der Theodor-Storm-Stral3e ist an der
westlichen Begrenzung der 6ffentlichen Verkehrsflache ein ca. 70 m lange
2,00 m hohe (Uber Gradiente) Larmschutzwand festgesetzt.

Fur den sudlichen Bereich der geplanten Wohnnutzung auf dem ehemali-
gen Bauhofgelande wird eine Uberschreitung der Orientierungswerte der
DIN 18005 um etwa 1 dB(A) erwartet, so dass hier planerische und bauli-
che Larmminderungsmafnahmen getroffen werden missen (Festsetzung
der Anordnung von Wohn- und Schlafraumen sowie Balkonen und Terras-
sen auf der larmabgewandten Seite).

Die vorgeschlagene Variante der Verlagerung eines Grofteils des Ver-
kehrs von dem 6stlichen Abschnitt des Langenharmer Weges auf die
Stormarnstralle und der eventuelle spatere Anschluss der Kreuzung Stor-
marnstrale/Schleswig-Holstein-Str. an die geplante Trasse der Querspan-
ge Glashutte wirde zu einer deutlichen Larmminderung fur die vorhandene
Wohnbebauung am Langenharmer Weg - und auch aul3erhalb des Ein-
wirkbereiches des Plangebietes an der Poppenbiuitteler StralRe - fiihren.
Daher wird diese Variante aus Sicht des Larmschutzes favorisiert. Aller-
dings musste dieser Strallenabschnitt des dstlichen Langenharmer Weges
dann auch zeitnah zugunsten neuer Full- und Radwege riickgebaut und
maglichst fur den Durchgangsverkehr, insbesondere den Lkw-Verkehr,
gesperrt werden.

Die Verbesserung der inneren verkehrlichen Erschlieffung fir den Umwelt-
verbund kann zu einer Larmminderung fuhren, wenn sich ein Teil der Pkw-
Fahrten auf das Rad oder den OPNV verlagert. Daher sind ausreichende
Flachen fir die Anlage und Ausweitung der Geh- und Radwege bereit zu
halten.

Dies gilt auch flr den Ausbau der Bushaltestellen und die Anlage von Que-
rungshilfen und Mittelinseln insbesondere Uiber die zuklinftig verkehrlich
stark belastete Stormarnstral’e. Fahrradfurten an den Kreuzungsbereichen
sind farblich deutlich hervorzuheben und sollten aus Grinden der Ver-
kehrssicherheit auf der Fahrbahn mit dem Pkw-Verkehr geflhrt werden.

Das zukiinftige Stellplatzangebot sollte nur auf das gesetzlich erforderliche
Mindestmall ausgeweitet werden. Stattdessen sind ausreichende Flachen
fur Fahrradabstellanlagen an den Eingangsbereichen der Gewerbebetriebe
auszuweisen.

Im Rahmen der Planungen mussen die in Nord-Siidrichtung und Ost-West-
Richtung verlaufenden Rad- und FuRwegrouten in der Ausflihrungspla-
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nung far den Ausbau der ErschlieBung innerhalb des Gewerbegebietes
und Umgestaltung des Stadtparkes berilicksichtigt werden.

Dies gilt auch fur den vorgesehenen Rundweg 3b des Grinen Leitsystems,
der jederzeit zuganglich sein soll.

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen. Allerdings ist
die Versorgung in den Abend- (Stormarnstrale) bzw. Nachtstunden nicht
gegeben.

Es ist zu prifen, wie die Bedienung der fir das Plangebiet mafRgeblichen
Bushaltestellen in Anpassung an die Dienstzeiten des Schichtbetriebes
der vorhandenen Unternehmen und die Offnungszeiten des Einzelhandels
verbessert werden kann.

Das schalltechnische Gutachten weist darauf hin, dass die Immissions-
richtwerte der Freizeitlarmrichtlinie durch den Betrieb der Landesgarten-
schau dann eingehalten werden, wenn der zukiinftige Besucherverkehr im
Rahmen der getroffenen Annnahmen bleibt. Um dieses sicher zu stellen,
sollte ebenfalls die OPNV-Versorgung zumindest temporéar und in Anpas-
sung an die spatere Nutzung des Stadtparkes ausgebaut werden.

Der Larmaktionsplan empfiehlt u.a. die Einrichtung eines Mobil-Punktes im
Eingangsbereich des Freizeitgelandes. Dieser soll dazu dienen, die ver-
schiedenen Verkehrsmittel wie Busse, Pkw (P+R, Taxis, Car-Sharing) und
Fahrrader miteinander zu verknipfen und dessen Infrastruktur zu verbes-
sern (Fahrplanterminal, Gberdachte Abstellanlagen, Telefonzelle).

Der am 15.07.2008 von der Stadtvertretung beschlossene Larmaktions-
plan empfiehlt eine Optimierung der vorhandenen Lkw-Lenkung und
schrittweise Verlagerung des Lkw-Verkehrs auf den zukiinftigen Stadtring,
um zumindest den larmtrachtigen Lkw-Verkehr aus den Wohngebieten
heraus zu nehmen.

Daneben sind u.a. FérdermafRnahmen fir den Ful3- und Radverkehr und
den OPNV vorgesehen, um zumindest einen Teil der Pkw-Fahrten auf den
Umweltverbund zu verlagern.

Fur den westlichen Abschnitt des Langenharmer Weges und den Alten
Kirchenweg sieht der Larmaktionsplan eine nachtliche Beschrankung auf
Tempo 30 nach Einzelfallprifung vor, da hier besonders viele Menschen
von einer hohen Larmbelastung aus dem Stralenverkehr betroffen sind.

Im Teil B Text des Bebauungsplanes wurde festgesetzt, dass in den in der
Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Schutz gegen schéadliche Um-
welteinwirkungen im Sinne des BImSchG die Wohn- und Schafraume so-
wie die den Gebauden zugeordneten AuRenwohnbereiche (Terrassen,
Balkone) durch geeignete Grundrissgestaltung den larmabgewandten Ge-
baudeseiten zuzuordnen sind. Sofern dies nicht mdglich ist, sind fiir
Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungen vorzusehen, falls der
notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeignete, dem
Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann.

Elektromagnetische Strahlung

Die geplanten Baulinien im Norden sind soweit moglich an den erforderli-
chen Schutzabstand angepasst. Zudem erfolgt folgende textliche Festset-
zung:

An der nérdlichen Grenze des Plangeltungsbereiches verlauft eine 110
KV-Freileitung. Innerhalb eines 10 m breiten, jeweils an den ruhenden
aulleren Leiter dieser Freileitung angrenzenden Streifens ist die Anord-
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nung von Nutzungen, die nicht nur dem voribergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, unzulassig. Sofern im jeweiligen Baugenehmigungsver-
fahren die Einhaltung der Grenzwerte der 26. BImSchV nachgewiesen
wird, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden.

Erholung

Es sind keine Vermeidungs- oder VerminderungsmafRnahmen erforderlich.
Larm

Durch die geplanten larmrelevanten Festsetzungen kommt es zu einer
Verbesserung gegenuber der jetzigen rechtlich maximal zuléssigen
Schallsituation. Das schalltechnische Gutachten zeigt jedoch auf, dass
zukiinftig teilweise ein zuldssiges Uberschreiten der gliltigen Immissions-
richtwerte der TA-Larm fir WA um bis zu 1 dB(A) und damit auch der Ori-
entierungswerte der DIN 18005 fur WA an den betrachteten Immissionsor-
ten trotz der geplanten Larmsanierung maoglich ist. Damit kénnen auch die
Werte des Norderstedter Leitbildes zur Larmminderungsplanung von tags
55 dB(A) fir den ungestdrten Aufenthalt im Freien und nachts 45 dB(A) fur
den ungestorten Schlaf durch Gewerbelarm geringflugig Uberschritten
werden.

Zusatzlich ist eine Anpassung der Haustechnik mehrerer Betriebe nach
dem Stand der Technik und die Umstrukturierung von larmrelevanten Be-
triebsablaufen auf einem Gewerbegrundstlick erforderlich.

Konkrete Aussagen Uber die verbleibenden Auswirkungen aus dem Stra-
Renverkehr kdnnen erst nach einer Entscheidung zur endgultigen Ver-
kehrslenkung und einer daran angepassten Planung getroffen werden.
Dies gilt auch fiir die Auswirkungen der geplanten Sonderflache fir eine
Freizeit- und Kulturnutzung am Stadtpark.

Elektromagnetische Strahlung
Bei Einhalt des Schutzabstandes sind gemalR den gesetzlichen Vorgaben
keine Beeintrachtigungen zu erwarten.

Erholung
Es erfolgt eine Verbesserung der Zuganglichkeit des Stadtparks durch die

Anlage von z. T. durchgriinten Fu3- und Radweganbindungen.
Angesichts des sehr weitgehenden Bebauungsgrades des bestehenden
Gewerbegebietes und infolge der geringen Ausstattung des Plangebietes
mit wertgebenden Biotopstrukturen wurden keine flachendeckenden Er-
fassungen zur Tierwelt durchgeflihrt. Die Bedeutung des Planungsraums
fur die Tierwelt kann anhand der vorkommenden Biotoptypen sowie deren
Funktion als Lebensstatten und Lebensraumelemente fir Vermehrung,
Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im Raum, Deckung etc. abge-
schatzt werden. Die Fledermausvorkommen des nérdlich angrenzenden
Stadtparks inkl. des Bereichs mit der wesentlichsten Anderung des B-
Plan-Gebiets (Kalksandsteinwerk) wurden 2006 kartiert (PLANULA 2007).
Aulerdem wurden ehemalige Alleebestandteile zwischen Feuerwehrtech-
nischem Zentrum und Schleswig-Holstein-Stralle im Hinblick auf Habitat-
qualitdten und den potenziellen Bestand relevanter Tierarten (Fledermau-
se, europaische Vogelarten) untersucht (PLANULA 2008).

Der Uberwiegende Teil des Geltungsbereiches mit seinen bebauten Berei-
chen einschlieBlich der Gartenflachen im Mischgebiet ist aufgrund der
starken anthropogenen Stérungen nur als Lebensraum flir wenig stéran-
fallige und wenig spezialisierte Tierarten geeignet. Brut- und Nahrungs-
habitate bestehen zumindest fur Kleinvogel, Kleinsduger und Insekten,
insbesondere im Bereich der Geholzbestande. Fir gebaudebewohnende
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Fledermausarten (Breitfligel- und Zwergfledermaus) sind in der vorhan-
denen Bebauung zahlreiche geeignete Tages-Quartiere vorhanden.

Das brachliegende Grundstuck des ehemaligen Kalksandsteinwerk-
gelandes im Nordwesten des Geltungsbereiches hat eine Bedeutung als
Wanderkorridor fir Amphibien (Erdkréte). AuRerhalb des B-Plans liegen
im Westen und v.a. im Nordwesten die Sommer- und Winterlebensraume
der Erdkréte (Wald und Feucht-/Nassgriinland). Das im Osten befindliche
Kiesabbaugewasser dient den Erdkréten als Laichgewasser mit Schwer-
punkt des im Sudwesten befindlichen Verlandungsbereiches. Im zeitigen
Frahjahr erfolgt die Zuwanderung der adulten Amphibien zum Laichge-
wasser Uber das B-Plangebiet. Nach der Laichzeit erfolgt bis Ende April
die Abwanderung der adulten Tiere. Die Abwanderung der Jungtiere aus
dem Laichgewasser zu den Landlebensraumen im Westen erfolgt ab Ju-
ni/Juli. Abgesehen von der Bedeutung als Wanderkorridor hat das Plan-
gebiet fur die Amphibienvorkommen keine Bedeutung.

Zudem haben die halbruderalen Gras- und Staudenfluren eine Bedeutung
fur Brutvogel bodennaher Gras- und Staudenfluren (z.B. Fitis und Rot-
kehlchen), Heuschrecken, Schmetterlinge, Kafer, Hautfligler etc..

Das Innere der Ruine des ehemaligen Kalksandsteinwerkes wurde wie-
derkehrend als Brutstatte eines Uhu-Parchens genutzt.

Faunistisch wertvolle Habitatmerkmale weisen die Waldbiotope und sons-
tige groRere Gehdlzbestande auf. Dazu gehoéren die Birken-
Pionierwaldbestande im Nordwesten des Geltungsbereiches und der Ge-
hdlzbestand im Bereich der 6ffentlichen Grinfliche am Langenharmer
Weg im Siidosten des Geltungsbereiches. Hier ist insbesondere mit dem
Vorkommen von Saugetieren (z.B. Fledermause, Feldhase, Igel), und ge-
holzgebundenen Brutvdgeln, aber auch Heuschrecken, Tagfaltern sowie
Libellen zu rechnen.

Die kleinteilige artenarme Grunlandflache (Mahwiese) 6stlich der Feuer-
wehr ist zwar aufgrund ihrer nahen Lage an der Schleswig-Holstein-
Stralte intensiven Stérungen unterworfen, stellt aber trotzdem Nahrungs-
habitate fur einige Insekten und vor allem auf Offenland angewiesene V6-
gel sowie andere Wirbeltiere dar. Die Flache stellt daher im Zusammen-
hang mit den randlichen Geholzbestanden, insbesondere der Eichen-
Allee, einen wichtigen Teillebensraum dar.

Der kunstliche Gartenteich auf einem Grundstiick am Schutzenwall weist
potentiell insbesondere eine Bedeutung fiir wassergebundene Brutvogel
(z.B. Teichhuhn) auf.

Als tier6kologisch wirksame Storlinie ist die stark befahrene Schleswig-
Holstein-StralRe im Osten des Plangebiets zu nennen. Von ihr gehen
Larm- und Schadstoffemissionen aus.

Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten

Zur naturschutzfachlichen Einschatzung der Bedeutung des Bereiches der
geplanten Bebauung in Hinblick auf artenschutzrechtliche Belange nach §
42 Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG) werden die Ergebnisse der
~opeziellen artenschutzrechtlichen Prifung” fir das geplante Gewerbe-
gebiet (PLANULA, April 2008) herangezogen. Relevante Arten der arten-
schutzrechtlichen Prifung entsprechend § 42 (5) BNATSCHG sind alle
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Arten des Anhangs IV der FLORA-FAUNA-HABITAT-RICHTLINIE (FFH-
RICHTLINIE) sowie alle europaischen Vogelarten (Art. 1 EG-VOGELSCHUTZ-
RICHTLINIE), die im Gebiet vorkommen oder potentiell vorkommen kdnnen
und fir die durch die Planung von einer potentiellen Verwirklichung eines
Verbotstatbestandes gemal § 42 BNATSCHG auszugehen ist. Dazu wurde
neben der Auswertung vorhandener Kartierungen die Biotop- und Habitat-
ausstattung des B-Plan-Gebiets durch Begehungen naher betrachtet.

Die Griinlandflache, die Allee-Abschnitte und der Geholzbestand entlang
der Schleswig-Holstein-Stralle in diesem Abschnitt waren Gegenstand
einer erganzenden Potentialabschatzung (PLANULA, Oktober 2008).

Unter den Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Gebiet ledig-
lich Fledermausarten zu erwarten. Fur keine weitere Art des Anhangs IV
(weder Flora noch Fauna) sind Nachweise bekannt oder aufgrund der
Habitatausstattung des B-Plan-Gebiets potentiell moglich.

Fur die im angrenzenden Stadtparkgebiet nachgewiesenen Fledermausar-
ten (gebdudebewohnende Breitfligel- und Zwergfledermaus, baumbe-
wohnender Grolier Abendsegler und Wasserfledermaus) verfligt das B-
Plan-Gebiet aufgrund des sehr hohen Versiegelungs- und Bebauungs-
grades in Verbindung mit den wesentlich besser geeigneten Jagdhabita-
ten der direkten Umgebung vermutlich nur eine geringe Bedeutung als
Jagdhabitat.

Es ist nicht zu vermuten, dass Wochenstuben oder Winterquartiere im
Planungsgebiet in von der Planung betroffenen Gebauden oder Badumen
vorhanden sind. Fur die gebaudebewohnenden Arten sind in der vorhan-
denen Bebauung zahlreiche potenzielle Tages-Quartiere vorhanden. Fir
die baumbewohnenden Arten bietet das B-Plan-Gebiet hingegen nur we-
nige potenzielle Tages-Quartiere. Auch die Allee bietet aufgrund des Feh-
lens von Baumhohlen hierfiir nur geringe Méglichkeiten.

Unter den europaischen Vogelarten kommt mit dem Uhu eine Art des An-
hangs | EG-VOGELSCHUTZRICHTLINIE als Brutvogel vor. Der Uhu ist zudem
gemal § 10 (2) Nr. 11 BNATSCHG streng geschiitzt.

Der (wiederkehrend genutzte) Brutplatz des Uhu-Paares befand sich im
obersten Geschoss im Inneren des ehemaligen Betriebsgebaudes des
Kalksandsteinwerkes. Der angrenzende Stadtpark und die jenseits der
Schleswig-Holstein-Stralle gelegenen Bereiche Glasmoor und Tangsted-
ter Forst mit den umgebenden Grinlandern und Brachen sind Bestandteil
seines Reviers. Auch das bestehende Gewerbegebiet sowie die umge-
bende Siedlungsbebauung sind Teil des Habitats. Dabei stellt das nahe
gelegene Umspannwerk mit den abgehenden Freileitungen eine starke
Gefahrdung fir das Uhu-Vorkommen dar.

Im Plangebiet sind keine weiteren Vogelarten der Roten Liste Schleswig-
Holsteins oder Deutschlands als Brutvogel nachgewiesen oder kommen
potentiell vor.

Als weitere streng geschutzte Arten kdnnte einerseits das Teichhuhn po-
tentiell am Gewasser im Nordosten des B-Plan-Gebietes briten, anderer-
seits ist eine Brut des haufig an Gebauden briitenden Turmfalken madglich.
Beide Arten weisen keine besonderen Anspriiche an den Brutplatz auf.
Vier der sonstigen nachgewiesenen oder aufgrund der Habitatausstattung
vorkommenden ungefahrdeten Vogelarten sind als potentielle Koloniebri-
ter und somit als Arten mit besonderen Anspriichen an den Brutplatz ein-
zustufen: Dohle, Mauersegler, Mehl- und Rauchschwalbe.

DarUber hinaus sind im Gebiet ungefahrdete Arten ohne besondere An-
spriche an den Brutplatz nachgewiesen oder kommen potentiell vor (dar-
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unter v.a. Gehdlzfreibriter, aber auch Gehoélzhéhlen- und Nischenbriter,
Brutvdgel bodennaher Gras- und Staudenfluren bzw. Bodenbriiter, Bin-
nengewasserbriter sowie Brutvégel menschlicher Bauten).

Aufgrund der Habitatausstattung kommt dem Plangebiet keine arten-
schutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogelgebiet zu.

Des Weiteren kommen im Plangebiet Erdkréten vor, die zu den besonders
geschuitzten Amphibienarten zahlen. Diese nutzen den nordwestlichen
Bereich des B-Plans (zukinftiger Eingangsbereich Stadtpark) temporar als
Wanderkorridor.

Erdkréten sind weit verbreitete Arten und deshalb aus artenschutzrechtli-
cher Sicht nicht relevant. Die Bertcksichtigung ergibt sich ausschlieRlich
aus Grunden des allgemeinen Artenschutzes im Rahmen der Abarbeitung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Die betreffenden Amphibien-
vorkommen werden im Zusammenhang mit dem wasserrechtlichen Plan-
feststellungsverfahren fir den angrenzenden Seepark behandelt. Die
Auswirkungen dieses Vorhabens und die erforderlichen Schutzmafnah-
men werden im folgenden nachrichtlich zusammenfassend dargestellt.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 3 Harksheide
sind die Tierlebensrdume bereits stark eingeschrankt.

In bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit Lebensraumverlusten fiir
die Tierwelt infolge der Bebauung und des Strallenausbaus zu rechnen.

Betroffenheiten fir die Tierwelt entstehen schwerpunktmaRig auf den Fla-
chen auRerhalb des alten B 3 infolge erstmaliger Uberplanung.

Die Tierwelt, insbesondere die Avifauna, wird zum einen auf dem ehema-
ligen Betriebsgelande sowie dem Uberplanten nahe gelegenen Birken-
Pionierwald in angrenzende Bereiche verdrangt und zum anderen in dem
angrenzenden Stadtparkgelande einschlieRlich des Stadtparksees und der
Kleingartenkolonie nordwestlich des Geltungsbereiches vorwiegend durch
optische und akustische Stérungen wahrend des Baubetriebs sowie durch
die nachfolgende Nutzung beeintrachtigt. Insgesamt geht mit der brachlie-
genden ehemaligen Betriebsflache des Kalksandsteinwerkes fir die hei-
mische Tierwelt ein Stlick ,zurlickeroberter Lebensraum verloren.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf artenschutzrechtlich relevan-
te Arten

Nach § 42 (1) BNATSCHG ist es verboten, wild lebende Tierarten der be-
sonders geschutzten Arten (u.a.) zu verletzen oder zu téten sowie ihre
Fortpflanzungs- und Ruhestatten aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstéren. AuRerdem ist es verboten, wild lebende Tie-
re der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wan-
derungszeiten erheblich zu stéren. Die ausschliel3lich nach nationalem
Recht besonders und streng geschitzten Arten sind unter Heranziehung
der Privilegierung flr Vorhaben gemafR Baugesetzbuch (§ 42 (5)
BNATSCHG) artenschutzrechtlich nicht relevant.

Bezulglich der potentiell vorkommenden Fledermause ist davon auszuge-
hen, dass die flr den Abriss oder Umbau vorgesehenen Gebaude und die
zu entnehmenden jungeren Gehdlze und alteren Einzelbaume ohne fest-
gestellte Hohlen keine wesentlichen Lebensstatten der Fledermause im
Gebiet darstellen. Es kénnten aber einzelne Tagesquartiere aller potentiell
vorkommenden Fledermaus-Arten von der Planung betroffen sein, jedoch
sind die Arten bei der Wahl ihrer Tagesverstecke flexibel. Die 6kologische
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Funktionalitat dieser potentiellen Ruhestatten bleibt fir die Arten im raum-
lichen Zusammenhang gewahrt. Auch die auRerhalb des Geltungs-
bereichs gelegenen Jagdgebiete werden durch die kleinflachigen Umges-
taltungen im bestehenden Gewerbegebiet und auf dem ehemaligen Kalk-
sandsteinwerk-Gelande in ihrer Funktion nicht eingeschrankt. Eine bau-
bedingte Totung von Fledermaus-Individuen ist mit der Berticksichtigung
zeitlicher Schonfristen bei der Entnahme von Gehdlzen nicht zu erwarten.
Weiterhin sind erhebliche Stérungen durch Baumalnahmen wahrend der
Wanderungs-, Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit, die zu einer Verschlech-
terung des Erhaltungszustands lokaler Populationen fiihren kénnten, nicht
abzuleiten, da Fledermause erfahrungsgemaf keine Empfindlichkeiten
gegeniber Schall, Erschitterungen oder Bewegungen aufweisen. Ledig-
lich wahrend des Winterschlafs sind v.a. durch Erschitterungen negative
Einflisse auf Fledermause belegt. Da keine Uberwinternden Fledermause
betroffen sind, sind auch diesbeziiglich keine erheblichen Stérungen wah-
rend der Uberwinterungszeiten zu erwarten.

Ein Ausnahmeerfordernis von den Verboten des § 42 BNATSCHG ist von
daher fur die (potentiell) vorkommenden Fledermausarten insgesamt nicht
abzuleiten.

Far européische Vogelarten artenschutzrechtlich relevant hingegen ist die
Beseitigung der Niststatte des streng geschitzten Uhus im Zusammen-
hang mit der Umnutzung der Kalksandsteinwerk-Ruine. Der dauerhafte
Erhalt des Brutplatzes ist durch die zukinftige Nutzung des Gebaudes
nicht méglich und auch aufgrund seiner unmittelbaren Lage an einer er-
heblichen Gefahrenquelle fir den Uhu (Umspannwerk mit Freileitungen)
auch nicht sinnvoll. Davon abgesehen ist der Uhu in seiner Biologie auf
den naturlichen Verlust eines Nestes eingestellt und hat im betroffenen
Revier (Stadtpark und weitere Umgebung) ausreichende Ausweich-
mdglichkeiten. Unter Berlcksichtigung der mit dem Landesamt fir Natur
und Umwelt LANU (heute Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und
Landliche Raume =LLUR) abgestimmten Vermeidungsmaflnahmen wird,
trotz der Beseitigung der Niststatte des Uhus, zum einen sicher gestellt,
dass die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungsstatte im
raumlichen Zusammenhang weiter erflllt bleibt und zum anderen ein Ver-
botstatbestand gemaf § 42 BNATSCHG vermieden.

Die Planung sieht vor, Uberwiegend bereits versiegelte und bebaute Be-
reiche zu nutzen. Geholze als Nist- und Brutstatten der weiteren europai-
schen Vogelarten werden weitestgehend erhalten. Dennoch gehen insbe-
sondere mit der Beseitigung von Gehdlzbestanden Fortpflanzungsstatten
verloren. Hierbei ist jedoch keine Vogelart potentiell betroffen, die Schwie-
rigkeiten hatte, einen neuen Niststandort zu finden (fir die ausreichend
Moglichkeiten in den Revieren verbleiben).

Hingegen ist mit der Baufeldraumung im Bereich des Kalksandsteinwerk-
Gelandes und dem angrenzenden Birken-Pionierwald nicht ganzlich aus-
zuschlieRen, dass auch einzelne ganze Brutreviere zerstdrt oder bescha-
digt werden. Langfristig werden hier aber gleichwertige Bruthabitate ent-
stehen, die von den betroffenen Arten genutzt werden konnen. Potentielle
Brutplatze streng geschitzter Arten oder Kolonien sind in den Ubrigen
Bereichen nicht betroffen. Aufgrund der nur geringen und kleinflachigen
Einflisse auf wenige Einzelpaare haufiger Arten ist nicht von einer irrever-
siblen Schadigung lokaler Populationen auszugehen. Die Verschlechte-
rung des Erhaltungszustands lokaler Populationen dieser Arten ist auszu-
schliel3en.
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DarlUber hinaus kann eine baubedingte Totung von europaischen Vogelar-
ten sowie deren Gelegen und Jungvdgeln ebenfalls durch Berlicksichti-
gung zeitlicher Schonfristen bei der Entnahme von Gehdlzen (s.u. umgan-
gen werden. Negative Auswirkungen durch Stérungen auf die lokalen Po-
pulationen sind wahrend der Fortpflanzungszeit nicht zu erwarten. Fr alle
potenziell betroffenen Arten ist aufgrund ihrer Verbreitung und Bestands-
entwicklung auch fir die lokalen Populationen der jeweiligen Arten von
einem gunstigen Erhaltungszustand in ihren naturlichen Lebensraumen
auszugehen, der durch die Planungen nicht gefahrdet wird. Wahrend der
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten sind ebenfalls keine
erheblichen Stérungen zu erwarten, da dem Gebiet diesbezuglich keine
relevante Bedeutung zukommt.

Verbotstatbestande fir Rastvdgel treten nicht ein, da dem B-Plangebiet
aufgrund seiner Habitatausstattung keine artenschutzrechtlich relevante
Rolle als Rastvogelgebiet zukommt.

Ein Ausnahmeerfordernis von den Verboten des § 42 BNATSCHG ist von
daher ebenfalls flr die (potentiell) vorkommenden europaischen Vogelar-
ten insgesamt nicht abzuleiten.

Nachrichtlich wird hier auRerdem auf die im Rahmen des wasserrechtli-
chen Planfeststellungsverfahrens fur das angrenzende Seepark-Gelande
bertcksichtigten Amphibien eingegangen. Bei der betroffenen Amphibien-
art Erdkrote handelt es sich um eine weit verbreitete Art, die nicht arten-
schutzrechtlich relevant ist.

Da der nordwestliche Bereich des B-Plans peripher zu bestimmten Zeiten
von wandernden Erdkréten gequert wird, ist die geplante bauliche und
verkehrliche Nutzung mit einer Gefahr von betriebsbedingten Tierverlusten
durch Zertretung oder Zerfahrung verbunden. Diesen wird durch besonde-
re Schutzmalnahmen, die im Rahmen der wasserrechtlichen Planfeststel-
lung durchgeflihrt werden, entgegengewirkt (s.u.).

Fur die Gberwiegende Mehrzahl der potentiell vorkommenden europai-
schen Vogelarten (Geblisch-/Gehdlzbriter sowie Arten der Siedlungs-
bereiche) bleiben durch den vielerorts zu erhaltenden wesentlichen Struk-
turen und Habitaten (v.a. Geholzstrukturen entlang der Grundstticksgren-
zen und in den offentlichen Grinflachen sowie eine Waldflache) weiterhin
auch innerhalb des Vorhabengebietes geeignete Habitate zur Verfligung.

Als weitere allgemeine MinimierungsmafRnahme fur die Belange des Ar-
tenschutzes, insbesondere fiir Fledermause und die Avifauna, ist die Ge-
hdlzrodung mit Baufeldraumung aller direkt beanspruchten Flachen au-
Rerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit im Winterhalbjahr zu nennen.
Gehodlzrodungen sind aus artenschutzrechtlichen Griinden auf3erhalb der
Verbotsfrist zwischen dem 15. Marz und dem 30. September, im Hinblick
auf den Fledermausschutz ab dem 1. November durchzufiihren, soweit
Einzelbaume betroffen sind. Eine Tétung von relevanten Arten und ihrer
Fortpflanzungsformen wird auf diese Weise vermieden. Eine Zerstérung
der Fortpflanzungs- und Ruhestatten findet somit zu einer Jahreszeit statt,
in der diese nicht in dieser Funktion genutzt werden.

Fir den regelmafig genutzten Uhu-Brutplatz in der Gebauderuine des
Kalksandsteinwerkes ist vorab eine Ortsbegehung mit dem LANU (am
02.10.2007) erfolgt, um Méglichkeiten fiir erforderliche, geeignete und
verhaltnismalige Schutz- und AusgleichsmalRnahmen abzustimmen. Zur
Vermeidung einer Totung von Individuen wahrend der Umbaumalnahmen
wurde durch friihzeitige Abdichtung der Ruine mittels stabiler Netze eine
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erneute Nutzung der Ruine als Brutstatte fur den Uhu unterbunden. Diese
Malnahme ist erfolgreich verlaufen.

Im Rahmen des wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens fir das
angrenzende Seepark-Gelande werden Malinahmen zum Amphibien-
schutz berilicksichtigt. Zur Vermeidung und Minimierung der Gefahr von
Tierverlusten (betriebsbedingte Auswirkungen) wahrend der Wanderungs-
zeiten der Erdkroten wird entlang des stidwestlichen Gewasserufers, wel-
ches direkt an den B 218 grenzt, eine dauerhafte Amphibiensperreinrich-
tung vorgesehen. Die Abwanderung der Amphibien aus dem Laichgewas-
ser Uber das Baugebiet des B-Plans 218 zu den Sommer- und Winter-
lebensraumen im Westen wird damit unterbunden. Die Amphibien werden
weiter nordlich gefahrlos Uber dauerhafte Leiteinrichtungen zu ihren Land-
lebensrdumen im Stadtpark gefuihrt. Durch eine entsprechende Ausflih-
rung der Sperreinrichtung wird die unproblematische Zuwanderung der
Amphibien zum Laichgewasser in diesem Bereich weiterhin moéglich sein.
Zur Verlagerung des Populationsschwerpunktes und zum Aufbau weiterer
Populationsschwerpunkte im Gesamtlebensraum Stadtpark wurden be-
reits zusatzlich im westlich gelegenen Wald- und Feldpark zwei neue
Kleingewasser als Ersatzlebensraum flr Amphibien geschaffen.

AusgleichsmalRnahmen einschliellich MaRnahmen des Risikomanage-
ments

Die im Rahmen der Gesamtbilanzierung von Eingriff und Ausgleich flr den
Stadtpark und die Landesgartenschau abgeleiteten planinternen und —
externen Kompensationsmafnahmen (auf3erhalb des B-Plan 218) decken
den Bedarf der Kompensation fir den speziellen Artenschutz der weiteren
betroffenen Einzelpaare ungeféhrdeter Brutvogelarten. Fir den potentiel-
len Verlust von einzelnen Brutrevieren im Bereich des Kalksandsteinwer-
kes und den angrenzenden Birken-Pionierwald werden mit den Kompen-
sationsmallnahmen neue Brutreviere gleicher Qualitat geschaffen. Eine
zusatzliche Kompensation wird nicht flir erforderlich angesehen.

Im Zusammenhang mit der Ortsbegehung mit dem LANU (heute Lan-
desamt fur Landwirtschaft,

Umwelt und Landliche Raume =LLUR) wurde diskutiert, ob dem Uhu in
der Umgebung der Gebauderuine eine geeignete neue Nistmoéglichkeit
durch eine Mallnahme angeboten werden kdnnte. Hier ergab sich jedoch
kein sinnvoller Standort einer verhaltnismafligen Malinahme, der einen
Erfolg garantiert hatte. Es wurde davon ausgegangen, dass das Uhu-Paar
auch ohne eine weitere Nisthilfe ohne Schwierigkeiten einen neuen Brut-
platz in seinem grofR3en Brutrevier (Stadtpark und weitere Umgebung) fin-
den wird. Im Jahr 2008 wurden Uhus mehrfach im Bereich Glasmoor und
Tangstedter Forst gehort und gesichtet. Uber den Standort des neuen
Nistplatzes liegen der Stadt Norderstedt und dem Landesamt keine Infor-
mationen vor. Im Januar 2009 wurde ein rufendes Uhupaar in den ersten
Januarwochen mit Einbruch der Dammerung an mehreren Tagen von ei-
nem Mitarbeiter des Teams Natur und Landschaft im Tangstedter Forst
gehort. In seinem Protokoll vom Februar 2009 berichtet der NABU Nor-
derstedt sogar von zwei rufenden Uhu-Paaren im Bereich des Tangstedter
Forstes. Nach Rucksprache mit dem LLUR im Marz 2009 ist davon aus-
zugehen, dass die Uhus in ihrem alten Revier einen bzw. zwei alternati-
ven Brutplatze gefunden haben. Daher werden weitere Monitoring-
MafRnahmen im Nachgang zur Vergramung vom alten Nistplatz vom LLUR
fur nicht mehr erforderlich gehalten. Die Bestandsentwicklung der Uhus in
Schleswig-Holstein wird als sehr positiv beurteilt.
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Ob die jetzt im Tangstedter Forst oder dem Glasmoor britenden Uhus
auch aus dem ,alten Brutpaar® aus der Ruine, einem der beiden Altvogel
oder aber einem dort ausgebriteten Jungvogel bestehen, Iasst sich nicht
aufklaren. Ebenso wenig ist bekannt, ob der tote Uhu der im Sommer
2007 neben der Potenberg-Ruine am Umspannwerk gefunden wurde ei-
ner der Brutvogel war.

Wie die aktuellen Beobachtungen zeigen, haben sich die Erwartungen der
Eulenschutzexperten erfiillt, die vorhergesagt hatten, dass die Uhus in-
nerhalb ihres Reviers einen neuen Brutplatz finden werden.

Fur die durch die Beleuchtung von 6ffentlichen Verkehrsflachen und Grin-
flachen hervorgerufenen Beeintrachtigungen der Tierwelt, insbesondere
der Insektenfauna, sind entsprechende MalRnahmen zur Minimierung fest-
gesetzt. Aufgrund der Nahe zum Stadtpark gilt die Regelung ausschlief3-
lich fiir die Beleuchtung des dauerhaften Parkplatzes am SO-Gebiet
~oport, Freizeit, Kultur, Hotel*:

Nach neuestem Entwicklungsstand ist die Verwendung von Natrium-
dampf-Niederdrucklampen oder ersatzweise Natriumdampf-
Hochdrucklampen vorzusehen, da diese Lampentypen keine oder nur
noch geringe Anteile des kurzwelligen UV-Lichtes, geringere Oberflachen-
temperaturen, gerichtete Lichtabgaben ohne Fernwirkung in die Umge-
bung und eine Abdichtung gegen das Eindringen von Insekten haben.
Durch die Verwendung von Planflachenstrahlern, die ihr Licht nur zu einer
Seite aussenden (nach unten), wird diffuses Seitenlicht verhindert. Asym-
metrische Reflektoren ermoglichen zudem eine optimierte Lichtausbeute
und -verteilung. Die Leuchten sollten so niedrig wie mdglich installiert wer-
den und ein Eindringen von Insekten nicht ermdglichen.

Im gesamten Plangebiet werden mit der Pflanzung von Einzelbdumen und
Baumreihen auch die Lebensraumangebote fiir die heimische Tierwelt
durch gehdlzgepragte Habitate erganzt, der Biotopverbund im besiedelten
Landschaftsausschnitt gestarkt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die 6kologischen Funktionen der
von dem Vorhaben betroffenen Lebensstatten mit den o. g. Malnahmen
im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden kdnnen. Eine Aus-
nahme gemalf § 43 (8) BNATSCHG von den Verboten wird daher als nicht
notwendig erachtet.

Durch die im Plangebiet und auf externen Flachen vorgesehenen Mal}-
nahmen gelten die Eingriffe als im naturschutzrechtlichen Sinne ausgegli-
chen.

Im Plangebiet finden sich Einzelbdume, Baumreihen und —gruppen sowie
flachige Gehdlzbestande.

Den Hauptgeholzbestand bilden gemal der anstehenden sandigen Bo-
denverhaltnisse vor allem (Uber Sukzession entstandene) Birken unter-
schiedlichen Alters sowie Arten der Weichholzauen, wie z.B. Weiden,
Pappeln und einige Erlen. Daneben sind auch andere Laubbaumarten
vertreten, wobei an alteren Baumen v.a. Eichen sowie einige Buchen, Lin-
den und wenige Ahornarten vorkommen. Sonstige Laubbaumarten sind
Eberesche, Mehlbeere, Hainbuche, Kastanie, Robinie, diverse Obstgehdl-
ze und auch Ziergehdlze. Vereinzelt wachsen Nadelbdume im Plangebiet.

Eine naturschutzfachlich wertvolle Besonderheit stellen die alleeartig an-
geordneten Stiel-Eichen entlang der Grinlandflache an der Schleswig-

Holstein-Stralke Ecke Stormarnstralie dar. Hier sind Stammdurchmesser
von Uberwiegend 0,4 m bis 0,6 m vertreten, drei Exemplare weisen einen

64/89



Prognose ohne Durch-
fihrung der Planung

Prognose mit Durchfiih-
rung der Planung

Bebauungsplan Nr. 218 — Stonsdorf

Stammdurchmesser von 0,7 m bis 0,85 m auf. Ungefahr die Halfte der
Allee-Baume weist Totholzanteile oder einen Schragwuchs auf. Lediglich
der stdliche Abschnitt ist heute noch als Allee erkennbar, da zwischen
den Eichen im noérdlichen Abschnitt viel Aufwuchs mit landschaftlichen
Geholzen vorhanden ist. Gemal § 25 Abs. 1 Nr. 8 Landesnaturschutzge-
setz gehdren Alleen zu den gesetzlich geschuitzten Biotopen.

Zu den gréleren zusammenhangenden Gehdlzbestanden im Plangebiet
zahlen zwei Birkenpionierwaldflachen, die zudem als Waldflachen im Sin-
ne des Landeswaldgesetzes (LWALDG) anzusprechen sind. Beide Pio-
nierwaldflachen befinden sich im Nordwesten des Plangebietes: Ein rund
0,4 ha groler mittelalter Birken-Pionierwald zwischen Umspannwerk und
dem derzeitigen Norderstedter Bauhof sowie ein aus halbruderaler Gras-
und Staudenflur entstandener junger Birken-Pionierbestand auf einer san-
digen Gelandeerhdhung zwischen der Kalksandsteinwerk-Ruine und dem
grolien Kiessee. Darliber hinaus stocken auf dem ehemaligen Kalksand-
steinwerk-Gelande flachige Gehdlzbestande aus vorwiegend Weiden-/
Pappeln-/ Erlen- und Birkengeblschen.

Sonstige nicht als Wald nach LWALDG einzustufende zusammenhangen-
de Geholzbestande sdumen als Bdschungsbewuchs beidseitig die
Schleswig-Holstein-Stralle und finden sich weiter stdlich an der Schles-
wig-Holstein-Strale.

Als zusatzliche Vegetationsbestande innerhalb der Gewerbeflachen sind
ausgepragte Schnitthecken aufgenommen worden, die die Grundstlicke
vornehmlich zu den Stral3en hin abgrenzen.

Zu den flachigen Vegetationsstrukturen zéhlen im Geltungsbereich
halbruderale Gras- und Staudenfluren sowie eine Grinlandflache. Gras-
und Staudenfluren sind vorwiegend kleinflachig auf weniger oder unge-
nutzten Teilbereichen der Gewerbe- und Industriebetriebe entstanden. Im
Vorgartenbereich des derzeit ungenutzten Betriebsgeldndes an der Stor-
marnstrae (Hohe Falkenhorst) sind Heidereste und bereits junger Gehdl-
zaufwuchs vorhanden. GroRflachige mit Gberwiegend jungen Birken be-
stockte Ruderalfluren befinden sich auf dem ehemaligen Kalksandstein-
werk-Gelande im Nordwesten des Geltungsbereiches. Die an den Kiessee
grenzende grofle zusammenhangende Ruderalflache ist auf Sandflachen
des ehemaligen Abbaus entstanden und von Fundamentresten durch-
zogen. Die Ruderalfluren auf dem ehemaligen Kalksandsteinwerk-
Gelande sind mit ihren teilweisen Ansatzen von Trockenrasen von beson-
derer Bedeutung fiir den Naturschutz.

In Ermangelung entsprechender Vorkommen von artenschutzrechtlich
relevanten Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RICHTLINIE sind in die-
ser Hinsicht keine Auswirkungen zu erwarten.

Der rechtsgliltige B 3 Harksheide enthalt keine Griinfestsetzungen. An-
pflanzungen oder andere Begriinungsmaflinahmen waren somit in abseh-
barer Zeit nicht erfolgt.

In bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit Lebensraumverlusten fiir
die Pflanzenwelt infolge der Bebauung und des StralRenausbaus zu rech-
nen.

Aulerhalb des B-Plans 3 sind durch die neu festgesetzten Bau- und Ver-
kehrsflachen fir den Eingangsbereich des Stadtparks vorwiegend versie-
gelte Flachen ohne jegliche Bedeutung fiir den Naturschutz betroffen.
Hingegen gehen mit der baulichen Inanspruchnahme von Ruderalfluren,
einer kleinteiligen Birken-Pionierwaldflache und unterschiedlicher Gehdlz-

65/89



Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafinahmen

Bebauungsplan Nr. 218 — Stonsdorf

strukturen (Einzelbdume, Baumreihen und —gruppen, sonstige Gehdlzfla-
chen, vorwiegend Weide, Pappel, Birke, Erle) Flachen bzw. Elemente von
besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz verloren. Durch die sidlich
angrenzende neue Bauflache (Mischgebiet) wird eine als mittelalt einzu-
stufende Birken-Pionierwaldflache von besonderer Bedeutung flir den
Naturschutz tberplant. Mit den betroffenen Pionierwaldern werden gleich-
zeitig Flachen fir Wald im Sinne des LWALDG in Anspruch genommen.
Des Weiteren treten Verluste in randliche Teilflachen eines alteren zu-
sammenhangenden Gehdlzbestandes (Laub- und Nadelgehdlze) des 6f-
fentlichen Griinzuges entlang der Theodor-Storm-Stralle durch Stral3en-
ausbaumaflnahmen und den Bau des Kreisels ein. Auch auf den Stral3en-
bdschungen der auszubauenden Abschnitte der Schleswig-Holstein-
Stralte und im Anschluss der Poppenbitteler StralRe gehen Geholzflachen
verloren.

Alle weiteren Inanspruchnahmen innerhalb der bestehenden gewerblich
genutzten Grundstiicke finden auf bereits stark versiegelten Flachen ohne
Biotopwert statt. Allerdings gehen hier mit der stadtebaulichen Neuord-
nung und dem Ausbau der ErschlieBungsstrallen umfangreiche Geholz-
verluste innerhalb und in den Randbereichen der Baufelder einher. Hier ist
wiederum zu unterscheiden zwischen den bereits aufgrund des B 3 zulas-
sigen Eingriffen und den erstmaligen bzw. weitergehenden Baumverlus-
ten, insbesondere durch den Strallenausbau.

Infolge des enormen Parkplatzbedarfes fir die LGS und die nachfolgend
geplanten baulichen Nutzungen als MI-Gebiet entfallt der Waldbestand auf
dem Grundstiick westlich des Umspannwerkes. Um einen grof3ziigigen
Eingangsbereich zur Landesgartenschau bzw. zum Stadtparkgelande zu
schaffen, muss eine weitere vorhandene Waldflache randlich reduziert
werden.
Der Regelabstand hinsichtlich des Waldschutzstreifens von 30 m kann
lediglich far den 6stlich der Schleswig-Holstein-Strale gelegenen Waldbe-
stand sowie fiir den Gberwiegenden Waldbestand sudlich der Bebauung
am Langenharmer Weg eingehalten werden. Entlang der Schleswig-
Holstein-Strale ist bei der Festlegung der Baugrenzen ohnehin die An-
bauverbotszone zur Landesstralte mal3gebend.
Mit der zustéandigen Forstbehorde abgestimmte Unterschreitungen des
Regelwaldabstandes gemaf § 24 LWaldG treten in folgenden Bereichen
ein:

im auBersten westlichen Plangebiet (geplantes WA-Gebiet) redu-

zierter Abstand von 25 m

Reduzierung auf 12-15 m am Nordrand des Sondergebietes zu

den grinflachenartigen Bestanden am Siidhang des dortigen Miill-

bergs

auf 20 bzw. 25 m reduzierter Waldabstand zwischen Pionierwald

und SO-Gebiet

im Nordosten zwischen GE-Gebiet und Pionierwaldern des an-

grenzenden Seeparks aufgrund des Gebaudebestands und beste-

hender Baugenehmigungen

im Bereich des seitlichen Abstandes der Bebauung stdlich Lan-

genharmer Weg infolge des Gebaudebestands
Durch das grinordnerische Konzept werden die im Plangebiet noch be-
stehenden erhaltenswerten Einzelbaume und sonstigen flachigen Geholz-
strukturen soweit méglich Gber Erhaltungs-Festsetzungen gesichert. Ob-
wohl durch die Festlegung von groRziigigen Baufenstern und durch die
Stralkenausbaumalnahmen umfangreiche Gehdlzbestande verloren ge-
hen, kénnen dennoch vor allem durch die Riicknahme von Baugrenzen
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und Uber eine Optimierung des Stralkenausbaus sowie durch sonstige
Schutzmalinahmen etliche fur das StraRenbild relevante oder kleinklima-
tisch wirksame Geholzbestande erhalten werden.

Grundsatzlich sind fur die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze bei
deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Darliber hinaus sind Ge-
hélzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen
Habitus fihren, verboten.

Fir alle zu erhaltenden Geholze gilt, dass der vorhandene Bewuchs
grundsatzlich so weit wie méglich zu schonen und durch geeignete Mal}-
nahmen gemal der einschlagigen Verordnungen und Vorschriften bei
Bautatigkeiten zu schitzen ist. Ver- und Entsorgungsleitungen sind grund-
satzlich auRerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume zu ver-
legen.

Zu erhaltende Baume in zukunftig befestigten Flachen sind mit einer offe-
nen Vegetationsflaiche von mindestens 12 m? zu versehen, die gegen U-
berfahren zu sichern ist. Versiegelungen im Wurzelbereich sind auf das
unbedingt notwendige Mal zu beschranken. Vollversiegelnde MalRnah-
men sind ausgeschlossen. Standorte flr Leuchten, Trafostationen etc.
sind innerhalb der Baumscheiben nicht zulassig. Damit soll sichergestellt
werden, dass den Badumen auch langfristig geeignete Standort-
bedingungen zur Verfugung stehen.

Aulerdem sind dauerhafte Gelandeaufth6hungen oder Abgrabungen im
Wurzelbereich (Kronentraufbereich plus 2 m) festgesetzter Baume unzu-
lassig.

Zusatzlich sind entlang der gesamten durch Ausbaumafnahmen betroffe-
nen StralRenabschnitte besondere Schutzmallinahmen zum Erhalt direkt
angrenzender Baume erforderlich. Die betreffenden Baume sind im Ent-
wurfsplan maf3stabsbedingt zunachst mit einem Symbol gekennzeichnet.
Auf der Ebene der nachfolgenden Ausflihrungsplanung sind die Eingriffe
in die Gehdlzbestande weiter zu minimieren (z.B. andere Oberflachenbe-
festigung im Bereich zu erhaltender Baume, Handschachtung etc.).

Es werden quantitative und qualitative Festsetzungen fiir Anpflanzungen
getroffen, um eine Mindestbegriinung innerhalb des Gewerbegebietes und
der zukunftigen Baugebiete zu gewahrleisten und somit zur Minimierung
und zum Ausgleich der Eingriffe beizutragen.

Die Mallnahmen und Festsetzungen umfassen Pflanzgebote flir Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie standortlich festgesetzte Pflanzgebote fur die Anpflanzung von Ein-
zelbaumen. Darlber hinaus sind textliche Regelungen zur Begriinung von
Stellplatzen und Parkpaletten auf den privaten Grundstlicken und fir die
Bepflanzung von Vorgarten getroffen.

Auch flr die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Geholze sind grund-
satzlich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Gehoélz-
schnittmalnahmen, die zu einer Verunstaltung des geholztypischen Habi-
tus fuhren, sind verboten.

Festgesetzte Anpflanzungen kénnen mit Ricksicht auf die nutzungsbe-
dingten Erfordernisse vom festgesetzten Standort um bis zu 5 m abwei-
chen, die festgesetzte Anzahl von Bdumen ist jedoch einzuhalten. Die
Pflicht zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen entfallt zudem im Bereich der Grundstickszufahrten.

Fur die abschnittsweise erforderliche Larmschutzeinrichtung entlang der
Planstralle A werden zur Einbindung in den angrenzenden Griinzug eben-
falls Begriinungsvorschriften (textlich) getroffen, nach denen Larm-
schutzwalle und —wande bzw. Kombinationen daraus beidseitig und dau-
erhaft mit Kletter- und Schlingpflanzen zu begriinen sind.
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Sofern Parkpaletten geplant sind, sind deren Fassaden ebenfalls mit
Schling- und Kletterpflanzen (aus gestalterischen und kleinklimatischen
Grunden) zu begrunen.

Bei den im Plangebiet vorgesehenen Grinflachen handelt es sich aus-
schliellich um o6ffentliche Flachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage.
Innerhalb dieser Grinflachen vorhandene Gehdlze werden als zu erhalten
festgesetzt.

Westlich der Schleswig-Holstein-Strale auf der Héhe der Feuerwehr wird
eine MalRnahmenflache zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt. Diese Flache bildet durch die na-
turliche Hangkante zur Niederung der Tarpenbek-Ost, welche allerdings
durch die Schleswig-Holstein-StralRe Uberpragt ist, sowie des fast parkar-
tigen Charakters mit der Eichen-Allee Relikte der urspringlichen Land-
schaft und wird daher als unbebaubare Flache gesichert. Auch diese Fla-
che tragt zur Einbindung des Gewerbegebiets in die Landschaft bei. Fur
die zu erhaltende Eichen-Allee sind Nachpflanzungen und bei Abgang
Ersatzpflanzungen so durchzufiihren, dass der Charakter und Aufbau der
Allee erhalten bleiben. Die fachgerechte Pflege ist zu gewahrleisten. Ge-
hdlzschnittmalinahmen, die zu einer Verunstaltung des gehdlztypischen
Habitus fuhren, sind verboten. Die Wiesenflache ist als extensiv genutztes
Grinland (einschirig) zu entwickeln und zu erhalten. Der Mahdtermin hat
im August/September zu erfolgen. Das Mahgut ist abzufahren. Da die Fla-
chen vorrangig Zielen des Naturschutzes dienen, ist der Einsatz von Mine-
raldinger und Pflanzenschutzmitteln grundsatzlich nicht zulassig. Eine
Bodenbearbeitung soll nicht erfolgen. Au3erdem sind innerhalb dieser
MaRnahmenflache das Relief und der Boden zu erhalten. Hohenverande-
rungen, Bodenverdichtungen und —versiegelungen sind nicht zulassig.

Die verbleibende Waldflache wird weiterhin als Flache fir Wald gesichert.
Fur die im Plangebiet nicht ausgleichbare Waldumwandlung und die damit
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft wird eine 0,73 ha grol3e
Teilflache des Flurstiicks 17/1, Flur 08, Gemarkung Garstedt als Walder-
satzflache mit gleichzeitiger naturschutzrechtlicher Ausgleichsfunktion
zugeordnet.

Entsprechend der Verbotsfristen des § 34 (6) LNATSCHG diirfen die ge-
nannten Waldumwandlungen nicht innerhalb des Zeitraums vom 15. Marz
bis 30. September durchgefihrt werden.

Auf der Ebene der nachfolgenden Ausflihrungsplanung sind die Eingriffe
in die Waldbestéande weiter zu minimieren, indem auf den konkreten
Baumbestand Rucksicht genommen wird.

Zu den Unterschreitungen des Regelwaldabstandes hat die Forstbehorde
ihr Einverstandnis erklart.

Fur die bauliche Inanspruchnahme von Flachen bzw. Elementen von be-
sonderer Bedeutung flir den Naturschutz wurde unter Anrechnung der
festgesetzten Ausgleichsmalinahmen im B-Plangebiet ein Ausgleichser-
fordernis von 0,59 ha ermittelt. Gleichzeitig werden Flachen far Wald im
Sinne des LWALDG in Anspruch genommen, fiir die ebenfalls Ersatz in
einer GrofRe von 0,59 ha zu leisten ist. Der naturschutzrechtliche Aus-
gleich fur die Eingriffe in Waldbiotope wird in Abstimmung mit der zustan-
digen Naturschutzbehoérde Uberlagernd mit dem zu leistenden Waldersatz
nach LWALDG erbracht werden. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine
Flachen flr Waldersatz zur Verfligung stehen, wird ein planexterner
Waldersatz geleistet.
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Zur Kompensation des errechneten Ausgleichsdefizits von rund 0,6 ha fir
das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird auf Teilflachen des
Okokontos Nr. 45 ,Nienwohlder Moor* der Stadt Norderstedt in der Ge-
meinde Siilfeld zugegriffen. Das Okokonto umfasst die Flurstiicke 64/1
und 69/2 der Flur 1, Gemarkung Siilfeld.

Fur die der Stadt Norderstedt zur Verfligung stehenden Flachen mit einer
Flachengréle von rund 12,15 ha liegt bereits ein Entwicklungskonzept der
Stiftung Naturschutz vor, welches auf die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausgerichtete Malinahmen formuliert hat. Die Anerken-
nung der Flachen und MaRnahmen als Okokonto gemaR § 12 Abs. 6
LNatSchG erfolgte mit Schreiben der UNB vom 29.07.2008.

Eine Teilflache des Okokontos wurde bereits fiir den erforderlichen Aus-
gleich (4,43 ha sowie Knickneuanlagen) fur Eingriffe durch Malinahmen
im benachbarten Wald- und Feldpark des Stadtparkes zugeordnet und
anerkannt. Mit der Zuordnung der Kompensationsdefizite aus dem B-Plan
218 zu demselben Okokonto wird somit ein zusammenhangender Aus-
gleich sichergestellt.

Auf den teilweise staunassen Grinlandflachen unmittelbar angrenzend an
das Naturschutzgebiet Nienwohlder Moor sollen dem Entwicklungskon-
zept zufolge Feuchtgrinland in den Gelandesenken und artenreiches me-
sophiles Griinland auf den Gelanderticken entwickelt und extensiv bewirt-
schaftet werden. Durch die teilweise Aufthebung von Binnenentwasserung
werden Teilflachen verndsst. Zudem werden vorhandene Tumpel
entschlammt und neue Kleingewasser angelegt, um die Lebensraume der
bekannten vorkommenden Amphibienarten Laub- und Moorfrosch zu
verbessern. Hinzu kommen naturnahe Umbaumafinahmen einer Auffors-
tungsflache sowie Neuanlagen und Erganzungen von Knicks und Feldhe-
cken.

Waldersatz

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Flachen fir Waldersatz zur Ver-
fligung stehen, wird ein planexterner Waldersatz geleistet (s.0.). Die un-
vermeidbaren Waldverluste sowie der dafiir erforderliche Ersatz sind pla-
nungsbegleitend mit der zustandigen Forstbehdrde abgestimmt worden,
eine Waldumwandlung ist in diesem Rahmen in Aussicht gestellt worden.
Der bezeichnete Waldersatz von 0,73 ha wird im Rahmen des zu stellen-
den Waldumwandlungsantrags nachgewiesen.

Im gesamten Plangebiet werden mit der Pflanzung von Einzelbaumen und
Baumreihen auch die Lebensraumangebote fiir die heimische Pflanzen-
welt durch gehdlzgepragte Habitate erganzt, der Biotopverbund im besie-
delten Landschaftsausschnitt gestarkt. Durch die im Plangebiet und auf
externen Flachen vorgesehenen Malinahmen gelten die Eingriffe als im
naturschutzrechtlichen Sinne ausgeglichen.

Bodenfunktion

Das Relief des Plangebietes ist relativ eben ausgebildet und weist abge-
sehen von einer kunstlichen sandigen Gelandeerhéhung zwischen der
Kalksandsteinwerk-Ruine und dem (auf3erhalb des Geltungsbereichs lie-
genden) groRen Kiessee keine markanten Héhenunterschiede auf. Ge-
maR der Hohenstufenkarte der Stadt Norderstedt fallt das Gelédnde des
Plangebietes generell Richtung Stiden und Stdosten zur Niederung der
Tarpenbek-Ost hin ab.

Entsprechend der naturrdumlichen, eiszeitlich bedingten Ausgangssituati-
on liegt der betrachtete Landschaftsraum im Ubergangsbereich von
Grundmoranen aus Geschiebelehm der Weichsel-Eiszeit und glazifluviati-
len Ablagerungen der Saale-Eiszeit, die als Teil der von Norden kommen-
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den Sander als Schmelzwassersande die Grundmoranen Uberlagert ha-
ben.

Laut Landschaftsplan (LP) liegen im B-Plan-Gebiet Eisenhumuspodsol-
Bdden mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus FlieRerde Gber
Sand vor. Bei den anstehenden sandigen Boden handelt es sich um regi-
onaltypische Bodentypen mit einer generell guten Wasserdurchlassigkeit.
Im Hinblick auf das Biotopentwicklungspotential handelt es sich bei den
anstehenden Eisenhumuspodsol-Béden gemall LP um Sonderstandorte
fur maRig bis gering spezialisierte schutzwiirdige Vegetation.

Hinsichtlich ihrer Bodenfunktionen sind die anstehenden Bbéden unter Be-
rucksichtigung ihrer gegenwartigen Nutzung als stark versiegelte Bau- und
Verkehrsflachen stark eingeschrankt und Gberformt und somit als gering
bedeutend einzustufen. lhre Bedeutung fir den Naturschutz ist dement-
sprechend von allgemeiner Art.

Altlasten

Das Gewerbegebiet liegt auf einem aus eiszeitlichen Sanden gebildetem
Hugel, der sich bis zu 6 m Uber die umgebende Moor- und Heideland-
schaft erhebt. Ein Teil des Areals war in den Kriegsjahren Truppen-
Ubungsplatz. Nach dem Krieg wurde ungefahr ein Viertel der Gelande-
oberflache durch die Einplanierung von Kugelfangwallen neu gestaltet.
Durch Angriffe im Krieg wurde das Gebiet flachendeckend mit Bomben-
trichtern Ubersat. Bis zu Beginn der 60er Jahre war es weitflachig mit Waf-
fen und Munition verunreinigt. Bei BaumalRnahmen ist weiterhin mit Muni-
tionsfunden zu rechnen. Nach dem Krieg lie3en sich in den Kasernenge-
bauden Gewerbetreibende nieder. Im Jahr 61 waren im Gewerbegebiet
bereits 96 produzierende Gewerbe angesiedelt.

Im Zuge der Erfassung der Altstandortflachen sind 31 Betriebe erfasst. Auf
diesen Grundsticken kénnen aufgrund der Art der gewerblichen Nutzung
bzw. Vornutzung Bodenverunreinigungen nicht ausgeschlossen werden.
Eine Anderung der allgemein zuléssigen gewerblichen Nutzung erfolgt
durch den B 218 nicht. Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren bei Nutzungsanderungen eine entsprechende
Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) eingeholt.

Dabei kann auf bereits vorliegende Gutachten zurlickgegriffen werden
(historische Recherche 09/1999, sowie Fachgutachten aus dem Jahren
2005 und 2006 zum Gelénde des ehem. Kalksandsteinwerkes, des ehem.
Bauhofes an der Emanuel-Geibel-Strasse).

In unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich die Altablagerungsflachen 4-
41 Wasserwerksgelande, 4-22 Millberg Harksheide und 4-23 Stadtpark
mit dem Stadtparksee. Die Flache 4-21 (Kleingartengelande, wildes
Moor) befindet sich teilweise innerhalb des Plangebietes (vgl. Ubersichts-
plan in der Anlage). Eine Gefahrdung des Plangebietes ist theoretisch bei
den angrenzenden Altablagerungsflachen tber die Pfade Grundwasser
und Bodenluft gegeben. Bei der Altablagerung 4-21 wére eine Beeintrach-
tigung durch direkten Kontakt Boden-Mensch moglich.

Der Mullberg Harksheide (4-22) wurde von 1963 bis 1980 mit Haus- und
Gewerbemll und im dstlichen Teil mit Geschiebelehm und Sanden, mit
geringen Beimengungen an Bauschutt, aufgefiillt. Der Millberg weist eine
Maximalhdhe bis zu ca. 16 m Uber dem urspriinglichen Gelandeniveau
auf. Die Ablagerung ist mit humosen Sanden in einer Machtigkeit von ca.
0,5 bis 1,0 m abgedeckt. Die Untersuchung von 2006 durch das Ingeni-
eurbiro Umtec bestatigt die Heterogenitat der Ablagerung. Eine signifikan-
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te Schadstoffbelastung des Deponats konnte nicht festgestellt werden,
jedoch sind punktuell héhere Schadstoffgehalte nicht auszuschliel3en.
Aktuelle Untersuchungen aus 2006 bestatigen, dass obwohl hier eine er-
hebliche Menge an Hausmulll eingelagert wurde, die Bodenluft einen ge-
ringen Methangehalt aufweist. Die Gasbildungsphase scheint weitgehend
abgeschlossen zu sein. Vereinzelt wurde in der Bodenluft eine erhdhte
Konzentration mit Ethylbenzol und Styrol festgestellt. Eine Gefahrdung
des Menschen Uber den Pfad Bodenluft wird unter gegebenen Verhaltnis-
sen nicht angenommen. Gleichwohl ist eine Beeintrachtigung des Grund-
wassers durch lokale Sickerwassereintrage erkennbar, durch diese ist
jedoch auf eine Neubebauung in der Nachbarschaft kein Einfluss zu er-
warten.

Die Ablagerung 4-21 ,Wildes Moor* entstand in den 60er Jahren. Es wur-
den hauptsachlich fir Baumalinahmen unbrauchbare bindige Béden auf-
gebracht. Dabei wurde der Boden zu Hiigeln aufgehauft, was zu Ablage-
rungen von einer Machtigkeit von 1,7 bis zu 4 Meter fiihrte.

Die Untersuchung der Feststoffgehalte von 2006 zeigte eine leichte Ver-
unreinigung mit PAK (polycyclische aromatische Kohlenwasserstoffe). Die
Prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fir den direk-
ten Kontakt Boden - Mensch fiir Kinderspielflachen werden unterschritten.
Eine von der Altablagerung ausgehende Gefahrdung fiir Mensch und
Umwelt kann aus diesen Ergebnissen nicht abgeleitet werden. Der Gut-
achter weist auf den stichprobenartigen Charakter der Untersuchung hin.
Eine Bodenluftuntersuchung der stidlichen und 6stlichen Grenze des
Kleingartengelandes 1987 auf LHKW ergab keinen Befund.

Ein Teilbereich der 4-21, der ehemalige Bauhof Falkenhorst, liegt im Plan-
gebiet. Der Boden wurde im November 2005 umfangreich untersucht. Die
Bodenluft zeigte Spuren von Methan (bis 0,7 Vol.-%), BTXE (Benzol, To-
luol, Xylol und Ethylbenzol) und LHKW (leichtflichtige halogenierte Koh-
lenwasserstoffe). Die Werte wurden als nicht relevant eingestuft. Ein Teil
der Bodenproben hatte einen erhéhten Cadmium- und Zinkgehalt. Es wird
vermutet, dass es sich um aufbereitetes Material aus dem Miillberg han-
delt. Aus den festgestellten erhéhten Cadmium- und Zink-Belastungen
Iasst sich kein zwingender, unmittelbarer Handlungsbedarf ableiten. Den
festgestellten Bodenbelastungen sollte jedoch bei einer eventuellen Ent-
siegelung und Beseitigung der anstehenden Auffillungen durch geeignete
MafRnahmen (ordnungsgemale Entsorgung bzw. Verwertung) Rechnung
getragen werden.

Bei der 4-23 Stadtpark handelt es sich um eine ehemalige Sandgrube mit
einer Tiefe von bis zu 19 m. Der nérdliche Teil wurde von 1970 — 1985 mit
Bodenaushub und Bauschutt, aber auch vor 1980 mit Haus- und Sperr-
mull und Gartenabfallen befillt. Ein Teil der Grube wurde nicht verfiillt und
bildet, gespeist durch das Grundwasser, den sogenannten Nordsee. Es ist
nicht ermittelbar ob und in welchem Umfang auch im Nordsee Mull einge-
lagert wurde.

Der vom Nordsee durch einen Damm abgetrennte Siidsee entstand durch
eine spatere Sandausbeutung, die erst Anfang der 90 er Jahre eingestellt
wurde

Eine Einwirkung der Aufflillung auf das Plangebiet wird nicht gesehen, da
zwischen dem Plangebiet und Auffillung der Stadtparksee liegt.

Auf der Fliche 4-41 befinden sich 2 Entnahmebrunnen des Wasserwerks
Harksheide. Die Flache ist ein ehemaliges, 2 bis 4 m flaches Kiesabbau-
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gebiet, in dem zwischen 1960 und 1965 Boden und Bauschutt abgelagert
wurde. In einem Gutachten aus 1993 wurde festgestellt, dass die Boden-

luft frei von Deponiegas ist. Es fanden sich keine Hinweise auf organische
Schadstoffe.

Fur den Altstandort ehemaliges Kalksandsteinwerk liegen aktuelle Boden-
untersuchungen aus 2006 vor. Die Bodenluft weist keine flichtigen
Schadstoffe wie LHKW oder BTXE auf. Lediglich Spuren von Methan und
Schwefelwasserstoff lassen auf eine eher schwache Gasproduktion
schlielen. In dem aufgefillten Bodenmaterial fanden sich Schadstoffe der
Gruppe der PAK. Eine weitere Handlungsempfehlung gibt der Gutachter
nur bezlglich der Entsorgung im Falle einer Baumaflinahme. In einem Teil
der Anlage entdeckte man einen erheblicher Eintrag mit Mineralkohlen-
wasserstoffen. Eine Sicherung bzw. Auskofferung dieser Bodencharge
wird insbesondere bei einer Entsiegelung der Gelandeoberflache in die-
sem Bereich empfohlen.

Bodenfunktion

Auch ohne die Neuaufstellung des Bebauungsplanes 218 gibt es im Ge-
biet keine ungestorten Bodenverhaltnisse mehr. Auch bisher, d. h. ohne
den neuen Bebauungsplan, waren weitere Bodenversiegelungen und da-
mit Verluste der Bodenfunktion moglich, die nicht ausgeglichen werden
mussten, da entsprechende Baurechte bereits seit langem bestehen.

Altlasten

Bereits bekannte Bodenverunreinigungen auf dem ehemaligen Bauhof
Falkenhorst und dem ehemaligen Kalksandsteinwerk wiirden nicht saniert.
Alle sonstige Altstandortverdachtsflachen werden im Rahmen von Nut-
zungsanderungen weitergehend untersucht und falls erforderlich saniert.
An der Altablagerung 4-22 waren keine weiteren Bodenuntersuchungen
durchgeflhrt worden.

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des Baus bzw.
Ausbaus von ErschlieBungsstrallen werden Beeintrachtigungen der Bo-
denfunktionen hervorgerufen: Es werden das Bodenleben, die naturliche
Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als Vegetations-
standort erheblich beeintrachtigt bzw. zerstort.

Von diesen Beeintrachtigungen sind im Plangebiet vorwiegend bereits
stark anthropogen beeinflusste (Flachen des ehemaligen Kalksandstein-
werks) oder sogar versiegelte Flachen betroffen, teilweise aber auch offe-
ne Vegetationsflachen mit Geholzbestanden. Somit ergeben sich z. T.
erstmalige, z. T. weitergehende Versiegelungen. Empfindliche oder selte-
ne Boden sind nicht betroffen, sondern nur Flachen mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz.

Im Gegensatz zu den Verkehrsflachen, fur die eine vollstandige Versiege-
lung der Bodenflachen anzunehmen ist, weisen Bauflachen grundsatzlich
einen geringen moglichen Versiegelungsgrad auf. Die Ausnutzung der
Baugrundstiicke, welche fur die bestehenden Gewerbeflachen einschliel3-
lich des Sondergebietes ,SB-Warenhaus* eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,8 als maximal mdgliche Ausnutzung gemaf Baunutzungsverord-
nung (BAUNVO) vorsieht, fihrt zu einer Erhéhung der bisher tiber den B-
Plan 3 Harksheide mdglichen Versiegelungsrate von 70% auf 80%. Fir
das Sondergebiet ,Sport, Freizeit, Kultur, Hotel“ ergibt sich bei einer GRZ
von 0,6 mit zulassiger Uberschreitung ebenfalls ein maximaler Versiege-
lungsgrad von 80%. Fur das neu ausgewiesene Mischgebiet sind Versie-
gelungsgrade von maximal 60% zu erwarten.
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Altlasten

Durch die Umnutzung des Bauhofes in eine Wohnbauflache und die des
ehemaligen Kalksandsteinwerks in ein Sondergebiet fir Sport, Freizeit,
Kultur und Hotel werden die teilweise verunreinigten Boden saniert bzw.
ausgetauscht.

Die zusatzliche Versiegelung kdnnte zur grofleren Verbreitung der zur Zeit
geringfugigen Gasmigration fuhren.

Bodenfunktion

Von Versiegelung und Uberbauung sind durch die geplanten Bau- und
Verkehrsflachen ausschlieBlich ,Flachen von allgemeiner Bedeutung fur
den Naturhaushalt” betroffen. Soweit eine (entsprechend grof3e) Entsiege-
lung mit Wiederherstellung der Bodenfunktionen als Ausgleichs-
mafRnahme nicht moglich ist, sollen intensiv genutzte Flachen in natur-
betonte Flachen umgewandelt werden. Grundlage zur Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs sind die Festsetzungen des B-Plans. Fir die zu versie-
gelnden Flachen wurde unter Bertcksichtigung der im B-Plangebiet fest-
gesetzten Ausgleichsmallnahmen ein erforderliches Ausgleichserfordernis
fur das Schutzgut Boden von rund 1,42 ha ermittelt, das planextern zu
erbringen ist.

Zur Kompensation dieses Ausgleichsdefizits wird auf Teilflachen des O-
kokontos Nr. 45 ,Nienwohlder Moor“ der Stadt Norderstedt in der Gemein-
de Siilfeld zugegriffen. Das Okokonto umfasst die Flurstiicke 64/1 und
69/2 der Flur 1, Gemarkung Siilfeld.

Fur die im Eigentum der Stadt Norderstedt befindlichen Flachen mit einer
Flachengréle von rund 12,15 ha liegt bereits ein Entwicklungskonzept der
Stiftung Naturschutz vor, welches auf die Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege ausgerichtete Malinahmen formuliert hat. Die Anerken-
nung der Flachen und MaRnahmen als Okokonto gemaR § 12 Abs. 6
LNatSchG erfolgte mit Schreiben der Unteren Naturschutzbehérde Sege-
berg (UNB) vom 29.07.2008.

Eine Teilflache des Okokontos wurde bereits fiir den erforderlichen Aus-
gleich (4,43 ha sowie Knickneuanlagen) fiir Eingriffe durch Malinahmen
im dem B-Plan 218 benachbarten Wald- und Feldpark zugeordnet und
anerkannt. Mit der Zuordnung der Kompensationsdefizite aus dem B-Plan
218 zu demselben Okokonto wird somit ein zusammenhangender Aus-
gleich sichergestellt.

Mit der Entwicklungs- und ExtensivierungsmalRnahme gehen neben der
beabsichtigen Anreicherung von Lebensraumstrukturen fir die heimische
und teilweise spezialisierte Pflanzen- und Tierwelt auch positive Wirkun-
gen flr den Boden- und Wasserhaushalt einher.

Altlasten

Im Zuge der vorgesehenen Bodenaustauschmallnahmen sollte ein direk-
ter Kontakt zu den partiellen Bodenverunreinigungen auf den Flachen
StormarnstralRe 55 - 63 (ehem. Kalksandsteinwerk) und an der Emanuel-
Geibel-Str. 1 - 3 (ehem. stadtischer Bauhof Falkenhorst) vermieden wer-
den.

Fur die 31 Altlastenverdachtflachen im Geltungsbereich, die im Prifver-
zeichnis der Unteren Bodenschutzbehérde (UBB) gefiihrt werden, muss
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren bei Nutzungsanderungen
eine entsprechende Stellungnahme von der UBB eingeholt werden.

Die Gasmigration aus dem Mullberg Harksheide soll im Zuge einer Neu-
bebauung und der damit verbundenen Versiegelung Gberwacht werden.
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Es ist nicht auszuschlielRen, dass bei Bodenarbeiten auf Kampfmittel ent-
deckt werden. Daher ist das Amt fir Katastrophenschutz bei allen Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen und beim Auffinden von Kampfmitteln
ist die zustandige Behorde zu unterrichten.

Bodenfunktion

Durch die ExtensivierungsmaRnahmen im Bereich des Okokontos werden
gezielt Verbesserungen der Bodenfunktion erreicht. Durch die im Plange-
biet und auf externen Flachen vorgesehenen Malinahmen gelten die Ein-
griffe als im naturschutzrechtlichen Sinne ausgeglichen.

Altlasten

Die Bodenverunreinigung auf den umgenutzten Flachen wird vermindert.
Der Gastransportweg der minimalen Deponiegasproduktion wird im Zuge
der zunehmenden Versiegelungsflache vergroliert. Bei Berlicksichtigung
der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen sind
keine negativen Auswirkungen von Altlasten auf das Vorhaben zu erwar-
ten.

Grundwasser

Das Grundwasser im Plangebiet fliel3t in 2 voneinander getrennten
Grundwasserleitern. Die Basis der beiden Leiter besteht aus einer Ge-
schiebemergelschicht. Die hydraulische Trennung durch den Geschiebe-
mergel ist nicht durchgangig gegeben, so dass grundsatzlich von einem
Austausch zwischen den beiden Leitern ausgegangen werden muss. In
den Warmzeiten im Pleistozan haben sich Schmelzwasserrinnen gebildet,
welche die alteren Schichten partiell beseitigten und die spater nach und
nach wieder von Kiesen und Sanden aufgefullt wurden. In den Rinnen und
Vertiefungen wurden aber auch in den Warmzeiten Torfe und Mudden
abgelagert. Infolge dieser Vorgange ist die Bodenschichtung nachhaltig
gestort.

Das Grundwasser im oberen Aquifer flie3t im Plangebiet im Allgemeinen
erst nach Sud-Sudost ab und dreht im mittleren Bereich des Gebietes wei-
ter nach Sudost ab. Allerdings wird die Flief3richtung des oberen Grund-
wassers durch zahlreiche Wassergewinnungsbrunnen relativ stark beein-
flusst. Im unteren Aquifer flieRt das Wasser von Nordost in Richtung Sid-
west. Durch die zahlreichen gewerblichen Nutzungen wurden in der Ver-
gangenheit Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen. Durch die z.T.
fehlende Deckschicht des tiefen Grundwasserleiters drangen die Schad-
stoffe ein und verunreinigten den stadtischen Trinkwasserférderbrunnen.
1978 wurde diese Verunreinigung mit CKW (u.a. Tetrachlorethen und
Trichlorethen) festgestellt. Mit Hilfe mehrerer lokaler Bodenluftabsaugun-
gen und einer Grundwasserreinigungsanlage wurden in den Folgejahren
Sanierungsmalnahmen von Boden und Grundwasser durchgefihrt.

Im Plangebiet befinden sich ca. 50 Betriebe. Auf allen Gewerbestandorten
muss mit Bodenverunreinigungen gerechnet werden. Fur die Standorte
Stormarnstralle 55 - 63 (ehemaliges Kalksandsteinwerk) und Emanuel-
Geibel-Str. 1 - 3 (ehem. stadtischer Bauhof Falkenhorst) liegen Untersu-
chungsberichte tber den Zustand des Grundwassers aus 2005 und 2006
vor.

In unmittelbarer Nachbarschaft bzw. teilweise im Plangebiet befinden sich
die Altablagerungsflachen 4-41 Wasserwerksgelande, 4-21, 4-22 Miillberg
Harksheide und 4-23 Stadtpark mit dem Stadtparksee. Eine Beeinflussung
des Grundwassers im Plangebiet durch die Altablagerungen 4-21 und 4-
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22 ist durch die FlieRrichtung Std-Stdwest in diesem Bereich unwahr-
scheinlich. Die FlieRrichtung im Bereich der Altablagerung 4-41 Wasser-
werksgelande bewegt sich ebenso vom Plangebiet weg Richtung Sid-
Siudwest. Ein Teil der Ablagerung 4-21 ,Wildes Moor* befindet im Plange-
biet. Es ist der ehemalige stadtische Bauhof. Das Grundwasser liegt in
einer Tiefe von 1,20 bis 2,5 m unter der Oberflache. Die untersuchten
Wasserproben vom November 2005 wiesen keine signifikante Beeintrach-
tigung des oberen Aquifers im Bereich des Bauhofs auf. Lediglich vom
Bereich des Streugutbunkers geht eine signifikante Verunreinigung des
Grundwassers mit Bestandteilen des Streusalzes aus.

Auf dem Standort Stormarnstralie 55 - 63 (ehem. Kalksandsteinwerk)
weist das Grundwasser in der Tiefe von 20 m einen leicht erhdhten Salz-
gehalt auf und ist stark alkalisch. Diese Belastung stammt noch aus der
Zeit als auf dem Grundstiick Prozesswasser in einem Sickerteich entsorgt
wurde. Eine Belastung mit organischen Schadstoffen, Bestandteile des
Prozesswassers ist nicht nachgewiesen worden. Eine weitere Messstelle
im Abstrom fiel mit erhéhtem Zinkgehalt auf. Da diese Messstelle aufgrund
ihres Alters wahrscheinlich mit verzinktem Material ausgebaut wurde und
auch nicht ergiebig ist, sind die Ergebnisse nicht reprasentativ.

Der unmittelbar angrenzende Stadtparksee zeigt Badewasserqualitat.

Laut Landschaftsplan ist das Grundwasser im B-Plan-Gebiet in einer Tiefe
von 3 - 5 m unter Gelandeoberkante anzutreffen, so dass fur diese Berei-
che von grundwasserfernen Standorten mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz auszugehen ist.

Die anstehenden sandigen Béden weisen generell eine gute Wasser-
durchlassigkeit auf. Jedoch sind im Uberwiegenden Teil des Geltungsbe-
reiches die stark versiegelten Béden ohne Funktion fir die Grundwasser-
neubildung. Der Abfluss erfolgt hier oberflachlich und gelangt rasch in die
bestehende Trennkanalisation, die das Wasser groftenteils uber das na-
turnah gestaltete Regenriickhaltebecken Poppenbltteler Strafde (im Sid-
osten aullerhalb des Geltungsbereiches) in die Tarpenbek-Ost leitet. Die
Entwasserung der Planstral’e B und der dauerhaften Parkplatzanlage ist
Uber den Graben nordlich des Bauhofgeldndes und das RHB Falkenhorst
(ebenfalls auBerhalb des Plangebietes) in die Tarpenbek-West geplant.
Hierfur wird eine Einrichtung zur Regenwasserklarung im vorderen Gra-
benteil erforderlich.

Der gesamte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone 11l des Was-
serschutzgebietes Norderstedt. Die Verordnung ist seit dem 01.02.1999 in
Kraft. Auf die Vorschriften der Verordnung wird verwiesen.

Oberflachengewasser

Die einzigen Oberflachengewasser im Plangebiet sind zum einen ein Gar-
tenteich auf einem Grundstlick am Schitzenwall im Nordosten des Gel-
tungsbereiches und zum anderen ein von Gehdlzen beschatteter Graben
mit dazugehoérigem Teich an der nérdlichen Grundsticksgrenze des Nor-
derstedter Bauhofs im dul3ersten Nordwesten des Geltungsbereiches. Der
kiinstliche Gartenteich weist eine nur geringe naturschutzfachliche Bedeu-
tung, die ebenfalls kiinstlichen, aber von Gehdlzen umgebenen Gewasser
auf dem Bauhof-Gelande jedoch eine mittlere.

Grundwasser

Ohne Durchflihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten. Schadstoffe aus potentiel-
len Bodenverunreinigungen werden durch die weitgehende Versiegelung
der gewerblich genutzten Flachen Uberwiegend nicht in das Grundwasser
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verlagert.

Oberflachengewasser

Ohne Durchfihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen des Ist-Zustandes zu erwarten.

Grundwasser

Eingriffe in den Wasserhaushalt treten durch Uberbauung und Versiege-
lung ein und fiihren damit zur Reduzierung der Grundwasser-
Neubildungsrate sowie zur Veranderung des Oberflachenabflusses. So
werden durch Versiegelung und Uberbauung der oberirdische Abfluss
erhdht und die entsprechenden Wassermengen der Grundwasser-
neubildung entzogen. Aufgrund der grof3flachig vorhandenen bzw. recht-
lich zuldssigen Versiegelung treten diese Wirkungen jedoch insgesamt
nicht erstmalig ein, so dass die quantitativen Auswirkungen der baulichen
Entwicklungen auf das Grundwasser im Gesamtzusammenhang als nicht
erheblich eingestuft werden.

Auf den Grundstuicken der Bauflachen auRerhalb des B-Plans 3 Harkshei-
de (Sondergebiet/SO-Gebiet ,Sport, Freizeit, Kultur, Hotel“, Allgemeines
Wohngebiet/WA- und Mischgebiet/MI-Gebiet) kann ein Teil des dort anfal-
lenden gering verschmutzten Abflusses Uber Versickerung dem Grund-
wasser vor Ort zugefihrt werden und muss nicht abgeleitet werden. Bei
den Flachen Stormarnstralie 55 - 63 (ehem. Kalksandsteinwerk) und E-
manuel-Geibel-Str. 1 - 3 (ehem. stadtischer Bauhof Falkenhorst) wurden
2006 Untersuchungen des Bodens an den moglichen Eintragsstellen von
Schadstoffen aus den ehemaligen Nutzungen durchgefihrt und verunrei-
nigte Bereiche festgestellt (u.a. Mineral6le, Schwermetalle, Streusalz).
Eine Versickerung von Oberflachenwasser auf verunreinigten Arealen
wulrde zu einer gesteigerten Verlagerung von Schadstoffen in das Grund-
wasser fuhren.

Mégliche qualitative Gefahrdungen des Grundwassers und der Vorflut
ergeben sich grundsatzlich aus der Belastung des Oberflachenabflusses
durch Schadstoffe des Verkehrs, besonders von den Verkehrsflachen so-
wie den Park- und Stellplatzen. Hier kann das Regenwasser erfahrungs-
gemal durch Leichtflissigkeiten verunreinigt sein. Unter Berlicksichtigung
der vorgesehenen Nutzungen als WA-Gebiet, MI-Gebiet oder SO-Gebiet
fur ,Sport, Freizeit, Kultur, Hotel" ist die Beschaffenheit des abflieRenden
Oberflachenwassers entsprechend der ,Technischen Bestimmungen zum
Bau und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung“ (MINISTER
FUR NATUR, UMWELT UND LANDES-ENTWICKLUNG SH, HRSG., 1992) als ge-
ring verschmutzt anzusehen. Von einer erhéhten Gefahrdung des Grund-
wassers ist demnach nicht auszugehen.

Der Oberflachenabfluss der stark frequentierten 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen und auch der bestehenden Gewerbeflachen erfolgt tber die beste-
hende Trennkanalisation, die das Wasser zum naturnah gestalteten Re-
genruckhaltebecken im Sudosten aullerhalb des Geltungsbereiches leitet.
Von einer erhohten Gefahrdung der Grundwasserqualitat ist hier ebenfalls
nicht auszugehen.

Oberflachengewasser

Oberflachengewasser sind von den Festsetzungen des B-Plans nicht be-
troffen.

Grundwasser

Fur die Entwasserung der Planstralte B und der dauerhaften Parkplatzan-
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lage Uber den Graben nérdlich des Bauhofgeldandes und das Ruickhalte-
becken Falkenhorst in die Tarpenbek-West wird eine Einrichtung zur Re-
genwasserklarung im vorderen Grabenteil erforderlich.

Unbelastetes Oberflachenwasser (Regenwasser) im WA-, MI- und SO-
Gebiet ,Sport, Freizeit, Kultur, Hotel” ist auf den Grundstlicken zu versi-
ckern. Auf den ehemaligen Gewerbeflachen Stormarnstralle 55 - 63 (e-
hem. Kalksandsteinwerk) und an der Emanuel-Geibel-Str. 1 - 3 (ehem.
stadtischer Bauhof Falkenhorst) muss vor einer Versickerung der Boden
an den verunreinigten Arealen ausgetauscht werden. Somit kann zumin-
dest auf diesen Bauflachen eine weitgehend verzégerte Ableitung des
Oberflachenwassers zugunsten einer Anreicherung des Grundwasser-
haushalts erfolgen, was auch vor dem Hintergrund der Lage im Wasser-
schutzgebiet von positiver Bedeutung ist. AuRerdem ist die Durchlassig-
keit des Bodens nach baubedingter Verdichtung auf allen unversiegelten
Flachen wieder herzustellen.

Zum Schutz des Grundwassers dirfen im Plangebiet keine grundwasser-
gefahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Baumaterialien insbesonde-
re zur Wege- und Platzbefestigung verwendet werden.

Auf dem Geladnde des ehemaligen Kalksandsteinwerks sollte eine neue
Messstelle im Abstrom positioniert werden um die Vermutung tUber Ursa-
che fiir die Zinkbelastung abzusichern.

Oberflachengewasser
Es sind keine Vermeidungs- oder Verminderungsmafnahmen erforderlich.

Bei Durchfihrung der aufgefuhrten Vermeidungs- und Verminderungs-
malinahmen sind keine dauerhaften erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die Sanierung der Bodenverun-
reinigungen auf dem ehemaligen Bauhof sowie dem Gelande des ehema-
ligen Kalksandsteinwerkes tragt zur Sicherung der Grundwasserqualitat
bei.

Luftverunreinigungen aus dem Gewerbe

Im Gewerbegebiet Stonsdorf sind u.a. grofe und mittelstandische Unter-
nehmen ansassig, die zum grofien Teil dem produzierenden Gewerbe zu
zuordnen sind. Problematisch hinsichtlich der Abgabe von stérenden Luft-
verunreinigungen sind hier Betriebsarten zu nennen wie Metallverarbei-
tende Betriebe (durch z.B. Galvanik, Lackierung), Druckereien, Photo-
chemie und Kunststoffverarbeitende Betriebe. Teilweise sind Betriebsge-
baude und —anlagen mehrere Jahrzehnte alt. Wie bereits unter den As-
pekten zum Larmschutz aufgeflihrt, grenzt die Wohnbebauung unmittelbar
an das Gewerbegebiet an (Gemengelage). Eine Zonierung des Gewerbe-
gebietes nach produzierenden Betrieben im Nordosten abseits der Wohn-
bebauung und weniger emittierender Betriebe im Stiden und Westen hat
bislang nicht stattgefunden. Z.B. befinden sich Metall verarbeitende Be-
triebe und Druckereien verteilt Uber das gesamte Gewerbegebiet.

In der Vergangenheit kam es zu Beschwerden aus der angrenzenden
Wohnbebauung, die insbesondere erhebliche Geruchsbelastungen aus
der mittlerweile nicht mehr vorhandenen Krauterlikérherstellung und einer
Pistazienrosterei zum Inhalt hatten.

Eine Bewertung der aktuellen Immissionssituation durch Luftverunreini-

gungen und Gerliche aus der gewerblichen Nutzung liegt nicht vor, so
dass zur Zeit keine konkreten Aussagen getroffen werden kénnen. Aller-
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dings befinden sich mehrere gemaf der 4. BImSchV genehmigungsbe-
dirftige Betriebe im Plangebiet.

Luftverunreinigungen aus dem StraRenverkehr

Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung (SUP zum Flachen-
nutzungsplan) erstellte Gutachten zur Abschatzung der aktuellen und zu-
kanftigen Luftqualitdtsgute Norderstedts gemaf 22. BImSchV vom 20.
Marz 2008 (Fa. METCON) weist trotz der hohen Verkehrsbelastung kei-
nen maoglicherweise kritischen Stralkenabschnitt am Langenharmer Weg
aus.

Ohne Durchfiihrung der Planung ist keine Anderung der Luftschadstoffsi-
tuation zu erwarten, es sei denn, ein weiterer immissionsrelevanter Betrieb
wirde im Rahmen des rechtlich zulassigen angesiedelt werden.

Je nach verkehrlicher Planungsvariante kann es zu einer Verbesserung
bzw. Verschlechterung der Immissionssituation aus dem Stralkenverkehr
kommen. Das Ausmal ist aufgrund der noch offenen Entscheidungslage
nicht beschreibbar.

Das Ausmal mdglicher Auswirkungen der Planungen auf die Luftschad-
stoffsituation ist aufgrund der noch offenen Entscheidungslage nicht ab-
schatzbar. Allerdings ist aufgrund der beschriebenen Zusammensetzung
der Gewerbestruktur und der Gemengelage zur nachsten Wohnbebauung
zu befirchten, dass es in Zukunft zu neuen Beeintrachtigungen der an-
grenzenden Wohnbebauung durch Luftverunreinigungen und Gertiche
kommen kann. Festsetzungen zur Verbesserung der Luftqualitatsgite aus
dem gewerblichen Bereich sind nicht vorgesehen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungskonflikte ist im Rahmen kiinf-
tiger Baugenehmigungsverfahren besonders darauf zu achten, dass keine
im Sinne der schleswig-holsteinischen Geruchsimmissions-Richtlinie
(GIRL) erheblich geruchsbelastenden Betriebe angesiedelt werden.
Aufgrund der mangelhaften Datenlage zur Luftschadstoffbelastung aus
gewerblichen Quellen sowie der nicht endgultig geklarten verkehrlichen
Entwicklung ist eine abschlielende Einschatzung der Auswirkungen des
Vorhabens zur Zeit nicht moglich.

Stadtklima

Das betroffene Gebiet ist ganz Uberwiegend dem Klimatoptyp ,Gewerbe-
klima“ zugeordnet. Das Gewerbeklima ist aufgrund des hohen Versiege-
lungsgrades im allgemeinen durch eine starke Veranderung der natirli-
chen Klimaverhaltnisse charakterisiert. Insbesondere im Bereich groffla-
chiger Hallenkomplexe ist eine extreme Uberwarmung zu erwarten, teil-
weise kommt es zur Ausbildung eigenstandiger Warmeinseln. Angrenzen-
de Freilandklimatope kénnen einen messbaren positiven Einfluss auf der-
artige Gebiete auslben.

Im Nordwesten des Plangebietes sind die Flachen des ehemaligen Kalk-
sandsteinwerkes und des ehemaligen Bauhofes in der Stadtklimaanalyse
als Freilandklimatoptyp des ,Acker- und Wiesenklimas*“ dargestellt. Das
Acker- und Wiesenklima ist allgemein gekennzeichnet durch ungestorte
Ein- und Ausstrahlungsbedingungen. Derartige Gebiete tragen stark zur
nachtlichen Kaltluftproduktion bei und weisen oftmals eine erhéhte Nebel-
haufigkeit auf.

Eine Besonderheit des Gewerbegebietes Stonsdorf ist seine unmittelbare
Nachbarschaft zu den groten Norderstedter Wasserflachen der nérdlich
angrenzenden ehemaligen Unterwasserauskiesung. Der hier erfasste Kili-
matoptyp des ,Gewasserklimas® wird aufgrund der hohen Warmekapazitat
von Wasser allgemein als sehr stark temperaturausgleichend beschrie-
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ben. Die Reichweite derartiger Auswirkungen ist allerdings auf den unmit-
telbaren Uferbereich beschrankt, so dass weitergehende Einflisse fiir das
gesamte Gewerbegebiet nicht zu erwarten sind.

Die aktuellen dstlichen und westlichen Grenzen gewerblicher Nutzungen
sind in der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse Norderstedt als
anzustrebende Bebauungsgrenzen gekennzeichnet, da sowohl das Gebiet
des Talraumes der Tarpenbek-Ost als auch das der Tarpenbek-West als
Luftleitbahnen wirken. Diese Luftleitbahnen dienen als Beliftungsschnei-
sen und Ventilationsbahnen in Richtung des dicht besiedelten Bereiches,
in diesem Fall fir die Hauptwindstromung aus norddstlichen Richtungen
bei austauschschwacheren Hochdruckwetterlagen. Die thermische Aus-
gleichsfunktion wird hier insbesondere bei heillen sommerlichen Hoch-
druckwetterlagen fur die innerstadtischen Bereiche wirksam (Stadtklima-
analyse Norderstedt 1993).

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1994 Mitglied im Klimabuindnis europaischer
Stadte und hat sich zu einer Minderung der gesamtstadtischen CO.-
Emissionen um 50 % bis 2010 auf der Basis der Emissionen von 1990
verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen, muss der
Energieverbrauch so gering wie mdglich gehalten werden.

Da es sich bei den derzeitigen Nutzungen im Plangebiet nur zum Teil um
bewachsene Flachen handelt, geht von diesen nur ein sehr geringer CO,-
Minderungseffekt aus.

Stadtklima

Auch ohne Durchfiihrung der jetzigen Planung ergeben sich flr das
Schutzgut fur die durch den rechtsgultigen Bebauungsplan B 3 Harkshei-
de Uberplanten Flachen keine erheblichen Veranderungen. Dieser Bebau-
ungsplan Iasst bereits eine grolkflachige Versiegelung des Plangebietes
zu, von der bei voller Ausnutzung der baulichen Mdglichkeiten &hnliche
Auswirkungen auf das Stadtklima zu erwarten waren. Bezogen auf das
geltende Planungsrecht bedeutet die vorgelegte Planung demgegentber
keine Reduzierung der Ausnutzung. Fir die jetzt neu Uberplanten Berei-
che des ehemaligen Bauhofes sowie die liberwiegenden Flachen des e-
hemaligen Kalksandsteinwerkes waren ohne Durchflihrung der Planung in
absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen fur das Schutzgut zu
erwarten. Auch hier bestehen aber bereits Baurechte gemaf § 34 Bauge-
setzbuch, die fiir die Flachen des Bauhofes eine Mischnutzung zulassen,
fur das Kalksandsteinwerk eine gewerbliche Nutzung.

Klimaschutz

Die CO,-Emissionen aus diesem Bereich blieben unverandert.

Stadtklima

Die Ausnutzung der durch die Planung vorgegebenen kiinftigen baulichen
Méglichkeiten mit einer Grundflachenzahl von 0,8 und Geschossflachen-
zahlen bis zu 1,5 im Gewerbegebiet ermdglicht eine im Vergleich zum
derzeitigen Zustand deutliche Nutzungsintensivierung auch auf momentan
stark untergenutzten Grundstiicken. Dies wird zu einer deutlichen Verstar-
kung der Auspragung der gewerbeklimatischen Veranderungen im Gebiet
fuhren.

Fur die nordwestlich an das Gewerbegebiet anschlieRenden, ehemals
durch das Kalksandsteinwerk genutzten Bereiche sowie das Gelande des
ehemaligen Bauhofes sind — nach Beendigung der temporaren Nutzungen
im Rahmen der Landesgartenschau - zukunftig dauerhafte bauliche Nut-
zungen vorgesehen. Durch das Allgemeine Wohngebiet, das Mischgebiet,
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die Stellplatzanlagen sowie das Sondergebiet (Sport, Freizeit, Kultur, Ho-
tel) werden die aus stadtklimatischer Sicht anzustrebenden Bebauungs-
grenzen Uberschritten. Aufgrund der zuséatzlichen Uberbauung und Ver-
siegelung wird sich der stadtklimatisch gepragte Bereich im Umfang der
Uberbauten Flachen nach Nordwesten ausdehnen. Im selben Male ver-
kleinert sich die in der Planungshinweiskarte der Stadtklimaanalyse als
erhaltenswert eingestufte Gberortlich wirksame Luftleitbahn.

Klimaschutz

Der geplante Wohnungsbau auf dem ehemaligen Bauhofgelande Emanu-
el-Geibel-Stralle sowie das geplante Hotel am Sudeingang des Stadtparks
gehen durch die Errichtung und den ,Betrieb® der Hauser mit zusatzlichen
CO,-Emissionen einher und widersprechen damit den CO,-
Minderungszielen der Stadt Norderstedt. Ungeachtet der Versiegelungs-
und Verkehrsaspekte und der ,grauen Energie“ fir den Hausbau muss flr
das Beheizen der Hauser bei einem der Energie-Einspar-Verordnung (E-
nEV) entsprechenden Warmeschutzstandard von ca. 70 kWh/m? a mit
einem zusatzlichen jahrlichen CO,-Ausstol’ von ca. 18 kg/m? gerechnet
werden.

Des weiteren ist von einer zusatzlichen Versiegelung von Flachen, z. B.
fur die Schaffung von Parkraum auszugehen, deren Auswirkung fiir den
Klimaschutz allerdings unerheblich ist.

Stadtklima

Innerhalb der bestehenden Bebauung besteht aufgrund der beengten
Verhaltnisse kaum eine Moéglichkeit, durch Begriinungsmafnahmen die
vorhandenen kleinklimatisch negativen Auswirkungen der stark verdichte-
ten Bebauung entscheidend zu vermindern. Aufgrund der auch durch den
vorgelegten B-Plan-Entwurf zuklinftig méglichen Nutzungsintensivierung
auf bislang untergenutzten Flachen werden diese Mdglichkeiten weiter
eingeschrankt. Dennoch positiv zu bewerten sind die Festsetzungen zum
Erhalt und zur Anpflanzung von Baumen, Straduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie zur Fassadenbegriinung im Gebiet.

Klimaschutz

Die vorliegende Aktualisierung des Baubauungsplans zielt u. a. auf die
Bestandspflege und Anpassung an aktuelle moderne Erfordernisse und
die 6konomische Zukunftsfahigkeit der Betriebe und des Standorts ab.

Eine rationelle, klimaschutzorientierte Energieversorgung ist Teil dieser
O0konomischen Zukunftsfahigkeit.

Die Stadtwerke Norderstedt beabsichtigen den Aufbau eines Nahwarme-
netzes zur Erhéhung der umweltfreundlichen Stromerzeugung aus Kraft-
warmekopplung. Dieses Konzept beinhaltet die Verlegung von Fernwar-
meleitungen entlang der StraRen und die Errichtung eines Blockheizkraft-
werkes.

Weitere Abstimmungen zwischen Stadtwerken und Stadt bzw. Stadtpark
GmbH und Kulturwerken (insbesondere im Hinblick auf eine energetische
Einbindung des Kulturwerkes am See und der weiteren im Sondergebiet
sowie auf dem ehem. Gelande des Bauhofes geplanten Gebaude) sollen
erfolgen. Dabei sind insbesondere die Regelungen des am 01.01.2009 in
Kraft getretenen Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG)
sowie auch die in absehbarer Zeit vorliegenden Ergebnisse des von der
Stadt beauftragten Energiekonzeptes zur Unterstitzung des Klimaschut-
zes in der Bauleitplanung und der Stadtentwicklung einzubeziehen.

80/89



Einschatzung/Bewertung
der verbleibenden Aus-
wirkungen (posi-
tiv/negativ)

Schutzgut Land-
schaft

Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzu-
standes

Bebauungsplan Nr. 218 — Stonsdorf

Eine motivierende Beratung durch die Verwaltung soll dazu fihren, dass
der Energiestandard (Warmeschutz und Anlagentechnik) das gesetzliche
Mal bis hin zur Passivhausbauweise Uberschreitet. Damit kdnnten die aus
der Gebaudeheizung verursachten CO,-Emissionen deutlich reduziert
werden.

Bei evtl. neu zu errichtenden Gewerbegebauden sollten Uberdies fir die
Beleuchtungs- und Kuhltechnik Lésungen gesucht werden, welche den
zulassigen Jahresprimarenergiebedarf fur Nichtwohngebaude nach DIN
18599 unterschreiten und damit in ihrer Energieeffizienz Gber das gesetz-
lich erforderliche Maf} hinaus gehen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien soll mit in den Abwagungsprozess
eingebunden werden. Fir die aktive Solarenergienutzung sind Gebaude-
stellung, Kompaktheit und Verschattung zu prifen, inwieweit sie der So-
larenergienutzung dienlich bzw. abtraglich sind.

Die genannten Aspekte sind insbesondere fiir das geplante Kulturwerk zu
bertcksichtigen, da hier von einer hohen 6éffentlichen (Vorbild)Wirkung
gerade im Hinblick auf die Landesgartenschau auszugehen ist.

Im Falle einer Beleuchtung von Stra3en, Wegen und Platzen missen e-
nergiesparende Standards angewendet werden. Eine vorbildliche, zu-
kunftsweisende Beleuchtungstechnik ist vor allem dort angebracht, wo es
sich um die Zufahrten und Wege zur Landesgartenschau 2011 handelt.
Stadtklima

Durch das Vorhaben ist im betroffenen Gebiet selbst mit einer weiteren
deutlichen Veranderung der natlrlichen klimatischen Verhaltnisse in Rich-
tung auf gewerbeklimatische Bedingungen zu rechnen, deren Auswirkun-
gen aufgrund der beengten Verhaltnisse nur sehr eingeschrankt durch
BepflanzungsmalRnahmen gemildert werden kénnen. Von den bestehen-
den angrenzenden Freiflachen und dem Stadtparksee ist in geringem Um-
fang ein positiver Einfluss auf die unmittelbar benachbarten stadtklima-
tisch belasteten Flachen zu erwarten. Es kommt zu Flachenverlusten fur
die Uberortlich wirksame Luftleitbahn im Nordwesten des Plangebietes.
Das Vorhaben hat auf das Schutzgut Stadtklima dauerhafte negative
Auswirkungen. Diese Uberschreiten jedoch insgesamt weder in Art noch in
Umfang wesentlich die aus der Realisierung bereits bestehender
Baurechte zu erwartenden negativen Auswirkungen.

Klimaschutz

Mit den genannten MalRnahmen kdnnen die durch die zusatzliche Wohn-
bebauung und durch strukturelle Veranderungen in den gewerblich ge-
nutzten Gebauden sowie beim Zubau von Gewerbegebauden entstehen-
den zuséatzlichen COs-Emissionen vermindert werden. Die daflr erforderli-
chen Investitionen sind in der Regel zumindest mittelfristig (< 10 Jahre)
wirtschaftlich.

Das Plangebiet gehdrt mit seiner bestehenden vorwiegend gewerblichen
und industriellen Nutzung zum Siedlungsbereich von Norderstedt und
weist lediglich durch seine Randlage zum Landschaftserlebnisraum Offen-
land der Tarpenbek-Niederung (welche allerdings durch die Schleswig-
Holstein-StralRe Uberpragt ist) einzelne landschaftliche Relikte auf. Dabei
handelt es sich um eine Flache westlich der Schleswig-Holstein-Stralle
auf Hohe der Feuerwehr. Diese Flache bildet durch die natlrliche Hang-
kante zur Niederung der Tarpenbek-Ost sowie des fast parkartigen Cha-
rakters der Grunlandflache mit der Eichen-Allee Relikte der urspringlichen
Landschaft. Die Flache tragt zusammen mit der Béschungsbepflanzung
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entlang der Schleswig-Holstein-Stralle zudem zur Einbindung des Gewer-
begebiets in die Landschaft bei. Im Westen wird das Gewerbegebiet durch
den gehdlzbestandenen offentlichen Griinzug entlang der Theodor-Storm-
Stralie (aulderhalb des Geltungsbereiches) zur Wohnbebauung hin abge-
grenzt.

Innerhalb der bebauten Flachen pragen grofe, haufig mehrgeschossige
Gebaudekomplexe, Hallen und Parkplatze der Gewerbe- und Industriebe-
triebe das Ortsbild. Dennoch erfahrt das Gewerbegebiet einen ganz eige-
nen Charakter durch die sukzessive Situation in den ungenutzten Randbe-
reichen oder auf brachliegenden Flachen. So pragen kleinteilige Rude-
ralfluren und eine Vielzahl von Birkenreihen/ -gruppen und —flachen (die
typisch flir den sandigen Standort sind) vorwiegend entlang der Grund-
stiicksfronten, aber auch als Grenzpflanzung zwischen den Gewerbe-
grundsticken, das Orts- bzw. Stralenbild.

Die im Osten verlaufende stark befahrene Schleswig-Holstein-Stralie wirkt
sich negativ auf den Siedlungsbereich aus. Von ihr geht Verkehrslarm
aus, daruber hinaus wirkt sie als visueller Storfaktor mit raumlichen Zer-
schneidungs- und Barriereeffekten.

Insgesamt betrachtet weist die Ortsbildqualitdt des Plangebietes aufgrund
der bestehenden vorwiegend gewerblichen Nutzung mit stark versiegelten
Flachen eine nur geringe Bedeutung auf.

Der Ursprungs-B-Plan B 3 Harksheide enthielt keinerlei Griinfestsetzun-
gen.

Durch die geplanten Bau- und Verkehrsflachen fir den Eingangsbereich
des Stadtparks, den Ausbau des Kreisels und die abschnittsweise Aufwei-
tung der Schleswig-Holstein-Stralle werden das Ortsbild und den Stralen-
raum pragende Geholzbestande beseitigt. Innerhalb des bestehenden
Gewerbegebietes (B-Plan 3) gehen durch die Ausweisung von zusam-
menhangenden Baufeldern und vor allem durch die umfangreichen Stra-
Renausbaumalnahmen ebenfalls das Gebiet pragende Geholzbestande
verloren. Die Durchgriinung und Gliederung des Gewerbegebietes nimmt
damit zunachst weiter ab.

Auch bei den Verlusten landschafts- bzw. ortsbildrelevanter Strukturen ist
zu berticksichtigen, dass der Ursprungs-B-Plan keinerlei Griinfestsetzun-
gen enthielt und eine planungsrechtliche Eingriffsrelevanz somit wiederum
nur fur die Bereiche aullerhalb des B 3 besteht.

Die auliere Einbindung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft (Nie-
derungsflachen der Tarpenbek-Ost) wird durch den weitestgehenden Er-
halt und die Erganzung der randlichen Gehdlzbestande sowie Bepflan-
zung der neuen Strallenbdschungen entlang der Schleswig-Holstein-
Strale sichergestellt.

Mit den getroffenen Erhaltungs- und Anpflanzungsgeboten schwerpunki-
maRig im offentlichen StraRenraum und entlang der vorderen Grund-
stiicksgrenzen wird das Ortsbild des Gewerbegebiets nachhaltig gesichert
und entwickelt. Bezogen auf die gemal B 3 zulassigen baulichen Entwick-
lungen geht die Durchgrinung erheblich Uber die planungsrechtliche Aus-
gangssituation hinaus.

AuRerdem wird das Landschafts- bzw. Ortsbild des zukiinftigen Stadt-
parkeingangs neu gestaltet und gewinnt an Attraktivitat flir Erholungssu-
chende. Zudem erfolgt eine Verbesserung der Zuganglichkeit des Stadt-
parks durch die Anlage von z. T. durchgriinten Ful3- und Radweganbin-
dungen.

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes verbleiben insgesamt nicht.
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Zur Zeit sind im Plangebiet deutliche strukturelle und gestalterische Man-
gel zu verzeichnen. Insbesondere ist eine Neu-Ordnung der verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen unter besonderer Berlcksichtigung der Anforde-
rung der Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer erforderlich.

Im Geltungsbereich des Planes und seiner Umgebung befinden sich we-
der Baudenkmale im Sinne des schleswig-holsteinischen Denkmalschutz-
gesetzes noch archaologische Denkmale.

Zur Zeit sind im Plangebiet deutliche strukturelle und gestalterische Man-
gel zu verzeichnen. Insbesondere ist eine Neu-Ordnung der verkehrlichen
ErschlieBungsanlagen unter besonderer Berlcksichtigung der Anforde-
rung der Bedurfnisse aller Verkehrsteilnehmer erforderlich.

Im Geltungsbereich des Planes und seiner Umgebung befinden sich we-
der Baudenkmale im Sinne des schleswig-holsteinischen Denkmalschutz-
gesetzes noch archaologische Denkmale.

Die Neu-Ordnung der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen, die den Anfor-
derungen der Betriebe Rechnung tragt, die Gestaltung der 6ffentlichen
Raume und Schaffung einer eigenen Identitat sowie die Sicherung und
Entwicklung der Grlnstrukturen im Inneren des Gebietes und an den
Réandern in Abstimmung mit den Planungen zum Stadtpark bedeuten eine
Aufwertung des Gebietes. Fiir die Betriebe ist mit der jetzigen Uberpla-
nung Planungssicherheit gewahrleistet.

Eine Beeintrachtigung von Baudenkmalen und archaologischen Denkma-
len erfolgt nicht.
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Aufgrund der stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes ist mit positiven
Auswirkungen des Vorhabens zu rechnen.

4.4.2 Wechselwirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechselbe-
ziehungen zwischen den Schutzgtitern liegt im Bereich
Mensch/Tiere/Pflanzen/Boden/Wasser/Landschaft. Wechselwirkungskom-
plexe mit Schutzgut Ubergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund beson-
derer 6kosystemarer Beziehungen zwischen den Schutzglitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind,
sind im Plangebiet aufgrund der bereits bestehenden umfangreich Nut-
zungen und Vorbelastungen nicht vorhanden.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

83/89



Bebauungsplan Nr. 218 — Stonsdorf

4.4.3 Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Es wurden keine gesonderten Erhebungen zur Tierwelt durchgefiihrt. Die
Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt kann anhand der vorkom-
menden Biotoptypen sowie deren Funktion als Lebensstatten und Lebens-
raumelemente flir Vermehrung, Nahrungserwerb, Ansitz, Orientierung im
Raum, Deckung etc. abgeschatzt werden.

Eine Bewertung der aktuellen Immissionssituation durch Luftverunreini-
gungen und Gerlche aus der gewerblichen Nutzung liegt nicht vor. Die
endgultige verkehrliche Entwicklung ist noch nicht geklart. Daher kdnnen
zur Zeit keine abschlieRenden Aussagen zur Luftqualitat getroffen werden.

4.4 .4 Monitoring

Mit dem Landesamt fur Natur und Umwelt (LANU, seit 01.01.2009 LLUR:
Landesamt fir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume) wurde disku-
tiert, ob dem Uhu (eine Art des Anhangs | EG-VOGELSCHUTZRICHTLINIE als
Brutvogel und geman § 10 (2) Nr. 11 BNATSCHG streng geschiitzt), der
kinftig nicht mehr auf der Ruine des ehemaligen Kalksandsteinwerkes
briiten kann, in der Umgebung der Gebauderuine eine geeignete neue
Nistmdglichkeit durch eine MalRnahme angeboten werden kénnte. Hier
ergab sich jedoch kein sinnvoller Standort einer verhaltnismaligen Mal3-
nahme, der einen Erfolg garantiert hatte. Es wurde davon ausgegangen,
dass das Uhu-Paar auch ohne eine weitere Nisthilfe ohne Schwierigkeiten
einen neuen Brutplatz in seinem grof3en Brutrevier (Stadtpark und weitere
Umgebung) finden wird. Im Jahr 2008 wurden Uhus mehrfach im Bereich
Glasmoor und Tangstedter Forst gehért und gesichtet. Im Januar 2009
wurde ein rufendes Uhupaar in den ersten Januarwochen mit Einbruch der
Dammerung an mehreren Tagen von einem Mitarbeiter des Teams Natur
und Landschaft im Tangstedter Forst gehort. In seinem Protokoll vom Feb-
ruar 2009 berichtet der NABU Norderstedt sogar von zwei rufenden Uhu-
Paaren im Bereich des Tangstedter Forstes. Nach Rucksprache mit dem
LLUR im Marz 2009 ist davon auszugehen, dass die Uhus in ihrem alten
Revier einen bzw. zwei alternativen Brutplatze gefunden haben. Daher
werden weitere Monitoring-MaRRnahmen im Nachgang zur Vergramung
vom alten Nistplatz vom LLUR fir nicht mehr erforderlich gehalten. Die
Bestandsentwicklung der Uhus in Schleswig-Holstein wird als sehr positiv
beurteilt.

Sonstige Mallnahmen zum Monitoring sind nicht geplant.

4.5 Zusammenfassung

Ein wesentliches Ziel des Vorhabens ist die stadtebauliche Aufwertung
des Gewerbegebietes. Dies wird insbesondere angestrebt iber die Neu-
Ordnung der verkehrlichen ErschlieBungsanlagen, die Gestaltung der 6f-
fentlichen Rdume und Schaffung einer eigenen Identitat sowie die Siche-
rung und Entwicklung der Grinstrukturen. Das Vorhaben dient der Siche-
rung und Weiterentwicklung der vorhandenen Gewerbeflachen.

Zudem werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die voruber-
gehenden Nutzungen wahrend der Durchflihrung der Landesgartenschau
im Jahre 2011 (Freizeit-, Sport-, Kultur- und gastronomische Nutzungen,
Stellplatze) und die nachfolgenden Dauernutzungen geschaffen (Freizeit-,
Sport-, Kultur- und gastronomische Nutzungen, Hotel, Wohnungsbau auf
dem ehemaligen Bauhofgelande, gemischte Nutzung zwischen der Ema-
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nuel-Geibel-Strale und dem Umspannwerk).

Aufgrund des bestehenden Planungserfordernisses sowie der Bestandssi-
tuation sind Spielrdume flr alternative Planungen im Sinne der o.g. Pla-
nungsziele gering. Es wurden jedoch insbesondere unterschiedliche Er-
schlieRungsalternativen geprift.

Flachige Schutzanspriiche gemal Landesnaturschutzgesetz (LNATSCHG)
bestehen flir das Plangebiet nicht. Unter den Schutz des § 25 Abs. 1
LNATSCHG fallt nach der Entwurfsfassung der novellierten Biotopverord-
nung (Stand 20.02.08) die aus zwei Teilabschnitten bestehende, ur-
spriinglich zusammenhangende Eichen-Allee auf der Hang-Kante. Alle
Birken-Pionierwaldbestande im Nordwesten des Geltungsbereiches sind
als Waldflachen nach Landeswaldgesetz (LWALDG) einzustufen. Der ge-
samte Geltungsbereich liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasser-
schutzgebietes Norderstedt (Verordnung vom 01.02.1999).

Fir das Schutzgut Mensch kommt es durch die geplanten larmrelevanten
Festsetzungen zu einer Verbesserung gegeniber der jetzigen rechtlich
maximal zuldssigen Schallsituation. Das schalltechnische Gutachten zeigt
jedoch auf, dass teilweise ein zuladssiges Uberschreiten der giiltigen Im-
missionsrichtwerte der TA-Larm fir Allgemeine Wohngebiete (WA) um bis
zu 1 dB(A) und damit auch der Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA
an den betrachteten Immissionsorten trotz der geplanten Larmsanierung
moglich ist.. Konkrete Aussagen Uber die verbleibenden Auswirkungen
aus dem StralRenverkehr kénnen erst nach einer Entscheidung zur end-
gultigen Verkehrslenkung und einer daran angepassten Planung getroffen
werden. Dies gilt auch fur die Auswirkungen der geplanten Sonderflache
fur eine Freizeit- und Kulturnutzung am Stadtpark.

Bei Einhaltung des Schutzabstandes sind gemal den gesetzlichen Vor-
gaben keine Beeintrachtigungen durch elektromagnetische Strahlung zu
erwarten.

Hinsichtlich der Erholungsnutzung erfolgt eine Verbesserung der Zugang-
lichkeit des Stadtparks durch die Anlage von z. T. durchgriinten Ful3- und
Radweganbindungen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere werden im gesamten Plangebiet mit
der Pflanzung von Einzelbdumen und Baumreihen auch die Lebensraum-
angebote fir die heimische Tierwelt durch gehdlzgepragte Habitate er-
ganzt, der Biotopverbund im besiedelten Landschaftsausschnitt gestarkt.
Die 6kologischen Funktionen der von dem Vorhaben betroffenen Lebens-
statten kénnen mit den vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmalfinahmen im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt werden.
Eine Ausnahme gemalf § 43 (8) Bundesnaturschutzgesetz (BNATSCHG)
von den Verboten wird daher als nicht notwendig erachtet. Entsprechen-
des gilt auch fir das Schutzgut Pflanzen: Mit den vorgesehenen Mal}-
nahmen werden die Lebensraumangebote fiir die heimische Pflanzenwelt
und der Biotopverbund gestarkt. Durch die im Plangebiet und auf externen
Flachen vorgesehenen MalRnahmen gelten die Eingriffe als im natur-
schutzrechtlichen Sinne ausgeglichen. Zur Kompensation des errechneten
Ausgleichsdefizits von rund 0,6 ha flr das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften wird auf Teilflichen des Okokontos Nr. 45 ,Nienwohlder
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Moor“ der Stadt Norderstedt in der Gemeinde Silfeld zugegriffen. Fur die
der Stadt Norderstedt zur Verfliigung stehenden Flachen liegt bereits ein
Entwicklungskonzept der Stiftung Naturschutz vor, welches auf die Ziele
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausgerichtete Ma3nahmen
formuliert hat. Da innerhalb des Geltungsbereichs keine Flachen flr
Waldersatz zur Verfligung stehen, wird ein planexterner Waldersatz ge-
leistet. Als Waldersatz und waldbiotopbedingter naturschutzrechtlicher
Ausgleich wird den Eingriffen des B-Plans 218 eine 0,73 ha grole Teilfla-
che des insgesamt 2,35 ha grof3en Flurstlicks 17/1, Flur 08, Gemarkung
Garstedt zugeordnet. Die im privaten Eigentum befindliche Flache ist be-
reits mit der zustandigen Forstbehdrde vorabgestimmt und die Nutzungs-
rechte sind vertraglich rechtskraftig gesichert.

Auch fir die Beeintrachtigungen, die aus dem Vorhaben fir das Schutzgut
Boden/Boden-funktion entstehen, wird ein externer Ausgleich auf den ge-
nannten Okokontoflachen in Siilfeld erforderlich und gewahrleistet.

Bei Berucksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmaflinahmen (BodenaustauschmafRnahmen ehem. Kalksandstein-
werk und ehem. stadtischer Bauhof Falkenhorst, Uberwachung der Gas-
migration aus dem Mullberg Harksheide, Beteiligung des Amtes fur Ka-
tastrophenschutz bei allen Baugenehmigungsverfahren aufgrund der
Kampfmittelgefahr) sind keine negativen Auswirkungen von Altlasten auf
das Vorhaben zu erwarten. Fur die 31 Altlastenverdachtsflachen im Gel-
tungsbereich, die im Prufverzeichnis der Unteren Bodenschutzbehdrde
(UBB) geflihrt werden, muss im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren
bei Nutzungsanderungen eine entsprechende Stellungnahme von der
UBB eingeholt werden.

Bei Durchflihrung der aufgefiihrten Vermeidungs- und Verminderungs-
mafRnahmen sind keine dauerhaften erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten. Die Sanierung der Bodenverun-
reinigungen auf dem ehemaligen Bauhof sowie dem Gelande des ehema-
ligen Kalksandsteinwerkes tragt zur Sicherung der Grundwasserqualitat
bei.

Hinsichtlich des Schutzgutes Luft ist aufgrund der bereits vorhandenen
Nutzungskonflikte im Rahmen kiinftiger Baugenehmigungsverfahren be-
sonders darauf zu achten, dass keine im Sinne der schleswig-
holsteinischen Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) erheblich geruchsbe-
lastenden Betriebe angesiedelt werden. Aufgrund der mangelhaften Da-
tenlage zur Luftschadstoffbelastung aus gewerblichen Quellen sowie der
nicht endgiiltig geklarten verkehrlichen Entwicklung ist eine abschlieRende
Einschatzung der Auswirkungen des Vorhabens zur Zeit nicht mdglich.

Das Vorhaben hat auf das Schutzgut Klima/Stadtklima dauerhafte negati-
ve Auswirkungen (insbesondere deutlichere Auspragung gewerbeklimati-
scher Bedingungen im betroffenen Gebiet selbst, Flachenverluste fir die
Uberdrtlich wirksame Luftleitbahn im Nordwesten). Diese Uberschreiten
insgesamt jedoch weder in Art noch in Umfang wesentlich die aus der
Realisierung bereits bestehender Baurechte zu erwartenden negativen
Auswirkungen.

Um die Ziele des Klimaschutzes zu unterstitzen, kbnnen mit den genann-
ten MaRnahmen (Fernwarmeausbau, Passivhausbauweise, Einsatz er-
neuerbarer Energien, energiesparende Standards bei der Beleuchtung
von StraRen, Wegen und Platzen) die durch die zusatzliche Wohnbebau-
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ung und durch strukturelle Veranderungen in den gewerblich genutzten
Gebauden sowie beim Zubau von Gewerbegebauden entstehenden zu-
satzlichen CO,-Emissionen vermindert werden. Die dafir erforderlichen
Investitionen sind in der Regel zumindest mittelfristig (< 10 Jahre) wirt-
schaftlich.

Die auliere Einbindung des Gewerbegebietes zur freien Landschaft (Nie-
derungsflachen der Tarpenbek-Ost) wird durch den weitestgehenden Er-
halt und die Erganzung der randlichen Gehélzbestande sowie Bepflan-
zung der neuen Strallenbdschungen entlang der Schleswig-Holstein-
Stral3e sichergestellt. Mit den getroffenen Erhaltungs- und Anpflanzungs-
geboten schwerpunktmalig im offentlichen Strallenraum und entlang der
vorderen Grundstlicksgrenzen wird das Ortsbild des Gewerbegebiets
nachhaltig gesichert und entwickelt. Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes verbleiben insgesamt nicht.

Zum Schutzgut Kulturgliter und sonstige Sachguter ist festzustellen, dass
eine Beeintrachtigung von Baudenkmalen und archaologischen Denkma-
len nicht erfolgt. Aufgrund der stadtebaulichen Aufwertung des Gebietes
ist mit positiven Auswirkungen des Vorhabens zu rechnen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern eine gegeniber der
Einzelbetrachtung der Schutzguter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist
eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarken-
de Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Es wurden keine gesonderten Erhebungen zur Tierwelt durchgefuhrt. Die
Bedeutung des Planungsraums fir die Tierwelt kann anhand der vorkom-
menden Biotoptypen abgeschatzt werden.

Kenntnislicken bestehen hinsichtlich der aktuellen Immissionssituation
durch Luftverunreinigungen und Gerliche aus der gewerblichen Nutzung,
so dass zur Zeit keine konkreten Aussagen getroffen werden kénnen.

Der Uhu (eine Art des Anhangs | EG-VOGELSCHUTZRICHTLINIE als Brutvo-
gel und geman § 10 (2) Nr. 11 BNATSCHG streng geschitzt) kann kinftig
nicht mehr auf der Ruine des ehemaligen Kalksandsteinwerkes briten.
Nach Ricksprache mit dem LLUR (Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt
und landliche Raume) im Marz 2009 ist aufgrund von Feststellungen im
Bereich Glasmoor/Tangstedter Forst in den Jahren 2008 und 2009 davon
auszugehen, dass die Uhus in ihrem alten Revier alternative Brutplatze
gefunden haben. Daher werden weitere Monitoring-MalRnahmen im Nach-
gang zur Vergramung vom alten Nistplatz vom LLUR fir nicht mehr erfor-
derlich gehalten.

Sonstige Mallnahmen zum Monitoring sind nicht geplant.

5. Abwagung der Stellungnahmen nach Umweltbericht

Die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt
wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den ge-
pruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten
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gewahlt wurde ist in der zusammenfassenden Erklarung geman
§ 10 Abs. 3, Satz 3 und Abs.4 BauGB enthalten.

Diese wird als selbstandiges Dokument, das nicht Bestandteil des Um-
weltberichtes oder eines anderen Teiles der Begriindung zum Bebau-
ungsplan ist, auf der Grundlage der abschlieRenden Beschlussfassung
zum Bebauungsplan durch die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt, ge-
fertigt. Sie wird mit Rechtskraft des Bebauungsplanes zusammen mit dem
Bebauungsplan und dessen Begriindung zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

6. Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes: 44,56 ha

Gewerbegebiet: 26,42 ha
Mischgebiet: 2,97 ha
Sondergebiet: 3,34 ha
Allgemeines Wohngebiet: 0,70 ha
Flache f. Gemeinbedarf: 1,51 ha
MafRnahmenflache: 0,53 ha
Grinflachen: 0,68 ha
Flachen fir Wald: 0,19 ha
Verkehrsflachen: 8,22 ha

7. Kosten- und Finanzierung

ca. 6.490.000.- €
ca. 1.400.000.- €

Ca. 430.000.- €

ca. 150.000.- €

Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen innerhalb des Plangebietes :

— keine nennenswerten Herstellungskosten
Ausgleichs-/Ersatzmalinahmen aulRerhalb des Plangebietes :

- 2 ha Ausgleichsflache Nienwohlder Moor : ca. 46.000 €
-0,7 ha Waldersatz Stockertwiete: ca. 25.000 €
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8. Realisierung der MalRnahmen

Bezulglich der ErschlieBungsmaflRnahmen hat der Bau der Planstra’en A
und B, die Errichtung der Parkplatzanlage am Siideingang des Stadtpar-
kes sowie der Ausbau der Stormarnstral3e Prioritat. Diese MaRnahmen
sollen bis zum Beginn der Landesgartenschau 2011 fertig gestellt sein.

Verhandlungen mit den Grundeigentiimern zum Erwerb der erforderlichen
Flachen fir die Querschnittserweiterungen Stormarnstralle sowie fir die
Ful3- / Radwegverbindung Schitzenwall Stadtpark werden derzeit betrie-
ben.

8. Beschlussfassung

Die Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 218 "Stonsdorf" wurde mit Be-
schluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 28.04.2009 gebil-

ligt.

Norderstedt, den 29.04.2009
STADT NORDERSTEDT

Der Oberblrgermeister

gez. Grote (D.S.)

Anlagen :

1. Verkehrskonzept : Darstellung der Planfalle
2. Ubersichtsplan Altlablagerungen
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Anlage 1  zur Begrindung
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Anlage 2  zur Begrindung

Hier: - Ubersichtsplan Altablagerungen
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