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LNatSchG
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FNP

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es qilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBI. I. S. 3316) m.W.v. 1.1.2007.

Es ist die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch den Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S. 466) anzuwenden.

Es ist die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Es gqilt das Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06.03.2007 (GVOBI. Schl.-
H. S. 136).

Es gilt das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung vom 5. September 2001 (BGBI. | S. 2351), geédndert durch Gesetz vom
18. Juni 2002 (BGBI. | S. 1914, 1921).

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP"84) stellt fur das
Plangebiet eine Wohnbauflache dar. Somit wird der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des Stadtteils Harksheide, Flur 3,
Gemarkung Harksheide.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

im Osten die Bebauung 6stlich der Tannenallee

im Siden die Bebauung sidlich der FeldstralRe

im Westen den Feldweg

im Norden die Bebauung nérdlich des Harkshdrner Weges.

Das Flurstick 9/4, Flur 3, Gemarkung Harksheide ist davon ausgenommen.
Dieser Bereich wird durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 222 A
Norderstedt, Gebiet: Feldweg 40 Uberplant.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 81.511 mz2.

1.3. Historische Entwicklung

Das Plangebiet ist Bestandteil der Siedlung ,Harkshérn®. Die Siedlung stellt die
alteste Kleinsiedlung Norderstedts dar. Sie wurde 1931 von der Stadt Hamburg
geplant und in der Zeit von 1933 bhis 1935 verwirklicht. Der Feldweg verlief dabei
bis zum zweiten Weltkrieg im Aul3enbereich.

Die Siedlerhauser wurden vollstandig in Selbsthilfe gebaut. Bebauung und
Nutzung waren detailliert vorgeschrieben. Die Hauser gehérten alle dem selben
Typus an. Das Mauerwerk war weild gekalkt und die relativ steilen Dacher
wurden mit roten Dachpfannen gedeckt.
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Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

Plangebiet

Umgebung

Zum StrafBenbau wurden die Siedler ebenfalls verpflichtet. Hier wurde nur ein
sehr einfacher Standard angesetzt.

1.4. Bestand

Das Plangebiet umfasst bereits bebaute Grundstticke. Die Grundstiicke sind, mit
wenigen Ausnahmen, stral3enseitig mit eingeschossigen Wohnhausern bebaut.
Die Bebauung erfolgte mit Einzel-, Doppel- als auch Reihenhausern. Die Hauser
haben Sattelddcher mit ausgebautem Dachgeschoss.

Die ruckwartigen Gérten sind als Nutzgarten angelegt. Einzelne Baume sind als
erhaltenswert einzustufen. Insbesondere an den Grundsticksgrenzen ist
umfangreicher, jedoch bis auf die Knickuberhalter und wenige bedeutsame
Einzelbaume tberwiegend nicht geschitzter Baumbestand vorhanden.

Das Grundwasser steht im Mittel bei 3 m. Die FlieRrichtung geht von Nordosten
nach Sudwesten.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes liegt innerhalb  des
Wasserschutzgebietes Norderstedt in der Wasserschutzzone lII*. Die nordliche
Grenze des Wasserschutzgebietes Norderstedt verlauft entlang des
Kiefernweges bzw. nordlich der Geltungsbereichsgrenze des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 222 A Norderstedt. Der Bereich
nordlich des Kiefernweges bzw. noérdlich des Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 222 A Norderstedt liegt innerhalb der
Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Henstedt-Rhen?. Handlungen
innerhalb der Wasserschutzgebiete unterliegen besonderen Bestimmungen und
Vorschriften, die im Einzelnen den Verordnungen zu entnehmen sind.

Die Grundsticke sind Uber die vorhandenen Sielleitungen in den
ErschlieBungsstral3en erschlossen.

Das Plangebiet ist in der Klimaanalyse der Stadt Norderstedt (November 1993)
als Stadtrandklima mit Gberwiegender Einzelhausbebauung dargestellt. In diesen
Gebieten soll eine weitere Zersiedlung vermieden werden. Eine Erweiterung
vorhandener Siedlungsschwerpunkte soll gezielt erfolgen, auferdem sollen
Schadstoffemittenden vermieden werden.

Im Plangebiet herrscht der Bodentyp Eisenhumuspodsol mit Orterde bzw.
schwacher Ortsteinbildung aus FlieRerde tUber Sand vor.

Das Plangebiet ist weitgehend eben.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist hauptsachlich durch
eingeschossige Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung gepragt. Die
Uberreste des ehemaligen Kleinsiedlungsgebietes sind in Teilbereichen noch
heute zu erkennen. Die Bebauung erstreckt sich hauptséachlich einzeilig entlang
der ErschlieBungsstralRen.

Parallel zu diesem Bebauungsplan soll der vorhabenbezogene Bebauungsplan
Nr. 222 A Norderstedt, Gebiet: Feldweg 40 fir das Flurstick 9/4, Flur 3,
Gemarkung Harksheide erstellt. Auch fur diesen Bereich soll eine angepasste
Wohnbebauung festgesetzt werden.

Die nahere Umgebung inklusive des Plangebietes des Bebauungsplanes
Nr. 222 A Norderstedt ist als reines Wohngebiet genutzt.

Das Plangebiet wird Uber die StralRen Feldweg, Kiefernweg, Tannenallee,
Feldstral3e und Harkshdérner Weg erschlossen.

! Landesverordnung tber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnung der Stadtwerke Norderstedt
(Wasserschutzgebietsverordnung Norderstedt) vom 16. Dezember 1998 (GS Sch.-H. Il. Gl. Nr. 753-2-67)

2 Landesverordnung tber die Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlagen des
Zweckverbandes Wasserversorgung Kaltenkirchen-Henstedt-Ulzburg —~Wasserwerk Henstedt-Rhen —
(Wasserschutzgebietsverordnung Henstedt-Rhen) vom 26. November 1999 (GI.-Nr.: 753-2-74, GVOBI. Schl.-H. 199, S. 445)
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Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

Eigentumsverhéltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Das Gebiet ist weiterhin Uber den Mihlenweg in westliche Richtung an die
Ulzburger Strale und in Ostliche Richtung an die Schleswig-Holstein-Stra3e
angebunden.

Nach den Mafstdben des 2. Regionalen Nahverkehrsplanes des Kreises
Segeberg 2003 — 2007 gilt der Planbereich als nicht durch den OPNV
erschlossen (Haltestelleneinzugsbereich 400 m Luftlinie). Die néachstgelegene
Haltestelle ,PestalozzistralRe“ (Linien 194, 293 und 616) befindet sich in der
Ulzburger StraBe mit einer Entfernung von ca. 550 m (Luftlinie).

Das Plangebiet ist durch einen einseitigen gemeinsamen Rad- und Gehweg im
Feldweg Uber den Mihlenweg an die Ulzburger Stralen und somit an die
Versorgungseinrichtungen angebunden. Dieser Weg hat einen guten
Ausbauzustand. Weitere Radwege sind nicht vorgesehen (siehe 3.6
Verkehrsplanung und ErschlieBung).

In den angrenzenden StralBen Feldweg, FeldstralBe, Kiefernweg, Tannenallee
befinden sich keine offentlichen Parkplatze. Lediglich im Bereich Harkshorner
Weg und im Bereich Kiefernweg gibt es insgesamt ca. 15 6ffentliche Parkplatze.

Die StraBen Feldstrale und Tannenallee sind in keinem ausreichenden
baulichen Zustand. Ein Stralenausbau ist noch erforderlich.

Westlich des Plangebietes in ca. 700 m Entfernung an der Ulzburger Strale
befinden sich Versorgungseinrichtungen zur Deckung der Grundversorgung.

In unmittelbarer Nahe, ca. 300 m, am Harkshoérner Weg befindet sich der
Kinderhort Harksheide-Nord. In einem Radius von ca. 2.500 m befinden sich die
Grundschule Harkshérn am Harkshorner Weg, die Realschule Harksheide in der
StraBe Fadens Tannen, Grund- und Hauptschule Friedrichsgabe in der
PestalozzistraBe und das Gymnasium Harksheide in der Falkenbergstralie.

Die Verkehrsflachen, das Flurstiick 4/11, Flur 3, Harksheide, auf dem eine Trafo-
Station steht, und das Flurstiick 11/5, Flur 3, Harksheide eine freigehaltene
Wegeparzelle befinden sich im Eigentum der Stadt Norderstedt. Die Ubrigen
Grundstiicke innerhalb des Plangebietes stehen in privatem Eigentum.

Der nordliche Bereich des Plangebietes zwischen Harkshorner Weg,
Tannenallee, Kiefernweg und Feldweg ist durch den Bebauungs-
plan Nr. 19 Harksheide, rechtskraftig seit dem 06.01.1967, Uberplant.
Der Ubrige Teil des Plangebietes ist derzeit nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 19 HA soll in einem eigenstandigen
Verfahren aufgehoben werden.

Das Bauleitplanverfahren fir den B 222 Norderstedt, Gebiet Feldweg,
Kiefernweg, Tannenallee, Feldstral3e wurde mit dem Aufstellungsbeschluss vom
23.03.1999 eingeleitet. Die friihzeitige Blrgerbeteiligung fand am 29.03.1999 in
Form einer Veranstaltung statt. Im Anschluss konnten die Plane vom 30.03. bis
27.04.1999 von jedermann im Rathaus eingesehen werden. Die Behandlung der
Anregungen erfolgte am 18.05.2000 im Ausschuss fur Planung, Bau und
Verkehr.

Das Bauleitplanverfahren wurde mit Beschluss vom 05.07.2001 in zwei
Teilbereiche aufgeteilt: Flurstick Nr. 9/4, Flur 4, Harksheide (,Feldweg 40“) wird
als vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 222 A Norderstedt, der Bereich
Feldweg, Kiefernweg, Tannenallee, Feldstrale wird als Bebauungsplan
Nr. 222 B Norderstedt fortgefhrt.

Das Plangebiet wurde im weiteren Verfahren um den Bereich Feldweg,
Harkshérner Weg, Tannenallee, Kiefernweg vergré3ert, da dieser Bereich durch
den B 19 Harksheide uberplant ist, der nicht mehr den heutigen Anspriichen an
Siedlungsentwicklung gerecht wurde. Zudem ist in diesem Bereich nach
geltendem Recht keine Nachverdichtung in den Gartenbereichen mdglich, die
aber in diesem Gebiet gewiinscht ist.
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Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

Planungsanlass

Planungsziele

Der Beschluss uber die Beteiligung der Burger und der Tréger offentlicher
Belange wurde am 16.06.2005 durch den Ausschuss fir Stadtentwicklung,
Umwelt und Verkehr gefasst. Am 25.08.2005 wurde dazu eine
Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Im Anschluss daran hingen die Plane
vom 26.08.2005 bis 26.09.2005 zu jedermanns Einsicht im Rathaus aus. Parallel
wurden die Trager 6ffentlicher Belange gehort.

Die Entscheidung (ber die Behandlung der Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange und Uber die Behandlung der Stellungnahmen Privater
wurde durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr in seiner
Sitzung am 02.03.2006 beschlossen. Da im Ergebnis der Bebauungsplan in
weiten Teilen eine Uberarbeitung erfuhr, wurde durch den Ausschuss in seiner
Sitzung am 02.03.2006 der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst.
Am 09.05.2006 wurde eine erneute Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Im
Anschluss daran hingen die Plane vom 10.05.2006 bis zum 12.06.2006 erneut
zu jedermanns Einsicht im Rathaus aus. Parallel wurden die Behoérden und
Trager offentlicher Belange erneut gehort.

Da auch im Rahmen dieser Beteiligung Anregungen eingingen, die zu einer
Anderung des Bebauungsplanes fiihrten, wurde nochmals eine Beteiligung
durchgefuhrt. Der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss hierfir wurde
durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr am 16.11.2006
gefasst. Die Offenlage fand mit Planaushang vom 08.01.2007 bis 08.02.2007
statt. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange
beteiligt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Flachen zwischen Feldweg, Harkshdrner Weg, Tannenallee und Feldstrafie
sollen uberplant werden, um zuséatzlichen Wohnraum zu schaffen. Zudem ist das
Plangebiet Bestandteil des Nachverdichtungskonzeptes Norderstedt.

Planungsziel ist die Schaffung von Baurechten in den rickwartigen
Gartenbereichen, bei  Sicherung des vorhandenen erhaltenswerten
Griunbestandes. Der Bebauungsplan soll dabei die Voraussetzungen schaffen,
um eine Bebauung zu ermdglichen, die sich in Kubatur und Gestaltung der
vorhandenen Bebauung anpasst.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliches Konzept

Durch das Bebauungsplanverfahren sollen in den rlckwartigen
Grundsticksbereichen Baurechte geschaffen werden. Planungsziel ist die
Nachverdichtung mit Einzelhausern in den Gartenbereichen, die angepasst an
die vorhandene Bebauung erfolgen soll. Es soll sicher gestellt werden, dass die
Bebauung sich in die vorhandene Kleinteilige Siedlungsstruktur einfligen kann.
Dabei gilt es, den vorhandenen Baumbestand und die bestehenden
Knickstrukturen zu sichern und zu starken. Durch verschiedene Festsetzungen
soll zudem die Durchgriinung des Gebietes unterstitzt werden.

Weiterhin soll sicher gestellt werden, dass zwischen der stral3enbegleitenden
Bebauung und der neuen Bebauung in den rickwértigen Gartenbereichen ein
von Bebauung freizuhaltender Bereich verbleibt, um den Bewohnern die
Sicherheit zu geben, dass auch mit Nachverdichtung um die vorhandene
Bebauung ein Ruhebereich verbleibt.

Um die Neuversieglung so gering als mdglich zu gestalten, werden die Zufahrten
der rickwartigen Grundstiicke gebiindelt und an anderer Stelle ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

Reines Wohngebiet

Anzahl der
Wohnungen

Grundstuicksaus-
nutzung und
Hohenentwicklung

3.2. Artund MaR der baulichen Nutzung

Fir das gesamte Plangebiet wird ein reines Wohngebiet gemaf
§ 3 BauNVO festgesetzt. Damit fligt sich das Gebiet bezlglich seiner Art der
Nutzung in die ndhere Umgebung ein.

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 3 Absatz 3 BauNVO
werden flr das gesamte Plangebiet ausgeschlossen. Die dort genannten
Nutzungen ziehen Verkehre nach sich, die zu einer nicht gewilnschten
Mehrbelastung des Gebietes flihren kdnnten.

Im Plangebiet wird festgesetzt, dass in den rickwartigen Grundstiicksbereichen
lediglich eine Wohnung je Wohngebaude zulassig ist. Durch diese Festsetzung
soll vermieden werden, dass eine gebietsuntypische Versiegelung und Dichte
erzielt wird, gerade auch im Hinblick auf die im Plangebiet vorhandenen
Grinstrukturen.

Lediglich in einem Teilbereich konnen im rickwartigen Gartenland je
Wohngebaude 2 Wohneinheiten entstehen. Damit entsteht dort ein in sich
geschlossener Bereich, der eine besondere stadtebauliche Situation darstellt, der
mit den differenzierten Festsetzungen Rechnung getragen werden soll.

In den Ubrigen Bereichen, die direkt an den 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen
gelegen sind, kénnen maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude entstehen.

Im Baugebiet 9 sind maximal 3 Wohneinheiten je Wohngebdude zulassig. In
diesem Baugebiet ist keine Nachverdichtung in Form einer zweiten Bauzeile
maoglich, da erhaltens- und schitzenswerter Baumbestand die bauliche Nutzung
in gewissem MalR einschrankt. Um dennoch eine Nachverdichtung zu
ermoglichen, die auch dem Gleichbehandlungsgrundsatz folgt, werden
Festsetzungen getroffen, die eine hohere Ausnutzung des Grundstiickes
ermoglichen ohne den Baumbestand einzuschranken.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Zahl der Vollgeschosse und die Gebaudehdhe ausreichend definiert.

Es werden Grundflachenzahlen von 0,18 bis 0,3 festgesetzt. Die Festsetzung
von unterschiedlichen Grundflachenzahlen ergibt sich aus dem baulichen
Bestand, dem schitzenswertem Baumbestand und den Nutzungsmdoglichkeiten
der Grundstiicke. Damit wird eine an die Umgebung angepasste Ausnutzung der
Grundstlicke erreicht.

Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass in den straRenbegleitenden
Baugrundstiicken und in den Baugebieten 18 und 20 ausnahmsweise fir die
Errichtung von Doppelhdusern die festgesetzte GRZ Uberschritten werden darf,
wenn die Grundstiicke real geteilt sind, die Flache innerhalb der Gberbaubaren
Flache liegt und insgesamt nicht mehr als 100 m2 Grundflache je
Doppelhaushélfte bebaut wird. Damit soll im Falle von Realteilungen die
Moglichkeit geschaffen werden, eine Doppelhaushélfte mit einem zeitgeméalen
Flachenanspruch herzustellen, auch wenn das Grundstiick durch Teilung dieses
nicht mehr zulassen wirde. Weiterhin soll den vorhandenen Doppelhausern die
Mdoglichkeit einer angepassten Erweiterung gegeben werden.

Um das maximale MaRR der baulichen Nutzung zu beschranken und somit
unabhéngig von Grundstucksteilungen eine relativ einheitliche Bebauung in den
ruckwartigen Gartenbereichen zu erzielen, wurde zuséatzlich zur festgesetzten
GRZ eine maximal zulassige Grundflache (GF) von 120 m2 je Baugrundstiick
definiert.

Es wird festgesetzt, dass eine eingeschossige Bebauung erfolgen soll, so dass
sich die Bebauung in die vorhandene Siedlungsstruktur einfigt.

Die Gebaudehthe wird auf maximal 9 m, gemessen zur angrenzenden
Stral3enverkehrsflache, in den stral3enbegleitenden Baugebieten 1, 3, 6, 7, 8, 9,
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Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

Untergeordnete
Nebenanlagen,
Garagen, Carports und
offene Stellplatze

Bauweise

Uberbaubare
Grundstticksflachen

10, 11, 12, 13, 14 und 15, beschrankt, so dass den Bauherren ein ausreichend
grofRer Spielraum bleibt, sich das Gebaude aber in Bezug auf seine Hohe in die
vorhandene Struktur einfigt und eine einheitliche Ho6henentwicklung
gewabhrleistet werden kann.

In den Baugebieten 2, 4, 5, 16, 17, 18, 19, 20, 21 und 22 wird eine
Gebaudehdhe, gemessen zur nachstgelegenen Stralenverkehrsflache, von
8,5 m festgesetzt, um die Kkleinteilige Bebauung in den ehemaligen
Gartenbereichen zu unterstreichen und eine Wirkung in den &ffentlichen Raum
zu unterbinden.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist das MaR der baulichen Nutzung auf den
Grundstlicken ausreichend definiert.

Untergeordnete Nebenanlagen, Garagen, Carports und offene Stellplatze sind
grundsatzlich auf den Grundstiicken zulassig.

In einer Tiefe von 5 m gemessen zur nachstgelegenen offentlichen Stral3en-
verkehrsflache sind entlang der StralRen Tannenallee und Feldweg Stellplatze,
Carports und Garagen nicht zulassig. Entlang der StralBen Kiefernweg,
FeldstraBe und Harkshérner Weg wurde der von Bebauung freizuhaltende
Vorgartenbereich mit 3 m festgesetzt, da entlang dieser Strallen vor den
Uberbaubaren Flachen weniger Spielraum verbleibt. Nebenanlagen sind entlang
aller offentlichen Verkehrsflachen in einer Tiefe von 5 m gemessen zur
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsflache ausgeschlossen. Mit diesen
Festsetzungen soll eine in den 6ffentlichen Raum wirkende Vorgartengestaltung
ermdoglicht werden, gleichzeitig aber auch ein ausreichend grof3er Spielraum fir
die Anordnung von Abstellanlagen fir den ruhenden Verkehr verbleiben.

Um in den beruhigten Gartenzonen Verkehre auszuschlieBen und um die
Versieglung gering zu halten, wird festgesetzt, dass in den rickwartigen
Gartenbereichen in den Baugebieten 2, 4, 5, 6, 17, 19, 21 und 22, sofern das
Baugrundstiick nicht rickwartig erschlossen wird, zwischen der hinteren
Baugrenze der 2. Baureihe und den ruckwartigen Grundsticksgrenzen keine
Stellplatze, Carports und Garagen zulassig sind. In den Baugebieten 7 und 9 ist
diese Festsetzung analog anzuwenden, da die Gartenbereiche ebenfalls von
Versieglung freigehalten werden sollen und als Ruhezonen erhalten werden
sollen.

3.3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

Zur Wahrung der Siedlungsstruktur wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Dariiber hinaus wird festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelh&auser entlang der
StraBenverkehrsflachen und nur Einzelh&user in den rickwartigen Bereichen
errichtet werden durfen. Diese Einschréankung soll den Charakter der ehemaligen
Kleinsiedlung aufnehmen und unterstiitzen. Dariiber hinaus soll eine moglichst
geringe Versieglung der rickwartigen Gartenflachen gewéhrleistet werden.

Lediglich in dem Teilbereich Tannenallee 9 und 11 kénnen, abweichend vom
grundsétzlichen Planungsprinzip, Einzel- als auch Doppelhduser errichtet
werden. Dieser Bereich stellt eine besondere stadtebauliche Situation dar, da
Uber die Zuwegung 5 Grundstiicke erschlossen werden. Hier kann ein in sich
geschlossener Bereich entstehen, der auf die besondere Situation reagiert.

Die Uberbaubaren Flachen werden im Plangebiet durch Baugrenzen definiert.
Die Baufelder werden so festgesetzt, dass sie eine Kkleinteilige
Bebauungsstruktur ermdglichen, die sich so harmonisch in die Umgebung
einflgt. Darlber hinaus sollen sie jedoch auch Raum fur angemessene und
zeitgemaRe Bebauung lassen. Zudem beriicksichtigen die festgesetzten
Baufelder die als erhaltenswert eingestuften und festgesetzten Baume und sollen
somit zur Sicherung des Baumbestandes beitragen.

Die festgesetzte Uberbaubare Flache im Baugebieten 9 wurden abweichend vom
grundsatzlichen Planungskonzept definiert. Die Baugrenzen wurden so
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Einfriedigungen

StralBenverkehr

Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht

Ruhender Verkehr

OPNV

festgesetzt, dass der dort vorhandene Baumbestand auch langfristig gesichert
werden kann. Um dennoch eine angemessene bauliche Entwicklung
ermoglichen zu kénnen, wurden Festsetzungen zum Mal3 der Nutzung getroffen,
die das eingeschrankte Baufeld kompensieren.

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Die Hohe der Einfriedungen zum &ffentlichen StraBenraum wurde festgesetzt,
um zum einen eine Abschirmung des o6ffentlichen Bereichs zum privaten Bereich
zu erhalten, aber auch um eine gewisse Transparenz zu gewdahrleisten.

3.5. Gemeinbedarfseinrichtungen

Der durch die Uberplanung des Gebietes zusétzliche Bedarf an Schul- und
Kindergartenplatzen wird durch die bestehenden Einrichtungen im Umkreis des
Plangebietes gedeckt. Zusatzliche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

3.6. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt durch die vorhandenen Strafl3en. Die
Verkehrsflachen werden mit einer Breite von 8 m bis 14,5 m im Bereich der
hergestellten offentlichen Parkpléatze im Kiefernweg bzw. 16 m im Bereich der
hergestellten  o6ffentlichen Parkplatze im Harkshorner Weg als
StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Fur die StralBen Tannenallee und
Feldstral3e ist ein Ausbau innerhalb der im Bestand vorhandenen Breiten von
8 m vorgesehen.

Fur die Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes wurden Regelquerschnitte
entwickelt, die als Darstellung ohne Normcharakter auf dem Bebauungsplan
dargestellt werden.

Zusatzliche Parkplatze im StralBenraum werden im Zusammenhang mit dem
zukunftigen Ausbau der o. g. StralRen so weit als moéglich vorgesehen, wobei
eine konkrete Zahl erst nach Vorliegen der Ausbauplanung genannt werden
kann. Im Bereich der Tannenallee ist das Parken im Stral3enbereich mdglich.
Weitere Parkmaoglichkeiten ergeben sich im Bereich Feldweg und Kiefernweg.

Die ruckwartigen Grundsticke werden ausschlieBlich tUber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager erschlossen.
Durch die Bundelung der ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke soll ein
sparsamer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden. Die Geh- Fahr-
und Leitungsrechte sind mit einer Breite von 3 m festgesetzt und geniligen so den
Anforderungen der LBO und der DIN 14090.

Um die ruckwartige Bebauung der Grundstiicke Feldweg 34, 36 und 38 und der
Grundstiicke Tannenallee 9 und 11 zu erschlieen, muss von der Tannenallee
eine Zuwegung errichtet werden, Uber die alle 5 Baugrundsticke erschlossen
werden. Da es sich um ein stadtisches Grundstiick handelt, wird die Stadt hier in
Vorleistung gehen, d.h. die Zuwegung herstellen. Erst bei Bauantragstellung fur
eine ruckwartige Bebauung, muss tber den Erwerb eines Miteigentumsanteils,
die Belegenheit an einer 6ffentlichen ErschlieRungsstral3e gesichert werden.

Je Wohneinheit sollten 2 Stellplatze auf privatem Grund nachgewiesen werden.
Der gegeniiber der LBO erhéhte Stellplatzschlissel wird empfohlen, um die
bestehende angespannte Parkplatzsituation in der Siedlung nicht weiter zu
belasten. Der erhdhte Stellplatzschlissel passt sich der bestehenden Situation
und dem deutschlandweiten Trend des Besitzes eines Zweitwagens an.

Planungen zur besseren Anbindung des Gebietes an den OPNV liegen zur Zeit
nicht vor.
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Rad- und Ful3verkehr

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Fernwarmeversorgung

Nahwarmeversorgung

Schmutzwasser-
entsorgung

Niederschlagswasser

Mullentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Das Plangebiet liegt in einer Tempo-30-Zone. Der zu erwartende Radverkehr
findet auf der Stral3e statt, es gibt keine separaten Radwege. Fir die FuRganger
sind Gehwege vorgesehen.

3.7. Ver-und Entsorgung

Da es sich um ein bereits bebautes Gebiet handelt, sind im o6ffentlichen
StraRenraum die erforderlichen Leitungen und Kanale vorhanden, bzw. werden
die vorhandenen Regen- und Schmutzwassersiele auf dem stadtischen Flurstiick
11/5, Flur 3, Gemarkung Harksheide durch die Festsetzung eines
Leitungsrechtes zugunsten der Stadt Norderstedt und der Versorgungstrager
gesichert.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die Stadtwerke
Norderstedt.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch entsprechende
Energieversorgungsunternehmen sicher gestellt.

Ist zur Zeit nicht geplant.

Die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes als untergeordnete Nebenanlage ist
zuldssig. Jedoch ist bei dieser kleinteiligen Struktur eine Nahwarmeversorgung
aus wirtschaftlicher Sicht wahrscheinlich nicht sinnvoll.

Das Plangebiet kann an die vorhandene Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Das auf den Grundstiicken anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist so
weit als mdglich, unter Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung sowie
der in Betracht kommenden Regeln der Technik, auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des natirlichen
Wasserhaushaltes zu leisten.

Das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird tUber
die vorhandenen Regenwassersiele abgeleitet.

Die Stadt Norderstedt ist gemafy offentlich-rechtlichen Vertrag Uber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im Rahmen
der Satzung Uber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fur die Entsorgung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland wird
die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien im Rahmen der
ErschlieBung geregelt.

Soweit im B-Plan festgesetzte ErschlieBungsanlagen und sonstige Zuwegungen
als Feuerwehrzufahrten dienen, sind diese entsprechend DIN 14090 zu sichern
und zu kennzeichnen.

Es ist darauf zu achten, dass eine nutzbare Breite von 3,50 m im 6ffentlichen
Stral3enverkehrsraum nicht durch gestalterische oder sonstige MalRnahmen
eingeschrankt wird. Zur Sicherung des Grundschutzes nach der
Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung ist eine entsprechende
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Eingriff und Ausgleich

Grinflache

Leistungsfahigkeit der Leitungen und eine uneingeschréankte Anordnung von
Ober- bzw. Unterflurhydranten zu beachten.

3.8. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Ein gesonderter Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da
kein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt. Dennoch wird fir die
umfangreichen zusatzlichen Baurechte in den Gartenflachen die Versiegelung
bilanziert (3.987,92 m2? Hauptgebaude der ruckwartigen Bebauung zzgl.
1.993,96 m2? Nebenanlagen und Zuwegungen = 5.981,88 m?) und in Form einer
externen Ausgleichsfliche als Grinlandextensivierung (2.680 m2?) und
Gewasserrandstreifenentwicklung (1.651m2) im Bereich der Okokontoflache
Deckerberg kompensiert [stadteigene Flache ,Sudlich Deckerberg®, Flur 9
Harksheide, Flurstiicke 4/3 (tiw.), 3/7 (tlw.), 14/2 (tlw.) und 17/13 (tlw.)]. Dieses
Flachen liegen innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
Nr. 241 Norderstedt. Fir die 2991 m? Ausgleichsbedarfsflache wird geman der
Eingriffsregelung  ein  Flachenverbrauch  von insgesamt 4331 m?2
Ausgleichsflache bendétigt, da der Anteil in Form von Extensivierung im Faktor
1.2 gerechnet wird. Nur fur die Gewasserrandstreifenentwicklung wird der Faktor
1:1 anerkannt.

leregebiel
= ‘,’:Sm«&

R —

© Stadt Norderstedt 24.10.2006

<

Ausgleichsflache ,Sudlich Deckerberg*

Der Ausgleich wird den neuen riickwartigen Baugrundsticken zugeordnet. Die
Erhebung der Erstattungen erfolgt gemafly ,Satzung der Stadt Norderstedt Uber
die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen  fir  Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen®.

Als Ausgleich zum Wegfall der Giberplanten Baume wurde zudem eine textliche
Festsetzung mit Anpflanzgebot (4.2. in Verbindung mit 4.1. und 4.4) getroffen.

AuBer den alten Knickeichen am Rande zum Bebauungsplan B 222 A fallen
keine Baume aufgrund ihres Stammdurchmessers direkt unter die Kategorie der
landschaftsbestimmenden Baume gemaR 8§ 7(2)Nr. 8 LNatSchG. Aufgrund ihrer
Wirkung kénnen jedoch die Eiche Tannenallee 29, Eiche Feldweg 34, Buche
Feldweg 36 sowie die Buche und die Hainbuche im Harkshérner Weg 48 als
solche eingestuft werden (Entscheidung UNB). Aufgrund ihrer Bedeutung fur den

Seite 11 /23



Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

Gewerbelarm

StraBenverkehrslarm

Naturschutz wird der WeiRdorn Tannenallee 9 festgesetzt. Zur Begriinung des
StraBen- und Siedlungsraumes werden zugunsten des  Ortsbildes, der
Durchgriinung, der Wohlfahrtswirkungen fiir Menschen und sonstige Lebewesen
und als Lebensraum fiir Tiere einige weitere der wenigen vorhandenen
GrolRbaume festgesetzt: Hainbuche Feldweg 36, Linde Kiefernweg 29, Buche
Kiefernweg 25, Eiche Kiefernweg 9, Birke Kiefernweg 24, Birke Tannenallee 33,
Birke Tannenallee 39b, Rosskastanie und Birke Harkshdrner Weg 38 und Linde
Harkshérner Weg 30. Um diese Baume auch langfristig erhalten und sichern zu
kdnnen, werden sie im Bebauungsplan festgesetzt.

Auf dem Grundstlick Tannenallee 39b steht derzeit eine malerische Japanische
Kirsche. Da sie sorten-/artbedingt lediglich eine relativ kurze Lebenserwartung
hat, an dieser exponierten Stelle aus Ortshildgrinden jedoch ein Baum stehen
sollte, wird dort ein anzupflanzender Baum festgesetzt. Sollte also die
Japanische Zierkirsche abgangig oder Uberaltert und nicht mehr verkehrssicher
sein, ist dort ein Ersatzbaum zu pflanzen.

Nachrichtlich werden auch randliche festgesetzte Baume aus dem
B 222 A, Gebiet Feldweg 40 dargestellt (alte Knickeichen und eine Robinie im
Knick). Die ebenfalls grenznah stehende Eiche Tannenallee 21 wird jedoch
aufgrund ihrer Zugehorigkeit zu diesem Garten im B 222 B festgesetzt.

Zur Durchgrinung des gesamten Wohngebietes und als Ausgleich zum Wegfall
der Uberplanten B&ume wurden zudem textliche Festsetzungen mit
Anpflanzgebot (4.2. in Verbindung mit 4.1. und 4.4.) und zur Heckenanlage
getroffen.

3.9. Immissionsschutz

Es ist mit keiner erheblichen Beeintrachtigung durch das Gewerbegebiet
OststralRe zu rechnen.

Es sind geringfligige Beeintrachtigungen durch StralRenverkehrslarm zu
erwarten, die jedoch einer Nutzung des Gebietes als reines Wohngebiet nicht
widersprechen.

3.10. Altlasten

Im Planungsgebiet befanden sich laut Liste der Unteren Bodenschutzbehdrde
des Kreis Segeberg (UBB) 2, in der unmittelbaren Umgebung des Vorhabens 8
Altstandortsverdachtsflachen. Diese Verdachtsflachen wurden einer
Plausibilitatsprifung unterzogen.

Die Ergebnisse der Plausibilitatsprifung wurden der UBB zur Stellungnahme
vorgelegt. 8 Verdachtsflachen konnten darauf hin aus der Prifliste der UBB
entlassen werden, da sich keine Konkretisierung des Altlastenverdachts ergeben
hat. Bei 2 Standorten, wovon sich einer im Plangebiet befindet, konnte der
Altlastenverdacht nicht entkraftet werden. Bei dem Standort im Plangebiet
handelt es sich um einen Betriebsstandort mit der Nutzung als Malerei- und
Lackierbetrieb. Durch eine Orientierende Untersuchung konnte dort ebenfalls der
Altlastenverdacht durch nutzungsspezifische Schadstoffe ausgeraumt werden.
Allerdings befindet sich auf dem selben Grundstiick ein Brandplatz. Dort konnten
geringfuigig erhdhte Schadstoffgehalte festgestellt werden, aus denen nach
gutachterlicher Einschatzung keine Gefahrdung fir die menschliche Gesundheit
und die geplante Nutzung resultieren. Bei Erdbauarbeiten muss der gering
belastete Boden fachgerecht verwertet bzw. entsorgt werden.

Bei dem Standort aul3erhalb des Plangebietes handelt es sich um einen
ehemaligen Fahrzeuglackierbetrieb. Aufgrund seiner Entfernung zur sidlichen
Bebauungsplangrenze und der zum Bebauungsplangebiet abstromigen Lage ist
eine negative Auswirkung durch potenziell vorhandene Altlasten auf das
Plangebiet nicht wahrscheinlich.

Seite 12 /23



Bebauungsplan Nr. 222 B Norderstedt ,Siedlung Harkshérn*

3.11. Umweltbericht

In  der Umweltprifung sollen die  voraussichtlichen  erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden.
Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht als gesonderter
Teil der Begrindung zum Bauleitplan beigefugt
(&8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und setzt sich aus
den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgiitern zusammen.
Der Umweltbericht stellt keine Abwagung mit anderen Belangen dar.

3.11.1. Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet liegt im nordlichen Teil des Stadtteils Harksheide, Flur 3,
Gemarkung Harksheide. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
81.511 m2. Die Flachen zwischen Feldweg, Harkshérner Weg, Tannenallee und
Feldstral’e sollen Uberplant werden, um zusatzlichen Wohnraum zu schaffen.
Zudem ist das Plangebiet Bestandteil des Nachverdichtungskonzeptes
Norderstedt. Planungsziel ist die Schaffung von Baurechten in den riickwartigen
Gartenbereichen, bei  Sicherung des vorhandenen erhaltenswerten
Grlunbestandes. Der Bebauungsplan soll dabei die Voraussetzungen schaffen,
um eine Bebauung zu ermdéglichen, die sich in Kubatur und Gestaltung der
vorhandenen Bebauung anpasst. Fir das gesamte Plangebiet wird ein reines
Wohngebiet gemal 8 3 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen gemaR 8§ 3 Absatz 3 BauNVO werden fir das gesamte Plangebiet
ausgeschlossen.

3.11.2. Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des
Umweltschutzes in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen
(s. auch unter Schutzkriterien):

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP84) und
der Landschaftsplan (1978) stellen fir diesen Bereich Wohnbauflache dar.

3.11.3. Geprifte Planungsalternativen

Im STEP 2010 wurden bereits Suchrdume fiir Nachverdichtungsflachen definiert
und bewertet. Das Plangebiet wurde in allen Entwicklungsszenarien als
Nachverdichtungsflache bewertet. Dies wurde in einer weitergehenden
Untersuchung zu Nachverdichtungspotenzialen im Stadtgebiet aus dem Jahr
2003 bestatigt und im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
beschlossen.

3.11.4. Bestehende Schutzkriterien

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europdische Vo-
gelschutzgebiete (gemafll 8§ 32 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im
Bundesanzeiger bekannt gemacht), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG),
Nationalparke (8§ 24 BNatSchG) oder Biosphéarenreservate  und
Landschaftsschutzgebiete (88 25 und 26 BNatSchG) sind durch die Planungen
nicht betroffen. Die Belange des Denkmalschutzes sind ebenfalls nicht berthrt.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
Norderstedt und innerhalb der Schutzzone Ill des Wasserschutzgebietes
Henstedt-Rhen (§ 19 Wasserhaushaltsgesetz).

Gesetzlich geschitzte Biotope (Knicks) gemaR § 30 BNatSchG Satz 2 sind
betroffen.
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Ob in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegte Umweltqualitdtsnormen bereits
Uberschritten sind, ist nicht bekannt.

Laut Regionalplan fir den Planungsraum | liegt das Plangebiet in einem
zentralen Ort (Mittelzentrum) innerhalb der Siedlungsachse Hamburg-
Kaltenkirchen (8 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgesetzes).

3.11.5. Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen

Schutzguter

Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm:

Laut der Larmanalyse zur Larmminderungsplanung
werden im Plangebiet alle Leitbilder eingehalten
(65 dB(A) fur gesunde Wohnverhaltnisse, 55 dB(A) fir
einen ungestorten Aufenthalt im Freien und 45 dB(A) fur
einen ungestérten Schlaf). Nach der aktualisierten
strategischen Larmkarte ,Stral’e” liegen die berechneten
Beeintréachtigungen durch StralBenverkehrslarm auf das
Plangebiet am Tage weit unter 55 dB(A) und nachts unter
45 dB(A)(Stand 2005).

Durchgrinung:

Derzeit besitzt das Gebiet eine Uberwiegend gute
Durchgriinung, die zur Wohnqualitat
(Wohlfahrtswirkungen  der  Geholze: v.a. Larm-
/Sichtschutz, Sauerstoff- und Luftfeuchtigkeits-
anreicherung) erheblich beitrdgt. Jedoch mangelt es an
festsetzungswirdigem Baumbestand.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut
Mensch zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Larm:

Da das Plangebiet schlecht an das ortliche OPNV-Netz
angeschlossen ist — die nachste Bushaltestelle befindet
sich in ca. 550 m bzw. 700 m Entfernung- ist mit einer
Steigerung des Strafl3enverkehrs zu rechnen. Durch
ForderungsmalRnahmen des Umweltverbundes kann
einer erheblichen Steigerung des
StralRenverkehrsaufkommens entgegengewirkt werden
und damit ein Einhalten der Zielwerte der
Larmminderungsplanung - insbesondere in  den
Nachtzeiten — auch kinftig erreicht werden.

Durchgrunung:

Durch die zusétzlich entstehende Wohnbebauung kann
die derzeit Uberwiegend gute Durchgriinung des Gebietes
beeintrachtigt werden, was zur Verschlechterung der
Wohnqualitat fuhren wirde.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafnahmen

Larm:
Das Plangebiet liegt in einer Tempo-30-Zone.

Ein verbesserter Anschluss des Plangebietes an das
OPNV-Netz wiirde der zu erwartenden Zunahme des
motorisierten Individualverkehrs entgegenwirken, ist
jedoch zu Zeit nicht geplant.

Im Zuge der Ausbauplanung der Strallen Tannenallee
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und FeldstraBe besteht die Moglichkeit, weitere
larmmindernde MaRnahmen zu realisieren (z. B. durch
entsprechende Fahrbahnbelége).

Durchgriinung:

Es sind Festsetzungen der fiir das Ortsbild wichtigsten
Einzelbdume und wichtigsten Knicklberhalter samt
Schutzstreifen erfolgt. Weiterhin wurden Erhaltungs- und
Begrinungsfestsetzungen  zur  Durchgrinung des
Plangebietes formuliert (Anpflanzgebot je 400 mz2,
Hecken).

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Larm:

Bei Realisierung der larmmindernden Maflinahmen fir
den StraBenverkehr ist mit einer relativ geringfugigen
Steigerung der Larmbelastungen fur die zukinftige und
vorhandene Wohnbebauung zu rechnen.

Durchgrunung:

Es gibt keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Die bis auf den Sidostteil gute Durchgriinung des
Gebietes stellt ein Lebensraumangebot z. B. fur Vogel,
Insekten, Eichhdrnchen, Igel, Frésche und Ringelnatter
dar. Von besonderer Bedeutung sind dabei Altbdume,
Teiche und vernetzten Gartenstrukturen. Im Nordteil
nisten Stare, im Sddostteil und in der Umgebung
Haussperlinge, im ganzen Gebiet verteilt Feldsperlinge.
Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen
(besonders und/oder streng geschiitzte Arten) gibt es
nicht.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut Tiere
zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Durch die zusétzlich entstehende Wohnbebauung kann
die derzeit Uberwiegend gute Durchgriinung des Gebietes
beeintrachtigt werden, was zur Verschlechterung des
Lebensraumangebotes  fir Tiere fuhren  wirde.
Inshesondere der Wegfall von Altbdumen, Teichen und
vernetzten Gartenstrukturen wéare ein Verlust fur die
Tierwelt. Star und Feldsperling wéren im Nistplatzangebot
und alle in ihrem Lebensraum- und Nahrungsangebot
betroffen.

Der Lebensraum der Igel kdnnte durch das Ziehen
diverser undurchlassiger Zaune zerstiickelt werden, was
zu einer Bedrohung der Population fiihren kénnte.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
malnahmen

Es werden Festsetzungen der fiir das Ortsbild wichtigsten
Einzelbdume wund wichtigsten Knicklberhalter samt
Schutzstreifen getroffen. Weiterhin wurden Erhaltungs-
und Begrinungsfestsetzungen zur Durchgrinung des
Plangebietes formuliert.

Zur Verminderung der negativen Auswirkungen auf die
Tierwelt kann  Ober die  Festsetzungen  des
Bebauungsplanes hinaus eine Beratung der
Bauherrinnen und Bauherren zu Malnahmen zur
Verbesserung von Nistplatzangebot, Lebensraum- und
Nahrungsangebot erfolgen (z. B. Nistkasten fir
Feldsperling, Haussperling und Star; Niststeine in
Neubauten fur den Feldsperling; Anpflanzung dichter
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Hecken und Gebusche, Anlage von Sandbadeplatzen fir
den Haussperling). Derartige MalRnahmen sind bei der
Stiftung Naturschutz Schleswig-Holstein forderfahig.

Zum Schutz der vorhandenen Igelpopulation ist eine
Beratung der Bauherrinnen und Bauherren zur
Neuanlage von fir Igel durchlassigen Zaunen mdoglich.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bei Erhalt einer Durchgriinung, der Teiche, Vernetzung
und Anlage von Ersatznistplatzen fir Feldsperling und
Star sowie notwendigen  Strukturelementen  flr
Haussperling, Igel, Frésche und Ringelnatter sind keine
nennenswerten Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Zur Zeit besteht eine bis auf den Sidostteil gute
Durchgriinung des Gebietes. Von besonderer Bedeutung
sind dabei Altbdume (z. T. landschaftsbestimmende
Baume gemaR § 11 (1) LNatSchG), Teiche und vernetzte
Gartenstrukturen, u.a. als Lebensraumangebot flr Tiere
(s. unter Schutzgut Tiere). Hinweise auf
artenschutzrechtlich relevante Vorkommen (besonders
und/oder streng geschiitzte Arten) gibt es nicht.

Die nachrichtlich dargestellten Knicks aus dem
benachbarten B 222 A sind gemall 8 25 (3) LNatSchG
geschitzte Biotope (nach § 30 BNatSchG Satz 2).

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut
Pflanzen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Durch die zusatzlich entstehende Wohnbebauung kann
die derzeit Uberwiegend gute Durchgriinung des Gebietes
beeintrachtigt werden.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Es werden Festsetzungen der fiir das Ortsbild wichtigsten
Einzelbdume wund wichtigsten Knickiberhélter samt
Schutzstreifen getroffen. Weiterhin wurden Erhaltungs-
und Begrinungsfestsetzungen zur Durchgrinung des
Plangebietes formuliert.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bei Erhalt der Durchgrinung sind keine nennenswerten
Beeintrachtigungen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Plangebiet herrscht der Bodentyp Eisenhumuspodsol
mit Orterde bzw. schwacher Ortsteinbildung aus
FlieRerde Uber Sand vor. Béden besonderer Bedeutung
finden sich im Plangebiet nicht. Es handelt sich um
Gartenbdden bzw. bereits versiegelte Teilflachen.

Altstandorte:

Im  Plangebiet weist die Liste der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreis Segeberg (UBB) 2, in der
unmittelbaren Umgebung des Vorhabens 8
Altstandortverdachtsflachen. Diese Verdachtsflachen
wurden einer Plausibilitatsprifung unterzogen.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

Eine Plausibilitatsprifung der Altstandortverdachtsflachen
ware ohne Planungsabsicht nicht durchgefihrt worden.
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Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Durch die Neuplanung kommt es zu einer zusétzlichen
Versiegelung von 3.987,92 m2 durch die Errichtung von
Einzelhdusern in den rickwartigen Gartenbereichen.
Durch  Stellplatze, Garagen, Nebenanlagen und
Zuwegungen konnen weitere 1.993,96 m?2 versiegelt
werden. Diese zusatzliche Versiegelung von 5.981,88 m?
ist ein ausgleichspflichtiger Eingriff. Entlang der
ErschlieBungsstra3en ist eine bauliche Erweiterung von
3.468 m2 mdoglich, wobei diese Erweiterung auch nach
§ 34 BauGB zulassig ware. Auf dieser Flachen gehen die
nattrlichen Bodenfunktionen verloren.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Der Eingriff in das Schutzgut Boden muss ausgeglichen
werden. Da im Plangebiet weder gro3ere Bereiche zur
Entsiegelung noch zur extensiven Nutzung zur Verfiigung
stehen, muss der Ausgleich auf externer Flache erfolgen.

Altstandorte:

Die Ergebnisse der Plausibilitatsprifung wurden der UBB
zur Stellungnahme vorgelegt. 8 Verdachtsflachen konnten
darauf hin aus der Prufliste der UBB entlassen werden,
da sich keine Konkretisierung des Altlastenverdachts
ergeben hat. Bei 2 Standorten, wovon sich einer im
Plangebiet befindet, konnte der Altlastenverdacht nicht
entkraftet werden.

Bei dem Standort im Plangebiet handelt es sich um einen
Betriebsstandort mit der Nutzung als Malerei- und
Lackierbetrieb. Durch eine Orientierende Untersuchung
konnte dort ebenfalls der Altlastenverdacht durch
nutzungsspezifische Schadstoffe ausgeraumt werden.
Allerdings befindet sich auf dem selben Grundstick ein
Brandplatz. Dort  konnten  geringfligig  erhéhte
Schadstoffgehalte festgestellt werden. Bei
Erdbauarbeiten muss der gering belastete Boden
fachgerecht verwertet bzw. entsorgt werden. Aufgrund
seiner Entfernung zur stdlichen Bebauungsplangrenze
und der zum Bebauungsplangebiet abstromigen Lage ist
eine negative Auswirkung des aullerhalb gelegenen
Verdachtsstandortes  durch  potenziell vorhandene
Altlasten auf das Plangebiet nicht wahrscheinlich

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Unter der Voraussetzung, dass ein externer Ausgleich
erfolgt, ist der Eingriff aufgrund der GréRenordnung eher
als gering einzustufen.

Altstandorte:

Weder von dem Standort innerhalb des Plangebietes
noch von dem aul3erhalb gelegenen sind Auswirkungen
auf das Vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Oberflachengewésser:

Im  Plangebiet befinden sich keine flieRenden
Oberflachengewésser. In den Garten vorhandene Teiche
bieten Lebensraum fur Teichfrdsche und Ringelnatter.

Grundwasser:

Das Grundwasser steht im Mittel bei 3 m unter
Gelandeoberkante, die FlieRBrichtung verlauft von
Nordosten nach Stidwesten.
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verédnderungen fir das Schutzgut
Wasser zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Oberflachengewasser:

Die in den Géarten vorhandenen Teiche sind durch die
geplante Bebauung gefahrdet.

Grundwasser:

Die zusatzliche Versiegelung wirkt sich nachteilig auf die
Grundwasserneubildungsrate aus.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Es werden Festsetzungen getroffen, die die zusatzlich zu
erwartenden Versiegelungen minimieren. Das auf den
Grundstlicken anfallende unbelastete
Niederschlagswasser wird soweit wie mdglich auf dem
Grundstiick selbst versickert, um die negativen
Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt zu
vermindern.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Die Beeintrdchtigungen des Grundwasserhaushaltes
konnen als geringfugig bis mittel, je nach Umfang der
Neuversiegelung und Versickerungsmoglichkeiten
eingeschatzt werden.

Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Zur moglichen Vorbelastung des Gebietes mit
Luftschadstoffen, auch aus dem Gewerbegebiet
Oststral3e, liegen keine Informationen vor.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut Luft
Zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Durch die zusétzlichen Nutzungen ist mit einem Anstieg
der Emissionen zu rechnen (Zunahme  der
Luftschadstoffe aus MIV, Energieverbrauch
Wohnnutzung,  Hausbrand).  Luftbelastungen  aus
Bautatigkeit fuhren zu voribergehenden Auswirkungen.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
malinahmen

Die Malnahmen zur Reduzierung des
StralBenverkehrslarms fuhren ebenfalls zur Minderung
des Anstieges an Luftschadstoffen.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bei Realisierung der verkehrsmindernden Malinahmen
kommt es zu einem relativ geringfliigigen Anstieg an
Luftschadstoffen.

Aussagen Uber das konkrete Ausmal} der Luftschadstoffe
im Planungsbereich konnen jedoch nicht getroffen
werden, da es keine flachendeckenden Messungen

und/oder Berechnungen zu ausgewahlten
Luftschadstoffen und deren  Konzentrationen im
Stadtgebiet gibt.

Schutzgut Klima Bestandsaufnahme | Stadtklima:

des derzeitigen
Umweltzustandes

Die Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) weist den
betroffenen Bereich als Klimatop des Stadtrandklimas
aus. Gegeniber den natirlichen Klimaverhaltnissen gibt
es bereits negative Verdnderungen (Erwarmung durch
zunehmende  Versiegelung), die jedoch  durch
Kaltluftzufuhr aus den benachbarten Freilandbereichen
abgemildert werden.
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Klimaschutz:

Die Stadt Norderstedt ist seit 1994 Mitglied im Kii-
mabiindnis europdischer Stadte und hat sich zu einer
Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen um
20 % bis 2005 und um 50 % bis 2010 auf der Basis der
Emissionen von 1990 verpflichtet.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fir das Schutzgut
Klima zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Stadtklima:

Im Gebiet selbst kommt es voraussichtlich zu einer
geringfigigen  Verstarkung der  stadtklimatischen
Auspragung aufgrund der dichteren Bebauung und des
Verlustes von Gartenflachen.

Klimaschutz:

Zusatzliche Nutzungen werden Uber ihren
Energieverbrauch zu einem erhdhten stadtischen CO,-
Ausstol3 fuhren.

Vermeidungs- und
Verminderungs-
malinahmen

Stadtklima:

Fur die Bereiche der Stadtrandklimatope empfiehlt die
Stadtklimaanalyse die gezielte Erweiterung vorhandener
Siedlungsschwerpunkte, um eine weitere Zersiedelung zu
vermeiden.

Klimaschutz:

Auf den Grundstlicken besteht die Mdglichkeit, sowohl
aktiv als auch passiv Solarenergie zu nutzen.

Das Plangebiet kann mit Nahwérme versorgt werden. Die
Errichtung eines Blockheizkraftwerkes als untergeordnete
Nebenanlage ist zulédssig, jedoch in der Praxis
unwahrscheinlich, da durch die geringe Abnahmemenge
die Errichtung nicht wirtschaftlich ist.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Stadtklima:

Trotz der lokal zu erwartenden geringflgigen Verstarkung
der stadtklimatischen Auspragung ist die gezielte
Nachverdichtung aus stadtklimatischen Grinden einer
weiteren Zersiedelung unter Inanspruchnahme klimatisch
wirksamer Freiflachen vorzuziehen. Die verbleibenden
stadtklimatischen Auswirkungen sind nicht erheblich
negativ.

Klimaschutz:

Die Zielsetzung einer Minderung der gesamtstadtischen
CO,-Emissionen wird auch bei Durchfihrung der
Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen durch das
Vorhaben nicht geférdert.

Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Schutzgut Landschatft ist lediglich hinsichtlich der im
Gebiet bestehenden Durchgriinung betroffen.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Veranderungen fur das Schutzgut
Landschaft zu erwarten.
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Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Der Wegfall der bis auf den Sidostteil guten
Durchgrinung  wirde zur  Verschlechterung  der
Wohnqualitat fuhren. Der Verlust der Altbdume wirde
eine Licke im Ortsbild hinterlassen.

Vermeidungs- und Es werden Festsetzungen der fiir das Ortsbild wichtigsten

Verminderungs- Einzelbdume und wichtigsten Knicklberhalter samt
mafinahmen Schutzstreifen  sowie  weitere  Erhaltungs-  und
Begrinungsfestsetzungen zur Durchgriinung des

Plangebietes formuliert.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Es gibt keine nennenswerten Beeintrachtigungen.

Schutzgut Kulturgiter
und sonstige
Sachguter

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Die Planungen fluhren zu einer Wertsteigerung der
Grundstiicke.

3.11.6. Wechselwirkungen

Auswirkungen des Vorhabens sind aufgrund der Bebauung und Versiegelung
von derzeit existierenden Hausgartenbereichen insbesondere auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern Boden und Wasser
(Grundwasserneubildungsrate), Boden und Pflanzen bzw. Boden und Tiere
(Lebensraumverlust) zu erwarten. Es ist nicht erkennbar, dass diese
Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung
der Schutzglter erhéhte Bedeutung aufweisen.

3.11.7. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Es liegen aufller zu gebaudebritenden Vdgeln und Amphibien sowie
Einzelbeobachtungen keine Daten zu weiteren Tiergruppen (z. B. Fledermausen
oder auf Baumen lebende Insekten) vor.

Es liegen keine Untersuchungen zur Luftqualititsgite insbesondere durch
Beeintrachtigungen des StralRenverkehrs vor.

3.11.8. Monitoring

Da erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt nicht erwartet werden, sind spezielle Monitoring-MaRnahmen nicht
geplant.

Die Stadt Norderstedt fihrt eine Larmminderungsplanung gemaf
EG Umgebungslarmrichtlinie durch. Zur Zeit wird der Aktionsplan erarbeitet, aus
dem konkrete Larmminderungsmalfinahmen entwickelt werden sollen.

3.11.9. Zusammenfassung

Fur die Flachen zwischen Feldweg, Harkshdrner Weg, Tannenallee und
FeldstraBe sollen in den rickwartigen Grundstiicksbereichen Baurechte
geschaffen werden. Planungsziel ist die Nachverdichtung mit Einzel- und
Doppelhdusern. Innerhalb des Plangebietes koénnen maximal 114 neue
Wohneinheiten (36 neue Wohneinheiten in rickwértiger Bebauung und 78
Wohneinheiten durch Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten entlang der
Stralen) entstehen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von
81.511 m2. Es erfolgten Festsetzungen der fir das Ortsbild wichtigsten
Einzelbdume und wichtigsten Knicklberhalter samt Schutzstreifen sowie weitere
Erhaltungs- und Begriinungsfestsetzungen zur Durchgriinung des Plangebietes.
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Flachenbilanz

Einwohnerentwicklung

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen dauerhaften negativen Auswirkungen
auf die Schutzguter zu erwarten. Die negativen Auswirkungen auf die
Schutzguter Boden und Wasser werden durch entsprechende Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen minimiert. Im naturschutzrechtlichen Sinne gelten
die auf 2.991 m2 Ausgleichsbedarfsflache bilanzierten Auswirkungen des
Vorhabens durch die vorgesehenen MaRnahmen der Grinlandextensivierung
und Gewasserrandstreifenentwicklung auf einer insgesamt 4.331 m? groRRen,
stadteigenen Flache am Deckerberg als ausgeglichen.

3.12. Abwagung der erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Festsetzung von Wohngebietsflachen im Bebauungsplan Nr. 222 B
kommt die Stadt ihrer Verpflichtung nach, entsprechend der steigenden
Bevolkerungszahl, die Bedurfnisse der Bevolkerung nach Bauplétzen fir Einzel-
und Doppelhauser zu befriedigen. Dabei kommt der Nachverdichtung
bestehender Siedlungsgebiete eine besondere Bedeutung zu, denn diese Form
der Baulandbereitstellung aktiviert bereits vorhandene Ressourcen im Gegensatz
zu Neuinanspruchnahme von Flachen.

Der Bebauungsplan Nr. 222 B ist ein Bestandteil einer stadtgebietsumfassenden
Untersuchung mdglicher Nachverdichtungsflachen.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 222 B kommt zu dem Ergebnis, dass
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu rechnen ist.

4. Stadtebauliche Daten

Flache Plangebiet GrélRe Anteil

Gesamtes Plangebiet 81.511 m? 100 %

Offentliche Verkehrsflache 10.996 m? 135%

Flache fur Versorgungsanlagen 92 m? 0,1%

Bruttobauland 70.424 m? 86,4 %
davon Knickschutzstreifen 2.449 m2

Bei maximaler Ausnutzung der riickwértigen Bebauung (36 neue Wohneinheiten)
und unter der Voraussetzung, dass entlang der StraRen eine zusatzliche
Wohneinheit geschaffen wird (78 Wohneinheiten), kénnen innerhalb des
Plangebietes rund 114 neue Wohneinheiten, d.h. 114 Haushalte, entstehen. Bei
einem Bevolkerungsfaktor von @ 2,0° ergibt das langfristig 228 zusétzliche
Einwohner. Da in dieser Lage bei Umsetzung der Planung mit dem Zuzug von
jungen Familien mit Kindern zu rechnen ist, kann der Bevélkerungsfaktor héher
angesetzt werden und somit ist auch mit einer héheren Einwohnerzahl zu
rechnen.

® Der Bevolkerungsfaktor gibt an, wie viele Einwohner durchschnittlich pro Haushalt angenommen werden konnen. Quelle:

Flachennutzungsplan 2020
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5. Kosten und Finanzierung

Ausgleichsflache 69.696 €:

Extensivierungsflache Deckerberg 0,46 €/m?a gemaf KES*§ 2 Anlage Punkt
2.5.4 fur 5 Jahre =2.680 m? x 0,46 € x 5 Jahre = 6.164 €
Bruttoankaufskosten 2.680 m? x 13,99 € = 37.493 €

Gewasserrandstreifen Deckerberg 17 €/Ifdm Zaun (173 Ifdm der gesamt 225
Ifdm) gemaR KES § 2 Anlage Punkt 2.5.1 = 173 Ifdm x 17 € = 2.941 €
Bruttoankaufskosten 1.651 m? x 13,99 € = 23.098 €

Die Kosten fiir den Stral3enausbau im Plangebiet, bis zur Feldstral3e betragen
ca. 495.000 €.

Der Ausbau der Zuwegung zur ErschlieBung der riickwartigen Grundsticke
Tannenallee 9 und 11 und der Bebauung Feldweg 34, 36 und 38 betragt ca.
20.000 €

6. Realisierung der MalRnahme

Die Realisierung der MaRnahme erfordert nicht die Erarbeitung eines
Sozialplanes gemal? § 180 BauGB. Es ist mit keinen nachteiligen Auswirkungen
auf die Lebensumstéande der im Gebiet lebenden und arbeitenden Bevolkerung
zu rechnen.

7. Beschlussfassung

Die Begrindung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 10.07.2007 gebilligt.
Norderstedt, den 14.08.2007
STADT NORDERSTEDT

gez. Grote (D.S)
Oberburgermeister

* Satzung der Stadt Norderstedt tiber die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen fur Ausgleichs- und Ersatzmanahmen vom
21.04.1998
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Anhang

8. Pflanzliste

Baume und Straucher

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Betula pendula (Sand-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuf3)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhttchen)

llex aquifolium (Stechpalme)

Malus-Wildarten oder Hochstammobstb&aume
Prunus-Arten [avium/padus/spinosa] (Kirsche, Schlehe, auch Hochstammobstbdaume)
Ribes-Arten (Johannisbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fructicosus aggr. (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Taxus baccata (Eibe)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

Schling- und Kletterpflanzen

Clematis-Wildformen (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera heckrottii (Duftende Geif3schlinge)

Lonicera henryi (Immergriine Geil3schlinge)

Polygonum aubertii (Schling-Kndoterich)

Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii“ oder quinquefolia (Wilder Wein)

Hecken

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Crataegus monogyna (Weif3dorn)
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