Bebauungsplan Nr. 225 Norderstedt, 1. Anderung "Ehemalige Feuerwache"

Teil B =Text-.

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 Abs. 1 BauGB)
Art und MaR der baulichen Nutzung, Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.

10.

Im Baugebiet 6 sind von den nach 8 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zulassigen
Nutzungen nicht zul&ssig: die Nr. 6-8 ( Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniugungsstatten) sowie von der Nr. 2 die Einzelhandelsbetriebe und von den
Speisewirtschaften die verkehrsintensiven Drive Inn’s. Im iibrigen sind die
nach 8§ 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ( Vergnlgungs-
statten ) nicht zulassig.

Im Baugebiet 6a sind von den nach § 6 Abs. 1 BauNVO allgemein zuléassigen
Nutzungen nur zulassig: die Nr. 1 + 5 ( Wohngebaude, Anlagen fir Verwaltungen
sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.). Im
Ubrigen sind die nach Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Vergniigungsstatten) nicht zulassig.

Im Baugebiet 6 + 6a darf die zulassige Grundflache mit Anlagen im Sinne von
§ 19 Abs. 4 BauNVO bis 0,80 Uberschritten werden.

Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsraume
gegen Verkehrsimmissionen an den der La&rmquelle direkt und seitlich
zugewandten AulRenbauteilen der strallenbegleitenden Bebauung
Larmschutzmal3nahmen vorzusehen. Dabei sind entsprechend den
Larmpegelbereichen AuRenwénde, Fenster und Liftungsanlagen mit den, den
Larmpegelbereichen zugeordneten Schalldamm-MaRRen nach der DIN 4109
auszubilden.Ausnahmen zur jeweils nachst niedrigeren Stufe kobnnen an den
rickwartigen, strallenseitig abgewandten Gebaudeteilen zugelassen werden.

Oberhalb der Vollgeschosse sind, mit Ausnahme eines Staffelgeschosses ,
keine weiteren Dachaus/ aufbauten i.S. von § 20 (3) Satz 2 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise ist bei einem Funktionszusammenhang zwischen Baugebiet 6
und 6a an der gemeinsamen Grenze eine Grenzbebauung zulassig.

Freistehende und nach der LBO genehmigungsfreie Nebenanlagen , wie
Gartenhauschen, Fahrradschuppen nach § 14 (2) BauNVO sind aul3erhalb der
Uberbaubaren Flachen nur bis zu einer GréRe von 30 m® zuléssig. Sie sind
unzulassig im vorderen Grundstiicksbereich zur Segeberger Chaussee.

Flachen fur den ruhenden Verkehr sind allgemein zul&ssig, entlang der
Segeberger Chaussee ist ein Abstand zur StralRenbegrenzungslinie von 1,50 m
zu halten.

Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die angrenzende 6ffentliche
Verkehrsflache der Segeberger Chaussee (Gehweg).

Der Stellplatzbedarf im Baugebiet 6 darf nur dort nachgewiesen werden.

Tiefgaragen sind zuléssig; auch im Baugebiet 6a, diese dirfen bei einer
Funktionseinheit miteinander verbunden werden.
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MalRnahmen zum Schutz und Pflege von Boden, Natur u. Landschaft

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Fur die als Anpflanzungsgebot festgesetzten Gehdlze sind bei Neuanlage und
deren Abgang Ersatzpflanzungen gem. Pflanzliste ( Anlage 2. Begrindung)
vorzunehmen.

Fur alle neu zu pflanzenden Baume sind Pflanzgruben mit mindestens 12 m3
durchwurzelbaren Raumes bei einer Breite von mindestens 2,0 m und einer
Tiefe von mindestens 1,5 m herzustellen und durch geeignete Mal3hahmen
gegen das Uberfahren mit Kfz zu sichern.

Freistehende Mullboxen, Mullsammelbehalter, Standorte fir Recyclingbehélter
etc. sind in voller HOhe dauerhaft einzugriinen, soweit sie von offentlichen
Flachen einsehbar sind.

Unbelastetes Oberflachenwasser (Regenwasser) ist auf den Grundstiicken zu
versickern.

Uber Terrain hinausragende Wande von Tiefgaragen sind dauerhaft durch
Hecken oder Schling-und Kletterpflanzen zu begriinen.

Tiefgaragenzufahrten sind mit Pergolen zu tGberspannen und mit Schling- und
Kletterpflanzen ausreichend und dauerhaft zu begriinen.

Entlang der Segeberger Chaussee ist ein 1.50 m breiter Grinstreifen
anzulegen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen ( § 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 84 LBO

18.

19.

20.

Werbeanlagen, als der grundstiicksbezogenen Nutzung dienende
Nebenanlagen, missen von den Verkehrsflachen einen Abstand von 2 m
halten. Freistehende Anlagen (Stelen, etc.) sind auf eine Gesamththe von 5, 30
m begrenzt. Am Gebaude angebracht dirfen Werbeanlagen die OK Ful3boden
des Il. Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechselwerbung, die der Fremdwerbung dienen, sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig, mit einer Hohe bis max. 5.30 m

Einzelwerbeflachen diirfen eine GréRe von 6 m? ,die Summe aller Werbeflachen
darf 15 m? nicht Giberschreiten. Ausnahmen sind zulassig fiir Fahnen ( max.
Héhe 7,00 m / 1 Stiick ). Alle MaRbeschrénkungen beziehen sich auf je 800 m?
angefangene Grundstucksflache.

Als Einfriedigung zur Segeberger Chaussee sind auch Mauern bis 1,20 m Hohe
zulassig. Im tbrigen sind die Bauquartiere gegeniber den Grundstiicken
aullerhalb des Plangebietes und zu den Verkehrsflachen durch eine
Heckenpflanzung abzugrenzen.
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