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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 |
S. 137), geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfihrungsgesetz v.
15.12.2001 (BGBI. I S. 3762), geéndert durch das Gesetz zur
Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004
(BGBI. I, S. 1359), zuletzt geandert durch das Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung der
Stadte v. 21.12.2006 (BGBL. | S. 3316).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.

132), zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und

Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ).

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.05.2009 (GVOBI.
Schl.-H. S. ........... ).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 06. Marz 2007 (GVOBL. Schl.-H. S. 136).

Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt geédndert durch Gesetz vom
21.12.2007 (BGBL. | S. 3316).

Der Bebauungsplan war anfangs entwickelt aus den Darstellungen
der  ehemaligen 48. Anderung ( aus  2005) des
Flachennutzungsplanes (FNP 84). Wahrend dieses Verfahrens ist der
FNP 2020 wirksam geworden, der ebenfalls gemischte Bauflachen fiir
diesen Bereich darstellt. Im Genehmigungserlass wurde jedoch eine
kleine Teilflache der MI-Darstellung aufgrund der noch benachbart
vorhandenen Schweinemast ausgenommen.

In Abstimmung mit der Genehmigungsbehoérde kann der B-Plan die
Flache jedoch mit Uberplanen wenn durch Festsetzungen
sichergestellt ist, dass dem Immissionsschutz entsprechend
Rechnung getragen ist.

Teilflachen liegen innerhalb des Satzungsbereiches nach § 34 Abs. 4
BauGB —Glashitte —Nord-Ost. Rechtskraftig seit dem Jahre 1984.
Die Ubrigen Flachen sind als Aul3enbereichsflachen nach § 35 BauGB
zu beurteilen.

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Glashitte, ca. 250 m westlich der
Segeberger Chaussee und ca. 600 m noérdlich des Glashitter
Dammes.

Der Geltungsbereich umfasst einen ca. 60 m tiefen
Grundstucksbereich stdlich des Hofwegs / zwischen Griiner Weg und
Wilstedter Weg.
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1.2. Historische Entwicklung

Der Planbereich ist Teil der ehemaligen Hofstelle Ecke Wilstedter
Weg. Bis ins Jahr 2005 wurden Teile der vorhandenen Gebaude, und
die angrenzenden Freiflachen, als Pflanzenaufzuchtflache von einem
Gartenbaubetrieb genutzt.

In dieser Funktion bestand seit jeher ein raumlicher und tatséchlicher
Zusammenhang mit dem noérdlich angrenzenden Dorfgebiet,
bestehend aus ehemaligen landwirtschaftlich genutzten Gebauden,
gewerblichen Nutzungen und der Wohnbebauung.

Der B-Plan 230, der erstmals die Grundziige der stadtebaulichen
Ordnung fur den Kern von Alt-Glashiitte regelt, wurde im Jahr 2005
rechtkréaftig.

1.3. Bestand

Im nordostlichen Teilbereich stehen die Gebaude der ehemaligen
Hofstelle mit Altenteilerwohnhaus. Teile der Scheunen werden
gewerblich genutzt. Die sich westlich anschlieBende Teilflache weist
noch vereinzelt Reste der ehemaligen Pflanzenaufzucht auf. Im
Randbereich am Grinen Weg steht ein Knick mit zahlreichen
Uberhaltern. Am Hofweg stehen einige Einzelbdume.

Die Flachen sind insgesamt Privateigentum eines Grundeigentiimers.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Mit Schreiben vom 17.09.2006 hat die Eigentimerin den Antrag
gestellt, den B-Plan 230 um Teilflachen ihres Grundstiicks im
Dorfgebiet Glashitte zu erweitern. Die Stadtvertretung hatte im Jahr
2005 eine gleichlautende Stellungnahme (Anregung) zum o6ffentlich
ausgelegten Entwurf des B 230 (8 3 Abs.2 BauGB) im
Behandlungsergebnis  dahingehend beschieden, dies nach
Inkrafttreten des B 230 in Aussicht zu stellen.

Durch die 1. Anderung und Erganzung werden die restlichen, bisher
nicht im B-Plan erfassten Teile der Darstellung gemischter Bauflachen
im FNP 2020 in das Quartier ,Dorfanger Glashutte“ einbezogen. Ziel
ist es, diese bisher im AuRenbereich gelegenen, und zuletzt als
Aufzuchtflachen fur einen Gartenbaubetrieb genutzten Flachen, einer
stadtebaulich in das Dorfgebiet integrierten Nutzung zuzufuhren.
Entsprechend der Festsetzung Dorfgebiet kann dies Gewerbe - und
Handwerksbetriebe, landwirtschaftliche Nutzungen, Anlagen fir Sport
und Freizeit, aber auch (eingeschrankt) Wohnen umfassen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch Aushang der
Planunterlagen in der Zeit vom 08.01.2007-08.02.2007 durchgefihrt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Planungskonzeption

Um insbesondere flachenintensiven landwirtschaftlichen Nutzungen,
wie zum Beispiel Pensionspferdehaltung, Reiterhof 0.a. , bzw.
gewerblichen Nutzungen eine méglichst groRe Planungsfreiheit zu
gewahren, wurde auf eine kleinteilige Festsetzung der Giberbaubaren
Flachen verzichtet.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung
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Entsprechend der geplanten Festsetzung als Dorfgebiet, sind die in
8 5 BauNVO genannten Nutzungsarten im Plangebiet zulassig.
Beschrankungen sind vorgesehen hinsichtlich einer
Einzelhandelsnutzung und Tankstellen. Wohnbebauung kann nur in
einem solchen Umfang zugelassen werden, wie die
Zweckbestimmung des Gebietes gewahrt bleibt.

Das festgesetzte Mald der Nutzung orientiert sich an den
Festsetzungen der sonstigen im B-Plan 230 gelegenen Baugebiete.
Festgesetzt ist eine offenen Bauweise, mit weit gefassten Baugrenzen
um der Gebietskategorie entsprechend grol3ziigige
Gestaltungsfreiheit zu gewahren.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Da gewerbliche Nutzungen zuldssig sind wurden bezlglich
Werbeanlagen zur Sicherung des Ortsbildes Beschrankungen
festgesetzt.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen
Sind im Plangebiet nicht vorgesehen und auch nicht erforderlich.
3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist Giber den Hofweg an das Ubergeordnete
StralRennetz Norderstedts angebunden. Der Hofweg war bereits im B-
Plan 230 in einer neuen Ausbaubreite festgesetzt. Die vertiefende
Uberplanung des siidlich angrenzenden Gebietes hat einen weiteren
Flachenanspruch fur Parkflachen und Begriinung ergeben. Dadurch
wurde der Hofweg nun in gesamter Breite in das Verfahren der 1.
Anderung einbezogen und neu festgesetzt.

Bei plangemafer, umfanglicher Bebauung der Flachen beidseitig des
Hofweges ist zuerst dessen Ausbau erforderlich.

Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs ist im Rahmen der
Baugenehmigungen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen.
Der Hofweg wurde in den Geltungsbereich der 1. Anderung
tbernommen und ein geé&nderter Querschnitt festgesetzt. In diesem
ist nunmehr auch die Herstellung einer Reihe von Parkplatzen
maglich.

Das Parkplatzangebot berticksichtigt die beidseitig des Hofweges
maglichen Nutzungen.

Als Einrichtungen des OPNV steht nur die Buslinie auf der
Segeberger Chaussee zur ndheren Verfugung.

3.6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser, sowie mit
elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch
Anschluss an die vorhandenen Netze.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch
Anschluss an das vorhandene Sielnetz.

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich zu versickern. Die Entwasserung des offentlichen
Stral3enraumes erfolgt Giber ein Mulden-Rigolensystem parallel zur
Fahrbahn.
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Die Stadt Norderstedt ist geman offentlich-rechtlichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fir die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der ErschlielBung geregelt.

Eine Befahrbarkeit des privaten ErschlieRungsweges ist fur
Rettungsfahrzeuge nicht erforderlich.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Uber die
Ldschwasserversorgung ist im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von
mind. 48 m®h vorzusehen.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Auf den bisher unbebauten Teilen des Plangebietes fand ehemals
eine Baumschulnutzung statt. Die Baumschulquartiere sind
zwischenzeitlich gerdumt, auf der Flache sind grofiere
durchgewachsene Einzelbaume (vorwiegend Nadelgehdlze)
verblieben, die nun weitlaufig innerhalb einer gemahten Rasen- und
Wiesenflachen stehen.

Mit den betroffenen ehemaligen Baumschulflachen oder bereits
Uberbauten Grundstuicksflachen sind Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fur den Naturschutz betroffen, fir die im Allgemeinen
keine Ersatzlebensraume zu schaffen sind. Durch die Versiegelung im
Zuge der geplanten Uberbauung werden jedoch ausgleichspflichtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde im Rahmen des B-
Planverfahrens der Baumbestand im Januar 2007 durch das Team
Natur und Landschaft erhoben und hinsichtlich seiner Qualitat
bewertet.

Der an der westlichen Plangebietsgrenze vorhandene Knick ist in der
Planzeichnung nachrichtlich als Schutzobjekt umgrenzt (gemaf § 25
Abs. 3 LNatSchG). Die besonders erhaltenswerten und
landschaftsbestimmenden Baume (sog. Uberhélter) sind mit ihrem
tatsachlichen Kronendurchmesser zum Erhalt festgesetzt. Zum
Schutz des vorhandenen Knicks an der westlichen Plangebietsgrenze
ist pauschal zur geplanten Bebauung ein Knickschutzstreifen von

10 m Breite festgesetzt. Durch eine entsprechende Festsetzungen ist
der Knickschutzstreifen zum direkten Schutz des Knicks extensiv zu
pflegen. Er ist als Griunflache festgesetzt.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes sind auf dem bebauten
Grundstucksbereich Wilstedter Weg Nr. 27 (Flurstiick 6/14) eine
ortshildpragende Linde und eine Buche als zu erhaltende
Einzelbdume festgesetzt.

Zur Gewabhrleistung einer Mindestbegriinung innerhalb des
Dorfgebietes und zur Betonung des StralRenraumes sind entlang der
sudlichen Seite des Hofweges in der Planzeichnung des B-Planes
anzupflanzende Laubbdume in einem Regelabstand von 30 m
festgesetzt. Abweichungen von den festgesetzten Standorten werden
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durch eine textliche Festsetzung ermaéglicht.

Eingriff und Ausgleich

Fur die neuen Baurechte auf den Baugrundstiicken Nr. 10 und Nr. 11
wird die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlich. Der Kompensationsbedarf wird auf Grundlage des
Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht” aus dem Jahre 1998 berechnet. Bei der ermittelten
Neuversiegelung von 6.024 m2 betragt das Ausgleichserfordernis flr
das Schutzgut Boden 3.012 m? (Neuversiegelung 6.024 m? x Faktor
0,5 = 3.012 m2 Ausgleichserfordernis).

Aus eigentumsrechtlichen Grinden und aus landschaftsplanerischer
Sicht werden die erforderlichen Ausgleichsmafinahmen unmittelbar im
sudlichen Anschluss an die geplante Bebauung festgesetzt. Auf der
Nordseite der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist ein Knick mit
standortgerechter Bepflanzung anzulegen und durch eine
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Der sudlich anschlieRende
Knicksaumstreifen ist als naturnahe Gras- und Krautflur anzulegen
und dauerhaft zu erhalten.. Die Flachen sind gegentuber den
nordlichen Bauflachen und den sidlichen landwirtschaftlichen Flachen
durch einen 0,80 m hohen Drahtzaun (Weidezaun) dauerhaft
abzutrennen.

Die zugeordnete Flachengrdl3e bemisst sich aus der
Ausgangssituation (Baumschule) und dem Entwicklungsziel (Knick mit
sidlich vorgelagertem Saumstreifen), wonach die Flache zu 100 %
angerechnet werden kann. Bei einem Ausgleichserfordernis von 3.012
mz flr das Schutzgut Boden errechnet sich somit eine
Flacheninanspruchnahme von 3.012 m?, die den Eingriffen auf den
Baugrundstiicken der Baugebiete Nr. 10 und Nr. 11 anteilig
zugeordnet und festgesetzt wird.

Bei der ermittelten zusatzlichen Versiegelung von 437 m2 im Bereich
des Hofweges betragt das Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut
Boden 219 m? (Neuversiegelung 437 m? x Faktor 0,5 = 219 m?
Ausgleichserfordernis). Aus landschaftsplanerischer Sicht werden die
erforderlichen AusgleichsmalRhahmen unmittelbar im ¢stlichen
Anschluss an den vorhandenen Knick festgesetzt. So soll der
festgesetzte Knickschutzstreifen als naturnahe Gras- und Krautflur
angelegt und dauerhaft erhalten werden. Das ermittelte
Ausgleichserfordernis von 219 m? kann auf der ca. 786 m? grof3en
Grunflache mit der Zweckbestimmung Knickschutzstreifen gedeckt
werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird somit auch im
Plangebiet ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Belange

Zur Bertcksichtigung des Artenschutzes nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde eine
artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt. Von
artenschutzrechtlicher Relevanz sind die (potenziellen) Vorkommen
von Fledermé&usen und européischen Vogelarten. Andere
europarechtlich geschiitzte Arten wie z.B. die Haselmaus sind im
Vorhabensgebiet nicht zu erwarten. Zur Ermittlung der (potenziellen)
Eignung des Plangebiets als Lebensraum fiir europarechtlich
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geschutzte Tierarten wurde am 25.02.2009 eine Freilandbegehung
durchgefihrt, wahrend der eine Begutachtung des Gelandes im
Hinblick auf dessen potenzielle Eignung als Lebensraum fir die
betreffenden Arten erfolgte.

Nach Aussagen des Eigentiimers sollen keine Verdnderungen am
Gebéaudebestand vorgenommen werden. Die faunistische
Untersuchung beschrénkte sich daher auf einen langgestreckten
gartenartigen Grundstlcksteil, der sich von den ehemaligen
Bauernhofgebauden am Wilstedter Weg, entlang des Hofweges bis
zum Griinen Weg erstreckt. Die nachfolgenden Aussagen beziehen
sich somit auf diesen Offenlandbereich. Der vorhandene
Gebaudebestand wurde nicht begutachtet.

In dem o0.g. Untersuchungsraum kénnen mit hinlanglicher
Wahrscheinlichkeit zwei Fledermaus-Arten regelmaliig auftreten. Bei
ihnen handelt es sich um die Zwerg- und die Breifligelfledermaus.
Das Arteninventar des Untersuchungsgebietes ist somit sehr
Uberschaubar. Es fehlen die fur die Vorkommen der Flederméause
wesentlichen Quartierressourcen wie Gebaude oder alte,
hohlenreiche Laubbaume. Bei der Gelandebesichtigung konnten
keinerlei Baumhdohlen festgestellt werden, so dass das Gebiet
ausschlielich eine hochstens durchschnittliche Funktion als
guartiernahes Jagdhabitat fiir die beiden genannten Arten einnimmt.
Sowohl Zwerg- als auch Breitfligelfledermause sind typische,
ungefahrdete und weit verbreitete Dorffledermause, die durchaus in
den alten Bauernhofgebduden ein oder sogar mehrere GroRquartiere
besitzen kénnten. Vor allem entlang der altbaumbestandenen
Stral3enziige sowie im sldlichen Anschluss an den Planungsraum
stehen ausreichend geeignete Jagdhabitate zur Verfligung, so dass
die Bedeutung des Untersuchungsgebiets fur die méglichen
Lokalpopulationen beider Arten als nicht wesentlich einzustufen ist.

Das Artenrepertoire der Brutvogelfauna ist am Standort ebenso wie
die Individuenvielfalt sehr eingeschrankt. Es setzt sich vorwiegend
aus haufigen Singvdgeln der dorflichen und stadtischen
Siedlungsbereiche zusammen. Die Vogelgemeinschaft wird
schlief3lich noch von einigen wenigen Bodenbriitern wie Fasan und
Fitis bereichert, so dass das potenzielle Artenspektrum insgesamt 15
Brutvogelarten umfasst, von denen aufgrund des begrenzten Raumes
jedoch vermutlich nicht alle nebeneinander vorkommen werden. Keine
der potenziell vorkommenden Brutvogelarten wird gegenwartig als
bestandsgefahrdet oder als Art der landesweiten Vorwarnliste ,V*
eingestuft. Auch fehlen streng geschiitzte Arten vollig, so dass
ausschlie3lich besonders geschitzte Arten das Untersuchungsgebiet
besiedeln.

Das Untersuchungsgebiet stellt nur flir wenige europdisch geschutzte
Arten einen geeigneten Sommerlebensraum dar. Besondere
Artvorkommen sind jedoch nicht zu erwarten. Fur die beiden
Siedlungsfledermausarten (Zwerg- und die Breiflligelfledermaus)
bietet es giinstige Jagdhabitate in der Nahe der potenziellen Quartiere
im Bauernhof. Quartiere sind im Untersuchungsgebiet selbst aber
nicht zu erwarten. Fur die europdischen Vogelarten ist es als
Sommerlebensraum einzustufen, der ausnahmslos von haufigen und
ungefahrdeten Arten in geringer Zahl bewohnt wird. Sie alle bauen
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sich jedes Jahr ein neues Nest.

Grundsatzlich kann somit lediglich die mdgliche Beseitigung von
Baumen zu einer Verletzung der Verbote des § 42 (1) BNatSchG
fuhren, da potenzielle Lebensstétten (Reviere) baumbritender
Vogelarten beseitigt bzw. beeintrachtigt werden. Da jedoch weit
Uiberwiegend jingere bis mittelalte Gehdlze betroffen sein kénnen, ist
die 6kologische Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstatte fir keine
der vorkommenden Arten ernsthaft in Gefahr. Da nach den
gegenwartigen Planungen davon auszugehen ist, dass bei weitem
nicht alle Baume im Untersuchungsraum beseitigt werden, sind keine
spezifischen KompensationsmalRnahmen fiir die Avifauna erforderlich,
da eine Einzelbaumentnahme sicherlich zu keiner wesentlichen
Einschrankung der dkologischen Funktionsfahigkeit der Lebensstatte
fur irgendeine der betroffenen Arten flhren dirfte. Nur bei einer
Beseitigung von mehr als 50 % des aktuellen Baumbestandes sollte
eine Neuanpflanzung z.B. von Obstbaumen maglichst in unmittelbarer
Nachbarschaft erfolgen (Artenschutzrechtliche
Kompensationsmafnahme).

Zur Vermeidung der Beschadigung oder Zerstdrung von
Vogelnistplatzen, Eiern oder der Verletzung und vermeidbaren Totung
von Jungvogeln sind bei der Beseitigung aller Gehdlzbestande die
gesetzlichen Ausschlusszeitraume (8 34 Abs. 6 S. 1 LNatSchG: 15.
Marz bis 30. September) zu beachten (Vermeidungsmaflinahme).

Es kann ausgeschlossen werden, dass die Uberbauung eines Teils
der Offenlandflachen zu einer mafigeblichen Beeintrachtigung der
Fledermaus-Lokalbestande bzw. der Funktionsfahigkeit der
Lebensstatte fuhren kdnnte. Hinsichtlich der Fledermé&use werden
somit bei der Uberbauung der Offenlandflachen keine
Verbotstatbestéande verletzt.

Hinweise bei Abriss oder Sanierung des Gebdudebestandes
Fledermausquartiere kdnnten jedoch bei Abriss oder Sanierung des
Gebaudebestandes betroffen sein. Abrisse oder Sanierungen bei den
vorhandenen Geb&auden dirfen deshalb keinesfalls wahrend der
Wochenstubenzeit der Fledermé&use (April bis September)
durchgefuhrt werden, es sei denn, es kann ausgeschlossen werden,
dass sich in den betreffenden Geb&uden GroR3quartiere befinden.

Bei einem Abriss/Sanierung aul3erhalb der Wochenstubenzeit ist flr
den Verlust der (potenziellen) GroRR3quartiere ein orts- und zeitnaher
Quatrtierersatz zu leisten. Art und Umfang richtet sich nach der Zahl
der moglicherweise betroffenen Quartiergeb&ude und ist im
Bedarfsfall mit dem LLUR, der Unteren Naturschutzbehorde und/oder
einem Fledermausfachmann abzustimmen.

Gemal der quantitativen Erfassung ausgewahlter Brutvogelarten aus
dem Jahre 2000 (vorwiegend Gebaudebrtter, JENS HARTMANN)
kommen innerhalb des Plangebietes auf dem bebauten
Grundstucksbereich Wilstedter Weg Nr. 27 (Flurstick 6/14) insgesamt
3 Brutpaare der Mehlschwalbe vor.

Bei Abriss oder Sanierung des Gebaudebestandes sind deshalb wie
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StralRenverkehrslarm

bei der Beseitigung von Gehdlzbestanden die gesetzlichen
Ausschlusszeitraume (Beseitigungsverbot vom 15. Marz bis 30.
September) zu beachten.

3.8. Immissionsschutz

Die Werte der DIN 18005 fur Dorfgebiet werden im Plangebiet
eingehalten. Uberschreitungen im Randbereich der vorhandenen
Nutzungen sind als vertretbar hinzunehmen.

3.9. Altlasten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erganzung umfasst die
Altstandortverdachtsflache Wilstedter Weg 27. Die gutachterliche
Untersuchung hat keine Anhaltspunkte fiir eine Bodenverunreinigung
ergeben.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet
werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Umweltbericht
als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan beigefiigt (§ 2 a
BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung des Vorhabens

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung:
Durch die 1. Anderung und Erganzung werden die restlichen, bisher
nicht im B-Plan erfassten Teile der Darstellung gemischter Bauflachen
im FNP 2020 in das Quartier ,Dorfanger Glashuitte” einbezogen. Ziel
ist es, diese bisher im Auf3enbereich gelegenen und zuletzt als
Aufzuchtflachen fur einen Gartenbaubetrieb genutzten Flachen einer
stadtebaulich in das Dorfgebiet integrierten Nutzung zuzufiihren.
Entsprechend der Festsetzung Dorfgebiet kann dies Gewerbe- und
Handwerksbetriebe, landwirtschaftliche Nutzungen, Anlagen fir Sport
und Freizeit, aber auch (eingeschrankt) Wohnen umfassen.

Entsprechend der geplanten Festsetzung als Dorfgebiet, sind die in §
5 BauNVO genannten Nutzungsarten im Plangebiet zuléssig.
Beschrénkungen sind vorgesehen hinsichtlich einer
Einzelhandelsnutzung und Tankstellen. Wohnbebauung kann nur in
einem solchen Umfang zugelassen werden, wie die
Zweckbestimmung des Gebietes gewabhrt bleibt.

Das festgesetzte Mald der Nutzung orientiert sich an den
Festsetzungen der sonstigen im B-Plan 230 gelegenen Baugebiete.

Festgesetzt ist eine offene Bauweise, mit weit gefassten Baugrenzen
um der Gebietskategorie entsprechend grof3ziigige
Gestaltungsfreiheit zu gewahren.

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen (s. auch unter
Schutzkriterien):
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Wahrend dieses Verfahrens ist der FNP 2020 wirksam geworden, der
gemischte Bauflachen fur diesen Bereich darstellt. Im
Genehmigungserlass wurde jedoch eine kleine Teilflache der MI-
Darstellung aufgrund der noch benachbart vorhandenen
Schweinemast ausgenommen. In Abstimmung mit der
Genehmigungsbehérde kann der B-Plan die Flache jedoch mit
tberplanen, wenn durch Festsetzungen sichergestellt ist, dass dem
Immissionsschutz entsprechend Rechnung getragen ist.

Geprtfte Planungsalternativen:

Die stadtebaulich sinnvolle Abrundung dieses Siedlungsbereiches ist

durch Alternativen nicht ersetzbar. Alternativen hinsichtlich der Art der
Nutzung oder der sonstigen in Aussicht genommenen Festsetzungen

wirden den Zielen der Planung widersprechen.

4.2. Bestehende Schutzkriterien

Gemal den Erhebungen der Stadt Norderstedt und gemaf dem LP
2020 ist an der westlichen Plangebietsgrenze entlang des Grinen
Weges ein gemal § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG)
geschutzter landschaftsbestimmender Knick mit besonders
erhaltenswerten Grol3b&dumen (Stiel-Eichen) vorhanden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes sind im Umfeld der
vorhandenen Bebauung am Wilstedter Weg Nr. 27 (Flurstiick 6/14)
landschaftsbestimmende Einzelb&ume vorhanden.

Auf der nérdlichen Seite des Hofweges ist westlich des Grundstiickes
Hofweg Nr. 18 (Flurstlick 49/6) ein ebenfalls gemaR § 25 Abs. 3
LNatSchG geschiitzter Knick mit landschaftsbestimmenden
GroRBbaumen vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des
Wasserschutzgebietes ,Langenhorn®

Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Es wurde eine Artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet (2009).
Fur die im Plangebiet befindliche Altlastenverdachtsflache wurden
eine Plausibilitatsprifung sowie eine orientierende Untersuchung
durchgefuhrt (2009).

4.3. Ergebnis der Umweltprifung — Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen
4.3.1. Schutzguter

Schutzgut Mensch

Bestandse_u_anahme Erholung
des derzeitigen Westlich des Plangebietes soll gemaR dem
Umweltzustandes . .. . « . e .
Freiraumsystem ,Griines Leitsystem® zukUlnftig eine
Hauptgrinverbindung zwischen dem Glasmoor und
dem Ossenmoorpark verlaufen. Das Plangebiet
selbst GUbernimmt als zukinftige Siedlungsflache
innerhalb des Freiraumsystems keine besonderen
Funktionen.
Gemal dem LP 2020 weist die stdlich angrenzende
Niederungslandschaft jedoch eine mittlere Eignung
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fur die landschaftsbezogene Feierabend- und
Naherholung auf.

So verlauft auch entlang der StraRe Gruner Weg der
geplante Rund- und Wanderweg Nr. 5 der Stadt
Norderstedt.

Larm

Die Larmanalyse 2005 zur Larmminderungsplanung
zeigt fUr die Tagzeit im 6stlichen Bereich des
Planungsgebiets eine relativ geringe Belastung durch
den StralRenverkehrslarm der Segeberger Chaussee
von 55 bis 60 dB(A) — berechnet als Lpgy — auf.
Damit sind aus Sicht des Larmschutzes gesunde
Wohnverhéltnisse (< 65 dB(A)) und fur weite Teile
des Planungsgebiets auch der ungestdrte Aufenthalt
im Freien (< 55 dB(A)) gemal den Leitzielen des
Leitbildes La&rmminderungsplanung gegeben.
Allerdings wird auf allen Grundstiicken der Wert von
45 dB(A) flr die Nachtzeiten Uberschritten; das ist
das im Norderstedter Leitbild LArmminderung
formulierte Ziel zur Sicherstellung eines gesunden
Schlafes. Daher kann es zu Beeintrachtigungen des
Schlafes kommen. Die fur Dorfgebiete héheren
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)
werden vermutlich eingehalten. Dies gilt auch fir die
hoheren Grenzwerte der 16. BImSchV —
Verkehrslarmschutzverordnung von tags 64 dB(A)
und nachts 54 dB(A), die als Obergrenze des
Ermessensspielraumes angesehen werden.

Die Verkehrsbelastungen der angrenzenden, relativ
gering befahrenen StralRen wie Hofweg, Griiner Weg
und Wilstedter Weg wurden in den strategischen
Larmkarten der Larmminderungsplanung nicht
bertcksichtigt. Ein schalltechnisches Gutachten liegt
nicht vor. Daher kdnnen die tatséchlichen
Belastungen durch Straf3enverkehrslarm etwas
hoher liegen.

Das Plangebiet ist relativ schlecht an das stadtische
OPNV-Netz angeschlossen. Die nachste
Bushaltestelle “Hofweg“ befindet sich in etwa 200 bis
400 m und wird am Tag in unregelmafigen
Zeitabstanden bedient.

Der Rad- und FuRweg entlang der Segeberger
Chaussee befindet sich in einem sehr schlechten
Zustand. Ein gesonderter Ful3- und Radweg an den
StralRen Hofweg, Gruner Weg und Wilstedter Weg
steht ebenfalls nicht zur Verfligung.
Beeintrachtigungen durch Larm aus den
vorhandenen, umliegenden kleineren
Gewerbetrieben sind nicht bekannt.

Sudlich des Plangebietes verlauft in West-Ost-
Richtung der Trassekorridor der geplanten
Querspange Glashutte. Zukinftige Larmemissionen
kénnen auch das Plangebiet betreffen.
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Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung ergeben sich fir

das Plangebiet keine wesentlichen Veranderungen
hinsichtlich der Erholungseignung.

Ggf. ware fur das ehemalige Baumschulquartier mit
dem noch vorhandenen Baumbestand eine
Entwicklung in Richtung einer parkahnlichen
Landschaft denkbar.

Larm

Gemal dem rechtsgiltigen F-Plan sind die Flachen
des Plangebietes fir eine gemischte Bebauung
vorgesehen. Allerdings wurde der westliche Bereich
bereits durch den Erlass des Innenministeriums vom
03.04.2008 aus immissionsschutzrechtlichen
Griunden heraus genommen (s. unter Schutzgut
Luft).

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Erholung
In Zukunft werden die privaten Garten den einzelnen

Bewohnern des Baugebietes zur Verfligung stehen.
Da die vormaligen Baumschulflachen bereits nicht fur
die Allgemeinheit zuganglich waren, ergeben sich
somit keine wesentlichen Veranderungen hinsichtlich
der Erholungseignung.

Larm

Gemal den strategischen Larmkarten der
Larmminderungsplanung (Stand 2004) sind aus Sicht
des Larmschutzes gesunde Wohnverhéltnisse (< 65
dB(A)) und fur weite Teile des Planungsgebiets auch
der ungestorte Aufenthalt im Freien (< 55 dB(A))
gemal den Leitzielen des Leitbildes
Larmminderungsplanung fir die zukiinftigen
Bewohner bzw. Nutzer des Plangebietes gegeben.
Allerdings wird vermutlich auf allen Grundstiicken der
Wert von 45 dB(A) flr die Nachtzeiten Uberschritten;
das ist das im Norderstedter Leitbild Larmminderung
formulierte Ziel zur Sicherstellung eines gesunden
Schlafes. Daher kann es zu Beeintrachtigungen des
Schlafes kommen. Die fur Dorfgebiete héheren
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im
Stadtebau von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A)
werden vermutlich eingehalten. Dies gilt auch fir die
hoheren Grenzwerte der 16. BImSchV —
Verkehrslarmschutzverordnung von tags 64 dB(A)
und nachts 54 dB(A), die als Obergrenze des
Ermessensspielraumes angesehen werden. Ein
schalltechnisches Gutachten liegt nicht vor.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalf
nahmen

Erholung
Angrenzende Rad- und Wanderwege im Bereich der

Stral3e Griiner Weg werden durch die anvisierte
Bebauung des Plangebietes nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Larm
Malnahmen zur LA&rmminderung sind im Rahmen
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der Planungen nicht vorgesehen.

Es ist zu priifen, wie das OPNV-Angebot durch
Taktverdichtung und Ausweitung der Bedienzeiten
verbessert werden kann, um die Anbindung an das
Ubrige Stadtgebiet mit seinen
Infrastruktureinrichtungen deutlich zu verbessern.
Ein attraktiver Ausbau des Rad- und Fuliweges sollte
zur Férderung des Umweltverbundes unter
Berticksichtigung des schitzenswerten
umfangreichen GroRbaumbestandes in den weiteren
Planungen verfolgt werden. In den Planungen soll
auch ein verkehrsberuhigter Ausbau und eine
Biindelung der ErschlieBungsanlagen Zielsetzung
sein, um der Zunahme von Larmimmissionen durch
den Anstieg des zukuinftigen Verkehrsaufkommens
teilweise entgegen zu wirken.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Erholungseignung des
Plangebietes zu erwarten.

Larm

Durch die vorgeschlagene Foérderung des
Umweltverbundes kénnte ein Teil der vorhandenen
und zukinftig entstehenden Pkw-Fahrten im
Dorfgebiet auf larmarme Verkehrstrager verlagert
werden. Die maf3geblich die Larmsituation
beeinflussende Segeberger Chaussee wird auch in
Zukunft erhebliche Verkehre fihren, sodass auch in
Zukunft auf allen Grundstlicken ein ungestdrter
Schlaf gemanR dem Norderstedter Leitbild
Larmminderung nicht sichergestellt werden kann.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Plangebiet bietet gemanR der Biotoptypen-
Bewertung des LP 2020 Biotope mit aktuell
beschréankter Bedeutung fur den Artenschutz. Das
Standortpotenzial ist eingeengt und das
Artenpotenzial ist maRig.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde eine
artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt. Von
artenschutzrechtlicher Relevanz sind die
(potenziellen) Vorkommen von Fledermausen und
europaischen Vogelarten. Andere europarechtlich
geschuitzte Arten wie z.B. die Haselmaus sind im
Vorhabengebiet nicht zu erwarten. Zur Ermittlung der
(potenziellen) Eignung des Plangebiets als
Lebensraum fur europarechtlich geschitzte Tierarten
wurde am 25.02.2009 eine Freilandbegehung
durchgefuhrt, wahrend der eine Begutachtung des
Gelandes im Hinblick auf dessen potenzielle Eignung
als Lebensraum fur die betreffenden Arten erfolgte.

Nach Aussagen des Eigentimers sollen keine
Veranderungen am Gebaudebestand vorgenommen
werden. Die faunistische Untersuchung beschrankte
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sich daher auf einen langgestreckten gartenartigen
Grundstiicksteil, der sich von den ehemaligen
Bauernhofgebauden am Wilstedter Weg, entlang des
Hofweges bis zum Griinen Weg erstreckt. Die
nachfolgenden Aussagen beziehen sich somit auf
diesen Offenlandbereich. Der vorhandene
Gebéaudebestand wurde nicht begutachtet.

In dem o0.g. Untersuchungsraum kénnen mit
hinlanglicher Wahrscheinlichkeit zwei Fledermaus-
Arten regelmafig auftreten. Bei ihnen handelt es sich
um die Zwerg- und die Breifligelfledermaus. Das
Arteninventar des Untersuchungsgebietes ist somit
sehr Uberschaubar. Es fehlen die fur die Vorkommen
der Fledermause wesentlichen Quartierressourcen
wie Gebaude oder alte, hohlenreiche Laubb&ume.
Bei der Gelandebesichtigung konnten keinerlei
Baumhohlen festgestellt werden, so dass das Gebiet
ausschlieBlich eine hochstens durchschnittliche
Funktion als quartiernahes Jagdhabitat fir die beiden
genannten Arten einnimmt. Sowohl Zwerg- als auch
Breitflugelfledermause sind typische, ungefahrdete
und weit verbreitete Dorfflederméuse, die durchaus
in den alten Bauernhofgeb&auden ein oder sogar
mehrere GroR3quartiere besitzen kdnnten. Vor allem
entlang der altbaumbestandenen Stral3enziige sowie
im sidlichen Anschluss an den Planungsraum
stehen ausreichend geeignete Jagdhabitate zur
Verfligung, so dass die Bedeutung des Plangebiets
fur die moéglichen Lokalpopulationen beider Arten als
nicht wesentlich einzustufen ist.

Das Artenrepertoire der Brutvogelfauna ist am
Standort ebenso wie die Individuenvielfalt sehr
eingeschrankt. Es setzt sich vorwiegend aus
haufigen Singvogeln der dorflichen und stadtischen
Siedlungsbereiche zusammen. Die
Vogelgemeinschaft wird schlie3lich noch von einigen
wenigen Bodenbriitern wie Fasan und Fitis
bereichert, so dass das potenzielle Artenspektrum
insgesamt 15 Brutvogelarten umfasst, von denen
aufgrund des begrenzten Raumes jedoch vermutlich
nicht alle nebeneinander vorkommen werden. Keine
der potenziell vorkommenden Brutvogelarten wird
gegenwatrtig als bestandsgefahrdet oder als Art der
landesweiten Vorwarnliste ,V* eingestuft. Auch
fehlen streng geschiitzte Arten vollig, so dass
ausschlieR3lich besonders geschitzte Arten das
Untersuchungsgebiet besiedeln.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung waren kurz- bis
mittelfristig keine Veranderungen im Vergleich zum
jetzigen Zustand zu erwarten. Durch die Zunahme
der Pflegeintensitat konnte die gegenwartig schon
eingeschrankte Lebensraumfunktion der
Baumschulquartiere weiter abnehmen.

Prognose mit

Das Untersuchungsgebiet stellt nur fir wenige
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Durchfiihrung der
Planung

europaisch geschuitzte Arten einen geeigneten
Sommerlebensraum dar. Besondere Artvorkommen
sind jedoch nicht zu erwarten. Fur die beiden
Siedlungsfledermausarten (Zwerg- und die
Breifluigelfledermaus) bietet es glinstige Jagdhabitate
in der Nahe der potenziellen Quartiere im Bauernhof.
Quartiere sind im Untersuchungsgebiet selbst aber
nicht zu erwarten. Fir die europaischen Vogelarten
ist es als Sommerlebensraum einzustufen, der
ausnahmslos von haufigen und ungefahrdeten Arten
in geringer Zahl bewohnt wird. Sie alle bauen sich
jedes Jahr ein neues Nest.

Grundsatzlich kann somit lediglich die mogliche
Beseitigung von Baumen zu einer Verletzung der
Verbote des § 42 (1) BNatSchG filhren, da
potenzielle Lebensstatten (Reviere) baumbritender
Vogelarten beseitigt bzw. beeintrachtigt werden. Da
jedoch weit Uberwiegend jingere bis mittelalte
Geholze betroffen sein kdnnen, ist die 6kologische
Funktionsfahigkeit der Gesamtlebensstéatte fir keine
der vorkommenden Arten ernsthaft in Gefahr. Da
nach den gegenwartigen Planungen davon
auszugehen ist, dass bei weitem nicht alle Baume im
Untersuchungsraum beseitigt werden, sind keine
spezifischen Kompensationsmaf3hahmen fir die
Avifauna erforderlich, da eine Einzelbaumentnahme
sicherlich zu keiner wesentlichen Einschréankung der
Okologischen Funktionsfahigkeit der Lebensstatte fur
irgendeine der betroffenen Arten fihren durfte

Es kann ausgeschlossen werden, dass die
Uberbauung eines Teils der Offenlandflachen zu
einer maRRgeblichen Beeintrachtigung der
Fledermaus-Lokalbestédnde bzw. der
Funktionsfahigkeit der Lebensstatte fihren kdnnte.
Hinsichtlich der Flederméause werden somit bei der
Uberbauung der Offenlandflachen keine
Verbotstatbestande verletzt. Fledermausquartiere
kdnnten jedoch bei Abriss oder Sanierung des
Gebdudebestandes betroffen sein.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Nur bei einer Beseitigung von mehr als 50 % des
aktuellen Baumbestandes sollte eine
Neuanpflanzung z.B. von Obstbaumen mdglichst in
unmittelbarer Nachbarschaft erfolgen
(Artenschutzrechtliche Kompensationsmal3nahme).

Dieser Empfehlung wird im B-Planverfahren
weitgehend gefolgt. Zur Gewahrleistung einer
Neuanpflanzung innerhalb des Dorfgebietes sind
entlang der sudlichen Seite des Hofweges in der
Planzeichnung des B-Planes anzupflanzende
Laubbaume in einem Regelabstand von 30 m
festgesetzt. Aulderdem sind zur Gewahrleistung einer
Mindestbegrinung innerhalb des geplanten
Dorfgebietes anzupflanzende Laubb&ume textlich
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festgesetzt.

Zur Vermeidung der Beschadigung oder Zerstérung
von Vogelnistplatzen, Eiern oder der Verletzung und
vermeidbaren Toétung von Jungvidgeln sind bei der
Beseitigung aller Gehdlzbestande die gesetzlichen
Ausschlusszeitraume (8 34 Abs. 6 S. 1 LNatSchG:
15. Marz bis 30. September) zu beachten
(Vermeidungsmalnahme).

Hinweise bei Abriss oder Sanierung des
Gebaudebestandes

Abrisse oder Sanierungen bei den vorhandenen
Gebauden durfen deshalb keinesfalls wahrend der
Wochenstubenzeit der Fledermause (April bis
September) durchgefiihrt werden, es sei denn, es
kann ausgeschlossen werden, dass sich in den
betreffenden Gebauden Grol3quartiere befinden.

Bei einem Abriss/Sanierung aul3erhalb der
Wochenstubenzeit ist fur den Verlust der
(potenziellen) Grol3quartiere ein orts- und zeithaher
Quartierersatz zu leisten. Art und Umfang richtet sich
nach der Zahl der méglicherweise betroffenen
Quartiergebaude und ist im Bedarfsfall mit dem
LLUR, der Unteren Naturschutzbehérde und/oder
einem Fledermausfachmann abzustimmen.

Gemalf der quantitativen Erfassung ausgewabhlter
Brutvogelarten aus dem Jahre 2000 (vorwiegend
Gebaudebriter, JENS HARTMANN) kommen innerhalb
des Plangebietes auf dem bebauten
Grundstiicksbereich Wilstedter Weg Nr. 27 (Flurstiick
6/14) insgesamt 3 Brutpaare der Mehlschwalbe vor.

Bei Abriss oder Sanierung des Gebaudebestandes
sind wie bei der Beseitigung von Geholzbestanden
die gesetzlichen Ausschlusszeitraume
(Beseitigungsverbot vom 15. Méarz bis 30.
September) zu beachten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Kompensationsmal3hahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Auf den bisher unbebauten Teilen des Plangebietes
fand ehemals eine Baumschulnutzung statt. Die
Baumschulquartiere sind zwischenzeitlich gerdumt,
auf der Flache sind gréRere durchgewachsene
Einzelbaume (vorwiegend Nadelgehdlze) verblieben,
die nun weitlaufig innerhalb einer geméahten Rasen-
und Wiesenflachen stehen. Das Flurstiick 6/14
wurde im Landschaftsplan 2020 im Rahmen der
Biotoptypenkartierung noch als Baumschulflache mit
eingeschranktem bis stark eingeschranktem
Biotopwert (Stufe V) erfasst.
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Zur Bertcksichtigung der Umweltbelange wurde im
Rahmen des B-Planverfahrens der Baumbestand im
Januar 2007 durch das Team Natur und Landschaft
erhoben und hinsichtlich seiner Qualitat bewertet.

Gemalf den Erhebungen der Stadt Norderstedt und
gemal dem LP 2020 ist an der westlichen
Plangebietsgrenze entlang des Griinen Weges ein
gemal 8§ 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) geschitzter landschaftsbestimmender
Knick mit besonders erhaltenswerten Grol3baumen
(Stiel-Eichen) vorhanden.

Im 6stlichen Bereich des Plangebietes sind im
Umfeld der vorhandenen Bebauung am Wilstedter
Weg Nr. 27 (Flurstiick 6/14) landschaftsbestimmende
Einzelbdume vorhanden.

Auf der nordlichen Seite des Hofweges ist westlich
des Grundstiickes Hofweg Nr. 18 (Flurstiick 49/6) ein
ebenfalls gemal § 25 Abs. 3 LNatSchG geschutzter
Knick mit landschaftsbestimmenden Grof3baumen
vorhanden. Die Kronen der Uberhélter reichen weit
Uber den StralRenraum nach Siiden bis ca. 2 min
das Plangebiet hinein.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fir das
Schutzgut Pflanzen im Gebiet in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit
Lebensraumverlusten fur die Pflanzenwelt infolge der
Bebauung zu rechnen. Geringfligig kommt es zu
einem Verlust von bereits beeintrachtigtem
Geholzbestand. Mit den betroffenen ehemaligen
Baumschulflachen oder bereits Giberbauten
Grundstticksflachen sind jedoch nur Flachen mit
allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz
betroffen, fur die im Allgemeinen keine
Ersatzlebensraume zu schaffen sind.

Geschitzte Knick- und Gehoélzstrukturen mit
besonderer Bedeutung fir den Naturschutz werden
maoglicherweise durch die Bauarbeiten und die
anschliel3ende Nutzung erheblich beeintrachtigt. So
kénnen wahrend der Bauphase durch
Materiallagerung und Herumfahren auf dem
Wurzelbereich Wurzeln, Stamme und Aste der Krone
geschadigt werden. Durch das Heranriicken der
Gartennutzung sind zukinftige Beeintréachtigungen
durch das Einbringen standortfremder Vegetation
und das Ablagern von Gartenabfallen nicht
auszuschlieRen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Erhaltenswerter Knickbestand — gesetzlich
geschitztes Biotop geman § 25 Abs. 3 LNatSchG
Der an der westlichen Plangebietsgrenze
vorhandene Knick ist in der Planzeichnung
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nachrichtlich als Schutzobjekt umgrenzt (gemaf §
25 Abs. 3 LNatSchG). Die besonders
erhaltenswerten und landschaftsbestimmenden
Baume (sog. Uberhalter) sind mit ihrem tatsachlichen
Kronendurchmesser zum Erhalt festgesetzt. Zum
Schutz des vorhandenen Knicks an der westlichen
Plangebietsgrenze ist pauschal zur geplanten
Bebauung ein Knickschutzstreifen von 10 m Breite
festgesetzt. Durch eine entsprechende Festsetzung
ist der Knickschutzstreifen zum direkten Schutz des
Knicks extensiv zu pflegen. Er ist als Grunflache
festgesetzt.

Erhaltenswerter Baumbestand

Im dstlichen Bereich des Plangebietes sind auf dem
bebauten Grundstiicksbereich Wilstedter Weg Nr. 27
(Flurstlick 6/14) eine ortsbildpragende Linde und
eine Buche als zu erhaltende Einzelbaume
festgesetzt. Die tatsdchlichen Kronendurchmesser
sind im B-Plan dargestellt.

Innerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden
Baume sind Nebenanlagen, Stellplatze, Wege,
Feuerwehrzufahrten, etc. sowie Abgrabungen oder
Aufschittungen durch eine entsprechende textliche
Festsetzung ausgeschlossen.

Grin- und Freiflachen sowie Grinausstattung

Zur Gewabhrleistung einer Mindestbegriinung
innerhalb des Dorfgebietes und zur Betonung des
StralRenraumes sind entlang der sudlichen Seite des
Hofweges in der Planzeichnung des B-Planes
anzupflanzende Laubb&dume in einem Regelabstand
von 30 m festgesetzt. Abweichungen von den
festgesetzten Standorten werden durch eine textliche
Festsetzung ermdglicht.

Zur Gewabhrleistung einer Mindestbegrinung
innerhalb des geplanten Dorfgebietes sind
anzupflanzende Laubb&ume textlich festgesetzt.
Ortlich festgesetzte Baumstandorte und auf dem
Grundstiick vorhandene Baume kdnnen angerechnet
werden.

Der im Geltungsbereich des B-Planes noch
vorhandene Baumbestand des ehemaligen
Pflanzenhofes kénnte in die konkrete Ausgestaltung
der zukunftigen Bauvorhaben miteinbezogen werden
und somit im Einzelfall nach fachlicher Priifung einen
Beitrag zur Durchgriinung des Plangebietes leisten.

Garagen und Carports sind durch Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen. Dies gilt auch fur
Standorte bzw. Anlagen der Abfallentsorgung bzw.
fir gewerbliche Nebenanlagen.

Einschatzung/

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
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Bewertung der
verbleibenden

Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen

Auswirki .
(p%ssvi\{::,,ﬁggzgv) Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten.
Schutzgut Boden Bestandsaufnahme

des derzeitigen
Umweltzustandes

Bodenfunktion

Im Bereich des Plangebietes liegen als Bodentyp
grol3raumig Eisenhumuspodsole aus FlieRerde Uber
Sand vor. Als Bodenart ist schwach lehmiger Sand
mit Gero6llen durchsetzt in einer Horizontméachtigkeit
von 2 bis 7 dm sowie Mittelsand bis feinsandiger
Mittelsand anzutreffen. Der Flurabstand des
Grundwassers liegt tiefer als 200 cm unter Flur.

Die Eisenhumuspodsole weisen als sog. leichte
Bodden (Ackerzahl 21 bis 25) eine potentielle
Erosionsgefahrdung durch Wind auf. Sie besitzen
ein geringes Bindungsvermdgen flr Nahrstoffe, eine
geringe nutzbare Feldkapazitat und eine mittlere bis
hohe Wasserdurchlassigkeit.

Altlasten

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und
Erganzung umfasst die Altstandortverdachtsflache
Wilstedter Weg. Hier war laut Liste des LANU
(Landesamt fur Natur und Umwelt, heute LLUR,
Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche
R&ume) seit 1973 ein Garten- und
Landschaftsbaubetrieb anséssig (LANU Nr. 16573)
und seit 1995 sind dort ein Betrieb fur
Bauwerkabdichtungen sowie einer fir
Bautenschutzarbeiten gemeldet (LANU Nr. 16575
und 16576).

Es wurde eine historische Recherche und eine
orientierende Erkundung im 1. Quartal 2009
durchgefihrt. Der Betrieb fir Bautenschutz und
Bauwerksabdichtung war nur kurzzeitig fir ein
halbes Jahr ansassig. Im Gartenbaubetrieb waren
die Pflanzungen hauptsachlich als Mischkulturen
angelegt und der Pestizideinsatz nach
Zeugenaussagen gering. Eine Wartung der
Betriebsfahrzeuge auf dem Grundsttick fand nicht
statt. Auch gab es keine Eigenbedarfstankstelle.

Auf den im Plangebiet gelegenen Baumschulflachen
wurde der Boden auf den Einsatz von
Pflanzenschutzmittel untersucht. Im Bereich des
Gastanks wurde der Boden auf eine mdgliche
Verunreinigung durch Betankungsvorgéange
untersucht. Eine weitere Untersuchung erfolgte im
Hofbereich auf mdgliche Eintrage durch
Fahrzeugwartungen.

Eine Verunreinigung des Bodens wurde nicht
festgestellt. In der durchgefiihrten orientierenden
Erkundung konnte an den potentiellen Eintragstellen
keine Verunreinigung des Bodens durch eine
gewerbliche Tétigkeit nachgewiesen werden.

Prognose ohne
Durchfiihrung der

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das
Schutzgut Boden im Gebiet in absehbarer Zeit keine
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Planung

erheblichen Veranderungen zu erwarten. Die Gefahr
einer Beeintrachtigung des Bodenwasserhaushaltes
durch den mdglichen Einsatz von Giberhdhten Diinge-
und Pflanzenschutzmittelgaben wirde weiterhin
bestehen bleiben. Eine Einschatzung der mdglichen
Gefahrdung durch den Altstandort hatte nicht
stattgefunden.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der geplanten
Uberbauung werden Beeintrachtigungen der
Bodenfunktionen hervorgerufen: Es werden das
Bodenleben, die natiirliche Bodenfruchtbarkeit, der
Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im
Plangebiet vorwiegend gartnerisch genutzte Flachen,
untergeordnet Gehdlzbestande betroffen.
Empfindliche oder seltene Bbden sind allerdings
nicht betroffen, sondern nur Flachen mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz.

Durch die Ausweisung neuer Baufelder (Baugebiete
Nr. 10 und Nr. 11) kommt es zu einer
Neuversiegelung von 6.024 m2. Das Baugebiet Nr.
12 war bereits rechtskraftig nutzbar, d.h. dort findet
gemal § la Abs. 3 Satz 5 BauGB kein Eingriff statt.
Die planungsrechtliche Erweiterung des Hofweges
fuhrt unter Betrachtung der bisher festgesetzten und
vorhandenen Verkehrsflache zu einer zusatzlichen
Versiegelung von 437 mz,

Der Verlust an natirlichem Boden sowie die
Veranderungen des Bodenwasserhaushaltes sind als
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des
Boden- und Wasserhaushaltes zu bewerten.

Altlasten

Geplant ist die Bebauung eines Standortes, der
vormals einer altlastrelevanten Nutzung unterlag (s.
auch Stellungnahme der Unteren
Bodenschutzbehdrde des Kreises). Da in der
Plausibilitdtsprifung der Verdacht nicht entkraftet
werden konnte, wurde eine orientierende
Untersuchung durchgefiihrt (s.o0.).

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Bodenfunktion

Fir die neuen Baurechte auf den Baugrundstticken
Nr. 10 und Nr. 11 wird die Abarbeitung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich.
Der Kompensationsbedarf wird auf Grundlage des
Runderlasses ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht“ aus dem Jahre
1998 berechnet. Bei der ermittelten Neuversiegelung
von 6.024 mz2 betragt das Ausgleichserfordernis flr
das Schutzgut Boden 3.012 m2 (Neuversiegelung
6.024 m2 x Faktor 0,5 = 3.012 m?
Ausgleichserfordernis).

Aus eigentumsrechtlichen Grinden und aus
landschaftsplanerischer Sicht werden die
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erforderlichen AusgleichsmalRnahmen unmittelbar im
sudlichen Anschluss an die geplante Bebauung
festgesetzt. Auf der Nordseite der festgesetzten
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft ist ein Knick mit
standortgerechter Bepflanzung anzulegen und durch
eine fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten. Der
sudlich anschlieRende Knicksaumstreifen ist als
naturnahe Gras- und Krautflur anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind gegentber
den nordlichen Bauflachen und den sidlichen
landwirtschaftlichen Flachen durch einen 0,80 m
hohen Drahtzaun (Weidezaun) dauerhaft
abzutrennen.

Die zugeordnete FlachengrélZe bemisst sich aus der
Ausgangssituation (Baumschule) und dem
Entwicklungsziel (Knick mit stidlich vorgelagertem
Saumestreifen), wonach die Flache zu 100 %
angerechnet werden kann. Bei einem
Ausgleichserfordernis von 3.012 m?2 fur das
Schutzgut Boden errechnet sich somit eine
Flacheninanspruchnahme von 3.012 m?, die den
Eingriffen auf den Baugrundstticken der Baugebiete
Nr. 10 und Nr. 11 anteilig zugeordnet und festgesetzt
wird.

Bei der ermittelten zusatzlichen Versiegelung von
437 m2 im Bereich des Hofweges betragt das
Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Boden 219
m? (Neuversiegelung 437 m? x Faktor 0,5 = 219 m?
Ausgleichserfordernis). Aus landschaftsplanerischer
Sicht werden die erforderlichen
AusgleichsmafRnahmen unmittelbar im dstlichen
Anschluss an den vorhandenen Knick festgesetzt. So
soll der festgesetzte Knickschutzstreifen als
naturnahe Gras- und Krautflur angelegt und
dauerhaft erhalten werden. Das ermittelte
Ausgleichserfordernis von 219 m? kann auf der ca.
786 m2 grofRen Grinflache mit der
Zweckbestimmung Knickschutzstreifen gedeckt
werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird
somit auch im Plangebiet ausgeglichen.

Altlasten

Auf den im Plangebiet gelegenen ehemaligen
Baumschulflachen wurde der Boden auf eine
Belastung mit Pflanzenschutzmitteln untersucht. Im
Bereich des Gastanks wurde der Boden auf eine
maogliche Verunreinigung durch Betankungsvorgange
Uberprift. Eine weitere Untersuchung erfolgte im
Hofbereich auf mogliche Eintrdge durch
Fahrzeugwartungen. Es konnte keine
Verunreinigung des Bodens mit Schadstoffen
festgestellt werden. In der Stellungnahme der
unteren Bodenschutzbehdrde des Kreises Segeberg
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vom 29.06.09 wurde die Flache aus dem
Prufverzeichnis entlassen.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen und
der Realisierung der Ausgleichsmafinahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten

Die Untere Bodenschutzbehdrde hat die Flache aus
dem Prifverzeichnis entlassen. Eine Verunreinigung
der Flache konnte nicht festgestellt werden. Durch
die durchgefuhrten Untersuchungen an dem
Altlastenverdachtsstandort Wilstedter Weg kann eine
Gefahrdung der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhdltnisse infolge der ehemaligen Nutzung
mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Oberflachengewasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser
vorhanden.

Grundwasser

Die Grundwasserflurabstande des oberflachennahen
Grundwassers liegen bei 3 bis 7 m unter GOK mit
einer generellen FlieRrichtung in sidliche Richtung.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des
Wasserschutzgebietes ,Langenhorn®.

Im Uberplanten Bereich existiert kein offentlicher
Regenwasserkanal. Somit ist im weiteren
Planungsverlauf eine Moéglichkeit zur schadlosen
Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers zu erarbeiten.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das
Schutzgut Wasser im Gebiet in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Grundwasser
Durch zusétzliche Versiegelungen kommt es zu einer
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Grundwasser

Das anfallende Oberflachenwasser, von dem kein
Eintrag von Schadstoffen in das Grundwasser zu
erwarten ist, ist auf privatem Grund zu versickern.
Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet
"Langenhorn” bedarf die Versickerung des
anfallenden gesammelten Niederschlagswassers der
Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Stellplatze, Zufahrten und Zuwegungen auf den
Baugrundstiicken sind mit wasser- und
luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. Die fur die
Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Bodens
wesentlich mindernden Befestigungen - wie
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Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder
Betonierung - sind unzulassig.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Durch die zusatzliche Bebauung wird die
Grundwasserneubildung verringert. Die Versickerung
von Niederschlagswasser gleicht den Flachenverlust

Auswirkungen - )
(positiv/inegativ) diesbezlglich aus.
Durch den Flurabstand des Grundwassers von
mindestens 3 m ist ein zusatzlicher Eintrag von
Stoffen in das oberflachennahe Grundwasser
wahrend der Bauphase nicht zu erwarten.
Schutzgut Luft Bestandsaufnahme | Das Plangebiet grenzt im Westen unmittelbar an eine

des derzeitigen
Umweltzustandes

Hofstelle mit einer genehmigten Schweinemast von
660 Mastplatzen. Entgegen der mindlichen
Aussagen des Betreibers in der Planungsphase zur
Aufstellung des B 230 im Jahr 2004 wird die
Schweinemast - die mit erheblichen
Geruchsbelastungen verbunden ist - weiterhin
betrieben. Laut Auskunft der Stadtplanung haben
sich keine Anderungen in der Bewirtschaftung des
Hofes ergeben.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind
Veranderungen hinsichtlich der bestehenden
Geruchsbelastungen nicht zu erwarten, solange der
landwirtschaftliche Betrieb entgegen seiner Zusage
die Schweinemast weiterhin auf gleichem Niveau
betreibt. GemaR dem rechtsgultigen F-Plan sind die
Flachen des Plangebietes fiir eine gemischte
Bebauung vorgesehen. Allerdings wurde der
westliche Bereich bereits durch den Erlass des
Innenministeriums vom 03.04.2008 aus
immissionsschutzrechtlichen Griinden heraus
genommen.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Die erheblichen Geruchsbelastungen betreffen fast
das gesamte Plangebiet, da hier erhebliche
Geruchsbelastigungen nach der Immissionsschutz-
Stellungnahme der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein vom 8.12.2003 gemal3 der VDI-
Richtlinie 3471 ,Tierhaltung — Schweine® zu erwarten
sind. Auch das von der Stadtplanung beauftragte
Fachgutachten zur Ermittlung der
Geruchsimmissionen aus dem Schweinemastbetrieb
und die zu erwartenden Auswirkungen auf das
Plangebiet gemal} der Geruchsimmissionsrichtlinie
des Landes Schleswig-Holstein vom 6.08.2004
bestétigte die geforderten Mindestabstéande nach
VDI-Richtlinie 3471 ,Tierhaltung — Schweine* der
Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Die Planungen sehen eine textliche Festsetzung fur
das westliche Dorfgebiet (MD) 10 vor. Dort sind
Wohnrdume bzw. Aufenthaltsraume bis in einer
Entfernung von ca. 80 m zum Schweinemastbetrieb
ausgeschlossen. Das Staatliche Umweltamt Itzehoe
hatte im Zuge der Aufstellung des B 230 in diesem
Einzelfall einer Ausweisung eines Dorfgebietes
innerhalb des 50 %-Abstandes (50 % des
Abstandbereiches von 254 m) und damit einem
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Heranrliicken der Wohnnutzung bis auf 127 m an die
Hofstelle zugestimmt, da die Schweinemast laut
damaliger mundlicher Auskunft des Betreibers in
absehbarer Zeit nicht mehr betrieben werden sollte.
Da die Schweinemast weiterhin besteht und nach
wie vor keine schriftliche Zusage zur Beendigung der
Schweinemast vorliegt, ist eine Ausnahmeregelung
nicht erneut zu beflrworten.

Einschéatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch
landwirtschaftliche Geruchsimmissionen ist nicht
auszuschlieBen, dass auch die 6stlich vorgesehenen

Auswirkungen . . e
(positiv/inegativ) Wohngebaude erheblichen Geruchsbelastigungen
aus der Schweinemast ausgesetzt sind.
Schutzgut Klima Bestandsaufnahme | Stadtklima

des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Plangebiet sowie die unmittelbare Umgebung
werden in der Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993)
als inselartig innerhalb des umgebenden
Freilandklimatops gelegenes Stadtklimatop
(Stadtrandklima) ausgewiesen. Die natirlichen
Klimaverhaltnisse sind hier gegentiber dem Freiland
bereits verandert (z. B. erhdhte Lufttemperaturen).
Die stadtklimatische Auspragung im Gebiet selbst
wurde bereits durch die Neubebauung im Zuge der
Umsetzung des B 230 verstarkt.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Kili-
mabulndnis européischer Stadte und hat sich zu einer
Minderung der gesamtstadtischen CO,-Emissionen
um 50 % bis 2010 auf der Basis der Emissionen von
1990 verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu
erreichen, muss der Energieverbrauch so gering wie
moglich gehalten werden.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung ergeben sich fur
das Schutzgut Klima in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen. Von den derzeit
bestehenden Grunflachen geht ein geringer
Klimaschutzeffekt aus.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Stadtklima

Es ist mit einer geringfligigen zusatzlichen
Versiegelung/Uberbauung im betroffenen Gebiet zu
rechnen, die die stadtklimatische Auspragung der
ortlichen Verhaltnisse in geringem Umfang
verstarken kann.

Klimaschutz

Die Errichtung und der Betrieb der Gebaude stehen
grundsétzlich den Klimaschutzzielen der Stadt
entgegen. Um die Klimaschutzziele der Stadt
Norderstedt zu erreichen, muss der
Energieverbrauch so gering wie méglich gehalten
werden.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Stadtklima

Zur Vermeidung der Inanspruchnahme weitere
Freilandklimatopflachen empfiehlt die
Stadtklimaanalyse die gezielte Nutzung bereits
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vorhandener Siedlungsschwerpunkte, wie hier
vorgesehen.

Da begrunte Dacher wertvolle 6kologische
Funktionen, insbesondere fiir das Kleinklima, leisten,
sind Begrinungsmalnahmen fur Dacher und
Tiefgaragen vorzusehen.

Klimaschutz

Eine motivierende Beratung soll dazu fuhren, dass
der Warmeschutzstandard das gesetzliche Mal3 bis
hin zur Passivhausbauweise Uberschreitet. Damit
kénnten die aus der Gebaudeheizung verursachten
CO,-Emissionen um bis zu 80% reduziert werden.
Der Einsatz erneuerbarer Energien sollte mit in den
Abwagungsprozess eingebunden werden. Dabei sind
Gebaudestellung, Kompaktheit und Verschattung zu
prufen, inwieweit sie der Solarenergienutzung
dienlich bzw. abtraglich sind. Die Nutzung von
Erdwéarme sollte ebenfalls Prifbestandteil sein.

Bei Ausbau von Stral3en und Wegen missen im
Falle einer Beleuchtung energiesparende Standards
angewendet werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Die stadtklimatischen Auswirkungen der
vorgesehenen Nutzungen beschrénkten sich auf das
Gebiet selbst (Verstarkung stadtklimatischer Effekte)
und sind insgesamt als geringfiigig einzuschéatzen.
Die Stadtklimaanalyse Norderstedt empfiehlt
grundsatzlich die mdglichst gezielte Erweiterung
vorhandener Siedlungsschwerpunkte, um die
Zersiedelung der stadtklimatisch positiv wirksamen
Freilandklimatope (Kaltluftproduktion,
Beluftungsfunktion) zu vermeiden.

Klimaschutz

Mit den genannten Mal3nahmen kdnnen die mit dem
Vorhaben verbundenen zuséatzlichen CO,-Emission
malfgeblich reduziert werden.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Gemal dem Landschaftsplan 2020 grenzt das
Plangebiet an den Landschaftserlebnisraum
Offenland und zwar an die Niederung des
Ossenmoorgrabens.

Die Qualitat des Landschaftshildes der sudlich
angrenzenden Niederungslandschaft wird im LP
2020 als mittel bewertet. Der gringestalterische
Ubergang zwischen den geplanten Bauflachen und
den Niederungsflachen ist deshalb besonders
wichtig.

Prognose ohne
Durchfuihrung der
Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das
Schutzgut Landschaft im Gebiet in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verdnderungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Neben den Beeintrachtigungen der Naturgtter
kommt es durch das Vorhaben auch zu
Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes.
Durch die Bebauung erfahrt eine bisher grofitenteils
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unverbaute, vom Hofweg einsehbare ehemalige
Baumschulflache eine nachhaltige Veréanderung.
Nach der Realisierung der Planung werden bauliche
Strukturen vorherrschen. Die Sichtbeziehungen
werden aufgehoben.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalf
nahmen

Auf der Grundlage der Erhebungen zum
Baumbestand durch das Team Natur und Landschaft
werden besonders erhaltenswerte GroRBbaume mit
einem gesonderten Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1
Nr. 25 b) BauGB festgesetzt und somit Bestandteil
des planerischen Konzeptes des Bebauungsplanes.

Aus grungestalterischer Sicht und zur Aufwertung
und Belebung des Strallenraumes des Hofweges
wird die Pflanzung von Baumen mit einem
gesonderten Anpflanzungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr.
25 a) BauGB festgesetzt.

Zum dauerhaften Schutz des Stadtbildes sind fur die
als Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot
festgesetzten Gehdlze grundsatzlich bei deren
Abgang Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Der griingestalterische Ubergang von den geplanten
Bauflachen (Baugebiete Nr. 10 und Nr. 11) zu der
sudlich angrenzenden Feldmark ist besonders
wichtig. Die in der Planzeichnung in Ost-West-
Richtung verlaufende ca. 17 m breite
Malnahmenflache kann bei Ausbildung einer
landschaftsgerechten Knickstruktur einen
wesentlichen Beitrag zur landschaftsgerechten
Eingrinung leisten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch
die geplante Bebauung insgesamt nachhaltig in ein
Dorfgebiet veréndert. Insgesamt fiihrt die Erhaltung
des Knickbestandes am Westrand und die
Entwicklung einer Knickstruktur am Sidrand zu einer
landschaftsgerechten Einbindung der zukinftigen
Baukorper. Unter Berticksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmalfinahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut
Kulturgiter und

sonstige Sachguter

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Plangebiet sind keine Kultur- und Sachguter
bekannt, die durch die Uberplanung beeintrachtigt
wuirden.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

Keine Veranderung

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

Keine Veranderung.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf
nahmen

Keine MalRnahmen erforderlich.
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Einschétzur(\jg/ Durch die Planaufstellung erfahren die Grundstiicke
Bewertung der i i
Verbleiberden eine Wertsteigerung.
Auswirkungen
(positiv/negativ)

4.3.2. Wechselwirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern liegt im Bereich
Mensch/Tiere/Pflanzen/Boden. Wechselwirkungskomplexe mit Schutzgut
Ubergreifenden Wirkungsnetzen, die aufgrund besonderer kosystemarer
Beziehungen zwischen den Schutzgitern eine hohe
Eingriffsempfindlichkeit aufweisen und i.d.R. nicht wiederherstellbar sind,
sind im Plangebiet aufgrund der bereits bestehenden Nutzungen und
Vorbelastungen nicht vorhanden.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

4.3.3. Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken

Nach Aussagen des Eigentiimers sollen keine Veranderungen am
Gebaudebestand vorgenommen werden. Die faunistische Untersuchung
beschrénkte sich daher auf einen langgestreckten gartenartigen
Grundstucksteil, der sich von den ehemaligen Bauernhofgeb&uden am
Wilstedter Weg, entlang des Hofweges bis zum Griinen Weg erstreckt.
Ein schalltechnisches Gutachten liegt nicht vor.

4.3.4. Monitoring

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt werden nicht erwartet, MonitoringmafRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.4. Zusammenfassung

Durch die 1. Anderung und Erganzung werden die restlichen, bisher nicht
im B-Plan erfassten Teile der Darstellung gemischter Bauflachen im FNP
2020 in das Quartier ,Dorfanger Glashuitte* einbezogen. Ziel ist es, diese
bisher im AuRenbereich gelegenen und zuletzt als Aufzuchtflachen fir
einen Gartenbaubetrieb genutzten Flachen einer stadtebaulich in das
Dorfgebiet integrierten Nutzung zuzufihren. Entsprechend der
Festsetzung Dorfgebiet kann dies Gewerbe - und Handwerksbetriebe,
landwirtschaftliche Nutzungen, Anlagen fiir Sport und Freizeit, aber auch
(eingeschrénkt) Wohnen umfassen.

Wahrend dieses Verfahrens ist der FNP 2020 wirksam geworden, der
gemischte Bauflachen fur diesen Bereich darstellt. Im
Genehmigungserlass wurde jedoch eine kleine Teilflache der MI-
Darstellung aufgrund der noch benachbart vorhandenen Schweinemast
ausgenommen. In Abstimmung mit der Genehmigungsbehdérde kann der
B-Plan die Flache jedoch mit Gberplanen, wenn durch Festsetzungen
sichergestellt ist, dass dem Immissionsschutz entsprechend Rechnung
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getragen ist.

Fir das_Schutzgut Mensch/Erholung ist festzustellen, dass von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
Erholungseignung des Plangebietes zu erwarten sind. Hinsichtlich des
Schutzgutes Mensch/Larm koénnte durch die vorgeschlagene Forderung
des Umweltverbundes ein Teil der vorhandenen und zukdinftig
entstehenden Pkw-Fahrten im Dorfgebiet auf larmarme Verkehrstrager
verlagert werden. Die maf3geblich die Larmsituation beeinflussende
Segeberger Chaussee wird auch in Zukunft erhebliche Verkehre fihren,
sodass auch kinftig auf allen Grundstiicken ein ungestorter Schlaf
gemal dem Norderstedter Leitbild LArmminderung nicht sichergestellt
werden kann.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
KompensationsmafRhahmen (Berilicksichtigung der gesetzlichen
Ausschlusszeitraume vom 15. Marz bis 30. September bei Abriss oder
Sanierung des Gebaudebestandes sowie bei der Beseitigung von
Geholzbestanden, Anpflanzungsfestsetzungen) sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu
erwarten.

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Knickerhalt bzw.
Baumerhalt sowie zur Begriinung des Gebietes sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
zu erwarten.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen und der Realisierung der
AusgleichsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Boden/Bodenfunk-tion zu erwarten. Aufgrund der geplanten Bebauung
eines Standortes, der vormals einer altlastrelevanten Nutzung unterlag
(s. auch Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehotrde des Kreises),
wurden fir die Flachen eine Plausibilitatsprifung sowie eine orientierende
Untersuchung durchgefihrt. Die Untere Bodenschutzbehérde hat die
Flache aus dem Prufverzeichnis entlassen. Eine Verunreinigung der
Flache konnte nicht festgestellt werden. Durch die durchgefihrten
Untersuchungen an dem Altlastenverdachtsstandort Wilstedter Weg kann
eine Gefahrdung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse infolge der
ehemaligen Nutzung mit hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen
werden.

Zum Schutzgut Wasser ist festzustellen, dass durch die zuséatzliche
Bebauung die Grundwasserneubildung verringert wird. Die Versickerung
von Niederschlagswasser gleicht den Flachenverlust diesbeziiglich aus.
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Aufgrund der Vorbelastung des Gebietes durch landwirtschaftliche
Geruchsimmissionen ist hinsichtlich des Schutzgutes Luft nicht
auszuschlie3en, dass die vorgesehenen Wohngebaude erheblichen
Geruchsbelastigungen aus der Schweinemast ausgesetzt sind.

Die stadtklimatischen Auswirkungen der vorgesehenen Nutzungen
beschrénkten sich auf das Gebiet selbst (Verstarkung stadtklimatischer
Effekte) und sind insgesamt als geringfligig einzuschétzen. Die
Stadtklimaanalyse Norderstedt empfiehlt grundsatzlich die mdglichst
gezielte Erweiterung vorhandener Siedlungsschwerpunkte, um die
Zersiedelung der stadtklimatisch positiv wirksamen Freilandklimatope
(Kaltluftproduktion, Beltftungsfunktion) zu vermeiden. Die Errichtung und
der Betrieb der Gebaude steht grundsétzlich den Klimaschutzzielen der
Stadt entgegen, mit den genannten Mafinahmen kénnen die mit dem
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Flachenbilanz

Aussere

ErschlielBung

Bodenordnung
Sozialplan

Vorhaben verbundenen zusatzlichen CO,-Emission jedoch mafgeblich
reduziert werden.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die geplante
Bebauung insgesamt nachhaltig in ein Dorfgebiet verandert. Insgesamt
fuhrt die Erhaltung des Knickbestandes am Westrand und die
Entwicklung einer Knickstruktur am Stdrand zu einer
landschaftsgerechten Einbindung der zukinftigen Baukorper. Unter
Berticksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
Durch die Planaufstellung erfahren die Grundstiicke eine Wertsteigerung.
Daruber hinaus ist das Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter
nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhéhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen
nicht zu erwarten.

Kenntnislicken: Nach Aussagen des Eigentiimers sollen keine
Veranderungen am Gebaudebestand vorgenommen werden. Die
faunistische Untersuchung beschrankte sich daher auf einen
langgestreckten gartenartigen Grundstiicksteil, der sich von den
ehemaligen Bauernhofgebduden am Wilstedter Weg, entlang des
Hofweges bis zum Griinen Weg erstreckt.

Ein schalltechnisches Gutachten liegt nicht vor.

Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt werden nicht erwartet, MonitoringmafRnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5. Abwéagung

Stadtebau:

Grundsatzlich hat die Alternativenprufung auf der FNP- Ebene
stattgefunden. Aufgrund des geringen ErschlieBungsaufwandes ist die
Realisierung kleinerer Gebiete die den Siedlungsrand abrunden, der
Uberplanung gréRerer AuRenbereichsflachen, auch unter
Wirtschaftlichkeitsaspekten bei der Herstellung bzw. Unterhaltung von
vorhandenen ErschlieBungsstral3en, der Vorzug zu geben. Im Hinblick
auf das im Dorfgebiet zuldassigen Nutzungsspektrum, waren kleinteiligere
Festsetzungen besonders bei den Uberbaubaren Flachen nicht
Zielgerichtet.

6. Stadtebauliche Daten

GrolR3e des Plangebietes 1. 8546 ha
Netto-Bauflachen 1.2126 ha

7. Kosten und Finanzierung
Hofweg Ca. 150.000,00 €

8. Realisierung der MalRnahme

Bodenordnende MalRnahmen und ein Sozialplan sind aufgrund fehlender
Betroffenheit nicht erforderlich..
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9. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 230 Norderstedt, 1. Anderung
und Erganzung "Dorfanger Glashutte" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 22.09.2009 gebilligt.
Norderstedt, den 21.10.2009

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblrgermeister

gez. Grote
Grote
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Anlage
Pflanzliste fir den Bebauungsplan

Fur die Bepflanzung der Baugrundstiicke werden folgende Gehdlze orientiert an der
potentiell natirlichen Vegetation vorgeschlagen. Dies sind:

Baume:
Feld-Ahorn - Acer campestre
Spitz-Ahorn - Acer platanoides
Sand-Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Rotdorn-Arten - Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
WeilRdorn - Crataegus monogyna
Buche - Fagus sylvatica
Sorbus-Arten - Sorbus spec.
Linde - z.B. Tilia cordata ‘Rancho’
Stiel-Eiche - Quercus robur
zudem eingebdrgerte Arten:
RoRRkastanie - Aesculus hippocastanum
Baumbhasel - Corylus colurna
Walnuf3 - Juglans regia
oder Hochstamm-Obstb&ume (in Sorten):
Apfel - Malus domestica
SuRkirsche - Prunus avium
Sauerkirsche - Prunus cerasus
Pflaume, Zwetsche - Prunus domestica
Birne - Pyrus communis
Hecken:
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Weildorn - Crataegus monogyna
Rotbuche - Fagus sylvatica

Schling- und Kletterpflanzen (Ranker):
Waldrebe - Clematis montana rubens
- Clematis paniculata
- Clematis vitalba
- Clematis viticella

Geil3blatt - Lonicera heckrottii

- Lonicera henryi
Wilder Wein - Parthenocissus quinquifolia
Schling-Knéterich - Polygonum aubertii

Schling- und Kletterpflanzen (Klimmer):
Efeu - Herdera helix
Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii
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