Amt fir Planung und

Bauaufsicht
Planungsabteilung Stand 07.09.1995

Teil B - Text zum Bebauungsplan 202 - Norderstedt -

Entlang der Harckesheyde sind zum Schutz der Aufenthaltsrdaume gegen Ver-
kehrsimmissionen an den der Lirmquelle direkt und seitlich zugewandten
Aupenbauteilen der strapenbegleitenden Bebauung fur die oberhalb des

1. Vollgeschosses liegenden Bauteile (Dachgeschosse) Ldrmschutzmapnahmen
vorzusehen. Dabei sind fiir die einzelnen Baugebiete in jeweils unter—
schiedlicher Entfernung von der Fahrbahngrenze folgende Mindestwerte der
Luftschalldammung (bewertete Schalldimm-MaBe Rw bzw. Rw’) bei Aufent-
haltsrdumen einzuhalten. - gemdp § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB.

Abstand 0 bis 70 m Aupenwidnde und Dacher Rw 40 dB
Baugebiete 1-7,25-29 Fenster Rw 35 dB

Ausnahmen zur jeweilig nachst niedrigeren Stufe koénnen an den rickwar-

tig strapenabgewandten Seiten zugelassen werden.

Die Obergeschosse (Dachgeschosse) der Gebdude in den Baugebieten 1-4,
25,26 sind bis zu einer Entfernung von 40 m ab der Strafe so zu gestal-
ten,dap notwendige Offnungen von Aufenthaltsraumen zur strafenabgewanden
Seite liegen.Ausnahmen im Abschirmbereich anderer Gebdude sind zuldssig.

In den WR-Gebieten sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVv0 nicht
zuldssig — gem. § 1 Abs. 6 BauNVO.

In den WA-Gebieten sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 .Nr. 1- 5 BauNV0
nicht zuldssig - gem. § 1 Abs. 6 BauNVOn

In den Baugebieten 5,6, 10a u.23 ist gem. § 14 Abs. 2 BauNVO auch die
Errichtung eines B1ockheizkraftwerkes zulédssig.

In den Baugebieten 5,6,8-10,19 u.23 darf die festgesetzte GRZ durch die
Flichen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNV0O bis zur Grenze von 0,80

" {iberschritten werden.

8.
sel

In der abweichenden Bauweise der Baugebiete 8-10 sind die Gebdude als
Zeilen/winkelformige Gebdude iiber 50 m L&nge zu errichten. Abweichungen
fir einzelne freistehende Gebdude von geringerer Lidnge sind
ausnahmsweise zuldssig. — § 22 BauNv0 i. V. m. § 31 (1) BauGB

Im Baugebiet 2 sind die Vorgédrten entlang der 6ffentlichen Verkehrs
fliche von baulichen Anlagen jeder Art freizuhalten, ausgenommen eine
Garage/Carport/Stellplatz unmittelbar am Gebdude, deren Zufahrt von dem
festgesetzten Geh—-, Fahr- und Leitungsrecht aus zu erfolgen hat.

- § 23 (5) BauGB -

In den Baugebieten J—4,7,11-13,15—17,20,21,21a,22,26—29 sind je
bstindigem Wohngebaude nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.
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In den Baugebieten 3-7, 16-18,20,26,28,29 sind die Vorgdrten entlang der
o6ffentl. Verkehrsflache bis zur Baugrenze von baulichen Anlagen jeder
Art freizuhalten sofern in der Planzeichnung nichts Gegenteiliges fest-
gesetzt ist. Im iibrigen sind Nebenanlagen auferhalb der ({iberbaubaren
Fldchen zuldssig; Gartengerdtehduschen nur bis zu einer Grundfldche von

8,0 gm. - § 23 (5) BauGB -

Sofern Gemeinschaftsgaragenanlagen festgesetzt sind, sind im zugeord-
neten Baugebiet Stellplatze bzw. Garagen an anderer Stelle ausgeschlos-
sen; Ausnahmen kénnen bei Endhdusern, bzw.bei d.Unterbringung in Tief-
garagen u.bei geringfligigen Abweichnungen zugelassen werden.

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB -

Auf den festgesetzten Flidchen fiir Gemeinschaftsgaragen /Garagen/Stell-
pldatze sind ausschlieBlich Carports oder Stellplédtze zuldssig. 5
In den Baugebieten 15,18 u.21 sind die Zufahrten zusammenzufassen.

§ 9 (1) Nr.4 BauGB

Im Bereich der Grundstilickszufahrten entfdllt die Verpflichtung zur
Herstellung 6ffentlicher Parkfldchen. — § 9 (1) Nr. 11 BauGB -

Allen Baugrundstlicken in Baugebieten mit entsprechenden Zuordnungen .
sind die Flachenanteile an festgesetzten Gemeinschaftsgaragen/Stell-
platzflachen zuzurechnen — gem. § 21 a(2) BauNVO.

Der vorhandene Hohenversprung im Geldnde ist fir den Kirchplatz aufzu-
nehmen. —-gem. § 9 (2) BauGB

Baugestalterische Festsetzungen

Seitliche u. riickwdrtige Terrassenabgrenzungen diirfen zine Hohe von

2,00 m u. eine seitliche Liange von 3,50 m nicht lberschreiten. Sie sind
aus dem gleichen Fassadenmaterial wie das Hauptgebdude o. aus Holz zu-
ldssig. Ist bei den Hausgruppen eine nachtrdgliche Errichtung von Anbau-
ten/Wintergédrten beabsichtigt, sind keine weiteren baulichen Terrassen—

abgrenzungen zuldssig.

Fir Nebenanlagen, Carports und Garagen ist als Material nur Holz bzw.
das gleiche Fassadenmaterjal wie das Hauptgebdude zulidssig.

In allen Baugebieten darf die Sockelhthe (Oberkante Erdgeschopfupboden)
max. 0,50 m dber der angrenzenden Verkehrsfldche liegen. Ausnahmen
kdnnen bis zu 1,00 m zugelassen werden.

Samt1iche Gebdude im Plangebiet sind mit geneigten Dachflachen zu verse-
hen - ausgenommen Garagen, Carports u., &. Nebenanlagen. Dabei sind simt-
liche Formen geneigter Dacher zuldssig. Mansarddicher sind
unzulédssig.Dies gilt auch fir Dachaufbauten (Gauben).

In den Baugebieten 8-10 u.23 darf eine Dachneigung von 35° nicht Uber-
schritten werden.
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19. Einzelantennen flr Radio-u.Fernsehempfang und privaten Funkverkehr sind
unzulissig. Sdmtliche Gebdude sind an das Kabelnetz anzuschliepen.

20. Als Einfriedigungen zu den Verkehrsfldchen sind nur Griinanpflanzungen
als geschnittene Laubhecken (Hainbuche, Rotbuche) einschl.integrierter
prahtzéune ( 1,00 Héhe) zuldssig. Ausnahmsweise konnen, zur Yerstdrkung
der strapenraumbildenten Kanten, die Eckgrundstiicke Strasseneinfriedi-
gungen aus bis zu 1,50 m hohen Mauern aus dem gleichen Fassadenmaterial
wie die Hauptgebdude errichten. Im Ubrigen sipd
"sichtbehindernde"Flecht-oder Lamellenzdune als Einfriedigungen auch zu
sonstigen Grenzen in jeglicher Ausfiihrung unzulédssig, ausgenommen im

Baugebiet 27.

Griinplanerische Festsetzungen
Erhaltung von Vegetationsbestédnden - § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

21. Im Kronenbereich und in einem zusdtzlichen 1,5 m breiten Schutzstreifen
der mit einem Erhaltungsgebot festgesetzten Baume und Knicks sind
Abgrabungen. Geldndeaufhthungen und Versiegelungen unzulédssig.

22. Der Gropbaumbestand der Knicks ist zu erhalten. Uberhdlter dirfen nur
zur Freistellung und besseren Entwicklung angrenzender Grofb&ume
entfernt werden (fachgerechte Knickpflege). Die Strauchschicht ist zu
einem knicktypischen, artenreichen Bestand zu entwickeln. Zum Schutz
der Knicks ist ein beidseitiger Krautstreifen von 10 m Breite

anzulegen.

23. Die zu erhaltenden Biume, Straucher und Knicks sind gem. DIN 18920 zu
schiitzen und zu pflegen. Bei Abgang sind gleichwertige Ersatz-
pflanzungen an derselben Stelle vorzunehmen.

Anpflanzungsgebote — § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB

24. Die am Grinzug und an den Knicks angrenzenden privaten Gartenflachen
sind mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen

und entsprechend der Zif. 20 einzufriedigen.

25. Innerhalb der Verkehrsfldchen ist nach je 2 Parkstinden, d.h.im Abstand-
von jeweils 19 m ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.

26. Nicht Uberbaute Diacher von Tiefgaragen sind intensiv zu begriinen und .
begehbar zu machen. Dabei ist eine mindestens 0,5 m starke
durchwurzelbare Uberdeckung herzustellen. Werden Baume angepflanzt, mup
auf einer Fldche von mindestens 12 gm je Baum die Schichtstdrke 1,0 m

betragen.
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Auf offenen Stellplatzanlagen ist nach je 4 Stellpldtzen ein gropkroni-
ger Laubbaum zu pflanzen. Im Kronenbereich jedes Baumes ist eine offene
Vegetationsfldche von mind. 10 gm anzulegen.

wande von Carports u. Garagen sind mit Schling-u. Kletterpflanzen Zu be-
grinen. Die Didcher von Garagen u. Carports sind mit einer extens1ven

fldchendeckenden Begriinung herzustellen.
Entlang der Kirchplatzflidche sind Kaiserlinden zu Pflanzen.

Die Immissionsschutzwand ist mit Schling- und Kletterpflanzen zu
begriinen. Von der Begrinungspflicht kann abgesehen werden, wenn eine
Glas/Stahlrahmenkonstruktion zur Austhrpng kommt.

Im 6ffentlichen Griinzug sind 20 Bdume z. T. im Einzelstand oder als
Baumgruppe zu pflanzen. Ein Strauchanteil von 20 % ist auf den Flichen

nicht zu tberschreiten, -+

Alle im Plan und im Text festgesetzten grop- und kleinkronigen B&ume
sind als heimische und standortgerechte Laubbdume zu pflanzen;
Mindestpflanzqualitédt: Hochstamm, 3 x v. mit Ballen und

mind. 18-20 cm Stammumfang. Alle festgesetzten Strauchpflanzungen sind
ebenfalls aus heimischen und standortgerechten Arten zusammenzusetzen;

Mindestpflanzqualitdt: 2 x v. Straucher o. B.

Stellplédtze und Nebenanlagen

Tiefgarageneinfahrten sind mit berankten Pergolen zu {iberspannen;
sichtbare Aupenwdnde sind mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrinen,
dabei ist je 2,0 m Wandlange mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Offene Standpldatze von Millgef&apen sind durch Anpflanzungen von B&umen,

- Strduchern und/oder Hecken einzugriinen.

Die nicht von baulichen Anlagen versiegelten Grundsticksfldchen
einschl. der Teile bei "Flachen fiir Stellpldtze oder Garagen", sind
flachendeckend zu begrinen. Letztere sind zu den 6ffentlichen Verkehrs—
flachen mit einem mind. 1,50 m breiten,mit heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen bepflanzten Grinstreifen abzutrennen.

Fldchenversiegelung — § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Alle Wege (FuBgédngerbereiche, Radwege) sind mit wasser- und luft-
durchldssigem Aufbau herzustellen; die Wasser- und Luftdurchlidssigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,

Fugenvergup, Asphaltierung oder Betonierung sind unzulidssig.

Die Fupwege innerhalb der 6ffentlichen Grinflidchen sind in wasser-
gebundener Decke auszufiihren.

Die Durchléssigkeit gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Ver-—
dichtung wieder herzustellen.
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Wasserhaushalt — § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die Stellpldtze auf den Baugrundstiicken und im offenen StraBenraum sind
mit wasserundurchldssigem Aufbau herzustellen. Sammelparkplidtze sind
mit Olabscheidern zu versehen. Das Niederschlagswasser ist zu sammeln
und Uber Regensiele zum Vorfluter zu fiihren.

Die Abfihrung des Oberfldchenwassers von Dach-, Terrassen- und un-
befahrenen Wegefldachen in das Sielnetz ist unzuldssig. Das Wasser ist
zu sammeln, zur Beregnung der Griinflachen zu verwenden und/oder auf dem

Grundstiick zu versickern.

Im Plangebiet dirfen keine wassergefdhrdenden auswasch- oder aus-
laugbaren Baumaterialien insbesondere zur Platz- und Wegebefestigung

verwendet werden.

Zuordnungen gem. § 8a BNatSchG

Den Baugebieten 1-19 und 20-23 und den PlanstraBen A-G werden die in
der Planzeichnung festgesetzten Ausgleichsfldchen und Mapnahmen

gem. § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB als Sammelausgleichsfldchen zugeordnet.

Mapstab ist der Prozentanteil der versiegelten Baufladchen/Verkehrs-

flachen an der Gesamteingriffsflédche.
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