I. Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) & <1+

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Tankstellen, mit Ausnahme von Betriebstankstellen, sind im Gewerbegebiet 2
und 3 ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).

2. Vergnigungsstatten, insbesondere Spielhallen und &hnliche Unternehmen im
Sinne von § 33 i der Gewerbeordnung, die der Aufstellung von Spielgeraten mit
und ohne Gewinnmdglichkeit dienen, sind ausgeschlossen (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9

BauNVO).

3 Einzelhandels- und Grolthandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sind
unzuldssig (siehe Liste als Anlage der Begriindung) (§ 1 Abs. 5 und Abs. 9
BauNVO).

4. Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulédssig (§ 1 Abs. 6 und
Abs. 9 BauNVO).

5 Im Gewerbegebiet 3 (GE3) sind grundsticksbezogen mindestens 50 Prozent der
Bebauung als Verwaltungs- und Burogebaude herzustellen (§ 1 Abs. 5 und Abs.
9 BauNVO).

6. Auf den mit "A" bezeichneten Flachen sind offene Lagerplatze unzuldssig (§ 1

Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO).
Anlagen fiir den ruhenden Verkehr und Untergeschosse

7. Tiefgaragen und Untergeschosse sind ausnahmsweise zuldssig, wenn der
Nachweis erbracht wird, dass diese mit den Grundwasserverhéltnissen und
lokalen Verunreinigungen des Bodens vereinbar sind.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

8. Untergeordnete Nebenanlagen im Bereich der mit Anpflanzungsbindungen fir
Baume und Straucher belegten Grundstlickflachen sind nicht zuldssig (§ 14 Abs.
1 BauNVO).

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

9. Die als zu erhalten festgesetzten Baume und Gehdélze sind auf Dauer zu erhalten
und zu pflegen. Bei Abgang der Geholze ist gleichwertiger Ersatz zu schaffen. (§
9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
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Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen entlang der Niendorfer StralRe und parallel zum
sGdwestlich gelegenen Regenrickhaltebecken sind Groibaume in Gruppen von
2 oder 3 Baumen in unregelmafigen Absténden zu pflanzen. Die Zwischenrdume
sind in voller Breite unter Verwendung ausschlieRlich landschaftstypischer und
standortgerechter Pflanzen mit niedrigen Gehélzen (maximal 5 m hoch) zu
bepflanzen. Die festgesetzten Standorte zum Anpflanzen von GroRbaumen
konnen drtlich variiert werden, wenn die Grundstiicksparzellierung dies erfordert.

Die Ubrigen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sind in voller Breite unter Verwendung ausschlieRlich
landschaftstypischer und standortgerechter Pflanzen zu bepflanzen. Die Flachen
sind mit vegetationsfahigem Boden in ausreichender Starke zu versehen. Je 50
m? Pflanzfléche ist mindestens ein Baum mit der Mindestqualitat Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang mindestens 18-20 cm, anzupflanzen. Pro
100 m? Pflanzflache sind 100 Straucher mit einer Mindestqualitit verpflanzter
Strauch, 4 Triebe, Hohe 60 - 100 cm zu pflanzen. Siehe Pflanzliste als Anlage der
Begriindung. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die Anpflanzungen innerhalb der auf den einzelnen Gewerbegebiets- und
offentlichen Parkplatzen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen haben bei Beginn des ersten
Bauvorhabens in dem jeweiligen Gewerbegebiet bzw. bei Anlage des jeweiligen
offentlichen Parkplatzes in einem Zuge zu erfolgen.

Alle Fldachen auf den einzelnen Baugrundstiicken, die nicht bebaut sind und nicht
von Wegen, Stellpldtzen und sonstigen Nutzungen in Anspruch genommen
werden, sind mit Rasen zu bepflanzen und unter Verwendung heimischer
Gehdlze mit einzelnen Bdumen und Gehdlzgruppen zu bepflanzen (siehe
Pflanzliste als Anlage der Begrindung) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Ebenerdige Stellplatzanlagen sind durch Anpflanzen von standortgerechten
Laubbdumen, die jedoch keine kugelférmige Krone haben dirfen, zu
untergliedemn. Die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist mindestens im Verhaltnis
1 zu 6 vorzunehmen. Fir jeden Baum ist eine offene Vegetationsflache von 12,00
gm vorzusehen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die seitlichen Grenzen der einzelnen Baugrundstiicke sind mit lebenden Hecken
oder sonstigen Strauchpflanzungen in einer Mindestbreite von 1,50 m zur Grenze
zu begrinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Im Bereich der neu geplanten GewerbeerschlieBungsstralen sind insgesamt 35
grof3kronige Laubbaume in gleichmagiger Verteilung zu pflanzen; im Bereich der
HaupterschlieRung auf beiden Seiten der Stralle, im Bereich der
NebenerschlieBung auf einer Seite der Strale (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Gelandeaufhdhungen bzw. Abgrabungen im Kronenbereich der Baume und
Geholzstreifen sind unzulassig (§ @ Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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Die Durchlassigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter Verdichtung
wieder herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Innerhalb geschitzter Biotopflachen sind das Relief und der Boden zu erhalten.
Héhenverédnderungen, Bodenverdichtungen und -versiegelungen sind nicht
zuldssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 6 BauGB).

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist die Anlage von FuR-, Rad und
Unterhaltungswegen in wasser- und luftdurchlassiger Befestigung sowie von
Auslaufbauwerken der angrenzenden Regenriickhaltebecken zuldssig. Dartiber
hinaus sind Einfriedigungen und Verénderungen der Oberflaichenstruktur durch
Aufhéhung oder Abgrabung ebenso wie alle Formen baulicher Anlagen
unzuldssig. Ausgenommen davon sind die Fldchen sidlich des &stlichen
Regenriickhaltebeckens.

Die Freiflachen zwischen den Gewerbegebieten 1 und 2 sind als extensiv
genutzte Wiesenflache mit einschiriger Mahd zu entwickeln.

Die Ubrigen Freiflachen sind als naturnahe Auenzone zu entwickeln. Vorhandene
Sukzessionsflachen sind bereichsweise zu erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB).

Die Regenriickhaltebecken sind naturnah zu gestalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.V.m.
Nr. 20 BauGB).

Die Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im Gstlichen Plangebiet ist als Flutrasen zu entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 BauGB).

Die Flache zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft im stdlichen Plangebiet ist der natlrlichen Sukzession zu (iberlassen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Geschlossene Fassadenbereiche mit einer Breite (iber 5,00 m sind mit
standortgerechten Schling- und/ oder Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Flachgeneigte Dachflachen (Neigung bis zu 20 Grad) auf Biiro- und
Gewerbebauten, mit Ausnahme von Leichtbauhallen, sind vegetationsfihig zu
gestalten und zu begriinen. Dabei ist die Dachbegrinung mit einem mindestens
8,00 cm starken, durchwurzelbaren Substrataufbau zu versehen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25 BauGB).

Parkpaletten und Parkhaduser sind durch standortgerechte Schling- und/ oder
Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Mllstandorte sind durch Hecken und/ oder andere geeignete MaRnahmen gegen
Einsicht abzuschirmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).
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Fur Geholze, deren Pflanzung auf der heutigen Aufschittungsfliche erfolgt, ist
bei Schaden oder Abgang, die durch Schadstoffe im Boden verursacht werden,
ein Substrataustausch in ausreichender GréRe vorzunehmen und das Gehdlz
gleichwertig zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB).

Die Installation der festgesetzten Amphibienschutzzaune hat so zu erfolgen, dass
ein Austritt aus den Gewerbeflachen maglich, ein Eintritt jedoch unméglich ist.
An der Nordwestgrenze des Gewerbegebietes 6 ist eine Verbindung des
Amphibienschutzzaunes zu der Schutzeinrichtung auf dem nérdlich
angrenzenden Baugrundstlck (Flurstiick 44/1) herzustellen.

Die Installation hat in einem Zuge mit Beginn der ErschlieRung des Gebietes zu
erfolgen.

Die Funktion der Amphibienschutzeinrichtungen ist jahrlich zu Uberprifen
(Erfolgskontrolle).

Fur die Eingriffe durch diesen Bebauungsplan werden die folgenden
planexternen Ausgleichsflachen und -malinahmen festgesetzt:
Naturschutzrechtlicher Ausgleich: Extensivierung heute intensiv genutzter
Grinlandflachen im Besitz der Stiftung Naturschutz, Flurstiick 12/23, Flur 3,
Gemarkung Glashutte, und Flurstick 8/8, Flur 5, Gemarkung Glashitte,
GesamtgroRe ca. 8,2 ha.

Der externe Ausgleich wird in Prozenten an der o.g. Flache in Glashiitte
folgendermalen zugeordnet:

-GE1= 9,93 %
-GE2= 7,75%
~-GE3= 461%
-GE4= 565%
-GES= 541 %
-GE6= 629%

-GE7=2460%

- Verkehrs- und Parkflachen im Aufschittungsbereich = 11,45 %
- Verkehrs- und Parkflachen im Niederungsbereich = 8,48 %

- Pumpwerk = 0,04 %

- FuBwegen in der offentlichen Griinanlage = 1,59 %

- Regenriickhaltebecken an der Niendorfer Stralke = 10,66 %

- Regenriickhaltebecken im Nordosten = 3,54 %.



MaRnahmen zur Sicherung des Wasserhaushaltes und Flichen fiir die Regelung
des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

29. Belastetes Oberflachenwasser ist vor Einleitung in den Vorfluter oder ins
Grundwasser nach den jeweils geltenden Regeln der Technik vorzubehandeln (§
9 Abs. 1 Nr. 16 .V.m. Nr. 20 BauGB).

30. Das Oberflachenwasser von Dachflachen aus dem Gewerbegebiet 4 und
Gewerbe-
gebiet 6 ist nach einer Vorreinigung dem §15a-Biotop innerhalb der
angrenzenden 6ffentlichen Grunflache zuzuleiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 i.\V.m. Nr. 20
BauGB).

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen - Larmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

30.  Inden Gewerbegebieten darf der immissionswirksame, flachenbezogene
Schallleistungspegel von nachts 45 dB(A)/m? nicht Uberschritten werden.

31.  Die Auenbauteile (Aulenwande, Fenster, Luftungsaniagen u.s.w.) von
Arbeitsrdumen, die dem Aufenthalt von Menschen dienen (Bilirordume,
Sozialraume, Seminarraume u.s.w.), sind entsprechend der Verordnung tber
bauliche Schallschutzanforderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen
Fluglarm (5. April 1974, BGBI | 1974, 903) zu schitzen.

SchutzmaBnahmen fiir Boden und Wasserhaushalt (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

32.  TiefbaumalRnahmen und sonstige MalRnahmen jeglicher Art, bei denen
Auffullungsmaterialien angetroffen werden, sind in den Bereichen mit der
Kennzeichnung ,Altablagerung" umweltgutachterlich zu begleiten. Der
entstandene Bodenaushub ist fachgerecht zu entsorgen bzw. falls die Méglichkeit
einer ordnungsgemafien Verwertung besteht, diese so durchzufithren, dass keine
Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit und der Umwelt entsteht. Die
0.g. Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn der Unteren Bodenschutzbehérde des
Kreis Segeberg und der Stadt Norderstedt bekannt zugeben.

33.  Der Oberboden auf unbefestigten Freiflachen in den Gewerbegebieten
GE 1 - GE 5 sowie in den &ffentlichen Grunflachen sofern sie keine
Spielplatzfunktionen Ubernehmen, ist in den Bereichen mit der Kennzeichnung
"Altablagerung" mit einer 0,3 m machtigen Schicht unbelasteten,
vegetationsfahigen, nicht bindigen Mutterboden abzudecken. Von der
Aufbringung des Mutterbodens kann ausnahmsweise abgesehen werden, wenn
gutachterlich durch Bodenuntersuchungen nachgewiesen wird, dass die
chemische Beschaffenheit des vorhandenen Oberbodens unterhalb der Priifwerte
der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) fur Gewerbeflachen liegt und
die Ablagerung mit unbelastetem Mutterboden oder einer Rekultivierungsschicht
der geforderten Machtigkeit von 0,3 m bedeckt ist.



34.

Die Versickerung und Verrieselung von Oberflachenwasser von privaten
Stellplatzflachen und sonstigen befahrbaren privaten Freiflachen sowie von auf
Dachflachen anfallendem Niederschlagswasser ist in den Bereichen des
Plangebietes, die mit der Kennzeichnung "Altablagerung" versehen sind, nicht
Zulassig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 92 LBO)

Werbeanlagen

35. Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten Licht sowie
Lichtwerbung in grellen Farben, Ballonwerbung und gas- oder luftgefulite
Werbeanlagen. Alle Werbeanlagen sind blendfrei auszuflihren.

36. Freistehende Werbeanlagen diirfen die Héhe von 3,50 m tiber Gelénde nicht
Uberschreiten.

37.  Zulassig sind nur Werbeanlagen mit standortbezogener Eigenwerbung.

38. Werbeanlagen durfen die horizontalen und vertikalen Bauglieder nicht

Uberschreiten.

39. Werbeanlagen oberhalb der Traufkante sind unzuléssig.



