Teil B - Text- g

. Entlang der Segeberger Chaussee sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume gegen Ver-
kehrsimmissionen an den der Larmquelle direkt und seitlich zugewandten AuRenbau-
teilen der straRenbegleitenden Bebauung LarmschutzmaRnahmen vorzusehen. Aus-
nahmen zur jeweils ndchst niedrigeren Stufe k6nnen an den riickwdrtigen, stralen-
seitig abgewandten Geb&udeteilen zugelassen werden. Dabei sind entsprechend der
festgesetzten Larmpegelbereiche AuRenwinde, Fenster und Liiftungsanlagen mit
den, den jeweiligen Larmpegelbereichen zugeordneten Schalldimm-MaRen nach der

DIN 4109 auszubilden.

A: Larmpegelbereich V AuRenbauteile erf. R'w,res. 45 dB
B: Larmpegelbereich IV AuRenbauteile erf. R'w,res. 40 dB
C: Larmpegelbereich 1l AuRenbauteile erf. R'w,res. 35 dB

_Gem. § 1(6) BauNVO wird festgesetzt, daR i.Baugebiet 3, 3a u. 4 d. nach
§ 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten der Ziffern 4 und 5, nicht

zuldssig sind.

_Gem. § 1(5 und 6) BauNVO wird festgesetzt, daR im Baugebiet 1 die nach
§ 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten, und die nach
§ 13 BauNVO zuldssigen Nutzungen freier Berufe, nicht zuldssig sind.

_Gem. § 9 (1) 6 BauGB wird fiir die Wohngeb#ude i.Baugebiet 1 die Zahl der Woh-
nungen auf zwei begrenzt. Dies gilt bei Doppelhausern fiir das gesamte Gebaude.

_Gem. § 1(5 und 6) BauNVO wird festgesetzt, daR im Baugebiet 6 von den allgemein
zulidssigen bzw. ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten - Vergniigungsstéatten-

Spielhallen sowie Vorfiihrflichen und Geschéftsraume , deren Zweck auf Darstellun-
gen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, nicht zulédssig sind.

. Die Errichtung von Stellpldtzen, Garagen und Nebenanlagen ist auRerhalb der iiber-

baubaren Flichen zuldssig. Der Knickschutzstreifen ist von baulichen und sonstigen
Nutzungen jeder Art freizuhalten.

Der aus einer gewerblichen Nutzung resultierende Stellplatzbedarf im Baugebiet 3,
3a u. 4 ist nur im Bereich zwischen Segeberger Chausse und Vorderkante Gebédude

nachzuweisen.

. Die in der Planzeichnung festgesetzte GRZ darf in den Baugebieten 4 u. 6 mit Anla-
gen gem. § 19(4) BauNVO bis zu einer GRZ von 0.6 liberschritten werden.

. Die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenangaben beziehen sich auf Oberkante
Verkehrsfliche (Gehweg) im Bereich der Grundstiickszufahrt Segeberger Chaussee.

Ausnahmsweise konnen die festgesetzten Héhen um bis zu 0,50 m iberschritten

werden. §9 (2) BauGB

. Bauliche Anlagen unterhalb der Gelidndeoberfléche diirfen nur errichtet werden, wenn
diese nicht in Grundwasser fiihrende Schichten eingreifen und die Unbedenklichkeit
gutachterlich nachgewiesen wird. ' § 9 (1) 20 BauGB

10.Werbeanlagen am Gebéude diirfen die senkrechten und horizontalen Gebdudekanten
nicht iiberschreiten .Freistehende Werbeanlagen diirfen eine Hohe von 2,50 m nicht
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Giberschreiten. Unzuldssig sind: Werbeanlagen mit wechselndem und bewegten
Licht, sowie Lichtwerbung in grellen Farben die zu Blendungen auf den angrenzenden
Verkehrswegen fiihren konnen ; Mehrfach-Werbeanlagen gleicher Art und Anordnung

(Wiederholungswerbung).

11.Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Bdume sind auf Dauer zu

erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der Geholze ist Ersatz gem. Textziffer 14 zu

schaffen. gem. & 9 (1) 25 BauGB

12.Gelindeaufhéhungen bzw. Abgrabungen innerhalb des Kronenbereichs plus 1,5 m

Abstand der als zu erhaltend festgesetzten Baume sind nicht zul&ssig.
gem. § 9 (1) 20 BauGB

13.In den Bauquartieren 1- 4 anfallendes Oberflichenwasser ist auf den Baugrund-

stiicken zu versickern. gem. § 9 (1) 20 BauGB

14.Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Biumen belegten Fléchen sind mit einheimi-
schen standortgerechten grokronigen Laubbiumen ( Eichen, Birken, Buchen oder
Winterlinde) in einer GroRe mit 18 - 20 cm (i. 1m Hoéhe) Stammumfang ( je nach Art

3-4mal verpflanzt), spatestens bei Realisierung der riickwdrtigen Bebauung zu be-
gem. § 9 (1) 25a BauGB

pflanzen.
15.Entlang der Segeberger Chausse sind die Vorgirten durch einen mind. 1,5C m brei-

ten Griinstreifen oder durch eine Laubhecke zur StraRe hin abzugrenzen.
gem. § 9 (1) 25a BauGB

16.Standorte von Abfallbehéltern auRerhalb von Gebduden sind in geeigneter Weise
ginzugriinen ( Laubhecken, immergriine Laubgehdolze), oder in Abfallbehilterschrinken

unterzubringen. Diese sind auch entsprechend einzugriinen.

Stand: 28.05.1999
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