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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 225 - Norderstedt -

Gebiet: " Segeberger Chaussee - Zwischen Glashiitter Damm
und Feuerwache

1. Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan wurde aus den Bauflachen- und Griinfiachen-
dar- stellungen des wirksamen Fléchennutzungsplanes (FNP '84)
entwickelt

Grundlage fiir die Aufstellung der Bebauungsplansatzung ist:

das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1998 (BGBI. | S.
2141) sowie

" die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 127)
sowie '

die Landesbauordnung in der jeweils giiltigen Fassung.

Fir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991- S. 58).

2. Aligemeine Grundlagen

Das Plangebiet liegt ndrdiich der Segeberger Chaussee. sidiich
der Einmiindung des Glashiitter Dammes bis zum letzten baulich
genutzten Grundstiick neben der Feuerwache. Schrag gegeniiber,
siidich der Segeberger Chaussee grenzt die Wohnbebauung und
das Nahversorgungszentrum Glashtter Markt an. '

Der Geltungsbereich umfaRt die dort vorhandene Wohnbebauung
an der Segeberger Chaussee, bestehend aus insgesamt ca. 14
Einzelgebauden, vorwiegend Einfamilienhduser mit z. T. gewerbli-
cher Nutzung, einschl. der dort vorhandenen Feuerwache und
einer ehemaligen Tankstelle, die jetzt als KFZ-Handel genutzt wird.
Die Grundstiick verfiigen zum Teil tiber grofte Hausgérten.

Die nicht bebauten riickwértigen Grundstiicksfiachen werden zum
Teil als Nutzgarten bzw.Hausgérten mit einzelnen baulichen Ne-
benanlagen genutzt. Zum angrenzenden Landschaftsraum hin sind
die Garten durch einen knickartigen Griinbestand mit einzelnen
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3. Planungsanlaf / Planungsziel

* Ausgehend von einem Rahmenkonzept zum Umfeld des Glashit-

ter Marktes und mehreren Antrdgen von Grundeigentimern ent-
stand das Planungsziel einer Nachverdichtung auf den relativ gro-
Ren Einzelhausgrundstiicken

Durch die Schaffung sogenannter ,Pfeifenstielgrundstiicke® wird .
auf sehr sparsame umweltschonende und kostengiinstige Weise
die bauliche Nutzung der riickwartigen Grundstiicksteile ermég-
licht. Damit sollen gezielt Wohnbaufiachen fiir den Einfamilien-
hausbau geschaffen werden.

Entlang der Segeberger Chausse soll die vorhandene offene Be-
bauungsstruktur erhalten und weiterentwickelt werden.

Die vorhandene Feuerwache Glashiitte wird in ihrem Bestand fest-
gesetzt.

Das ehemalige Tankstellengrundstiick wird zur Zeit fir einen KFZ-
Handel mit Service Station genutzt. Als Anreiz fiir eine stadtebau-
lich vertréglichere Nutzung wird die Bauflache geringfiigig arron-
diert und mit einer héheren Nutzungsméglichkeit festgesetzt.

4. Bauliche Nutzung

Die riickwartigen Baufiachen werden gem. dem Planungsziel als
Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt.Um den Ziel der ausschlief-
lichen Nutzung fiir Einfamilienhauser zu entsprechen, werden alle
ausrahmsweise zulassigen Nutzungen und die Nutzung fiir Freie
Berufe ausgeschlossen. Solche Nutzungen sind in stédtebaulich
wiinschenswerter Lage in der vorgelagerten stralenbegleitenden
Bebauung zulassig. Das festgesetzte Maf orientiert sich ebenfalls
an den Planungszielen, wobei eine Il-geschossige Bebauung mit
einer Begrenzung der Gebaudehéhe festgesetzt wurde, um auch
die Errichtung architektonisch anspruchsvoller Bauformen zu er-
méglichen. ‘

Die Baufiéchen sind entsprechend der heutigen Nutzung als All-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Entsprechend der Lage
an einer Hauptverkehrsstrasse sind nur geringe Nutzungsbe-
schrankungen vorgesehen. Allerdings ist die ausnahmsweise zu-
lassige Nutzung als Tankstelle aufgrund der allgemeinen Auswir-
kungen einer solchen Einrichtung unter Wiirdigung des Bestandes
ausgeschlossen. Die Festsetzung der Vollgeschosse mit Hohen-
begrenzung erfolgte unter den gleichen stédtebaulichen Gesichts-
punkten wie im WR-Gebiet.
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Unter Beriicksichtigung der Vornutzung als Tankstelle, der heuti-

‘gen Nutzung sowie der Nachbarschaft der Feuerwache wird die-

ses eine Grundstiick als Mischgebiet (M) festgesetzt. Nutzungs-
beschrankungen sind nur hinsichtiich der Unterbringung von Ver-
gniigungsstatten vorgesehen.

Soweit dies aus der stadtebaulichen Situafion heraus bzw. unter
Wiirdigung nachbarlicher Interessen geboten erscheint, sindim
Teil B - Text - noch Nutzungseinschrénkungen fir die verschiede-
nen Teilfidachen getroffen worden. Dazu zahlen auch Beschran-
kungen, die zur Sicherung der Nahversorgungsfunktion des Ein-
kaufszentrums als erforderlich angesehen werden.

5. Griinordnung und Landschaftspflege / Ausgleichsmafinah- .
men

Die noch iiberwiegend landwirschaftiich genutzten Flachen beid-
seitig des Ossenmoorgrabens zwischen Glashitter Damm und
Miillerstrasse, sind Teil einer wichtigen innerstadtischen Griinach-
se. Sie stellt die Vernetzung des innerstédtischen Griinzuges vom
Knoten Ochsenzoll entlang des Ossenmoorgrabens in dstlicher
Richtung bis hin zur Glashiitter Feldmark (Glasmoor) dar.

In sidlicher Richtung verlauft diese Griinachse, die Segeberger
Chaussee kreuzend, am Glashiitter Markt vorbei bis zum Hum-
melsbiitteler Steindamm und von dort tiber die Glashdtter Milllber-
ge Richtung Lemsahl bzw. Wittmoor.

Diese Verbindung gilt es im Bereich der Segeberger Chaussee als
Ubergang zu sichern, der auch in der spéteren Ausgestaltung der
Griinfidche entsprechend zum Ausdruck kommen sollte. ,
Auf der éstiichen Seite der Segeberger Chaussee ist dies bereits
planungsrechtich gesichert, bzw. wird im Rahmen der dortigen
Uberplanungen entsprechend beriicksichtigt.

Nach Abstimmung im Rahmen der Umwelterheblichkeitspriifung ist
kein férmliches Verfahren zur Aufstellung eines Griinordnungspla-
nes erforderlich. Mit der Uberplanung dieses bereits weitgehend
baulich gepragten Bereiches wird nicht erstmalig und erheblich in
Natur und Landschaft eingegriffen. Die Prifziele Natur und Land-
schaft sind im B-Planverfahren abgearbeitet.

Die Bestandsaufnahme und Beurteilung des vorhandenen Griin-
bestandes ist durch einen Garten-und Landschafisarchitekten er-
folgt. Der erhaltenswerte Baumbestand wurde im B-Plan festge-
setz.

Der am Nordrand des Plangebietes vorhanden knickartige Griin-
bestand aus Eichen und Gehélzen, der das Plangebiet zum Au-
Renbereich deutlich abgrenzt, soll durch Festsetzung eines 6 m
breiten Knicksaumstreifens und Auffiillung vorhandener Liicken
durch Neuanpflanzungen mit Einzelbaumen aufgwertet werden.



Verkehr

Energie

Abfallbeseitigung

Larmschutz

Umwelterheblichkeitspriifung

_Altlastverdachtsstandorte*

ehem. Tankstelle

ehemaiige Raucherei

6. ErschlieBun

Das Plangebiet und die vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzun-
gen sind durch die Segeberger Chaussee voll erschlossen. Der
Bau neuer ErschlieBungsaniagen wird durch diesen Bebauungs-
plan nicht erforderiich.

Durch Anschlu® an die vorhandenen Leitungsnetze ist die Versor-
gung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom sichergestellt.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des Kreises
Segebergim Rahmen der Satzung lber die Abfallentsorgung ei-
genverantwortiich fir die Beseitigung und Verwerlung der im
Stadtgebiet anfallenden Abfélle zustandig.

7. Immissionsschutz

Die von der Segeberger Chaussee ausgehenden Larmimmissio-
nen sind so hoch, daf auch im allgemeinen und reinen Wohnge-
biet die schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005
iiberschritten werden. Da es sich iiberwiegend um bebaute Gebie-
te an einer innerdrtichen Hauptverkehrsstrae handelt, scheiden
gréfere Abstande und Larmschutzwalle oder ahnliche aktive
Larmschutzmafinahmen auch aus stadtgestalterischen Griinden
aus. Grundlage fiir SchallschutzmaRnahmen ist DIN 4109
"Schallschutzim Hochbau". Aufgrund dieser Gegebenheiten sind
im Teil B - Text - der Satzung, Festsetzungen im Hinblick auf die
Larmimmissionen getroffen worden.

Die Priifungen haben ergeben, daf sich die Planungsziele nicht
negativ auf die einzelnen Priifziele der Umweltbelange auswirken
und daher kein besonderer Untersuchungsbedarf besteht.

Im Plangebiet liegt mit einem ehemaligen Tankstellengrundstiick
und einem Grundstiick einer abgebrannten und beseifigten ehem.
Raucherei zwei sogenannte Altiastverdachtsstandorte.

Die Begutachtung hat ergeben, daR nutzungsbedingt nur sehr
geringe Bodenverunreinigungen vorhanden sind. Sie stehen einer
Wohnnutzung nicht entgegen und kénnen im Zuge einer Bauge-
nehmigung durch Bodenaushub beseitigt werden.

Auf dem stadtischen Grundstiick Segeberger Chaussee 237 haben
die Untersuchungen ergeben, dak hier Bodenverunreinigungen im
Sinne einer Altlast vorhanden sind. Der Umfangist jedoch gering.
Vor plangemaRer Bebauung sind daher im Baugenehmigungsver-
fahren entsprechende Sanierungsnachweise zu fiihren. Die betrof-
fene Flache ist dementsprechendin der Planzeichnung als Alt-
lasthi4che gekennzeichnet. ‘



8. Sozialplan

Die Darlegung sozialer Manahmen gemag § 180 BauGB ist
nicht erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, da sich die
Verwirklichung des Bebauungsplanes besonders nachteilig auf die
persnlichen Lebensumstande der im Plangebiet wohnenden
Menschen auswirken wird.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 225 - Norderstedt - wurde mit dem Beschlu®® der Stadtvertre-
tung der Stadt Norderstedtvom; 'y gebilligt.
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