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1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

BauGB

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der zuletzt ge&nderten Fassung.

BauNVO 1990

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132)
in der zuletzt ge&nderten Fassung.

PlanzV 90

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

LBO

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO)
vom 22.01.2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6) in der zuletzt gednderten Fas-
sung.

LNatSchG

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) vom 24.04.2010 (GVOBL. Schl.-
H. 2010 S. 301 ff.) in der zuletzt gednderten Fassung.

FNP 2020

Gem. Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt soll der Ortsteil
Harksheide als Wohnstandort gesichert und gestarkt werden. Die Er-
weiterungsmaglichkeiten im bereits durch Wohnflachen dominierten
Siedlungsband nérdlich des Ossenmoorgrabens sollen genutzt und be-
plant werden.

Das Plangebiet ist als Flache W 22 im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt sich somit
aus den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes.

Planungsrechtliche
Situation

Zum Zeitpunkt des Verfahrensbeginns des B 282 beurteilen sich die
Flachen nach § 35 BauGB (AuRRenbereich).

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Lage in der Stadt

Das Plangebiet liegt ndrdlich der Stral3e Glashutter Damm, 6stlich des
Kreuzweges, wobei der Kreuzweg Teil des Geltungsbereichs ist. Das
Plangebiet ist derzeit unbebaut und liegt im Ortsteil Harksheide, ca. 4
km entfernt von Norderstedt-Mitte.

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Grél3e von ca. 5,05 ha und umfasst die Flur-
stlicke 60/2, 60/3, 60/5, 60/6, 60/10, 56/4 und Teile der Flurstiicke
120/4 und 60/7.

1.3. Bestand

Plangebiet
Umgebung

Der Uiberwiegende Geltungsbereich wird heute landwirtschaftlich ge-
nutzt und ist unbebaut. Im nordwestlichen Geltungsbereich stehen zwei
Wohngebaude (Kreuzweg 38 und 40) sowie zwei landwirtschaftliche
Lagerhallen, diese sind durch eine versiegelte Flache vom Kreuzweg
erschlossen.

Nordlich und dstlich des Geltungsbereiches befinden sich landwirt-
schaftliche Nutzflachen. Ostlich befinden sich entlang des Glashiitter
Damms mehrere Wohnh&user sowie eine landwirtschaftliche Hofstelle.
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Topographie

Im Suden grenzt ein Wohngebiet an den Glashitter Damm an. Das
Wohngebiet besteht tberwiegend aus Einzelhausern.

Im Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen eine landwirt-
schaftliche Hofstelle (Glashutter Damm 87) sowie Wohn- und kleinge-
werbliche Nutzungen an. Ebenfalls westlich liegt die Grundschule Im-
menhorst mit Sportplatz.

Die Flache des Geltungsbereiches fallt vom Kreuzweg minimal nach
Osten ab. Am Kreuzweg befindet sich ein Knick mit einigen gro3en Ei-
chen-Uberhaltern. Im Osten an der Grenze zu den landwirtschaftlichen
Nutzflachen steht eine Reihe groR3er, erhaltenswerter Eichen und Bu-
chen. Entlang des Glashitter Damms sind erhaltenswerte Baumbe-
sténde die einen Alleecharakter erzeugen.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flurstiicke 120/4 und 56/4 sind in stéadtischem Besitz und als Ver-
kehrsflache Kreuzweg offentlich gewidmet. Die Ubrigen Flurstiicke be-
finden sich im Privatbesitz und werden derzeit Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Planungsanlass

Die Flache ist gem. FNP als Wohnbauflache (W 22) vorbereitet. Die
Entwicklung soll den Ortsteil Glashiitte und seine Infrastruktur weiter
starken. In der Né&he zur Schule soll hier Wohnen fir Familien in attrak-
tiver, ruhiger Lage entstehen. Im Plangebiet sind Doppel- und Einfamili-
enhauser geplant. Der im Wohnungsmarktkonzept nachgewiesenen
Nachfrage dieser Bautypologie wird hiermit entsprochen.

Planungsziele

Stadtebauliches Kon-
zept

e Festsetzung von Bauflachen fur Einfamilienh&user / Doppelh&u-
ser

e [Festsetzung von Eingrinungsmalnahmen und groRziigigen
Grunflachen

e Festsetzung der Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Gel-
tungsbereiches

e [Festsetzung von Ful3- und Radwegeverbindungen

e Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer
Minimierung des Eingriffs (Baumerhalt / Baumschutz)

Die Planung ist aus dem Gestaltungs- und Strukturkonzept Glashitter
Damm (Meyer-Wolters & Yeger Architekten) heraus entwickelt. Die
grundsatzlichen Ziele (Abrundung des Siedlungskoérpers, Schaffung
eines Grinzugs vom Glashitter Damm Richtung Norden sowie sied-
lungsbegleitend entlang der Tarpenbekniederung) werden weiter
verfolgt.

Ziel ist es, die Allee am Kreuzweg zu erhalten. Aus diesem Grund wird
ein ErschlieBungssystem gewahlt, das den Kreuzweg geringstmdglich
belastet. Die Bauflachen entwickeln sich ¢stlich des Kreuzweges.

Alle Grundsticke haben jeweils eigene Zufahrten und konnen
bedarfsweise geschnitten und bebaut werden. Es ist geplant, Einzel-
und Doppelhduser anzubieten. Gem. Funktionskonzept entstehen ca.
25 Wohneinheiten dstlich des Kreuzweges.

Nordlich der neuen Bauflachen werden Eingrinungsmaf3nahmen im
Ubergang zur Tarpenbekniederung vorgelagerten Griinzug angeordnet.
Diese dienen gleichzeitig als Ausgleichsmal3Bhahme sowie als eine
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Wegeverbindung im Geltungsbereich.

Der nérdliche Bereich wird als Grunflache festgesetzt, um die Flachen
auch langfristig (gem. FNP 2020) als Grinflache im Bereich der
Tarpenbekniederung zu sichern.

Verfahren friihzeitige
Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Rahmen einer Ver-
anstaltung am 06.12.2011 durchgefuhrt.

Fragen bezogen sich besonders auf die verkehrliche Anbindung des
Plangebietes und die mdglichen Einschrankungen durch Immissionen.
Samtliche Fragen konnten durch die Verwaltung und die Planer beant-
wortet werden und Bedenken z.B. bezogen auf den Verkehr durch gut-
achterliche Nachweise ausgeraumt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Bebauungskonzept

Energiekonzept

Das Plangebiet wird Gber den Kreuzweg erschlossen, der direkt an den
Glashitter Damm anschlief3t.

Die innere ErschlieBung des Wohngebietes erfolgt stidlich vom Kreuz-
weg aus. Die neue Planstral3e wird in einem Bogen nach Norden ge-
fuhrt und knickt dort nach Stidwesten ab. Nach circa 60 m erfolgt mit
einem weiteren Knick nach Stidosten der Ringschluss zur Ausfahrt tber
die PlanstralRe auf den Kreuzweg. Neben der Anbindung durch den MIV
im Stden an den Kreuzweg wird die Planstral3e auch fu3laufig im
Nordwesten an den Kreuzweg angebunden.

Um den Ring herum entstehen drei lineare Wohngebiete mit einer Be-
bauung aus Einzel- oder Doppelhausern in offener Bauweise. Im inne-
ren der ringférmigen Planstral3e entsteht ein Baugebiet mit vier Bau-
platzen, die ebenfalls mit Einzel- und Doppelhausern bebaut werden
kénnen.

Zum Kreuzweg wird vom Wohngebiet mit einer Grinflache ein ange-
messener Abstand gehalten, um die Baum- und Knickstrukturen zu
schitzen. Ostlich und nordwestlich werden ebenfalls Griinflachen ent-
stehen, die flr eine Naherholung nutzbar sein werden. Im Norden des
Geltungsbereiches wird innerhalb der Griinflache ein Spielplatz vorge-
sehen. Die Grunflache ist in Richtung des Spielplatzes von der Plan-
stral3e Uber eine Wegeverbindung erreichbar.

Ziel ist es fiir das neue Baugebiet ein Konzept mit einem hohen energe-
tischen Anspruch zu entwickeln. Im Rahmen der Planungen wurde ein
Energieversorgungskonzept von der IPP ESN Power Engineering
GmbH erstellt, das im Hinblick auf die drtlichen Gegebenheiten Emp-
fehlungen zum energieeffizienten Betrieb ausspricht.

Hinsichtlich der wirtschaftlichen und 6kologischen Betrachtung kommt
das Konzept zu unterschiedlichen Ergebnissen. Am wirtschaftlichsten
werden Neubauten mit hohem energetischen Standard (mindestens
KfW 70) mit einer klassischen Kessellésung (Erdgas) betrieben. Bei der
CO,-Bilanz landet die Kessellésung auf Erdgasbasis allerdings nur im
Mittelfeld. Andere Technologien, wie z.B. die Pelletheizung weisen eine
deutlich bessere Emissionsbilanz auf.
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Gemal dem Energieversorgungskonzept kann der Erdgaskessel in
Kombination mit solarer Warmwasseraufbereitung im Hinblick auf die
wirtschaftliche und 6kologische Bilanz ein nachhaltiges und effizientes
Energiekonzept fir das neue Baugebiet sicherstellen.

Auf einem Teil der Bauflachen — vorrangig im WA 4 im sudwestlichen
Bereich des Plangebietes — kann jedoch keine wirtschaftliche solar-
thermische Anlagennutzung betrieben werden, da die gegebene Ver-
schattung durch den pragenden Baumbestand im Gebiet diese aus-
schlief3t.

Grundsatzlich wird im Konzept darauf hingewiesen, dass die Ausrich-
tung der Gebaude entscheidend fiir die Installation von Photovoltaikan-
lagen ist und inwieweit ein jahrlicher Kostentiberschuss generiert wer-
den kann.

Aus dem Energieversorgungskonzept sind die Festsetzung zur Nutzung
von Solarenergie fUr diejenigen Baugebiete abgeleitet, in denen eine
rentable Nutzung entsprechender Anlagen méglich ist. Das Baugebiet
WA 4 wird stidwestlich durch die Baumreihe entlang des Kreuzweges
teilweise verschattet und ist von den Festsetzungen zur Solarenergie-
nutzung ausgenommen. Fir die Baugebiete WA 1 bis WA 3 ist festge-
setzt, dass je Wohneinheit entweder mindestens 5 mz2 Solarkollektoren
zur Warmwassererzeugung oder mind. 10 m2 Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung errichtet werden missen. Diese Festsetzung ermdg-
licht die Flexibilitat bei der Wahl der Heizsysteme.

3.2. Art und MaR3 der baulichen Nutzung

Art der Nutzung

Vorgesehen ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes mit
Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. 8§ 4 (3) 1
bis 5 BauNVO. Damit sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Diese Festsetzung wurde so getroffen, um dem dringlichen Ziel Schaf-
fung neuen Wohnraums weitestgehend zu entsprechen. Dies entspricht
der bereits vorhandenen Nutzungsstruktur des Umfeldes und auch die
benachbarte Grundschule sowie der nicht weit entfernt liegende Kin-
dergarten legen die Starkung der Wohnfunktion in diesem Bereich na-
he. Stadtebaulich handelt es sich um eine Ortsrandlage mit einer klei-
nen RingerschlieRung ohne Durchgangsverkehr in der gewerbliche
Nutzungen aufgrund zuséatzlicher Verkehre und Emissionen als stérend
eingestuft werden.

Die offentlichen ErschlieBungsanlagen sind in der Bebauungsplan-
zeichnung in ihrer Dimensionierung einer entsprechenden Nutzungsart
angemessen vorgesehen.

Maf3 der Nutzung

Als Mal3 der Nutzung ist eine GRZ von 0,3 bzw. 0,35 bei Geb&uden mit
Il Vollgeschossen vorgesehen. Fir die Begrenzung der Geb&udehéhen
ist eine maximale Firsthéhe von 9 m vorgesehen. So kann die festge-
setzte Geschossigkeit von Il Vollgeschossen umgesetzt werden. Zu-
satzliche Staffelgeschosse sind unzulassig.

Um das Ziel zu verfolgen ein Baugebiet mit einem energetisch hohen
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Anspruch zu entwickeln dirfen Anlagen der Photovoltaik diese Hohe
um 0,5 m bis zu einer maximalen Gesamthdhe von 9,5 m Uberschrei-
ten.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird in der Planzeichnung flr
Doppelhauser auf 1 WE je Doppelhaushélfte und fir Einzelhauser auf
maximal 2 WE beschrankt. Diese Festsetzung gewahrleistet die Reali-
sierung der im Wohnungsmarktkonzept mit hoher Nachfrage prognosti-
zierten Bauweise.

Die stadtebauliche Dichte, mit der eine aufgelockerte Bebauung
angestrebt wird, orientiert sich an der landlichen Lage und schopft
bewusst die zulassige Obergrenze der Baunutzungsverordnung von 0,4
nicht voll aus. Zudem orientiert sich das Mal3 an der bestehenden
Bebauung in der stidlichen Umgebung. Gleichzeitig wird durch das
festgesetzte Mal3 der baulichen Nutzung § 1a (2) BauGB Folge
geleistet und mit Grund und Boden sparsam umgegangen. Fir das
Baugebiet WA 4 ist die GRZ mit 0,35 etwas hoher festgesetzt. So soll
den neuen Grundstlickseigentimern kein Nachteil daraus entstehen,
dass die private Grinflache ein zur GRZ-Berechnung nicht anrechenba-
rer Teil des Grundstiicks ist.

Der Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe bauli-
cher Anlagen ist die Oberflache der Fahrbahnmitte des dem Baugrund-
stiick nachstgelegenen StraRenabschnitts der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che. Die Hohenfestsetzung dient der Harmonisierung eines vom Land-
schaftsraum der Tarpenbek wahrnehmbaren Siedlungsrandes. Es wer-
den herausstechende Gebaude verhindert.

Der Ausschluss des Staffelgeschosses uber dem 2. Vollgeschoss hat
zum Ziel, gegentuber der Nachbarbebauung relativ hohe Dachterrassen
zu verhindern, die eine in dieser Art von Baugebieten nicht gewiinsch-
ten Einsehbarkeit der privaten Hausgarten ermdglichen wiirden. Der
Schutz und die ungestdrte private Nutzung der Hausgarten ist ein wich-
tiger Belang dieses Bebauungsplanes, da viele Hausgarten sich in
Siedlungsrandlage befinden.

Terrassen sind auch au3erhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig, nicht aber innerhalb der festgesetzten privaten Grunflachen,
da sich diese innerhalb der Flachen zum Knickschutz befinden und von
der Bebauung freizuhalten sind.

Bauweise

Im gesamten Planbereich wird die offene Bauweise festgesetzt, be-
schrankt auf Einzel- und Doppelhduser. In Kombination mit der Stra-
Renbegleitenden Bauflachenfestsetzung kann hiermit eine Flexibilitat
bei der Realisierung insofern erreicht werden, als dass nicht heute
schon Einzelbaukdrper festgesetzt werden missen. Dem Ziel einer
aufgelockerten Siedlungsrandbebauung wird hiermit stadtebaulich ent-
sprochen. Die Luftstrome zwischen dem vorhandenen Siedlungsraum
und dem Kaltluftentstehungsgebiet der Tarpenbekniederung bleiben mit
dieser Bauweise bestehen, mit positiven Effekten fir das Stadtklima
und gesunde Wohnverhaltnisse.

Um eine zu hohe Verdichtung und Riegelwirkung zu vermeiden sind
Hausgruppen (Reihenhéauser) nicht zulassig. Reihenhauser hatten in
der falschen Ausrichtung negative Auswirkungen auf den Luftmassen-
austausch.

7/35




Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt ,,Kreuzweg*“

Baugrenzen

Die Uberbaubaren Flachen werden zusammenhangend festgesetzt um
bei der Grundstuicksaufteilung flexibel zu bleiben. Die gewiinschte
Kleinteiligkeit wird hierbei durch oben genannte Festsetzungen Einzel-
/Doppelhauser und Wohneinheitenbegrenzung gewéhrleistet. Stadte-
baulich soll durch die relativ engen Baufenster eine zu grof3e Staffelung
durch vor- und zurtickspringende Baukoérper verhindert werden. So soll
eine einheitliche stadtebauliche Ordnung trotz mdglicherweise sehr in-
dividueller Wohngebaudearten gewahrleistet werden.

Nebenanlagen, Stell-
platze und Garagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur auf den vorderen Grund-
sticksflachen (begrenzt durch die hintere Baugrenze) zulassig, um die
hintere Grundsticksflache von tibermaRiger Versiegelung freizuhalten
und so einen Ubergang zu den angrenzenden Griinflachen zu schaffen.
Auch soll der hintere Grundsticksbereich der fur diese Art von Bauge-
bieten charakteristischen ruhigen Gartenseite dienen.

Der Ausschluss von Nebenanlagen und Garagen/ Carports im Bereich
zwischen Straldenbegrenzungslinie und 3 m Grundsttickstiefe dient der
stadtebaulichen Aufwertung des Stralenraumes. Es wird hiermit er-
reicht, dass nicht etwa die Nebenanlagen, sondern die durch die Bau-
grenzen geordneten Wohngeb&aude den stadtebaulichen Rahmen des
StralRenraumes bilden. Auch wird eine bauliche Einengung des ohnehin
nicht breit dimensionierten offentlichen Raumes verhindert.

Im Bereich der privaten Grinflachen entlang der Baumreihe am Kreuz-
weg sind Nebenanlagen sowie Aufschiittungen und Abgrabungen sowie
Versiegelungen nicht zulassig. Dies dient dem langfristigen Erhalt der
Baume bei guter Vitalitat.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen werden im Text Teil B aus optischen und
landschaftlichen Griinden getroffen. Um ein homogenes Ortsbild zu
schaffen, sind Grundstiickseinfriedungen, die zu 6ffentlichen Straf3en-
verkehrsflachen ausgerichtet sind, ausschlieRlich als Laubgehdlz-
hecken oder naturnah gestaltete Friesenwélle anzulegen. Zusammen
mit der Hohenbegrenzung der Einfriedigung und dem o.g. Ausschluss
von Nebenanlagen und Garagen/Carports im Vorgartenbereich dient
diese Festsetzung der optischen und stadtebaulichen Aufwertung des
Erscheinungsbildes des 6ffentlichen Raumes (s.o0.).

Der Ausschluss von Staffelgeschossen dient der Gestaltung eines ho-
mogene und ortstypischen Siedlungsrandes.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Die Realisierung des Plangebietes mit ca. 25 Wohneinheiten erfordert
keine zusatzlichen Gemeinbedarfseinrichtungen. Grundschule und Kin-
dergarten befinden sich in unmittelbarer Nachbarschatft.

Einrichtungen der Nahversorgung und sonstiger Infrastruktureinrichtun-
gen befinden sich im noch ful3laufigen Bereich in den kleinen Nahver-
sorgungszentren Glashutter Markt, Immenhof und entlang der Sege-
berger Chaussee.
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3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

StralBenverkehr
Aussere ErschlieRung

Ausbaupléane Kreuzweg

Das Gebiet wird im stdlichen Bereich Uber den Kreuzweg nach Siden
an den Glashutter Damm angebunden. Damit ist auch eine direkte An-
bindung an das Ubergeordnete Verkehrsnetz gegeben.

Der Kreuzweg verlauft in nordwestlicher Richtung weiter, bis er auf die
Schleswig-Holstein-StralRe (L 284) trifft. Der Kreuzweg verfligt Gber eine
asphaltierte bzw. gepflasterte Fahrbahn mit einer Breite von ca. 3 m
und wird derzeit vorwiegend landwirtschaftlich genutzt aber auch regu-
lare Verkehrsstrome nutzen den Kreuzweg als Ausweich- und
Schleichweg. Auf seiner gesamten Lange weist der Kreuzweg einen
schlechten Ausbauzustand auf. Neben der relativ geringen Fahrbahn-
breite ist der Fahrbahnrand unbefestigt und gré3tenteils ausgewa-
schen. Die Fahrbahndecke ist an vielen Stellen schadhaft. Mit dem der-
zeitigen Zustand sowie den Ausbaubreiten gentigt der Kreuzweg den
Anforderungen an die ErschlieRungsfunktion fir die vorhandenen und
zukiinftigen Bebauungen nicht. Zudem ist im Zuge von ErschlielBungs-
maflinahmen mit entsprechendem Schwerlastverkehr von weiteren
Schéadigungen an der Fahrbahn auszugehen, die einen Ausbau der
Stral3e erforderlich machen.

Fur den Ausbau ist folgendes Konzept aufgestellt worden, das diesem
Bebauungsplan zugrunde liegt:

Ziel der Planungen ist es den Kreuzweg mit seinen beidseitigen Allee-
bzw. Knickstrukturen im Rahmen der &uReren Erschlielfung des Plan-
gebietes so wenig wie moéglich zu belasten, denn im Bereich der Tar-
penbekniederung stellt die derzeitige Struktur ein landschaftlich pra-
gendes und naturschutzrechtlich hochwertiges Element dar. Es ist be-
absichtigt nur den rund 48 m langen stidostlichen Abschnitt des Kreuz-
weges bis zum Glashitter Damm als ErschlieBungsstral3e auszubauen.
Im Rahmen dessen ist eine 5 m breite Fahrbahn mit beidseitigen Geh-
wegen mit einer Breite von 1,5 m bzw. 2 m geplant. Zur planrechtlichen
Verwirklichung wird dieser Abschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache in
den Geltungsbereich des B-Planes aufgenommen.

Von diesem ausgebauten Abschnitt des Kreuzweges geht es rechter-
hand in die PlanstralRe zur inneren ErschlieBung des Plangebietes ab.
Auch das im FNP als Wohnbauflache dargestellte stidwestlich des
Kreuzweges gelegene Grundstiick kann zukiinftig (linkerhand) hieran
angebunden werden.

Weiter nordlich beginnen die Allee- bzw. Knickstrukturen beidseitig des
Kreuzweges mit mehreren erhaltenswerten Eichen, die als solche auch
im B-Plan festgesetzt werden. In diesem Bereich bleibt der Kreuzweg in
seiner derzeitigen Ausbaubreite mit rund 3 m bestehen und wird als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fir landwirtschaftlicher
Verkehr und Fu3- und Radverkehr festgesetzt. Somit ist eine Befahr-
barkeit des Kreuzweges und die Einmindung zur Schleswig-Holstein-
StralRe durch reguléaren Kfz-Verkehr nicht vorgesehen. Erméglicht wird
hierdurch ein héchstmdglicher und dauerhafter Schutz der Baume und
Geholzstrukturen. AuRerdem wird der Kreuzweg dauerhatft fur
Schleichverkehre vom reguldren StraRennetz abgetrennt. Dies tragt zur
Beruhigung der Wohngebiete bei und entschérft an der Einmindung
zur Schleswig-Holstein-Stral3e eine potenzielle Gefahrenstelle.

Fur die ndhere Zukunft kann der gesamte Kreuzweg allerdings auch fur
Baustellenverkehr optional und zeitlich begrenzt zur Verfigung stehen.
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StralR3enverkehr
Innere Erschliel3ung

FuRR- und Radwege

Insbesondere ist hierbei zu erwartender Bauverkehr fiir die Herrichtung
der weiter 6stlich am Glashitter Damm gelegenen Wohnbauflache W22
(bis zum Jagerlauf) gemeint. Eine zeitlich eingegrenzte und befristete
Befahrung des Kreuzweges mit Anbindung an die Schleswig-Holstein-
Stral3e wurde seitens des Landesbetriebes Verkehrs grundséatzlich in
Aussicht gestellt.

Da der Kreuzweg keine Bedeutung als Rad- oder FulRverkehrsverbin-
dung hat (fehlende Querung Schleswig-Holstein-Stral3e) ist lediglich ein
Ausbau fur landwirtschaftliche Zwecke erforderlich.

Die innere ErschlieRung erfolgt durch eine Wohnstral3e in Ringanlage,
die als Mischverkehrsflache mit einer Breite von 6,50 m bzw. 8,50 m
ausgebaut werden soll. Innerhalb der Verkehrsflache sind im Rahmen
der Ausbauplanung einseitig Mulden- und Rigolen zur Stra3enentwas-
serung vorgesehen. Weiterhin befinden sich im Strallenraum Baum-
standorte und 6ffentliche Parkplatze. Die Anordnung der Baumstandor-
te und Parkplatze soll zur Verkehrsberuhigung beitragen.

Erforderliche Grundstiickszufahrten im Bereich der Strallenentwasse-
rungsmulden sind in der ErschlieBungsplanung ausreichend berick-
sichtigt. Um im Rahmen der zuklnftigen Grundstiickszuschnitte flexibel
zu bleiben, werden diese im Bebauungsplan aber nicht festgesetzt.

An das ubergeordnete Ful3- und Radwegenetz der Stadt wird das Bau-
gebiet mit Anschluss an den Glashitter Damm angebunden. Im Kreuz-
weg (Bereich Anschluss Glashitter Damm) werden beidseitig der Fahr-
bahn separate Gehwege angeboten. Der Radverkehr kann in diesem
Bereich die Fahrbahn mit benutzen, aufgrund der geringen und nur auf
das Baugebiet orientierten Verkehrsmengen ist hierbei nicht von einer
Konflikt- oder Gefahrensituation auszugehen. Die innere Erschliel3ung
des Baugebietes erfolgt im Mischverkehr, Autos, Radfahrer und Ful3-
ganger teilen sich den StraRenraum in gegenseitiger Rucksichtnahme.

Der Ful3- und Radverkehr erhélt ausgehend vom inneren Erschlie-
Bungsring zwei Abzweiger, die im Wesentlichen in ein Wegenetz fiihren
sollen, das im Grunen und unabhéngig von Trassen des motorisierten
Verkehrs gefiihrt wird. Auch die 6ffentliche Grunflache in diesem Plan-
geltungsbereich beinhaltet einen Rad- und FuRweg. Dieses Wegesys-
tem ist derzeit noch unvollstandig, soll aber sukzessive ein den Sied-
lungsrand begleitendes Rad- und FuRwegenetz bilden. Im Bereich Ja-
gerlauf/ GroRRer Born ist bereits ein Baustein dieses Netzes vorhanden.
Die grol3e Wohnbauflache nordostlich am Glashitter Damm (Struktur-
konzept) soll den Liickenschluss herstellen.

Eine Benutzbarkeit des Kreuzweges bis zur Schleswig-Holstein-StralRe
durch FuRgénger und Radfahrer ist gegeben. Es erfolgt aber kein spe-
ziell auf diese Nutzergruppe abgestellter Ausbau, da der Kreuzweg in
Ermangelung einer westlichen Fortfiihrung sowie Querungsmaoglichkeit
Uber die Schleswig-Holstein Stral3e keine Funktion im Rad- und Fuf3-
wegenetz der Stadt einnimmt. Der Kreuzweg dient zukinftig im We-
sentlichen der Erreichbarkeit landwirtschaftlich genutzter Flachen.

Ruhender Verkehr
Stellplatze/Parkplatze

Flachen fur private Stellplatze und 6ffentliche Parkplatze sind im
Plangebiet in ausreichender Form eingeplant. Neben den im Stralen-
raum festgesetzten Parkplatzen (sechs Stiick), werden in der Ausbau-
planung weitere Parkplatze in LAngsaufstellung im Stral3enraum einge-
baut. Die derzeitige ErschlieBungsplanung sieht sechs weitere Park-
platze in Langsaufstellung im StraRenraum vor. Insgesamt werden ca.
10-12 o6ffentliche Parkplatze vorgesehen, dies entspricht dem stadti-
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schen Ziel 6ffentliche Parkplatze mindestens im Verhaltnis zu den
Wohneinheiten von 1:4 vorzuschreiben.

Um die offentlichen Verkehrsflachen vom Parkverkehr zu entlasten,
wird empfohlen, die Verpflichtung von je zwei Stellplatzen pro
Wohneinheit bei Einfamilien- und Doppelhdusern in die privaten Kauf-
vertrdge aufzunehmen und somit Uber den in der Landesbauordnung
geregelten Stellplatzschliissel 1:1 hinaus zu gehen. Im Bebauungsplan
lassen sich derartige Regelungen nicht festsetzen.

OPNV

Die Bushaltestelle -,Harksheide, Kielort” - liegt in einer Entfernung von
rd. 900 m. Der Dritte Regionale Nahverkehrsplan definiert Haltestellen-
einzugsbereiche in einem Radius von 400 m Luftlinie. Demzufolge liegt
der Geltungsbereich nicht innerhalb des laut 4. RNVP definierten Halte-
stelleneinzugsbereiches. Die Haltestelle ,Harksheide, Kielort* wird
durch die Buslinien 178 und 278 sowie 7550 und 7551 bedient,
wodurch sowohl Norderstedt-Mitte, Segeberg und das Hamburger Um-
land erreicht werden kdnnen. Insgesamt ist die Anbindung durch den
OPNV als nicht gut zu bezeichnen. Hiermit korrespondiert die gegen-
Uber besser erschlossenen Standorten im Stadtgebiet relativ geringe
bauliche Dichte und Bauweise.

Die Stadt Norderstedt verfligt benachbart tber weitere grof3e Entwick-
lungsflachen, es wird mit Entwicklung dieser Bereiche die Hoffnung auf
eine Verbesserung der OPNV Versorgung im Bereich Glashiitter Damm
verbunden.

3.6. Ver- und Entsorgung

Strom, Gas, Wasser

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser, sowie mit elekitri-
scher Energie erfolgt durch die Stadtwerke Norderstedt durch An-
schluss an die vorhandenen Netze. Die Aufstellung von Kabelverteiler-
schranken kann erforderlich werden, diese lassen sich im Randbereich
der ErschlieBungsstral3en integrieren, es ist keine gesonderte Flachen-
ausweisung erforderlich

Hinweis: Im Seitenbereich des Kreuzweges verlauft eine Starkstromlei-
tung unterirdisch, die eine Versorgung und Netzsicherheit fur Glashutte
und Harksheide-Sud sicher stellt.

Schmutzwasser

Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem durch An-
schluss an das vorhandene Schmutzwasserkanalnetz.

Das auf den Grundstticken anfallende Niederschlagswasser ist grund-
satzlich zu versickern, im Rahmen der Erschlieungsplanung wurde die
grundsatzliche Versickerungsfahigkeit des Baugrundes gutachterlich
bescheinigt. Die Versickerung des Niederschlagswassers ist durch eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu genehmigen, fir die ein Antrag bei der
unteren Wasserbehdrde vorzulegen ist.

Miillentsorgung

Die Stadt Norderstedt ist gemanR offentlich-rechtlichem Vertrag tber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im
Rahmen der Satzung tber die Abfallwirtschaft, eigenverantwortlich fur
die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Telekommunikations-
anlagen

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutsch-
land wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen Medien
im Rahmen der ErschlielBung geregelt. Eine ErschlieRung durch die Te-
lekommunikationsdienstleistungen durch Wilhelm.tel ist gewahrleistet.
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Die Aufstellung von Kabelverteilerschranken kann erforderlich werden,
entsprechende Aufstellflachen sind im 6ffentlichen Bereich vorzusehen.
Im Planbereich befindliche Telekommunikationsanlagen sind bei der
Bauausfiihrung zu schiitzen und dirfen nicht Gberbaut werden. Bei ei-
ner notwendigen Verlegung sind die Eigentiimer mindestens drei Mona-
te vor Baubeginn hiermit zu beauftragen.

Bei Erschliel3ung durch die Kabel Deutschland GmbH ist rechtzeitig ein
Kontakt mit dem Unternehmen herzustellen.

Feuerwehrbelange

Eine Befahrbarkeit der ErschlieBungsstral3e ist fir Rettungsfahrzeuge
gegeben. Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Giber die Loschwas-
serversorgung ist im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 48
m®h vorzusehen, der seitens der Stadtwerke Norderstedt bereitgestellt
werden kann.

3.7. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Griunordnerischer
Fachbeitrag

Artenschutzrechtliche
Belange

Im Zusammenhang mit dem Bebauungsplanverfahren wurde vom BUiro
Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, ein griinordnerischer Fachbei-
trag (GOFB) zum B-282 erarbeitet (Stand: 18.12.2015).

Die folgenden Ausfiihrungen befassen sich mit den wesentlichen griin-
ordnerischen Belangen und Festsetzungen. Weitere Erlauterungen und
MalRnahmen, die bei der Vorbereitung und Durchfiihrung von Erschlie-
Bungsmaflnahmen sowie Pflege- und PflanzmalRnahmen zu beachten

sind, sind dem griinordnerischen Fachbeitrag zu entnehmen.

Zur Beurteilung der Planung aus artenschutzrechtlicher Sicht wurde
durch das Blro Landschaftsplanung Jacob, Norderstedt, eine arten-
schutzrechtliche Prufung mit einer Potenzialanalyse durchgefuhrt. Die
Ergebnisse sind in den griinplanerischen Fachbeitrag eingeflossen. Im
Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung der Auswirkungen ist fest-
zustellen, dass

e fUr die europaischen Vogelarten der Tatbestand des Tdétens
vermieden wird, wenn der Abriss der bestehenden Gebaude
sowie die Raumung des Baufeldes im Bereich der sudlich lie-
genden Ruderalflur und des Griinlands auf3erhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit der Vogel erfolgt. Diese muss ohnehin auf3erhalb
naturschutzrechtlichen Verbotsfristen stattfinden (vgl. 8§ 27a
LNatSchG und § 39 (5) BNatSchG).

¢ baubedingte Stérungen (z.B. durch Aufscheuchen, Larm, Weg-
fall von Nahrungshabitaten) vermieden werden kénnen, in dem
Arbeiten auf3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten durchgefiihrt
werden.

¢ durch den weitgehenden Erhalt des Baumbestandes die Funkti-
on der Fortpflanzungs- und Ruhestatten fur Végel und Fleder-
mause erhalten bleibt.

o durch den Abriss der landwirtschaftlichen Gebaude ggf. Brut-
platze der Rauchschwalbe verloren gehen. Ein Konflikt kann
nach erneuter Prifung durch einen Ornithologen durch die Er-
richtung eines an drei Seiten geschlossenen Unterstandes in-
nerhalb der offentlichen Grinflache vermiesen werden. In die-
sem sind 11 Nisthilfen fachgerecht zu installieren.

Insgesamt tritt bei Beachtung der Kontroll- und AusgleichsmalRnahmen
kein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ein.
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Eingriff und Ausgleich

Die Eingriffe des B-282 verursachen einen Ausgleichsbedarf von 5.628
gm fur das Schutzgut Boden. Dieser wird auf der 6ffentlichen Grinfla-
che und der MaRnahmenflache 1 innerhalb des Plangebietes erbracht.

Fur die Ubrigen Schutzguter entsteht unter Bertcksichtigung der fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes getroffenen griinordnerischen
und sonstigen Minimierungsfestsetzungen kein weiterer Ausgleichsbe-
darf.

Die Im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache ,Mallnahmenfla-
che 2 wird nicht fir den Eingriff des B 282 herangezogen. Eine pla-
nungsrechtliche Sicherung und Ubernahme dieser Flache als Aus-
gleichsflache fir andere eingriffsrelevante Vorhaben ist durch die Stadt
Norderstedt gewiinscht. Dies entspricht auch den Zielen und Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes, in dem der gesamte Tarpenbek
Niederungsbereich als Flache fir Malinahmen zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt ist.

Baumschutzbereiche /
Knickerhaltung

Der gesamte Baum- und Knickbestand wurde detailliert aufgemessen
(insbesondere die Kronenausmalfie). Im Sommer 2011 erfolgte eine
Baumaufnahme durch den Baumsachverstandigen U. Thomsen. In dem
Gutachten wurde eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitat, Ver-
kehrssicherheit) vorgenommen und MalRBnahmenempfehlungen zum
Erhalt gegeben. Im Hinblick auf der Planung wurden lediglich die Bau-
me im sidlichen Abschnitt des Kreuzweges sowie auf den besiedelten
Flachen westlich des Kreuzweges am Glashitter Damm begutachtet.

Das Plangebiet ist Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Beidseitig
des Kreuzweges verlaufen redderartige Knicks bzw. ebenerdige Feld-
hecken. Die Knicks sind durch das Vorkommen alterer Eichen land-
schaftspragend. Neben den Uberhaltern ist jedoch eine Strauchschicht
nur sparlich und lickig ausgebildet.

Weiter nordlich wird der Knick auf der 6stlichen Seite des Kreuzweges
von einem ca. 2 bis 3 m ruderalen Streifen zur Straf3e hin gesaumt, in
dem auch einzelne, niedrige und spontan aufkommende Straucher ste-
hen. Nordlich der Tarpenbek sind am 6stlichen Stral3enrand des
Kreuzweges keine Knickstrukturen mehr vorhanden. Auf der Westseite
hingegen liegt eine relativ dichte ebenerdige Feldhecke. Eine weitere
ebenerdige Feldhecke liegt auch an der norddstlichen Plangebietsgren-
ze.

Ein weiterer Knick begrenzt das Plangebiet im Osten. Er ist zwischen
Grunland und der auf3erhalb des Plangebietes liegenden Ackerflache
beidseitig eingezdunt. Eine Strauchschicht ist nicht vorhanden. Im sid-
lichen Bereich stehen noch einige pragende Eichen als Uberhilter,
wahrend im ndrdlichen Abschnitt sich der Knick abschnittsweise ohne
Gehoélzaufwuchs darstellt.

Von den begutachteten Baume in den Knicks entlang des Kreuzweges
ist nur eine Eiche (Nr. 21) als nicht erhaltenswurdig eingestuft, 7 weitere
Eichen sind nur bedingt erhaltenswiirdig. Die Eichen werden auf ein Al-
ter zwischen 80 und 100 Jahren geschétzt.

Der Knickbestand unterliegt, unabhangig vom Zustand, dem gesetzli-
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Baum- und Knickerhalt

Private Grinflachen

Eingriinung des Sied-
lungsrandes

Offentliche Griinflachen

StraRenraumbegriinung

chen Biotopschutz des 8 30 (2) BNatSchG i.V.m. § 21 (1) LNatSchG
und wird dementsprechend als zu erhalten in der Planzeichnung darge-
stellt. Hierzu zahlen auch ebenerdige Feldhecken wie am stiddstlichen
Rand des Kreuzweges oder am dstlichen Plangebietsrand. Fur den
Baumbestand aulRerhalb der Knickstrukturen besteht hingegen kein be-
sonderer Schutz, da es derzeit keine Baumschutzsatzung in der Stadt
Norderstedt gibt.

Der Grofteil des Plangebietes wird von Weidegrinland eingenommen.
Die Flachen werden tberwiegend mit Pferden recht intensiv bewirt-
schaftet, so dass die Grasnarbe kurz abgefressen ist.

Auf einem ehemaligen bebauten Grundstiick liegt dstlich des Kreuzwe-
ges am Glashiitter Damm eine Ruderalflur mittlerer Standorte mit star-
kem Brombeerbewuchs sowie Grasern und Stauden aus ungefahrdeten
und weitverbreiteten Arten.

Der Baumbestand am Kreuzweg wird mit Ausnahme einzelner Entnah-
men als Redder erhalten. Besonders markante Baume werden zusatz-
lich zur Erhaltung festgesetzt. Die Baume werden durch die Einrichtung
von Knickschutzstreifen und in ihrer Nutzung beschrénkten Griinflachen
zum Baugebiet hin bereits ab der Bauphase geschiitzt. Auf der Bauge-
bietsseite wird ein 5 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen festgesetzt, der
zum einen als Schutzabstand zu den privaten Grundstiicken dient. Die
Stadt gewahrleistet auf diesem Wege den Erhalt und die professionelle
Pflege der Baume und Knicks.

Im Anschluss an die 6ffentliche Grinflache beginnen die privaten Bau-
grundstucke, in einem Streifen von erneut 5 m Breite ist hier allerdings
aus Baumschutzgriinden (Schutz der Wurzelbereiche) eine private
Grunflache festgesetzt, in der jegliche bauliche Nutzung (auch verfah-
rensfreie Nebenanlagen), Versiegelung (auch bei Luft-/ Wasserdurch-
lassigem Aufbau) sowie Abgrabungen und Aufschittungen (also Ver-
anderungen des Gelandeniveaus) verboten sind.

Da ein Nachteil hinsichtlich der Grundstiicksausnutzung fur die zukunf-
tigen Bauherren nicht entstehen soll, ist die GRZ des Baugebietes WA
4 etwas hoher (0,35) festgesetzt, da die private Grinflache nicht ange-
rechnet werden kann.

Zur freien Landschaft erfolgt eine Eingriinung des Baugebietes durch
einen Knick (Anpflanzflache am nordwestlichen Siedlungsrand zur Tar-
penbek-Niederung). Die Anpflanzung erfolgt auf offentlicher Grinflache
und dient im Wesentlichen dazu, einen harmonischen Siedlungsab-
schluss herzustellen. In Ergénzung der Hohenfestsetzungen wird hier-
mit den Ansprichen des Landschaftsraumes entsprochen.

Das im Flachennutzungsplan als Ziel der Stadtentwicklung vorgegebe-
ne Ziel siedlungsbegleitende Grunflachen anzulegen wird in diesem
Bebauungsplan umgesetzt. Die nordlich festgesetzte Griinflache enthalt
neben Malinahmen zur Eingriinung und einer Ausgleichsflache auch
Elemente, die den Freiraum erlebbar machen und den neuen Bewoh-
nern des Stadtteils zur Verfigung stehen. Neben einer Wegeverbin-
dung ist die Anlage eines Kindespielplatzes vorgesehen

Die ErschlieBungsflachen werden durch Baumpflanzungen begrint.
Ebenso wird eine Mindestbegriinung der Baugrundstiicke mit Bdumen
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(je angefangene 400 m2 Grundstiicksflache). und zum Teil mit Hecken
vorgesehen, so dass das Grundgerust einer Durchgriinung des Bauge-
bietes definiert ist.

Mafnahmen zum Bodenschutz und zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers vor Ort dienen der Eingriffsminimierung.
Bauzeitenregelungen zur Gehélzrodung, zur Baufeldfreimachung und
zum Abriss der Geb&ude sind zur Konformitat mit dem Artenschutzrecht
erforderlich. Ggf. missen Ersatznistmoglichkeiten fir Rauchschwalben
angeboten werden, eine Realisierungsmoglichkeit schlagt der griunpla-
nerische Fachbeitrag vor.

3.8. Immissionsschutz

StralRenverkehrslarm

Zu dem geplanten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 282 wurde eine Schalltechnische Untersuchung durch das
Ingenieurbtro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler erstellt.

Einzelheiten sind dem Bericht und den Kartenanlagen zu entnehmen.

Die erforderlichen SchallschutzmafRnahmen sind im Bebauungsplan im
Text Teil B unter Ziffer 6.0 festgesetzt:

e Festsetzung eines Larmpegelbereichs Il parallel zum Glashutter
Damm in einem Abstand von 50 m zur StralRenmitte

e bauliche Vorkehrungen innerhalb des Larmpegelbereiches zum
Schutz vor Verkehrslarm (passiver Schallschutz): Anforderun-
gen hinsichtlich der Schalldammung an Au3enbauteile

¢ an vollstdndig vom Glashitter Damm abgewandten Gebaudetei-
len entfallt die Anforderung an die Schalldammung der Aul3en-
bauteile

e Grundrissgestaltungen innerhalb des Larmpegelbereiches: An-
ordnung von Schlaf- und Kinderzimmern maoglichst an Geb&au-
deseiten, die in nérdliche Richtungen weisen. Alternativ kommt
der Einbau von schallddmmenden Liftungseinrichtungen in Be-
tracht.

Gegentiber dem Vorhaben bestehen aus schalltechnischer Sicht keine
Bedenken, wenn die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen berick-
sichtigt werden. Im Uberwiegenden Plangebiet werden die stadtebauli-
chen Zielwerte fur allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die geringfi-
gigen Uberschreitungen nachts am nordwestlichen Rand des Plange-
bietes liegen innerhalb des Abwagungsrahmens und machen keine
Schallschutzmalinahmen erforderlich.

Hohere Larmimmissionen stellen sich an den Baugrundstiicken am
Glashutter Damm ein. Bezuglich AuRenwohnbereiche liegen aber keine
Uber die stadtebaulichen Ziele bzw. tber den Abwagungsrahmen hin-
ausgehenden Larmbelastungen vor. Auf Schallschutzmafinahmen be-
zuglich der Uberschreitungen der Orientierungswerte an den Gebaude-
fassaden beziehen sich die zuvor genannten textlichen Festsetzungen.

3.9. Altlasten

Sind keine bekannt.
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3.10. Kampfmittel

Da in weiten Teilen des Stadtgebietes laut Stellungnahme des Amtes
fur Katastrophenschutz Kampfmittel nicht auszuschlie3en sind, sind die
Baugrundstiicke vor Beginn von Bauarbeiten auf Kampfmittel zu unter-
suchen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Amt fur Katastro-
phenschutz oder andere autorisierte Institutionen durchgefiihrt.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und be-
wertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im Um-
weltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan
beigefligt (8§ 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung der Planung

Planungsziele:

Festsetzung von Bauflachen fir Einfamilienhéduser/Doppelhauser
Festsetzung von Eingrinungsmafnahmen und grofl3zigigen
Griunflachen

Festsetzung der AusgleichsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbe-
reichs

Festsetzung von Ful3- und Radwegeverbindungen

Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer Minimie-
rung des Eingriffs (Baumerhalt, Baumschutz)

Darstellung der fur den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
aus Ubergeordneten oder vorangestellten Planungen:

Gemal} dem Landschaftsplan (LP) 2020 ist das Plangebiet
Uberwiegend als geplante Wohn-bauflache gekennzeichnet. Zur
Tarpenbek-Niederung sind erst geplante Griunflachen und dann
geplante Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt.

Geprifte Planungsalternativen:

Die Bauflache ist abgeleitet aus dem Flachennutzungsplan, der hierfir
Wohnbauflache darstellt. Wesentliche stadtebauliche
Entwurfsmerkmale wurden dem Gestaltungs- und Strukturkonzept
Glashutter Damm entnommen, das auf Rahmenplanebene diese und
die im FNP westlich gelegene, weitaus gréRere Wohnbauflache W22
stadtebaulich strukturiert. Auf Rahmenplanebene wurden bereits
verschiedene Planungsalternativen betrachtet. Im Bauleitplanverfahren
wurden dann ebenfalls verschiedene Planungsalternativen gepruft, so
weicht das im Vorentwurf zur friihzeitigen Beteiligung (gem. § 3(1) und
§ 4(1) BauGB) vorliege Konzept hinsichtlich Plangeltungsbereich und
hinsichtlich ErschlielBungsstruktur von dem Bebauungsplanentwurf ab.
Die gepriften Planungsalternativen werden gegeniiber dem
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vorliegenden Konzept aus verschiedenen Griinden (z.B. schonender
Umgang mit Boden, Belange der Verkehrsplanung) nicht favorisiert.

4.2. Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Der Knickbestand beidseits des Kreuzweges ist gemaf 8§ 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) als Knick besonders geschutzt.
Die Linden-Allee entlang des Glashutter Dammes (auf3erhalb des
Plangebietes) ist gemaR § 30 BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 3
LNatSchG als Allee besonders gesetzlich geschutzt.

Eine Beeintrachtigung der Schutzziele von FFH-Gebieten ist aufgrund
der groRen Entfernung des Plangebietes zu den FFH-Gebieten der
Stadt Norderstedt nicht zu erwarten. So betragt die Entfernung zum
nachst gelegenen FFH-Gebiet DE 2226-306 "Glasmoor® mehr als 2,0
km Luftlinie.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Langenhorn-
Glashiitte.

4.3. Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad
(scoping)

Die zusatzlich geforderten Untersuchungen wurden zwischenzeitlich

erarbeitet. Durch ein externes Landschaftsplanungsbiro wurde ein

grinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den Fachbeitrag ist eine
artenschutzrechtliche Prufung integriert (12/2015).

4.4, Ergebnis der Umweltprifung -
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

4.4.1. Schutzgiter

Schutzgut
Mensch

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Larm

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung
zum B 282 (2011) erfolgten auf der Grundlage der
Verkehrsdaten des Verkehrsentwicklungsplanes der
Stadt Norderstedt fir den Prognosehorizont 2020. Nach
den Ergebnissen der Untersuchung unterschreiten die
Beurteilungspegel der Verkehrslarmimmissionen der
Schleswig-Holstein-Straflie im Geltungsbereich den
Orientierungswert von 55 dB(A) tags und Uberschreiten
den Orientierungswert nachts von 45 dB(A) im
nordwestlichen Teilbereich um hdchstens 1 dB(A). An
dem zum Glashitter Damm orientierten stidostlichen
Rand des Plangebietes wird der Orientierungswert tags in
einem kleinen Bereich Uberschritten. Nachts weisen die
Berechnungen an den am sudéstlichen Rand gelegenen
Baugrundstiicken ebenfalls Uberschreitungen um bis zu 6
dB(A) nach. Im Uberwiegenden Teil des ausgewiesenen
Bauflachen wird der Orientierungswert nachts
eingehalten.

Zusammenfassend wird in der Untersuchung festgestellt,
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dass im Uberwiegenden Plangebiet die stadtebaulichen
Zielwerte des Beiblattes zur DIN 18005-1 fur Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden.
Gerauschemissionen, die von sudwestlich gelegenen
Sportplatz ausgehen, haben aufgrund der Entfernung
keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

Erholung
Das Plangebiet ist Bestandteil der Tarpenbek-Niederung.

Die Niederung weist insgesamt eine eingeschrénkte Eig-
nung fur die landschaftsbezogene Feierabend- und Nah-
erholung auf. Der Kreuzweg besitzt durch seinen nur spo-
radischen KFZ-Verkehr und seine landschatftliche Lage
entlang von Weiden jedoch eine Bedeutung fur die land-
schaftsgebundene Naherholung flir Anwohner.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Larm

Ohne Durchfuhrung der Planung wéaren fur die
vorhandene Bebauung in absehbarer Zeit keine
erheblichen Veranderungen der Larmsituation zu
erwarten.

Erholung
Ohne Durchfuhrung der Planung ergibt sich fur das Plan-

gebiet keine wesentliche Veranderung hinsichtlich der
Erholungseignung.

Prognose mit
Durchfuhrung
der Planung

Larm

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es durch die neu
entstehende Wohnbebauung zu zusétzlichem
Verkehrsaufkommen und damit zu zusétzlichen
Larmimmissionen im Gebiet und seiner Umgebung.

Erholung
Zu einer Einschrankung der Zugéanglichkeit der Land-

schaft fur Ful3ganger und Radfahrer kommt es mit der
Ausweisung von neuem Bauland und dem Bau der Er-
schlieBungsstrafe nicht, da in Zusammenhang mit den
Ubergeordneten Planungen innerhalb des Geltungsberei-
ches Abschnitte der geplanten Grunverbindungen entlang
der Tarpenbek-Niederung umgesetzt werden. Durch die
umfangreichen 6ffentlichen Grinflachen am Siedlungs-
rand wird eine deutliche Verbesserung aus der Sicht des
Landschaftserlebens erreicht.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmalfdnah-
men

Larm

Am Sidostrand des Plangebietes wird im Bebauungsplan
der Larmpegelbereich Il ausgewiesen, in dem
Festsetzungen zum Schallddmmmal der AuRenbauteile
und zu schalldammenden Liftungseinrichtungen fir
Schlaf- und Kinderzimmer getroffen werden.

Die innere ErschlieBung erfolgt als verkehrsberuhigter
Bereich und tragt somit zu Larmvermeidung im Gebiet
bei.

Derzeit ist die Anbindung an den OPNV nicht als gut zu
bezeichnen, dem wird durch die relativ geringe bauliche
Dichte Rechnung getragen. Mit der zukinftigen
Entwicklung der grof3en benachbart gelegenen
Entwicklungsbereiche wird auch eine Verbesserung des
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OPNV-Angebotes im Bereich Glashiitter Damm erwartet.

Erholung
Die festgesetzten grinplanerischen Mal3nahmen tragen

zur Verbesserung der Freiraumqualitat des Wohnumfel-
des im zukinftigen Wohnquartier bei. Nordlich der Er-
schlieBung wird ein Teil des Grunzuges mit 6ffentlichen
Grunflachen, Kinderspielplatz, Baumpflanzungen und
Ausgleichsflachen realisiert.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Larm

Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafnahmen sind keine erheblichen
negativen Larmauswirkungen auf das Schutzgut Mensch
zu erwarten.

Erholung
Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen

Auswirkungen auf die Erholungseignung fir die
Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Das Plangebiet weist gemalf der Biotoptypen-Bewertung
des Landschaftsplanes 2020 tber-wiegend Biotope mit
durchschnittlicher Qualitat auf. Artenpotential und
Standortpotential zeigen keine besonderen
Auspragungen und sind auch nicht reichhaltig, sondern
eher unterentwickelt. Diese Biotope sind aufgrund der
noch gunstigen strukturellen und standértlichen
Voraussetzungen besonders entwicklungsfahig.

Lediglich die groRere Ruderalflache dstlich des Kreuzwe-
ges weist einen hohen Biotopwert auf. Artenpotential und
Standortpotential sind hier von besonderer Reichhaltigkeit
oder Auspragung. Es sollten gezielte MalZnahmen zur
Erhaltung oder Verbesserung der Lebensraumbedingun-
gen ergriffen werden.

Die Einschatzung des Vorkommens der betreffenden Ar-
ten erfolgt durch eine Potenzialanalyse. Es wurden keine
gesonderten Kartierungen von einzelnen Tiergruppen
vorgenommen. Allerdings wurden die nérdlich liegenden
Gebaude durch einen Biologen auf ein Potenzial fir Fle-
dermause und Voégel begutachtet.

Flederm&use:

Im Plangebiet sind potenzielle Quartiere in den alteren
Eichen entlang der Knicks am Kreuzweg sowie am 0stli-
chen Plangebietsrand vorhanden. GréRere Hohlungen
sind jedoch nicht vorhanden, so dass lediglich von einer
Eignung als Tages- oder Zwischenquartier bzw. kleinerer
Wochenstuben ausgegangen wird. Die Knicks mit den
pragenden Baumen werden durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt.

Die Geb&aude des landwirtschaftlichen Hofes wurden im
November 2015 durch einen Biologen von innen und au-
Ren auf ihre Eignung bzw. im Hinblick auf Spuren von
Flederm&usen untersucht. Im Ergebnis zeigten sich die
landwirtschaftlichen Hallen aufgrund ihrer Bauweise un-
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geeignet als Quatrtier fur Fledermause.

Im Plangebiet wird die Funktion als Flugstral3e durch die
Knicks am Kreuzweg sowie am dstlichen Plangebietsrand
erfullt. Durch das Vorhaben erfolgt aber kein Eingriff in
diese Strukturen.

Das intensiv genutzte und nur méaRig artenreiche Grin-
land besitzt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung als
Jagdrevier fir Fledermause.

Vogel:
Das Plangebiet liegt im Bereich des Transsektes T9 des

Brutvogel-Monitorings fir den Flachennutzungsplan der
Stadt Norderstedt und wurde im Jahre 2012 im Hinblick
auf Brutvogel kartiert. Diese Bestandsaufnahme bildet die
Grundlage fur die Potenzialanalyse.

Fur die Brutvégel menschlicher Bauten (Hausrotschwanz,
Haussperling und Bachstelze) ist ein Brutvorkommen in
oder an den Gebauden des landwirtschaftlichen Hofes
maoglich.

Bei der Begehung der Gebaude des landwirtschaftlichen
Hofes im November 2015 wurden in den Hallen mehrere
Haussperlinge festgestellt, Mehlschwalbennester wurden
an den Fassaden nicht festgestellt. Im Inneren der Hallen,
die auch als Pferdestall genutzt werden, waren zahlreiche
Rauchschwalbennester (insgesamt 22 Stiick) vorhanden.
Es konnte sich zum Teil auch um altere Nester handeln.
Das Gros der im Plangebiet bei der Kartierung 2012 fest-
gestellten Arten sind Gehdlzbriter (Freibriter sowie Ge-
holzhoéhlenbriter). Diese Arten sind samtlich ungefahrdet
und weit verbreitet. Geeignete Brutstandorte liegen in den
Knicks am Kreuzweg sowie an der gstlichen Plangebiets-
grenze. Weiterhin sind auch bodenbriitende Arten der
Stauden- und Ruderalfluren (Fasan, Fitis, Rotkehlchen)
festgestellt worden. Im Bereich der sudlich liegenden Ru-
deralflur Ecke Kreuzweg / Glashutter Damm wurden aus-
schlieRlich Gehdlzbriter erfasst (Zilpzalp, Amsel, Dorn-
grasmucke, Heckenbraunelle, Monchsgrasmucke, Kohl-
meise, Ringeltaube, Rabenkrahe, Feldsperling, Singdros-
sel).

Eine Sonderrolle kommt der Wachtel zu, die aul3erhalb
des Plangebietes im Griunland rufend vernommen wurde.
Die Art ist in Schleswig-Holstein gefahrdet und in ihren
Bestanden liickenhaft und jahrweise stark schwankend.
In Norderstedt ist ein weiterer Standort in der Garstedter
Feldmark vermerkt.

Aufgrund der Habitatausstattung kommt dem Plangebiet
keine artenschutzrechtlich relevante Rolle als Rastvogel-
gebiet zu.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung waren kurz- bis mittel-
fristig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Prognose mit
Durchftihrung
der Planung

Die Zugriffsverbote des § 44 (1) BNatSchG, d.h. die T6-
tungsverbote, Stérungsverbote, Verbote des Beschadi-
gens und Zerstorens von Lebensstatten sowie die 6kolo-
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gische Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang, wurden fir die ermittelten
Arten aus den Gruppen der Vogel und der Saugetiere
(Fledermé&use) abgeprtift. Die detaillierten Ergebnisse
sind in der artenschutzrechtlichen Prifung in Kapitel 3.2.5
im Erlauterungstext des griinordnerischen Fachbeitrages
aufgefuhrt. Zur Vermeidung des Eintretens von Zugriffs-
verboten sind Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Unvermeidbare Gehdlzfallungen und Knickdurchbriiche
sowie der Abbruch der landwirtschaftlichen Hallen sind in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 14. Marz vor-
zunehmen.

Die Baufeldraumung muss auf3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeiten der potenziell vorkommenden Vogelarten
vom 15.03. bis zum 15.08. erfolgen. Durch rechtzeitige
VergramungsmaRnahmen in Verbindung mit einer Uber-
prufung durch die Umweltbaubegleitung kann diese Frist
vermindert werden. Hierbei ist auch der Umgebungsbe-
reich von 100 m in Bezug auf Wachteln zu untersuchen.
Zur Vermeidung des Konflikts mit artenschutzrechtlichen
Verboten (8§ 44 (1) 3 BNatSchG -Verbot der Zerstérung
von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten) durch den Abriss
der landwirtschaftlichen Hallen ist innerhalb der offentli-
chen Grinflache ein an drei Seiten geschlossener Unter-
stand mit 11 Nisthilfen fur die Rauchschwalbe in gleich-
mafigem Abstand fachgerecht auszustatten. Eine Nut-
zung als Unterstand z.B. zur Umweltbildung ist zul&ssig.
Ergibt eine Prifung durch einen qualifizierten Ornitholo-
gen im Juni vor dem Abriss, dass die Nistplatze nicht
mehr genutzt werden, kann der Bau des zuvor genannten
Unterstandes entfallen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bei Einhaltung der angegebenen Fristen und Maf3nah-
men treten keine Verbotstatbestande im Sinne des § 44
BNatSchG ein.

Schutzgut
Pflanzen

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Der Bereich des Plangebietes wird gemaf der
Biotoptypenkartierung des Landschaftsplanes 2020 als
typische Siedlungsrandlage mit landwirtschaftlichen Hof-
und Gebéaudeflachen, ruderalen Gras-und Staudenfluren
sowie artenarmen Intensivgrinlandflachen erfasst.

Gemalf den Erhebungen der Stadt Norderstedt und ge-
maf den Darstellungen des Landschaftsplanes 2020 ist
entlang des Kreuzweges ein Knick mit besonders erhal-
tenswertem GrolRbaumbestand vorhanden, der nach § 30
BNatSchG i. V. m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG beson-
ders geschitzt ist. Der GroRbaumbestand am 6stlichen
Rand des Plangebietes ist als ortshildpragender Gehdlz-
bestand fur das Landschaftsbild und den Naturhaushalt
bedeutsam. Die Linden-Allee entlang des Glashutter
Dammes ist gemaf § 30 BNatSchGi. V. m. § 21 Abs. 1
Nr. 3 LNatSchG als Allee besonders gesetzlich geschiitzt.
Eine Kartierung der Biotoptypen wurde im September
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2011 durchgefuhrt. Einzelne Nachkartierungen, die sich
durch Veranderungen der Plangebietsgrenzen bedingten,
fanden im Oktober 2015 statt. Parallel erfolgte im Som-
mer 2011 eine Baumaufnahme durch einen Baumsach-
verstandigen. In dem Gutachten wurde eine Bewertung
des Baumbestandes (Vitalitat, Verkehrssicherheit) vorge-
nommen und MalRnahmenempfehlungen zum Erhalt ge-
geben.

Das Plangebiet ist Uberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt. Beidseitig des Kreuzweges verlaufen redderartige
Knicks bzw. ebenerdige Feldhecken. Die Knicks sind
durch das Vorkommen é&lterer Eichen landschaftspra-
gend. Neben den Uberhéltern ist jedoch eine Strauch-
schicht nur sparlich und liickig ausgebildet.

Der Grol3teil des Plangebietes wird von Weidegriinland
eingenommen. Die Flachen werden tGberwiegend mit
Pferden recht intensiv bewirtschaftet. Auf einem ehemals
bebauten Grundstiick liegt dstlich des Kreuzweges am
Glashutter Damm eine Ruderalflur mittlerer Standorte mit
starkem Brombeerbewuchs sowie Grasern und Stauden
aus ungefahrdeten und weitverbreiteten Arten.

Am nordlichen Plangebietsrand befindet sich eine land-
wirtschaftliche Hofstelle, bestehend aus zwei Wohnge-
bauden mit 2 landwirtschaftlichen Hallen. Angrenzend
dazu liegt ein Reitplatz.

Wahrend den Knicks und dem Altbaumbestand eine be-
sondere Bedeutung fur das Schutzgut der Arten- und Le-
bensgemeinschaften zuzuordnen ist, sind die unversie-
gelten Grunland- und Ruderalflachen von allgemeiner
Bedeutung. Durch Straf3en und Gebaude versiegelte Fla-
chen haben eine geringe Bedeutung.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchflihrung der Planung waren kurz- bis mittel-
fristig keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen
Zustand zu erwarten.

Prognose mit
Durchfuhrung
der Planung

In Bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist grundsatz-
lich mit Lebensraumverlusten fur die Tier- und Pflanzen-
welt infolge der Bebauung zu rechnen.

Mit dem Grinland und der Ruderalflache, die den tber-
wiegenden Teil der ErschlieBungsflachen heute pragen,
sind Flachen betroffen, deren Wert fur Arten und Lebens-
gemeinschaften Uber die ,allgemeine Bedeutung fir den
Naturschutz® nicht hinausgeht. Der Ausgleich wird Uber
die naturnahe Herstellung der fur das Schutzgut Boden
ermittelten Ausgleichsflachen erbracht.

Im Bereich der Knickdurchbriiche sind gesetzlich ge-
schitzte Biotope mit besonderer Bedeutung fir den Na-
turschutz betroffen. Der markante Baumbestand am
Kreuzweg muss um einen Baum reduziert werden, um
die geplante Zufahrt in das Gebiet anlegen zu kdnnen.
Ein weiterer Knickdurchbruch fir eine fu3laufige Anbin-
dung lasst sich ohne Baumverlust realisieren.

Eine Betroffenheit fur streng geschutzte Pflanzenarten
liegt nicht vor, da diese Arten nicht im Plangebiet zu er-
warten sind.
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Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmalfinah-
men

Der Baumbestand am Kreuzweg wird mit Ausnahme ein-
zelner Entnahmen als Redder erhalten. Besonders mar-
kante Baume werden zusatzlich zur Erhaltung festge-
setzt.

Die Baume werden durch die Einrichtung von Knick-
schutzstreifen und in ihrer Nutzung beschrankten Grin-
flachen bereits ab der Bauphase geschuitzt.

Zur freien Landschaft erfolgt eine intensive Eingrinung
durch einen Knick.

Nordlich der ErschlielBung wird ein Teil des Griinzuges
mit 6ffentlichen Grinflachen, Kinderspielplatz, Baum-
pflanzungen und Ausgleichsflachen realisiert.

Die Erschlie3ungsflachen werden durch Baumpflanzun-
gen begrint. Ebenso wird eine Mindestbegrinung der
Baugrundstiicke mit Baumen und zum Teil mit Hecken
vorgesehen, so dass das Grundgeriist einer Durchgri-
nung des Baugebietes definiert ist.

Die genannten MalRnahmen werden — soweit planungs-
rechtlich moglich — tber entsprechende Festsetzungen in
die Planzeichnung des B-Plans tibernommen.

Knickverluste sind durch den Straf3en- und den Wegean-
schluss am Kreuzweg in geringem Umfang zu erwarten.
Gemalf den Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz (MELUR, 2013) ist ein Ausgleichsverhaltnis von
1:2 zu Grunde zu legen. Es werden ca. 20 m Knicks (ein-
schl. der Arbeitsrdume) gerodet, so dass ein Ausgleichs-
bedarf von 40 m entsteht. Dem steht die Herstellung ei-
nes Knicks auf einer Lange von 210 m gegentiber, so
dass ein weiterer Knickausgleich nicht erforderlich wird.

Zur Herstellung der Zufahrt ist eine Eiche mit einem
Stammdurchmesser von ca. 80 cm zu fallen. Als Aus-
gleich werden direkt stdlich des Baumstandortes und der
ErschlieBungszufahrt zwei Baume festgesetzt, so dass
der Ausgleich erbracht wird. Die weiteren Baumpflanzun-
gen im ErschlieBungsgebiet tragen ebenfalls zum Aus-
gleich des Gehblzverlustes bei.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen sind von
den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Bodenfunktion

Aus dem sandigen Ablagerungsmaterial haben sich nach
den Darstellungen der Bodenkarte des Landschaftsplans
Eisenhumuspodsole aus FlieRerde tiber Sand als
Bodentypen entwickelt. Nordlich des Plangebietes liegen
im Niederungsbereich der Tarpenbek Gley-Podsole mit
Orterde oder Ortstein aus FlieRerde tGber Sand.

Bei den im Plangebiet anstehenden Bdden handelt es
sich um regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder
seltene Boden liegen nicht vor.

Gemal Runderlass MI/MELUR handelt es sich bei diesen
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fur Schleswig-Holstein typischen Bodenverhaltnissen um
Bdden mit lediglich allgemeiner Bedeutung fur den
Naturschutz. Ein besonderer Schutzanspruch besteht
nicht.

Altlasten

Benachbart zum Plangebiet befinden sich ein Betrieb zur
Verwertung von Nahrungsmitteln sowie eine ehemalige
Schlosserei.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfihrung der Planung wiirde das Plangebiet
weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Kurz- bis mittelfristig
waren daher im Plangebiet keine Veranderungen im
Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten.

Altlasten

Ohne Durchfiihrung der Planung sind keine Veranderun-
gen des Ist-Zustandes zu erwarten. Eine Einschatzung
der mdglichen Gefahrdung durch zum Plangebiet be-
nachbarte Betriebsstandorte hétte nicht stattgefunden.

Prognose mit
Durchfuhrung
der Planung

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des
Baus von ErschlieBungsstralen werden
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen hervorgerufen.
Dadurch werden das Bodenleben, die naturliche
Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch und der Boden als
Vegetationsstandort erheblich beeintrachtigt bzw.
zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind im
Plangebiet landwirtschaftliche und ruderale Flachen
betroffen, die gemaf Runderlass nur eine allgemeine
Bedeutung fur den Naturschutz haben. Die bereits
bebauten bzw. versiegelten Flachen haben eine geringe
Bedeutung.

Die heute nicht mehr bendétigten landwirtschaftlichen
Gebaude, Wohngebaude und befestigten
Grundstiicksflachen sowie ein teilbefestigter Reitplatz
werden entsiegelt und im Rahmen der Herstellung des
Grlnzuges als Vegetationsflache gestaltet. Dadurch
werden mindestens Teilfunktionen des Schutzgutes
wiederhergestellt.

Angesichts der nur bereichsweise ausgewiesenen
Wohnbau- und Verkehrsflachen, zudem auf bereits
anteilig vorgenutzten Flachen, sind die Auswirkungen auf
den Bodenhaushalt durch Versiegelungen und
Uberbauungen raumlich begrenzt.

Altlasten

Auf gewerblich genutzten Grundstiicken kann das
Vorliegen von kleinrAumigen Bodenverunreinigungen
prinzipiell nicht ausgeschlossen werden. Der Betrieb zur
Verwertung von Nahrungsmitteln wurde hinsichtlich
seines Altlastenpotentials bewertet und im Ergebnis ist
eine erhebliche Bodenverunreinigung nicht zu erwarten.

Durch die benachbarte Schlosserei ist aufgrund der Ent-
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fernung zum Plangebiet ein direkter Einfluss nicht zu er-
warten. Ein Eintrag Gber den Grundwasserpfad ist auf-
grund der bekannten Flie3richtung des Wassers nicht
moglich.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmalfinah-
men

Bodenfunktion

Von Versiegelung und Uberbauung betroffen sind
Uberwiegend ,Flachen von allgemeiner Bedeutung flr
den Naturhaushalt®. Die AusgleichsmalRnahme fir
Bodenversiegelung ware eine entsprechende
Entsiegelung. Dies wird durch den Abriss der
landwirtschaftlichen Geb&ude und den Ruckbau der dort
vorhandenen Wegebefestigungen teilweise maoglich.

Fur den nach Abzug der Entsiegelung verbleibenden Ein-
griff werden intensiv genutzte Flachen in naturbetonte
Flachen umgewandelt. Fir die Anrechnung der 6ffentli-
chen Griunflache und der MalBnahmenflache Nr. 1 wer-
den auf Grund der Grof3e und der Durchschneidung mit
einem Weg verschiedene Anrechnungsfaktoren gewahlt.
Gemalf der Bilanzierung des grinordnerischen Fachbei-
trages wird der Ausgleich fiir das Schutzgut Boden voll-
standig im Geltungsbereich des Bebauungsplanes er-
bracht.

Durch den Bebauungsplan wird eine weitere Flache fir
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (MaZnahmenflache Nr. 2)
festgesetzt. Diese Flache wird fur zukinftige Ausgleich-
serfordernisse der Stadt Norderstedt bereitgehalten (Fla-
chenpool). Aufgrund der Ausgangssituation als Dauer-
grunland und dem Entwicklungsziel ,Extensivgrinland®
wird in Anlehnung an die Okokontoverordnung Schles-
wig-Holsteins eine Teilaufwertung mit 50%iger Anrech-
nung festgestellt. Dem Flachenpool stehen 6.112 m2 zur
Verfigung.

Altlasten

Es liegen keine Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
erheblichen Bodenverunreinigung vor.

Falls dennoch bei Bauarbeiten Bodenverunreinigungen
festgestellt werden sollten, ist eine geordnete Entsorgung
sicher zu stellen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen und der internen Mal3-
nahmenflachen sind von dem Vorhaben keine erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
zu erwarten.

Mit der genannten MalRnahmenflache Nr. 1 und den 6f-
fentlichen Griinflachen sind die Eingriffe des B-Plans 282
der Stadt Norderstedt in quantitativer und qualitativer
Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsre-
gelung ausgeglichen. Aul3erdem steht mit der festgesetz-
ten MaRnahmenflache Nr. 2 ein Uberschuss von 6.112
m?2 zur Kompensation von zukinftigen Eingriffen zur Ver-
fugung.
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Altlasten
Es sind keine Auswirkungen von Altlasten auf das Plan-
vorhaben zu erwarten.

Schutzgut Was-
ser

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Oberflachengewdasser

Oberflachengewasser sind von den Planungen nicht
betroffen. Die Oberflaichenentwasserung ist auf die
Tarpenbek-Ost ausgerichtet, die etwa 200 m weiter
nordwestlich des Plangebietes verlauft. Der in den
Geltungsbereich einbezogene Kreuzweg quert die
Tarpenbek Uber einer Verrohrung.

Grundwasser
Das Grundwasser flief3t in Richtung Sudsudwest und be-
findet sich ca. 3,5 m unter der Gelandeoberkante.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfiihrung der Planung sind in absehbarer Zeit
keine erheblichen Verénderungen des Ist-Zustandes zu
erwarten.

Prognose mit
Durchfihrung
der Planung

Grundwasser
Es sind keine erheblichen Veranderungen des Ist-
Zustandes hinsichtlich der Altlastensituation zu erwarten.

Aufgrund der zusatzlichen Versiegelungen kommt es zur
Verminderung der Grundwasserneubildungsrate.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmalfinah-
men

Grundwasser
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen hinsicht-
lich der Altlastensituation sind nicht erforderlich.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen des Wasser-
haushaltes ist das auf den Grundstucken anfallende un-
belastete Niederschlagswasser grundsatzlich zu versi-
ckern, entsprechende Festsetzungen wurden getroffen.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Grundwasser
Erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf das Grund-
wasser sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum
Flachennutzungsplan (SUP) erstellte Gutachten zur Ab-
schatzung der aktuellen und zuklnftigen Luftqualitatsgte
Norderstedts vom 20. Marz 2007 (Fa. METCON) weist im
Einwirkungsbereich des Plangebietes keinen kritischen
Stral3enabschnitt aus, an dem jetzt oder in Zukunft ein
Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte der 39./22.
BImSchV zu erwarten ware.

Prognose ohne
Durchfuhrung
der Planung

Aufgrund der erwarteten allgemeinen Verkehrszunahme
ist mit einem geringen Anstieg der Luftschadstoffbelas-
tung zu rechnen.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Durch die Entwicklung der Wohnnutzung, den damit ver-
bundenen Energieverbrauch sowie den Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens aus der zuklnftigen Wohnbebauung
ist in Zukunft eine zusétzliche Verschlechterung der Luft-
gualitat zu erwarten. Allerdings werden auch dann die ak-
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tuell gultigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht er-
reicht bzw. Uberschritten.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Die vorgeschlagenen MalRBhahmen zur Energieeinsparung
sowie emissionarmen Energieerzeugung (s. unter Klima-
schutz) und zur Férderung des Umweltverbundes werden
sich ebenfalls positiv auf die Luftschadstoffproblematik
auswirken.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell gultigen Grenzwerte der 39./22. BIm-
SchV nicht erreichen bzw. lGiberschreiten.

Schutzgut Klima

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Stadtklima

Die Karte der aktuellen klimatdkologischen Funktionen der
Stadtklimaanalyse 2014 stellt die im Plangebiet vorhan-
denen Freiflachen als Ausgleichsrdume mit hoher Kaltluft-
lieferung dar. Die bereits vorhandene Bebauung nérdlich
des Glashutter Dammes weist eine sehr gunstige biokli-
matische Situation auf. Die Stromungsrichtung des Kalt-
luftstromes verlauft Uber das Plangebiet in hoher Starke
aus Richtung Tarpenbekniederung kommend nach Sid-
westen bis in die Bebauung auch stdlich des Glashutter
Dammes hinein. Der Einwirkbereich des lokal entstehen-
den Stromungssystems tragt hier zu sehr giinstigen bis
gunstigen bioklimatischen Verhéltnissen bei.

Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1995 Mitglied im Klima-
Biindnis europdischer Stadte und hat sich zu einer
weiteren Minderung der gesamtstadtischen CO,-
Emissionen um 10 % alle 5 Jahre verpflichtet. Um die
Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu erreichen,
muss der Energieverbrauch so gering wie mdglich
gehalten werden.

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzte Flache. Der
Kreuzweg ist von alten Eichen gesaumt, von denen bei
weiterem Wachstum eine geringfligige CO,-Minderung
ausgehen kann.

Prognose ohne
Durchfuihrung
der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfuihrung der Planung sind fiir das Stadtklima
in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten.

Klimaschutz
Der geringe CO,-Minderungseffekt bliebe erhalten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Stadtklima

Grundsatzlich kommt es durch die zuséatzliche Bebauung
zum Verlust von Kaltluft produzierenden Freiflachen. Die
vorgesehene Bebauung umfasst einen kleineren Anteil
der im FNP 2020 dargestellten Wohnbauflachen W22,
daher kann das Zukunftsszenario der Stadtklimaanalyse
2014 fur die Beurteilung der stadtklimatischen
Auswirkungen des Vorhabens herangezogen werden.
Dieses Szenario stellt die klimadkologischen Funktionen
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und die daraus resultierenden Planungshinweise im Falle
der Realisierung der Vorgaben des FNP 2020 dar
(Prognosekarten). Der Bereich der Wohnbauflachen W22
und W23 des FNP 2020 wurde in der Stadtklimaanalyse
2014 zudem einer gesonderten Betrachtung als
sogenanntes Planungsbeispiel unterzogen. Im Ergebnis
ist aufgrund der stadtrandnahen Lage, der klimatisch
positiven Ausgangssituation und des intensiven
Luftaustausches im Umfeld des Planareals das
Konfliktpotential gering und es sind keine negativen
Effekte flr den Bestand zu erwarten. Fur die zukinftige
Bebauung ist mit sehr ginstigen bioklimatischen
Verhaltnisse zu rechnen. Die Funktion der
Tarpenbekniederung als Kaltluftleitbahn wird nicht
beeintrachtigt.

Klimaschutz
Die Errichtung und vor allem die Nutzung der
Wohngebaude ist mit CO,-Emissionen verbunden.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafinah-
men

Stadtklima

Die Festsetzungen zu den MalRBnahmenflachen 1 und 2
sind aus stadtklimatischer Sicht positiv zu bewerten, da
die Wiesennutzung kurzbewachsene Grinlandflachen
entstehen lasst, die die hdchsten nachtlichen
Kaltluftproduktionsraten aufweisen. Die Luftaustausch-
verhéaltnisse bleiben unbeeintrachtigt, wobei auch die
vorgesehenen punktuellen Bepflanzungen der offent-
lichen Griunflache keine wesentlichen Stromungs-
hindernisse darstellen.

Der Erhalt des vorhandenen Baumbestandes kann
ebenso wie die weiteren Festsetzungen von An-
pflanzungen zu den glnstigen bioklimatischen
Verhéltnissen im Plangebiet beitragen.

Klimaschutz

Die Wahl der Baustoffe bildet die erste groRe Einfluss-
moglichkeit zum Klimaschutz. Die Verwendung von
Materialien ohne grof3en Energieaufwand, besser noch
von langfristig CO, speicherndem Holz, bietet erhebliche
Potenziale fur den Klimaschutz.

Fur das Vorhaben wurde 2015 ein Energieversorgungs-
konzept einschlief3lich einer Verschattungsanalyse er-
stellt. Im Ergebnis stellte sich mit Blick sowohl auf die
wirtschaftliche als auch auf die 6kologische Bilanz die L6-
sung mit einem Erdgaskessel plus solarer Warmwasser-
bereitung mit ,Mehrkosten* in Hohe von ca. 200 € pro
Jahr und einer CO,-Ersparnis von ca. 10 % gegenuber
der reinen Kessellésung als Favorit heraus. Fur 4 Grund-
stuicke direkt am Kreuzweg ergab sich aufgrund der Ver-
schattung durch den zu erhaltenden Grof3baumbestand
eine Ertragsminderung der Solaranlagen von bis zu 25 %,
was den zusétzlichen finanziellen Aufwand fir die Solar-
thermieanlage auch aus 6kologischer Sicht nicht mehr
rechtfertigt.

Fur die Errichtung einer PV-Anlage wird in jedem Fall ei-
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ne Sud-Ausrichtung der Gebaude empfohlen. Fur weitere
9 Grundstiicke kann unter den getroffenen Annahmen
laut Gutachten bei einer Verschattung von maximal 10 %
ein geringer Uberschuss generiert werden, was zu einer
deutlichen Verringerung der CO,-Emissionen beitragen
kann.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Stadtklima

Negative Auswirkungen des Vorhabens auf die stadtkli-
matische Situation im Plangebiet oder seiner Umgebung
sind nicht zu erwarten.

Klimaschutz

Mit den im Energieversorgungskonzept vorgeschlagenen
Malnahmen kann ein Beitrag zu Verminderung der CO,-
Emissionen des Neubaugebietes geleistet werden. Zu-
satzlichen Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Ver-
wendung von dkologischen Baustoffen, wie zum Beispiel
Holz, entsprochen werden.

Wirkungsgefuge

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgitern Tiere, Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft und Klima geht insgesamt nicht
Uber diejenige auf die einzelnen Schutzguter hinaus. Er-
hebliche negative Auswirkungen des Vorhabens auf das
Wirkungsgefige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Der Landschaftsplan 2020 bewertet die Qualitat des
Landschaftsbildes der Tarpenbekniederung als mittel. Die
GroRRbaumbestande entlang des Kreuzweges, des Glas-
hatter Dammes und im Bereich der ¢stlichen Plange-
bietsgrenze sowie das naturnahe FlieRgewasser Tarpen-
bek werden in diesem Zusammenhang als wertbestim-
mende Faktoren beurteilt.

Das Landschafts- und Ortsbild des betrachteten Land-
schaftsausschnitts ist durch die landwirtschaftlich genutz-
ten offenen Grinlandflachen und den tGberhalterreichen
Gehdlzbestand aus Knicks bzw. Reddern gepragt. Wah-
rend am Glashitter Damm westlich des Kreuzweges be-
reits eine durchgehende Wohnbebauung vorhanden ist,
erschliel3t sich entlang des Kreuzweges sowie auch in
Abschnitten im 6stlichen Bereich des Glashutter Damms
noch eine Erlebbarkeit der landwirtschaftlich genutzten
Kulturlandschaft. Das Gebiet weist einen tberdurch-
schnittlich hohen GroRBbaumbestand auf. Die Gehdlze
haben gliedernde, einbindende und abschirmende Funk-
tionen.

Prognose ohne
Durchfihrung
der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planung wiirde das Plangebiet
kurz- bis mittelfristig weiterhin Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Der bisherige Charakter der Landschaft wird durch die
geplante Bebauung verandert und Glashiitte verliert eine
Freiflache im Siedlungsrandbereich. Aufgrund der relativ
offenen Lage zur Tarpenbekniederung hin sind an den
zukunftigen Siedlungsrand besondere landschaftsbildli-
che und gestalterische Anforderungen zu stellen.

Vermeidungs-
und Verminde-

Durch die nachhaltige Sicherung der randlichen Knicks
und die vorgelagerten Griin- und Ausgleichsflachen wer-
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rungsmafinah-
men

den die geplanten Bauflachen gut in die Landschatft ein-
gebunden. Mit den innerhalb der Bau- und Verkehrsfla-
chen festgesetzten Baumpflanzungen wird das Plange-
biet intensiv durchgriint und naturnah strukturiert. Somit
entsteht nach einer gewissen Anwachsphase in Verbin-
dung mit den privaten Gartenflachen ein griin gestaltetes
Ortsbild.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Unter Berlcksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmal3nahmen sind von dem Vorhaben
nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft
zu erwarten.

Schutzgut Kultur-
glter und sonsti-
ge Sachguter

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Sonstige Sachgiter im Plangeltungsbereich sind die Ge-
baude der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle.
Derzeit umfasst die ehemalige landwirtschaftliche Hofstel-
le ein ehemaliges Betriebsleiterwohngebaude, ein Alten-
teiler und zwei Stallgebédude/ Maschinenhalle. Der Hof
wird nicht mehr landwirtschaftlich betrieben, die Wohn-
hauser sind durch die Hofinhaber bewohnt. Die Scheunen
dienen der Lagerung und der Hobbypferdehaltung (in ge-
ringem Umfang). Weitere Kulturgtter sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Prognose ohne
Durchfuhrung
der Planung

Die Wohnnutzung im AuRenbereich gem. § 35 BauGB
wilrden weiterhin aufrecht erhalten werden. Hinsichtlich
der Nutzung der Scheunen zeichnet sich eine gewerbli-
che Nachnutzung ab. Eine dauerhafte Nutzung des
Kreuzweges als ErschlieBung ware hiermit verbunden
und eine ungeplante Verfestigung und ggf. Ausweitung
der Nutzungen im AulRenbereich ware zu beflrchten.

Prognose mit
Durchfuhrung
der Planung

Die Entfernung der baulichen Anlagen der ehemaligen
Hofstelle ist positiv zu bewerten. So wird Flache entsie-
gelt und zum einen in Form von &ffentlichen Grinflachen
der Allgemeinheit zu Erholungszwecken zur Verfligung
gestellt und zum anderen in Form von Ausgleichflachen
dem benachbarten naturraumlich bedeutsamen Niede-
rungsbereich der Tarpenbek zugefihrt. Eine siedlungs-
randbegleitende Wegeverbindung und Herstellung eines
landschaftlich angepassten Ubergangs wird erméglicht.
Die negativen Auswirkungen einer ehemaligen Hofstelle
im AuRenbereich (wohnliche und gewerbliche Nachnut-
zung) sowie der damit verbundenen Verkehre auf dem
Kreuzweg wird entgegen gewirkt. Dem entfallenden Ge-
baudebestand steht die Schaffung deutlich umfangreiche-
rer Wohnbauflachen gegeniber.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmalf3nah-
men

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Knicks und
ortsbildpragenden Grof3bdume als historische Land-
schaftselemente sowie der Kreuzweg als vorhandene
Wegeverbindung bleiben erhalten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Es sind positive Auswirkungen des Vorhabens auf Kultur-
guter und sonstige Sachguter zu erwarten. Die histori-
schen Landschaftselemente sowie der Kreuzweg als vor-
handene Wegeverbindung werden erhalten, dem entfal-
lenden Gebaudebestand einer ehemaligen Hofstelle mit
wohnlicher und gewerblicher Nachnutzung im Aul3enbe-
reich steht die Schaffung deutlich umfangreicherer
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| | Wohnbauflachen gegentiber.

4.4.2. Wechselwirkungen

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnisliicken

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschaftspla-
nungsburo ein grinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den Fachbeitrag
ist eine artenschutzrechtliche Prifung integriert. In einer Relevanzpri-
fung werden darin zunachst die artenschutzrechtlich bedeutsamen Ar-
ten ermittelt, anschlieRend die vom Vorhaben betroffenen relevanten
Arten abgeprift und dann fir diese eine Konfliktanalyse hinsichtlich der
Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG durchgefiihrt. Die sich daraus er-
gebenden MafRnahmen finden Eingang in den Fachbeitrag und in den
Bebauungsplan.

Im Rahmen der Bearbeitung des Griinordnerischen Fachbeitrages wur-
den keine gesonderten Kartierungen einzelner Tiergruppen durchge-
fahrt. Allerdings wurden die nérdlich liegenden Gebéaude durch einen
Biologen auf ein Potenzial fir Fledermause und Vogel begutachtet. Zur
Ermittlung der Habitat- und Vegetationsstrukturen wurden Begehungen
im September 2011 und Oktober 2015 durchgefihrt.

Fur den malRgeblich betroffenen Baumbestand wurde im Sommer 2011
eine Baumaufnahme durch einen Baumsachverstandigen erstellt, in der
eine Bewertung des Baumbestandes (Vitalitat, Verkehrssicherheit) vor-
genommen und MalRnahmenempfehlungen zum Schutz und zur Siche-
rung gegeben wurden.

4.4.4. Monitoring

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, Monitoringmafnahmen sind daher nicht
vorgesehen.

4.5. Zusammenfassung

Planungsziele:

e Festsetzung von Bauflachen fiir Einfamilienhauser/
Doppelhauser

e Festsetzung von Eingrinungsmaf3nahmen und grof3ziigigen
Grunflachen

e Festsetzung der AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des
Geltungsbereichs

e Festsetzung von Ful3- und Radwegeverbindungen
Festsetzung der Verkehrsfiihrung vor dem Hintergrund einer
Minimierung des Eingriffs (Baumerhalt/Baumschutz)

Schutzgut Mensch/Larm: Aufgrund der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmal3nahmen sind keine negativen
Larmauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.
Schutzgut Mensch/Erholung: Von dem Vorhaben sind keine
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erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erholungseignung fur die
Allgemeinheit zu erwarten.

Schutzgut Tiere: Bei Durchfihrung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen (Einhaltung der angegebenen Fristen,
Herstellung von Nisthilfen) treten keine Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 BNatSchG ein.

Schutzgut Pflanzen: Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- , Verminderungs- und AusgleichsmalRhahmen (Baumerhalt, An-
pflanzungsgebote, Knickneuanlage, Herstellung 6ffentlicher Grinflache)
sind von den Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf

das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.

Schutzgut Boden/Bodenfunktion: Unter Bertcksichtigung der vorgese-
henen Vermeidungs- und VerminderungsmafRhahmen und der internen
MaRnahmenflachen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Mit der genannten MalRnahmenflache Nr. 1 und den 6ffentlichen Griin-
flachen sind die Eingriffe des B-Plans 282 der Stadt Norderstedt in
guantitativer und qualitativer Hinsicht im Sinne der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung ausgeglichen. AuRerdem steht mit der festge-
setzten MaRnahmenflache Nr. 2 ein Uberschuss von 6.112 m2 zur
Kompensation von zukinftigen Eingriffen zur Verfigung.

Schutzgut Boden/Altlasten: Es sind keine Auswirkungen von Altlasten
auf das Planvorhaben zu erwarten.

Schutzgut Wasser/Oberflachengewasser: Oberflachengewasser sind
von den Planungen nicht betroffen

Schutzgut Wasser/Grundwasser: Erhebliche Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Grundwasser hinsichtlich der Altlastensituation sind nicht
zu erwarten.

Schutzgut Luft: Der Gehalt an Luftschadstoffen wird vermutlich auch in
Zukunft die aktuell giiltigen Grenzwerte der 39./22. BImSchV nicht er-
reichen bzw. tUberschreiten.

Schutzgut Klima/Stadtklima: Negative Auswirkungen des Vorhabens
auf die stadtklimatische Situation im Plangebiet oder seiner Umgebung
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Klimaschutz: Mit den im Energieversorgungskonzept
vorgeschlagenen Malinahmen kann ein Beitrag zu Verminderung der
CO,-Emissionen des Neubaugebietes geleistet werden. Zusatzlichen
Nachhaltigkeitsbelangen kann durch die Verwendung von 6kologischen
Baustoffen, wie zum Beispiel Holz, entsprochen werden.

Die Schwere der Auswirkungen des Vorhabens auf das Wirkungsgefu-
ge zwischen den Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft
und Klima geht insgesamt nicht tiber diejenige auf die einzelnen
Schutzguiter hinaus. Erhebliche negative Auswirkungen des Vorhabens
auf das Wirkungsgeflige im Plangebiet sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft: Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Ver-
meidungs- und Verminderungsmalnahmen sind von dem Vorhaben
nach einer gewissen Anwachsphase keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.
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Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter: Es sind positive Auswir-
kungen des Vorhabens auf Kulturglter und sonstige Sachguter zu er-
warten. Die historischen Landschaftselemente sowie der Kreuzweg als
vorhandene Wegeverbindung werden erhalten, dem entfallenden Ge-
baudebestand einer ehemaligen Hofstelle mit wohnlicher und gewerbli-
cher Nachnutzung im Aul3enbereich steht die Schaffung deutlich um-
fangreicherer Wohnbauflachen gegeniber.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass die Auswirkungen
auf Wechselbeziehungen eine gegentber der Einzelbetrachtung der
Schutzglter erhohte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung
der Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Fur den Bebauungsplan wurde durch ein externes Landschafts-
planungsbiiro ein griinordnerischer Fachbeitrag erstellt. In den
Fachbeitrag ist eine artenschutzrechtliche Prufung integriert.

Fur den maRgeblich betroffenen Baumbestand wurde im Sommer 2011
eine Baumaufnahme durch einen Baumsachverstandigen erstellt.

Erhebliche negative Auswirkungen der Durchfiihrung des B-Planes
werden derzeit nicht erwartet, Monitoringmal3nahmen sind daher nicht
vorgesehen.

Abwagung der negativen Umweltauswirkungen

Die negativen Umweltauswirkungen sind relativ gering. Die planungs-
rechtlichen Festsetzungen und die Kompensationsmaf3nahmen direkt
im Plangebiet selbst tragen zur Vertraglichkeit der Planung bei. Positiv
wirkt sich der Ruckbau der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen
aus, denn neben der damit verbundenen Entsiegelung werden auch
unvertragliche, gewerbliche Nachnutzungen der Gebaude im Aul3enbe-
reich verhindert.

In Abwagung der Belange sind die geringen Eingriffe und Auswirkungen
der Planung zugunsten neuer, dringend benétigter Wohnstandorte hin-
nehmbar.

5. Stadtebauliche Daten

Flachenbilanz

Netto-Bauflachen (mit ca. 25 WE) ca. 1,47 ha
offentliche Grinflache ca. 0,98 ha
private Griunflache ca. 0,08 ha

Flachen zum Schutz, zur Pflege und | ca. 1,68 ha
Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft

offentliche StrafRenverkehrsflache ca. 0,04 ha
Verkehrsflachen bes. Zw. ca. 0,79 ha
GroRRe des Plangebietes ca. 5,05 ha

6. Kosten und Finanzierung

Aussere ErschlieRung

Die Kosten fir die aul3ere ErschlieBung des Plangebietes tragt der Er-
schlieBungstrager.
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Innere Erschliel3ung
Ausgleichsmaflinahmen

Die Kosten fiir die ErschlieBung im Plangebiet sowie fiir die Ausgleich-
mafinahmen tragt der ErschlieBungstrager.

7. Realisierung der MalRnahme

Bodenordnung
Sozialplan

Da die Realisierung durch einen Erschlieungstrager vorgenommen
wird, sind bodenordnende MalRnahmen nicht erforderlich. Bewohner i.S.
eines Sozialplanes sind im Plangebiet nicht betroffen.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 282 Norderstedt ,Kreuzweg"
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
19.07.2016 gehbilligt.

Norderstedt, den 12.08.2016

STADT NORDERSTEDT
Der Oberburgermeister

gez. Grote (D.S.)
Grote
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Anlage 1 Pflanzliste

Baume am Kreuzweg/ im Griinzug

Stiel-Eiche - Quercus robur

Baume im offentlichen StraBenraum

Baum-Hasel - Corylus colurna
Feld-Ahorn - Acer campestre
Hainbuche - Carpinus betulus
Rot-Dorn - Crataegus |. ‘Paul's Scarlet’'
Vogel-Kirsche - Prunus avium
Kleinkronige Winter-Linde - Tilia cordata "‘Rancho’
Gartenbaume

Apfel (hochstammige Obstbdume) - Malus i.S.

Eberesche - Sorbus aucuparia
Feld-Ahorn - Acer campestre Elsrijk’
Kirsche, Pflaume (hochstammige Obstbaume)- Prunus i.S.

Scharlach-Kirsche

Prunus sargentii-Vg

Trauben-Kirsche - Prunus padus Watereri'
Knickbepflanzung

Eingriffliger Weilldorn - Crataegus monogyna
Faulbaum - Frangula alnus
Gemeiner Schneeball - Viburmum opulus
Hainbuche - Carpinus betulus
Hasel - Corylus avellana
Hunds-Rose - Rosa canina
Kornelkirsche - Cornus mas
Ohrchen-Weide - Salix aurita
Pfaffenhutchen - Euonymus europaeus
Rote Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Sal-Weide - Salix caprea

Schlehe - Prunus spinosa
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Schwarz-Erle - Alnus glutinosa
Traubenkirsche - Prunus padus
Wein-Rose - Rosa rubiginosa
Laubgehdizhecken

Buchsbaum (immergrin, giftig)
Feld-Ahorn

Buxus sempervirens
Acer campestre

Funffingerstrauch - Potentilla fruticosa in Sorten
Hainbuche - Carpinus betulus
Johannisbeere - Ribes in Arten und Sorten
Liguster (wintergrin, giftig) - Ligustrum vulgare /Atrovirens'
Liguster - Ligustrum vuigare

Lorbeerkirsche (immergrin, giftig)
Pfeifenstrauch

Prunus laurocerasus in Sorten
Philadelphus-Lemoinei-Hybriden

Rot-Buche - Fagus sylvatica
Spierstrauch - Spiraea in Arten und Sorten
Strauchrose - Rosa in Arten und Sorten

Zweigriffl. WeilRdorn
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