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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137),
geéandert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfiihrungsgesetz v. 15.12.2001
(BGBI. | S. 3762) ,zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anpassung
des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europarechtsanpassungs-
gesetz Bau - EAG Bau) vom 24. Juni 2004 (BGBI. |, S. 1359); zuletzt
geandert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungsvorhaben
fur die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. I, S.
3316).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt ge&dnderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fur das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung vom Mai 2009).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) vom 06.03.2007 (GVOBL.
Schl.-H. 2007 S. 136) in der zuletzt gednderten Fassung.

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes (FNP * 2020).

Der derzeit gliltige B 8 Glashlitte setzt flr zwei der drei Grundstlicke
Offentliche Griinflachen fest.

Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Stadtteil Glashutte, stdlich der Segeberger
Chaussee und 6stlich angrenzend an das Siedlungsquartier ,Glashit-
ter Markt".

Der Geltungsbereich umfasst die drei Grundstiicke Segeberger
Chaussee 230 — 234

1.2. Historische Entwicklung

Die Stadtvertretung der Stadt Norderstedt hatte urspriinglich bereits
beschlossen im Zuge einer Uberplanung der Flachen siid-ostlich des
Glashiitter Marktes, auch diese Flachen in eine Uberplanung einzu-
beziehen.

Da die Planungstberlegungen fir die anderen Flachen an grundsétz-
lichen Hindernissen scheitern, wird das vorliegende Verfahren separat
abgewickelt.

1.3. Bestand

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke sind an der Segeberger
Chaussee jeweils mit einem eingeschossigen, alteren Einfamilienhaus
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Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope (Knicks
gemal § 25 Abs. 3 LNatSchG) sowie umfangreicher erhaltens- und
schitzenswerter Grof3baumbestand. Der schiitzenswerte Gehoélzbe-
stand wurde bereits im Rahmen des ehemaligen B-Planverfahren Nr.
212 kartiert. Im Umweltsteckbrief des FNP 2020 zur Neuausweisung
W 18a sind folgende Kenntnislicken formuliert: Aussagen zu Fauna /
Biodiversitéat, insbes. Altbaumverbund, streng geschitzte Arten der
Gehdlzbiotope.

Das Gelande ist im Besitz privater Eigentiimer.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die Flachen sind Teil des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles ,
eine Pragung durch die Nachbarbebauung kam aber aufgrund der
Grunflachenfestsetzung im B 8-Glashitte nicht zur Wirkung.

Die Eigentimer der ca. 130 m tiefen Grundstiicke bemiihen sich da-
her seit Jahren um eine Anderung des B-Planes und eine bauliche
Nutzung ihrer rickwartigen Gartengrundstiicke.

Planungsziel ist durch eine geeignete ErschlieBung unter weitgehen-
der Schonung und Erhalt des Baumbestandes fir die riickwartigen
Grundstucksteile eine Wohnbebauung zu erméglichen.

Im Verfahren zur frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung sind zwei Stel-
lungnahmen eingegangen, die den Schwerpunkt, jede fur sich, mehr
auf die individuelle Nutzungsmoéglichkeit des eigenen Grundstticks
legen. Dies konnte im Interesse einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung, nur teilweise berilicksichtigt werden.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliche Konzeption

Entwickelt aus den Darstellungen des FNP 2020 soll hinter einer deut-
lich markierten Stral3enlandbebauung entlang der Segeberger Chaus-
see, sich im rickwértigen Bereich ein durch die Erschlie3ungsform
und den ,griinen Rahmen* eingebundenes Wohngebiet entwicklen.

3.2. Art und Malf3 der baulichen Nutzung

Entlang der Segeberger Chaussee wird die Art der Nutzung als
Mischgebiet festgesetzt. Das sich im riickwéartigen Bereich anschlie-
Rende Reine Wohngebiet wird vom Mischgebiet durch den Wende-
platz der ErschlieBungsstraRe und die Gemeinschaftsstellplatze ge-
trennt.

Angepasst an die vorgegebene stadtebauliche Situation sind Ein-
schrankungen in der Art der Nutzung festgesetzt, um mdgliche Beein-
trachtigungen zu minimieren.

Das Mal3 der Nutzung orientiert sich an der naheren Umgebung und
unter Bertcksichtigung der aufgrund des Baumbestandes einge-
schrankten Situation.

Die festgesetzte offene Bauweise an der Segeberger Chaussee ist
ausreichend um hier den Nutzungsrahmen zu definieren. Eine ge-
schlossene Bebauung lasst sich nicht wirkungsvoll installieren.
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Im rlckwartigen Bereich ist zur Begrenzung der Verdichtung nur eine
Einzel-oder Doppelhausbebauung zulassig. Es kdnnten bei einer
maximalen Ausnutzung bis zu 12 zusatzliche Wohneinheiten entste-
hen.

Bei der eher langfristig zu sehenden Neustrukturierung der heutigen
Einfamilienhausbebauung an der Segeberger Chaussee wéaren, nur
bei einer Betrachtung mit Wohnnutzung, ca. 10 WE mdglich.

Die Stellung und raumliche Lage der Hauser wird durch die festge-
setzten Uberbaubaren Flachen aufgrund der vorgegebenen Situation
des erhaltenswerten Baumbestandes in relativ engem Rahmen be-
stimmt..

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Besondere gestalterische Festsetzungen werden nicht als erforderlich
angesehen.

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Ein Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen besteht innerhalb des
Plangebietes nicht. Der durch die Neuplanung des Gebietes zusatzli-
che Bedarf an Schul- und Kindergartenplatzen wird durch die beste-
henden Einrichtungen im Umkreis des Plangebietes gedeckt. Zusétz-
liche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

3.5. Verkehrsplanung und Erschlielung

Analog der ca. 60 m weiter dstlich anzutreffenden Situation einer Pri-
vatstral3e in den rickwartigen Bereich, ist hier auch die ErschlieRung
Uber ein Geh-Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen. Die Einmindung
in die Segeberger Chaussee ist so breit auszubilden, das dort Begeg-
nungsverkehr moglich ist, um die Verkehrsablaufe auf der Segeberger
Chaussee nicht zu behindern. Eine Aufweitung bzw. eine Linksabbie-
gespur wird in keinem Fall fuir erforderlich angesehen.

Die zukinftige ErschlieBung der stra3enbegleitenden Bebauung an
der Segeberger Chaussee soll auch dann riickseitig erfolgen. Aus
diesem Grund ist auch ein Verbot der Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die erforderlichen privaten Stellplatze fur das WR-Gebiet sind als
Gemeinschaftsstellplatz/ Garagenanlagen festgesetzt. Diese Losung
ergab sich aus der besonderen drtlichen Situation der ErschlieRungs-
strafl3e und des Baumbestandes. Soweit noch mdglich sind weitere
Stellplatzflachen auf den privaten Grundstiicken nicht ausgeschlos-
sen.

Da in der Segeberger Chaussee nur sehr eingeschrankt Parkraum zur
Verfliigung steht, berlcksichtigen die festgesetzten Flachen einen
vermehrten Stellplatzbedarf.

Sollte in Zukunft auch an der Segeberger Chaussee die Bebauung
gem. B-Plan vollzogen werden, sind die dort notwendigen Stellplatze
ggbf. in einer Tiefgarage nachzuweisen.

Das Gebiet ist durch die nahe Buslinie 378 auf der Segeberger
Chuassee und den nahegelegnen ZOB Glashiitte durch den OPNV
gut erschlossen.

3.6. Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas und Wasser erfolgt
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durch die Stadtwerke Norderstedt.

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Trennsystem und das
Hauptsielnetz in der Segeberger Chaussee.

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist
grundsatzlich zu versickern.

Die Stadt Norderstedt ist gemaR offentlich-rechtlichem Vertrag tUber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Sege-
berg, im Rahmen der Satzung tber die Abfallwirtschaft, eigenverant-
wortlich fir die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden Abfélle
zustandig. Ein Befahren des privaten Stichweges fur Mullfahrzeuge ist
weder vorgesehen noch maoglich.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der ErschlielBung geregelt.

Die ErschlieBungsstrale ist fir Rettungsfahrzeuge ohne Einschrén-
kungen befahrbar.

Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Gber die Loschwasserversor-
gung ist im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 48 m*/h vor-
zusehen.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Gehdblzbestand

Gemal den Erhebungen der Stadt Norderstedt und geman dem
Landschaftsplan 2020 sind entlang der stidwestlichen Grenze der
Flurstiicke 50/32 und 50/33 und entlang der suddstlichen Grenze der
Flurstiicke 50/3, 50/31 und 50/33 Knicks nach § 25 Abs. 3 LNatSchG
mit besonders erhaltenswertem Grof3baumbestand vorhanden. Zur
nachhaltigen Sicherung der Knicks werden Festsetzungen getroffen,
die eine akute Gefahrdung sowie schleichende Zerstérungen aus-
schliel3en sollen. So ist zum Schutz der vorhandenen Knicks von der
Knickmitte jeweils pauschal zur geplanten Wohnbebauung ein Knick-
schutzstreifen von 8 m Breite festgesetzt, der von jeglicher Bebauung
(Hauptanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze, Wegen, Feuerwehrzufahr-
ten, etc.) freizuhalten ist.

Auf der Grundlage der Erhebungen zum Baumbestand durch das
Team Natur und Landschaft werden besonders erhaltenswerte Grol3-
baume mit einem gesonderten Erhaltungsgebot nach 8 9 Abs. 1 Nr.
25 b) BauGB festgesetzt und somit Bestandteil des planerischen Kon-
zeptes des Bebauungsplanes.

Fur festgesetzte Anpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB
insbesondere entlang der Segeberger Chaussee sind standortgerech-
te Laubbaumarten zu verwenden.

Eingriff und Ausgleich

Fur die neuen Baurechte auf den Baugrundstticken wird die Abarbei-
tung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erforderlich. Der
Kompensationsbedarf wird auf Grundlage des Runderlasses ,Verhalt-
nis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht” aus
dem Jahre 1998 berechnet. Bei der ermittelten Neuversiegelung von
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Ausgleichsflache

2.575 m? betragt das Ausgleichserfordernis fur das Schutzgut Boden
1.287,5 m2 (Neuversiegelung 2.575 m2 x Faktor 0,5 = 1.287,5 m?
Ausgleichserfordernis).

Da die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen innerhalb des
Planungsgebietes nicht ausgeglichen werden kdnnen, missen sie an
anderer Stelle kompensiert werden. Aus diesem Grund sind Ersatz-
mafinahmen erforderlich. Die Stadt Norderstedt stellt hierfir eine Er-
satzflache in den Ohewiesen zur Verfiigung, auf der festgelegte Mal3-
nahmen bereits umgesetzt werden. Auf dem Grundstiick 42/7 der Flur
5, Gemarkung Garstedt erfolgt bereits eine Griinlandextensivierung.
Die Flache ist gemalR dem Landschaftsplan 2020 zudem Bestandteil
des Schwerpunktraumes M 3 mit der Bezeichnung Rugenwedelsau.

Die zugeordnete Flachengrof3e bemisst sich aus der Ausgangssituati-
on (Intensivgriinland) und dem Entwicklungsziel (Extensivgriinland),
wonach die Flache nur zu 50 % angerechnet werden kann. Bei einem
Ausgleichserfordernis von 1.287,5 m2 fir das Schutzgut Boden er-
rechnet sich somit eine Flacheninanspruchnahme von 2.575 m? als
Grunlandextensivierung auf den o.g. Flurstlicken, die den Eingriffen
auf den Baugrundstticken der Baugebiete Nr. 2 und Nr. 3 zugeordnet
wird.
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Artenschutzrechtliche
Belange

Zur geplanten rickwartigen Bebauung wurde durch einen Biologen
eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erarbeitet. Von arten-
schutzrechtlicher Relevanz sind die (potenziellen) Vorkommen von
Flederméausen und européischen Vogelarten. Andere europarechtlich
geschutzte Arten wie z.B. die Haselmaus sind im B-Plangebiet nicht
Zu erwarten.

Die besonders bedeutsamen Lebensraumelemente fir die europaisch
geschutzten Arten sind die alten Laubbaume, die ganz tberwiegend
an den Grundstlcksgrenzen zu finden sind. Sie stellen fur Fleder-
mause nachgewiesenermalfen wichtige, flir mehrere Arten vermutlich
sogar essentielle Nahrungshabitate, sehr wahrscheinlich Standorte
von (Einzel-) Quartieren der Zwerg- und Rauhautfledermaus und
mdglicherweise sogar von Wochenstuben des gefahrdeten Braunen
Langohrs dar. Ferner haben die linearen Gehdlzbesténde fir alle im
Gebiet auftretenden Arten eine potenzielle Bedeutung als Flugleitli-
nien auf dem Weg vom Quatrtier in die Jagdgebiete. Fir die Vogel
sind sie Nistplatz und Nahrungsgrundlage gleichermal3en.

Da die alten Laubbdume in ihrer Gesamtheit kurz- bis mittelfristig nicht
zu ersetzen sind und in diesem Teil von Norderstedt zu einem mal3-
geblichen Teil den Altbaumbestand mitpragen, empfiehlt der Gutacher
fur die Genehmigungsféahigkeit des Vorhabens die Altbaumbestéande
mdglichst vollstandig zu erhalten. Dieser Empfehlung wird im B-
Planverfahren weitgehend gefolgt. Ein Grol3teil der Einzelbaume
(vorwiegend Eichen) wird deshalb zum Erhalt festgesetzt.

Bei der unvermeidbaren Beseitigung einzelner GroRBbaume ist ein
spezifischer Quartierersatz zu erbringen, z. B. in Form von Neupflan-
zungen und durch das Anbringen von kinstlichen Fledermausquartie-
ren und Vogelnistkasten.

Baumbeseitigungen von mehr als ein oder zwei Exemplaren (mit ei-
nem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm) bedurfen zwingend
einer Ausnahmegenehmigung durch das Landesamt fiir Natur und
Umwelt (LANU), da die Baume als zentrale Bestandteile der lokalen
Fledermauslebensrdume anzusehen sind; bei einer Beseitigung wir-
de, gem. Gutachten, die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebens-
statte nachhaltig in Frage gestellt sein.

Bei der Beseitigung von Gehdlzbestanden sind generell die gesetzli-
chen Ausschlusszeitraume (Beseitigungsverbot vom 15. Marz bis 30.
September) zu beachten.

Abrisse oder Sanierungen bei den vorhandenen Gebauden dirfen
keinesfalls wahrend der Wochenstubenzeit der Fledermause (April bis
September) durchgefiihrt werden, es sei denn, es kann ausgeschlos-
sen werden, dass sich in den betreffenden Gebauden GroRquartiere
befinden.

Bei einem Abriss/Sanierung auf3erhalb der Wochenstubenzeit ist fur
den Verlust der (potenziellen) GroRR3quartiere ein orts- und zeitnaher
Quartierersatz zu leisten. Art und Umfang richtet sich nach der Zahl
der moglicherweise betroffenen Quartiergeb&ude und ist im Bedarfs-
fall mit dem LANU, der Unteren Naturschutzbeh6rde und/oder einem
Fledermausfachmann abzustimmen.

("Sobald die Planungen (im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
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StraRenverkehrslarm

ren) konkretisiert sind sollte eine detaillierte artenschutzrechtliche Pri-
fung angefertigt werden, aus der auf der Grundlage der konkreten
Eingriffe in die Lebensstatten der europdisch geschitzten Tierarten
die notwendigen artenschutzrechtlichen Mal3hahmen abgeleitet wer-
den.")

3.8. Immissionsschutz

Gem. den strategischen Larmkarten der Larmminderungsplanung
(LMP) ist das Plangebiet erhdhten Larmbelastungen durch die Sege-
berger Chaussee ausgesetzt. Diese liegen an der Geb&udefront bis
ca. 70 db(A) tags und ca. 65 db(A) nachts im geplanten Mischgebiet.
Im rickwartigen allgemeinen Wohngebiet bis ca.60 db(A) tags und
ca.55 db(A) nachts.

Grundsatzlich ist vorab der Wiirdigung und der Abwagung der Larm-
problematik vorauszuschicken, dass durch Bebauungsplane wie den
vorliegenden, die im Rahmen der Nachverdichtung stadtebaulich
sinnvolle Ausnutzungen vorhandener Ressourcen verfolgen, exempla-
risch dem Wille des Bundesgesetzgebers nach einem sparsamen
Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § la Abs. 2 BauGB
Rechnung getragen wird.

Die fraglichen Flachen sind bereits bei einem Grundstuck nach

§ 34 BauGB auch im Hinterland bebaubar. Die Vorbelastung durch
den Verkehrslarm ist in die Abwagung einzustellen. Insofern liegt eine
unterschiedlich hohe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005 vor.

Auch mehrere ,Offnungen” eines Gebietes durch Anschliisse an die
emittierende StraRe mit Uberschreitungen sind gerechtfertigt. Der
Verzicht auf aktive LarmschutzmalRnahmen wird aus stadtebaulichen
Abwaéagungen u.a. dahingehend begrindet, dass durchgehende Larm-
schutzwélle 0.4. das Stadtbild beeintrachtigen und das Siedlungsge-
biet funktional vom Ubrigen Siedlungsbereich trennen. Ohne angren-
zende Bebauung erhielten die innerdrtlichen Verbindungsstral3en so
den Charakter von reinen Verkehrstrassen, was den Zielen einer
stadtvertraglichen Einbindung der Straf3en in Norderstedt zuwider
laufen wirde.

Ferner kann auch ein krasses Missverhaltnis der Kosten einer
Schutzmal3nahme und der zu erreichenden Abschirmwirkung den
Verzicht rechtfertigen.

Grundsatzlich ist hierzu festzustellen, dass an den Réndern des
Wohngebietes bzw. hier des Mischgebietes, die Orientierungswerte
der DIN 18005 uberschritten werden kénnen, wenn diese Werte im
Inneren des Gebietes im Wesentlichen eingehalten werden. Da im
vorliegenden Fall alle AuBenwohnbereiche nach Siuden, somit auf der
der Stral3e abgewanden Seite ausgerichtet werden kénnen, kann von
diesem Grundsatz ausgegangen werden.

Da die Ortlichkeit die Errichtung von aktiven SchallschutzmaRnahmen
(Wall/Wand) nicht zulasst, wurde eine Reihe von passiven MalRnah-
men festgesetzt, die sich an den Larmpegelbereichen der DIN 4109
hinsichtlich der Mindestwerte der Luftschallddmmmale der Aul3en-
wandbauteilen ausrichten.

Der Bereich mit reinem Wohngebiet liegt soweit von der Segeberger
Chaussee entfernt, dass mit der dazwischen liegenden abschirmen-
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Klimaschutz

den Bebauung, im Wohngebiet die Richtwerte der DIN 18005 nur
noch geringfligig Uberschritten werden. Durch die Ausrichtung der
Geb&aude nach Siden kann fur die Terrassen ein ungestérter Frei-
raum angenommen werden. Bei Einhaltung der den Larmpegelberei-
chen zugeordneten Anforderungen der DIN 4109 sind in allen Fallen
Aufenthaltsraume im Inneren ausreichend geschitzt. Erganzende
passive LarmschutzmaRnahmen hinsichtlich der Anordnung der Ter-
rassen im WA-Gebiet filhren im Ubrigen zu dann ausreichend ge-
schitzten AuRenbereichen.

Sofern in den Baugebieten 1 und 2 Nutzungen realisiert werden, die
Laftungseinrichtungen o.a. aufweisen, so dirfen diese nicht nach Si-
den zu den Wohnbauflachen hin angeordnet werden. Darauf ist bei
eventuellen Baugenehmigungsverfahren zu achten.

Es ist mit einer zusatzlichen Versieglung / Uberbauung zu rechnen,
die die stadtklimatische Auspragung in geringem Umfang verstérken
kann.

Die Stadtklimaanalyse empfiehlt grundsétzlich die moglichst gezielte
Erweiterung vorhandener Siedlungsschwerpunkte, um die Zersiedlung
stadtklimatisch positiv wirksamer Freilandklimatope zu vermeiden.
Diesem Ziel entspricht das vorliegende Vorhaben.

3.9. Altlasten

Im Rahmen des B-Planes 8 Glashiitte, 8. Anderung und Ergéanzung
wurde im Plangebiet eine Plausibilitaitsuntersuchung durchgefuhrt.
Dabei wurden 4 Altlastenverdachtsflachen dberprift. Eine der Ver-
dachtsflache war eine ehemalige Tankstelle. Dort wurden 1998 Bo-
denluft Untersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse hatten keine ne-
gative Auswirkungen fur den Schutzgut Boden ergeben. Bei den an-
deren drei Verdachtsflachen handelt es sich um Biroadressen, da auf
den Grundstiicken nur Einfamilienhduser stehen und es aus den

Bauakten keine Hinweise auf Gewerbebetriebe gibt.
Die Bestéatigung der Unteren Bodenschutzbehdrde liegt vor.

4.0 Umweltbericht

4.1 Beschreibung der Planung

4.1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Planungsziel ist durch eine geeignete ErschlieBung unter weitgehender Schonung und Erhalt
des Baumbestandes fiir die riickwartigen Grundstiicksteile eine Wohnbebauung zu ermdgli-
chen.

Gestuft von der Segeberger Chaussee ausgehend wird die Art der Nutzung als Mischgebiet,
dann allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet festgesetzt.

Angepasst an die vorgegebene stadtebauliche Situation sind Einschréankungen in der Art der
Nutzung festgesetzt, um mogliche Beeintréachtigungen zu minimieren. Das Mal3 der Nutzung
orientiert sich an der ndheren Umgebung und unter Berticksichtigung der aufgrund des
Baumbestandes eingeschrankten Situation. Die festgesetzte offene Bauweise an der Sege-
berger Chaussee ist ausreichend um hier den Nutzungsrahmen zu definieren. Eine ge-
schlossene Bebauung l&sst sich nicht wirkungsvoll installieren. Im riickwartigen Bereich ist
zur Begrenzung der Verdichtung nur eine Einzel- oder Doppelhausbebauung zuldssig. Es
koénnten bei einer maximalen Ausnutzung bis zu 12 zusatzliche Wohneinheiten (WE) entste-
hen.
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Bei einer eher langfristig zu sehenden Umnutzung der Einfamilienhausbebauung an der Se-
geberger Chaussee waren weitere ca. 10 WE mdglich.

4.1.2 Darstellung der fir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes aus Ubergeord-
neten oder vorangestellten Planungen

Im Landschaftsplan (LP) 2020 ist das Plangebiet als bestehende und geplante Wohnbaufl&-
che dargestellt. Am Rande des Gebietes sind als relevante Gehdlz- und Baumstrukturen
herausragende Einzelbdume und Knicks gekennzeichnet. Stidwestlich und stdostlich des
Plangebietes sind geplante Grunflachen dargestellt.

Der nordwestlich des Plangebietes liegende Oberlauf des Ossenmoorgrabens ist im LP 2020
als Schwerpunktbereich M 13 fiir MaBnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet. Der Niederung des Ossenmoorgrabens
ist besonders geeignet zur Entwicklung von artenreichem Feucht- und Nassgrunland, R6h-
richten, Hochstaudenfluren und Kleingewéassern

Die Umweltprifung im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes (FNP) 2020 hat
die Neuausweisung der Flache W 18a mit der Bezeichnung ,Glashitter Kirchenweg" als ge-
ring bedenklich eingestuft (griine Kennzeichnung). Im Umweltsteckbrief des FNP 2020 zur
Neuausweisung der Flache W 18a sind jedoch Kenntnisliicken zur Fauna/Biodiversitét, ins-
besondere hinsichtlich des Altbaumverbundes und der streng geschitzten Arten der Gehdlz-
biotope formuliert.

4.1.3 Geprifte Planungsalternativen

Da der B-Plan die stadtebauliche Entwicklung unter Wirdigung privater Interessen an genau
diesem Standort regelt, bieten sich keine alternative L6sungen an.

4.2 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Im Plangebiet befinden sich gesetzlich geschiitzte Biotope (Knicks gemalR § 25 Abs. 3 Lan-
desnaturschutzgesetz) sowie umfangreicher erhaltens- und schitzenswerter Grof3baumbe-
stand.

Fur Teile des Plangebietes (Flurstiicke 50/31, 50/32 und 50/33) ist im Rahmen der Eingriffs-
bilanzierung das geltende Planrecht des B-Planes Nr. 8 Glashitte zu beachten (Festsetzung
als Parkanlage, Erhaltung von geschuitzten Baumen)

4.3 Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad (scoping)

Im Rahmen der Festlegung von Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad (8 2 Abs. 4
Satz 2 BauGB) wurden als zusatzlich erforderliche Untersuchungen von den beteiligten
Fachdienststellen bzw. Behdrden eine faunistische Potenzialabschatzung zur Berlicksichti-
gung des Artenschutzes nach 8§ 42 Bundesnaturschutzgesetz sowie ein schalltechnisches
Gutachten zur Bewertung der Larmbelastungen und der sich daraus ergebenden Larmmin-
derungsmafRnahmen benannt. Die artenschutzrechtliche Stellungnahme wurde im Oktober
2008 vom Biiro BIOPLAN erarbeitet. Eine schalltechnische Stellungnahme wurde nicht erstellt.

4.4 Ergebnis der Umweltprifung - Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

4.4.1 Schutzguter

Schutzgut Bestandsauf- Larm
Mensch nahme des der- | pyje jm Norden des Planungsgebietes verlaufende stark
zeitigen Umwelt- . s
sustandes befahrene Segeberger Chaussee stellt einen der am starks-
ten durch Larm und Luftschadstoffe belasteten StralRenab-
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schnitte im Stadtgebiet mit einer taglichen Verkehrsbelas-
tung von 20.000 Kfz mit einem hohen LKW-Anteil von tags
5 % und nachts 11 % dar. Daraus resultiert eine heutige
rechnerisch ermittelte Larmbelastung von bis zu 75 dB(A)
als Lpen tags bzw. bis 70 dB(A) nachts im StraRenrandbe-
reich (s. strategische Larmkarte ,StraRe” Stand 2004). Da-
mit sind hier bereits die Leitwerte der Norderstedter LArm-
minderungsplanung von 65 dB(A) zum Schutz der mensch-
lichen Gesundheit, von 55 dB(A) fur einen ungestérten Auf-
enthalt im Freien und 45 dB(A) nachts fir einen ungestorten
Schlaf bei weitem uberschritten.

Die fur Mischgebiete geltenden, teilweise niedrigeren Ori-
entierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadte-
bau von tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) werden eben-
falls vermutlich auf den ersten drei Grundstiicken Nr. 230
bis 234 entlang der Segeberger Chaussee nicht eingehal-
ten. Dies gilt hier auch fur die hoheren Grenzwerte der 16.
BImSchV —Verkehrslarmschutzverordnung von tags 64
dB(A) und nachts 54 dB(A), die als Obergrenze des Ermes-
sensspielraumes angesehen werden.

Fur die zwei Hauser der zweiten Baureihe ist eine Auswei-
sung gemafl WA vorgesehen. Auch hier ist laut den strate-
gischen Larmkarten noch mit einer Larmbelastung von tags
zwischen 60 und 65 dB(A) als Lpey und nachts zwischen 50
und 55 dB(A) zu rechnen, so dass ebenfalls die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 fur WA von tags 55 dB(A) und
nachts 45 dB(A) sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV —
Verkehrslarmschutzverordnung von tags 59 dB(A) und
nachts 49 dB(A) Uberschritten werden.

Die strategischen Larmkarten haben fiir die letzten vier
Wohngebéaude eine Larmbelastung von tags zwischen 55
und 60 dB(A) als Lpgny und nachts zwischen 50 und 55
dB(A) ermittelt. Dort ist eine Ausweisung gemaf WR vorge-
sehen, so dass auch hier die Orientierungswerte der DIN
18005 von tags 50 dB(A) und nachts 40 dB(A), sowie ver-
mutlich auch die Grenzwerte der 16. BImSchV — Verkehrs-
larmschutzverordnung von tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) Uberschritten werden.

Erholung
Gemal dem Landschaftsplan (LP) 2020 grenzt die neu an-

visierte Wohnbauflache im Stidwesten unmittelbar an den
zukunftigen Zugangsbereich zur geplanten stadtteilbezoge-
nen Parkanlage Glashitte. Diese stadtteilbezogene Parkan-
lage soll als Kernelement des Freiraumsystems ,Grines
Leitsystem* zuklnftig eine Hauptgrinverbindung zwischen
dem Ossenmoorgraben und der Hummelsbditteler Feldmark
(auf dem Gebiet der Freien und Hansestadt Hamburg) er-
mdglichen.

Gemal dem LP 2020 ist das Plangebiet Bestandteil eines
Wohngebietes mit hohem Anteil an privat nutzbarer Freifla-
che. Die Erholungsnutzung findet Gberwiegend in den priva-
ten Gérten statt.

Prognose ohne

Larm
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Durchfiihrung
der Planung

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) 2020 prognostiziert
hier eine Verkehrszunahme bis 2020 auf etwa 20.500 Kfz/d.
Damit ist zu erwarten, dass die gesundheitlichen Auswir-
kungen durch den StraRenverkehr zumindest nicht abneh-
men werden.

Durch die tUiberértliche Verbindungsfunktion der Segeberger
Chaussee in Ost-West-Richtung, fur die innerhalb Norder-
stedts keine Alternativstrecke zur Verfligung steht, die we-
niger Menschen durch Larm betreffen wiirde, bietet der
stadtische Larmaktionsplan 2013 - Lebenswert Leise keine
aktiven MaRnahmen zur Minderung des StralR3enverkehrs-
larms an.

Erholung

Ohne Durchfuihrung der Planung sind fir die Erholungsnut-
zung des Plangebietes in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen zu erwarten.

Ohne Durchfuhrung der Planung bestiinde die planungs-
rechtliche Mdglichkeit, gemal den Festsetzungen des ur-
sprunglichen B-Planes Nr. 8 Glashitte den zukinftigen Zu-
gangsbereich von der Segeberger Chaussee zur geplanten
stadtteilbezogenen Parkanlage Glashitte in einer Breite von
ca. 60 m auszubilden. Die im B-Plan Nr. 8 bisher festge-
setzte offentliche Grinflache — Parkanlage- war bisher we-
der dahingehend hergestellt noch konnte sie dieser, seit
Uber 40 Jahren gedachten Funktion entsprechend genutzt
werden, da auch die als kinftig fortfallend gekennzeichne-
ten Geb&aude weiterhin vorhanden sind.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Larm

Zur Konkretisierung ist ein Schallschutzgutachten zu beauf-
tragen. Da eine mindestens 2- geschossige Bebauung ent-
lang der Segeberger Chaussee vorgesehen ist, sollte das
Schallschutzgutachten auch die zu erwartenden Larmbelas-
tungen aller Stockwerke ermitteln und entsprechende
SchutzmaBhahmen bzw. Festsetzungen vorschlagen. Da-
bei sind auch zukilnftige Zusatzbelastungen aus der F-
Planung zu bertcksichtigen, wie z.B. die Entwicklung der
norddéstlich vom Plangebiet vorgesehenen Gewerbe- und
Mischgebietsflachen und der daraus resultierenden Ver-
kehrsstréme.

Erholung

Da das Plangebiet bereits entlang der Segeberger Chaus-
see mit Einfamilienhausern bebaut ist und die riickwartigen
Grundstlcksbereiche nur vom dstlichen FuBweg flr die
Offentlichkeit erlebbar sind, ist eine weitere erhebliche Be-
eintrachtigung der Erholungseignung des Siedlungsberei-
ches nicht erkennbar.

Fur die spatere private Freiraum- bzw. Aufenthaltsqualitat
ist jedoch der sorgsame bauliche Umgang mit dem ruhen-
den Verkehr im Rahmen der angestrebten Nachverdichtung
sehr wichtig.

Durch die Planung wird der zukiinftige Zugangsbereich von
der Segeberger Chaussee zur geplanten stadtteilbezoge-
nen Parkanlage Glashiitte in seiner Breite auf die Halfte
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(von ca. 60 m auf ca. 30 m) reduziert.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Larm

Zum Schutz der an der Segeberger Chaussee und dahinter
wohnenden Bevdlkerung sollte die hier geplante Mischge-
bietsbebauung in geschlossener Bauweise verfolgt werden.
Durch die vorgesehene zentrale Erschlief3ung ist jedoch ein
vollstandiger Lickenschluss nicht méglich. Die zentrale
BlUndelung der Stellplatzflachen wird aus Larmschutzgrin-
den begrif3t. Die Anzahl der Stellplatze sollte auf das ge-
forderte gesetzliche Mindestmald beschrankt werden.

Wohn- und Aufenthaltsrdume - insbesondere Schlafraume -
missen zumindest fir die Gebaude der ersten und zweiten
Baureihe auf der larmabgewandten Seite angeordnet wer-
den. Dies gilt auch fiir AuBenflachen wie Balkone und Ter-
rassen, die fir den Aufenthalt bestimmt sind. Fir die Fas-
saden entlang der Segeberger Chaussee ist ein entspre-
chendes Schalldd@mmmali oder eine entsprechende bauli-
che Gestaltung vorzusehen. Die Larmschutzbebauung
muss flr eine zuverlassige Wirkung stufenweise erfolgen,
d.h. erst die Bebauung entlang der Segeberger Chaussee
mit abschirmender Wirkung, dann erst die dahinter liegende
Bebauung auf dem dann larmgeminderten Bereich.

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV angeschlossen.
Die nachste Bushaltestelle befindet sich fuRlaufig am Glas-
hatter Kirchenweg. Die Versorgung in den Vormittagsstun-
den ist etwas schwach und kdnnte verbessert werden. Ein
direkter Anschluss an das U-Bahn-Netz ist nicht gewéhrleis-
tet, dafurr soll der Anschluss Uber den ZOB Glashiitte zur U-
Bahn in Norderstedt-Mitte in den ndchsten Jahren durch
kurzere Taktzeiten ausgebaut werden. Dagegen befindet
sich der Rad- und FulRweg entlang der Segeberger Chaus-
see in einem sehr schlechten Zustand, ein attraktiver Aus-
bau sollte daher in den weiteren Planungen verfolgt werden.

Zur Forderung des Radverkehrs und der Ful3génger sollte
ebenfalls die bereits ndrdlich der Thomas Kirche zum Glas-
hatter Markt verlaufende Rad- und Fuwegeverbindung im
Zuge der ErschlieBungsplanung ausgebaut werden. Da-
durch kénnte eine attraktive und ruhige Verbindung abseits
der stark befahrenen Segeberger Chaussee erhalten wer-
den.

Erholung

Durch eine Einschrankung der Wohneinheiten je Wohnge-
baude in den rickwartigen Bereichen des Plangebietes soll
eine zu starke Verdichtung vermieden werden, die ansons-
ten auch im Hinblick auf die Stellplatzproblematik zu Kon-
flikten mit der privaten Erholungsnutzung fithren wirde.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Larm

Konkrete Aussagen Uber die verbleibenden Auswirkungen
kénnen erst nach Vorlage eines schalltechnischen Gutach-
tens und einer an Larmschutzaspekten ausgerichteten, (-
berarbeiteten Planung getroffen werden.

Die Larmbelastungen auf der zur Segeberger Chaussee
weisenden Gebaudeseite werden weiterhin die Schwelle
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von 65 dB(A) Uberschreiten, so dass hier ein gesundheitlich
vertraglicher Aufenthalt im Freien und Schlaf bei getffnetem
Fenster nicht gewahrleistet sind. Das konkrete Ausmal der
verbleibenden Larmbelastungen, auch fur die geplante Be-
bauung in zweiter und folgender Baureihe,, kann erst nach
Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens beschrieben
werden.

Erholung

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafl3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die Erho-
lungseignung des Plangebietes zu erwarten.

Der verbleibende Zugangsbereich zur zukiinftigen Parkan-
lage Glashditte ist trotz der anvisierten Einengung mit einer
Breite von ca. 30 m noch ausreichend bemessen und tber
das Flurstiick 64/6 (bei erfolgtem Grunderwerb) weiterhin
herstellbar.

Schutzgut Tiere

Bestandsauf-
nahme des der-
zeitigen Umwelt-
zustandes

Das Plangebiet bietet gemanR der Biotoptypen-Bewertung
des LP 2020 bedeutende Lebensraume mit relativ hohem
Arteninventar bzw. mit vergleichsweise guter Besiedlung mit
wildlebenden Pflanzen und Tieren. Griinde hierfir sind u.a.
das Vorhandensein von naturnahen, alten Gehdlzen und
die rdumliche Nahe zu groRReren Siedlungsfreiflachen.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes nach § 42 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde eine artenschutz-
rechtliche Stellungnahme erstellt (BIOPLAN, Oktober
2008).“ Von artenschutzrechtlicher Relevanz sind die (po-
tenziellen) Vorkommen von Flederm&usen und europai-
schen Vogelarten. Andere europarechtlich geschitzte Arten
wie z.B. die Haselmaus sind im B-Plangebiet nicht zu er-
warten.

Flederméuse

Im Rahmen der Untersuchung konnten wéhrend der abend-
lichen Freilandbegehung 2 Arten, die Zwerg- und die Breit-
fligelfledermaus mit Hilfe von Ultraschall-Detektoren in
Kombination mit Sichtbeobachtungen nachgewiesen wer-
den. Beide Arten sind in Schleswig-Holstein weit verbreitet,
gegenwartig nicht gefahrdet und zahlen zu den typischen
Siedlungsflederméusen. lhre Quartiere beziehen die Breit-
flugelfledermé&use ausschliellich in Gebauden, wahrend die
Zwergfledermause zwar bevorzugt in Gebéduden wohnen,
aber auch Spaltenquartiere in geeigneten Baumen beset-
zen.

Als weitere Arten mit einem konkreten Bezug zum Pla-
nungsraum sind die Rauhautfledermaus und das Braune
Langohr zu erwarten. Wahrend die erstgenannte Art norma-
lerweise erst zur Migrationszeit im Herbst im Gebiet eintrifft
und dort Tagesverstecke oder sog. Balzquartiere in den
Baumen bezieht, ist das aufgrund seiner leisen Rufe sehr
schwer nachzuweisende Braune Langohr ebenfalls eher als
Baumfledermaus zu bezeichnen. Sie nutzt vor allem Baum-
hohlen, bezieht aber auch gern und regelméafiig Gebaude-
quartiere (Einzelquartiere und Wochenstuben). Beide Arten
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werden gegenwatrtig als bestandsbedroht (Rote Liste-
Kategorie 3. gefahrdet) in der aktuellen Roten Liste geflhrt.
Beide nachgewiesenen Arten traten in verhaltnismanig ho-
her Zahl und Aktivitatsdichte im Gebiet auf, wo sie ausgie-
big der Jagd nachgingen. Es muss aufgrund der besonde-
ren Auspragung der Baumbestande in B-Plangebiet davon
ausgegangen werden, dass sie fur beide Arten eine heraus-
ragende Bedeutung als Jagdhabitat besitzen. Vor allem von
der Zwergfledermaus aber auch von der Rauhautfleder-
maus und dem Braunen Langohr sind darlUber hinaus Ta-
gesverstecke, sog. Balzquartiere und von Letzterer sogar
die kleinen Wochenstuben in den Altbdumen zu erwarten.
Die Grolquartiere (Wochenstuben) von Zwerg- und Breit-
flugelfledermaus mussen hingegen in den Gebauden des B-
Plangebiets oder der ndheren Umgebung vermutet werden,
da die hohen Aktivitdten beider Arten auf ein nahes Grol3-
guartier hindeuten.

GroRere Winterquartiere sind von den vorkommenden Arten
im Gebiet nicht zu erwarten, da sie nicht zu den typischer-
weise in Baumhohlen Uberwinternden Arten z&hlen.
Gleichwohl kénnen auch Winterquartiere von typischen
Baumflederméausen (z.B. GroRRer Abendsegler, Wasserfle-
dermaus) in den Altbaumbestanden letztlich nicht mit Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

Vogel

Die alten Baumbestande erméglichen das Vorkommen ver-
schiedener baumbritender Vogelarten, wahrend Gebiisch-
und Gebaudebruter nur in sehr geringer Zahl auftreten durf-
ten. Das potenzielle Artenspektrum umfasst insgesamt 30
Brutvogelarten, von denen aufgrund des begrenzten Rau-
mes jedoch sicher nicht alle nebeneinander vorkommen
werden. Wertgebend sind vor allem die verschiedenen H6h-
len- und Halbhdhlenbriter wie Buntspecht, Gartenrot-
schwanz, Grauschnapper, Gartenbaumlaufer, Meisen und
Kleiber. Keine der potenziell vorkommenden Brutvogelarten
wird gegenwartig als bestandsgeféhrdet eingestuft. Rauch-
schwalbe, Feld- und Haussperling werden als abnehmende
Arten in der aktuellen Vorwarnliste geftihrt. Geféahrdete und
streng geschitzte Brutvogelarten dirften im Plangebiet e-
benso wenig anzutreffen sein wie solche des Anhangs | der
europaischen Vogelschutzrichtlinie.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung waren kurz- bis mittelfristig
keine Veranderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu
erwarten. Durch die Zunahme der Pflegeintensitat kénnte
die gegenwartig schon eingeschrankte Lebensraumfunktion
der Hausgarten weiter abnehmen.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Die besonders bedeutsamen Lebensraumelemente fir die
europaisch geschiitzten Arten sind die alten Laubbéume,
die ganz Uberwiegend an den Grundstlicksgrenzen zu fin-
den sind. Zu ihnen sind alle heimischen Laubbdume mit
einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm zu rechnen.
Sie stellen fur Flederm&ause nachgewiesenermaf3en wichti-
ge, fur mehrere Arten vermutlich sogar essentielle Nah-
rungshabitate, sehr wahrscheinlich Standorte von (Einzel-)
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Quatrtieren der Zwerg- und Rauhautfledermaus und mégli-
cherweise sogar von Wochenstuben des geféahrdeten Brau-
nen Langohrs dar. Ferner haben die linearen Gehdélzbe-
stande fur alle im Gebiet auftretenden Arten eine potenzielle
Bedeutung als Flugleitlinien auf dem Weg vom Quartier in
die Jagdgebiete. Fir die meisten aufgefiihrten Vogel sind
sie Nistplatz und Nahrungsgrundlage gleichermalien.

lhre mdgliche Beseitigung (selbst von einzelnen alten
Laubbdumen) wirde daher zu einer Verletzung der Verbote
des § 42 (1) BNatSchG (Beseitigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestétten europdisch geschitzter Arten) fihren.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Da die alten Laubb&ume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 40 cm in ihrer Gesamtheit kurz- bis mittelfristig
nicht zu ersetzen sind und in diesem Teil von Norderstedt
zu einem mal3geblichen Teil den Altbaumbestand mitpré-
gen, empfiehlt der Gutacher fur die Genehmigungsfahigkeit
des Vorhabens die Altbaumbestande mdglichst vollstandig
zu erhalten.

Dieser Empfehlung wird im B-Planverfahren weitgehend
gefolgt. Ein Grof3teil der Einzelb&ume (vorwiegend Eichen)
wird deshalb zum Erhalt festgesetzt. Lediglich Gefahrbau-
me und beeintrachtigte Einzelbaume werden nicht zum Er-
halt festgesetzt.

Bei der unvermeidbaren Beseitigung einzelner Grof3bdume
ist ein spezifischer Quartierersatz zu erbringen, z. B. in
Form von Neupflanzungen und durch das Anbringen von
kinstlichen Fledermausquartieren und Vogelnistkasten.

Baumbeseitigungen von mehr als ein oder zwei Exemplaren
(mit einem Stammdurchmesser von mehr als 40 cm) bedr-
fen zwingend einer Ausnahmegenehmigung durch das
Landesamt fir Natur und Umwelt (LANU), da die Baume als
zentrale Bestandteile der lokalen Fledermauslebensraume
anzusehen sind; bei einer Beseitigung wirde, gem. Gutach-
ten, die fortgesetzte Funktionsfahigkeit der Lebensstatte
nachhaltig in Frage gestellt sein.

Bei der Beseitigung von Gehdlzbestanden sind die gesetzli-
chen Ausschlusszeitraume (Beseitigungsverbot vom 15.
Méarz bis 30. September) zu beachten.

Abrisse oder Sanierungen bei den vorhandenen Gebauden
durfen keinesfalls wahrend der Wochenstubenzeit der Fle-
dermause (April bis September) durchgefuhrt werden, es
sei denn, es kann ausgeschlossen werden, dass sich in den
betreffenden Gebauden Grol3quartiere befinden.

Bei einem Abriss/Sanierung aul3erhalb der Wochenstuben-
zeit ist fir den Verlust der (potenziellen) GroRquartiere ein
orts- und zeitnaher Quartierersatz zu leisten. Art und Um-
fang richtet sich nach der Zahl der méglicherweise betroffe-
nen Quartiergebaude und ist im Bedarfsfall mit dem LANU,
der Unteren Naturschutzbehdrde und/oder einem Fleder-
mausfachmann abzustimmen.

Einschatzung/
Bewertung der

Sobald die Planungen (im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahren) konkretisiert sind, sollte eine detaillierte arten-
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verbleibenden schutzrechtliche Prifung angefertigt werden, aus der auf
Auswirkungen | qer Grundlage der konkreten Eingriffe in die Lebensstatten
(positivinegativ) der européaisch geschitzten Tierarten die notwendigen ar-
tenschutzrechtlichen Mal3hahmen abgeleitet werden.
Sollten trotzdem die Verbote des § 42 (1) BNatSchG z.B.
durch unvermeidbare Baumféallungen gréf3eren Umfangs
eintreten, ist dafiir beim LANU eine Ausnahmegenehmi-
gung nach 8§ 43 (8) BNatSchG einzuholen.
Schutzgut Bestandsauf- Der Bereich des Plangebietes wird im LP 2020 im Rahmen
Pflanzen nahme des der- | yor Biotoptypenkartierung als Biotoptyp ,Einzel- und Rei-

zeitigen Umwelt-

zustandes

henbebauung* erfasst. In den angesprochenen Biotoptypen
sind sowohl die Geb&ude und ErschlieBungsflachen als
auch die Garten mit ihren Gehdlz- und Rasenflachen ent-
halten.

Zur Berucksichtigung der Umweltbelange wurde im Rah-
men des ehemaligen B-Planverfahrens Nr. 212 der Baum-
bestand im Herbst 2006 durch das Team Natur und Land-
schaft erhoben und hinsichtlich seiner Qualitat bewertet.

Gemal den Erhebungen der Stadt Norderstedt und gemar
dem LP 2020 sind entlang der stidwestlichen Grenze der
Flurstticke 50/32 und 50/33 und entlang der stdéstlichen
Grenze der Flurstiicke 50/3, 50/31 und 50/33 Knicks nach §
25 Abs. 3 LNatSchG mit besonders erhaltenswertem Grof3-
baumbestand vorhanden.

An der Nordostgrenze des Grundstiickes Segeberger
Chaussee Nr. 234 (Flurstiick 50/3) sind zwei ortsbildpra-
gende Einzelbdume vorhanden, die besonders zu erhalten
sind und im LP 2020 entsprechend gekennzeichnet sind.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Kurz- bis mittelfristig wéaren im Plangebiet keine Verande-
rungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwarten. Die
Gefahr einer Beeintrachtigung angrenzender Pflanzen- und
Gehdlzbestande durch eine intensive gartnerische Nutzung
wurde weiterhin bestehen bleiben. Ohne eine Regelung der
stadtebaulichen Ordnung ware zudem auf dem Flurstiick
50/3 ein verstarkter Verlust an ungeschitztem Baum- und
Gehdlzbestand maoglich.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

In bezug auf den Arten- und Biotopschutz ist mit Lebens-
raumverlusten fur die Pflanzenwelt infolge der Bebauung zu
rechnen. Geringfligig kommt es zu einem Verlust von be-
reits beeintrachtigtem Geholzbestand. Mit den betroffenen
gartnerisch genutzten oder bereits Uberbauten Grund-
stucksflachen sind jedoch nur solche mit allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz betroffen, fir die im Allgemei-
nen keine Ersatzlebensraume zu schaffen sind.

Erhebliche Knickverluste treten im Plangebiet nicht ein.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Die gesetzlich geschiitzten Knicks werden in der Planzeich-
nung festgesetzt.

Zur nachhaltigen Sicherung der Knicks werden Festsetzun-
gen getroffen, die eine akute Gefahrdung sowie schleichen-
de Zerstorungen ausschliel3en sollen. So durfen Nebenan-

lagen nicht innerhalb der festgesetzten Knickschutzstreifen

errichtet werden. Die Knicks sollten im Sinne einer 6kologi-

schen Knickpflege alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise auf
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den Stock gesetzt werden; dabei sind jedoch die als zu er-
halten gekennzeichneten Uberhalter zu schonen, da sie das
Landschaftsbild wesentlich pragen.

In Verbindung mit den jeweils abgertickten Baugrenzen wird
vermieden, dass Bautatigkeiten und Nebenanlagen im
Nahbereich der Grof3geholze (Kronen-, Stamm- und Wur-
zelbereich) stattfinden und infolge zu geringen Abstands
zwischen Wohngebauden und Knicks Beschattungsproble-
me auftreten, besonders bei westlicher Lage der Gehdlze.

Innerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume
werden Abgrabungen oder Aufschittungen durch eine ent-
sprechende textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Fur festgesetzte Anpflanzungen sind standortgerechte
Laubbaumarten zu verwenden. Im Kronenbereich jedes
Baumes ist eine offene Vegetationsflache von mindestens
12 m2 anzulegen und zu begrinen.

Far die mit Anpflanzungs- und Erhaltungsbindung festge-
setzten Geholze sollten GeholzschnittmalRnahmen, die zu
einer Verunstaltung des gehdlztypischen Habitus flhren,
unterbleiben. Bei deren Abgang sind gleichwertige Ersatz-
pflanzungen vorzunehmen. Dabei sollten der Charakter
und Umfang der Gehdlzpflanzungen erhalten bleiben.

Da begrinte Dacher wertvolle 6kologische Funktionen, ins-
besondere fiir das Kleinklima, leisten, sind Begriinungs-
malnahmen fir Dacher von Nebengebauden, Garagen und
Carports sowie nicht Gberbaute Tiefgaragenbereiche vorge-
sehen.

Millbehélter, Standorte fir Recyclingbehélter etc. sind in
voller Hohe und dauerhaft einzugriinen, sofern sie von 6f-
fentlichen Flachen aus einsehbar sind.

Die Schutzvorschriften der DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnah-
men* sind bei allen Neu- und Umbaumalnahmen im Be-
reich der festgesetzten Bepflanzung zu beachten und ein-
zuhalten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-

Auswirkungen
(positiv/negativ) | gut Pflanzen zu erwarten.
Schutzgut Bo- | Bestandsauf- Bodenfunktion

den

nahme des der-

zeitigen Umwelt-

zustandes

Naturraumlich z&ahlt der betrachtete Landschaftsausschnitt
zur Schleswig-Holsteinischen Geest und deren Untereinheit
des Hamburger Rings. Der Hamburger Ring ist als Natur-
raum stark durch die Bebauung der Stadt Hamburg und
ihrer Auslaufer sowie die menschliche Nutzung insgesamt
Uberpragt.

Im Bereich des Plangebietes liegen als Bodentyp grof3rau-
mig Eisenhumus-Podsole aus FlieRerde Gber Sand vor. Als
Bodenarten sind schwach lehmiger Sand mit Gerdllen
durchsetzt (2 bis 7 dm Horizontméchtigkeit) und Mittelsand
bis feinsandiger Mittelsand anzutreffen.
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Bei den im Plangebiet anstehenden Bdden handelt es sich
um regionaltypische Bodentypen. Empfindliche oder seltene
Bdden liegen nicht vor. Hinsichtlich des Biotopentwick-
lungspotenzials handelt es sich im Bereich der Eisenhu-
mus-Podsolbéden um Sonderstandorte flr mafig bis gering
spezialisierte schutzwirdige Vegetation.

Das Relief des Plangebietes ist relativ eben ausgebildet und
weist keine markanten Hohenunterschiede auf.

Altlasten

Im Plangebiet wurden Plausibilitatsprifungen fur 4 Altlas-
tenverdachtsflachen durchgefiihrt. Eine der Verdachtsfla-
chen ist eine ehemalige Tankstelle. Dort wurden bereits
1998 Bodenluftuntersuchungen durchgefiihrt, deren Ergeb-
nisse keine negativen Auswirkungen auf das Vorhaben er-
warten lassen. Bei den anderen drei Verdachtsflachen han-
delt es sich um Buroadressen. Auf den Grundstiicken be-
finden sich Einfamilienhauser, aus den Bauakten gibt es
keine Hinweise auf Gewerbebetriebe.

Weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen gemaf §
2 Abs. 5 und 6 Bundesbodenschutzgesetz wurden nicht
ermittelt.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Bodenfunktion

Ohne Durchfuhrung der Planung wiirden weite Teile des
Plangebietes weiterhin gartnerisch als Hausgarten genutzt.
Kurz- bis mittelfristig waren daher im Plangebiet keine Ver-
anderungen im Vergleich zum jetzigen Zustand zu erwar-
ten. Die Gefahr einer Beeintrachtigung des Bodenwasser-
haushaltes durch den méglichen Einsatz von tberhéhten
Dunge- und Pflanzenschutzmittelgaben wirde weiterhin
bestehen bleiben.

Altlasten

Ohne Durchfuhrung der Planung waren die Plausibilitats-
prufungen der Altstandortverdachtsflachen nicht durchge-
fuhrt worden.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Bodenfunktion

Durch die Versiegelung im Zuge der Uberbauung und des
Baus der ErschlielBungsstral3e werden Beeintrdchtigungen
der Bodenfunktionen hervorgerufen: Es werden das Boden-
leben, die naturliche Bodenfruchtbarkeit, der Gasaustausch
und der Boden als Vegetationsstandort erheblich beein-
trachtigt bzw. zerstort. Von diesen Beeintrachtigungen sind
im Plangebiet vorwiegend géartnerisch genutzte Flachen,
untergeordnet Geholzbestande betroffen. Empfindliche oder
seltene Bdden sind allerdings nicht betroffen, sondern nur
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz.
Durch die Ausweisung neuer Baufelder kommt es zu einer
Neuversiegelung von 2.575 m2. Alle anderen Baugebiete
und Flachen waren bereits rechtskraftig nutzbar, d.h. dort
finden gemaR § la Abs. 3 Satz 5 BauGB keine Eingriffe
statt.

Der Verlust an natiirlichem Boden sowie die Verdnderungen
des Bodenwasserhaushaltes sind als erhebliche und nach-
haltige Beeintrachtigung des Boden- und Wasserhaushaltes
zu bewerten.

Altlasten
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Negative Auswirkungen auf das Vorhaben durch Altlasten
sind nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Bodenfunktion

Die grunplanerischen MalRnahmen, die die Beeintrachtigun-
gen von Boden (Verlust von Boden als Lebensraum) zum
Ziel haben, betreffen im Wesentlichen Festsetzungen zur
Minimierung der Versiegelungsrate. Dies wird unter ande-
rem durch die sparsame Erschliel3ung erreicht, indem der
StralRenquerschnitt so schmal wie mdglich gehalten wer-
den.

Durch eine Einschrankung der Wohneinheiten je Wohnge-
baude in den ruckwartigen Bereichen des Plangebietes soll
eine zu starke Verdichtung bzw. weitere Versiegelung durch
zusétzliche Stellplatze in den Gartenbereichen vermieden
werden.

Nicht Uberdachte Stellplatze und Zuwegungen auf den
Baugrundsticken sind mit wasser- und luftdurchlassigem
Aufbau auszufuhren. Die Wasser- und Luftdurchlassigkeit
des Bodens wesentlich mindernde Befestigung wie Beton-
unterbau, Fugenverguss, Asphaltierung und Betonierung ist
nicht zulassig.

Die Durchlassigkeit von gewachsenem Boden ist nach bau-
bedingter Verdichtung auf allen nicht Gberbauten Flachen
wieder herzustellen. Fir die Behandlung von Oberboden
(Mutterboden) bei BaumalRnahmen gilt die DIN 18915 "Bo-
denarbeiten”.

Fur die neuen Baurechte auf den Baugrundstticken wird die
Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
erforderlich. Der Kompensationsbedarf wird auf Grundlage
des Runderlasses ,Verhéltnis der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung zum Baurecht* aus dem Jahre 1998 be-
rechnet. Bei der ermittelten Neuversiegelung von 2.575m?
betragt das Ausgleichserfordernis fir das Schutzgut Boden
1.287,5 m2 (Neuversiegelung 2.575 m2 x Faktor 0,5 =
1.287,5 m2 Ausgleichserfordernis).

Da die Eingriffe durch die geplanten Versiegelungen inner-
halb des Planungsgebietes nicht ausgeglichen werden kon-
nen, missen sie an anderer Stelle kompensiert werden.
Aus diesem Grund sind Ersatzmafinahmen erforderlich. Die
Stadt Norderstedt stellt hierfir eine Ersatzflache in den O-
hewiesen zur Verflugung, auf der festgelegte Mal3nahmen
bereits umgesetzt werden. Auf dem Grundstiick 42/7 der
Flur 5, Gemarkung Garstedt erfolgt bereits eine Griinland-
extensivierung. Die Flache ist gemalR dem Landschaftsplan
2020 zudem Bestandteil des Schwerpunktraumes M 3 mit
der Bezeichnung Rugenwedelsau.

Die zugeordnete Flachengrofe bemisst sich aus der Aus-
gangssituation (Intensivgrinland) und dem Entwicklungsziel
(Extensivgrinland), wonach die Flache nur zu 50 % ange-
rechnet werden kann. Bei einem Ausgleichserfordernis von
1.287,5 mz2 fur das Schutzgut Boden errechnet sich somit
eine Flacheninanspruchnahme von 2.575 mz2 als Griinland-
extensivierung auf den o.g. Flurstiicken, die den Eingriffen
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auf den Baugrundstiicken der Baugebiete Nr. 2 und Nr. 3
zugeordnet wird.

Altlasten

Keine MalRnahmen erforderlich.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Bodenfunktion

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaf3nahmen und der Realisierung der
externen AusgleichsmalRnahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden zu erwarten.

Altlasten

Die Ergebnisse der Plausibilitatsuntersuchungen vom Mai
2008 haben den Altlastenverdacht fur die Standorte ent-
kraftet. Die Untere Bodenschutzbehorde Segeberg (UBB)
hat daraufhin mitgeteilt, dass diese Verdachtsflachen aus
dem Prifverzeichnis der UBB entlassen und archiviert wur-
den.

Schutzgut
Wasser

Bestandsauf-
nahme des der-

zeitigen Umwelt-

zustandes

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt laut den Stichtagsmessungen
bei ca. 2,80 m unter GOK.

Oberflachengewasser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Grundwasser

Ohne Durchfiihrung der Planung sind fur das Grundwasser
in absehbarer Zeit keine erheblichen negativen Verande-
rungen zu erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Grundwasser

Durch die geplanten Baumafinahmen kommt es zu einer
Verringerung der Versickerung und damit der Grundwas-
serneubildungsrate. Problematisch ist dabei vorrangig die
grof3flachige Versiegelung des Mischgebietes durch die
geplanten Tiefgaragen.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Grundwasser

Das Oberflachenwasser sollte zur Versickerung gebracht
werden. Die Versickerung der hinteren, locker bebauten
Grundstiicke sollte problemlos mdglich sein.

Da die vorderen Grundstiicke durch die vorgesehenen Tief-
garagen zum grof3ten Teil versiegelt werden, ist eine voll-
stéandige Versickerung wohl nicht méglich. Das Regensiel in
der Segeberger Chaussee befindet sich ebenfalls auf der
gegenlberliegenden StralRenseite in einer Tiefe von ledig-
lich 1,50 m und ist zudem ausgelastet.

Es wird daher empfohlen, auf die Tiefgaragen zu verzich-
ten.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Grundwasser
Unter Beriicksichtigung der vorgeschlagenen Vermeidungs-
und Verminderungsmal3nahmen sind von dem Vorhaben

Auswirkungen . : ; )
(positivinegativ) | Keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grund-
wasser zu erwarten.
Schutzgut Luft | Bestandsauf- Die langjahrigen Messungen der Lufthygienischen Uberwa-

nahme des der-

zeitigen Umwelt-

zustandes

chung Schleswig-Holstein zeigen, dass der ab dem
1.1.2010 einzuhaltende Grenzwert der 22. BImSchV fir
Stickstoffdioxidgehalt an der Ohechaussee (H6he Nr. 4) von
40 pg/ms3 weiterhin Uberschritten ist. Die parallel durchge-
fuhrten orientierenden Messungen an der Segeberger
Chaussee (zwischen Hausnummer 28a und 30) haben noch
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hohere Belastungen aufgezeigt. Allerdings liegt die Ver-
kehrsbelastung mit 25.000 Kfz/d auf diesem Stral3enab-
schnitt etwas héher als im Bereich des Plangebietes.

Das im Rahmen der Strategischen Umweltprifung zum
Flachennutzungsplan, Verkehrsentwicklungsplan und Land-
schaftsplan erstellte Gutachten zur Abschatzung der aktuel-
len und zukunftigen Luftqualitdtsgite Norderstedts gemal}
22. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (BImSchV) vom
20. Marz 2008 (Fa. METCON) weist auf der Segeberger
Chaussee im Bereich des Plangebietes keinen moglicher-
weise kritischen StraRenabschnitt aus, so dass ein Uber-
schreiten der aktuell giltigen Grenzwerte der 22. BImSchV
auch in Zukunft hier nicht zu erwarten ist.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfiihrung der Planungen sind fir das Schutzgut
Luft in absehbarer Zeit keine erheblichen Veranderungen zu
erwarten.

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Das geplante Vorhaben hat keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Luft. Negative Auswirkun-
gen der Luftgite im Plangebiet auf das Vorhaben sind auf-
grund des Gutachtens zur Abschéatzung der aktuellen und
zukinftigen Luftqualitdtsgite ebenfalls nicht zu erwarten.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Folgende Maflinahmen zur Larmminderung wirden eben-
falls der Luftqualitat zugute kommen:
Bindelung und Beschrankung des Stellplatzangebo-
tes,
Mafnahmen zur Férderung des Umweltverbundes
und damit zur Reduzierung der Pkw-Fahrten der zu-
kinftigen Bewohner.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Durch straRenverkehrsmindernde MaRnahmen und die
Forderung des Rad- und FulRwegenetzes sowie eine ener-
giesparende Bauausfihrung und Warmeversorgung kann
eine Verschlechterung der Luftqualitat minimiert werden.
Aufgrund der auch in Zukunft zu erwartenden hohen Ver-
kehrsbelastung auf der Segeberger Chaussee werden wei-
terhin relativ hohe Luftschadstoffbelastungen fur die An-
wohner erwartet, die gemal der aktuellen Datenlage aller-
dings unter den geltenden Immissionsgrenzwerten liegen
werden.

Schutzgut Kli-
ma

Bestandsauf-
nahme des der-

zeitigen Umwelt-

zustandes

Stadtklima

Das Plangebiet liegt nach Aussage der Stadtklimaanalyse
Norderstedt (1993) im Bereich des Stadtklimatoptyps
»Stadtrandklima mit iberwiegender Einzelhausbebauung®.
Allgemein sind derartige Gebiete gekennzeichnet durch
Veranderungen der nattrlichen Klimaverhdaltnisse durch
versiegelte Flachen, insbesondere im Kern der Siedlungs-
bereiche (u.a. erhéhte Lufttemperatur besonders wahrend
der ersten Nachthalfte). In den Randzonen — wie hier — ist
ein starker Einfluss angrenzender Freilandklimatope durch
Kaltluftzufuhr aus diesen Flachen zu erwarten, in der Regel
herrschen gute Be- und Durchliftungsverhéltnisse.
Klimaschutz

Die Stadt Norderstedt ist seit 1994 Mitglied im Klimabindnis
europaischer Stadte und hat sich zu einer Minderung der
gesamtstadtischen CO,-Emissionen um 20 % bis 2005 und
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um 50 % bis 2010 auf der Basis der Emissionen von 1990
verpflichtet.

Um die Klimaschutzziele der Stadt Norderstedt zu errei-
chen, muss der Energieverbrauch so gering wie moglich
gehalten werden.

Die derzeit auf dem Gelande vorhandenen Griinflachen
fuhren zu einem, wenn auch sehr geringen, CO,-
Minderungseffekt.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Stadtklima

Ohne Durchfihrung der Planung sind in absehbarer zeit
keine erheblichen Veradnderungen fir das Stadtklima zu
erwarten.

Klimaschutz

Dieser CO,-Minderungseffekt bliebe unverandert

Prognose mit
Durchfiihrung
der Planung

Stadtklima

Mit Durchfiihrung der Planung wird es im betroffenen Ge-
biet selbst zu einer deutlicheren Auspragung der stadtklima-
tischen Verdnderungen gegeniiber dem Freilandklima
kommen. Uberértliche Auswirkungen der zuséatzlichen Be-
bauung sind aufgrund der GréRenordnung nicht zu erwar-
ten, Luftleitbahnen sind nicht betroffen. Die Stadtklimaana-
lyse Norderstedt empfiehlt fir den Klimatoptyp der Stadt-
randbereiche die moglichst gezielte Erweiterung vorhande-
ner Siedlungsschwerpunkte zur Vermeidung weiterer Zer-
siedelung.

Klimaschutz

Eine weitere Bebauung geht durch die Errichtung und den
,Betrieb” der Hauser immer mit zuséatzlichen CO,-
Emissionen einher und widerspricht damit den CO,-
Minderungszielen der Stadt Norderstedt. Ungeachtet der
Versiegelungs- und Verkehrsaspekte und der ,grauen E-
nergie” fur den Hausbau muss fir das Beheizen der Rel-
henhauser bei einem der Energie-Einspar-Verordnung (E-
nEV) entsprechenden Warmeschutzstandard von ca. 70
kWh/m2 a mit einem zuséatzlichen jahrlichen CO,-Ausstol}
von ca. 18 kg/ m?2 gerechnet werden.

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmafnah-
men

Stadtklima

Die vorgesehenen Erhaltungsgebote fiir den Griinbestand
sowie die zusatzlichen Anpflanzungs- und Begriinungs-
mafnahmen kdnnen die stadtklimatisch negativen Auswir-
kungen der zusatzlichen Bebauung vermindern (s. unter
Schutzgut Pflanzen)

Klimaschutz

Fur eine klimaschutzorientierte Warmeversorgung der neu-
en Wohngeb&ude und der durch die Umwidmung in ein
Mischgebiet ggf. kinftig gewerblich genutzten Gebau-
de/Betriebsgebaude ist der Anschluss an das Heizwerk
Mittelstral3e zu prifen. Sollte dieser nicht wirtschaftlich sein,
kann geprift werden, ob die Energieversorgung tber einen
dezentralen Nahwarmeverbund erfolgen kann.

Eine motivierende Beratung durch die Verwaltung soll dazu
fuhren, dass der Energiestandard (Warmeschutz und Anla-
gentechnik) das gesetzliche Mal} bis hin zur Passivhaus-
bauweise Uberschreitet. Damit kbnnten die aus der Gebéau-
deheizung verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80%
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reduziert werden. Bei evtl. neu errichteten Gebauden im
stralBennahen kiinftigen Mischgebiet sollten fur die Beleuch-
tungs- und Kiihltechnik Losungen gesucht werden, welche
den zulassigen Jahresprimarenergiebedarf fir Nichtwohn-
gebaude nach DIN 18599 unterschreiten und damit in ihrer
Energieeffizienz Uber das gesetzlich erforderliche Mal} hin-
aus gehen.

Der Einsatz erneuerbarer Energien soll mit in den Abwa-
gungsprozess eingebunden werden. Dabei sind Gebaude-
stellung, Kompaktheit und Verschattung zu prifen, inwie-
weit sie der Solarenergienutzung dienlich bzw. abtraglich
sind. Der derzeitige Plan kann hinsichtlich der aktiven So-
larenergienutzung optimiert werden. Eine Orientierung der
Dachflachen nach SSW, derzeit 4 von 6 Dachflachen, sollte
unter Prifung von Verschattungseffekten angestrebt wer-
den.

Bei Ausbau von Stral3en und Wegen mussen im Falle einer
Beleuchtung energiesparende Standards angewendet wer-
den.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Stadtklima

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen sind von dem Vorhaben
keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Stadt-
klima zu erwarten.

Klimaschutz

Zusatzliche Bebauung ist stets dem Klimaschutz abtraglich,
da auch bei optimal klimaschutzorientierter Bau- und Nut-
zungsweise zusatzliche CO,-Emissionen anfallen. Durch
die vorgeschlagenen Maflinahmen kénnen die Wirkungen
jedoch mafgeblich vermindert werden.

Mit den genannten Maflinahmen ist es mdglich, die verur-
sachten CO,-Emissionen um bis zu 80% zu senken. Mittel-
fristig (< 10 Jahre) sind die dafir erforderlichen Investitio-
nen in der Regel wirtschaftlich.

Schutzgut
Landschaft

Bestandsauf-
nahme des der-

zeitigen Umwelt-

zustandes

Das Landschaftsbild des Plangebietes wird durch die Sied-
lungsrandlage im Ubergang zur offenen Knick- und Hecken-
landschaft der Glashitter Feldmark gepragt. Die vorhande-
nen landschaftsgerechten Knickstrukturen des Plangebietes
schaffen einen gliedernden und belebenden Ubergang zur
angrenzenden freien Landschatft.

Die Qualitdt des Landschaftsbildes der angrenzenden
Landschaft stdlich von Glashutte wird im LP 2020 jedoch
als stark eingeschrankt bewertet. Der griingestalterische
Ubergang zwischen den geplanten Bauflachen und dem
kunftigen Stadtteilpark ist deshalb besonders wichtig. In
diesem Zusammenhang ist zu bedenken, dass eine neue
Eingriinung immer eine lange Entwicklungszeit benétigt, um
optisch wirksam zu werden. Die vorhandenen Knickstruktu-
ren des Plangebietes sind deshalb in eine Gesamtkonzept
fur den kinftigen Stadtteilpark zu integrieren.

Prognose ohne
Durchfiihrung
der Planung

Ohne Durchfuhrung der Planung sind fiir das Schutzgut
Landschaft im Gebiet in absehbarer Zeit keine erheblichen
baulichen Verdnderungen zu erwarten. Jedoch wéare ohne
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eine Regelung der stadtebaulichen Ordnung insbesondere
auf dem Flurstlick 50/3 ein verstarkter Verlust an gliedern-
den und belebenden Baumbestand mdglich

Prognose mit Neben den Beeintrachtigungen der Naturgiter kommt es
ggrrg;;“nzrﬁng durch das Vorhaben auch zu Veranderungen des Orts- und

d Landschaftsbildes. Der bisherige Charakter der Landschaft
wird durch die geplante Errichtung von Baukérpern und die
Anlage einer ErschlieBungsstralRe verandert. Durch die an-
gestrebte Bebauung wird ein qualitativer, flachenhaft be-
deutsamer Sprung von der bisherigen Griinnutzung (struk-
turreiche Garten mit randlichen Grol3baumbestand) in die
bauliche Nutzung vorbereitet.

Vermeidungs- Auf der Grundlage der Erhebungen zum Baumbestand

;‘u“: ;ﬁgggﬁ durch das Team Natur und Landschaft werden besonders

meg erhaltenswerte Grolsbaume mit einem gesonderten Erhal-
tungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB festgesetzt

und somit Bestandteil des planerischen Konzeptes des Be-

bauungsplanes.

Aus griingestalterischer Sicht und zur Aufwertung und Be-
lebung des StralRenraumes der Segeberger Chaussee wird
die Pflanzung von vier Grol3baumen mit einem gesonderten
Anpflanzungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB fest-
gesetzt.

Zum dauerhaften Schutz des Stadtbildes sind fiir die als
Anpflanzungs- oder Erhaltungsgebot festgesetzten Gehdlze
grundsatzlich bei deren Abgang Ersatzpflanzungen vorzu-
nehmen.

Einschatzung/ Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die ge-
\Ef:r"g’leeritg:r? diir plante Bebauung insgesamt nachhaltig in ein stadtisch ge-
Auswirkungen pragtes Ortsbild verandert. Insgesamt fiihrt die Erhaltung
(positivinegativ) | des umfangreichen Griinbestandes am Siedlungsrand zu
einer landschaftsgerechten Einbindung des zukinftigen
Wohngebietes. Unter Berlicksichtigung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen sind von
dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen

auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut Kul- | Bestandsauf- Die Planungen fiihren zu einer Wertsteigerung der

turgiiter und nahme des der- | Gryngstiicke. Sonstige Kultur- und Sachgiiter sind nicht
. zeitigen Umwelt-

sonstige Sach- | candes betroffen.

guter

4.4.2 Wechselwirkungen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern liegt im Bereich Boden/Wasser/Tiere/Pflanzen/Landschatft: Die geplante
Bebauung wird bisher géartnerisch genutzte Flachen dauerhaft beseitigen. Auswirkungen der
Versiegelung auf den Wasserhaushalt greifen in die Lebensbedingungen von Pflanzen und
Tieren ein. Insgesamt ist durch direkte und indirekte Wirkungen (Stérungen) eine Artenver-
armung der direkt betroffenen und angrenzender Bereiche und damit eine Abnahme der bio-
logischen Vielfalt nicht auszuschlief3en. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass
diese Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

4.4.3 Methodik der Umweltprifung/Kenntnisliicken
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Im Rahmen der Umweltprifung wurden keine gesonderten Erhebungen zur Tier- und Pflan-
zenwelt durchgefiihrt. Auf der Grundlage der Begehung und der Auswertung vorliegender
Verbreitungskarten, Gutachten und Roter Listen des Landes Schleswig-Holstein wurde 2008
eine artenschutzrechtliche Stellungnahme zum maglichen Vorkommen von besonders und
streng geschiitzte Arten geman 8 10 (2) Nr. 10 und 11 BNatSchG durch ein beauftragtes
Fachbiro vorgenommen.

Sobald die Planungen (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren) konkretisiert sind sollte
eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung angefertigt werden, aus der auf der Grundlage
der konkreten Eingriffe in die Lebensstatten der europaisch geschitzten Tierarten die not-
wendigen artenschutzrechtlichen MaRnahmen abgeleitet werden.

Ein schalltechnisches Gutachten wurde nicht erstellt.
4.4.4 Monitoring
MonitoringmafRnahmen sind nicht vorgesehen.

4.5 Zusammenfassung

Planungsziel ist es, fur die rickwértigen Grundsticksteile eine Wohnbebauung durch eine
geeignete ErschlieBung unter weitgehender Schonung und Erhalt des Baumbestandes zu
ermdglichen. Gestuft von der Segeberger Chaussee ausgehend wird die Art der Nutzung als
Mischgebiet, dann allgemeines Wohngebiet und Reines Wohngebiet festgesetzt.

Im rckwartigen Bereich ist zur Begrenzung der Verdichtung nur eine Einzel- oder Doppel-
hausbebauung zuldssig. Es kdénnten bei einer maximalen Ausnutzung bis zu 12 zusétzliche
Wohneinheiten (WE) entstehen. Bei einer eher langfristig zu sehenden Umnutzung der Ein-
familienhausbebauung an der Segeberger Chaussee waren weitere ca. 12 WE mdglich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch/Larm kénnen konkrete Aussagen tber die verbleiben-
den Auswirkungen erst nach Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens und einer an
Larmschutzaspekten ausgerichteten, Uberarbeiteten Planung getroffen werden.

Die Larmbelastungen auf der zur Segeberger Chaussee weisenden Gebaudeseite werden
weiterhin die Schwelle von 65 dB(A) Uberschreiten, so dass hier ein gesundheitlich vertragli-
cher Aufenthalt im Freien und Schlaf bei gedffnetem Fenster nicht gewahrleistet sind. Das
konkrete Ausmalf} der verbleibenden Larmbelastungen, auch fur die geplante Bebauung in
zweiter und folgender Baureihe, kann erst nach Vorlage eines schalltechnischen Gutachtens
beschrieben werden.

Fir das Schutzgut Mensch/Erholung sind unter Berticksichtigung der vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmalRnahmen von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf die Erholungseignung des Plangebietes zu erwarten. Der verbleibende
Zugangsbereich zur zukinftigen Parkanlage Glashutte ist trotz der anvisierten Einengung mit
einer Breite von ca. 30 m noch ausreichend bemessen und lUber das Flurstiick 64/6 (bei er-
folgtem Grunderwerb) weiterhin herstellbar.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes nach § 42 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
wurde eine artenschutzrechtliche Stellungnahme erstellt. Von artenschutzrechtlicher Rele-
vanz sind die (potenziellen) Vorkommen von Fledermdusen und europdischen Vogelarten.
Hinsichtlich des Schutzgutes Tiere sollte daher, sobald die Planungen (im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahren) konkretisiert sind, eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung
angefertigt werden, aus der auf der Grundlage der konkreten Eingriffe in die Lebensstéatten
der européisch geschitzten Tierarten die notwendigen artenschutzrechtlichen Mal3hahmen
abgeleitet werden. Sollten trotzdem die Verbote des § 42 (1) Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) z.B. durch unvermeidbare Baumfallungen groReren Umfangs eintreten, ist dafir
beim LANU eine Ausnahmegenehmigung nach § 43 (8) BNatSchG einzuholen.

Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen zu erwarten.

Entsprechendes gilt fir das Schutzgut Boden/Bodenfunktion, wobei hier auch die_Realisie-
rung externer AusgleichsmaRnahmen erforderlich wird.
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Zum Schutzgut Boden/Altlasten haben die Ergebnisse der Plausibilitdtsuntersuchungen vom
Mai 2008 den Altlastenverdacht fur die Standorte entkréftet. Die Untere Bodenschutzbehor-
de Segeberg (UBB) hat daraufhin mitgeteilt, dass diese Verdachtsflachen aus dem Prifver-
zeichnis der UBB entlassen und archiviert wurden.

Bei Umsetzung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
(Grundwasser) zu erwarten.

Fur das Schutzgut Luft kann die Verschlechterung der Luftqualitat durch stralRenverkehrs-
mindernde MalRnahmen und die Férderung des Rad- und FulBwegenetzes sowie eine ener-
giesparende Bauausfihrung und Warmeversorgung minimiert werden. Aufgrund der auch in
Zukunft zu erwartenden hohen Verkehrsbelastung auf der Segeberger Chaussee werden
weiterhin relativ hohe Luftschadstoffbelastungen fur die Anwohner erwartet, die geman der
aktuellen Datenlage allerdings unter den geltenden Immissionsgrenzwerten liegen werden.
Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmal3nahmen
sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kli-
ma/Stadtklima zu erwarten.

Zusatzliche Bebauung ist stets dem Schutzgut Klima/Klimaschutz abtréaglich, da auch bei
optimal klimaschutzorientierter Bau- und Nutzungsweise zusétzliche CO,-Emissionen anfal-
len. Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen kénnen die
Wirkungen jedoch maf3geblich vermindert werden. Mit den genannten Mal3hahmen ist es
maoglich, die verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80% zu senken. Mittelfristig (< 10 Jah-
re) sind die daftr erforderlichen Investitionen in der Regel wirtschaftlich.

Das Erscheinungsbild des Plangebietes wird durch die geplante Bebauung insgesamt nach-
haltig in ein stadtisch gepragtes Ortsbild verdndert. Insgesamt fuhrt die Erhaltung des um-
fangreichen Grinbestandes am Siedlungsrand zu einer landschaftsgerechten Einbindung
des zukuinftigen Wohngebietes. Unter Beriicksichtigung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmal3nahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzqut Landschaft zu erwarten.

Die Planungen flihren zu einer Wertsteigerung der Grundstticke. Dartiber hinaus ist das
Schutzgut Sonstige Kultur- und Sachgiter nicht betroffen.

Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass Auswirkungen des Vorhabens auf
Wechselbeziehungen eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der Schutzgiiter erhdhte Be-
deutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Sobald die Planungen (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren) konkretisiert sind sollte
eine detaillierte artenschutzrechtliche Prifung angefertigt werden, aus der auf der Grundlage
der konkreten Eingriffe in die Lebensstatten der européisch geschitzten Tierarten die not-
wendigen artenschutzrechtlichen Mal3nahmen abgeleitet werden.

Ein schalltechnisches Gutachten wurde nicht erstellt.

Monitoringmaf3hahmen sind nicht vorgesehen.
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5.0 Abwéagung

Stadtebau

Larmschutz

Klimaschutz

Pflanzen und Tier-
welt

Flachenbilanz

Bis auf eine benachbart liegende Griinschneise sind die Grundstiicke im
Geltungsbereich Teil des zusammenhdngend bebauten Siedlungsberei-
ches entlang der Segeberger Chaussee. Durch ihre zentrale Lage in der
N&ahe von Nahversorgungsflachen und zentralen Einrichtungen des
OPNV ist es stadtebaulich sinnvoll sie einer baulichen Nutzung zuzufiih-
ren.

Den speziellen Nutzungswiinschen der Betroffenen konnte wegen des
besonderen Anspruchs an den Erhalt von Baumen nur bedingt entspro-
chen werden.

Zur Abwagung der Larmproblematik bleibt festzustellen, dass durch
Bebauungsplane wie den vorliegenden, die im Rahmen der Nachver-
dichtung stadtebaulich sinnvolle Ausnutzungen vorhandener Ressour-
cen verfolgen, exemplarisch dem Wille des Bundesgesetzgebers nach
einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden im Sinne des § la
Abs. 2 BauGB Rechnung getragen wird.

Aufgrund der Vorbelastung durch den Verkehrslarm ist eine unterschied-
lich hohe Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zu
verhindern.

Da die Ortlichkeit die Errichtung von aktiven SchallschutzmaRnahmen
(Wall/Wand) nicht zuléasst, wurde eine Reihe von passiven Maflinahmen
festgesetzt, die sich an den Larmpegelbereichen der DIN 4109 hinsicht-
lich der Mindestwerte der Luftschalldammmalie der AuRenwandbautei-
len ausrichten.

Mit Festsetzungen zur eingeschrankten Wohnnutzung und ergdnzenden
Festsetzungen zum passiven Larmschutz kann den Larmbelastungen
durch die Segeberger Chaussee ausreichend Rechnung getragen wer-
den. Mittelfristig kann durch die Realisierung einer geschlossenen Be-
bauung entlang der Segeberger Chaussee eine weitere Verbesserung
unterstellt werden. Sie wird nicht als zwingende Voraussetzung fir die
angrenzende Wohnbebauung angesehen.

Durch die generell mdgliche Ausrichtung der Gebaude nach Siiden be-
stehen ideale Voraussetzungen fir Mallnahmen zur Solarenergienut-
zung, Einsatz erneuerbarer Energien, u.a. Nutzung von Erdwérme.

Durch entsprechende Festsetzungen in Verbindung mit den Aus-
gleichsmaflinahmen kénnen alle Eingriffe als ausgeglichen angesehen
werden. Durch einen weitgehenden Erhalt des Grol3grinbestandes kon-
nen auch Nist- und Brutplatze erhalten bleiben. Unter Berucksichtigung
der vorgesehenen Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen sind
von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere zu erwarten.

6.0 Stadtebauliche Daten

GroRe des Plangebietes 8.609 m?
offentliche Verkehrsflachen 69 m?
private Verkehrsflachen 916 m?
Flachen Knickerhalt 213 m?
Netto-Bauflachen 7.411 m?
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Innere Erschliel3ung

Bodenordnung
Sozialplan

7.0 Kosten und Finanzierung

Alle anfallenden Kosten der Erschliel3ung tragt der private Grundeigen-
tlimer.

8.0 Realisierung der MaBnahme
Nicht erforderlich.

9.0 Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8 Glashiitte, 8. Anderung und
Ergénzung "nord-dstlich Glashiitter Markt" wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom gebilligt.

Norderstedt, den
STADT NORDERSTEDT

Der Oberblrgermeister

Grote
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