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zum Sebauungsplan Nr. 4 Friedrichsgabe
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A, Allgemeines

Der 3ebauungsplan Nr. 4 betrifft das Gelidnde, das von den
StraBen Friedrichsgaber ’'eg, Waldstrafie, lMeisenkamp, Reiher-
hagen und Fasanengang umschlossen wird. Art und Umfang der
Planung werden durch die im Hinbliclk auf die MNidhe des
Friedrichsgaber Industriegeldndes notwendige und wirtschaft-
liche Verdichtung sowie durch die jetzt mdgliche Inanspruch-
nakine einer ca. 12 ha grofSen, unbebauten Tlidche als Yohn-
land bestimmt. Der 3ebauungsplan ist zur Sicherung der
stidtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches
aufgestellt. Das Gelidnde ist im Flackennutzungsplan als
Wohngebiet ausgewiesen,

3, 3esondere Merimale

Das Zebiet ces 3ebauungsplanes I'r. 4 hat im 3ereich zwischen
Friedrichsgaber Yeg und rasloher Weg seine grofite Diclkte,
Drei 8-geschossige Wohnhiuser gestatten in diesem Bereich

das Freilassen gréflerer unbebauter Fldached die mit ihrer 3e-
griinung der gesamten umliegenden 3ebauung zuguten kommen.

Cie Geschofbauweise im Osten des Gelidndes treppt sich nach
Westen liiber 2-geschossige Reiheneinfamilienhduser ab. Diese
Abtreppung wird westlich des Faslohrer Weges in Form von eben-
falls 2-geschossigen Reihenhiusern wieder aufgenommen undc bis
zum lMeisenkamp iiber 1-geschossige Einfamilienhduser fortge-
setzt, Siidostlich des Meisenkamps ist ein 19 m breiter Wund-
streifen vorgesehen, der iiber die ganze Linge von 3dumen
freizuhalten ist.

C. Stadtebauliche Werte

Das Plangebiet hat eine Gesamtfldche von ca. 21,c ha, davon
sind ca, 17,0 ha Vettowohnbauland (81 %), von dem wiederum
ca, 5,25 ha mit freistehenden Zinfamilienhdusern bebaut sind
und ca, 11,75 ra mit ca. 382 Vohneirheiten neu bebaut werden
sollen, Ca., 1.300 neu hinzukomrende Zinwchner ergeben fir das
Neubaugebiet eine Dichte von ca. 110 D/ha {s. anlage 1)}.

Ds Verkehrlicke Zrschliefiung

Die Faupterschlieflung erfolgt ilber die bereits als Trassen
vorhandenen Strafen Friedriclhsgaber “Teg, Hasloher YVeg und
lieisenamp. Diese StiraBlen wercden in dem erforcderlichen Umfang
neu ausgebaut. Das Gebiet zwischen lleisenkamp und “aslolier

eg wird durch insgesamt 3 neue Verbindungsstraflen erschlossen.

Sie Stral3enverhiltnisse im ndrdlichen, bereits bebauten Zereich
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dieses (Gebietes werden mit Hilfe eines Durchbruches des
Amselganges nach Siiden geordnet., Uie Ausbildung des ismsel-
ganges und seine Verlidngerung als Einbahnstrae machen eine
ziigige VerkehrserschlieBung mioglicl:, ohne daf? bei cem Ausbau
unnétig viel privates Geldnde in Anspruch genommen wird., Eine
Yerbindung des Amselganges mit dem Meisenkamp iiber die einge-
baute Wendeplatte bleibt fiir die Zukunft mdglich, wenn dies
die dortige 3ebauung auch der riickwdrtigen Grundstiicksteile
erforderlich macht. Die Erschlieflung des Gebietes zwischen
Fasloher Weg und Friedrichsgaber “eg erfolgt im wesentlichen
von diesen StraBlen aus ohne zusitzliche Stich- und Verbin-
dungsarme, Eine Stichstrafle vom asloher Weg undc eine Ver-
bindungsstraBe vom Fasloher Weg zur Taldstrafle ermGglichen
die Erschlieflung des dufleren Bereiches. Letztere erlaubt es
zusitzlich, die WaldstraBle im Meubaugebiet anbaufrei zu halten.

Das Verhialtnis Vohnungseinheiten zu FXW-Abstellpldtzen fiir das
gesamte leubaugebiet ist 1 : 1, fiir Jdie Geschosswohnungen als
offene :bstellplitze bzw, freistehende Garagen, fiur die 2-ge-
schossigen “Tinfamilienhiuser {Reihenhduser) im zur E#lfte iiber
das Terrain hinausragenden Untergeschofl, fiir die freistelienden
Tinfamilienhduser als angebaute bzw, freistehende Garagen, Die
Zahl der o6ffentlichen Stellplidtze betrigt 1/3 der privaten
Stellpliatze,

Vor den 2-geschossigen Reihenhdusern befindet sich zusdtzlich
TR

zu den Garagen je e n Stellplatz pro '3 {llindestabstand
. 1 . . \ 7 . )
Gebdude - Stralenlinie da*er 5.0 m;. {Zerechnung siebhe anlage 2)

\ -

Versorgungseinriciztungen

Jie Wasserversorgung erfolgt iiber die 6ffentliche Yasser-
versorgungsanlage.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schileswag von vorhandenen
Transformatoren aus. Die Leitungen sollen im Zebauungsgebiet
als Xabelleitungen auvsgefiihrt werden.

Die Gasversorgung erfolgt durch die Zamburger Gaswerke GmbI.
Die Telefonleitungen und -anschliisse verlegt die Zundcespost,

AbwiEsserbeseitigung

Die Abwisserbeseiticung erfolgt im Trennsystem i{iber Pohrnetz
der 6ffentlichen Schmutz- bzw. Regenwasserleitungen,
TinzelklZranlagen und wasserdichte Sammelgruben sinc nur
zuldssig, bis cdie b6ffentliclen Scirmitzwasseratleitungen auch
in den Restgebieten verlegt sind.

Die Anlieger sind zum Anschlu? an die Sffentliche Abwasser-
beseitigungsanlage verpflichtet,

Josten cer Irschlieffung

Tir die im Sebauungsplan vorgsseloner Zrschlielfungsmalinaimen
werden wvoraussichtlich folgende Yosten entstehen:
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1.) Srwerb von Grund unc 3oden ITil 200.,000,--
2,2 Schmutzwasserltanalisation DM 402.375,--
3.) Regenwasserkanalisation Tz 4o0.375,--
h.% StraBenbau D 957 .200,--
5.) Trinkwasserversorgung D 270.000,=--
6.,) Hausanschliisse Dk 200,000,--
7.} Stral3enbeleuchitung DM 70.:000,=--
8.) Stromversorgung DM 188.000,--
G.) Regiekosten und Unvorherges.DM 3¢0,000,~--

Bodenordnungsmalinahmen

Die zur geordneten Erschlielung und 3cbauung der Grundstiicke
im Bebauungsplangebiet erforderliche Neuordnung von Grund
und 3oden soll auf freiwilliger Gruncdlage erfolgen. enn
aufgrund privater Yereinbarungen Leine befriedigenden Ab-
machungen fir die YVerwirklichung <eés 3ebauungsplanes er-
zielt werden konnen, beabsichtigt die Gemeincde, gemil
§8 45 ff. (Umlegung)}. 8o ff (Grenzregelung) und 85 ff. (Ent-
eignung) des BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke
umzulegen oder die erforderlichen Fliachen zu enteignen, 2in
verzeichnis der Grundeigentiimer innerhalb des Bebauungsge-
bietes Nr. 4 liegt bei {siche Anlage 3).
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Stidtebauliche Werte

A,

Anlage |1

Gesamtfliche (= Bruttobauland) 21,06 ha
StraBen und 6ffentliche Parkplétze 4,04 ha
Nettobauland (= 81 % des Bruttobau-
landes) 17.02 ha
davon bereits bebaut:
zwischen “TaldstrafBe und Friedrichs-
gaber Veg 1.37 ha
zwisehen Meisenkamp und
Fasanengang 3.80 ha
seitl des Friedrichsgaber
Weges o,10 ha 5.27 ha
noch zur Verfiigung:
Zwischen Friedrichsgaber
Weg und HEasloher Veg 5.90 ha
Zwischen Fasloher Yeg
und Meisenkamp ndrdl. 2,73 ha
Zwischen Hasloher ‘eg
und Meisenkamp siidl. 3.12 ha 11.75 ha

“ohnungen (WZ)

1)

GeschoBwohnungen {(G)

Zwischen Friedrichsgaber “eg und Faslolier

Tinfamilienreihenhiuser {2:)

eg
53 WE

232 WE 285 WE

davon 1o WE in 4-gesch, 3auten

iiber 2 Geschosse gehend

zwischen Fasloher Yeg und Meisenkamp, nordl.

Freistehende Pinfamilienhiuser (E) 23 VE

Zinfamilienhiuser (RE)

3) Zwischen Fasloher "eg u. lieisenkamp siidl.

freistehende Eigenheime ()
GeschoBwohnungen (G)

eubau WZ insgesant

Verteilung der Tohnungen

{ =
{z,

in EBEinfamiliennh#dusern |
in Ceschofwohnungen (G,

24 wE 47 WE
28 VE
22 U3 50 2
382 E
R) 128 WE (33,5 %)
254 wB (25,5 %)
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Zinwohner:

128 W& (E/RH)

254 Uz (G)

Wohndichte:

Nettowohnbhauland

Einwohner

X L‘-;O: 5‘023
x 3,5 = 889 &
ca. 1.301

17,02 ha

1.301 B

Geschofifldche:

1) Zwischen Friedrichsgaber “eg und Fasloher %eg
RE = 53 x ca. 120 gm = 6.350.00 qgm
G = >¥iete) 35 x ca. 80 gn = 2.380,00 gm
53 = {(Zigent.) 80 x ca- loo gm = &.000,00 qm
G = {iiber 2 Ceech., lo x ca., 18og=1.500,00 gm
G /i .8-gesch,Z.) 105 x ca. 9om =2,540,00 gn
28.580,00 qgnm
Laden Cae 750,00 Qm
SruttogeschoBflache cac 2%.330.,00 gnm
2) Zwicchen Hasloher Teg und Meisenkamp
{2-gesch. Bebauung)
RE = 24 x ca, 120 gm = 2.880,00 qum
G = 22 x ca. loo gm = 2,240,000 qm
5.000,00 gn
Cafée ca- 200,00 gm
Bruttogesclhioflichen 5.380.c0 qgm
3} Zwischen Taslcher Yeg urd lleisenltamp
{T-geschr Zebauung)
2 = 5% xca. 150 am 1.l = 7.850,00 gm
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Turchscrnittliche GeschofBflichenzahlen

{(Sezogen auf Nettobauland)

1) 3ruttogeschofifliche

Hettobauland
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2) SruttogeschofBflédche
Mettobauland
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3) Bruttogeschoffliche
Tettobavland

——— —— ——— — > Wt

29.330;00

56 ,000,00

0.5
5.380,00
15(9395;00
0,35
7 .650,00

qm
qm

qm
gm

gm
aqm



Anlage 2

Abstellplditze und Garagen

1)

Zwischen Friedrichsgaber Jeg und Fasloher Yeg
RE 53 UE je 1 Garage = 53 Garagen

G 232

S a
—

0

i

77 Garagen

+ 155 S5tellplitze

P

285 W= =285 (1 : 1)

Stellplidtze fiir Sesucher

RE 53 W je 1 zus. Stellpl.
vor dem Zaus

G2
N
W
N
1

77 Stellpl, am Fried-
richsgaber und Fasloler

-
i

eg
\

{1/3 der privaten Stellpl,;

Zwischen Yasloher Weg und il.eisenkamp

E + RZ = 97 WE je 1 Garage = 97 Garagen {1 : 1)

Stellplidtze fiir Besucher etc.,
RE = 24 YR je 1 zus. Stellpl., vor dem Faus

Z =73 78 = 28 Stellplitze am Hasloher
Weg und den verb. Stralle
z, reisenkanp

(1/3 der privaten Stellpl:.,
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