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Bebauungsplan

Lage im Stadtgebiet

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI. | S. 2415), zuletzt ge&dndert am 21. Juni
2005 (BGBI. | S. 1818, 1824).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert am 22. April 1993
(BGBI. 1 S. 466, 479).

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzVO 90) vom 18. Dezember1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl.-
H. S. 47, ber. S. 213).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.07.2003
(GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der
Fassung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | S. 1757, 2797), geandert am
24. Juni 2005 (BGBI. | S. 1794, 1796).

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplanes (FNP ' 84) sind
gewerbliche Bauflachen dargestellt. Mit der im Parallelverfahren
durchgefiihrten 50. Anderung des FNP sind die im Bebauungsplan-
Anderungsverfahren festgesetzten Kerngebiete gesichert.

Im Entwurf der im Verfahren befindlichen FNP-Neuaufstellung sind
gemischte Bauflachen dargestellt. Dies entspricht dem langfristigen
Ziel der Stadt Norderstedt, den historisch gewachsenen
Gewerbestandort umzustrukturieren.

Die Planung bertcksichtigt die Teilfortschreibung 2004 des
Landesraumordnungsplans des Landes Schleswig-Holstein in der
Bekanntmachung vom 17.Januar 2005, die in Ziffer 7.5 die
Grundsatze und Leitlinien fir die Ansiedlung von gro3flachigem
Einzelhandel definiert.

Fur den Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt mit
Satzungsbeschluss vom 10.02.1959, der fiir den Anderungsbereich
als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet festsetzt. Die 4.
Anderung wird als einfacher B-Plan gemaR § 30 (3) BauGB die
Festsetzungen beziglich der Art der baulichen Nutzung tberlagern.
Insofern erfolgt hier eine Anpassung an die aktuelle BauNVO. Alle
Ubrigen Festsetzungen des Ursprungsplanes bleiben wirksam.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das ca. 10,4 ha grof3e Plangebiet liegt in zentraler Lage der Stadt
Norderstedt, zwischen dem Friedrichsgaber Weg und der Stral3e
Kohfurth, beiderseits der Stettiner StralRe. In unmittelbarer Néhe
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Geltungsbereich

Bebauung

Umgebung

befindet sich das Einkaufszentrums Herold-Center mit dem
zentralen Omnibusbahnhof (ZOB). Die Zentralitat des Standortes
wird in Zukunft mit der Realisierung des neuen Stadtquartiers
.Garstedter Dreieck” an Bedeutung gewinnen.

Der Geltungsbereich umfasst den Uberwiegenden Teil der
gewerblich genutzten Flachen beiderseits ErschlieBungen Stettiner
Stral3e und Késliner Weg. Von der Bebauungsplandnderung
ausgenommen sind die Grundstlcke Stettiner Straf3e 9, 11, 13, und
Kohfurth 17, 19 und 21, da diese durch den Bebauungsplan Nr. 154
Norderstedt, Teil Ost, Uberplant sind.

1.3. Historische Entwicklung

Das Gewerbegebiet Kohfurth wurde in den 60-er Jahren in der
Randlage der Norderstedter Ursprungsgemeinde Garstedt
entwickelt. Planungsrechtliche Grundlage war der 1959
rechtswirksam gewordene Durchfihrungsplan D 7, spater
Ubergeleitet in den Bebauungsplan B 7 Garstedt. Mit dem
Bebauungsplan wurden die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen fir die Entwicklung eines bis zu vier-geschossigen
Gewerbegebietes im zentralen Blockkern des Plangebietes und die
Sicherung kleinteiliger Wohnbaustrukturen in den Randzonen. Die
Thematik Nachbarschaft Wohnen und Gewerbe wurde durch die
Beschréankung der Zulassigkeit auf Betriebsformen ohne Geruchs-
und Larmbelastigungen ,geregelt.”

Mit dem in den 80-er Jahren durchgefiihrten Verfahren zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes fand die BauNVO von 1977
Anwendung. Damit wurde auf den sich bereits damals
abzeichnenden Veranderungsdruck durch gro3flachige
Einzelhandelsbetriebe in die gewachsene Gewerbebebauung
reagiert.

Teile der im 6stlichen Plangebiet bebauten Flachen (Gewerbe und
Wohnen) wurden mit dem Bebauungsplan Nr. 154 — Norderstedt —,
Teil Ost Uberplant. In diesem Zusammenhang erfolgte die
planungsrechtlich erforderliche Bewaltigung der Gemengelage
Wohnen und Gewerbe durch Zonierung der Gewerbeflachen mit
eingeschrankten flachenbezogenen Schallleistungspegeln.

1.4. Bestand

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch die tberwiegend
gewerblich genutzte bis zu viergeschossige Bebauung. Vereinzelt
sind Wohngebaude vorhanden, die als Betriebswohnungen genutzt
werden. Entlang der Stral3e Kohfurth sind Einzelhandelsbetriebe mit
grof3flachigen Parkplatzangeboten entstanden.

Unmittelbar im Westen grenzt kleinteilige Wohnbebauung mit
Belegenheit zum Friedrichgaber Weg an, im Weiteren die
landwirtschaftlich gepragten Flachen der Garstedter Feldmark.
Vornehmlich Wohngrundstticke mit Einfamilienh&usern
kennzeichnen im Norden, Osten und Suden die direkte
Nachbarschaft. Mit Ausnahme der von der Plananderung nicht
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Eigentumsverhaltnisse

Planungsanlass

erfassten Gewerbegrundstiicke nérdlich Stettiner Stral3e / westlich
Kohfurth schlief3t éstlich der Stral3e Kohfurth bis zu viergeschossiger
Mehrfamilienhausbau an.

Die Anbindung des Plangebietes an das innerdrtliche Stralennetz
ist Uber die StraRen Kohfurth und Friedrichsgaber Weg
gewabhrleistet.

Alle Grundstiicke im Plangebiet befinden sich in privater Hand.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Ein Antrag auf Errichtung eines Lebensmitteldiscounters auf den
Grundstucken Stettiner Strafle 12 / Kgsliner Weg 6 und in diesem
Zusammenhang stehende Erweiterungsabsichten fir das
Grundstick Kohfurth 15 werden zum Anlass genommen, die in den
vergangenen Jahren sukzessiv fortschreitende Umwandlung des
historisch entstandenen Gewerbestandortes Kohfurth zum
Einzelhandelsstandort mit planungsrechtlichen Mitteln wirksam zu
steuern.

Die geltende Rechtslage des Bebauungsplanes Nr. 7 Garstedt |asst
in der konkreten Genehmigungspraxis wenig Spielraum zur
Steuerung der schleichenden Nutzungsveranderung.
Zwischenzeitlich wurden im Gewerbegebiet ca. 4.600 gm
Verkaufsflache genehmigt (i.d.R. sind die Einzelbetriebe unterhalb
des Schwellenwertes zur GroR3flachigkeit). Damit ist insgesamt eine
GroRenordnung an Einzelhandelsbetrieben mit vornehmlich Food-
Sortimenten erreicht, die wegen ihrer Lage und raumlichen
Konzentration aus erster Sicht stadtebaulich gerade noch vertretbar
ist. Aufgrund der marktwirtschaftlichen Rahmenbedingungen und der
bereits entstandenen Einzelhandelsagglomeration ist zu befiirchten,
dass im Sog dieser Entwicklung weitere Einzelhandelsbetriebe, die
nicht im stadtrdumlichen Zusammenhang stehen, nicht abgewehrt
werden konnten. Das Gebiet droht also ,umzukippen®. Zur
Einordnung in den stadtebaulichen Kontext der Einzelhandels- und
Zentrumsstruktur innerhalb von Garstedt wurde ein
Einzelhandelsgutachten als Grundlage fir die vorliegende B-Plan-
Anderung durch das Buro Junker und Kruse, Dortmund erarbeitet,
Darin werden auch Sortimentsfestsetzungen vorgeschlagen.

Schwerpunkt des beschriebenen Prozesses waren bislang
Grundstucke an der innerstadtischen Hauptverkehrsstrafl3e Kohfurth
und im Einzugsbereich der Einmindung Stettiner Stral3e/ Kohfurth.
Die hier entstandene bzw. genehmigte Einzelhandelsentwicklung
steht in einem direkten raumlichen Zusammenhang mit den aktuell
beantragten Markten. Mit Realisierung des Neubaus und der
geplanten Gebaudeerweiterung fur die Immobilie des Grundstickes
Kohfurth 15 (um ca. 750 gm fur Edeka anstelle Aldi) wiirde
insgesamt eine GréRenordnung von maximal 6.200 gm
Verkaufsflache erreicht werden, die im Hinblick auf GroRe und
Sortimentsstruktur keine Gefahrdung fur das Herold-Center und
Norderstedt — Mitte darstellt und u.a. geeignet ist, eine ausreichende
Nahversorgungsfunktion fur die zuklnftige Wohnbauentwicklung im
,Garstedter Dreieck” zu Ubernehmen.

Die im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der
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Planungsziele

Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankungen

Stadt Norderstedt (FNP 2020) als gemischte Bauflachen
aufgefassten Gewerbegrundstiicke waren schon im September 2004
Gegenstand des Forderantrages Stadtumbau West beim Land
Schleswig-Holstein. Als Baustein fir eine nachhaltige
Stadtentwicklung sollte der durch Erosionsprozesse
gekennzeichnete und damit in seiner Funktion geschwéchte
Gewerbestandort Kohfurth in ein innerstadtisches Mischgebiet mit
zeitgemalien Nutzungen umgewandelt werden. Besonderes
Augenmerk galt dabei auch dem Veranderungsdruck durch
Einzelhandelsnutzungen und Vergnigungsstatten. Die vorliegende
4. Anderung stellt dabei einen ersten Baustein eines langfristigen
Planungsprozesses mit den Grundeigentiimern dar. Sie wird
Augrund der aus der Sicht der Stadt sinnvollen und kurzfristigen
Ansiedlungsinteresse der genannten Einzelhandelsbetriebe
vorgezogen, da fir die groR3flachigen Betriebe neues Planungsrecht
erforderlich ist.

Ziele der Planung sind:

e die funktionale Gliederung des historisch gewachsenen
Gewerbestandortes Kohfurth in die Teilbereiche Kerngebiet
mit Schwerpunkt Einzelhandel und Gewerbegebiet mit
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

e die Sicherung und rdumliche Konzentration des Standortes
Kohfurth als wohnungsnaher Versorgungsstandort (auch im
Hinblick auf die geplante Wohnbebauung im ,Garstedter
Dreieck”) unter dem Aspekt Vertraglichkeit mit dem
Einkaufschwerpunkt Herold-Center sowie des
Nahversorgungsbereiches Norderstedt-Mitte

e die Sicherung von Teilen der historisch gewachsenen
Produktions- und Dienstleistungsflachen unter Ausschluss
von Einzelhandel und Vergnigungsstatten

3. Inhalt des Bebauungsplanes

Die Festsetzungen des Ursprungsplanes Bebauungsplan Nr. 7
Garstedt mit der dazugehdérigen Begriindung bleiben weiterhin
wirksam. In dieser Begrindung wird ausschlie3lich auf die neuen
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung eingegangen.

3.1. Art der baulichen Nutzung

Die Stadt Norderstedt besitzt eine polyzentrische Struktur mit 2
Hauptzentren: Zentrum Garstedt (Herold-Center/Europaallee) und
Zentrum Norderstedt-Mitte. In Zukunft sollen die Hauptzentren auch
weiterhin gestarkt werden und als zentrale Einkaufsbereiche der
Stadt fungieren. Das Plangebiet befindet sich nordlich in ndherer
Nachbarschaft zum Herold-Center/Europaallee. Und wird geman
gesamtstadtischer Zentrenstruktur als C-Zentrum
(Nachbarschaftszentrum) eingestuft (vgl. FNP Vorentwurf).

Die Veranderungen der Nutzungsstruktur im Plangebiet in Richtung
der Funktion Versorgung und Einzelhandel soll soweit gesteuert
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Kerngebiete
"Einzelhandel"

werden, dass flr die bestehenden Zentren keine Gefahr besteht.
Der Standort Kohfurth soll als Standort fir gewerbliche Nutzungen
und fir die wohnungsnahe Grundversorgung gesichert werden. Der
Bereich Kohfurth ist insbesondere fiir die Nahversorgung des in der
Planung befindlichen Wohngebietes Garstedter Dreieck von
Bedeutung.

Das Plangebiet wird entsprechend ihrer unterschiedlichen
verkehrlichen Anbindung in die Bereiche Gewerbegebiet und
Kerngebiet unterteilt und auf Basis der Empfehlungen des
Gutachtens mit dezidierten Festsetzungen zu den Einzelhandels-
und sonstigen Nutzungen belegt, die im Folgenden begriindet
werden.

Diese Festsetzungen spiegeln den Kompromiss zwischen einerseits
der gewunschten Steuerung der zuklnftigen Einzelhandelsstruktur
im Gebiet (entsprechend den Zielen) und andererseits den
Anforderungen und Entwicklungsspielrdumen der bestehenden
Betriebe und Nutzern wider. Die Beschrankung auf nicht
zentrenrelevante Sortimente soll eine Agglomeration von
Fachmarkten in dem Bereich verhindern, um das Zentrum Herold-
Center nicht zu geféahrden.

Die Ziele des B-Planes stellen einen besonderen stadtebaulichen
Grund dar und rechtfertigen die Zulassigkeit von Laden und
Einzelhandelsbetrieben mit bestimmten Sortimenten und damit die
Anwendung des § 1 Abs. 9 der BauNVO.

In den beiden Kerngebieten wird eine maximale Verkaufsflache von
insgesamt 6.200 gm festgesetzt, die sich entsprechend dem
Bestand und dem ortlichen Gegebenheiten auf die beiden
Baugebiete verteilt. Die GroRenordnung der Verkaufsflache
orientiert sich an der vorgegebenen GrélRenordnung, die in einem fir
den Standort erstellten Einzelhandelsgutachten als vertraglich
genannt wird. Die Uberschreitung ist aufgrund
betriebswirtschaftlicher Anforderung gerechtfertigt und geféhrdet die
Umsetzung der Ziele nicht.*

Entsprechend der Anforderung, ein "Nachbarschaftszentrum" fir die
Nahversorgung zu entwickeln, werden als Hauptsortiment
Nahrungs- und Genussmittel allgemein zugelassen; im Kerngebiet
MK 2 sind aul3erdem Mobel- und Einrichtungsbedarf sowie Sport-
und Gesundheitsbedarf zulassig, weil diese Sortimente im Bestand
vorhanden bzw. genehmigt sind und keine zentrenschadigende
Wirkung zu erwarten ist.

Daneben sind Randsortimente bei Lebensmittelvollsortimentern
und -discountern entsprechend den Empfehlungen des
Innenministers des Landes Schleswig-Holstein bis zu einer

! Als Verkaufsflache gilt dabei die Flache, die dem Verkauf dient, einschlieRlich der Gange,
Treppen in den Verkaufsrdumen, Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen,
Schaufenster und sonstigen Flachen, soweit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie
Freiverkaufsflachen, soweit sie nicht nur voriibergehend genutzt werden. Dies schliel3t die
fur Kunden allgemein zuganglichen Flachen, Flure und Raume ebenso ein, wie die innerhalb
des Gebé&udes oder unter Uberdachungen am Gebaude angeordneten Abstellflachen fiir
Einkaufswagen und die auf3erhalb des Eingangsbereiches oder neben dem Eingangsbereich
unter Uberdachungen angeordneten Ausstellungsflachen fur Aktions- oder Saisonwaren.
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Gewerbegebiet

StraRenverkehr

GroRRenordnung von 10% der Verkaufsflache zuldssig. Diese
Randsortimente sind tbliche Anforderungen der Kunden an
derartige Markte und somit betriebswirtschaftlich erforderlich.

Im Kerngebiet MK 1 werden im begrenzten Mal3e (max. 450 gm fur
Bekleidung, 250 gm flr Apotheken und 700 gm flr Tierbedarf)
ermdglicht, weil diese Nutzungen im Bestand vorhanden sind bzw.
eine sinnvolle Ergénzung zu den Lebensmittelméarkten darstellen,
ohne dass eine zentrumsschadigende Wirkung davon ausgeht.
Durch die Ausnahmeregelung hat die Stadt weiterhin Einfluss auf die
Genehmigung der einzelnen Betriebe.

Neben den differenziert festgesetzten Einzelhandelsnutzungen sind
in den Kerngebieten die nach Baunutzungsverordnung generell
zulassigen Nutzungen zulassig bzw. bereits vorhanden.

In den Ubrigen Gebieten des Geltungsbereichs werden analog zum
Ursprungsbebauungsplan Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
festgesetzt. Damit wird insbesondere die Sicherung und die
Entwicklung von produzierenden und verarbeitenden
Gewerbebetrieben sowie von Handwerksbetrieben unterstitzt.

Zur Umsetzung der Ziele sind in den Gewerbegebieten
Einzelhandelseinrichtungen nicht zulassig. Verkaufsstellen von hier
ansassigen produzierenden Betrieben sind ausnahmsweise bis zu
maximal 10 % der Produktionsflache oder maximal 100 gm zul&ssig.
Darlber hinausgehende vorhandene Einzelhandelsbetriebe haben
Bestandsschutz.

Der Ausschluss von Einzelhandelbetrieben in dem Gewerbegebiet
soll eine weitere Ausweitung der Handelsnutzung aul3erhalb der fir
den Einzelhandel ausgewiesenen Bereiche verhindern und die
Funktion des Gewerbegebietes als Standort flr sonstige Betriebe
sichern.

3.2. Verkehr und Erschlief3ung

Zentrale ErschlielBung des Plangebietes ist die Stettiner Straf3e mit
Anbindung an die AuRere ErschlieBung Friedrichsgaber Weg und
Kohfurth / Berliner Allee. Der Kgsliner Weg hat die Funktion einer
BinnenerschlieRung.

Im Zuge des Bebauungsplan-Anderungsverfahrens ist die
Leistungsfahigkeit der verkehrlichen Infrastruktur in den
Fallgestaltungen Analyse, Verkehrsaufkommen und -verteilung mit
den Einzelhandelsprojekten und den Prognosefall P 7 untersucht
worden. Im Zuge des Ausbaus Verlangerung Berliner Allee nach
Norden muss auch der Verkehrsknoten Stettiner StraRe / Kohfurth
ausgebaut und mit einer Lichtsignalanlage versehen werden. Die
erforderlichen Flachenanteile sind losgel6st vom Verfahren zum
Bebauungsplan Nr.7 Garstedt, 4.Anderung sicherzustellen.
Angestrebt wird eine Verbreiterung der Stral3enraume Kohfurth
zulasten des Grundstlcks Kohfurth 15 und Stettiner Straf3e zulasten
des Grundstiicks Stettiner Stral3e 12. Die Verbreiterung der
StralRenraume dient der Herstellung funktionsgerechter
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Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt, 4. Anderung "Gewerbe- und Einzelhandel zwischen
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Ruhender Verkehr:
Stellplatze, offentliche
Parkplatze

OPNV

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Millentsorgung

Telefonanschluss

Eingriff und Ausgleich

Offentliche Griinflache

Abbiegespuren, auch im Hinblick auf eine zuklnftige
Lichtsignalisierung des Einmindungsbereiches Stettiner StralRe /
Kohfurth, die mit der geplanten Verlangerung der Berliner Allee nach
Norden erforderlich wird.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist jeweils der
Stellplatznachweis zu fuhren.

Das Plangebiet wird durch die im Rahmen der Hamburger
Verkehrsverbund GmbH (HVV) betriebenen Buslinien 178 U-
Garstedt - S-Poppenbattel und 193 Hummelsbuttel - U/A-
Norderstedt Mitte erschlossen. Die Haltestelle Garstedt, Kohfurt liegt
direkt am Plangebiet. In ca. 500m Entfernung (Luftlinie bis
Plangebietmitte) befindet sich die Haltestelle U-Garstedt, die von der
Schnellbahnlinie U1 Norderstedt Mitte - GroRhansdorf/Ohlstedt, von
den Buslinien 178 und 193 sowie 378 U-Garstedt - Norderstedt
Mitte, 393 U-Garstedt - Gewerbegebiet Harkshoérn und 195 U-
Garstedt - Bf. Pinneberg bedient wird."

3.3. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und Gas erfolgt durch
die Stadtwerke Norderstedt durch Anschluss/ Erweiterung der
vorhandenen Netze. Die Versorgung mit elektrischer Energie wird
durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen
sichergestellt.

Die Schmutzentwasserung erfolgt Uber die Schmutzwassersiele in
der Stettiner StralRe, Kohfurth, Stettiner StralRe und Kdsliner Weg.

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt Uber ein
Regenwassersiel in der Stettiner Strafl3e und Kohfurth.

Die Stadt Norderstedt ist gemal offentlich rechtlichem Vertrag des
Kreises Segeberg im Rahmen der Satzung tber die
Abfallentsorgung eigenverantwortlich fir die Beseitigung und
Verwertung der im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustandig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und
Neuen Medien im Rahmen der ErschlieBung gem. 8 50 Abs. 3 TKG
geregelt.

3.4. Natur und Landschaft, Grin- und Freiflachen

Aus der Bebauungsplan-Anderung resultieren keine weiteren
Flachenversiegelungen und sonstige Eingriffe in Natur und
Landschatft, die der Eingriffsregelung unterliegen.

Im Plangebiet ist keine offentliche Grinflache vorhanden.
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StraRenverkehrslarm

Beschreibung des
Vorhabens

Kurzdarstellung des
Inhaltes und der
wichtigsten Ziele der
Planung

3.5. Immissionsschutz

Nahere Aussagen befinden sich im Umweltbericht.

4. Umweltbericht

In der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung ermittelt, beschrieben und
bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung zum Bauleitplan
beigefigt ( 8 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und
setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen
Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung
mit anderen Belangen dar.

Dieser Fassung des Umweltberichtes liegen folgende Unterlagen
zugrunde:
Begrindung Vorentwurf, Stand 19.01.2006

Das insgesamt ca. 10,4 ha gro3e Plangebiet liegt in zentraler Lage
der Stadt Norderstedt, zwischen dem Friedrichsgaber Weg und der
StralRe Kohfurth, beidseits der Stettiner Stral3e. In unmittelbarer
Nahe befindet sich das Einkaufszentrum Herold-Center mit dem
zentralen Omnibusbahnhof (ZOB). Die Zentralitat des Standortes
wird in Zukunft mit der Realisierung des neuen Stadtquartiers
.Garstedter Dreieck” an Bedeutung gewinnen. Das Plangebiet ist
gekennzeichnet durch die Uberwiegend gewerblich genutzte, bis zu
viergeschossige Bebauung. Vereinzelt sind Wohngebaude
vorhanden, die als Betriebswohnungen genutzt werden. Entlang der
StrafRe Kohfurth sind Einzelhandelsbetriebe mit grof3flachigen
Parkplatzangeboten entstanden. Ein Antrag auf Errichtung eines
Lebensmitteldiscounters auf den Grundstiicken Stettiner StraRe 12 /
Kosliner Weg 6 und in diesem Zusammenhang stehende
Erweiterungsabsichten fur das Grundstuck Kohfurth 15 werden zum
Anlass genommen, die in den vergangenen Jahren sukzessiv
fortschreitende Umwandlung des historisch entstandenen
Gewerbestandortes Kohfurth zum Einzelhandelsstandort mit
planungsrechtlichen Mitteln wirksam zu steuern.

Ziele der Planung sind:

— die funktionale Gliederung des historisch gewachsenen
Gewerbestandortes Kohfurth in die Teilbereiche Kerngebiet
mit Schwerpunkt Einzelhandel und Gewerbegebiet mit
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben

— die Sicherung und raumliche Konzentration des Standortes
Kohfurth als wohnungsnaher Versorgungsstandort (auch im
Hinblick auf die geplante Wohnbebauung im ,,Garstedter
Dreieck”) unter dem Aspekt Vertraglichkeit mit dem
Einkaufschwerpunkt Herold-Center sowie des
Nahversorgungsbereiches Norderstedt-Mitte

— die Sicherung von Teilen der historisch gewachsenen
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Darstellung der fir den
Plan bedeutsamen Ziele
des Umweltschutzes in
einschlagigen
Fachgesetzen und
Fachplanen (s. auch unter
Schutzkriterien):

Geprufte
Planungsalternativen:

Prifung der UVP-Pflicht

Umweltprifung

Produktions- und Dienstleistungsflachen unter Ausschluss
von Einzelhandel und Vergnlgungsstatten

— Das Plangebiet wird entsprechend seiner unterschiedlichen
verkehrlichen Anbindung in die Bereiche Gewerbegebiet und
Kerngebiet unterteilt und auf Basis der Empfehlungen des als
Grundlage fur die vorliegende Bebauungsplan-Anderung
durch das Biro Junker und Kruse, Dortmund erarbeiteten
Einzelhandelsgutachtens mit dezidierten Festsetzungen zu
den Einzelhandels- und sonstigen Nutzungen belegt.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltprifung (UP) dar
und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den
einzelnen Schutzgutern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine
Abwé&gung mit anderen Belangen dar.

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden: Der
Bebauungsplan tberplant nur bereits bebaute und versiegelte
Flachen, ohne die bisher schon zulassige Uberbaubarkeit zu
erhohen. Grund und Boden wird daher nicht zusatzlich verbraucht
oder beeintrachtigt.

Entsprechend des wirksamen Flachennutzungsplanes (FNP 84)
werden fir den Geltungsbereich gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Keine, da es sich vorrangig um die Reglementierung von
Einzelhandelsnutzungen am bestehenden Standort Kohfurth
handelt.

Das Bebauungsplanverfahren setzt nicht den Rahmen fir die
Genehmigung eines Vorhabens nach dem Anhang | / dem Anhang Il
der UVP-Richtlinie (EG-Richtlinie 85/337, geanderte Fassung 1997).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine
Umweltprifung geman 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefuhrt.
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4.1. Bestehende Schutzkriterien

Schutzkriterium betroffen nicht
betroffen
Im Bundesanzeiger gemafd § 32 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) X

bekannt gemachte Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische

Vogelschutzgebiete

Naturschutzgebiete gemal § 23 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) X

Nationalparke gemaR § 24 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

x

Biosphéarenreservate und Landschaftsschutzgebiete geméaR den 8§ 25 und 26 des X

Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)

Wasserschutzgebiete gemaR § 19 des Wasserhaushaltsgesetzes oder nach X

Landeswasserrecht festgesetzte Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemal § 32 des Wasserhaushaltsgesetzes

Gesetzlich geschitzte Biotope geméaR § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes X
(BNatSchG)

Gebiete, in denen die in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegten nicht
Umweltqualitdtsnormen bereits Uberschritten sind bekannt
Gebiete mit hoher Bevdlkerungsdichte, insbesondere Zentrale Orte und X

Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 2und 5

des Raumordnungsgesetzes

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensemble, X

Bodendenkmale oder Gebiete, die von der durch die Lander bestimmten
Denkmalschutzbehdrde als archéologisch bedeutsame Landschaften eingestuft

worden sind

4.2. Ergebnis der Umweltprufung - Beschreibung und Bewertung der

Umweltauswirkungen

Schutzguter
Schutzgut Mensch
Bestandsaufnahme des

derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfiihrung der Planung

Larm:

Die nachste vom Planungsvorhaben betroffene
Wohnbebauung befindet sich 6stlich der Kohfurth und entlang
des Friedrichsgaber Weges. Sie ist bereits heute durch
erheblichen StralRenverkehrslarm vorbelastet, der
gesundheitsgefahrdende Larmwerte erreicht (nach der
Larmanalyse der LMP Stand 2004: Wohnbebauung an der
Kohfurth / Marommer Stral3e tags 65 bis 70 dB(A)/nachts 60
bis 65 dB(A), Wohnbebauung am Friedrichsgaber Weg: tags
70 bis 75 dB(A)/nachts 65 bis 70 dB(A)).

Die vorhandene schlechte Infrastruktur fir den Fuf3- und
Radverkehr beglinstigt das hohe StralRenverkehrsaufkommen.
Das Gebiet ist Uber die Bushaltestellen ,Stettiner StraRe" und
.Kohfurth” sowie tber die U-Bahnstationen ,Richtweg" und
Garstedt gut an das OPNV-Netz angeschlossen. Wie uiberall
in Norderstedt besteht eine Versorgungslicke nur wahrend der
Nachtzeit.

Erholung:
Eine Erholungsnutzung findet im Plangebiet nicht statt.

Larm:
Der geplante Ausbau der Berliner Allee nach Norden in
Verbindung mit der Besiedlung des Garstedter Dreiecks lasst
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Prognose mit Durchfiihrung
der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen

eine deutliche Steigerung der Verkehrsbelastung erwarten.
Der VEP prognostiziert bis 2020 einen weiteren Anstieg des
Verkehrs auf der Stettiner Straf3e um 50 % und auf der
Kohfurth um knapp 30 % (P7). Er geht in diesem Gebiet von
einem Lkw-Anteil von 3 % aus. Damit ist auch ein erhebliches
Anwachsen der Larmbelastungen von mindestens 1,5 bis 3
dB(A) zu erwarten.

Larm:

Immissionsrelevant ist vor allem der durch die Erweiterung der
Verkaufsflachen entstehende Stral3enverkehr. Das
Verkehrsgutachten zur ErschlieBung der geplanten
Einzelhandelseinrichtungen an der Stettiner Stral3e bzw. dem
Kosliner Weg, Stand Februar 2006, prognostiziert einen
Anstieg von durchschnittlich taglich 1.600 Kfz. Uber den
konkret zu erwartenden durchschnittlichen Lkw-Anteil, der
besonders immissionstrachtig ist, wird keine Aussage
getroffen. Zufahrten zu den Verkaufsflachen im Kerngebiet 1
befinden sich auch in Zukunft an der Kohfurth, an der Stettiner
StraRe und dem Kdosliner Weg.Durch die Offnungszeiten des
Einzelhandels ist auch in Zukunft mit den zusétzlichen
Verkehrsbelastungen in den larmsensiblen Abendstunden bis
gegen 20.15 Uhr und an Samstagen zu rechnen.

Das Verkehrsgutachten nimmt eine Verteilung des an- und
abflieBenden zusétzlichen Verkehrs im Verhaltnis von 40%
Uiber den Friedrichsgaber Weg und von 60% Uber die Kohfurth
an, wenn die ErschlieRung Uber das vorhandene Stral3ennetz
und die geplanten Zufahrten erfolgt. Damit erhdht sich die
Gesamtverkehrsstarke auf der Kohfurth um 7% und auf dem
Friedrichsgaber Weg um 4 %. Die ermittelte verteilte Zunahme
fuhrt vermutlich zu einer Steigerung des StralB3enverkehrslarms
von weniger als 0,4 dB(A) und ist damit im rechtlichen Sinne
nicht wesentlich.

Maximal kénnte sich der Verkehr auf der Kohfurth um 11%
erhdhen, wenn der gesamte Verkehr Uber die Zufahrten nach
Osten abflieRen wiirde. Auch dann lage die Zunahme des
StralRenverkehrlarms unter 1 dB(A) und ist damit noch relativ
gering. Eine wesentliche Steigerung des Verkehrslarms wird
jedoch durch die Einrichtung einer weiteren Ampelschaltung
an der Kohfurth sowie am Friedrichsgaber Weg ausgeldst. Die
Schaffung einer Lichtsignalanlage verandert den Verkehrsfluss
so, dass mit einer Erhéhung des Larms um maximal 3 dB(A)
gemal Anlage 1 der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) zu rechnen ist. Dies wirde
somit eine wesentliche Verschlechterung der derzeitig schon
erheblich larmbelasteten Situation bedeuten.

Larm:

Durch alternative Angebote wie z.B. ein Anruf-Sammeltaxi
konnte die OPNV-Versorgungsliicke wéahrend der Nachtzeit
geschlossen werden.

Die geplante Einrichtung von weiteren Signalanlagen und
Abbiegespuren am Friedrichsgaber Weg, an der Stettiner
Stral3e und an der Kohfurth wiirde zu erheblichen
Larmbelastungen fihren und sollte daher aus Sicht der
Larmminderungsplanung vermieden werden.
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Einschatzung/ Bewertung
der verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Schutzgut Tiere
Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfuhrung der Planung

Prognose mit Durchfiihrung
der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen

Einschatzung/ Bewertung
der verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Schutzgut Pflanzen
Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfuihrung der Planung

Der Umbau des StralRenraumes sollte aus
Larmminderungsgriinden MaRhahmen wie z.B.
Temporeduzierung, Schaffung von Querungshilfen,
Einrichtung eines ausreichenden Geh- und Radweges entlang
der Stettiner Straf3e, der Kohfurth und dem Kdésliner Weg und
Anlage von Querungshilfen (Friedrichsgaber Weg, Stettiner
Stral3e und Kohfurth stdlich der Lichtsignalanlage) beinhalten.

Unter Berlcksichtigung der genannten Maflihahmen zur
Larmminderung kdnnte der Anstieg der Larmbelastungen in
Zukunft wesentlich gemindert werden. Ein genereller Anstieg
lasst sich jedoch nicht vermeiden.

Nach Ergebnissen der Gebaudebriter (Végel)-Kartierung und
Aussagen des Amphibienkonzeptes kommen im Plangebiet
keine dieser Arten vor. Die Struktur des Gewerbegebietes
bedingt, dass es keine nennenswerte Bedeutung als
Tierlebensraum aufweist.

Weiterhin keine keine nennenswerte Bedeutung als
Tierlebensraum.

Weiterhin keine keine nennenswerte Bedeutung als
Tierlebensraum.

Keine.

Keine.

Im Plangebiet sind keine offentlichen Grinflachen vorhanden.
Auf mehreren Baugrundstiicken im Plangebiet bzw. auf der
Grenze zwischen Baugrundstlicken gibt es jedoch noch
alteren Baumbestand, Uberwiegend als Relikt alter Knicks.
Neben den meist alteren Eichen an Teilabschnitten der Stral3e
Kohfurth, die den Strallenraum und den jeweiligen
Bauabschnitt stark pragen, sind dies die einzigen
raumwirksamen Grinstrukturen. Besonders raumbildend sind
die Eichen westlich der StraRe Kohfurth im Kreuzungsbereich
mit der Marommer Stral3e. Hier wird der StralBenraum durch
die Kronen der alten Eichen optisch begrenzt/gefasst. Das
Team Natur und Landschaft hat in einer aktuellen Prifung
festgestellt, dass der Zustand der Eichen an der Kohfurth
unterschiedlich gut ist. Es gibt Baume, die nicht den
Optimalzustand haben und auch sehr vitale Eichen in diesem
Bereich.

Ohne Durchfiihrung der Planung ist in absehbarer Zeit keine
wesentliche Veranderung fur das Schutzgut Pflanzen zu
erwarten. Wirde der geplante Kreuzungsausbau nicht
durchgefiihrt, gdbe es zur Zeit keinen Anlass, irgendeinen
Baum an der Kohfurth zu beseitigen, alle Baume haben noch
Lebenserwartungen von vielen Jahren.
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Prognose mit Durchfihrung
der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen

Aus der Bebauungsplan-Anderung resultieren laut Ausfiihrung
der Stadtplanung keine weiteren Flachenversiegelungen und
sonstige Eingriffe in Natur und Landschatft, die der
Eingriffsregelung unterliegen.

Nach den verkehrstechnischen Vorplanungen zum Ausbau der
Verkehrsflachen, der wegen der Erweiterung der
Einzelhandelsangebote im Gebiet und der daraus
resultierenden Verkehrsmengensteigerung vorgesehen ist, ist
der Erhalt der Eichen westlich der Stral3e Kohfurth im
Kreuzungsbereich mit der Marommer Stral3e gefahrdet. Wenn
man an dieser Stelle StralRenausbau betreiben will, dann wird
zwangslaufig in den Wurzelbereich einiger Baume
eingegriffen. Die Baume wiirden nach den anfanglich bekannt
gemachten Ausbaulberlegungen alle nicht zu halten sein.
Dies ware ein groR3er Eingriff in Belange von Natur und
Landschaft und das Stadtbild/Stral3enbild wirde sich vollig
verandern, die dominante Raumkante der GroRbaume wiirde
fehlen. Dies steht im Widerspruch zu den fachlichen Zielen
Baumerhalt und Stralenbegriinung.

Die vorhandenen Eichen als die einzigen raumwirksamen
Grunstrukturen sollten wegen ihrer visuellen Wirkung und
positiver kleinklimatischer Wirkungen erhalten werden.

Nach intensiver Prifung der Situation an der Stral3e Kohfurth
im Bereich der Kreuzung Kohfurth wurde von den Teams
Natur und Landschaft und Verkehrsflachen ein
Losungsvorschlag erarbeitet, der sowohl den Baumbestand,
als auch die verkehrlichen Belange beriicksichtigt. Das
Ergebnis der Prufungen besagt, dass ein Teil der Baume bei
einem Ausbau nicht zu halten wére, daraus ergeben sich
Vorschlage fur eine Neuordnung der Verkehrsflachen und der
Baumstandorte fur Ersatzpflanzungen. Dafir ist Grunderwerb
vom Gewerbegrundstiick erforderlich. Aufgabe und Ziel muss
es sein, den Eingriff sowohl in "Natur und Landschaft" als auch
in das Erscheinungsbild (hier dominanter Baumbestand am
StralRenrand) zu minimieren. Es muss versucht werden, einige
Baume zu erhalten und fur die entfallenden Baume missen
Neupflanzungen seitlich versetzt durchgefihrt werden, um
eine neue grine StralRenraumkante fur die Zukunft zu
entwickeln und dauerhatft zu sichern.

In der alten Planzeichnung des B 7 Garstedt sind entlang der
Stralen sogenannte Vorgartenzonen dargestellt, die dazu
gedacht waren und potenziell geeignet wéren, eine gewisse
Grinstruktur im Gebiet aufzunehmen. Faktisch sind in diesen
Vorgarten jedoch keine nennenswerten fur das Baugebiet und
den StralRenraum wirksamen Griinstrukturen in Form von
Baumen und GroRRgehoélzen vorhanden. Hier waren
Begriinungsmafnahmen und Baumpflanzungen fur das
Gesamtgebiet sowohl aus gestalterischer wie auch aus
kleinklimatischer Sicht wiinschenswert.

Bei der baulichen Umstrukturierung des Gebietes und
insbesondere bei der Neuanlage neuer grof3flachiger
Stellplatzanlagen sollte immer fir eine Begrinung durch
Baumpflanzungen gesorgt werden, da dies sowohl aus
optischen als auch aus kleinklimatischen Grinden notwendig
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Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Schutzgut Boden
Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

ist. Gliedernde Grunstrukturen sind im Gebiet kaum
vorhanden. GrolRe Gebaude- und Stellplatzflachen heizen sich
bei entsprechenden Wetterlagen stark auf. B&ume kdnnen
temperaturmindernd und staubreduzierend wirken. Die
Baumstandorte missen immer mindestens die Groé3e eines
Stellplatzes haben und zudem mit besonderem Baumsubstrat
aufgefullt werden, damit die BA&ume an diesen schwierigen
Standorten ausreichende Wachstumschancen erhalten und
Ihre Wohlfahrtswirkungen langerfristig entfalten kbnnen.

Bei Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen, insbesondere hinsichtlich der
StralRenbaumalinahmen, ist mit keinen erheblichen negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen zu
rechnen.

Im Plangebiet sind die Bdden nahezu flachendeckend
versiegelt. Die natirlichen Béden sind zudem teilweise durch
Bodenverbesserungsmafnahmen baugrundtechnisch
Uberformt oder beseitigt worden.

Der Bereich des B-Plangebietes ist altlastentechnisch
umfangreich in Veranlassung durch den Kreis Segeberg
untersucht worden. Im Jahre 2003 erfolgte eine vorgezogenen
Plausibilitatsprifung aller im Bereich des Gewerbegebietes
Kohfurth befindlichen sowie der unmittelbar angrenzenden
Altstandortsverdachtsflachen. Insgesamt konnte mit 48
Standorten gerechnet werden. Von diesen liegen 30 im
Plangebiet. Weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 Bundesbodenschutzgesetz wurden
nicht ermittelt. Durch die vorgezogenen Plausibilitatsprifung
im Jahre 2002 ergab sich fiir 8 Betriebsstandorte im
Plangebiet und fir 13 Standorte auf3erhalb kein reeller
Altlastenverdacht. Diese Grundstiicke wurden durch die
Untere Bodenschutzbehérde archiviert und aus dem
Prufverzeichnis entlassen. Fur die restlichen Grundstiicke
wurde die Notwendigkeit der Untersuchung des
Altlastenverdachts mittels einer Historischen Recherche
gesehen. Insgesamt wurden 22 Standorte einer Historischen
Recherche unterzogen. Auf den Grundstticken, auf denen der
Altlastenverdacht nicht entkraftet werden konnte, wurden
durch den Kreis Segeberg im Jahre 2003 bis 2004
Orientierende Altlastenuntersuchungen durchgefuhrt.
Hinweise auf weitere Altlasten und altlastverdachtige Flachen
gemal § 2 Abs. 5 und 6 Bundes-Bodenschutzgesetz konnte
der Gutachter der Plausibilitatsprifung und der Historischen
Recherchen im Zuge seiner Tatigkeit (Ortsbesichtigungen,
Kartenauswertungen) nicht feststellen. Zusammenfassend ist
festzustellen, dass auf 3 Standorten im Plangebiet und auf
einem Standort auRerhalb der norddstlichen Plangrenzen der
Altlastenverdacht durch festgestellte Bodenverunreinigungen
erhartet wurde. Die Grundstlicke mit begriindeten
Altlastenverdacht sind rechtskonform im Plan verzeichnet.

Die Plausibilitatsprifung der Standorte Kohfurth 4, 8, 8b und
10 (Lage an der B-Plangrenze) ergab fiir den Standort
Kohfurth 10 aufgrund einer ehemaligen
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Prognose ohne
Durchfuhrung der Planung

Prognose mit Durchfihrung
der Planung

Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen

Einschatzung/ Bewertung
der verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)
Schutzgut Wasser
Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfuhrung der Planung

Prognose mit Durchfihrung
der Planung

Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen

Einschatzung/ Bewertung
der verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/inegativ)

Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme des
derzeitigen

Eigenverbrauchstankstelle keine Entkraftung des
Altlastenverdachts. Mit Auswirkungen auf das B-Plangebiet ist
jedoch nicht zu rechnen. Die anderen Standorte kdnnen aus
dem Prufverzeichnis entlassen werden. Die Ergebnisse der
Plausibilitatsprifung wurden am 07.03.06 der UBB Segeberg
zur Stellungnahme vorgelegt. Eine abschlieRende Bewertung
steht noch aus.

Keine abschlielenden Bewertung der Altlastensituation

AbschlieRenden Bewertung der Altlastensituation

Beim derzeitigen Planungsstand sind keine Sanierungs- oder
Sicherungsmafnahmen notwendig.

Es verbleiben keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und es sind keine negativen Auswirkungen
von Bodenbelastungen auf das Planvorhaben zu erwarten.

An der sudlichen Grundstiicksgrenze Stettiner StralRe 9
befindet sich laut Planunterlagen eine Grundwassermessstelle
(B 552A). Der Unteren Wasserbehdorde des Kreises
Segebergs liegen zu der Messstelle keine Ergebnisse und
Wasserstandsmessungen vor.

Die Grundwasserflie3richtung ist generell von Nordost in
Richtung Sutdwesten. Lokale Abweichungen kénnen méglich
sein (Quelle: GW-Gleichenplan 1999).

Die Belastungssituation des vorhandenen Grundwassers ist
noch nicht untersucht, eine solche Untersuchung ist fir das
jetzige Planungsziel nicht notwendig.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt. Das
Oberflachenwasser wird Gber die vorhandenen Regensiele
abgeflihrt oder auf den privaten Grundsticken z. T. versickert.

Keine Veradnderung.
Keine Verdnderung, da sich die Entwasserungssituation nicht
andert.

Keine.

Fur das Schutzgut Wasser ergeben sich aus dem
Planvorhaben keine Auswirkungen.

Daten zu Vorbelastungen des Plangebietes durch
Luftschadstoffe liegen nicht vor.
Im Plangebiet und in der unmittelbaren Nachbarschaft sind
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Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchftihrung der Planung

Prognose mit Durchfihrung
der Planung

Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen

Einschatzung/ Bewertung
der verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Schutzgut Klima
Bestandsaufnahme des
derzeitigen
Umweltzustandes

Prognose ohne
Durchfuhrung der Planung

keine erheblichen immissionsrelevanten Quellen, z. B. aus
dem vorhandenen Gewerbe, bekannt.

Zukunftig ware eine Verschlechterung der Luftqualitat durch
die Entwicklung der zentralen Wohngebietserweiterung
,Garstedter Dreieck” im Norden und den allgemeinen Anstieg
des Verkehrsaufkommens in Norderstedt zu erwarten (s. auch
Verkehrsprognose unter Schutzgut Larm).

Durch den Verkaufsflachenzuwachs wird eine Zunahme von
insgesamt 1.600 Kfz / Tag im Bereich der Kerngebiete
ausgeldst. Die Steigerung um 4 bzw. 7 % auf den
mafgeblichen ErschlieBungsstralen bewirkt &hnlich wie fir
den Larm keine wesentliche Zunahme der
Luftschadstoffbelastung.

Der Energieverbrauch und die damit einhergehende
Freisetzung des Treibhausgases CO, lasst sich begrenzen,
indem anspruchsvolle Dammstandards fur die neu hinzu
kommenden Einzelhandelsgeb&ude vorgeschrieben
(Niedrigenergiehaus) und eine energiesparende
Nahwarmeversorgung realisiert werden.

Maflnahmen zur Minderung des motorisierten
Individualverkehrs tragen zur Reduzierung der
verkehrsbirtigen Luftschadstoffe bei (attraktive Gestaltung
der Ful3- und Radwegeverbindungen, MalRnahmen zur
Verlangsamung und Verstetigung des Stral3enverkehrs,
ausreichende und leicht zugangliche Fahrradabstellanlagen an
den Eingangsbereichen der Laden, Parkraumbewirtschaftung
etc., s. auch Schutzgut Larm).

Durch straRenverkehrsmindernde MalRnahmen und Férderung
des Rad- und FulRwegenetzes sowie eine energiesparende
Bauausfuhrung und Warmeversorgung kann eine
Verschlechterung der Luftqualitat minimiert werden.

Stadtklima:

Das Plangebiet wird in der Stadtklimaanalyse Norderstedt
(1993) als Bereich des Stadtklimatoptyps ,,Gewerbeklima“ mit
starken Veranderungen der naturlichen Klimaverhaltnisse
durch den hohen Versiegelungsgrad (Uberwarmung)
beschrieben.

Klimaschutz:

Es handelt sich um ein bereits bebautes Gebiet
unterschiedlicher gewerblicher Nutzung mit entsprechenden
CO,-Emissionen.

Stadtklima:
Ohne Durchflihrung der Planung sind in absehbarer Zeit keine
Veranderungen fir das Stadtklima zu erwarten.

Klimaschutz:

Ohne Durchfuhrung der Planung ist von gleichbleibenden
CO,-Emissionen auszugehen.
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Stadtklima:
Aus der Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Stadtklima zu erwarten.

Klimaschutz:

Sollte sich aus der Realisierung des Planvorhabens der Ersatz
von beheizten Flachen ergeben, so ist durch den verschéarften
Warmeschutz eine Minderung der CO,-Emissionen denkbar,
abhangig sowohl von der Anderung der FlachengroRRen als
auch von der Nutzung.

Stadtklima:
Keine

Klimaschutz:

Die Stadt Norderstedt wird unterstitzend auf
Planungsangebote hinweisen, die einen gegeniber den
gesetzlichen Anforderungen verschérften
Warmeschutzstandard zum Inhalt haben. Dies gilt ebenso fir
die Nutzung von Solarenergie. Der Anschluss an das
Fernwarmenetz Litjenmoor sollte angestrebt werden.

Stadtklima:

Da weder zusatzliche Versiegelungs- noch Entsiegelungs-
oder Begriinungsmafinahmen geplant sind, ist eine
Veranderung der stadtklimatischen Situation in negativer oder
positiver Richtung nicht zu erwarten.

Klimaschutz:

Sollte sich aus dem Planvorhaben der Ersatz veralteter
Baustandards und Energieversorgungssysteme gegen
moderne Technologien ergeben, ist bei vergleichbarer
Nutzung auf langere Sicht mit einem Riickgang der CO,-
Emissionen aus diesem Gebiet zu rechen. Verkehrliche
Aspekte (Verkehrserzeugung durch Angebotsstruktur) sind
hierbei unbericksichtigt.

Das Schutzgut Landschatft ist von den Planungen nicht
betroffen.

Die Grundstiicke der Gewerbeflachen sind Uberwiegend mit
gewerblich genutzten Gebauden bebaut und bis auf geringe
Restflachen groRR3flachig versiegelt. In geringem Umfang sind
Geholze stralRenrandseitig bzw. entlang der seitlichen
Grundstiicksgrenzen feststellbar.

Die durch Einzelhandelsbetriebe genutzten Grundstiicke
werden mal3geblich durch den Kundenverkehr frequentiert.

Eine Steuerung der Einzelhandelsentwicklung mit
entsprechenden Verkehrsaufkommen ist ohne die
Bauleitplanung effizient nicht mdglich.

Mit Begrenzung der Einzelhandelsnutzungen im direkten
stadtraumlichen Zusammenhang und mit der Reglementierung
der Verkaufsflachen und Sortimentspalette ist eine weitere
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Einzelhandelsentwicklung in Streulage unterbunden. Die
verkehrlichen Folgewirkungen sind entsprechend tberschau-
und steuerbar.

Vermeidungs- und 1. Begrenzung der Einzelhandelsbetriebe im stadtraumlichen
Verminderungsmafnahmen Zusammenhang
2. Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben auf den
verbleibenden Gewerbegrundstiicken
3. Begrenzung der maximalen Verkaufsflachen
4. Begrenzung der Sortimentsstrukturen

Einschatzung/ Bewertung Bei Realisierung der Planungsziele ist aufgrund der Zuwéachse

der verbleibenden im Einzelhandelsbereich mit einer Erhéhung des
Auswirkungen Verkehrsaufkommens zu rechnen, die entsprechend einer
(positivinegativ) gutachterlichen Untersuchung jedoch losbar ist.

4.3. Wechselwirkungen

Aus den vorgesehenen Festsetzungen sind Auswirkungen insbesondere auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern Mensch/Larm und Luft zu erwarten. Es ist
nicht erkennbar, dass die Auswirkungen auf diese Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgitern eine gegeniiber der Einzelbetrachtung der Schutzgiiter erhéhte Bedeutung
aufweisen.

4.4. Methodik der Umweltprufung/Kenntnisliicken

Aussagen Uber das konkrete Ausmalf’ der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet kbnnen
nicht getroffen werden, da es keine flaichendeckenden Messungen und/oder Berechnungen
zu ausgewahlten Luftschadstoffen und deren Konzentrationen im Stadtgebiet gibt.

4.5. Monitoring

Erhebliche Auswirkungen der Durchflihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt, die
besondere Malinahmen zur Uberwachung erfordern, werden nach jetzigem Kenntnisstand
nicht erwartet.

4.6. Zusammenfassung

Das insgesamt ca. 10,4 ha grol3e Plangebiet liegt in zentraler Lage der Stadt Norderstedt,

zwischen dem Friedrichsgaber Weg und der Stral3e Kohfurth, beidseits der Stettiner Stral3e.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das Einkaufszentrum Herold-Center mit dem zentralen

Omnibusbahnhof (ZOB).

Ziele der Planung sind

- die funktionale Gliederung des historisch gewachsenen Gewerbestandortes Kohfurth

in die Teilbereiche Kerngebiet mit Schwerpunkt Einzelhandel und Gewerbegebiet mit
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben,
die Sicherung und raumliche Konzentration des Standortes Kohfurth als
wohnungsnaher Versorgungsstandort (auch im Hinblick auf die geplante
Wohnbebauung im ,Garstedter Dreieck”) unter dem Aspekt Vertraglichkeit mit dem
Einkaufschwerpunkt Herold-Center sowie des Nahversorgungsbereiches
Norderstedt-Mitte,
die Sicherung von Teilen der historisch gewachsenen Produktions- und
Dienstleistungsflachen unter Ausschluss von Einzelhandel und Vergniigungsstatten.
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Das Plangebiet wird entsprechend seiner unterschiedlichen verkehrlichen Anbindung in die
Bereiche Gewerbegebiet und Kerngebiet unterteilt und auf Basis der Empfehlungen des als
Grundlage fur die vorliegende Bebauungsplan-Anderung durch das Biro Junker und Kruse,
Dortmund erarbeiteten Einzelhandelsgutachtens mit dezidierten Festsetzungen zu den
Einzelhandels- und sonstigen Nutzungen belegt.

Schutzgut Mensch/Larm: Die nachste vom Planungsvorhaben betroffene Wohnbebauung
befindet sich 6stlich der Kohfurth und entlang des Friedrichsgaber Weges. Sie ist bereits
heute durch erheblichen StralRenverkehrslarm vorbelastet, der gesundheitsgefahrdende
Larmwerte erreicht (nach der Larmanalyse der LMP Stand 2004). Unter Beriicksichtigung
der genannten Maflinahmen zur La&rmminderung kénnte der Anstieg der Larmbelastungen in
Zukunft wesentlich gemindert werden. Ein genereller Anstieg lasst sich jedoch nicht
vermeiden. Entsprechendes gilt flr das Schutzgut Luft: Durch stralBenverkehrsmindernde
Mafnahmen und Férderung des Rad- und FuBwegenetzes sowie eine energiesparende
Bauausfuhrung und Warmeversorgung kann eine Verschlechterung der Luftqualitéat minimiert
werden. Fur das Schutzgqut Pflanzen entsteht eine Konfliktsituation insbesondere aufgrund
der geplanten stral3enbaulichen MalBnahmen im Bereich Kohfurth/Marommer Stral3e. Bei
Umsetzung der beschriebenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen,
insbesondere hinsichtlich der Strallenbaumalnahmen, ist mit keinen erheblichen negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen zu rechnen. Hinsichtlich des
Schutzgutes Boden sind durch das Planvorhaben keine negativen Auswirkungen zu
erwarten: Im Plangebiet sind die Boden bereits nahezu flachendeckend versiegelt. Die
natirlichen Bdden sind zudem teilweise durch Bodenverbesserungsmaf3hahmen
baugrundtechnisch Uberformt oder beseitigt worden. Der Bereich des B-Plangebietes ist
altlastentechnisch umfangreich in Veranlassung durch den Kreis Segeberg untersucht
worden. Beim derzeitigen Planungsstand sind keine Sanierungs- oder
Sicherungsmalnahmen notwendig. Schutzgut Klima: Da weder zusatzliche Versiegelungs-
noch Entsiegelungs- oder Begriinungsmalnahmen geplant sind, ist eine Veranderung der
stadtklimatischen Situation in negativer oder positiver Richtung nicht zu erwarten. Sofern
sich aus dem Planvorhaben der Ersatz veralteter Baustandards und
Energieversorgungssysteme gegen moderne Technologien ergibt, ist bei vergleichbarer
Nutzung auf langere Sicht mit einem Rickgang der CO,-Emissionen aus diesem Gebiet zu
rechen. Verkehrliche Aspekte (Verkehrserzeugung durch Angebotsstruktur) sind hierbei
unberucksichtigt Das Schutzgut Landschatft ist von den Planungen nicht betroffen. Schutzqut
Kulturgiter und sonstige Sachgiter: Bei Realisierung der Planungsziele ist aufgrund der
Zuwéchse im Einzelhandelsbereich mit einer Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu
rechnen, die entsprechend einer gutachterlichen Untersuchung jedoch l6sbar ist.

Es ist nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf Wechselbeziehungen zwischen den
Schutzgltern eine gegentber der Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhéhte Bedeutung
aufweisen.

Aussagen Uber das konkrete Ausmal? der Luftschadstoffbelastung im Plangebiet kbnnen
nicht getroffen werden, da es keine flachendeckenden Messungen und/oder Berechnungen
zu ausgewahlten Luftschadstoffen und deren Konzentrationen im Stadtgebiet gibt.
Erhebliche Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplanes auf die Umwelt, die
besondere MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfordern, werden nach jetzigem
Kenntnisstand nicht erwartet.

5. Stadtebauliche Daten
Flachenbilanz Gr6Re des Plangebietes 10,4 ha

Gewerbegebiete 7,1 ha
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Kerngebiete 3,3 ha

6. Kosten und Finanzierung

Die Kosten fiur die Planung und Umsetzung Gibernehmen die privaten Investoren, so dass der
Stadt voraussichtlich keine Kosten entstehen.

7. Beschlussfassung

Die Begriindung des Bebauungsplan Nr. 7 Garstedt, 4. Anderung "Gewerbe- und Einzelhandel
zwischen Friedrichsgaber Weg und Kohfurth” wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt
Norderstedt vom 28.04.2009 gebilligt.

Norderstedt, den 11.05.2009

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblrgermeister

Gez. Grote DS

Grote
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