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Begrindung

B 21 - Garstedt - 9. Anderung

1. Grundlagen
1.1 Rechtliche Grundlagen
FNP Die 9. Anderung des B 21 - Garstedt - steht

im Einklang mit den Darstellungen des Fli-
chennutzungsplanes der Stadt Norderstedt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
BBauG Das Bundesbaugesetz i. d. F. vom 18.08.1976

(BGBl1. I S. 2256), gedndert durch Gesetz vom
06.07.1979 (BGB1. I S. 949),

BauNVvO die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1763),

LBO die Landesbauordnung i. d. F. der Bekannt-
machung vom 24.02.1983 (GVOB1. Schl.-H.
S. 8 ),

PlanZv0O 1981 Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt

die Planzeichenverordnung (PlanZV0O) vom
30.07.1981 /BGB1. I S. 833).

1.2 Planerische Grundlagen/Bestand

Grundlagen Die Grundlage fiur die 9. Anderung bildet
die neueste Katasterunterlage.

Die von der Anderung nichterfaBten Teile
des B 21 - Garstedt - sind nur in ihrem
Katasterbestand dargestellt.

Die Abgrenzung der 9. Anderung ergibt sich
aus dem speziellen Zusammenhang der Pro-
bleme in diesem Bereich. Sie ist der
zweite Teil der beabsichtigten Gesamtiber-
arbeitung des B 21 - Garstedt -

(Erster Teil - 6. Anderung
Rechtskraft vom 19.03.1982
8. Anderung
Rechtskraft vom 14.05.1983
Dritter Teil - 7. Anderung
noch im Verfahren)



Bestand

Bebauung

Nutzung

frihzeitige
surgerbeteiligung

Art der baulichen
Nutzung

'(
Nutzungsbe- \
schrankungen 4k

Das Plangebiet ist entlang den StraBen
uberwiegend im Einfamilienhauscharakter
bebaut. Im inneren Bereich besteht noch
eine zusammenhdngende Freifldche.

2. PlanungsanlaB/Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 21 - Garstedt -
(Rechtskraft vom 13.03.1969) setzte in

dem zur Anderung vorgesehenen nordlichen
Teilbereich ca. 20 WE als 1geschossige
Hausgruppenbebauung fest. Da diese Planung
auf den rickwdrtigen Freifldchen der
StraBenrandbebauung auf die vorhandenen
Eigentumsverhdltnisse keine Riicksicht
nahm, ist eine Verwirklichung bisher

nicht zustande gekommen. Ziel der Anderung
ist es, eine die Eigentumsverhdltnisse und
Gestaltungswiinsche zu beriicksichtigende
Neuplanung zu schaffen. Anstelle der Haus-
gruppen ist eine individuelle Einzel-/oder
Doppelhausbebauung vorgesehen.

Die im Anderungsbereich liegende gewerb-
liche Nutzung (Kfz-Handel und Werkstatt)
soll in ihrem Fortbestehen gesichert
bleiben.

Die vorhandene Bebauung entlang den StrafBen
wird entsprechend dem Bestand und seiner
Nutzung festgesetzt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung wurde

im Rahmen einer O0ffentlichen Veranstaltung
durchgefihrt. Die in diesem Rahmen vorge-
brachten Vorstellungen der Grundeigentumer
konnten im wesentlichen beriicksichtigt wer-
den.

An der Art der Nutzung soll sich im wesent-
lichen gegeniuber dem alten Plan nichts
dndern. Die Festsetzungen Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) und Reines Wohngebiet (WR) wur-
den daher fir die entsprechenden Bereiche
ibernommen. Die Strafenrandbebauung wird
aufgrund dort vorhandener kleiner Hand-
werksbetriebe bzw. Geschdfte als Allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt. Das Grundstick
mit dem Kfz-Betrieb wird aufgrund seines
Nutzungsumfangs auch noch als Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt.

Un den dorflichen Charakter des weitgekend
bebauten Cebietes zu wahren, zu dem auch die
Berlicksichtigung einiger vorhandener gewerb-
licher Nutzungen gehdrt, sind dea Nutzungsum-
fang regelnde Festsetzungen getroffen worden.
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3. ErschlieBung und Verkehr

Entsprechend der nunmehr individuellen Nutzung der voneinander
unabhdngig gelegenen Baufldchen ist auch die ErschlieBung neu
geregelt worden.

Die Baugrundstiicke im Norden werden jeweils iber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte an die Alte DorfstraBe angebunden; das Grundstiick
Ochsenzoller StraBe 11 hat eine direkte Belegenheit.

Die restliche zusammengehOrige Freifldche von ca. 5.000 gm

wird mittels einer StichstraBe an die Ochsenzoller StraBe ange-
bunden. Diese ErschlieBung wird nur als Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht festgesetzt, da hier aufgrund der Eigentumsverhdltnisse
(ein Eigentimer) und der damit verbundenen Realisierungsab-
sichten eine Festsetzung und Inanspruchnahme als o6ffentliche Ver-
kehrsfldche nicht fiir erforderlich gehalten wird.

Die im ehemaligen B 21 Garstedt vorgesehene Veranderung der stddte-
baulichen und verkehrlichen Situation entlang der Ochsenzoller
StraBe, ist in dieser Form nicht mehr beabsichtigt. Vielmehr soll
die vorhandene StraBenrandbebauung und die StraBenfiihrung ein-
schlieBlich der vorhandenen StraBenbdume unangetastet bleiben,

was Abstriche an die Verkehrsplanung erfordert. Da die ehemals
vorgesehene Ausbauplanung der Ochsenzoller StraBe von einer
Verbreiterung der Fahrbahn ausging, wdren alle StraBenbdume
gefdhrdet gewesen. Eine solche MaBnahme ist heute nicht mehr
winschenswert. Im ibrigen ist sowohl auf der Nordseite als

auch auf der Sidseite ein Grunderwerb nicht mehr moglich. Not-
wendige AusbaumaBnahmen (kombinierter Geh- und Radweg) missen
innerhalb des zur Verfigung stehenden Querschnitts ausgefihrt
werden. Dadurch entfallen ebenfalls die dort ehemals konzipierten
Parkpldtze, die jedoch in ihrer damaligen Anordnung zu erheblichen
Verkehrsproblemen (RiickstoB in die Fahrbahn /Lage innerhalb der
Sichtfreihaltefldchen) gefiihrt hdtte.

Stellpldtze bzw. Garagen fiir den ruhenden privaten Verkehr kénnen
auf den einzelnen Grundstiicken errichtet werden.

Fir ca. 12 WE im gednderten inneren Bereich sind an der privaten
StichstraBe 7 Besucherpldtze im Sinne von Parkplitzen festgesetzt.
Im nérdlichen Bereich der Niendorfer StraBe steht auf der westli-
chen Seite ein Parkstreifen zur Verfiigung. Der relativ breite
Fahrbahnquerschnitt der alten DorfstraBe gestattet ein kurzfristi-
ges Parken im Fahrbahnbereich, ohne den flieRenden Verkehr wesent-
lich zu behindern. Fiir die in der Ochsenzoller StraBe entfallenen
Parkplépze sind im nérdlichen Bereich des Schwarzen Weges im Rahmen
der 7. Anderung (im Verfahren) noch Parkpldtze vorgesehen. Im iibri-
gen stehen im Bereich der Theodor-Fontane-StraBe 32 Parkpliatze zur
Verfugung, die iber den &ffentlichen Verbindungsweg von der Ochsen-
zoller StraBe aus unmittelbar erreichbar sind. Da hier mehr Park-
platze als erforderlich vorhanden sind, ist damit auch noch der
Bedarf der beidseitigen Bebauung entlang der Ochsenzoller StraBe
abgedeckt (fiir den Cesamtbereich des B 21 - Garstedt - siidlich der
Ochsenzoller StraBe ergibt sich folgender Bedarf: ca. 100 WE x 0,25
= 25 Parkplatze).
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versorgung

Entsorgung
Schmutzwasser

Regenwasser

Larmschutz-
zone 2

Durch die Anderung reduzieren sich die Ver-
kehrsfldchen.

Bei der Anzahl der Wohneinheiten und der
daraus resultierenden Einwohnerzahl ergeben
sich ebenfalls geringfiigige Reduzierungen.
Aufgrund dessen sind auch keine Auswirkun-
gen auf die Infrastruktureinrichtungen zu
erwarten.

4. Ver- und Entsorgung

Anderungen in der Fihrung von Versorgungs-
leitungen ergeben sich nicht.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser,
Gas und Elektrizitdt ist durch AnschluB an.
die vorhandenen Leitungsnetze sicherge-
stellt. Versorgungstrdger fir Wasser, Gas
und Strom sind die Stadtwerke Norderstedt.

Die schadlose Ableitung des Schmutzwassers
durch AnschluB an die stddtischen Leitungen
ist gewdhrleistet.

Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt uber
die vorhandene Vorflut zur Mihlenau.

Auf die Festsetzung eines Spielplatzes

- wie im alten Plan - wird verzichtet, da
die Lage im inneren Bereich als nicht beson-
ders giinstig angesehen wird. Der im Bereich
stidlich der Ochsenzoller StraBe gelegene
Spielplatz deckt flachenmdBig den gesamten
Bedarf ab.

Gesamtbereich B 21 - Garstedt
ca. 100 WE x 275 E x 1,5
Vorhandener Spielplatz im
Teilbereich der 6. Anderung
Ergdnzende Spielbereiche sind im zukinftig
geplanten Scharpenmoorpark sidéstlich

des Planbereichs vorgesehen.

412 gm
500 gm
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5. Larmschutz

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der
Larmschutzzone 2 des Verkehrsflughafens
Hamburg (Fuhlsbiittel) (Belastung 67 - 75
dB (A) ).

Ein entsprechender Ldrmschutz fir das Wohn-
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gebiet ist gemdBR dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm vom
30.03.1971 erforderlich. Gebietsbezogene MaBnahmen gibt es
jedoch nicht, zur Anwendung kénnen nur passive Larmschutz-
maBnahmen kommen. Durch die Anderung der Bauweise von Haus-
gruppen in Einzel- oder Doppelhduser, ergibt sich fiir das
jeweilige Einzelvorhaben ein groBerer Spielraum in der Ausge-

staltung konstruktiver und architektonischer Details zum Schutz

vor Ldrmeinwirkungen. Die Mindestanforderungen sind durch
textliche Festsetzungen geregelt; ergdanzende MaBnahmen sind
moglich.

6. Kosten

Noch entstehende Ausbaukosten in Hohe von ca. 75.000,-- DM
fiir den Geh- und Radweg in der Ochsenzoller StraBe werden zu
gegebener Zeit im Haushalt bereitgestellt werden.

7. Ordnung von Grund und Boden

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die festgesetzten offentlichen
Verkehrsfldchen - soweit sie nicht schon in stddtischem Besitz

sind - in Anspruch zu nehmen. Fiir die Ubrigen Fldachen sind
private Grenzregelungen erforderlich.

8. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach § 13 a BBauG ist nicht er-

forderlich, da keine Auswirkungen im Sinne des § 13 a BBauG
ZUu erwarten sind.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 21 - Garstedt - 9. Anderung wurde mit
BeschluB der Stadtvertretung vom 26.02.1985 gebilligt.

Norderstedt, den 11. Sep. 1685 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

qez.

L.S. V. Schmidt
Birgermeister

Die Begriindung wurde durch BeschluR der Stadtvertretung am 25.02.1986 zur
Erfillung der mit der Genehmigung des Innenminister erteilten Auflagen und
Hinweise auf S. 2 unten ("Nutzungsbeschrankungen") und auf S. 3 ("ruhender
Verkehr") ergdnzt bzw. gedndert.

Norderstedt, den ,4?~'}udz A5 ¢ 6 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

L.< et .
V. Schmidt
Biirgermeister



Anlapge 2

zur Vorlage Nr. 248/IV fir die Sitzung
des Planungsausschusses am 02.08.1984

Betreff
Bebauungsplan Nr. 21 - Garstedt - 9. Enderung
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