Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 22 - verbindlicher Bauleitplan - der
Gemeinde Garstedt; Gebiet: Ohechaussee / Bekwisch / Glojen-
bvarg / TarpenbekstraBe.
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. Allgemeines

Im Fléchennutzungsplan sind die vom Bebauungsplan Nr. 22 eir-
geschlossenen Fldchen als Wohnbaugebiet ausgewiesen. Die
Erfassung dieser Flidche durch den Bebauungsplan sichert dic
stéddtebaulich geregelte Bebauung. Auch die bereits bebauten
Grundstiicke werden durch die Festsetzung von Baunutzungs-
ziffern gemdB Baunutzungsverordnung erfaBt.

Die Kernfldche des Bebauungsplanes mit den Flurstiicken

115/1 und 115/3 wird aus der umrahmenden Einzelhausbebauung,
die zu den Siedlungsansdtzen nach dem Bau der U-Bahn nach
Langenhorn gehdrt , durch betont hohere Bebauung herausge-
hoben, Diese Aufzonung bietet sich schon durch die verkehrs--
technische Lage in der Nihe zweier fiir den Ort wichtiger
StraBen an (Ohechaussee und TannenhofstraBe/Rugenbarg).

Die Kernbebauung 148t durch geniigend groBe Hausabstinde wei - .
Grinfldachen frei. Ein gréBerer Kinderspielplatz sorgt ins-—
besondere fiir die zu erwartenden jungen Familien und deren
Kinder. In der Griinfldche sind Ruheplédtze fiir dltere Ein-
wohner vorgesehen. '

Die Fl&chen filir den ruhenden Verkehr sind so konzentriert
wie moglich angeordnet worden. Durch die Anordnung einer
Tiefgarage wird ein betrichtlicher Anteil des Verkehrslirms
abgeschirmt,

Zur Erschliefung des Gebietes sind die StrafBen Bekwisch,
Glojenbarg und TarpenbekstraBe endgiiltig, so wie es der
Bebauungsplan vorsieht, auszubauen,

Die HochbaumaBnahmen diirfen nicht begonnen werden, bevor

die ErschlieBungsanlagen gemidB ErschlieBungsvertrag fertig-
gestellt sind. Der Bau der Tiefgarage hat vor dem Beginn der
Hochbauten stattzufinden, andernfalls ist eine Blirgschaft

zu hinterlegen.



Der Spielplatz ist vom AufschlieBer einzurichten, Die Unter-
haltung des Spielplatzes, der im Privatbesitz verbleibt, ist
Sache des Grundeigentimers oder seiner Nachfolger oder eines
Eigentimerverbandes (Eigentiimergemeinschaft). Das gleiche
gilt flur die Pflege und Betreuung der Wohnwege und der pri-
vaten Abstellplitze (Parkpldtze), soweit diese durch Eigen-
tumsiibertragung aus dem Eigentum eines gemeinsamen Betreuers
oder einer Firma oder Gesellschaft ausscheiden,

Die Eigentlimergemeinschaften sind gemeinsam verantwortlich
flir den Zustand der Wohnwege, der darunter befindlichen,
nicht gemeindeeigenen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen,
des Kinderspielplatzes und der Abstellflichen (Parkplidtze).

Der Kinderspielplatz ist im Einvernehmen mit der Gemeinde
Garstedt anzulegen und auszustatten.

Samtliche neu anzulegenden StraBen und Wege und sonstige
Einrichtungen fiir den flieBenden oder ruhenden Verkehr sind
vom AufschlieBer herzustellen,

Der Ausbau aller StraBen und Wege (Wohnwege) hat nach den
auf dem Bebauungsplan vorgesehenen Querschnitten und Stidrken
zu erfolgen. Einzelheiten zu Querschnitten, wie Deckenaufbau-
usw., werden dem AufschlieBer vom Gemeindebauamt auferlegt.
Die Verpflichtung zum Ausbau der StraBen und Wege bezieht
sich fir den AufschlieBer stets auf den Vollausbau einschl.
aller erforderlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen,

Die ErschlieBungskosten sindkvon den AufschlieBern voll zu
tragen, wenn sie mit der Bebauung beginnen wollen, bevor

die Gemeinde aus eigener Kraft die AufschlieBung unter Be-
riicksichtigung der nach § 129 BBauG geforderten Eigemanteile
vornimmt. Der Eigenanteil der Gemeinde entfdllt, wenn die
ErschlieBung auBerhalb ihres Programms erfolgt und damit

die haushaltsmidBige Deckung nicht gewdhrleistet ist,



B. Xosten

1.

StraBen:

Der ErschlieBungsaufwang betrigt unter Berucksichtigung
des Anteiles nach § 129 BBauG

a) Tarpenbekstrafle: Lédnge 120 m bis zunm Glojenbarg

Profil 10,3%6 m; Kosten fir den Teilausbau =
400,=- DM/1fdm
120 . 400 = 48.000,-- DM

b) Glojenbarg: Lange 320 m; Profil 10,36 m; Teilaus-
baukosten: 300,-- DIM/1fdm
320 . 300 = 96.000,-- DM

¢) Bekwisch: Lange 70 m; Profil 10,36 m; Kosten =
500,~- DM/1fdm
70 . 300 = 21.000,~~ DM.

Zusammen a) bis c¢) 48.000,-- DM
96.000,—" D}}g
21.000,-- DM

165.000,-- DM

RiickfluB nach Ortssatzung
90 % = 148,500,-- IM
Verbleibende Kosten = rd, 16,500,-- DM

Schulen ung offentliche Einrichtungen:

Einwohner des Gebietes ca. 263 . 2,8 = 736
Anteil der Neubauten ca. 590 Einwohner (210 WE)

Anzahl der zu erwartenden schulpflichtigen Kinder nach
Erfahrungssatz 12 % = 70 Kinder

Kosten pro Schulklasse und Kind rd. 6.000,-- DM
70 . 6000 = 420.000,-- DM
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Ansiedlungsleistungen 210 WE . 1500,-- DM = 315.,000,-- DM,
Jedoch abzlglich der fir l-Zimmer-Wohnungen entfallenden
Ansiedlungsleistungen!

Verbleibende Last sus Schulen {(ohne Berlicksichtigung der
l-Zimmerwohnungen):

Bei 1.500,-- DM Ansiedlungsleistungen pro WE: 105,000,-~ DM

Verwaltungslasten, Kindergarten u.a. pro Einwohner ca,
292,73 LM gemdB Haushaltsquerschnitt

292,73 DM . 590 = 172.710,-- DM abziiglich der

Steuereinnahmen.

Aufgestellt,
Garstedt, den 10. Mirz 1965

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
- Bauant -

I.A.
gez, Geisler

Garstedt, den 11, Mirz 1965

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
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Der Blirgermeister
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