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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 23-Garstedt 9. Anderung
Gebiet: ,Meyertwiete / Ecke Friedrichsgaber Weg
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BauGB

BauNVO 1990

PlanzV 90

LBO

LNatSchG

UVPG

FNP

Planungsrecht
B 23 —Garstedt-

Lage in der Stadt

Geltungsbereich

Plangebiet

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141, ber. BGBI. 1998 I S. 137) zuletzt geén-

dert durch Art. 3 Zehntes Euro-Einfihrungsgesetz v. 15.12.2001 (BGBL. I S.

3762).

Es ist die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132) zuletzt gedndert durch den Art. 3 Investition-
serleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)
anzuwenden.

Es 1st die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47,
ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
18.07.2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar
1990 (BGBI. I S. 2350) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 27.Juli 2001

Der Bebauungsplan steht im Eiﬁklang mit den Darstellungen des Flichen-
nutzungsplanes (FNP ' 84)

Grundlage der B-Planinderung ist der rechtkriftige B-Plan 23 Garstedt
8.Anderung vom 16.01.1997

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 liegt im mittleren Bereich des
Stadtteils Garstedt, 6stlich des Friedrichsgaber Weges.

Der Geltungsbereich umfasst die noch unbebauten Grundstiicksflichen am

Friedrichsgaber Weg , einschlieBlich der tangierenden ErschlieBungsflichen.

1.3. Historische Entwicklung

Das Plangebiet wurde bis Mitte der neunziger Jahre noch landwirtschaftlich
genutzt, obwohl schon seit 1963 als Wohnbaufliche im B 23-Garstedt fest-
gesetzt. Erst mit Realisierung der Planung und Bebauung nach der 8. Ande-
rung wurde eine andere bauliche Nutzung als Kindergarten und Bolzplatz
vorgesehen.

1.4. Bestand

Das Plangebiet der 9. Anderung umfasst parallel zum Friedrichsgaber Weg
eine brachliegende Restfliche, die umgeben ist von den zwei bis dreige-
schossigen Geschosswohnungsbauten der Siedlung Meyertwiete/-

Mohlenbarg. Diese stammen im siidlichen Bereich aus den sechziger Jahren

die unmittelbar 6stlich angrenzenden aus den neunziger Jahren. Beide
werden durch einen Ost-West verlaufenden Griinzug getrennt, der bis auf

b
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Eigentumsverhdltnisse

Planungsrechtliche
Situation

Planungsanlass

Planungsziele

Verfahren

eine Restfliche im Plangebiet hergestellt ist.

Die StraBen-und noch unbebauten Flichen stehen im Eigentum der Stadt
Norderstedt. Die nérdliche Grundstiicksflache steht im privaten Eigentum.
Der zu indernde Bereich ist noch als Gemeinbedarfsfliche KITA bzw.
Bolzplatz mit umgebenden Griinflichen (Ausgleich) festgesetzt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Die in der rechtsgiiltigen Fassung der 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
23 —Garstedt enthaltenen Planungsziele, Errichtung einer Kindertagesstitte
und eines Ballspielplatzes, sollen an dieser Stelle nicht mehr realisiert wer-
den. Speziell fiir die Bedarfsdeckung an Kindergartenplitzen hat sich der
Standort zwischenzeitlich als ungiinstig erwiesen. Parallel zu diesem Verfah-
ren wird im Bereich Garstedter Dreieck durch die 1. Anderung des B 154 —
Norderstedt-ein Ersatzstandort geschaffen.

Durch diese Tatsache verliert auch die Festsetzung des Ballspielplatzes ihre
Rechtfertigung, dessen Realisierung aufgrund der unverhiltnisméBig hohen
Lirmschutzaufwendungen grundsitzlich fraglich war.

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt das betreffende Grundstiick zu verduBern.
Dementsprechend ist durch Anderung des B-Planes eine angemessene Aus-
nutzung fiir einen Wohnungsbau herbeizufiihren

Die Umsetzung der verkehrlichen und gestalterischen Mafinahmen, setzt
planungsrechtlich das Vorliegen einer entsprechenden Plandnderung voraus.
Da durch die Anderungen die Grundziige der Planung beriihrt werden, wird
ein formliches Verfahren durchgefiihrt.

Eine frithzeitige Biirgerbeteiligung mit 6ffentlicher Veranstaltung und an-
schlieBendem Aushang der Planunterlagen wurde durchgefiihrt. Die dabei
vorgestellten Planungsziele wurden anschlieBend hinsichtlich der Héhe und
der urspriinglich geplanten Bauweise reduziert.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundziige der Planung

Der Bebauungsplan sieht fiir diesen Standort eine bauliche Entwicklung vor,
die den westlichen Abschluss der Bebauung ,,Meyertwiete* bildet.

Das Grundstiick liegt im Einmiindungsbereich der Meyertwiete in den Fried-
richsgaber Weg. Aufgrund dieser besonderen stidtebaulichen Situation des
Eckgrundstiickes erfihrt dieser Bereich iiber den Bebauungsplan eine bauli-
che Verdichtung. Zudem kann mit der Zeilenbebauung des Eckgrundstiickes
der Verbesserung des Lirmschutzes fiir die dahinter liegende Wohnbebau-
ung stidtebaulich Rechnung getragen werden. Die bauliche Entwicklung soll
moglichst angepasst an bestehende Strukturen erfolgen, aber in einer eigen-
stindigen Formensprache.

Den auf die Bebauung einwirkenden Larmimmissionen durch den Fried-
richsgaber Weg wird durch die getroffenen Festsetzungen so weit wie mog-
lich Rechnung getragen , um noch gesunde Wohnverhiltnisse zu sichern. (s.
Zif. 3.8)

Der bestehende Griinzug im Siiden der Bebauung wird weiter aufgewertet
und planungsrechtlich abgesichert.



Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr - Seite 4
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23-Garstedt-9. Anderung-

Art der Nutzung
Nutzungsbeschriankungen

MaB der Nutzung

Bauweise

Baulinien und Baugrenzen

3.2. Artund Mal} der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als ,,Allgemeines Wohngebiet* gemif § 4 BauNVO
festgesetzt. Die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet sichert eine iiber-
wiegende Wohnnutzung in diesem Bereich, erméglicht dariiber hinaus aber
die Ansiedlung von Nutzungen die dem Wohnen vertriglich sind und es
nicht einschrinken.

Aufgrund der besonderen stiddtebaulichen Ecksituation parallel zu einer
Hauptverkehrsstrafle, aber auch im Eingangsbereich zu einem wohngenutz-
ten Siedlungsquartier, sind hinsichtlich der Nutzungsméglichkeiten Be-
schridnkungen, als auch Erleichterungen durch den Teil B-Text- geregelt.
Das Wohnen stark storende Anlagen sind ausgeschlossen, dagegen Nutzun-
gen die mit der Lirmbelastung vertraglicher sind, erleichternd zulissig.

Diese Regelungen erlauben es neben den nach § 4 (2) BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen auch zum Teil nur ausnahmsweise zulissige Nutzun-
gen zuzulassen.

Beherbergungsbetriebe und Verwaltungen kénnten sich dabei direkt am
Friedrichsgaber Weg ansiedeln, wihrend die riickwirtigen Bereiche der
Wohnnutzung vorbehalten bleibt.

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflichenzahl (GRZ),
die Zahl der Vollgeschosse und die Gebidudehéhe bestimmt.

Es wird eine GRZ von 0,36 festgesetzt, die zum einen eine stirkere Ausnut-
zung des Grundstiicks ermoglichen, zum anderen aber noch unterhalb der
Obergrenze gemif § 17 BauNVO bleibt.

Fir das Baugebiet werden drei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt,
zudem ist dariiber noch ein Staffelgeschoss zuldssig. Die Dreigeschossigkeit
passt sich im Ubrigen in die nihere Umgebung ein. Zudem ist eine Dreige-
schossigkeit erstrebenswert, um der Ecksituation eine stidtebauliche Domi-
nanz zu verleihen.

Um keine Hohenentwicklung zu erméglichen, die das gewollte Ma8 iiber-
schreitet, wird eine maximale Gebdudehéhe von 13,00 m festgesetzt, Die
Gebiudehdhe bezieht sich auf den im Teil B-Text-festgesetzten Bezugs-
punkt. Ausnahmsweise kann eine Gebdudehdhe von 14,00 m zugelassen
werden, wenn Anlagen zur Nutzung von Solarenergie integriert werden. Mit
dieser Festsetzung soll ein Anreiz geschaffen werden, regenerative Energie-
quellen zu nutzen, da durch einen héheren Drempel eine hohere Ausnutzung
im Dachgeschoss méglich ist. Zudem soll sicher gestellt werden, dass eine
Dachneigung eingehalten werden kann, die eine méglichst optimale Ausnut-
zung der Solarenergie ermoglicht. Diese Festsetzung soll dem vorbeugenden
Klimaschutz dienen.

Mit den getroffenen Festsetzungen ist die bauliche Héhenentwicklung im
Plangebiet ausreichend definiert, um eine geordnete Héhenentwicklung zu
gewdhrleisten und gleichzeitig den Bauherren einen ausreichend groBen
Spielraum zu lassen.

Die Festsetzung einer Bauweise ist zur Unterstiitzung der stidtebaulichen
Ziele entbehrlich. Dabei wurde bewusst auf einen larmschutztechnisch giin-
stigeren Winkelbau zugunsten zweier Zeilen verzichtet. Letztere bieten eine
bessere Belichtung und Besonnung und giinstigere Moglichkeiten der
Grundrissgestaltung und der Freiraumgestaltung des Grundstiicks.

Die Festsetzung der {iberbaubaren Flichen entspricht weitgehend den
moglichen Baukérpern.
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Straenverkehr

Ruhender Verkehr
Stellplitze
offentliche Parkplitze

OPNV

Strom, Gas, Wasser-
Versorgung

Schmutzwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Miillentsorgung

Telefonanschluss

3.3.  Gestalterische Festsetzungen

Ergidnzend zur Planzeichnung sind textliche F estsetzungen getroffen worden
die die angestrebten Planungsziele unterstiitzen sollen.

]

3.4. Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die Anderung werden keine zusitzlichen Anforderungen an Gemein-
bedarfseinrichtungen gestellt

3.5. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist iiber den Friedrichsgaber Weg an das ortliche Hauptver-
kehrsnetz angebunden. Die Grundstiickserschlieung ist so gewihlt, dass die
als Verkehrsberuhigter Bereich angeordnete Meyertwiete nur in einem mog-
lichst kurzen Abschnitt durch den zusitzlichen Verkehr belastet wird.
Entgegen der bestehenden Situation soll die Meyertwiete zukiinftig als
rechtwinklige Einmiindung in den Friedrichsgaber Weg umgebaut werden.

Im Zuge dieser MaBinahme sind im Interesse einer Optimierung der Ver-
kehrssicherheit im Einmiindungsbereich teilweise Eingriffe in die sichtbe-
hindernde Begriinung erforderlich, da ein direkter Sichtkontakt zu dem
shinter dem Griinstreifen parallel verlaufenden Radweg erforderlich ist. Er-
satzpflanzungen sind im unkritischen Bereich des straBenbegleitenden Griins
herzustellen.

Der erforderliche Stellplatznachweis erfolgt iberwiegend in der dafiir festge-
setzten Tiefgarage. Die Fliche ist von der GroBe dabei so gewihlt, dass ein
hoherer Stellplatzschliissel als 1:1 erfiillt werden kann. Entsprechend dem
Zuwachs mit ca. 36 Wohneinheiten wird das 6ffentliche Parkplatzangebot
um 8 Parkstinde erweitert.

Der Friedrichsgaber Weg ist Teil des Busnetzes des OPNV.

3.6. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und Gas erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt, durch Anschluss/ Erweiterung der vorhandenen
Netze. Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das zustindige
Energieversorgungsunternehmen sichergestellt.

Die schadlose Ableitung des Schmutzwassers ist durch Anschluss an das
stiddtische Sielnetz gewihrleistet.

Die Oberflichenentwisserung der StraBen erfol gt tiber das vorhandene Siel-
netz in die Einleitestelle Ohlenhofgraben.

Die Versickerung unbelasteten Niederschlagswassers auf den Privatgrund-
stiicken hat sich an den Vorgaben des ATV-Arbeitsblattes A 138-,,Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schidlich
verunreinigten Niederschlagswasser zu orientieren. Dies sollte nach Mog-
lichkeit in Sickermulden erfolgen, Hofflichenwasser ist grundsitzlich iiber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Die Miillentsorgung erfolgt durch das Betriebsamt der Stadt Norderstedt.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland
wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und Neuen Medien im Rah
men der ErschlieBung gem. § 50 Abs. 3 TKG geregelt.
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Feuerwehrbelange

Eingriff und Ausgleich

Griinfliche

StraBenverkehrsldrm

Soweit im B-Plan festgesetzte ErschlieBungsanlagen und sonstige Zuwegun-
gen als Feuerwehrzufahrten dienen, sind diese entsprechend DIN 14090 zu
sichern und zu kennzeichnen.

Es ist darauf zu achten, dass eine nutzbare Breite von 3,50 m nicht durch
gestalterische oder sonstige Mafinahmen eingeschrinkt werden. Zur Siche-
rung des Grundschutzes nach der Verwaltungsvorschrift iiber die Léschwas-
serversorgung ist eine entsprechende Leistungsfihigkeit der Leitungen und
eine uneingeschriankte Anordnung von Mittelflurhydranten zu beachten.

3.7. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Ein gesonderter Griinordnungsplan zum Bebauungsplan ist nicht erforder-
lich, da kein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt..

Nach den Festsetzungen des B-Planes Nr. 23 Garstedt i.d.F. der 8.Anderung
fielen unter den Begriff des Eingriffs ( versiegelte u. sonst wie genutzte Fli-
chen) ca. 1.100 m’ auf dem Grundstiick der Kindertagesstitte und ca. 750 m’
auf dem Gelinde des Bolzplatzes, zusammen also ca.1.850 m’.

Dem gegeniiber stehen nach den Festsetzungen des Planes i.d.F.der

9. Anderung ca. 2.230 m2 entsprechende Flichen auf dem Baugrundstiick
und an zusitzlichen Verkehrsfldchen.

Es wird als entbehrlich angesehen die geringe Differenz von ca. 380 m” im
Plangebiet oder an anderer Stelle auszugleichen.

Dagegen sind die nach altem Plan festgesetzten MaBnahmeflichen der Be-
griinung des Bolzplatzes von ca. 730 m® durch die Verlagerung und Erweite-
rung des zusammenhangenden Griinzuges um ca. 800 m” mehr als ausgegli-
chen. Im Zusammenwirken mit den restlichen Griinflichen wird damit eine
wesentlich verbesserte Aulenwirkung und damit auch einer deutlichen Auf-
wertung gegeniiber der bisherigen Festsetzung erzielt.

Offentliche Griinflichen sind durch die f"\nderung insoweit betroffen, dass
durch den Fortfall des Bolzplatzes mit seiner abschirmenden Begriinung,
flichenmiBig diese Anteile dem durchgehenden 6ffentlichen Griinzug zuge-
ordnet werden. Soweit durch Umplanung der Parkplatzanlagen vorhandene
Neupflanzungen betroffen sind, wird dafiir Ersatz geschaffen.

3.8. Immissionsschutz

Die groite Larmquelle stellt der Kraftfahrzeugverkehr auf dem Friedrichs-
gaber Weg dar. Aufgrund der geplanten baulichen Nutzung und der Vorbela-
stung durch den Straf8enverkehrsldrm sind SchallschutzmaBnahmen zur Ge-
wihrleitung gesunder Wohn- und Arbeitsverhiltnisse unvermeidbar. Dazu
wird festgestellt, dass das Grundstiick erheblich vorbelastet ist, und bereits
im urspriinglichen B-Plan Nr. 23 Garstedt aus den 60ziger Jahren fiir eine
Wohnbebauung vorgesehen war.

Durch die Umsetzung der in der 9. Anderung festgesetzten beiden Mehrfa-
milienhéuser entlang des Friedrichsgaber Weges werden die dahinterliegen-
den bereits vorhandenen Gebéude einer weitaus geringeren Lirmbelastung
ausgesetzt, als dies nach geltendem B-Plan der Fall war. Fiir diese Gebiude
werden die Richtwerte der DIN 18005 im Freien, wenn iiberhaupt, nur noch
teilweise geringfligig tiberschritten.

Fiir die geplante Neubebauung werden am geringsten Abstand der Gebiu-
dewestseite Werte bis 68 db(A) erreicht, im siidlichen Bereich bis

65 db(A), die Freirdume &stlich der Baukérper liegen mindestens zwischen
5- 10 db(A) darunter.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fuir Allgemeines Wohngebiet kénnen
nicht eingehalten werden, da aktive SchallschutzmaBnahmen, die auch den
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Priifung der UVP-Pflicht

Kommunale UVP

Schutzgut Mensch

Obergeschossen wirksamen Schutz bieten wiirden, aus stadtbildvertriglichen
Griinden nicht zum Tragen kommen. Durch die im Text Zif. 1 festgesetzte
Errichtung eines Lirmschutzwalles, bzw. an den Giebelseiten einer Wand
von 2,5 m Héhe, kann zumindest fiir die ebenerdigen Freifldchen ein verbes-
serter Larmschutz erreicht werden.

Zum Schutz der Aufenthaltsrdume insbesondere in den Obergeschossen der
Gebidude im Baugebiet 1+2 sind im Text Zif. 1 Festsetzungen zum passiven
Schallschutz getroffen, die gesunde Wohn-und Arbeitsverhiltnisse in den
Innenrdumen sicherstellen. Im iibrigen kénnen durch Grundrissgestaltung,
rdumliche Anordnung anderer Nutzungen, Vorbau von verglasten Loggien
etc. weitere Mafinahmen ergriffen werden, die der gegebenen Situation
Rechnung tragen

Die in Textziffer 1 festgesetzten Schutzforderungen an die AuBenbauteile
gem. DIN 4109 sind im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen. Die Abgrenzung der Larmpegelbereiche basiert auf einer freien
Schallausbreitung und berticksichtigt keine Abschirmeffekte durch Gebidude
oder Topographie.

Die unvermeidbaren Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 sind unter Abwigung der Moglichkeiten im Rahmen der stidtebauli-
chen Situation, der getroffenen Festsetzungen, der bestehenden Vorbelastung
sowie der angestrebten Planungsziele, stidtebaulich vertretbar und zumutbar.

Die Grenzwerte der 16. BIMSCHVO werden durch die vorgenannten MaB-
nahmen eingehalten.

3.9. Altlasten

Im Geltungsbereich des B-Planes bestehen keine Altablagerungen. Die fest-
gestellten Altlastenverdachtsflichen wurden einer Plausibilititspriifung un-
terzogen. Im Ergebnis wird festgestellt, dass kein plausibler Verdacht auf
negative Auswirkungen auf das Plangebiet hergeleitet werden kann.

3.10. Umweltbericht

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltvertréiglichkeitspriifung
(UVP) dar und setzt sich aus den bewertenden Stellungnahmen zu den ein-
zelnen Schutzgiitern zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwigung
mit anderen Belangen dar.

Die allgemeine Vorpriifung hat ergeben, dass im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens keine gesetzliche Umweltvertriglichkeitspriifung erforderlich
ist. Es wird jedoch eine kommunale UVP durchgefiihrt.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine kommunale Umwelt-
vertraglichkeitspriifung gemiB Dienstanweisung Umweltschutz der Stadt
Norderstedt durchgefiihrt.

Beschreibung Lirm
der Auswirkun- | Das Plangebiet ist stark vorbelastet durch Lirmimmissio-
gen nen aus dem Straflenverkehr. Alle anderen Lirmquellen

spielen nur eine untergeordnete Rolle.Das Plangebiet
grenzt an den stark befahrenen Friedrichsgaber Weg
(DTV 18.600 in 1/2002). Der Schallimmis-sionsplan aus
der Larmminderungsplanung fiir StraBe und Schiene
weist deshalb fiir die Flache eine Larmbelastung von
max. 70 dB(A)yg und minimal 60 dB(A)y,s aus. Die
nichtliche Larmbelastung liegt iiberwiegend bei 55
dB(A), wobei zur StraBe bis zu 60 dB(A) und im riick-
wiirtigen Teil noch bis zu 50 dB(A) erreicht werden.
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Schutzgut Tiere und Pflan-
zen

Seite &

Aufgrund der abriegelnden Wirkung der vorgesehenen
Neubebauung wiirde fiir die in dstlicher Richtung vor-

handene Wohnbebauung stellenweise eine Lirmminde-
rung um etwa 5 dB(A) resultieren

Vermeidungs-
und Verminde-
rungsmaf-
nahmen

Wohnnutzung ist aufgrund der Ldrmbelastung an der dem
Friedrichsgaber Weg zugewandten Geb4udeseite zu ver-
meiden. Hier sollten gewerbliche Nutzungen vorgesehen
werden.

Zur Verminderung der Belastungen aus dem Straflenver-
kehr dienen der Ausbau des Radwegenetzes und die Op-
timierung des OPNV.

Die Verkehrsbelastung auf dem Friedrichsgaber Weg ist
nur im Rahmen eines verkehrlichen Gesamtkonzeptes fiir
die Stadt Norderstedt zu beeinflussen.

Einschitzung der
Beeintrichtigun-
gen

Im Leitbild der ,Ldrmminderungsplanung Norderstedt*
(Beschluss 20.06.02 im Ausschuss fiir Planung, Bau und
Verkehr) wurde beschlossen, zur Gewihrleistung gesun-
der Wohnverhiltnisse maximal 65 dB(A) ugs Und flir eine
angemessene Aufenthaltsqualitit im Freien max. 55
dB(A) einzuhalten. Weiter sollten zur Einhaltung der
Bedingungen fiir einen ungestérten Schlaf 45 dB(A)nachss
nicht tiberschritten werden.

Diese Werte kénnten an der dem Friedrichsgaber Weg
zugewandten Seite fiir Innenrdume nur unter erheblichem
baulichem Aufwand gewihrleistet werden (z. B. schall-
geddmmte Liftungen, da Fenster 6ffnen nicht moglich).
Bei der Wohnnutzung werden nur in den riickwirtigen
Teilen weniger als 65 dB(A) erzielt. Der Zielwert fiir
ruhigen Schlaf (< 45 dB(A)) wird an keiner Stelle ge-
wihrleistet. Durch das Verkehrsaufkommen und der dar-
aus resultierenden Larmbelastung ist schon jetzt keine
angemessene Aufenthaltsqualitit im Freien (< 55 dB(A))
gegeben.

Beschreibung der
Auswirkungen

Die bereits stattgefundenen Auswirkungen hinsichtlich
der Einschrinkung des Lebensraumes durch die bereits
zuldssige Nutzung und in der Nachbarschaft realisierte
Bebauung, erfahren durch die geplante Anderung in zu-
sdtzliche Wohnbebauung keine Verinderung.

Vermeidungs-u.

Durch die Anordnung von zwei Baukérpern bleibt eine

Verminderungs- | Durchlissigkeit zum Griinzug bestehen. Durch dessen

mafnahmen VergroBerung wird der zusammenhingende Lebensraum
verbessert.

Einschitzung der | Gegeniiber dem derzeitigen Planungsrecht wird keine

Beeintrichtigun- | Verschlechterung der Situation erwartet.

gen
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Beschreibung der | Oberflichengewisser sind durch die Planung nicht be-
Auswirkungen troffen.
Durch die geplante Versiegelung durch die Tiefgarage
wird die Moglichkeit der Versickerung von Oberflichen-
wasser erschwert..
Vermeidungs- Die Versickerung des von Dachfldchen anfallenden un-
und Verminde- | belasteten Oberflachenwassers ist vorgesehen. Aufgrund
rungsmalnah- des Grundwasserstandes (ca. 4,50 m unter Flur) ist durch
men- den Bau der Tiefgaragen nicht mit einem Eingriff in das

Grundwasser zu rechnen.

Einschitzung der
Beemntrichtigun-
gen

Aufgrund des Vorhabens ist mit keinen erheblich nach-
teiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
rechnen.

Beschreibung der
Auswirkungen

Gegeniiber dem rechtsgiiltigen B-Plan vergroBert sich die
versiegelte Fliche durch die Tiefgarage insgesamt um ca.
600 m’. In diesem Umfang gehen Bodenfunktionen zu-
sétzlich verloren.

In der Umgebung des Vorhabens befinden sich eine Rei-
he von Altstandortverdachtsflichen (Nach Listen des
Landesamtes fiir Natur und Umwelt sowie des Kreises
Segeberg).

Vermeidungs-u.

Eine abschlieBende Bewertung der Altlastenrelevanz der

Verminderungs- | in der weiteren Umgebung des Vorhabens ermittelten

mafinahmen Altstandorte hat bislang nicht stattgefunden.

Einschitzung der | Durch den zusétzlichen Verlust an Bodenfunktionen sind

Beeintrichtigun- | aufgrund der hier betrachteten GroBenordnung keine

gen erheblichen nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Die Plausibilitétspriifung hat ergeben, dass fiir die aufge-
fiihrten Altlastverdachtsstandorte am Rande des Plange-
bietes kein Verdacht auf negative Auswirkungen auf das
Plangebiet hergeleitet werden kann.

Beschreibung der | Zur derzeitigen Vorbelastung des Plangebietes mit

Auswirkungen | Luftschadstoffen oder Stiduben aus dem StraBen-verkehr

liegen keine spezifischen Informationen vor. Es ist
Jjedoch davon auszugehen, dass bereits jetzt
Vorbelastungen aus dem Kraftfahrzeugverkehr auf dem
Friedrichsgaber Weg existieren

Vermeidungs- u.
Verminderungs-
maBnahmen

Um den ohnehin zu erwartenden Anstieg des motorisier-
ten Individualverkehrs so gering wie méglich zu halten,
ist eine attraktive Anbindung des Gebietes an das Rad-
wegenetz und den OPNV erforderlich.

Einschitzung der
Beeintrachtigun-
gen

Das Ausmal der Beeintrichtigungen durch Luftschad-
stoffe ist abhdngig von der zukiinftigen Nutzung des ge-
werblichen Teils, der Ausrichtung der Wohnungen und
den verkehrlichen Situation auf dem Friedrichsgaber
Weg. Hauptverursacher der Luftschadstoffe ist der Kraft-
fahrzeugverkehr, dessen SchadstoffausstoB ist korreliert
mit dem Kfz-Aufkommen, zur Zeit jedoch nicht quantifi-
zierbar.
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Beschreibung der
Auswirkungen

Stadtklima: Das Vorhaben hat keine erheblichen, tiber
die unmittelbare Umgebung hinausgehenden stadtklima-
tischen Auswirkungen.

Klimaschutz: Gegeniiber der bislang zuldssigen Nut-
zung ist aus der jetzt vorgesehenen mit einem geringfiigi-
gen Anstieg der CO,-Erzeugung zu rechnen.

Vermeidungs- u. | Stadtklima: Zusétzliche Maflnahmen zur Minderung
Verminderungs- | stadtklimatischer Auswirkungen des vergréfierten Bau-
malinahmen korpers wurden bislang nicht festgesetzt.

Klimaschutz: Festsetzungen zur Minderung des CO,-
Ausstofles (z. B. energiesparende Bauweise, Nutzung
regenerativer Energien) wurden nicht formuliert.

Einschitzung der

Von dem Vorhaben sind keine erheblichen negativen

Beeintrichtigun- | Auswirkungen auf das Stadtklima oder die stadtischen
gen Klimaschutzziele zu erwarten.

Beschreibung der | Keine Auswirkungen

Auswirkungen

Vermeidungs- u.
Verminderungs-
mafBnahmen

VergréBerung des zentralen Griinzuges in Funktion und
rdumlicher Erlebbarkeit

Einschitzung der
Beeintrichtigun-
gen

Keine

Beschreibung der
Auswirkungen

Keine Auswirkungen

Vermeidungs- u.
Verminderungs-
maBnahmen

Nicht erforderlich

Einschitzung der
Beeintrichtigun-
gen

Es liegt keine Beeintriachtigung vor.

Es liegen keine Erkenntnisse zur méglichen Vorbelastung des Gebietes mit
Luftschadstoffen und Stiuben vor.

Die geringfiigig gesteigerte Versiegelung hat Auswirkungen auf die Wech-
selbeziehungen zwischen Boden und Grundwasser, die jedoch in ithrem
Ausmal nicht iiber die bei der Betrachtung der einzelnen Schutzgiiter er-

warteten hinausgehen. Durch die geplante Bebauung kann — in Abhidngigkeit
von der Ausgestaltung der Baukorper— fur Teilbereiche der bestehenden
Bebauung eine Lirmminderung um etwa 10 dB(A) erreicht werden. Dies ist
jedoch nur positiv zu werten, wenn nicht gleichzeitig durch eine Anordnung
von Wohnnutzung entlang des Friedrichsgaber Weges fiir die neuen Bewoh-
ner eine erhebliche Belastung entsteht.

Die vorgesehene Verdnderung der Nutzung von KITA in Allgemeine Wohn-
bebauung reduziert die Sensibilitdt der Nutzung des Gebietes. Den Belastun-
gen der zukiinftigen Wohnungen durch den Stralenverkehrsliirm kann nur in
Teilen hinreichend Rechnung getragen werden.
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Fliachenbilanz

Bodenordnung

Sozialplan

4. Stidtebauliche Daten

Gesamtes Plangebiet 9457 m’
Offentliche Verkehrsflichen 3.742 m?
Offentliche Griinflichen 536 m’
Griin/ MaBnahmeflichen 1.733 m’
Netto-Bauflichen 3.446 m*

5. Kosten und Finanzierung

Durch diese B-Planinderung entstehen der Stadt Norderstedt keine Kosten.
Anderungen der ErschlieBungsmafBnahmen werden durch den zukiinftigen
Investor in Verbindung mit dem Grundstiickskauf realisiert.

6. Realisierung der MaBnahme

Die Darlegung sozialer Mainahmen nach § 180 BauGB ist nicht erforder-
lich, da keine Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB zu erwarten sind.
Im ibrigen unterliegt die Realisierung iiberwiegend privaten Investitionen.

7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 23- Norderstedt -9 Ande-
rung wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt
vom 27.01.2004 gebilligt.

Norderstedt, den 24.02.2004

STADT NORDERSTEDT
Der Biirgermeister

Gez. Grote LS

Grote
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Anhang

Pflanzliste

Biume und Striucher

Acer campestre (Feld-Ahom)

Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Malus-Wildarten

Pinus sylvestris (Gewdhnliche Kiefer)

Corylus avellana (Haselnuf})

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weifldorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Ilex aquifolium (Stechpalme)

Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Ribes rubrum (Johannisbeere)

Rosa canina (Hundsrose)

Rubus fructicosus (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

7.1. StraBienbiume

Mindestqualitit: Hochstamm, 4x verpflanzt mit Ballen, 20-25cm Stammumfang

Acer campestre ,,Elsrijk“ (Feld-Ahorn)
Corylus colurna (Baum-Hasel)
Tilia cordata “Rancho” (Winter-Linde)

7.2. Schling- und Kletterpﬂanien

Clematis-Wildformen (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera heckrottii (Duftende Geischlinge)
Lonicera henryi (Immergriine GeiBschlinge)
Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
Parthenocissus tricuspidata ,,Veitchii* (Wilder Wein)

7.3. Hecken

Carpinus betulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Acer campestre (Feld-Ahorn)
Crataegus monogyna (Weifidorn)
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