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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 123 - Norderstedt -

3. Anderung und Erganzung

Gebiet: "Gewerbegebiet Harkshorn-Mitte/Werk-
straBe", die Flurstiicke 20/20 und 20/24,
Flur 4, Gemarkung Harksheide, gelegen siid-
westlich der Werkstrape bzw. westlich des
Industriestammgleises

Stand: 21.10.1992

1. ALLGEMEINE GRUNDLAGEN

1.1 Rechtliche Grundlage

Der Bebauungspian ist aus dem Flachennutzungsplan
Norderstedt (FNP 84) entwickelt, der am 15.06.1984
wirksam geworden ist.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung zum Bebauungs-
plan Nr. 123 - Norderstedt - liegt im Teilbe-
reich A (Harkshorn) der "“Landesverordnung iiber den
stadtebaulichen Entwicklungsbereich Norderstedt",
die von der Landesregierung Schleswig-Holstein am
13.07.1973 erlassen wurde. Es gilt die Entwick-
lungsverordnung in der novellierten Fassung vom
22.12.1976 (GVOB1. Schi.-H. S. 303).

Die innerhalb des Bebauungsplanes 1iegenden ge-
werblichen Baufldchen unterliegen daher den Vor-
schriften des besonderen Stdadtebaurechtes gemdaB
§ 136 BauGB.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I., S. 2253), zuletzt gedandert
durch Gesetz vom 14.07.1992 (BGB1. 1. S. 1257)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der
Fassung vom 23.01.1990 (BGB1. I, S. 132).

Fir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (P1anZV0) vom 30.07.1981
(BGB1. 1, S. 833).
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1.2 Grenzen des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 123

- Norderstedt ~ 3. Anderung und Ergdnzung, umfaft
das Gebiet sidlich der Gehwegverbindung zwischen
WerkstraBe und Steertpoggweg, westlich des
Industriestammgleises, nordlich des Gewerbehofes
am Miihlenweg 131 - 139 und ca. 100 m ostlich der
Wohnbebauung am Steertpoggweg. Im wesentlichen
werden die Flurstiicke 20/20 und 20/24, der Flur 4,
Gemarkung Harksheide erfapt.

1.3 Bestand
1.3.1 Lage im Stadtgebiet und ErschlieBung

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Gewer-
begebietes Harkshdrn. Es handelt sich dabei um
eine der wenigen noch nicht baulich genutzten
Fldchen dieses Gewerbegebietes. Das Plangebiet ist
im Norden, Osten und Sliden von gewerblichen Bau-
fldachen umgeben.

Das Gelande wird von der Werkstrafe aus erschlos-
sen, die zur Zeit unmittelbar westlich des
Industriestammgieises in einer Kehre endet und
liber die die Verbindung zur Haupterschliefungs-
straBe des Gewerbegebietes Harkshorn, der Ost-
strape, hergestellt wird. Unmittelbar am Ostlichen
Rand des Geltungsbereiches verldauft die Trasse des
Industriestammgleises.

Westlich des Planbereiches befindet sich eine ca.
100 m breite landwirtschaftlich genutzte Flache.
Westlich dieser Fldche schlieBt sich ein kleineres
Wohngebiet an, das vorwiegend mit freistehenden
Einfamilienhausern bebaut ist.

1.3.2 Topographie und Bewuchs

Das Geldnde ist eben. Am westlichen Rand der Flur-
stlicke 20/20 und 20/24 befindet sich in Abschnit-
ten ein ca. 3 m hoher Wall.

An der Grenze der genannten Flurstlicke zur west-
1ich davon 1iegenden Tandwirtschaftlichen Fldche
besteht ein durchgehender Knick. Im Nordwesten des
Plangebietes, slidlich des vorhandenen Gehweges ist
erhaltenswerter Baumbestand.

1.3.3 Flachennutzung

Das Gelande liegt derzeit brach. Im Norden und
Siden des Geltungsbereiches grenzen groere ge-
werbliche genutzte Baugrundstiicke an.
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1.3.4 Planungsbestand

Im wirksamen Fidchennutzungsplan der Stadt Norder-
stedt ist das Plangebiet als gewerbliche Baufldche
dargestellt. Die westlich angrenzenden Fldchen
sind als Fldachen fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Das Plangebiet ist, soweit es die Flurstiicke 20/20
und 20/24 erfaft, durch den Bebauungsplan Nr. 123
- Norderstedt -, der am 26.03.1982 Rechtskraft
erlangte, als Gewerbegebiet gemdf & 8 BauNVQ 1977
iberplant.

2. PLANUNGSANLAB UND PLANUNGSZIEL

Um eine Aufteilung der ca. 150 m x 200 m grofen
Bauflache in kleinere bedarfsgerechte gewerbliche
Baugrundstiicke zu ermoglichen, hat die Entwick-
lungsgesellschaft Norderstedt als Eigentimerin der
Fldche eine entsprechende Anderung des rechtskraf-
tigen Bebauungsplanes beantragt. Planungsziel ist
es, durch Festsetzung einer nach Suden abknicken-
den Verlangerung der Werkstrape, die Voraussetzun-
gen zur ErschlieBung von kleinteiligeren Betriebs-
grundstiicken zu schaffen. Daruber hinaus sollen
auf die vorgesehenen GrundstiicksgroBen abgestimmte
Festsetzungen hinsichtlich des Nutzungsmafes sowie
differenzierte Festsetzungen zur Begriinung, unter
Beriicksichtigung des Vegetationsbestandes, vorge-
sehen werden. Der Schutz der Wohnbebauung am
Steertpoggweg westiich des Plangebietes vor Immis-
sionen ist planerisch ist sicherzustellen.

3. PLANINHALT

3.1 VerkehrserschlieBung

Zur Aufteilung der Flache in kleinere Betriebs-
grundstiicke ist die Festsetzung einer Verlangerung
der als StichstraBe endenden WerkstraBe erforder-
1ich. Die Verldngerung soll im Anschluf3 an die
bestehende Kehre unmittelbar westlich des
Industriestammgleises anschlieBen und dann recht-
winklig nach Siuden hin abknicken. Am Ende der
Verldngerung ist wiederum eine Kehre vorgesehen.
Die bestehende Kehre der Werkstrape unmittelbar
westlich des Industriestammgleises soll in geeig-
neter Weise umgestaltet werden.

Offentliche Parkpldatze sind als Langsparkstreifen
einseitig an der StraBenverlangerung vorgesehen.
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3.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

Entsprechend der rechtsverbindlichen Festsetzung
im Bebauungsplan Nr. 123 - Norderstedt - wird
Gewerbegebiet gemdB & 8, jedoch entsprechend der
zwischenzeitlich geltenden Fassung der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO 1990) festgesetzt. Um
die Fldachen insbesondere dem produzierenden Gewer-
be vorzuhalten, sind Tankstellen, Anlagen fir
sportliche Zwecke und gewerbliche Freizeiteinrich-
tungen ausgeschlossen.

Unmittelbar westlich an das festgesetzte Gewerbe-
gebiet angrenzend ist Fldche fir die Landwirt-
schaft entsprechend der derzeitigen Nutzung dieser
Fldchen festgesetzt. Die Erweiterung des Geltungs-
bereiches auf diese Fldchen gegeniiber dem Ur-
sprungsplan (B 123 - Norderstedt —-) ermoglicht,
den bestehenden Knick- und Baumbestand planerisch
zu sichern und die westliche Grenze des Gewerbege-
bietes durch Festsetzung einer landwirtschaftli-
chen Flache eindeutig zu dokumentieren und festzu-
schreiben.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidachen sind durch die
Baugrenzen festgesetzt. Bei den Baugrundsticken
ist dabei zur offentlichen Verkehrsfldche hin ein
nicht iUberbaubarer Streifen in einer Tiefe von

8,0 m bzw. 4,0 m, der mit der Pflicht zum Anpflan-
zen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen belegt ist, festgesetzt.

Es soll die Parzellierung in unterschiedliche
GrundstiicksgroBen moglich sein.

Fir die Grundstiicke sind Mindestgrundstiicksbreiten
von 25 m festgesetzt. Dadurch soll sichergestellt
werden, daB auch bei den kleineren Baugrundstiicken
die Mindestfestsetzungen zur Begriinung (siehe
unten) eingehalten werden konnen, ohne in Konflikt
mit der Ausnutzbarkeit des Grundstiickes zu gelan-
gen.

Die Ausnutzung der Grundstilicke ist unter anderem
durch die Festsetzung der Grundfidchenzahl (GRZ)
mit 0,5 und die GeschoBflachenzahl (GFZ) von 1,5
als Obergrenze bestimmt.

Diese Werte sind unter Beriicksichtigung der vorge-
sehenen Grundstiicksgropen, den Abstandsregelungen
der Landesbauordnung und den Festsetzungen zur
Begriinung der Baugrundstiicke, getroffen.

Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist
auf III beschrdnkt.
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Um in der Randzone des Gewerbegebietes die Hohe
der baulichen Anlagen und die vertikale Ausnutz-
barkeit der Baugrundstiicke umfassend steuern zu
konnen, sind Geschosse, die gemdB Landesbauordnung
von Schleswig-Holstein nicht als Vollgeschosse
definiert sind, und die ganz oder teilweise iber
der festgesetzten maximal zuldssigen Traufhohe
liegen (siehe unten), nicht zuldssig.

Zusdatzlich zu den Regelungen hinsichtlich der
maximal zulassigen Geschosse wird entsprechend dem
Ursprungsplan, eine maximal zuldssige Traufhohe
von 14,0 m und eine maximal zuldssige Gebdudehthe
von 16,0 m festgesetzt. Einzelne Gebdudeteile
konnen diese Hohen ausnahmsweise iiberschreiten.
Diese Festsetzung dient zusammen mit den oben
angefiihrten Regelungen der Steuerung der Gebaude-
hohen im Randbereich des Gewerbegebietes.

Nebenanlagen gemdf3 § 14 Abs. 1 BauNVO sind im
Bereich der nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen
nicht zuldssig.

Diese Festsetzung soll sicherstellen, daB die
Grundsdtze des Planes zur Begriinung und zur Be-
schrdnkung der Bodenversiegelung, so wie sie unten
beschrieben, nicht gefahrdet werden.

3.3 Immissionsschutz

Die westliche Grenze des Gewerbegebietes wird
entsprechend aus dem Ursprungsplan ilbernommen. Die
Flachen zwischen dieser Gewerbegebietsgrenze und
der Wohnbebauung am Steertpoggweg in ca. 100 m
Entfernung sind als Abstandsfldchen von einer
baulichen Nutzung freizuhaliten. Dies ist sowohl
durch die Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
als "landwirtschaftliche Fldche" sowie durch die
entsprechenden Festsetzungen der vorliegenden

3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 123 - Norder-
stedt - gewdhrieistet.

Im westiichen Planbereich ist ein 26 m breiter
Streifen entsprechend den Festsetzungen im Ur-
sprungsplan mit der Pflicht zum Anpflanzen von
Bdumen, Strdauchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Dadurch wird eine dichte Abschirmung
des Gewerbegebietes nach Westen hin sicherge-
stellt.

Um die Abschirmwirkung zu verstarken, ist in dem
genannten 26 m-Streifen analog den Festsetzungen
des Ursprungsplanes ein ebenfalls zu bepflanzender
wWall mit einer Hohe von 3,5 m festgesetzt.



Pflicht zum Anpflanzen

Erhaltung des Baum-
bestandes

Begrinung der
Stellplatzanlagen

- 6 -

3.4 Bepflanzung und Bodenversiegelung

Die Regelungen zur Bepflanzung und Bodenversiege-
lung sind aus gestalterischen, okologischen,
lufthygienischen und klimatischen Grinden getrof-
fen worden. Die Begriinung soll die baulichen Nut-
zungen nach aufen hin abschirmen, die Fldchen
strukturieren. Die Begriinung mindert durch Schat-
tenwurf und Verdunstungskdlte die Aufheizung der
befestigten Fldchen und filtert Staub und Schad-
stoffe aus der Luft. Die negativen Auswirkungen
der versiegelten Fldachen und der zusatzlichen
Luftbelastungen durch die Betriebe und den Fahr-
zeugverkehr werden dadurch verringert.

Um die Betriebsgrundstiicke zum offentlichen Raum
hin abzuschirmen und um die Bodenversiegelung zu
begrenzen, ist zur offentlichen StraBenverkehrs-
flache hin ein 8 m tiefer bzw. 4 m tiefer zu be-
griinender Vorgartenstreifen festgesetzt. Nebenan-
lagen gemdB § 14 Abs. 1 BauNVO sowie bauliche An-
lagen, die gemdB Landesbauordnung von Schleswig-
Holstein in den Abstandsflachen zugelassen sind
oder zugelassen werden konnen, dirfen hier nicht
errichtet werden.

Auch der oben beschriebene 26 m breite Streifen im
westlichen Bereich des Baugebietes ist inklusive
des dort festgesetzten Walles mit der Pflicht zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und anderen
Bepflanzungen (gemdf anliegender Pflanzenliste)
festgesetzt. Pro gm sollte ein Geholz gepflanzt
werden. In regelmdBigen Abstanden von 12 m sollten
Stieleichen (Quercus robur) als GroBbaume in der
MindestgroBe 16 — 18 cm Stammumfang an der Wallin-
nenseite auf halber Hohe gepflanzt werden.

Der Baumbestand im westlichen Bereich des Planes
ist durch die Erweiterung des Geltungsbereiches
gegeniiber dem Ursprungsplan nunmehr mit aufgen-
nommen und wird zur Erhaltung festgesetzt. Bei dem
an der Westgrenze des Gewebegebietes in Nord-Sud-
Richtung in der Planzeichnung als Knick festge-
setzten Baum- u. Geholzstand handelt es sich nicht
um einen typischen Knick, sondern um einen ca. 5 m
breiten Geh6lzstreifen mit 2 - 3 reihigen versetzt
angeordneten Baumpflanzungen, die u. a. aus Eichen
und Ebereschen, zu grofen Teiien jedoch aus Fich-
ten bestehen. Dieser Gehdlzstand ist zur Erhaltung
festgesetzt. Die nichtheimischen Nadelgeholze
sollen jedoch idngerfristig durch heimische Laub-
geholze ersetzt werden.

Bei offenen Stellplatzanlagen auf den Betriebs-
grundstiicken ist je sechs Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen.
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aus Eichen und Ebereschen, zu grofen Teilen jedoch
aus Fichten bestehen. Dieser Geholzstand soll
erhalten werden. Die nichtheimischen Nadelgehdlze
sollen jedoch ldngerfristig durch heimische Laub-
gehOlze ersetzt werden.

Bei offenen Stellplatzanlagen auf den Betriebs-
grundstiicken ist je sechs Stellpldtze ein Baum zu
pflanzen.

Anpflanzungen auf den an das Bahngeldnde angren-
zenden Fldchen diirfen den Eisenbahnbereich zu
keiner Zeit behindern oder gefdhrden.

Auf den Baugrundstiicken ist mindestens ein Anteil
von 20 % der Grundstiicksfldche als offener, unver-
siegelter Boden zu erhalten. Dadurch soll ergan-
zend zu der oben ausgefiihrten klimatologischen
Begriindung die Grundwasserneubildung und der Er-
halt der Bodenfunktion gefordert werden. Der zu
begriinende 8 m-Streifen bzw. 4 m-Streifen zur
offentlichen Verkehrsfldche hin kann bei der Be-
rechnung des 20 %-Anteiles vollstdndig mit in
Ansatz gebracht werden (d. h.: Grundstiickszufahr-
ten sind bei der Berechnung als unversiegelte
Filache anzusehen).

Um die Grundwasserneubildung zu fordern, ist an-

fallendes Regenwasser von den Dachfldachen auf dem
Baugrundstiick zu versickern.

Oberflachenwasser von Stellpldtzen und sonstigen

befahrbaren Fldchen ist aus Grinden des Grundwas-—
serschutzes (geplantes Wasserschutzgebiet) in das
Regensiel abzufihren.

3.5 Einfriediqungen

Um ein MindestmaB an Einheitlichkeit vorzugeben,
sind im Text unter Ziffer 2.3 Festsetzungen zu den
Einfriedigungen getroffen.

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelande sind
durch ordnungsgemafe wirksame Einfriedigungen
gegeniiber dem Bahngrundstiick abzugrenzen, um das
unbefugte Betreten und Befahren der JU-Fldachen zu
verhindern. Diese Einfriedigungen diirfen keine
Tore, Tiiren oder sonstige Offnungen erhalten.

3.5 Ver- und Entsorgungsanlagen

Unmittelbar westlich des Industriestammgleises
wird das bereits im Ursprungsplan enthaltene Lei-
tungsrecht fiir die Mittelspannungsleitung der
Schleswag in den Bebauungsplan lbernommen.
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Die Versorgung der Betriebe im Bebauungsplangebiet
mit Trinkwasser und Gas erfolgt durch die Stadt-
werke Norderstedt. Die Versorgung mit elektrischer
Energie wird durch das zustdndige Energieversor-
gungsunternehmen sichergestellt.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt iiber die
bestehende Trennkanalisation.

Die Milibeseitiqung erfolgt iber die Miiilumschlag-
station Harkshorn, die in der Zustdndigkeit des
Kreises Segeberg Tiegt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt zum

Teil innerhalb einer Richtfunktrasse der Deutschen
Bundespost.

4. 7UM BEBAUUNGSPLANVERFAHREN

Mit Rechtskraft der 3. Anderung und Ergdnzung zum
Bebauungsplan Nr. 123 - Norderstedt - wird der
derzeit rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 123
- Norderstedt - im liberplanten Bereich aufgehoben.

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung ist in der Zeit
vom 16.03.1992 bis einschliefBlich 30.03.1992
durchgefiihrt worden. Wahrend dieser Zeit sind
weder Stellungnahme, noch Anregungen oder Bedenken
zu dieser Bebauungsplananderung eingegangen.

5. UMWELTVERTRAGL ICHKEITSPRUFUNG

Die Umwelterheblichkeitspriifung als erste Stufe
der kommunalen Umweltvertraglichkeitspriifung ist
im Frihjahr durchgefiihrt worden. Aufgrund der
Stellungnahmen der betroffenen Fachamter sind
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltpriif-
ziele durch die Aufstellung der 3. Anderung und
Erganzung zum Bebauungsplanes Nr. 123 - Norder-
stedt — zu erwarten. Auf eine weitergehende Prii~
fung der Umweltvertrdglichkeit kann deswegen im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verzichtet
werden.

6. GRUNDSATZE FUR SOZIALE MASSNAHMEN

Die Darlegqung sozialer MaBnahmen gemaB § 180 Bau-
gesetzbuch ist nicht erforderlich.

7. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforder-
lich.
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7. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Es sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforder-
1ich.

8. KOSTEN UND FINANZIERUNG

8.1 Kosten der ErschlieBungsanlagen

Verkehrsflache StraBenbau (einschl. Beleuchtung) 280.000,00 DM
Schmutz— und Regensiel 165.0006,00 DM
Begriindung der Verkehrsflachen 20.000,00 DM

465.000,00 DM

8.2 Finanzierung

Die Entwicklungsgesellschaft als Treuhdanderin der
Stadt ist Eigentimerin aller Fldchen und verdupert
diese zum Neuordnungswert. Aus den Kauferlosen
werden die Entwicklungskosten gedeckt (vgl. Beson-
deres Stadtebaurecht §§ 136 ff BauGB).

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 24.11.92 gebilligt.

Norderstedt, den 14.12.92

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

ez. L. S.
r. Petri

Birgermeister

Anlage
1 Pflanzenliste
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