Begrinduneg und Erlduterunegen

zum Bebauungsplan Nr, 29 - verbindlicher Bauleitplan - der
Gemeinde Garstedt; Gebiet: Friedrichsgaber Weg - Engentwicte -
Friedrich-Ebert-Straje
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A. Allgemeines:

Zur Sicherung der geordneten, stiddtebaulich angepafliten und er-
schlieBungsmiBig abgestimmten Bebauung beschlieBt die Gemeinde-
vertretung der Gemeinde Garstedt diesen Bebauungsplan.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das im Flichen-
nutzungsplan ausgewiesene Wohngebiet einer geregelten Bebauung
zugefihrt,

Die Fl&chen fir den ruhenden Verkehr liegen am Rande des Bauge-
bietes, und zwar hauptsédchlich an den GIK-StraBen Friedrichsgaber
Weg und Friedrich-Ebert-Strajfe.

Der Bedarf fiir Fldchen des ruhenden Verkehrs wurde, wie bewihrt,
aus dem Verhdltnis 1 WE = 1,2 Abstelleinheit ermittelt. Mit der
zu bauenden Tiefgarage auf dem sUudlichen Teil des Flurstiickes
35/3% ist fur eine moglichst weitgehende Eind&mmung des Verkehrs-
lérmes gesorgt.

StraBen werden nicht neu angelegt., Die ErschlieBung geht von den
umrahmenden vorhandenen StraBen aus und sieht Wohnwege vor.

Im nordlichen Teil des Plangebietes sind Reihenhduser angeordnet.
Sie passen sich den bereits vorhandenen Reihenhaussiedlungen an
der Engentwiete und Disterntwiete an.

Durch die 7T~geschossigen Punkthduser auf dem siidlichen Teil des
Geldndes wird eine stéddtebauliche Dominante fiir die umliegenden
Baugebiete geschaffen. Eine sorgfaltige Gel&ndeerkundigung mit
Prifung des zu erwartenden Panoramas unter Zuhilfenahme von
Ballons und Hohenfixierung anhand von Baumgruppen ging der Fest-
setzung der GeschoBzahl voraus.

Studlich der geplanten Punkthiuser schlieBen sich Gebiete mit ein-
geschossigen und zweigeschossigen Einfamilienh#usern an. Westlich
des Plangebietes bleibt die freie Landschaft als reizvolles Blick-
feld fiir das Wohngebiet erhalten.



. ErschlieBungsumfang und entstehende Kosten:

a)

b)

Strafen

Die GIK-StraBen Friedrichsgaber Weg und Friedrich-Ebert-Strale
scheiden aus der Kostenermittlung aus, da inr endgliltiger Aus-
bau nicht Voraussetzung fir die ErschlieBung des Plangebietes

ist. Die Kostenanteile aus der endgliltigen Herstellung dieser

Straflen werden durch Erschliefungsvertrag dem ErschlieBer an-

gelastet und nach dem geltenden Ortsrecht ermittelt.

Die Engentwiete ist ausgebaut. Die anteiligen StrafBenbaukosten
werden ebenfalls im ErschlieBungsvertrag nach geltendem Orts-—
recht dem ErschlieBer angelastet.

Schulen und offentliche Einrichtungen

Einwohner des Gebietes ca. 275 Personen.

Anzahl der zu erwartenden schulpflichtigen Kinder nach Erfah-
rungssatz 10 % = rd. 28 Kinder

Kosten pro Schulklasse und Kind ca. 6.0C0,- DM

28 x 6.000 = 168.000,-- DM,

Ansiedlungsleistungen = 1,500,- DM x 98 WE = 147.000,-- DM.
Verbleibende Last aus Schulen = 21.000,-~ DM,
Verwaltungslasten, Kindergarten u.a. pro Einwohner jdhrlich
91,-- DM gemidB Haushaltsquerschnitt.

91 x 275 = 25.425,-- DM abzliglich Steuereinnahmen.

Besondere Bestimmunger auBerhalb der Festsetzungen im Text

zur Planzeichnung (ohne Normencharakter):

a) Die Gebdudeunterhaltung (Anstrich der Putzfléchen, Fenster-

u.a. Anstriche, Dacheindeckung) hat stets so stattzufinden,
daB die Gebdude insgesamt eine einheitliche Gestaltung er-
halten. Die beim Neubau festgesetzten Farben miissen wieder
verwendet werden. Putzflichen, die sich ohne Unterbrechung
Uber eine Gruppe von Reihenhiusern erstrecken, sind immer
durch eine zeitlich zusammenh&ngende Renovierung zu behan-
deln. Soweit mdglich, sind vorstehende Bestimmungen als
Grunddienstbarkeiten in die Grundbiicher aufzunehmen,



b)

c)

a)
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Traufenhdhen und Sockelhdhen sind nach Anweisung des Gemeinde

bauamtes festzulegen und dabei auf die benachbarten Gebiude
abzustimmen,

Die Absteckungen flr die Gebdude sind dem zustidndigen ori-

lichen Bauamt oder dem Kreisbauamt vor Baubeginn zur Ab-
nahme anzuzeigen und von einem 6ffentlich bestellten Ver-
messungsingenieur nach den Festsetzungen des Bebauungs-
planes vorzunehmen.

Kinderspielpldtze sind nach den Anweisungen des Gemeird e-

bauvamtes anzulegen und auszustatten.

Die Untcrhaltung und Errichtung der Spielplidtze, der Wohn-

wege, Garagenvorplidtze, Stellpldtze, Entwisserungsanlagen,
die im privaten Besitz verbleiben, ist Sache der Grund-
eigentiimer oder ihrer Naohfolger oder eines Eigentiimer-
verbandes (Ligentimergemeinschaft). Eine Eigentiimergemein-
schaft ist zu bilden zur gemeinsamen Pflege und Betreuung
der Kinderspielplédtze, der Garagenvorplétze, Stellplidtze,
dér Wohnwege, der Entwisserungsanlagen und zur gemeinschaft-
lichen Unterhaltung und Pflege der Gebdude, sobald diese
Anlagen durch Eigentumsiibertragung aus dem Eigentum eines
gemeinsamen Betreucrs oder einer Firma oder Gesellschaft
ausscheiden und in das Eigentum mehrerer iibergehen.

Die Mitglieder der Eigentilimergemeinschaften sind gemeinsam
flir den einwandfreien Zustand der zu betreuenden Anlagen
verantwortlich,.

Die vorstehenden Bedingungen sind als Grunddienstbarkeit
in die Grundbilicher aufzunehmen, soweit es mdglich ist.

Die Wohnwege und Garagenvorplitze sowie die Stellplatze
bleiben Privateigentum. Die Pflege und Betreuung der in
den Privatflidchen liegenden Ver- und Entsorgungsleitungen
sind durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten zu sichern.
Die Grunddienstbarkeiten sind fir die Triger o5ffentlicher
Belange kostenlos einzurichten.



f)
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Die elektrischen Versorgungsleitungen sind durch Kabeleinbau

von den Gemeindewerken Garstedt gegen Kostenerstattung
des AufschlieBers herzustellen,

Die StraBen- und Wegebeleuchtung ist durch den Einbau von
Peitschenmasten (StraBen) und Mastleuchten (Wege) im Ein-
vernehmen mit dem Gemeindebauamt von den Gemeindewerken
wie vor herzustellen,

Die Be- und Entwidsserung der Grundstiicke ist gemiB Abschnitt
XXI und XXII der LBO fiir das Land Schleswig-Holstein vonm
AufschlieBer sicherzustellen.

Die Wasserversorgung ist durch den AnschluB an die 6ffent-
liche Wasserleitung flir den Bedarf an Trink-, Wirtschafts-
und Feuerldschwasser sicherzustellen. Besondere Feuerldsch-
anschliisse (Hydranten) sind im Einvernehmen mit der ortlichen
Feuerwehr einzubauen.

Der AnschluB an die offentliche Wasserleitung und die
Wasserentnahme haben nach der Ortssatzung und der Gebiihren-
ordnung der Gemeinde zu erfolgen.

Jede Neuanlage und wesentliche Anderung bedarf der Geneh-
migung durch die Gemeinde.

Die Oberflédchenentwdsserung ist durch einen Entwurf fiir das
gesamte Gebiet sicherzustellen. Die Entwurfskosten tragt der
Aufschliefer bzw. tragen die AufschlieBer. Die Oberflschen-—
entwasserung hat durch den Einbau von Regenwasserkanallei-
tungen zu erfolgen, die an den Vorfluter anzuschlieBen sind.

Die Baukosten trdgt der AufschlieBer. Die Einleitung von
Schmutz- und Brauchwasser in die Regenwasserkanalisation
ist nicht gestattet.

Die Beseitigung der Schmutz- und Brauchwasser ist durch den
AnschluB an die Schmutzsielleitung in der Engentwiete bzw.

in der Friedrich-Ebert-StraBe im Einvernehmen mit dem &rt-
lichen Bauamt und dem Kreisbauamt nach den Vorschriften der
LBO, der DIN 4261 und 1986 sowie den Hamburger Sielvorschrif-
ten vorzunehmen. Der Anlage muB ein genehmigungsfihiger Ent-
wurf zugrunde liegen, dessen Kosten ebenso wie die Baukosten
flir die Kanalisation vom AufschlieBer zu tragen sind.
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Flr den spdteren AnschlulB} der Hausschmutzwasserleitung an
die Kanalisation ist gem&f § 17 LBO eine besondere Genehe-
migung der Baugenehmigungsbehdrde iiber das drtliche Bauamt

einguholen,

Der AnschluB an die Kanalisation und die Benutzung dersel-
ben haben nach der Ortssatzung und der Geblhrenordnung der
Gemeinde zu erfolgen.

liit dem Bau der Entwisserungsanlagen darf vor der Genehmi-
gungserteilung nicht begonnen werden.

StrafBenausbau und Unterhaltung. Sdmtliche neu anzulegende

Wohnwege und sonstige Einrichtungen fiir den flieBenden cder
ruhenden Verkehr sind vom AufschlicBer ohne Belastung der
Gemeinde herzustellen. Der notwendige Ausbau der StrafBen
Friedrichsgaber Weg und Friedrich-Ebert-StraBe wird im Er-
schlieBungsvertrag besonders geregelt,

Der Ausbau der Wohnwege hat nach den auf dem Bebauungsplan
vorgesehenen Querschnitten und Stiarken zu erfolgen. Einzel-
heiten zu Querschnitten, wie Deckenaufbau usw., werden den
AufschlieBer vom Gemeindebauamt auferlegt.

Die Verpflichtung zum Ausbau der Wege bezieht sich fiir den
AufschlieBer stets auf den Vollausbau einschlieBlich aller
erforderlichen Versorgungs- und Entsorgungsleitungen.

Die ErschlieBungskosten sind von den AufschlicBern voll zu
tragen, wenn sie mit der Bebauung beginnen wollen, bevor dic
Gemeinde aus eigener Kraft die AufschlieBung unter Beriicksich-
tigung der nach § 129 BBauG geforderten Eigenanteile vornimmt.
Der Eigenanteil der Gemeinde entfédllt, wenn die ErschlieBung
auBlerhalb ihres Programmes erfolgt und damit die haushalts-
médBige Deckung nicht gewdhrleistet ist.

Beheizung
Die Gebdude im Bebauungsplangebiet sind durch eine Block-

heizunz in den siebengeschossigen Hiusern zu versorgen.



Aufgestellt
Garstedt, den 25. Mai 1964

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung
- Bauamt -

Im Auftrage:

Garstedt, den 25. Mai 1964

Gemeinde Garstedt
Gemeindeverwaltung

/?:E;ZEE? (Embacher)
/’0

Q;‘Bﬁrgermeister
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Begrindun g

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 29 - Garstedt -

Gebiet: Friedrichsgaber Weg/ Friedrich-Ebert-StrafBle

Die Anderung des Bebauungsplanes wird wie folgt be-
grindet:

Die Reihenhaussiedlung ist ausreichend und ibersichtlich
erschlossen:

a) auf der westlichen Seite durch den Friedrichsgaber
Weg und den von dort ausgehenden Stichwegen, die
eine max. ILinge bis zu 45 m haben,

b) von der Diisterntwiete und vom Verbindungsweg
Friedriqh;Ebert—StraBeumit;Zuwegungenrbis max.
58 m Linge, e e e

Der in der Planung bisher: vorgegehlene Mittel-
weg stort die Wehnruhe und ist zur ErschlieBung
nicht erferderlich.

S

Entworfen und aufgestellt nach §§¢ B8 und 9 BBauG auf der
Grundlage des Beschlusses des gemdB § 127 bestellten
Beauftragten fiir die Wahrnehmung der Aufgaben der
Stadtvertretung der Stadt Nerderditedt vom 27.2.70

Norderstedt, den 27, Mai 197

,‘ LY
Der Magistrat - C

Der Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 29,
bestehend aus Planzeichnung und Begrindung, hat in der

Zeit vom 23.3.70 bis 23.4. nach verheriger

am 13.3.70 abgeschlossener Bekanntmachung mit dem
Hinweis, daB Bedenken und Anregungen in der #uslegungs-
frist geltend gemacht werden konnen,-sffentlich ausge-
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Die Begriindung der. 1, Anderung des Bebauungsplanes Ir, 29

wurde mit BeschluB des gemif & 1
bestellten Beauftragten fiir die
der Stadtvertretung der Stadt No
gebilligt.

Norderstedt, den 27. Mai 1970 /. . r

27 der Gemeindeordnung
Wahrnehmung der Aufgaben

rderstedt vom 13.5.70

Diese 1. Anderung des Bebauupgsplahes,.bestehena aus der

Planzeichnung sowie der‘belgefﬁgten;Begrﬁndungé‘ist am
21.8.1970 mit der-erfolgten Bekanntmachung der
Genehmigung in Kraft getreten und liegt vom - 29.8.1970

Norderstedt, gden 2.11.13870

m'b a c
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