Begrindung

zur Aufstellung des Bebasuungsplangs Nr. 105 der
Stadt Norderstedt

Gebiet: Ulzburger Strafie/ Dornbusch/ Sanddornweg
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Rechtliche und stidtebauliche
~ +

Der “ebauungsplan lr. 105 ist in Bezug auf die Wohn-
bebauung aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde
Garstedt entwickelt worden, der 2ls Aufbauplan mit
dem Erlal vom 11.6.1959 bzw. 10.8.1859

- IX/340-312/3-09.17- genehmigt und durch die Sechste
Verordnung vom 14,6.1961 - GVOBl. fiir Schl.-H.

vom 23.6.1961 - in das Bundesbaugesetz iibergeleitet
wurde,

In Bezug auf die Ausnutzung wurden die weitergehenden
FPorderungen des Hamburger Verkehrsverbundes zugrunde-
gelegt, der als Veraussetzung zur Verlingerung der
U-Bahn eine Verdichtung insbesondere des FuBginger-
nahbtereichs z.B., mit einer GeschofBflidchenzahl von

1,0 bis 1,5 fordert (s. Stellungnahme zum neugefalten
Flachennutzungsplan mit Schreiben vom 5. August 1968
- Az,: 11 Ht - Bv2-). Das Baugeldnde des B-Planes

Nt. 105 befindet sich vom zukiinftigen U-Bahnhcf
Harkseichen 270 - 450 m (Luftlinie) entfernt und liegt
zwischen

a) dem slidlich angrenzenden Gebiet des B-Planes
Nr. 33, auf dem gem. Fl#chennutzungsplan der
Gemeinde Garstedt eine GPZ wvon 0,7 zugelassen
ist,

b) der Kreuzung Ulzburger StraBe - Alter Kirchenweg
mit einer auf Harksheider Gebiet durch ein 7-ge-
schossiges Wchnhaus auf ca. 1,0 erhdohten GFZ
des Grundstlickes und

c) dem Harksheider lNeubau;rebiet am Langenharmer
Weg, das gem. beschlossenem B-Plan Nr. 30 eine
mittlere Ausnutzung von 0,66 {(im einzelnen 0,18
bis 0,92) vorsieht.

Die geplante Bebauung sieht eine Verdichtung entlang
der Ulzburger StraBe vor und bildet dort ein ab-
schirmendes Band, das bis zu 8 Geschossen aufsteigt.
Diese Bebauung trennt den V erkehrsbereich der Ulz-
burger StraBle mit den dort angeordneten Lkw-Stell-
fléchen und Garagen vom geschiitzten Wohnbereich,
Durch die Hohenstaffelung wird ein Ubergang von den
hehen Gebduden jenseits der Ulzburger StraBe
(Harksheide) zu der westlich anschlieBenden vorhan-
denen niedrigen Wohnbebauung erreicht,

Die mittlere GescheBfldchenzahl des Gebietes liegt
mit 0,64 zwischen den Nutzungsziffern der umliegenden
Gebiete,



2, Verkehrsregelung

Bestimmend fur die vergeschene Verkehrsfinrung isd
die Tatsache, d4aj der Lornbusch bis zur rreuzung
Jlzburger StraBe aufgehoben wird und daf im Gebiet
des B-Planes Nr. 33 eine neue Strafle vom alten
Kirchenweg zum U-Bahnhnt Yarkseichen geschaffen
werder. muB als sinnvolle Verbindung des Harksheider
Zentrumas Falkenberg mit dur im U-Rahnhofsbereich
vorgesehenen Gaschafts- und Uisnstleistungever-
dichtung.

Bebauung

wird deshalb durch einen direkten inschliull an die

Ulzburger StrafBe erreicht,

Die Anbindung der Zufahrt direkt an die Ulzburger
StraBe ermdglicht einen groBeren Abstand dor Ausfahrt
von der Kreuzung Ulzburger StraBe - Alter Kirchenweg
als eine Anbindung an die neue Verbindungsstralie
(Verlangerung Alter Kirchenweg). Diese LOsung

wird such vom Ctralenbauamt Itzehce und dem Verkehrs-
ministerium beflirwortet,

Die bestenenden ErschlieBungsanlagen flr das vstlich
angrenzende Einfamilienhausgebie? (Sanddornweg )
bleiben unberiihrt, von Ausbauverbvesserungen abgesehen.
Die zZufahrt zum 3-geschossigen VWohnhaus der Heimbau
(Flurstiick 30/4 und 30/7) erfolgt iber das Fremd-
grundstick Flurstick 30/5. Die grundbuchliche Ab-
sicherung des Ubecrfahrrechtes ist durch Vertrag der
beiden Eigentilmer bereits eingeleitet.

Durch diese Verlagerung des Fahrverkehrs an die
Peripherie bzw. an die verkehrsreiche Ulzburger
StraBe entstehen fir den FuBginger kreuzungsfrele
Wege zum spiteren U-Bahnhnrf und beruhigte Zenen
fiir Kinderspielplatze etc.

Fir die GeschoB-Wohnhduser sind insgesamt 122
Pkw-Stellpldtze und 100 vertiefte bzw. Ticfgaragen-
pldatze ausgewiesen. Das ergibt ein Verhdltnis zur
Anzahl der Wohneinheiten von

(30 + 41 + 110) : (122 + 100) = 1 : 1,23

was dem Srtlichen Bedarf unter Berlicksichtigung
einer ausreichenden Zuwachsrate entspricht.

Beim Ausbau des Holunderstieges sind zur Frei-
stellung der notwendigen Lusbaubreite und der er-
ferderlichen Kurvenradien Grunderwerbsmafinahmen
durchzufiinren. Gebiude werden nicht vetroffen.



3., Kasten

a) Holunderstieg:

Grunderwerd ca. DM 5,000,--

ca. 170 1fdm Ausbau ca. DM 49.000,--
einschl, Beleuchitung ‘
Kehre I ca. DM 23.000,-~ -

t) Fliederweg:

ca. 180 1fdm iusbau ca. DM 65.000,--
¢) Dornbusch:

Erlss aus Aufhebung ca. DM 25.000,--
d) Schmutzwassersiels ' DM 42.000,--

e) Regensiel:
(onne Vorfiut)

Tiefbaukosten‘gesamt 224.,000,~-< DM

RiickfluB 90 ¢ 201.600,-- DM
bleibende Kosten 22.400,-- DM

f) Schulbauknsten:

aus Yeuplanungen (einschi. Heimbau)

181 WE x 2,8 x 0,1 x 6.000,-- DM = DM 304 .000,~--
aus Baullicken etec.

4 WE X 2,8 x 0,1 x 6.000,-- DM = DM 6.700,--

Sohulbaukostenigégamt DM 310.700,--
An§iedlungsleistungen -
185 x 1,500 ... rg. DM 278.000,~-

verbleibender Rest DM 32:700,--

#

Entwcrfen ungd aufgestellt nach §§ 8 ung 9 BRauG auf
der Grundlage des #ufstellungsbeschlusses des gemal

§ 127 GO bestellten Beauftragten fiir die Wahrnehmung
der Aufgaben der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt
27.2.1970,

Norderstedt, den 9. September 1370
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Die Begriindung zum Bebauungsrplan wurde mit BeschluB

des gemiB § 127 der Gemeindeordnung bestellten Beauitragten
fiir die Wahrnehuung der Aufgaben der Stadtvertretung der
Stzdt Norderstedt vom 13.5.1970 gebilligt.

Inrderstedt, den O, September 1570

Dieser Bebauungsplan, bestehend aus Text und Plan-
zeichnung, sowie die beigefligte Begrindung sind

am 27.5..-71 mit der erfnlgten Bekanntmachung der Ge-
nehmigung in Kraft getreten und liegen vem 2 .- . = .7}
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Norderstedt, den 1. Junl 177
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Die Genehmigung dieser Bebauunzgnlansatzung, bestehend aus
Planzeichnung und Text, wurde nach § 11 B3aug mit Zrlal

des Innenministers vom 23, April 1971 -

Az. IV 81d-313/04-60.63 (105)

erteilt.

Norderstedt, den 1. Juni 1971
STADT LpsDERSIL
Der Zermeigter
/4v/f£~/{;f
(Embacher)
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