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BEGRONDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 110 - Norderstedt -,
18. Anderung,
Stand: 06.05.1987,

Gebiet: Am Marktplatz Harksheide

1. Allgemeine Grundlagen

Die 18. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 110 - Norderstedt - steht im

Einklang mit den Darstellungen des Flachennutzungsplanes der Stadt
Norderstedt.

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

Das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256),
zuletzt geindert durch Gesetz vom 18.02.1986 (B8GB1. I S. 265).

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.1977 (B8GB1. I
S. 1763)

2. Planungsanla3/Planungsziel

Der von der ehemaligen Gemeinde Harksheide aufgestellte Bebauungsplan
fir die Gartenstadt Falkenberg san Am Marktplatz Harksheide den Mit-
telpunkt der Gemeinde vor. Die Zentrumsbildung war stadtebaulich so
aufgebaut, dad in einem Rechteck jeweils zwei in den Diagonalen lie-

genden Nutzungsarten und Bauweisen festgesetzt waren, die sich raum-
lich und funktionell erganzten.

Zum einen allgemeine Wohngebiete, deren jeweils dreigeschossige Be-
bauung durch Laden im ErdgeschoB und im wesentlichen Wohnnutzung in
oberan Geschossen gekennzeichnet war. Auf der anderan Diagonalen

zwei mit achtgeschossiger 3ebauung genutzte Kerngebiete, zum
einen das Rathaus der Gemeinde Harksheide mit teilweise Ladennutzun-
gen im ErdgeschoB, und zum anderen das Geschaftshochhaus der Hambur-
ger Sparkasse mit iberwiegend Bironutzung in Obergeschossen und Ein-
zelhandelsnutzungen im Erdgescnodl.

3edingt durch die Entstehung des neuen Stadtzentrums Norderstedt-Mit-
te und die damit verbundene Verlegung des Rathauses sowie anderer
privater zentraler Biironutzungen, defindet sich der 3erasich "Am
Harksheider Markt" in einem Umbruch.



Da sich die bisherige Kerngebietsstruktur dort in einer vertraglichen
Situation mit der umgebenden Wohnbebauung befand (iberwiegend Buro-
nutzung, Einzelhandel und Verwaltungsnutzungen), soll durch diese
Textianderung durch den Ausschlu8 von Vergniigungsstatten und die er-
schwerte Zulassung von Schank- und Speisewirtschaften sowie Beherber-
gungsbetrieben eine negative Entwicklung verhindert werden. Die bis-
her dort vorhandenen bzw. zwischenzeitlich aufgrund der planungs-
rechtlichen Situation genehmigten Nutzungsanderungen stellen zwar
noch eine ausgewogene Mischung dar, trotzdem kann aufgrund der
stidtebaulichen Einbindung in die nahere Umgebung doch von einem
atypischen Kerngebiet ausgegangen werden, so daB dort eine massive
Ausdenhnung von Einrichtungen im Sinne der geplanten Nutzungsbeschran-

kungen nicht vertraglich ist und zu stadtebaulichen Spannungen flihren
kann.

Diese lassen sich vor allem in zweierlei Hinsicht begriinden:

Vergniigungsstatten liegen aufgrund ihrer Art und Lage hier an einem
unpassenden Ort, da sie aufgrund der unmittelbaren raumlichen Nahe
von Reinen und Allgemeinen Wohngebieten sowie einem Kirchenzentrum
stidtebauliche Spannungen ausldsen. Insbesondere problematische Ver-
gniigungsstatten, wie Diskotheken, Spielhallen, Sexkinos etc., stellen
sich als Storfaktor im Erscheinungsbild dieses Nahversorgungszentrums
dar. Diese Einrichtungen wirken in der Regel fir den Kaufer und
Passantenstrom keinen Verweil- und Aufenthaltscharakter und fluhren
somit letztlich zu einem Absinken des Niveaus und einem Verlust an
Attraktivitit bezogen auf die umliegenden Geschafts- und Dienstlei-
stungsbetriebe. Es bestenht die Gefahr, daB diese Einzelhandels- und
Dienstleistungsbetriebe aus diesem Nahversorgungsbereich verdrangt
werden. Diese Gefahr bestent, weil die vorgenannten Einricntungen in
der Regel schon aufgrund dessen, daB sie nicht an LadenschluBzeiten
gebunden sind, in der Lage sind, hdhere Mieten zu zahlen als die
"normalen Geschifte". Vollzient sich dieser Verdrangungseffekt, ist
zwangsliufig zu beflrchten, daB es infolge zu einem Absinken des
Wonnwertes der angrenzenden Wohngebiete fihren kann.

Eine solche Entwicklung kann sich flr das Gebiet selbst und die Umge-
bung unmittelbar auf die 3odennutzung auswirken und desnald stadte-
baulich negative Folgen nach sich ziehen.

Um eine typische Vergnigungsstdtte nhandelt 2s sich, wenn sie einen
groBeren Zinzugsbereich und fir ein groferes allgemeines Publixum
erreichbar sein soll. Daraus resultiert ein zweites Spannungselement,
nimlich die Tatsache, daB die Vergniigungsstdtten und auch die 3ast-
statten typischerweise auBerhalb der taglichen Arbeitszeit ihre
Besuche anziehen und damit sine wesentliche Stdrung der Wonhnruhe am
Abend und in der Nacht bewirken kdnnen. Diese Stdrung erfolgt einmal
durch die Anlage selbst und zum anderen durch den damit einhergenen-
den verstirkten Xfz.-Varkenr (Parkplatzsuche).



Durch die geplanten Nutzungsbeschridnkungen soll somit der zentrale
Bereich um den Harksheider Markt in seiner bisherigen Funktion ge-
schiitzt und gestarkt werden und die umgebende Wohnbebauung vor unver-
traglichen Entwicklungen geschiitzt werden.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 110 - Norderstedt -, 18. Ande-
rung, wurde mit dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norder-
stedt vom 22.5ep.1987 gebilligt.

STADT NORDERSTEDT Norderstedt,den 6.10.87
- Der Magistrat -

gez. -LS-

V. Schaidt
Biirgermeister
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