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BEGRﬁNpUNG

. zum Bebauungsplan Nr. 159 (Neufassung),

1. Anderung und Erginzung

Gebiet: ,,Zwischen Norderstralle und Rathausallee*

1.0 _Grundlagen
1.1 Rechiliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 27.08.1997 (BGBL. I 8. 2141).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBL I S.132), zuletzt gedndert durch
Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466),

Die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.01.2000 (GVOBI. Schl.-H. S. 47, berichtigt S. 213)

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I 8. 1991, S. 58).

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) in der Fassung vom 16.06.1993
(GS Schl.-H. II, GL Nr. 791-7).

Das Gebiet Norderstedt-Mitte ist Teil des Entwicklungsbereiches Nor-
derstedt, verordnet von der Landesregierung aufgrund des § 53 Stidte-
banférderungsgesetz am 13.07.1973 in der rechtsverbindlichen Neu-
fassumg der Verordnung iiber den stidtebaulichen Enm:klungsbe-
reich Norderstedt vom 22.12.1976.

Der Entwicklungsbereich Norderstedt-Mitte ist entsprechend dem lan-
desplanerischen Gutachten Norderstedt vom 14.01.1970, der Begtiin-
dung der Entwicklungsverordnung sowie dem Entwicklungsgutachten
als zweiter Stadtrandkern mit Wohnbebauung, Arbeitsplitzen und
zentralen Einrichtungen im tertiiren Bereich geplant.
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Das Plangebiet ist im Flichennutzungsplan mit Stand vom 15.06.1984
als Fliche fiir die Forstwirtschaft dargestellt. Die 10. FNP-Anderung,
wirksam seit dem 07.05.1987, stellt fiir die betreffende Fliche ,,Griin-
fliche™ mit den Zweckbestimmungen ,,Parkanlage” und , Spielplatz*
dar. Im Bebauungsplan wird diese Fliche iiberwiegend als Allgemei-
nes Wohngebiet, eine kleine Teilfliche am dstlichen Rand des Plange-
bietes als Kerngebiet festgesetzt. Der Flichennutzungsplan soll nach
§ 8 (3) BauGB paraliel zum Bebauungsplanverfahren gedndert werden
(Darstellung als Wohnbaufliche und gemischte Baufldche).

1.2 _Andere Grundlagen

Der Rahmenplan ist im formlich festgelegten Entwicklungsbereich
Norderstedt-Mitte geméB dem Erlass des Innenministers Schleswig-
Holstein vom 19.04.1988 zum stadtebaulichen Sanierungs- und Ent-
wicklungsrecht die stidtebauliche Plangrundlage fiir die Realisierung
der von der Landesregierung in der Entwicklungsverordnung 1973
(siche dort) genamnten Ziele. Alle Bebauungspline im Entwicklungs-
bereich Norderstedt-Mitte sind aus dem Rahmenplan zu entwickeln.

Der Rahmenplan Norderstedt-Mitte wurde 1977 erstmals erarbeitet
und seitdem zweimal fortgeschricben. In der zweiten Fortschreibung,
die am 01.03.1994 von der Stadtvertretung beschlossen wurde, lag der
Schwerpunkt in einer gezielten baulichen Verdichtung bei gleichzeiti-
ger Verbesserung der Grilnbeziehung und Beachtung der landschafis-
pflegerischen Belange. Dabei wurde die Fliche zwischen NorderstraBe
und Rathausallee als Baugrundstiick ausgewiesen.

Der Rahmenplan macht hierzu folgende Aussagen:

- Das bestehende , Stadtwiildchen” kann die Aufgabe einer riumli-
chen Einfassung der HauptstraBe des Zentrums nicht erfiillen. Die
westliche Ecke Rathausallee/Zum Amtsgericht ist als Standort fiir
das Arbeitsamt vorgesehen.

- Angestrebt wird eine stidtische Bebauung straBenbegleitend auf
der ndrdlichen Seite der Rathausallee. Vorgeschen werden dreige-
schossige Baukdrper mit Tiefgarage, die von der Rathausallee her
erschlossen werden.

- Die Nardersirale soll in Charakter und Funktion erhalten werden.

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 159 (Neu-
fassung) stimmt tberwiegend mit dem Rahmenplan iiberein. Eine
Abweichung liegt in der Geschossigkeit, die im Bebauungsplan auf
vier Geschosse festgesetzt wird, womit zum einen ein Ubergang zu
den @stlich anschliefenden zentrenspezifischen Nutzungen, zum ande-
ren eine stidtebauliche Orientierung zur gegenilberliegenden Bebau-
ung an der Rathausallee angestrebt wird.
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Der Bebauungsplan Nr. 159 (Neufassung), 1. Anderung und Ergiin-
zung, stimmt nicht mit dem 1978 beschlossenen Landschafisplan der
Stadt Norderstedt ilberein. Der LP 78 stellt auf der Fliche des
B-Plans "Wald" dar (siche hierzu auch unter "FNP 84 Norderstedt").

 Die Nichtiibereinstimmung des. B-Plans mit dem LP (wmd dem FNP)

ergibt sich aus dem Erfordemis, den B-Plan aus dem Rabhmenplan zu
enfwickeln (sieche hierzu auch unter "Rahmenplan Norderstedt-
Mitte®). Die von der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt 1994 be-
schlossene Rahmenplanfortschreibung sieht auf der betreffenden Fl3-
che eine Bebauung mit Geschosswohnungsbau vor..Die Nichtiiberein-
stimmung des Rahmenplans mit dem LP (und FNP) wurde im Verfah-
ren zum Rahmenplan bewiltigt. Der FNP wird im Parallelverfahren
zum B-Plan fiir die betreffende Fliche geindert (42. FNP-Anderung).

Das Plangebiet wurde mit Ausnahme der Bstlich des geplanten FuB-
und Radweges gelegenen dreieckigen Fliche durch den Bebauungs-
plan Nr. 158 "Grasweg" (rechtskriftig seit 25.02.1983) abgedeckt, in
dem es als &ffentliche Grinfliche mit den Zweckbestimmungen
"Parkanlage" und "6ﬂ'ent.hchcr Spmlplatz" festgesetzt worden ist.

Durch dle 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanﬁ Nr. 159

- (Neufassung) wird er fiir den Teilbereich zwischen NorderstraBe und

Rathausallee aufgehoben.

Der Bebauungsplan Nr. 159 ist scit dem 26.02.1983 rechtskraftig. Er
schliefit die dreieckige Fliiche im Plangebiet &stlich des geplanten
FuB- und Radweges ein. Dieser Bereich war im Bebauungsplan Nr.
159 festgesetzt als Kemngebiet (MK) und Verkehrsfliche und. ermog-
lichte eine maximal dreigeschossige Bebauung,

Die Uberarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 159 mit Ausnahme der
0.g- Dreiecksfliche wurde 1986 auf der Grundlage des Gestaltungs-
weitbewerbes flir die Rathausallee und der Errichtung der Bauvorha-
ben der Hausbau Rheinland-Pfalz notwendig. Der inzwischen rechts-
kriftige Bebauungsplan Nr. 159 (Neufassung) setzt fiir die sich &stlich
an die 1. Anderung und Ergénzing anschlieBenden Flichen ebenfalls
ein Kemngebiet mil maximal dreigeschossiger Bebauung fest, gegen-
liber dem rechiskriftigen Bebauungsplan allerdings mit ver&ndertan

iiberbaubaren Fliichen,

Fiir das Plangebiet ist 1995/96 ein konkurrierendes Gutachtenverfih-
ren mit drei Architekiengruppen durchgefiihrt worden. Ziel des Gut-
achterverfahrens war ¢s, unter Beriicksichtigung der stidtebaulichen
Grundlagen aus der Rahmenplanfortschreibung, Bebauun gsvm-
schlige fiir das Plangrundstiick zu finden.
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In dem Vorentwurf zur 1. Anderung und Ergiinzung des Bebauungs-
planes Nr. 159 (Neufassung) wurde der erste Rang des - Wettbewerbs,
der Entwurf des Biiros Rogalla und Kitzmann, zugrunde gelegt, um
die Realisierung planungsrechtlich zu ermdglichen.

Nach Abschluss der frihzeitigen Biirgerbeteiligung im Januar/

" Februar 1998 wurde das Ergebnis in die vorliegende 1. Anderung und

Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 159 (Neufassung) eingearbeitet,
das sich im Wesentlichen in dem Verzicht einer Bebauung mit vier
Stadtvillen an der NorderstraBe zeigt. Festgehalten wird im Wesentli-
chen an der geplanten straBenbegleitenden Bebaunng an der Rathau-
sallee, wobei der vorher durchgiingig geplante dreigeschossige Gebiu-
deriegel jetzt in Form von zwei viergéschossigen Geb#uden unterbro-
chen wird. Die vorher mittig im Plangebiet gelegene Tiefgarage wird
nach Siiden unter die Gebaudezeilen an der Rathausallee verschoben.

Parallel zum Bebauungsplan ist ein Griinordnungsplan durch das Biiro
Hess / Jacab erstellt worden. Der GOP wurde nach Abschluss des vor-
geschriebenen Verfahrens gem. LNatSchG § 6 Abs. 2, 3 der UNB zur
Stellungnahme vorgelegt, Da diese in ihrem Schreiben vom
02.07.2001 keine Anderungs- oder Erganzungsvorschliige gemacht
hat, gilt der GOP seit dem 02.07.2001 als festgestelit.

Ein Teil der zugeordneten Ausgleichsfichen fiir den B 159 (Neufas-
sung), 1. Anderung und Ergiinzung, liegt siidlich der StraBe Decker-
berg, im Bereich des B 241. Dieser befindet sich z.Z, im Aufstellungs-
verfahren.

1.3 Grenzen des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand des Zentrumsbereiches Noz-
derstedt. Nach Siiden und Osten schlieBen sich eine stidtische Wohn-
bebauung mit zentralen Einrichtungen, nach Norden eine kleinmaB-
stibliche Einfamilienhausbebauung an.

Der Geltungsbereich reicht im Siiden bis an die Fahrbahnkante der
Rathausallee und im Norden bis an die StraBenbegrenzung der Nor-
derstraBe. Nach Westen reicht das Plangebiet bis an die Parzelle 88/8;
im Osten wird eine dreieckige Teilflache der Parzelle 88/5 in den Be-
bauungsplan einbezogen. Das hier verbleibende Grundstiick 88/5 ist
fiir eine mdgliche Erweiterung des Arbeijtsamtes vorgesehen.

1.4 Bestand

Wahrend die umgebenden Flichen weitgehend bebaut und stidtisch
geprigt sind, ist das Plangebiet unbebaut und durch Vegetation be-
stimmt. Auf der Grundlage des 1983 rechtsgiiltiz gewordenen Bebau-
ungsplanes Nr. 158 entstand die dort festgesetzte Griinfliche, Bereits
1981 wurden hier erstmals FuBwege angelegt. :
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In weiten Teilen des Plangebietes hat sich ein natumaher Bestand aus
Biiumen und Strauchern (Birken-Zitterpappel-Pionierwald) entwickelt.
Der geschlossene Geholzbestand geht zur Rathausallee hin in einen
landschaftstypischen Knick iiber. '

Die vorhandenen FuBwege stellen Verbindungen parallel zur Rathau-
sallee sowie in nord-siidlicher Richtung her. Die Topographie ist als
weitgehend eben zu bezeichnen. _

Stdlich der Rathausallee befindet sich viergeschossiger Wohnungs-
bau. Unmittelbar &stlich des Plangebietes ist das neue Arbeitsamt rea-
lisiert. Nach Norden schlieBt sich eine lockere Wohnbebauung mit
Einfamilienh#usern an.

Die zu bebsuenden Flichen befinden sich groBtenteils im Eigentum
der Entwickiungsgesellschaft Norderstedt mbH. Nur die dreieckige
Teilfliche der Parzelle 88/5 ist im Eigentum des Landes Schleswig-
Holstein. '

2.0 Planungsanlass und Planungsziele

Der Magistrat der Stadt Norderstedt hat am 18.12.1995 die Aufstel-
lung der 1. Anderung und Ergéinzung des Bebauungsplanes Nr. 159
(Neufassung) fiir den Bereich "Zwischen NorderstraBe und Rathau-
salles” beschlossen. '

Planungsziel ist es, einer ca. 0,7 ha groBen Griinfliche in zentrumsna-
her Lage vorwiegend eine Wohn- und Geschifisbebanung zuzufiihren,
Hierzu erfolgt die Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet. Die im
Osten liegende dreieckige Teilfliche der Parzelle 88/5 soll als Erwei-
terungsfliche fiir das &stlich liegende Arbeitsamt dienen. Hierzu er-
folgt die Ausweisung als Kemgebiet. Grundlage der Planung ist die
Fortschreibung des' Rahmenplanes Norderstedt-Mitte 1994 und ein

- konkurrierendes Gutachterverfahren, in dem Bebauungsvorschlige fiir
die Fliche erarbeitet worden sind, die in der vorliegenden 1. Anderung

und Ergénzimg des Bebauungsplanes Nr. 159 (Neufassung) in Uberar-

. beitung eingeflossen sind.

3.0 Stidtebauliches Konzept (Nutzang und Bebauung)

Entlang der Rathausallee sind straBenbegleitend zwei viergeschossige
Gebdude mit einer Linge von ca. 55 m und ca. 75 m mit einem Sei-
tenabstand von 12 m zueinander geplant (Baugebiet 1). Stidtebauli-
ches Ziel ist die Auspragung einer deutlichen Raumkante, die Auf-
nahme des zentrenspezifischen MabBstabes sowie die stidtebauliche
Orientierung zur gegentiberliegenden Wohnbebauung,

Die dstlich liegende dreieckige Teilfliche wird als Erweiterungsfliiche

fiir das Arbeitsamt vorgesehen (Baugebiet 2). Aus diesem Grunde
werden fiir diese Teilflache die stidtebaulichen Werte von dem dstlich

-6-
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angrenzenden Baugebiet 9 des Bebauungsplanes Nr. 159 (Neufassung)
aufgenommen, um die bauliche Erweiterung auf dieser Flaché in Ori-
entierung an das Arbeitsamt einerseits zu ermdglichen, andererseits
sind fiir dieses Baugebiet die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
die Bauweise und die Gberbaubaren Grundstilcksflachen sowie die
Flichen fiir Stellplétze und Garagen mit ihren Einfahrten nur im bauli-
chen Zusammenhang mit der baulichen Nutzung des Baugebietes 9
des Bebauungsplans Nr. 159 (Neufassung) zuldssig. _

3.1 Art und Mall der Nutzum

Fiir das Baugebiet 1 wird die Festsetzung eines Allgemeinen Wohnge-
biets (WA) gemiB § 4 BauNVO getroffen. Diese Ausweisung ent-
spricht dem stadtebaulichen Ziel, hier iiberwiegend Wohnen anzusie-
deln. Nur in dem &stlichen Gebiude sind in der Erdgeschosszone an
der Rathausallee Léden zur Versorgung des Gebietes vorgesehen. Dies
entspricht auch der stidtebaulichen Idee der Rathausallee als Rilckgrat

des Stadfteils. )

Fiir das Baugebiet 2 wird dic Festsefzung eines Kemngebiets (MK)
gemil § 7 BauNVO getroffen. Diese Ausweisung entspricht der Aus-
weisung des Baugebiets 9 des Bebanungsplans Nr. 159 (Neufassung)
und ermdglicht die bauliche Erweiterung des Arbeitsamtes auf dieser
Teilflache.

In dem Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) sind die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen — Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, sonstige nichtstirende Gewerbebetriebe, Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht zulissig.
Diese Nutzungseinschriinkung unterstiitzt das Ziel, dieser Fldche eine
Wohn-und Geschiftsnutzung mit einem kieinteiligen Angebot im
Einzelhandel zuzufiihren und verliindert maBstabssprengende, ver-
kehrserzeugende und stidtebaulich nicht angestrebte Nutzungen an
dieser Stelle.

Im Kemgebiet (Baugebiet 2) sind Vergniigungsstitten, die nach § 7 (2)
2 BauNVO allgemein zulissig sind , und Tankstellen, die nach § 7 (3)
1 BauNVO ausnahmsweise zuléssig sind, sowie von den Anlagen des
Einzelhandels groBflachige Handelsbetriebe im Sinne des § 11 (3)
BauNVO nicht zuléssig. Diese Nutzungseinschrinkungen entsprechen
den Einschriinkungen des Baugebiets 9 des Bebauungsplans Nr. 159
(Neufassung) und verhindem - wie im Baugebiet 1 - maBstabsspren-
gende, verkehrserzeugende und stidiebaulich nicht angestrebte Nut-
zungen an dieser Stelle. So sind Vergniigungsstitten im neuen Zen-
trum von Norderstedt-Mitte nur eingeschrinkt im Nahbereich des
Bahnhofs zuldssig. Tankstellen sind auch als Ausnahmen nicht zulis-
sig, zur Versorgung des Zentrums dienen die vorhandenen Tankstellen
an der Ulzburger StraBe. Grofflichige Handelsbetriebe sind nicht zu-
lassig, da sie dem Ziel der Schaffung eines kleinteiligen Angebots im
Einzelhandel widersprechen.

i
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Dariiber hinaus wird im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) gem.
§ 9 (3) 1 BauGB in Verbindung mit § 1 (7) BauNVO festgesetzt, dass
im Dachgeschoss nur Abstellrdume und Trockenriiume zuldssig sind.
Damit wird eine Nutzung zu Wohnzwecken ausgeschlossen, die zu-
sitzliche Anforderungen an den Stidtebau und die Planung nach sich
ziehen wilrde, wie beispiclsweise ein erhShter Nachweis an Stellplit-
zen, die Dachgestaltung zum Beispiel hinsichtlich der Belichtung und
dhnliches. Eine Wohnnutzung im Dachgeschoss (5. Ebene) wiirde
nicht mit den Zielen des Rahmenplans ibereinstimmen, der Rahmen-
plan sieht hier eine dreigeschossige Bebauung vor.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) ist das MaB der baulichen
Nutzung bestimmt durch eine Grundfléchenzahl von ‘0,4 und emer
Geschossflichenzahl von 1,0. Damit orientiert sich das MaBl der Nut-
zung an den Vorgaben des Rahmenplanes und liegt zwischen der star-
keren Ausnutzung der dstlich ausgewiesenen Kemgebiete und der ge-

_ringeren Dichte der ndrdlich anschliefenden Wohnbebauung,

Im Kerngebiet (Baugebiet 2) ist das MaB der baulichen Nutzung be-

stimmt durch eine Grundflachenzahl von 0,65 und einer Geschossfls-
chenzahl von 1,4. Damit orientiert sich das Maf} der Nutzung an den
Festsetzungen des Baugebiets 9 des Bebauungsplans Nr. 159 (Neufas-
sung) und ermoglicht eine analoge bauliche Ausnutzung des Grund-
stiicks.

Aul Grund der begrenzten Grundstiicksflichen, denen aber ein der
Zentrumsnihe angemessenes MaB der Nutzung zugefiihrt werden soll,
wird bei der Ermittlung der zulissigen Grundfliche nach § 19 (4)
BauNVO eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche von 0,4 im
Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) bis zu einer Grundflichenzahl
von 0,5 und eine Uberschreitung der zulissigen Grundfliche von 0,65
im Kemgebiet (Baugebiet 2) bis zu einer Grundflichenzahl von 1,0
zugelassen. Diese Erweiterung der zulissigen Uberschreitmg der
Grundflichenzahlen ist notwendig, um eine ausreichende Anzahl von
Stellplitzen in den Tiefgaragen vorsehen zu kénnen.

Ym Kemgebiet (Baugebiet 2) ist die Tiefgarage nur in baulicher Ver-
bindung zu der Tiefgarage des Baugebiets 9 des Bebauungsplans
Nr. 159 (Neufassung) zulidssig bzw. mégglich.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) wird die Geschossigkeit
als maximal viergeschossig festgesetzt, womit eine Erhthung der im
Vorentwurf festgesetzten Geschossigkeit von drei Vollgeschossen +
Staffelgeschoss erfolgt. Diese Erh6hung findet ihre Begriindung
einerseits in dem Verzicht auf die bisher vorgesehene Wohnbebamng
an der NordersiraBe, andererseits in der stidtebaulichen Orientierung
zur gegeniiberliegenden Wohnbebauung an der Rathausallee.



Baugrenzen |

Abweichende
Bauweise

Gestaltung der
baulichen Anlagen

BP159 (Neuf)), 1.A.u.E.doc

Im Kemgebiet (Baugebiet 2) wird die Geschossigkeit als maximal
dreigeschossig festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der festpe-
setzten Geschossigkeit im Baugebiet 9 des Bebauungsplans Nr. 159
(Neufassung) und ermdglicht eine analoge bauliche Erweﬁ:nmg des
Arbeitsamtes auf dleser Teilfliche.

3.2 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliichen

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) werden entlang der Rat-
hausallee zwei Baugrenzen. festgesetzt, die jeweils ein Banfeld um-
rahmen mit einer Linge von ca. 55 m bzw. 75 m und einer Tiefe von
17 m. Damit wird die Bautiefe grBer geschnitten als die tatsiichliche
Bebauungstiefe von etwa 12 m sein wird, um hier fiir die Neubebau-
ung Gestaltungsspielriume zn erméiglichen, die sich beispielsweise in
kleineren Vor- und Riickspriingen oder Erkemn zeigen kdnnen. AuBer-
halb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche sind Nebenanlagen als Ge-
biude nicht zuldssig. :

Im Kemgebiet (Baugebiet 2) umrahmt die festgesetzte Baugrenze ein
Baufeld, das sich aus der Anpassung und Fortfithrung des Baufeldes
des Baugebietes 9 des Bebauungsplans Nr. 159 (Neufassung) ergibt,
um damit die bauliche Verbindung und Erweiterung des Arbeitsamtes
auf dieser Teilfliche planungsrechtlich abzusichern und zu ermégli-
chen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) wird dic Bauweise als
abweichende Bauweise festgesetzt. So ist entlang der Rathausallee
unter Beachtung der seitlichen Grenzabstinde eine Baukdrperlinge
von mehr als 50 m zuldssig, was dem stadtebaulichen Ziel der Aus-
prigung einer deutlichen Raumkante entgegenkommt.

Die im Kemgebiet (Baugebiet 2) festgesetzte abweichende Bauweise
ergibt sich aus der abweichenden Bauweise, die fiir das dstlich an-

- grenzende Baugebiet 9 des Bebauungsplans Nr. 159 (Neufassung)

festgesetzt ist und unter Beachtung der seitlichen Grenzabstiinde eine
Baukérperlinge von mehr als 50 m zul4sst. Da die bauliche Nutzung
des Kemngebiets nur im Zusammenhang mit der baulichen Nutzung
des Baugebiets 9 zuldssig ist, ist im Hinblick auf eine bauliche Erwei-
terung des Arbeitsamtes die gleiche Bauweise festzusetzen.

3.3 Gestalterische Festsetzungen

Im Kemgebiet (Baugebiet 2) ist die Gestaltung der baulichen Anlagen
hinsichtlich der Hohe, Fassaden, Dicher, Einfriedungen, Vorflichen
von Gebiuden und Werbeanlagen nur im Zusammenhang mit der Ge-
staltung der baulichen Anlagen des Baugebiets 9 des Bebauungsplans
Nr. 159 (Neufassung) zulissig, da die bauliche Nutzung dieses Bauge-
biets nur im Zusammenhang mit der baulichen Erwenermlg des osthch
angrenzenden Arbeitsamtes zuléssig ist,
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Im Alléemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) darf die Oberkante der -

Tiefgaragendecke eine Hohe von 34,0 m iINN nicht iiberschreiten, Die
Héhe von 34,0 m ergibt sich aus der vorliegenden Aushauplanung der
Rathausallee einschlieBlich eines Geh- und Radweges. In dieser Pla-
nung liegen die Gehweghdhen (Hinterkante) zwischen 33,50 m iINN
im Ostlichen Bereich und 33,85 m iiNN im westlichen Bereich des
Plangebietes. Da die Oberkante der Tiefgaragendecke chne Bodenah-
deckung auf 0,5 m ilber dem angrenzenden Gehweg der Rathausallee
beschrinkt werden soll, darf somit die Hohe von 34,0 m NN nicht -
{iberschritten werden. Mit der Abdeckung durch Bodensubstrat wird
somit eine Hohe von ca. 1,00 m Gehwegniveau erreicht, was noch
eine leichte Erreichbarkeit von der Rathausallee iiber Stufen ermog-
licht, bzw. bei gegeniiber der StraBe leicht erhShten Erdgeschossful3-
bodenhdhen der Wohnungen einen Zugang zu Terrassenbereichen auf
der Tiefgarage. Als altemative Zuwegung sollten in den Eingangsbe-
reichen Rampen eingerichtet werden, um die Erdgeschosse auch fiir
Behinderte zuginglich zu machen.

Als Material fir dic Fassadenverkleidung im Allgemeinen Wohnge-
biet (Baugebiet 1) sind nur roter Ziegel und Glas, fiir untergeordnete
Bauteile auch Holz, weiler oder hellerdfarbener Putz und Metallver-

kleidungen zulissig: Diese Materialien entsprechen der Zielsetzung

des Gesfaltungskonzeptes des Rahmenplanes Norderstedt-Mitte, das
von regionaltypischen Materialien und Farben ausgeht; mit hellerd far-
benem Putz sind dementsprechend regional vorkommende Erdfarben
gemeint. o

Als Material fiir die Fassadenverkleidung im Kerngebiet (Baugebiet 2)
sind nur roter Ziegel, Glas und farbiges Metall zuldssig Beton kann in
der abgewickelten Fassadenansicht bis zu einem Fiinftel verwendet
werden. Diese Materialien entsprechen den gestalterischen Festset-
zungen des &stlich angrenzenden Baugebieis 9 des Bebauungsplanes
159 (Neufassung) und setzen damit den gestalterischen Rahmen fiir
das Kerngebiet als Erweiterungsfliche fiir das Arbeitsamt fest.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) sind die Giebelseiten zu
gestalten. Damit wird einerseits eine Gestaltungsverpflichtung gege-
ben, andererseits durch den Verzicht auf weitergehende Vorgaben ein
Spielraumn hinsichtlich der Art der Gestaltung eingerdumt.

Als Dachform sind nur geneigte Dicher zuldssig, Diese ant‘sgr&éhen
ciner stédtischen, zentrenbezogenen Bebauung,

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) sind nur Dicher mit einer
Neigung von 15° bis 25° zuliissig. Die Dachflichen miissen die glei-
che Dachneigung haben. Drempel sind nicht zuldssig. Mit diesen Fest-
setzungen wird einerseits eine Begrenzung der Firsthshe, andererseits
ein gewisser Spielraum zur Dachgestaltung gegeben. Eine Dachnei-
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gung zwischen 15° und 25° figt sich in das umgebende Stadtbild mit
vorherrschenden flachen Dachneigungen zwischen Flachdichem und
bis zu 38° geneigten Dachemn ein. Die Unterbringung von Abstellréu-
men und anderen Nebenrdumen, wie zum Beispiel Trockenriumen, im
Dachgeschoss wird durch die festgesetzte Dachneigung erm&glicht.

Fiir die Dicher ist im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) roter
Ziegel zu verwenden, was der vorhandenen Bebauung bzw. ihrer
Dachgestaltung entspricht. Aus okologischen Grilnden sind auch
Photovoltaik- und Solaranlagen zuldssig. Der Anteil blankmetallischer
Dacheindeckungsflachen ist auf das bautechnisch erforderliche MalB
(Einfassung, Kehlauskleidungen, efc.) zu beschriinken.

Einfriedungen zum 6ffenilichen StraBenraum der Rathausallee sind im

. Aligemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) zulissig als Mauem oder

Hecken aus Laubgehtlzen. Sie dirfen, bezogen auf den angrenzenden
offentlichen FuBweg der Rathausallee eine Héhe von 1,50 m nicht
iiberschreiten. Einfriedungen zum &ffentlichen Strafenraum der Nor-
derstraBe sind mit einem Abstand von mindestens 7,50 m zur Sffentli-
chen Verkehrsfliche entlang des mit Geh- und Leitungsrecht zugun-
sten der Stadt Norderstedt belasteten Weges nur als Hecke aus Laub-
gehdlzen zuldssig. Sie dilrfen, bezogen auf den angrenzenden Weg,
eine Hohe von 1,50 m nicht iiberschreiten.

Mit diesen Regelungen soll einerseits eine visuelle Offnung zu Sffent-
lich genutzten Bereichen zur Sicherstellung einer sozialen Kontrolle,
andererseits eine qualititvolle Gestaltung unterstiltzt werden,

Die Hohen der Einfriedungen werden nicht - wie bei der Festsetzung
der Héhe der Tiefgaragenoberkante - unter Angabe absoluter Héhen
bezogen auf Normalnull festgesetzt, da ¢s sich bei den Einfriedungen
um untergeordnete baulighe Anlagen handelt und die Hohenfestset-
zung vor allem aus gestalterischen Griinden getroffen wird.

Durch Werbeanlagen - diirfen horizontale und vertikale Bauglieder
nicht iiberschritten werden. Freistehende Werbeanlagen wie z. B, Fah-
nenmasten und Fahnentransparente sowie Werbeanlagen mit wech-
selndem und bewegtem Licht sind ausgeschlossen. Werbeanlagen sind
nur am Ort der Leistung zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Werbesku-
len zugelassen werden. Mit diesen Festsetzungen wird ein gestalteri-
scher Gesamtrahmen flir das Plangebiet hinsichtlich von Werbeanla-
gen gegeben, um ein qualititvolle Gestaltung der BaukGrper zu ge-
wihrleisten, die nicht durch Werbeanlagen dominiert oder iibertént
werden sollen.
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4. Grin- und Freifiichenplanung / Grundwasserschutz / Um-
weltvertriglichkeitspriifung / Eingriffs-, Ausgleichsbilanzie-

rung

Da auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes Eingriffe in Natur
und Landschaft zu erwarten sind, sind geméB § 8 a BNatSchG und
LnatSchG die erforderlichen Manahmen zur Minimierung, zum Aus-
gleich und zum Eisatz von Beeintrichtigungen im Bauleitplan darzu-
stellen. Grundlage fiir die Belange von Naturschutz und Landschafts-
pflege bildet der dem Bebauungsplan zugeordnete Grilnordnungsplan
des Landschaftsplanungsbiiros Hess / Jacob. Mit Datum vom
02.07.2001 gilt der GOP als festgestellt.

Nach Feststelhing des GOP wurde der B-Plan 159 (Neufassung),

1. And. u. Brg., beztiglich der Ausgleichsfliichen und -maBnahmen
geringfilgig gedndert. Dabei wurden die AusgleichsmaBnahmen aus-
schliefilich auf stadtische Flichen verlagert, so dass die ziigige Reali-
sierbarkeit der Planung sichergestellt ist. Eine entsprechende Ande-
rung des GOP war in Abstimmung mit der Fachbehérde nicht erfor-
derlich. _

4.1 Private Freiﬂlchen

Die Unterbringung des rihenden Verkehrs in Tiefgaragen verursacht
eine zus#tzliche Versiegelung, so dass die Grenzen der in den Bauge-
bieten zuldssigen Ausnutzung erreicht werden. Vorgesehen ist deshalb
eine weitgehende Begriinung der Tiefgaragendiicher zum Zwecke des
Ausgleichs und zugnnsten der Nutzbarkeit als Mietergirten oder ge-
meinschaftlich nutzbarer Freibereiche. Hierzu wird eine Mindesterd-
schichtiiberdeckung von 50 cm festgesetzt, bei Baumpflanzungen von
80 cm. Herausragende Gebiudeteile der Tiefgaragen sind zur gestalte-
rischen Einbindung mit Schling- und Kletterpflanzen zu begrilnen, die
Tiefgaragenzufahrt im Baugebiet 1 ist mit Pergolen zu ilberspannen
und ebenfalls einzugrilnen. Ebenso sind die in den Baugebieten an-
grenzend zu den Nachbargrundstiicken vorgesehenen Lirmschutzwin-
de mit Schling- und Kletterpflanzen zn begriinen. Dabei ist fiir die
Anpflanzung von Schling- und Kletterpflanzen ein Pflanzstreifen von
mindestens 0,50 m Breite einzurichten.

Alle Fliichen, die nicht durch Geb#ude, Zufahrten und Wege bean-
sprucht werden, sollen girtnerisch gestaltet oder naturmah belassen
werden. Anpflanzumgsgebot von Einzelbiumen im Allgemeinen
Wohngebiet (Baugebiet 1) besteht punktuell entlang der Wegeverbin-
dungen, um ihnen Griincharakter zu vermitteln und die Wegeanschlils-
se zi. markieren. An der westlichen Grenze besteht zur weiteren
Griingliederung ein Anpflanzungsgebol fiir Bdume und Striiucher. Bei
der Anpflanzung von Gehélzen sollen einheimische standortgerechte

1
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Pflanzenarten verwendet werden, um vielfiltige Lebensrdume fiir Flo-
ra und Fauna zu schaffen. Bei deren Abgang sind gleichwertige Er-
satzpflanzungen vorzunehmen. Im Anhang dieser Begriindung ist eine
Pflanzliste zu finden, die entsprechende Empfehlungen fiir die Aus-
wahl von Gehdlzen gibt (Anlage B).

Bei der Gestaltung der Freifldchen ist der 2. Rettungsweg fiir die Feu-
erwehr gemiB DIN 14 090 (Flichen fiir die Feuerwehr auf Grundstiik-
ken) zu gewihrleisten.

-

An zwei Stellen im Plangebiet sollen Spielflichen fir Kleinkinder
gemiB § 10 LBO angelegt werden. GemiB der DIN 18 034 ist von
einem Bedarf von ca. 200 gm Spielfliche auszugehm Dabei ist auf
eine gute Besonnung zu achten.

Die Durchldssigkeit des gewachsenen Bodens ist nach baubedingter
Verdichtung auf mindestens 0,50 m Tiefe wiederherzustellen, um Ver-
sickerungsmdglichkeiten zu sichern und einer weiteren Versiegelung
des Bodens entgegenzuwirken.

4.2 Baumerhalt

Entlang der NorderstraBe befindet sich erhaltenswerter Baumbestand.

Obwohl die Baume auBerhalb des Geliungsbereiches liegen, kémmen
sie gegebenenfalls durch das Bauvorhaben beeintriichtigt und geféhr-
det werden. Aus diesem Grunde ist als SchutzmafBinahme wihrend der
Bauphase eine Baustellenzufahrt von der Norderstralie nicht zulissig.
Der unbefestigte Baumstreifen ist vor Baubeginn mit einem ver-
schlieBbaren Bauzaun zu schiitzen (DIN 18920). Nach Abschluss der
Bauarbeiten ist der Baumstreifen gegen Uberfahren und Beparken
dauerhafi zu schiitzen.

4.3 MaBnahmen zum Grundwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet in der Wasserschutzzo-

ne IIT (W assmchutzgebletsverordnung Langenhom-Glashiitte,
18.01.2000).

Durch das Biro fiir Rohstoff- und Umweltgeologie -BRUG- erfolgte
eine Grundwasseruntersuchung fiir den Bereich des Plangebietes. Fiir

~die Erkundung der hydrogeologischen Verhiltnisse wurden im Mai

1997 Sondierbohrungen durchgefithrt. Danach liegen die groften
Flurabstinde mit 4,39 m in der Stidwestecke des Plangebietes, die
geringsten mit 3,78 m im Nordosten. Bezogen auf die zur Untersu-
chungszeit in Schleswig-Holstein allgemein sehr niedrigen Grundwas-
serstinde wird vom Gutachter der zu erwartende Grundwasserhdchst-
stand um c2. 1,30 m hSher angenommen. So sind realistische Grund-
wasserhéichststéinde zwischen 2,50 und 3,10 m Flurabstand zu erwar-
ten. Fiir das geplante Bauvorhaben mit Tiefgarage sind somit keine
Einschrinkungen zu erwarten.

13-



UEP /UVP

Eingriflsregelung

BP159 (Neuf), 1.A uE.doc

4.4 Umweltverﬁﬁglichkeitsgrﬂung

Die Umwelterheblichkeitspriifung hatte ergeben, dass durch die vorge-
sehene Planung negative Auswirkungen zu erwarten sind. Die UVP ist
daher fiir dieses Vorhaben gemiB der Dienstanweisung Umweltschutz
durchzufithren. Die zu berficksichtigenden Priifziele (1. Flora und
Fauna, 2. Wasser, 3. Boden, 4. Luft/Lérm, 5. Klima/Energie, 6. Land-
schaflsbild) werden hinsichtlich der Ausgangslage, Prognose und den
erforderlichen Mafinahmen zum Teil durch den Griinordnungsplan
abgedeckt. Aufgabe des Griinordmungsplans war es, die von der Pla-
nung ausgehenden Eingriffe im Naturhaushalt und Landschafisbild
méglichst zu minimieren bzw. auszugleichen. Die im Griinordnungs-
plan getroffenen Vorschlige zur Vermeidung und Verminderung und
zur Ausgleichbarkeit mdglicher Beeintrichtigungen der Schutzgiter
Boden und Arten und Biotope sind im Rahmen der zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen Bestandteils des Bebauungsplans geworden.

Hinsichtlich méglicher Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf
die Luftqualitat 1asst sich zundichst feststellen, dass hierzu weder Da-
ten zur Vorbelastung des Gebietes mit Luftschadstoffen noch verldss-
liche Prognosen vorliegen. Nach Aussagen des Umweltamtes der Stadt
Norderstedt ist jedoch davon auszugehen, dass mit keinem wesentli-
chen Anstieg der Schadstoffkonzentrationen zu rechnen ist. Zwar wird
zur Steigerung des allgemeinen Verkehrsaufkommens ein Zuwachs
auf Grund der hinzukommenden Bebauung mit dem entsprechenden
zusiitzlichen Schadstoffeintrag erwartet, auf den sich jedoch die giin-
stige Lage des Vorhabens zur U-Bahn und zum Bushahnhof positiv
auswirken kann. Unter der Voraussetzung, dass es zu keiner drasti-
schen Zunahme des Verkehrsaufkommens kommit, ist davon auszuge-
hen, dass die Planungsrichtwerte der 23. Bundes-Immissions-
schutzverordnung unterschritten werden. Positiv auf den zu erwarten-
den Anstieg der Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Einschrén-
kung der Lufizirkulation durch die Neubebauung wirkt sich die Stel-
lmg der Gebaude aus, durch die Gebiuderiegel quer zur Hauptwind-
richtung (Beliiftungssituation) vermieden werden.

Hinsichtlich des Klimaschutzes lisst sich feststellen, dass durch die
Geringhaltung des Versiegelungsanteils (Aufheizungsverminderung),
den Anschluss der geplanten Bebanung an die Fernwérmeversorgung /
BHKW der Stadtwerke sowie die solaroptimierte Ausrichtung der
Gebédude (Nord-Siid-Ausrichtung), die zu - einer Energiecinsparung
fiihrt, negative Auswirkungen auf das Klima gemindert werden. '

4.5 Kingriffs-, Ausgleichsbilanzierung

Gemil § 1 a BauGB soll mit Grund und Boden schonend umgegangen
werden. Entsprechend dem § 8 a BNatSchG ist die Bauleitplanung
verpflichtet, die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Emgriffe in
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Natur und Landschaft durch entsprechende Ausgleichs-/ErsatzmaB-
nahmen zu kompensieren. Dabei ist stets eine volle Kompensation
anzustreben. Das Verhiltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung zum Baurecht wird in Schleswig-Holstein durch den gemeinsa-
men Runderlass des Innenministers und der Ministerin fiir Natur und
Umwelt vom 08.11.1994 geregelt.

Fiir das betroffene Schutzgut Boden stellt der Griinordnungsplan einen
Kompensationsbedarf von 2.769 qm und fiir das betroffene Schutzgut
Arten und Biotope einen Kompensationsbedarf von 11.820 qm zzgl.
270 1fdm Knick fest. Insgesamt bedeutet dies ein Kompensationser-
fordernis von 14.589 qm.

Zusammenfassend ist auf der Grundlage der Eingriffs / Ausgleichsbi-
lanzierung festzustellen, dass die durch den B-Plan ermdglichten Ein-
griffe durch entsprechende MaBinahmen von Naturschutz und Land-
schafispflege nur zu einem sehr geringen Teil im Geltungsbereich
kompensiert werden kdnnen. Dies ist wesentlich durch den hohen
Kompensationsbedarf filr die Beseitigung der Gehglzbestiinde begriin-
det.

Die Eingriffe des Bebauungsplans Nr. 159 (Neufassung), 1, Anderung
und Ergénzung, verursachen einen Ausgleichsbedarf von 14.589 gm
gehdlzartigen Ausgleichs zuztglich 270 Ifdm Knick. Der groBte Teil
der AusgleichsmaBnahmen ist auf stidtischen Fléichen im Geltungsbe-
reich des B-Plans 241 vorgesehen (Flur 9 Harksheide, Flurstiicke 4/3
ttw., 3/7 tlw., 14/2 tlw,, 17/13 tiw.) Da der erforderliche gehélzartige
Ausgleich nicht in vollem Umfang im Bebauungsplan Nr. 241 er-
bracht werden kann, werden 5.228 qm gehdlzartiger Ausgleich auf der
Ausgleichsfliche ostlich der Jigerstrafle (Flur 9 Garstedt, Flurstiick 21
tlw.) nachgewiesen. Auf Grund eines schlechteren Anrechnungsver-
hiiltnisses der Baumreihen- und Knickschutzstreifenanlage ergibt sich
im Bebauungsplan Nr. 241 ein Flichenbedarf von 10.111 qm zuziig-
lich 270 Ifdm Knick. Somit betrigt der Gesamtfliichenbedarf fiir den
Ausgleich 15.339 gm zuziiglich 270 1fdm. Knick (siche Anlage C).

Die planerische Sicherung erfolgt iiber eine entsprechende Zuord-
nungsfestsetzung der entspréchenden Flurstiicke. Feststellen liisst sich,
dass mit den im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergiinzung des
B-Plans Nr. 159 (Neufassung) enthaltenen MaBnahmen sowie den
dem Bebauungsplan zugeordneten AusgleichsmaBnahmen der natur-
schutzrechtliche Ausgleich in vollem Umfang erbracht wird.

Anzumerken ist, dass es sich bei allen fiir Kompensation bzw. Aus-
gleich festgesetzten o.g. Flichen um stidtische Flichen handelt, so
dass dafiir keine Grunderwerbskosten entstehen und die o.g. Aus-
gleichsmalnahmen daranf gemil) Erfordernis umgesetzt werden kéin-
nen.
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5.0 Verkehr ‘

5.1 Verkehrliche Emchﬁeﬁung

Das Plangebiet wird von der Rathausallee und der NorderstraBe her
erschlossen und an das Stralennetz angebunden. Die ErschlieBung der
Tiefgarage im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) erfolgt dabei
ausschlieflich von der Rathausallee. Von der NorderstraBe werden
keine Stellplétze im Plangebiet erschlossen. Sie soll keine zusitzliche
Verkehrsbelastung erfahren, um die vorhandene und geplante Wohn-
nutzung nicht zu beeintrachtigen.

Die Rathausallee ist eine der west-Sstlich. verlaufenden Hauptver-
kehrsademn Norderstedts. Die Ausbauplanung zeigt eine zweispurige
Fahrbahn mit einem FuBweg in ¢iner Breite von 2,00 m in grauem
Material, einem Radweg von 1,50 m in rotem Material sowie Park-
plitze in Langsaufstellung vor der geplanten Bebauung. Die an die
dffentlichen Verkehrsflichen heranreichenden versiegelten Vorflichen
der Gebéude sind, abgestimmt auf die Gestaltung des angrenzenden
Offentlichen FuBweges, in granem Material herzustellen.

5.2 Full- und Radwege

Als Wegeverbindungen sind im Plangebiet in nord-sildlicher Richtung
drei Wegebeziehungen und in ost-westlicher Richtung eine Wegever-
bindung parallel zur NorderstraBe vorgesshen.

Im &stlichen Bereich des Plangebiets ist zwischen dem Baugebiet 1
und dem Baugebiet 2 in Nord-Stid-Verlauf ein 3,00 m breiter 6ffentli-
cher FuB- und Radweg geplant, Er soll in 1,50 m Breite in grauem
Material (FuBweg) und in 1,50 m Breite in rotem Material (Radweg)
hergestellt werden.

Die beiden weiteren Nord-Siid-Verbindungen sind fuBliiufig auf dem
Grundstiick (Baugebiet 1) vorgesehen. Sie sind mit Geh- und Leij-
tungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet. Im Grundbuch
wird die Gnunddienstbarkeit zugunsten der Stadt eingetragen sowie,
dass die Ubertragung der Ausiibung des Rechtes an Dritte - an die Of
fentlichkeit - gestattet ist. Einer der Wege fiihrt entlang der westli chen °
Grundstiicksgrenze in 2,00 m Breite, der andere verlduft in einer
Breite von 3,50 m zwischen den zwei Geb#iundezeilen an der Rathau-
sallee hindurch.

Alle drei in Nord-Sitd-Richtung verlaufenden Wegebezichungen stel-
len eine Verbindung zwischen der Rathausallee und der Norderstralie
sowic zu dem parallel zur NorderstraBe verlaufenden Weg her. Zum
Schutz des erhaltenswerten Baumbestandes an der NorderstraBie ver-
lauft dieser Weg in einer Breite von 4,00 m in einem Abstand von
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3,50 m (= Kronentraufbereich + 1,50 m) zur NorderstraBe auf dem
Grundstiick (Baugebiet 1). Auch dieser Weg ist mit Geh- und Lei-
tungsrechten zugunsten der Stadt Norderstedt belastet, wobei hier das
Gehrecht Radfahrrecht einschlieft. Auch diese Grunddienstbarkeit
wird in das Grundbuch eingetragen sowie, dass die Uberiragung der
Ausilbung des Rechtes an Dritte - an die Offentlichkeit - gestattet ist.

Vor Verkauf und Bebauung des Grumdstiicks sollte gepriift werden, ob
lediglich die Grunddienstbarkeit ausreicht oder ggf. dariiber hinaus die
Zustimmung zur Widmung dieser Wegeverbindungen eingeholt wer-
den sollte. Diese Priifung sollte im Vorwege durchgefiihrt werden, da

-mit der Eintragung der Grunddienstbarkeit in das Grundbuch nach

dem Strafien- und Wegegesetz noch kein ffentlicher Verkehr stattfin-
det. Offentlicher Verkehr kann auf diesen Flichen nur dann stattfin--
den, wenn mit Zustimmung des Eigentiimers diese Flichen dem nach
B-Plan vorgesehenen Nutzungszweck entsprechend gewidmet werden.

Die Wege sind zur Minimierung der Versiegelung in wassergebunde-
nem Belag vorgesehen, wobei in den parallel zur Norderstralie verlau-
fenden Weg ein graugepflasterier Schlechtwetterstreifen in einer
Breite von 1,50 m integriert wird. Wassergebundener Belag ist die in
Norderstedt-Mitte ilbliche Gestaltung fiir von Kfz-Verkehr unabhiingig
gefiihrte Wege.

Die gestalterischen Festsetzungen zu Materialangaben beruhen auf den

Gestaltungsgrundsatzen fiir Norderstedt-Mitte, mit Ausnahme der ro-
ten Radwege.

5.3 Ruhender Verkehr

- Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs im Allgemeinen Wohnge-

biet (Baugebiet 1) erfolgt in einer Gemeinschafistiefgarage, die sich
unter den zwei Gebiudezeilen entlang der Rathausallee erstreckt. Die
Zufahrt .zur Tiefgarage erfolgt ausschlieflich von der Rathausallee
westlich der Gebaudekorper, Oberirdische Stellplatze und Garagen auf
dem Grundstiick oder an der NorderstraBe sind nicht vorgesehen.

Auch im Kemgebiet (Baugebiet 2) ist eine Gemeinschafistiefgarage
vorgeschen, diese ist aber nur in baulicher Verbindung zur Gemein-
schaftstiefgarage des stlich angrenzenden Baugebiets 9 des Bebau-
ungsplans Nr. 159 (Neufassung) zulissig bzw. moglich.

Im Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) wird nach dem Stellplatz-
erlass vom 16.08.1995 ein Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz pro
Wohneinheit und fiir die Verkaufsstétten - Liden und Geschifte - ein
Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je 30 - 40 qm Verkaufsnutzfliche .
angesetzt.

17-
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Stellplatznachweis:
65 Stellplitze fiir Wohnnutzung (vgl. Pkt. 6.2 Anzahl Wohn<s:nheiten)
13 Stcllpléltzc fiir Verkaufsstitten (vgl. Pkt. 7.1 Nahversorgung)

Die insgesamt 78 nachzuweisenden Stellplitze werden in der Gemein-
schafistiefgarage untergehracht, die fiir etwa 84 Stellplatze Platz bietet
und damit noch ein Uberhang von 6 Stellplitzen hesteht. Dieser Uber-
hang kann alternativ zur Unterbringung von Fahrradabstellplitzen
genutzt werden. Wird von einem Flichenbedarf von 1,5 bis 2 qm/-
Fahrradabstellplatz ausgegangen, kénnten somit bis zu 100 Fahrriider
untergebracht werden (bei einem angesetzten Flichenbedarf von 27 qum/-
Kfz-Stellplatz).

Entlang der Rathausallee sind 13 Parkplitze in Lingsaufstellung ge-
plant, Fiir die Bewohner der geplanten Bebauung sind die Stellplitze
in der Tiefgarage vorgesehen. Hier bestehen Moglichkeiten, Schwer-
behindertenparkplétze, die eine grofere Tiefe (3,5 m) und Lange be-
nétigen, unterzubringen. Eine Einrichiung von Schwerbehinderten-
parkplitzen an der Rathausallee wiirde somit fiir die in der EG-Zone
anzusiedelnde gewerbliche Nutzung vorzunehmen sein. Es wiirde eine
Verschwenkung des FuB- und Radweges, einschlieBlich der Absen-
kung der Bordsteine zur Folge haben, und das Gebidude wire um min-
destens 1 m nach Norden zu riicken. So sollte einer der vorgesehenen
Stellpliize dennoch als Behindertenstellplatz vorgesehen werden, der
zumindest fiir eingeschrankt mobile Menschen die dauerhafte Ermreich-
barkeit eines ebenerdigen Stellplatzes nahe der Eingangszonen sicher-
stellt.

Die Anzahl von 13 Parkplitzen wird aufgrund der Nihe zum Zentrum
Norderstedts und der damit einhergehenden guten Anbindung an den
OPNV als ausreichend angesehen. Im Analogschluss zum Stellplatz-
erlass vom 16.08.1995 wird eine gute Benutzbarkeit Gffentlicher Ver-
kehrsmittel als dann gegeben angesehen, wenn die Bebauung sich in
einem Umkreis von 300 m zu Haltestellen befindet, die wihrend der
Verkehrsspitzen in einer Taktfolge von mindestens 30 Minuten ange-
fahren werden. Dieser Sachverhalt trifft auf das Plangebiet zu. Dar-
iiber hinaus finden sich in der niheren Umgebung des Plangebiets
weitere 6ffentliche Parkplitze.

Die 13 Parkplitze sollen jeweils nach zwei Parkplitzen durch die An-
pflanzung eines Baumes untergliedert werden, Im Bereich des miittle-
ren Durchgangs zwischen den zwei Gebaudezeilen wird ein Parkplatz
ausgespart, um eine bessere Erreichbarkeit der an dieser Stelle vorge-
sehenegn Miillsammelboxen durch die stidtische Millabfuhr zu er-
méglichen. Dariiber hinaus sollen in diesem Bereich zur Markierung
des Durchgangs zwei Béiume nebeneinander gepflanzt werden. Insge-
samt ist entlang der Rathausallee die Anpflanzung von neun Baumen
geplant, die mit einer offenen Vegetationsfliche von mindestens
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10,00 qm zu versehen und gegen Uberfihren durch KFZ zu sichem sind.

Vor dem 6stlichen Geb#uderiegel konnen zwei PKW-Parkplatze zu
einem Lieferstellplatz zusammengefasst werden. Somit kénnte eine
Anlisferung der Geschiific ermoglicht werden. Die Ausweisung als
Lieferstellplatz kann am Tage zeitlich befristet werden, z.B. Beliefe-
rung in den Morgenstunden vor Offnung der Geschiifte.

6.0 Stidtebauliche Daten

6.1 GriBe des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Fliche von ca. 0,8 ha, davon werden ca
0,6 ha als Allgemeines Wohngebiet und ca. 0,05 ha als Kemgebiet
festgesetzt, die verbleibende Fléche als dffentliche StraBenverkehrs-
flache. ;

6.2 Anzahl der Wohneinheiten

In dem Allgemeinen Wohngebiet (Baugebiet 1) kdnnen in den zwei
Gebiudezeilen — ausgenommen der Erdgeschosszone des &stlichen
Geb#uderiegels, die mit Liden und Geschiften genutzt werden soll —
rd. 65 Wohneinheiten realisiert werden (bei einer Annahme von einer
durchschnittlichen BGF von 85 qm/WE). Dabei sollte auch die Schaf-
fung von behinderten- und seniorengerechten Wohnungen Beriick-
sichtigung finden.

7.0 Einrichtungen fiir die Allgpemeinheit
7.1 Nazhversorgung

Entlang der Rathausallee konnen sich im Allgemeinen Wohngebiet
(Baugebiet 1) im 6stlichen Gebi#iuderiegel im Erdgeschossbereich L3-
den zur Versorgung des Gebietes ansiedeln. Hierfiir stehen rd. 640 gm
Bruttogeschossfliche zur Verfligung.

7.2 OPNV

Die Entfernung zum néchstgelegenen U-Bahnhof und zum ZOB Nor-  *
derstedt-Mitie betrigt ca. 350 m.

7.3 Schulen
In der Nachbarschaft sind zwei Grundschulen vorhanden, die Heid-

bergschule liegt ca. 350 m, die Grundschule Pellwormstra3e ca. 600 m
entfernt.

7.4 Kindertagesstiitten
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Sowohl die Kita PellwormstraBe, die schon seit einigen Jahren besteht,
als auch die Kita am Storchengang, die in der Neufassung des Bebau-
ungsplanes Nr. 159 festgesetzt, aber noch nicht gebaut ist, stehen zur
Deckung des Bedarfs in jeweils ca. 400 m Entfemung zur Verfiigang.

1.5 Kinderspielplitze

. GemiB DIN 18034 ergibt sich bei 65 Wohneinheiten und ciner Bele-

gungsdichte von 3 EW / WE ein Spielplatzbedarf von rd. 300 qm fiir
Kinder von 6 bis 12 Jahren. Im Grilnzug ,In der griinen Heide* sind in
einer Entfernung von ca. 350 m ausreichend Spielplitze vorhanden.

8.0 Ver- nm:l_ Entfsorsun

8.1 Versorpung

Die Versorgung mit Elektrizitit, Gas und Wasser erfolgt durch An-
schluss an die vorhandenen Leitungsnetze der Stadtwerke Norderstedt.

Das gesamte Zentrum von Norderstedt-Mitte wird mit Fernwirme,
erzeugt im Blockheizkraftwerk der Stadtwerke, versorgt.

8.2 Entsorgung

Das Schmutzwasser wird diber den Sammler Ost in den Hauptsammler
West geleitet. Fiir das anfallende Oberflichenwasser auf den Grund-
stiicken ist zur Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt
grundsitzlich anzustreben, es vor Ort zu versickern, was auf Grund
des anstchenden Bodens sowie der ausreichenden Fliche méaglich
wird. Dabei ist die Versickerung iiber die belebte Bodenzone in Form
von - Sickermulden/-flichen der Schachtversickerung vorzuziehen.
Hofflichenwasser ist grundsitzlich iiber die belebte Bodenzone zu
versickern.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen auf den Grundstiicken
werden in den Offentlichen FuB- und Radweg an der Rathausallee
verlegt. ' '

Die Milllbeseitigung erfolgt durch die 6ffentliche Miillabfubr. An dre
Stellen im Plangebiet werden Miillsammelplitze vorgesehen, die sich
am westlichen und Gstlichen Rande des Allgemeinen Whohngebiets
(Baugebiet 1) sowie im Bereich des Durchgangs zwischen den zwei
Gebdudezeilen befinden.

Die freistehenden Miillsammelbehilter auBerhalb der Gebdude sollen
in voller Hohe eingegriint werden. Thre vorgesehenen Standorte sind in
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der Planzeichnung mit Symbol dargestelit.

9.0 Immissionsschu
9.1 Liirmschutz

Durch das Ingenieurbiiro Waack und Dzhn ist ein Schallschutzgut-
achten fiir das Plangebiet erstellt worden. MaBgeblich fiir die Beurtei-
lung der Immissionssituation und der erforderlichen Mafinahmen sind
die Richtwerte der 6. Bundesimmissionsschutzverordnung (BEmSchV),
die Orientierungswerte der DIN 18005 ,,Schallschutz im Stidtebau®
und die DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau®.

Zusammenfassend zeigt sich folgende Immissionssituation:

Entlang der Rathausallee werden im Allgemeinen Wohngebiet (Bau-
gebiet 1) an allen Messpunkten die Richt- und Oxentierungswerte der
6. BimSchV und dexr. DIN 18005 iiberschritten:

- Der 6stliche Gebduderiegel liegt im Lirmpegelbereich V nach DIN
4109: Hier betrigt das erforderliche LuftschalldimmmaB R’ der
AuBenbauteile 45 dB, d.h. es sind Fenster der Lirmschutzklasse 5
erforderlich. .

- Der westliche Geb&uderiegel liegt im Lérmpegelbereich IV nach
DIN 4109: Das erforderliche LufischalldimmmaB R" der AuBen-
bauteile betrdgt 40 dB, d.h. es sind Fenster der Lirmschutzklasse 4
erforderlich. ' -

Zusktzlich sind im Allgemcmen Wohngebiet (Baugebiet 1) fiir die
straBenseitigen Aufenthaltsriume schallschluckende Liiftungen vorzu-
sehen, die auch in Liiftungsstellung das geforderte SchalldimmmaB
sicherstellen.

Als weitere’ LarmschutzmaBnahme werden in beiden Baugebieten

' Larmschutzwinde mit einer Hohe von 2,0 m vorgesehen. Zum Schutz

der angrenzenden Wohnbebauung vor dem Anliegerverkehr auf den
neuen Baugebieten wird sie im Allgemeinen Wohngebiet (Bangebiet 1)
westlich der Tiefgaragenzufahrt an der westlichen Grundstiicksgrenze,
filr das Kerngebiet (Baugebiet 2) an der ndrdlichen Grundstiicksgrenze
errichtet.
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Ein Auszug aus dem Schallschutzgutachten liegt dieser Begritndung
bei (Anlage D). '
10.0 Sezialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich. Die zu bebauenden Flichen sind
im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Norderstedt mbH und des
Landes Schleswig-Holstein,

11. Finanzierung/Kosten

11.1 Finanzierun

Die ErschlieBungskosten werden aus StiidtebaufSrdemmitteln gemsif
§ 58 StBanuFG finanziert,

11.2 Kosten

Fiir die ErschlieBung werden folgende Kosten veranschiagt:

1. Entwisserung - DM 14.000,-
2. StraBenbau - DM .51.000,-
3. Geh- und Radwege DM 60.000,-
4. Bepflanzung DM 18.000,-
5. Offentliche Beleuchtung DM 24.000,-
6. Leitungsverlegungen DM 64.000,-

Gesamtkosten ErschlieBung netto = DM 231.000,-
Gesamtkosten ErschlieBung brutto DM 280.000,- (gerundet)

12.0 Realisierung der Maﬂﬁahmm
Die Bebauung der Fliche ist in den nichsten Jahren vorgesehen.

13.0 Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom .93: 05,2002 gebilligt.

N
Grote h
Biirgermeister
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Anlagen

Anlage A:  Gestaltungsplan

AnlageB:  Pflanzenliste

Anlage C:  Lagepline mit Ausgleichsflichen und AusgleichsmaBnahmen
AnlageD:  Auszug aus dem Schallschutzgutachten

BP159 (Neuf), 1.A.u.E.doc 93,



"Bunzupbig pun Buniepuy |
| (Bunssojnap] 45| “IN upjdsBunnbgeg

_ v 8bDjuy

\ s agl

4201
-sBunia|jemig

99/08p |
L R

wi/ee

izee )
b
" _-
Mred




Anlage B
Pflanzenliste

Pflanzenliste fiir festpesetzte Anpflanzungen von einheimischen, standortgerechten Baumen

und Striuchern (Arten der Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft)

Acer campestre,
Betula pendula
Carpinus betius
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Enorrymus europagus
Fagus sylvatica
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa tormentosa
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Vibumum opulus

BP159 (Neuf)), 1.A.u.E.doc

(Feldahormn)

(Birke)

(Hainbuche)

(Hartriegel)

(Haselnuff)

(Eingriffiger Weildom)

(Pfaffenhiitchen)

(Rotbuche)

(Gemeine Heckenkirsche)

(Schiehe)
-(Stiel-Eiche)

(Faulbaum)

(Hundsrose)

(Filz-Rose)

(Brombeere)

(Schwarzer Holunder)

(Eberesche)

(Gemeiner Schneeball)
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| Anlage D

Auszug aus dem Schallschutzgutachten
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Pugygﬂiésmuésn - STRASSEN- u. GLEISBAY — Beratende ingenisure —
WASSERWIRTSCHAFT

Uizburger 5t. 476 22844 Norderstedy
7el 040-5223051  Fox 040-526 41 17

SCHALLSCHUTZGUTACHTEN

- fir den Bereich
~Zwischen Rathausallee und NorderstraRe*
des Bebauungsplanes Nr. 159
~ .in Norderstedt-Mitte

Verfasser,
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Utzburger Str. 47§, 22844 HDRDERT“
Tel.: 040 - 522 37 51, Fax- 040 - 525 41

Norderstgdt, 10.06.1997
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Das vorfiegende Schallschutzgutachten umfalit die Bebauung im Bereich ,zwischen Rathausal-
lee und Norderstralle” des B-Planes 153. Unmittelbar nardlich der Rathausaliee sind Geschoft-
bauten vorgesehen (llf + St, am dsffichen-Ende IV).-die als rd. 150 m langer Riegel die sGdlich
der Norderstrale gelegene Bebauung (Il + St) vom Lam der Rathausallee abschirmen, Das
Baugebiet soll als allgemeines Wahngebiet (WA) ausgewiesen werden. -

Es wurden folgende Berechnungsprofile untersucht:

nérdiich der Rathausalles

—-BP1: EG, 1. 0G, 2. OG, Penthaus
~-BP2: EG,1.0G,2.0G :
-BP3: EG, 1.0G, 2. 0G

-BP4: EG,1.0G,2 0G

-BP5: EG,1.0G,20G

-BP6: EG,1.0G,2 0G

sodlich der Norderstrafie
_-BP7:  1.0G

Die zuléssige Geschwindigkeit in der Rathausallee betragt 50 km/h.
Die GeschoRhéhen wurden mit 3,0 m angesetzt.

Die berechneten Beurteilungspegel gelten-fir leichten Wind (ca. 3 m/s) vom Emissions- zZum

Immissionsort.

Die in der Verkehrsldrmschutzverordnung - 16. BimSchV. vam 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1083)

- yorgeschriebenen Gr_enzwerte fur reine und allgemeine Wohngebiete betragen

tags 59 dB(A)
nachts 49 dB(A)



2. Aligemeines

Im Verkehrsentwickiungsplan Norderstedt wurden fir die Rathausallee unmittelbar

Friedrichsgaber Weges folgende Verlehrsbeiashmgm gezahit: .

nachmittagliche Spitzenstunde 16:30 h— 17:30h  1.224 Kiz/h
Stundengruppe 1500 h-19:00h 3.51BK&/3 h

Die Tagesverkehrsstarke wird wie folgt angegeben:

Analyse 8400 Kfz/24 h .

Pragnasenulifall 10.400 Kfz/24 h
Handlungskonzept EW 8.900 Kfz/24 h

r

6§tﬁch des

Der.Schwerverkehrsanteil wurde puniktueli an Langzeitzshistellen ermittelt. Far die :Zeit von
5:00 h bis 21:00 h ergab sich bei den Zahlungen in 493 bzw. 6/94 ein mittierer Anteit von
3,4 %. Der Lkw-Verkehr hat zumeist deutlich andere Tagesganglinien als der gesamte Kraf.
Fahrzeugverkehr, was bei einer Reduzierung des Tabellerwertes nach RLS/S0 zu berticksicht-

* gen ist.

Im GVP Norderstedt - Uberarbeitung 1980 - 83 - wurden héhere DTV-Werte ermittelt. Da die

verkehrliche Entwicldung Norderstedt immer noch mit groRen Unsicherheiten bala

die Berechnung mit folgenden Werten durchgefihrt

DTV 12.000 Kfz/24 h

Anteil des Schwerverkehrs
PPy 5.011.5%

stet ist, wird'
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Die Berechnung ergab foléende Beurteilungspegel

Beurteilungpegel Lampegelbereich
tags nachts nach DIN 4109
nérdiich der Rathausalles
BP1-EG : 74 64 v
BP1-1.0G - : 74 B84 v
BP1-2.0G 73 64 v
BP1 - Penthaus 72 63 v
BP2- EG 73 63 v
BPZ-1.0G 73 63 v
BP2-2. OG 72 63 v
BP3- EG 72 62 v
BP3-1.0G 72 62 v
BP3-2. OG ¢ 71 62 Y,
BP4-EG 71 - B v
" BP4-1.0G ’ 71 61 v
BP4-2.0G 70 61 Y
BP5- EG 70 60 ' v
BP5-1. OG ' 70 60 v
BP5- 2. OG : 69 ' 80 - W,
BP5-EG . : 70 60 v
BPE - 1. OG 70 60 v
BP6 - 2. OG | 69 60 RV
sadlich der Norderstralte
8P7-1.06 5 41 .

Samfliche berechneten Werte fiir die Gebiude an der Rathausalles liegen Uber den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 und tiber den Immissionsrichtwerten der 16. BImSchV.
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Es sollte daher ein Ausgieich durch geeignete passive LdmmschutzmaBnahmen (z. B. geeignete
Grundrifgestaltung, bauliche Schalischulzma[&nahmen insbesondere fir Schiafraume) vorge-
| sehen und planungsrechlich abgesichert werden.

Die Gebaude sidlich der NorderstraBe werden wie erwartet durch den Ges:hnllnegar an der
Rathausallee so stark abgeschimmt, dag die lmmlsslananchhmeﬂe der 16. ElmSchV unterschnt_
ten und sogar die Drienherungswerte der DIN 18005 eingehalten werden, Hier sind keine MaR-

nahmen erforderlich.

ar Sc u 2

Quantitative Anforderungen zum Schutz gegen Auflen|arm werden bislang nur im F!Lglﬁrmge. d
setz verbindlich vorgeschrieben. Fiir die Flugi@rmschutzzone 1 gilt nach dem angegebenen
Berechnungsverfahren ein dquivalenter Dauerschallpege! Leq von 67 bis 75 dB (A). Das bewer-
‘tete BauSchallddmmal R'w der -Umfassungsbauteile: von Aufenthaltsrsumen mug nach der
Schallschutzverordnung zum Fluglarmgesetz in der Schutzzone 1 mindestens 50 dB und in der
Schutzzone 2 mindestens 45 dB betragen. Bei nachtraglichern Einbau von Schallsd-luizelemen-
ten kann im Einzelfall die geringers Anforderung van mindestens 45 dB auch in Schutzzone 1

hmgenommen werden.

Hinweise far angemessene MaBnahmen des baulichen Schallschutzes gegen Autseruarm ge-’
ben die DIN 4109 ,Schallschutz im Haochbau® und die VDI-Richtlinie 2719 ~Schalldammung van
Fenstern” an. Diese Regelwerke gehen fur die Bemessung der erforderiichen Luftschalldam-
mung von Aullenbauteilen von jeweils vorliegenden .Mmalgeblichen Aulenldmpegeln®™ aus. |n
welther Weise diese ,malgebfichen AuBenlarmpegel® msbesondere beim Voriiegen hohar Pa-
gelspitzen berechnet wird, ist z. Z. noch in der Diskussion. Es zeichnet sich jedoch ab, dan
der 2 m vor den Bauteilen meBbare Mittelungspegel l.,,. und - je nach Larmart - die mittleran
Spitzenpegel zur Beurteilung herangezogen werden. Diese Vorgehensweise erfordert insbe- -
sondere bei nledngen AuBenschallpegeln erheblichen Erhebungsaufwand. Das Umweltbun-
desamt hat deshalb Mlndestanfu_rderungen vorgeschlagen, die einheitlich bis zum AuBenlarm-
pegel von 65 dB(A) gelten sollen, Schalldimmwerte von 40 dB fiir Wande und 35 dB fur Fen-
ster werden empfohlen, die beim heutigen, aus Waremeschutzgriinden blichen, Stand der
Bautechnik ohne wesentiichen Mehraufwand erreichbar sind. Erst oberhalb 65 dB(A) sollte eine
auflenschalipegelabhangige Vorgshensweise angewandt werden.
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Das bewertete SchalldammaB R'w von Wanden kann der DIN 4108 entnommen werden. . Das
geforderte Mall R'w > 40 dB wird praktische von allen dblichen Konstruktionan ermeicht ager

Uberschritten. . _ - )

Das bewertete SchalldammaR R'w des funktionsfihig eingebauten Fensters der 'Schallsmulz-.
kiasse 4 betrigt 40 bis 44 dB, das der Schallschutzklasse 5 betragt 45 bis 49 dB.

Schallschutzkiasse 3 kann bei Einfachfenstern mit R'w-Verglasung, bei Verbundfenstern bereits
 mit 2 Einfachscheiben bel einer Gesamtglasdicke > 8 mm und sinem Sche'lbemﬁschemam

von = 40 mm erreicht werden.

Schallschutzklasse 4 kann bei Einfachfenstemn ebenfails mit R'w-Verglasung ermeicht werden,
bei Verhundfe‘nsteni mit_ 2 Einfachscheiben bei siner Gesamtglasdicke > 14 mim und einem
St:heibenzwiachenmqp von 2 50 mm erreicht werden. : ' '
Schallsd‘lutzklasses kann mit Verbundfenstern n'-ﬁt 2 'Einfadﬁi:l-ue;iben bei einer Gesai'nglasdik_ .
ke > 18 mm und einem Schelbenzwischenraum von = 60 mm oder anderen Konstruktionen
emreicht werden (s. beigefigte Anlage - Auszug aus Vbi 2719). ' ) "
Far die AuBenldrmpegel < 65 dB(A) kinnen die berechneten Beurteilungspegel als maligehli-
che Aullenlarmpegel angenommen werden. Da die berechneten Beurteilungspegel an der
Straflenfront zwar héher, aber auf der sicheren Seite, liegen, bestefien keine Bedenken, auch
in diesen Fallen die Beurteilungspegel als maRgebliche Aulenlarmpegel anzunehmen,

Schallschutzmalinahmen fir Wande und Fenster sind so festzulegen und aufeinander abzy-
stimmen, daB die dblichen Gesamtwerte im Gebaude emeicht werden. Eine zu hohe Schall-
- d&@mmung der Wande und Fenstg'r bewirkt eine psychologische Elberbawertmg der !hnnenge-
rausche (Installationsleitungen, Nebenwohnungen), die dann als GbermaRig laut und stdrend

empfunden werden.
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Tabelle 3. Beispisisammiung von Schallschurzfenste}konstruktianen'
fiar Dreh-, Dreh-Kipp-Fenster und Festverglasungen

*

Alln Rzchie vordenalien % VOI-Vertap GmbH. Dusasluo 108y

F Anforderungen an die Ausfihrung der Konstruksion®) o
Schall- | bewertetes Fenster mit Systomskizze | 1 Einfachfanster ' 2 Verbundfenster®)
butz- | Schalldimmn- Nr, c -
:faﬁe MaB R des | 1.1 Einfachiznster V.2 Einfachienster 27 mit 2 Bintach- .
funktionsizhig mit Einfach- ; mit lsclier- * scheiben
eingebauten verglasung - verghsung
Fensters
@
.Wugm des Einsarzes
Vorschrifan der
Warmeschurz-
verordnung bsachien
Kenstruktionsmerkmale A-Were') k-Were') k-Werre') !
- 25bis29d8. | Vergtasung: ' : ' .
} _ Gesamglasdickn =4 mm . ag mm f.?n mm
S:hihnmischmraum - =8 mm ® m-.-..,g
AV g3 227da - 227 48 - . e
Dichitung: ) ® erforderdich nieht erforderdich nicht edfordardich
s 30 bis 34 dB Verglasung: ) S
2 o © Ges=mrglasdicke 28 mm =8mm?) =8 mm
ischenraum| — =12 mm =230 mm
R~V ng®) ! >32dA 23248 =
Dichtung: @ erforderiich @ erforderiich @ erfardedich
35 bis 39 dB Verglasung: ) o
3 . Gesamtgizadicke | - — ‘28 mm
Schalbenzwischenraum| — = 240 mm
_Au-Verglasung® | 23748 - _
Dichtung: ) - @ erferderiich D+®") erforderiich
40 bis 44 98 Verglasung: ' o
G Gesanmglasdicks - - =14 mm
Scheibenzwischenm - - . 250 mm .
R -Verglassung?) - 245d8 = .
Dichtung: 1) = @+ @ eforderlich O +@ erforderiich
- 45 bis 49 9B Verglasung: - T
59 Ge=amglasdicke - - 278 mm
\ shenzwischaaraum| — - 280 mm
) R.-Varglasung?) = -F)- - .
Dichtung: 3) - - "@+@ erordarich 2
50dB Verglasung:
6 =2 Gesamglasdicks | :
gd-nllhnnzwisd-:l;mum Allgemeinginige Angab
- ]
Dichtung: %} :

%) a_ven Isokerverglasungen ) , :
Wenn eire Verglasungssinheit verwendel wird. deren Aufbay von den unter ~Cesamglasdicks”
Beurtallungs- und Einstufungskriterium der geEnannte A_.

und ,.Schzibmzwis:hunuum (SZm)~

der Verglasung. der nach OINS2210
Teil 3 in tinem Priifstand nach Teil 2 ermittel] wordan sein myB, Die Verglasungseinhaiten miszan eine dau .

Zustand gut sichtbare Kennzeichnung des Produkies Sinngema0 wis DIN 12B6 Teil 2 mit daraus abzulei

Siehe femer auch Abschnirt 2.8 . -
Die Tabelle gilt nur fir Varglasungen nach DIN 1B545 sowie Hir solche mit vergefertigtan Dichtprofilen.
Jl Di .

Dichtungsprofile miissen in siner Ebenz ahne Unlarbr.’echung umiaufend angeordnet werdan, Art und Anzahl degr

und die Bemessung der Profiie {Abschnin 2.6) miissen sicherstellen, daft dis Richtungen eines Fenstars i

letzter Absatz, akustisch dicht sind. Sie sollan auBerdem weichfedemd, elasyisch, alterungsbestindig und auswec
o :

ichtung @ die Tauwassergefahy ;
Konstruktionen, bei denen dis Scheibenzwischenrdume zur Aeduzisrung der Tauwassergalahr nach aulian beiafey

Kanstruktionen entsprechend Spalten'2.1, 2.2, 3.1 una 3.2 arhisht dig

Unierbrechungen in der Dichtungsebene zwischen AuBenlliigel und Rahmen sowie auch

erhafte und im gi
tender b s

=-Angabe erhalten.

Verriegelungen

m Sinne von Abschnin 2.5,

h:_albar sein. Bei

Werden, bendtgen

_ Twisthen Innen- ynd Aulanfiuge, Derartige
Konsiruknonen mossen 2ur schalltechnischan Beurteilung im Priafsiand nach OIN 52210 gemesien werdern.

e



Able Rechu rorbshalien © VD|. Vedag Gmi, Dusseidod 1987 VDI 2719 i

Zusammenstellung der Konstruktionskriterien fiar Fenster in den Schalischutzklassen 1 bis 6 [10: 1 1):
FuBnoten 0) bis 9) besonders beachten : : o0 .

Anforderungen an dis Ausfuhrung der Kanstrukiian®) ]
_ 3 Kastenfenmer?) )
22 mit s Bnfach- und | 2.3 mit 1 Eintach. 24 mit ) Isaliergles- | 31 mit 2 Einfach. 3.2 mit ) Einfaen.
1 isolizrglas- scheibe und scheibe und schaiben 1 Isolievgiias.- - ne
scheibe 1 Aufsaufiiigal 1 Aufsaefigel . " scheibe
: — 2
k-Wem") k-Wena") &-Worna") k-Werte') k-Warte')
) - - | T
.| keine Anforderungen =6 mm kiving Anforderungen keine Anfoiderungen kaine Anl‘uru-um
keine Anforderungen keine Anfordesungen. - keine Anforderungen keinm Anlordenungen keine Ar erungen
:mulmﬁm @ arforderiich @ ardorderiich nicht edforderiich gﬂhl exfewdesticty
=4 mm+4/12/4 =8 mm . 24 mm+4/12/48 keina Anforderungen luine Anford lﬂ.lnggn.
ksine Anforderungen =30 mim . keine Anforderungen keine Anfordaningen kging Anl‘nrdmng..
6 erfarderiich @+ erforderlich -. @+@ erfordariich imine Anforderungen l:—ni’m Anforderungen
28 mm+-4/12/2 28mm - 28mm4-471274 | kzin= Mlmia-unm keine Al'lfﬂl'!hnj g
- 240'mm 240 mm =40 mm teine Anfordensngen kaing An!uru-mng:::
5 acforderdich @+ @ erforderiich O+@erforderticn | | @ erfordadich ® edorderich .
>8 mm+6/12/4 - - =8 mm z§m+m2f4
=50 mm = = =100 mm .|. 2100 mm
-G_H@ efardelich - = ©+@ erforderiich @+ erforderich
2B mn+8M12/4 - .= =212 mm . 2B mm+6/12/4
4 =260 mm -, = =100 mm 2100 mm
@+ Q@ efordedich - - @+ @ erfurderlich G_)'l-@ erforderiich
sanstruktionen dor Schallschutzklasss 6 sind micht maglich®)
Bei Konsmiiionen Spalten 2.3 und 2 4 mul die Dichtung @ umbufend und ohne Unterbrech dl rickt
,.,:'m.ﬂ_ Die MogBchkait der Tmaumiieung Im ischearaum st jedoch auch bel gleichmiflig unlueg:w:.:“g:iun,
nichl ausnssehliafen,

werden,
") Auf dis Dichrung in der Stelle @ kann verzichtet warden, wenn dig AuianliGgel dichy am Elandrlhmer; anliegen und kein Luhspait
2wrischen beiden FlGgelrahmen verhanden ist. )

%) Bei Kasten-, Verbund- und aufgedoppelian Fansiern sallien Malnahmen ergiffen werden, um den Dampldmckausgmich nach
aulen herustellen, damii der Tauwissarmaderschlag Zwischen den Scheiben mbghchst gering blejbr
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