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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 140 - Norderstedt -,
4. Anderung und Erginzung
Gebiet: ,,Harkshorn Nord / Am Stammgleis*

Stand: 08.06.1998

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

FNP ‘84 Der Bebauungsplan ist hinsichtlich der Bauflachenfestsetzun-
gen aus dem Flichennutzungsplan (FNP ‘84) entwickelt, der
am 15.06.1984 wirksam geworden ist. Fiir die vorgesehene
Festsetzung von ,,Flache fur MafBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft® im Bereich der nordostlichen Wabsmoorniederung
erfolgt eine entsprechende parallele Anderung des Flachen-
nutzungsplanes.

BauGB Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141).

BauNVO 1990 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung vom 23.01.1990 (BGBL I S. 127), zuletzt gedndert
durch Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

PlanZVO 1990 Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenver-
ordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBL 1 S. 1991
S. 58).
Entwicklungsverordnung Die Landesverordnung iiber den stadtebaulichen Entwick-
aufgehoben lungsbereich Norderstedts vom 13.07.1973 wurde fur den

Teilbereich A Harkshorn am 31.12.1996 aufgehoben.

1.2 Grenzen des Geltungsbereiches

Gebietsabgrenzung Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 140
- Norderstedt -, 4. Anderung und Ergidnzung umfafit das
Gebiet nordlich der StraBe Am Stammgleis (einschliefilich),
westlich des Industriestammgleises, siidlich des ostlichen Ab-
schnittes des Kringelkrugweges (einschlieflich) und den
nordostlichen Bereich der Wobsmoorniederung.
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1.3 _Bestand
1.3.1 Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Harksheide im nordwestli-
chen Bereich des Gewerbegebietes Harkshorn. Die aufere
verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes Harkshorn,
das in den 70er Jahren im Wege einer Entwicklungsmafinah-
me nach Stidtebauforderungsgesetz entstanden ist, erfolgt
iiber die Schleswig-Holstein-Strafle (Landesstral3e L 284),
die innere HaupterschlieBung dieses grofiten Norderstedter
Gewerbegebiets bildet die in Nord-Siid-Richtung verlaufende
OststraBe. Von der OststraBe abgehende StichstraB3en, so
auch die StraBe ,,Am Stammgleis, bilden die Feinerschlie-
Bung des Gebietes.

Westlich des Gewerbegebietes Harkshorn und des Plangebie-
tes bildet der Hauptgriinzug der Wobsmoorniederung eine
300 - 600 m weite natiirliche Zésur zu den Wohngebieten
Harkshorns.

1.3.2 Flichennutzung

Im Bereich des Geltungsbereiches der 4. Anderung und Er-
ginzung zum Bebauungsplan Nr. 140 - Norderstedt - befin-
det sich das Betriebsgrundstiick des VW-Audi-
Vertriebszentrums Nord. Der nordliche Bereich des Betriebs-
grundstiickes wird als Erweiterungsfliache vorgehalten und
liegt derzeit noch brach.

Die Flichen der nordlichen Wobsmoorniederung werden der-
zeit landwirtschaftlich genutzt.

1.3.3 Topographie und Bewuchs

Mit Ausnahme der vorhandenen Aufschiittungen aus abge-
schobenen Mutterboden am 6stlichen Rand der Wobsmoor-
niederung und am Nordrand des Plangebietes ist das Plange-
biet eben.

Das Betriebsgrundstiick des VW-Audi-Vertriebszentrums
Nord weist nur an den StraBenfronten Anpflanzungen von
Bsumen und Stréuchern auf.

Am Westrand der bestehenden StichstraBe liegen Ruderalfla-
chen, auf denen vereinzelt kleinere Baume und einige Strau-
cher stehen. Siidlich des Kringelkrugweges besteht ein
Knick; nordlich des Kringelkrugweges ist erhaltenswerter
Geholzbestand.
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1.3.4 Planungsbestand

Im wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Norderstedt ist
der Bereich des Betriebsgrundstiickes als gewerbliche Bau-
flache ausgewiesen. Der westlich angrenzende Bereich der
Wobsmoorniederung ist als Fliche fiir die Landwirtschaft
dargestellt.

Mit der am 20.09.1985 wirksam gewordenen 9. Anderung
des Flachennutzungplanes wurde der Bereich nordlich des
Kringelkrugweges und siidlich der Industriebahn als ,,Griin-
fliche/ Zweckbestimmung: Park“ dargestellt.

Der wirksame Flichennutzungsplan der Stadt Norderstedt
wird im sog. Parallelverfahren geandert (41. Anderung; Ge-
biet : nordostliche Wobsmoorniederung). Die Notwendigkeit
zur Anderung ergibt sich aus dem Erfordernis die derzeitige
Darstellung , Fliche fiir die Landwirtschaft” im Bereich der
Wobsmoorniederung in die Darstellung , Flache fiir Mafinah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft* umzuwidmen, um damit dem
sog. ,.Entwicklungsgebot* des § 8 (2) BauGB Rechnung zu
tragen.

Im vorldufigen Grobkonzept zum Landschafisplan aus dem
Jahre 1993, das im Rahmen des ,,Stadtentwicklungsprogram-
mes Norderstedt 2010% entwickelt wurde, ist die Wobs-
moorniederung als lokaler Biotopverbund mit teilweise be-
sonders wertvollen Flichen dargestellt. Der Niederungsbe-
reich ist ferner als Zone mit besonderer Freizeit und Erho-
lungsfunktion eingestuft und Bestandteil des sog. ,,Griinen
Leitsystem Norderstedt™.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung und Ergénzung zum

B 140 - Norderstedt - iiberplant einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes 140 - Norderstedt -, Gebiet: ,JHarkshoérn-Nord®,
der am 02.11.1979 rechtsverbindlich geworden ist bzw. einen
Teilbereich seiner 1, Anderung (Rechtskraft am 30.01.1991).
In diesen Plinen ist das Betriebsgrundstiick als
_Gewerbegebiet* gemaf § 8 BauNVO 1977 festgesetzt. Fer-
ner ist dort zwischen Kringelkrugweg und dem Gewerbege-
biet Harkshorn iiber die StraBe ,,Am Stammgleis“ eine Stra-
Benverbindung festgesetzt, die bislang nur in ihrem siidlichen
Teil realisiert wurde (sog. ,,Strale E“ und , StraBBe F*). West-
lich dieser StraBentrasse ist ,.Fliche fiir die Landwirtschaft®
festgesetzt. Damit sollte seinerzeit eindeutig dokumentiert
werden, daB eine gewerbliche Entwicklung iiber die Strae
hinweg in die Niederung hinein nicht gewollt ist.
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Der Bereich nordlich des Kringelkrugweges wird vom Be-
bauungsplan Nr. 186 - Norderstedt -, Gebiet:
,.Gewerbegebiet Harkshérn/nordliche Erweiterung™, der am
04.10.1985 Rechtskraft erlangte, erfaBBt. In diesem Bebau-
ungsplan ist auf der West- bzw. Stidseite der Norderstedter
Industriebahn eine Griinfliche mit Pflanzgeboten und eine
Schutzflache festgesetzt.

Mit Rechtskraft des B 140 - Norderstedt - 4. Anderung und
Erginzung, werden die oben genannten Bebauungspléine
- soweit sie iiberplant werden - aufgehoben.

Fiir den Bereich des siidlich angrenzenden Betriebes (Van
Houten GmbH & Co. KG, vormals PEA) ist im Jahre 1989
mit dem Verfahren zur 5. Anderung des B 140 begonnen
worden, das aber bis heute nicht abgeschlossen bzw. zu ei-
nem planungsrechtlich beachtlichen Stand gebracht werden
konnte.

Das Plangebiet liegt wie fast der gesamte nordliche Stadtbe-
reich Norderstedts innerhalb der Zone III des geplanten Was-
serschutzgebietes Norderstedt. Der Entwurf einer Schutzge-
bietsverordnung des Ministerium fiir Umwelt, Natur und
Forsten des Landes Schleswig-Holstein liegt vor (Stand :
04.02.1998). Nach den Planungen des Ministeriums soll das
Verfahren noch in 1998 abgeschlossen werden.

2. PlanungsanlafBl und Planungsziel

2.1 Planungsanlaf}

Das VW-Audi-Vertriebszentrum Nord strebt eine Anderung
der planungsrechtlichen Situation an, um damit der zwischen-
zeitlich erfolgten Arrondierung des Betriebsgrundstiickes im
nordwestlichen Bereich und den kurz- und mittelfristigen
betrieblichen Erfordernissen differenzierter Rechnung zu tra-
gen. Dieser konkrete Bedarf und die dafiir erforderliche An-
derung der verbindlichen Bauleitplanung bietet die Gelegen-
heit sich auch formell von der in diesem Bereich im B140

- Norderstedt - immer noch festgesetzten, seit Jahren jedoch
nicht mehr aktuellen StraBenplanung (Strafenverbindung
zwischen Gewerbegebiet Harkshrn und Wohngebiet Harks-
hoérn) zu verabschieden.

2.2 Planungsziele

Der Planentwurf vom 19.02.1998 sieht u. a. vor, die im Be-
bauungsplan Nr. 140 - Norderstedt - festgesetzte Strallen-
verbindung zwischen Gewerbegebiet Harkshorn und dem
Wohngebiet Harkshorn iiber die StraBe ,,Am Stammgleis“
und , Kringelkrugweg" entfallen zu lassen. Fiir die Realisie-
rung einer derartigen StraBBenverbindung besteht aus heutiger
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Sicht keinerlei Notwendigkeit; sie widerspréche allen Ziel-
vorstellungen zur Verkehrsplanung, da sie eine erhebliche
Belastung des Wohngebietes Harkshorn durch Ziel- und
Quellverkehre zum Gewerbegebiet zur Folge hatte.

Inhalt des Vorentwurfes ist es daher, die gesamte StraBentra-
sse im Bereich des ostlichen Kringelkrugweges und der nord-
siid-gerichteten Verbindung der Straf3e ,Am Stammgleis”
entfallen zu lassen und diese Flichen dem Betriebsgrundstiick
des VW-Audi-Vertriebszentrums Nord zuzuschlagen. Da der
realisierte Teilabschnitt der nach Norden abknickenden Stra-
Be ,,Am Stammgleis* lediglich der ErschlieBung dieses einen
Betriebes dient, bietet sich eine derartige Uberlegung an, zu-
mal eine Erweiterung des Betriebsgrundstiickes in dieser
Form keine zusitzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft
zur Folge hat.

Nach Rechtskraft des B 140 - 4. Anderung und Ergénzung -
ist die Einziehung der Widmung als 6ffentliche Verkehrsfla-
che und die VerduBerung des StraBenabschnittes an VW-
Audi vorgesehen.

Die im wirksamen Flichennutzungsplan definierte Westgren-
ze des Gewerbegebietes bzw. die im B 140 festgesetzte
Westbegrenzung der ,,Strae E“ wird dabei eingehalten, d.h.
die gewerbliche Nutzung/verkehrliche Nutzung geht auch
kiinftig nicht iiber die heutigen Nutzungsgrenzen hinaus.
Ohne das Gewerbegebiet faktisch nach Westen zu erweitern,
kann mit dieser Konzeption verstirkt den betrieblichen Be-
langen Rechnung getragen werden.

Planungsziel ist ferner die Festsetzung einer ca. 30 m breiten
offentlichen Griinfliche westlich des Betriebsgrundstiickes
und wiederum westlich daran anschliefend die Festsetzung
von Flichen fiir ,,MaBnahmen zur Entwicklung, zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft®.

Fiir das Betriebsgrundstiick selbst sollen die Festsetzungen
differenzierter am konkreten Bedarf ausgerichtet werden.

Die Planung soll ferner so ausgelegt sein, daB mogliche kiinf-
tige Veranderungen im Bereich des stdlich angrenzenden
Betriebes (Van Houten GmbH & Co. KG) Beriicksichtigung
finden konnen.

2.3 Zum Planverfahren

Die formelle Einleitung des Planverfahrens zur 4. Anderung
und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 140 - Norderstedt -
ist mit AufstellungsbeschluB3 des Planungsausschusses vom
06.11.1997 bzw. des Magistrats vom 17.11.1997 erfolgt.
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Die friihzeitige Biirgerbeteiligung hat durch offentlichen Aus-
hang des Vorentwurfs (Stand : 15.10.1997) in der Zeit vom
02.01.1998 bis 16.01.1998 und durch Anschreiben der be-
troffenen bzw. benachbarten Betriebe und Grundeigentiimer

~ stattgefunden.

Anregungen gingen vom VW-Audi-Vertriebszentrum Nord
und der sidlich benachbarten Van Houten GmbH & Co. KG
ein.

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom 20.04. bis
25.05.1998 statt. Anregungen gingen von der Grund-
stiickseigentiimerin des Betriebsgrundstiickes des VW-Audi-
Vertriebszentrums Nord und vom Vertriebszentrum Nord
ein.

Aufgrund der Anregung des VW-Audi-Vertriebszentrums
Nord im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung wurde
die Baugrenze gegeniiber dem Vorentwurf geringfligig nach
Westen bis an die derzeitige westliche Bordsteinkante der
StraBe verschoben, um dadurch die Errichtung eines Pfort-
nerhduschens an der neuen Grundstiickszufahrt zu ermogli-
chen und dem Betrieb mehr Flexibilitat hinsichtlich der An-
ordnung der kiinftigen Gebdude zu geben. Dem im Zuge der
offentlichen Auslegung vorgetragenen Wunsch nach einer
weiteren Ausdehnung der iiberbaubaren Grundstiicksflache
nach Westen und nach Entfallen des an der westlichen
Grundstiicksgrenze festgesetzten Begriinungsstreifens kann
nicht gefolgt werden, da hierdurch wesentliche Grundziige
der Planung zur Gestaltung des westlichen Gewerbegebiets-
randes zur Wobsmoorniederung aufgegeben wiirden.

Dem in der frithzeitigen Biirgerbeteiligung vorgetragenen
Waunsch der Van Houten GmbH & Co. KG nach Einbezie-
hung des gesamten Betriebsgrundstiicks in den Geltungsbe-
reich des B 140 - 4. Anderung und Ergénzung - kann nicht
gefolgt werden. Da die betrieblichen Planungen Van Houtens
bislang noch keinen Stand erreicht haben, um in den zustén-
digen politischen Gremien beraten zu werden wiirde eine
Einbeziehung entsprechende Erweiterung des die gebotene
ziigige Durchfiihrung dieses Planverfahrens erheblich verzo-
gern.

Inwieweit die planungsrechtrlichen Voraussetzungen fur die
betrieblichen Planungen Van Houtens geschaffen werden
koénnen ist im Rahmen des bereits laufenden Verfahrens zum
B 140 - 5. Anderung und Ergénzung zu kldren.

Die Festsetzungen des B 140 - 4. Anderung und Ergéinzung -,
insbesondere fiir den Bereich der geplanten neuen Kehre, sind
so getroffen worden, daB die derzeitige Gegebenheiten des
Betriebsgrundstiickes Beriicksichtigung finden und den be-
trieblichen Erweiterungsplanungen Van Houtens
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(Stand: 1994) angepaBt werden konnten. Die im Vorentwurf
vom 15.10.1997 siidwestlich der neuen Kehre festgesetzte
dffentlichen Griinfliche ist im Planentwurf nicht mehr enthal-
ten.

Die berithrten Triger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 04.12.1997 um Stellungnahme gem. § 4 (1)
BauGB gebeten und von der offentlichen Auslegung benach-
richtigt. Die eingegangenen Stellungnahmen sind in den vor-
liegenden Planentwurf eingearbeitet.

Dem Wunsch der Unteren Wasserbehorde des Kreises Sege-
berg, die Festsetzung fiir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser an den Vorgaben des vorliegenden Entwurfes
zur Schutzgebietsverordnung zu orientieren, wurde, soweit
es die in Ziffer 1.5.6 Teil B - Text - getroffene Regelung zur
Versickerung des Dachflachenwassers betrifft, nicht gefolgt.
Seitens der Stadt Norderstedt wird u. a. in dieser Frage noch
Erorterungs- und Abstimmungsbedarf im Rahmen des weite-
ren Verfahrens zur Schutzgebietsverordnung gesehen. Da in
zahlreichen B-Plinen Norderstedts analoge Festsetzungen
enthalten sind, bleibt abzuwarten, welche diesbeziiglichen
Regelungen die endgiiltige Verordnung enthilt.

Als Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) ist
festzuhalten (vgl. Vermerk des Teams Planung vom
06.02.1998 und des Umweltamtes vom 30.01.1998):

- Priifziele Natur und Landschaft :

Nach Abstimmung mit Team Natur und Landschaft ist die
Abarbeitung im Rahmen des B-Planverfahrens, ohne eigenen
Griinordnungsplan (GOP) ausreichend, da durch die Bebau-
ungsplanfestsetzungen kein zuséitzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft erméglicht oder vorbereitet wird, sondern im Ge-
genteil z.Z. landwirtschaftlich genutzte Flachen als ,Flichen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft bzw, als Ausgleichsflachen auf-
gewertet werden.

- Priifziel Boden :

Der aufgrund der nérdlich an das Plangebiet angrenzenden
bzw. z. T. in die festgesetzte offentliche Griinflache hineinra-
gende Altablagerung 4-10 bestehende Untersuchungsbedarf
ist durch die Durchfiihrung einer vom Umweltamt der Stadt
Norderstedt in Auftrag gegebenen Geféhrdungsabschétzung
im Hinblick auf mogliche Auswirkungen auf das siidliche
Baugebiet (durch Bodengas und leicht fliichtige organische
Stoffe) abgearbeitet. Nach den zwischenzeitlich vorliegenden
Ergebnissen ist It. Aussage des Umweltamtes nicht von einer
Beeintrachtigung der festgesetzten Nutzungen auszugehen.
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- Priifziel Wasser :

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone TII des geplan-
ten Wasserschutzgebietes Norderstedt. Ggf. erforderliche
Regelungen erfolgen im Rahmen der Wasserschutzgebietssat-
zung.

Fiir die Priifziele ,, Altstandorte®, , Luft/L4rm", , Klima“ be-
steht kein Untersuchungsbedarf

3. Planinhalt

3.1 Art der Nutzung

Das Baugebiet ist gemiB § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO 1990) als ,,Gewerbegebiet” festgesetzt. Der im
Ursprungsplan B 140 als 6ffentliche Verkehrsflache festge-
setzten in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Abschnitt der
StraBe Am Stammgleis ist nunmehr dem Gewerbegebiet zu-
geschlagen. Die im Katalog des § 8 BauNVO allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind wie folgt einge-
schréankt:

Unzulissig sind Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke
und Vergniigungsstétten.

Eingeschriinkt zuldssig ist die Einzelhandelsnutzung insoweit,
als nur der Verkauf ab Produktion bzw. Lager in geringem
Umfange (d. h. max, zulédssige Verkaufsflache: 100 m?) mog-
lich ist.

Durch diese einschrinkenden Festsetzungen soll eine Siche-
rung des Standortes fiir produzierendes Gewerbe bzw. La-
ger- und Vertriebsfunktionen erfolgen. Die Regelung zur
ausnahmsweisen Zulissigkeit von Einzelhandel in geringem
Umfange verfolgt ferner das Ziel, bestehende zentrale Einzel-
handelsstandorte in Norderstedt durch neue, nicht integrierte
Standorte, nicht zu gefdhrden.

Es sind nur Betriebe zuldssig, deren flichenbezogener
Schalleistungspegel 60 dB (A) tags bzw. 45 dB (A) nachts
nicht iiberschreitet. Mit dieser festgesetzten Emissionsbe-
schrinkung wird die im Ursprungsplan enthaltene Gliederung
des Gewerbegebietes Oststrale iibernommen. Danach ist das
Gewerbegebiet im Hinblick auf das Emissionsverhalten der
Betriebe derart gegliedert, daB3 fur die Betriebe westlich der
Industriebahn gewisse Emissionsbeschriankungen gelten. Die-
se Regelung dient zum Schutz der Wohngebiete jenseits der
Waobsmoorniederung und hat nach bisheriger Erfahrung bis-
lang zu keinen Einschréankungen im Betriebsablauf gefiihrt.
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3.2 MaR der baulichen Nutzung

Die Grofe des Baugrundstiickes betragt ca. 8,3 ha.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
in Teil A - Planzeichnung - festgesetzt.

Die maximal zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) betragt 0,8.

Dies entspricht der Festsetzung im Ursprungsplan. Die GRZ
gemil Konzept des VW-Audi-Vertriebszentrums Nord vom
07.10.1997 betrdgt 0,78.

Die Traufhéhen sind entsprechend dem vorgelegten Konzept
des Betriebes differenziert geregelt. Im Bereich bestehender
und geplanter Hallentrakte ist eine Traufhéhe von max. 13 m
zugelassen. Im Bereich des vorhandenen 5geschossigen Bii-
rotraktes ist unter Beriicksichtigung von entsprechenden Er-
weiterungsmoglichkeiten eine maximale Traufhéhe von

24 m festgesetzt. Im Bereich der Baubeschrankungsbereiche
der beiden das Baugrundstiick im siidwestlichen Bereich que-
renden Hochspannungstrassen ist eine maximale Traufhche
von 11 m zuldssig (im Ursprungsplan ist fiir dieses Baugebiet
eine maximale Trauthohe von 25 m festgesetzt) (vgl. auch
Ziffer 3.5 und Anlage).

Anstelle der mit 2,4 im Ursprungsplan unrealistisch hoch
festgesetzten GeschoBflachenzahl wird eine Baumassenzahl
von 10,0 festgesetzt. Dieser Wert entspricht der in § 17
BauNVO definierten Obergrenze.

3.3 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen, mit Ausnahme von Hinweis-
schildern auf den eigenen Betrieb, sind im Bereich der festge-
setzten zu bepflanzenden Grundstiicksflachen nicht zuldssig.
Dadurch wird sichergestellt, da3 das Ziel einer Eingriinung
des Betriebsgrundstiickes nicht unterlaufen wird.

3.4 Verkehrliche ErschlieBung

Die StraBenerschlieBung erfolgt iiber die StraBe ,,Am
Stammgleis“, deren Ausbauquerschnitt nicht verandert wird.
Aufgrund des Entfallens der bestehenden Kehre am derzeiti-
gen nordlichen Ende der Strale mul3 der westliche Endpunkt
der StraBe ,,Am Stammgleis“ als Kehre neu gestaltet werden.
Diese ist mit einem Radius von 12,5 m ausreichend dimen-
sioniert, so dal LKW und HVV-Busse wenden kénnen.

Die geplante Mittelinsel ist mit einem Hochbord oder ahnli-
chem zu versehen, um sicherzustellen, daB dort keine Fahr-
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zeuge parken. Bei der Gestaltung der Fahrbahnmarkierungen,
insbesondere bei der Linksabbiegespur zum Betriebsgeldnde
Van Houten ist darauf zu achten, daB3 die Vorfahrtsbeziehun-
gen eindeutig und klar ersichtlich sind.

Von dieser Kehre aus erfolgt die Hauptzufahrt zu den Be-
triebsgrundstiicken des VW-Audi-Vertriebszentrums Nord
und der Van Houten GmbH & Co. KG. Die Kehre wird so
gestaltet, daB3 ggf. zu einem spiteren Zeitpunkt auch eine
Verinderung der Zufahrtssituation zum siidlich angrenzenden
Grundstiick der Firma Van Houten erfolgen konnte.

Das kiinftige Werkstor zum Betriebsgelédnde des VW-Audi-
Vertriebszentrums Nord ist soweit nach Norden zu setzen,
daB davor Aufstellmoglichkeit fiir zwei LKW besteht.

Die Zufahrt zum vergrof3erten Parkplatz westlich der geplan-
ten Kehre ist so zu gestalten, daB die Parkplatzausfahrt als
eindeutig untergeordnet erkennbar ist.

Uber die Parkplatzzufahrt und deren westlichen Verlinge-
rung besteht die Zufahrtsmoglichkeit zu den Griin- bzw.
landwirtschaftlichen Fliachen der Wobsmoorniederung.

Um eine geordnete Verkehrsabwicklung sicherzustellen, hat
die Umgestaltung der Kehre vor Einziehung und Verkauf des
nordlichen Abschnittes der StraBe Am Stammgleis zu erfol-
gen.

Eine Haltebucht fiir den offentlichen Bus, der hier seine End-
haltestelle hat, ist auf der Siidseite der StraBe ,,Am Stamm-
gleis“ vorgesehen. Die Kehre ist mit einem Radius von min-
destens 12,5 m ausreichend dimensioniert, um den Bussen
des HVV das Wenden zu erméglichen.

26 offentliche Parkplatze sind im unmittelbaren westlichen
Anschluf} der neuen Kehre festgesetzt. Die an dieser Stelle im
Ursprungsplan (B 140 - 1. Anderung -) festgesetzte Anzahl
wird damit um 11 Stellplitze erhoht und ist fiir diesen Be-
reich trotz Fortfall des Lingsparkstreifens am nordlichen Ab-
schnitt der StraBBe ,,Am Stammgleis” ausreichend (dieser
Lingsparkstreifen wurde aufgrund seiner giinstigen Lage zu
den Zugingen der Betriebe VW-Audi und Van Houten von
einem Teil der Mitarbeiter dieser Betriebe, trotz ausreichen-
der betriebseigener Stellpliatze bevorzugt genutzt).

Das vorhandene Industriestammgleis ist soweit im Geltungs-
bereich liegend entsprechend festgesetzt. Die Nutzung des
Gleisanschlusses durch VW-Audi wird weiterhin ermoglicht.

Die AKN haftet fiir keinerlei Schiden, die sich aus der Eigen-
art ihres Eisenbahnbetriebes ergeben. Hierzu koénnen auch
keine Forderungen wegen der vom Schienenverkehr hervor-
gerufenen Immissionen - insbesondere Verkehrsgerdusche
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und sonstige in den gesetzlichen Vorschriften behandelte
Auswirkungen - geltend gemacht werden.

Die Anliegergrundstiicke an das Bahngelédnde sind durch ord-
nungsgemiBe wirksame Einfriedigungen gegeniiber dem
Bahngrundstiick auszugrenzen, um das unbefugte Betreten
und Befahren der AKN-Flachen zu verhindern. Diese Ein-
friedigungen diirfen keine Tore, Tiiren oder sonstige Offnun-
gen erhalten.

Anpflanzungen auf den Anliegerflachen diirfen den Eisen-
bahnbetrieb zu keiner Zeit behindern oder geféhrden.

Im Bereich des Bahniiberganges der Stral3e ,,Am Stamm-
gleis“ sind die notwendigen Sichtfreihalteflachen nachrichtlich
iibernommen.

Nordlich des Betriebsgrundstiickes soll der Kringelkrugweg
als Geh- und Radweg als Bahniibergang iiber das Indu-
striegleis gefiihrt werden. Die Errichtung einer Umlaufsperre
(mit Durchgang 0,9 m/1,20 m) ist dabei erforderlich. Da-
durch kann eine geordnete Geh- bzw. Radwegbeziehung in
Ostwest-Richtung geschaffen werden.

Auch fiir diesen Ubergang sind die entsprechenden Sichtdrei-
ecke, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind und in
denen Bewuchs auf eine Héhe von maximal 1,0 m beschrankt
ist, in der Planzeichnung dargestellt.

Die Vorhabengenehmigung fiir diesen Gleisiibergang erfolgt
nach den einschlagigen Vorschriften (u.a.: Eisenbahnbau- und
Betriebsordnung/EBO, Bahniibergangsvorschriften fiir Ne-
benbahnen/BUVNE). Der Landesbevollmachtigte fiir
Bahnaufsicht ist im Rahmen der Vorhabensgenehmigung ein-
zuschalten.

Die bestehenden Gehwegverbindungen beiderseits der Fahr-
bahn des in Ostwest-Richtung verlaufenden Abschnittes der
StraBe ,,Am Stammgleis“ bleiben erhalten. Am westlichen
Rand des Gewerbegebietes ist innerhalb der dort geplanten
dffentlichen Griinfliche eine Geh- und Radwegverbindung in
Nord-Siid-Richtung vorgesehen, die im Norden an den ostli-
chen Abschnitt des Kringelkrugweges anschlief3t, der eben-
falls als 6ffentlicher Geh- und Radweg festgesetzt ist. Durch
die Weiterfiihrung dieses Geh- und Radweges nach Osten
iiber das Industriegleis hinweg, wird eine tibergeordnete
Verbindung zwischen Norderstedt-Harkshérn, dem Gewer-
begebiet Harkshorn und der freien Landschaft ostlich der
Schleswig-Holstein-StraBBe geschaffen (Freizeitgelande
,Tangstedter Seenplatte und Alsterquelle/Oberalsterniede-
rung) .
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3.5 Ver- und Entsorgung

Das vorhandene Regenwassertransportsiel, das in Richtung
Norden zum Regenriickhaltebecken an der Schleswig-Hol-
stein-Straf3e verlduft, liegt nach der Planung kiinftig im Be-
reich des privaten Betriebsgrundstiickes. Die Leitungstrasse
ist im Bebauungsplan durch ein Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Norderstedt gesichert. Weitere vertragliche Regelungen
zur Wartung und Reparatur bzw. die Eintragung entspre-
chender Grunddienstbarkeiten sind im Zuge der Verduferung
der Fldchen erforderlich.

Soweit Regenwasser- und Schmutzwassersiele unter dem
StraBenabschnitt liegen, der dem Betriebsgrundstiick zuge-
schlagen werden soll, konnen diese mit verduflert werden, da
ihre Funktion ausschlieflich auf diesen einen Betrieb be-
schrénkt ist.

Die Versorgung der Betriebe im Bebauungsplangebiet mit
Trinkwasser und Gas erfolgt durch die Stadtwerke Norder-
stedt. Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch
das zustindige Energieversorgungsunternehmen sicherge-
stellt.

Den siidwestlichen Bereich des Betriebsgrundstiickes queren
zwei Hochspannungsleitungen der Hamburger Elektrizitats-
werke (HEW). Es handelt sich dabei um eine 110-KV- und
eine 110/380-KV-Freileitung. Die durch diese Leitungen her-
vorgerufenen Baubeschrankungen, die im B 140 - Norder-
stedt - bereits Inhalt waren, werden auch bei der Uberplanung
nachrichtlich iitbernommen. Die zu beachtenden , Richtlinien
fiir Bauvorhaben im Bereich von 380/110-KV-Freileitungen™
der HEW sind der Begriindung als Anlage beigefligt.

Auf den Dachflichen anfallendes Regenwasser ist auf dem
Grundstiick zu versickern und soll dadurch zur Grundwas-
serneubildung beitragen. Auf den z.Z. im Verfahren befindli-
chen ErlaB einer Wasserschutzgebietsverordnung wird hin-
gewiesen.
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3.6 Griinordnung und Landschaftspflege /
Ausgleichsmafinahmen

Nach Abstimmung mit dem Team Natur und Landschaft so-
wie dem Umweltamt im Rahmen der Umwelterheblichkeits-
pritfung (UEP) ist kein Griinordnungsplan erforderlich. Die
Priifziele Natur und Landschaft kénnen im Rahmen der Mit-
wirkung der Fachdienststelle im B-Planverfahren abgearbeitet
werden.

Die vorliegende 4. Anderung und Erganzung zum Bebau-
ungsplan Nr. 140 stellt keinen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, da diese bereits durch die geltende Rechtslage
aufgrund des B 140 - Norderstedt - abgedeckt sind. Ein
Ausgleichserfordernis entsteht daher nicht.

Die ca. 30 m breite offentliche Griinflache an der West- bzw.
Nordgrenze des Gewerbegebietes dient der Schaffung eines
harmonischen und landschaftsgerechten Uberganges zum
Landschaftsraum der Wobsmoorniederung. Da es sich bei
den Willen neben der Strae um ehemals abgeschobenen
Mutterboden handelt, der teilweise in der kiinftigen neuen
Grundstiicksgrenze liegt und nur mit Grasern, Ruderalstau-
den und einigen kleineren Strauchern bewachsen ist, sollen
die Bodenmieten zumindest teilweise abgetragen werden. Die
am Westrand der bestehenden StichstraBe liegenden Rude-
ralflichen, auf denen vereinzelt kleinere Baume und einige
Striucher stehen, werden in die kiinftige 6ffentliche Griinfla-
che einbezogen, die eine nordsiidgerichtete Geh- und Rad-
wegeverbindung enthilt. Der erhaltenswerte Bewuchs wird
erhalten und z.T. durch einige Neuanpflanzungen ergénzt.

Die dicht mit Birken und anderen Geholzen bewachsene Auf-
schiittung am Nordrand des Plangebietes sowie der Knickbe-
stand siidlich Kringelkrugweges wird erhalten.

Die im Bebauungsplan Nr. 140 - Norderstedt - urspriinglich
als , Flachen fiir die Landwirtschaft” festgesetzten Flichen
sind zusammen mit weiteren Bereichen der nordéstlichen
Wobsmoorniederung nunmehr als , Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft“ festgesetzt und durch Herausnahme aus der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung fiir eine dkologische
Aufwertung vorgesehen.

Diese , Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft“ stellen gleich-
zeitig sog. AusgleichsmafBnahmen fuir Eingriffe in Natur und
Landschaft auBerhalb des Plangebietes dar. Dies sind :

die Verlegung der LandesstraBe L 76 und die durch die Be-

13/16



Zuordnung

Ausgleichsflache A : L 76

Ausgleichsfliche B tlw.: B 215

Ausgleichsfliche C : B 202

41. Anderung des F-Planes

ZATADAT\T\VG972\B1404BGR.DOC

bauungspldne B 215 - Norderstedt -, Gebiet: Tannenallee/-
Am Hange, und B 202 - Norderstedt - Gebiet: dstlich der
Albert-Schweizer-Kirche, vorbereitet werden.

Diese Ausgleichsflichen sind den Eingriffen wie folgt zuge-
ordnet :

— Ausgleichsfliche A: als AusgleichsmafBnahme fiir Eingriffe
die im Zuge der Verlegung der Landesstrasse L 76 erfol-
gen (Knickersatzstandorte gemil3 landschaftpflegerischem
Begleitplan zu den Planfeststellungsunterlagen

— Malnahmenplan 12.2, Bl 4 -)

Ausgleichsfliche B: Innerhalb der Ausgleichsflache B ist
eine Teilflache in GréBe von 1.500 qm als Ausgleichsmal3-
nahme fiir Eingriffe die auf der Grundlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 215 - Norderstedt -, Gebiet: Tannenallee/-
Am Hange, erfolgen (Herausnahme aus der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung und natiirliche Sukzession
mit entsprechenden Pflegemafnahmen; Maf3nahmen zur
Bodengestaltung, Erd- und Wegebau sowie Pflanzungen
sind nicht vorgesehen.); auf die entsprechenden Festset-
zungen im Bebauungsplan Nr. 215 - Norderstedt -, Ge-
biet: Tannenallee/Am Hange, wird verwiesen. Die nicht
zugeordneten restliche Teilfliche der insgesamt ca.

9.000 qm groBen Ausgleichsflache B steht als ,,Aus-
gleichsreserve” fiir noch zu bezeichnende Eingriffe an an-
derer Stelle zur Verfligung. Eine verbindliche Zuordnung
koénnte zu gegebener Zeit iiber eine entsprechende Ergén-
zung des Teiles B - Text - des B 140 - 4. Anderung und
Ergéanzung - erfolgen.

Ausgleichsfliache C : als AusgleichsmafB3nahme fiir Eingriffe
die auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 202

- Norderstedt -, Gebiet: dstlich der Albert-Schweizer-Kirche,
erfolgen (Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung); auf die entsprechenden Ausflihrungen in Zif-
fer 5 der Begriindung (Stand : 07.09.1995) zum Bebauungs-
plan Nr. 202 - Norderstedt - (Rechtskraft am 19.10.1995)
und auf Ziffer 7.2 (s.22) im Textteil des festgestellten
Griinordnungplanes zum B 202 wird Bezug genommen.

Infolge der Umwidmung landwirtschaftlicher Flachen in

. Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” wird eine
entsprechende Anderung des Fliachennutzungsplanes
(Umwidmung von , landwirtschaftlicher Flache® in ,Fliche
fir MaBnahmen zur Pflege, Schutz, Entwicklung von Natur
und Landschaft“) wird parallel erforderlich. Damit ist dem
Entwicklungsgebot des B-Planes aus dem F-Plan Rechnung
getragen.,
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Das Betriebsgrundstiick weist heute nur an den Stra3enfron-
ten Anpflanzungen von Béumen und Strauchern auf, die bei
der Erweiterung des Betriebes jedoch nur zum Teil erhalten
werden konnen. Als Ausgleich sind Festsetzungen zur Be-
griinung der kiinftigen Grundstiicksgrenze und der neu zu
gliedernden Stellplatzanlagen getroffen worden. Die Festset-
zungen zur Begriinung der Grundstiicksrénder dient der
Schaffung eines ansprechenden Uberganges zum 6ffentlichen
Raum (StraBenverkehrsfliche oder 6ffentliche Griinflache).

3.7 Altablagerungen

Lt. Vermerk des Umweltamtes vom 30.01.1998 besteht auf-
grund der nordlich an das Plangebiet unmittelbar angrenzen-
den bzw. teilweise in die im Plangebiet festgesetzte offentli-
che Griinfliche hineinragende Altablagerung 4-10 Untersu-
chungsbedarf. Auf der etwa 11 ha groBen Altablagerung
wurden seit 1974 Hausmiill, Sperrmiill und Gartenabfille in
unbekannter Menge in mehreren offenen Kiesgruben wild
abgelagert. In der Zeit von 1981 bis 1983 wurde zur Verfiil-
lung der Kiesgruben z.T. hausmiillartiger Bodenaushub ver-
wendet. Eine Gefahrdungsabschitzung im Hinblick auf das
siidliche angrenzende gewerbliche Baugrundstiick, insbeson-
dere durch Bodengas und leicht fliichtige organische Stoffe,
ist insbesondere durch Bodengas und leicht fliichtige organi-
sche Stoffe ist im Auftrag des Umweltamtes erfolgt. Nach
den vorliegenden Ergebnissen ist It. Aussage des Umweltam-
tes nicht von einer Beeintrachtigung der im Plan festgesetzten
Nutzungen auszugehen.

3.8 Kosten und Finanzierung

Fiir den Umbau der Verkehrsflichen wurden vom Team
Tiefbau und Verkehrsplanung folgende Kosten ermittelt :

1. Herstellung Mittelinsel in der Kehre
einschlieBlich Querungshilfe im Bereich

der Bushaltestelle ca. 25.000 DM
2. Umbau der Zufahrt zu VW-Audi

einschl, Fahrbahnteiler ca. 30.000 DM
3. Bau des Parkplatzes einschl.

Geh- u. Radwegzuwegung ca.130.000 DM
4. Planungskosten fiir 1-3 ca. 15.000 DM

Gesamtkosten fiir UmbaumalBnahmen
im Bereich der Verkehrsflichen ca.200.000 DM

Es ist vorgesehen, dal3 diese Kosten weitgehend durch den
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diese Malinahmen auslésenden Betrieb {ibernommen werden.

offentliche Griinflache 1.Grunderwerbskosten keine
2. Herstellungskosten ca. 80.000 DM
3. Pflegekosten fiir die ersten
3 Jahre ca. 25.000 DM
Gesamtkosten 6ffentl. Griinfliche ca.105.000 DM
Ausgleichsflachen bzw. Flichen 1. Grunderwerbskosten keine
fur MaBnahmen zum Schutz, 2. Herstellungskosten keine
zur Pflege und zur Entwicklung 3. Pflegekosten fiir die ersten
von Boden, Natur und Land- 3 Jahre ca. 50.000 DM
schaft (fir Ausgleichsfliche B und der B 215
zugeordneten Ausgleichsfliche
entsprechend anteilig DM)
Gesamtkosten flir Ausgleichsfléchen ca. 50.000 DM
01 9 98
Diese Begriindung wurde durch Beschlu3 der Stadtvertretung vom............ gebilligt.

Norderstedt , den 17.03.99

gez. Is. Grote
Biirgermeister

ANLAGE :

- Richtlinien der HEW fiir Bauvorhaben im Bereich von 380/110-kV-Betriebsleitungen
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Netzgestattung : ‘ ‘ ) "
Richtlinien fiir Bauvorhaben im Bereich

von 380/110-kV-Freileitungen

Bei der AusfGhrung von Bauvorhaben im Bereich unserer 380/110-kV-Freileitungen sowie Arbeiten in der
Nahe bzw. im Bereich dieser Leitungen sind folgende Richllinien zu beachlen: »

1. Die Gefahrenzene wird von uns auf Anfrage bekanntgegeben. In ihr sind die Durchhanganderung der
Leiterseile bei hoher Belastung sowie die Ausschwingung bei starkem Seitenwind und die Sicherheits-
abstande den VDE-Vorschriften gemaB eingeschlossen.

1po8IBpION IPEIS 3P AR

2. Wenn Gebaude unterhalb der Gefahrenzone der Freileitung errichtet werden massen, sind diese mit
einer Dacheindeckung entsprechend DIN 4102 Teil 4 auszuristen. s

3. Gebaude, die in der Nahe der Freileitung errichtet werden, sollten mit einer genligend widerstands-
fahigen Bedachung versehen werden, da im Winter die Bildung von Eiszapfen an den Traversen und
Leiterseilen nicht auszuschlieBen ist. i

4. Die van einer Hochspannungsleitung ausgehenden elektrischen und magnetischen Felder liegen bei
Einhaltung des Mindestabstandes deutlich unterhalb der Grenzwene nach DIN VDE 0848 und den
Empfehtungen der Strahlenschutzkommission vom 3.7.91. In einzeinen Fallen kdnnen dennoch
empfindliche elektrische Gerate durch Feldeinwirkung beeinflut werden. .

5. Ver-Ausschachtungen, Tiefgrindungen oder Aufschittungen im Bereich der Mastfundamente massen
wir benachrichtigt werden, wenn diese Mananmen naher als 10m an die Mastfundamente heran-

- reichen. Das Gleiche gilt far erhdhte Bodenbelastungen (z.B. schwerer Bauslellenverkehr) und bei
Freilegung von Masterden (z.B. Bandeisen). )

WPSTSISUON IPELS 12 S0y

6. Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten sind die Hcchspannungsfraﬂestungen als ganz besonderer

Gefahrenpunkt anzusehen.
Bezuglich der vorzunehmenden Sicherheitsvorkehrungen beraten wir Sie gern und ernpfehian Ihnen, - .
sich hierzu mit unserer Abteilung Netzgestaitung, Tel.-Nr. 6396 in Verbindung zu sezen. R

Beim Aufstellen oder Transport von Gerusistangen, Transport von Baumaterial, Arbeiten mit Kranen,
Baggern, Rammen oder anderen Baumaschinen, darf auch von den damit befafiten Personen selbst
bei gréBtem Durchhang und weitester Ausschwingung ein Mindestabstand von den Leilerseilen von

5,00m/3,00m

nicht unterschritten werden.’ Es Ist Vorsorge zu treffen, daB dieser Mindestabstand auch unbeab-
sichtigt bzw. voriibergehend nicht unterschritten werden kann z.B. durch entsrechende Wah! und
Standortwahl der Baumaschinen und Krane, Begrenzung des Schwenkbereiches eines Kranes wah-
rend des Kranbetriebes, Herausfahren des Kranes aus dem Gefahrenbereich der Freileitung in die -
Feierabendstellung, Abgrenzung der Baustelle durch Geriste, Neze oder &hnliches. In keinem Fall .
dart davon ausgegangen werden, dafl die betreffende Le:tung. auch nur zeitweise, ausgeschaltet
wird. Allgemein verwsisen wir auf die VDE-Bestimmungen sowie auf die UnfallverhQtungsvarschriften
2.B. VBG4 Elektrische Anlagen und Betriebsmittel, Merkheft Abruf-Nr. 403 Elektrischer Strom; VBGS
Krane, Merkheft Abruf-Nr. 406 Sicherheit beim Betrieb von Turmdrehkranen; VBG40 Erdbaumaschi-
nen, Merkheft Abruf-Nr, 422 Erdbaumaschinen; VBG41 Rammen.

7. Antennenanlagen diirfen - ebenso wie Schomsteine oder andere'Bauwerksteile - nicht in den genann-
ten Gelahrenbereich hineinragen. Dariberhinaus ist sicherzustellen, da auch bel Reparatur- bzw.
Relnigungsarbeiten der Gefahrenberelch nicht verletzt wird. :

8. Die Beplflanzung unterhalb der Gefahrenzone ist so zu halten, daB auch voll ausgewachsene Pflanzen
nicht in die Gefahrenzane hineinragen. Durch Pflanzen von Strauchem anstelle von Baumen kann die-
ses leicht erreicht werden. Baume sind soweit von der Gefahrenzone entfernt zu pflanzen, daB sie im
Falle des Umstlrzens auch bel voller Grd[!e die erst nach Jahren emeicht wird, nicht in die Gelahren-

zone hineingreifen.

Grundsatzlich ist vor Aufnahme der Bauarbeiten unsere Abtellung Netzanlagenmontage,

Tel-Nr. 63967241 zu benachrichtigen.
Wir werden dann einen Beauftragten zur Baustelle entsenden, der den drtlich Verantwortiichen auf dtB

Gefahren im Bereich der Freileitung hinweist..

Januar 1935 ' i
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