Begrindung

um
Bebauungsplan Nr. 146
- Norderstedt - 4. Anderung

"

Gebiet :

Einkaufszentrum Immenhof ,, Ecke

Poppenbitteler Strasse / nordl. Glashitter

- E l!‘...\:.r ‘w =

Fem— |

-
]
) TR T D _,ﬂ dm
A PR =
l[ R
. CYRTAe
¥

Damm und Storkamp

itadt

Ubersichisplan M. 1:5000

Siﬂnd vom




Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 146 Siid - Norderstedt- |
4. Anderung
Gebiet: ,.Einkaufszentrum Immenhof™

Ecke Poppenbiitteler Straf3e/

nérdlich Glashiitter Damm und Stérkamp

Stand: 24.09.1999

1. Rechtliche Grundlage

FNP Die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 146 - Norderstedt - steht im
Einklang mit den Darstellungen des Fldchennutzungsplans der Stadt
Norderstedt.

Grundlage fiir die Aufstellung der Bebauungsplansatzung ist:

BauGB das Baugesetzbuch in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141)
sowie

BauNVO die Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132)
sowie

LBO Die Landesbauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom

24.02.1983 (GVOBI. Schl.-H. S. 86)

PlanZVO Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichenverordnung
(PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBL. I 1991 - S. 58)

2. PlanungsanlaB/Planunesziel

Vorgeschichte Der Bebauungsplan Nr. 146 - Norderstedt - ist einer von

Anderungsbereich 1 3 Bebauungsplinen, die Ende der 70er Jahre aus einem
Entwicklungskonzept und dem entsprechend geéinderten
Fldchennutzungsplan der ehemaligen Gemeinde Glashiitte
hervorgegangen sind. =

Die Bebauung auf dem zentral gelegenen Grundstiick Ecke
Poppenbiitteler Strafie/Glashiitter Damm sollte danach die Funktionen
einer Nahversorgung fiir die umgebenden Wohnbauflichen wahrnehmen.
Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt, der bei Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 146

- Norderstedt - noch im Verfahren war, stellt in seiner heute giiltigen
Fassung fiir dieses Grundstiick Wohnbauflichen dar. Die

Anforderungen an Konzept und Ausstattung dieses kleinen
Nahversorgungszentrums entsprechen der eines Mischgebietes.
Dementsprechend wurde dieser Bereich auch im Bebauungsplan Nr, 146 -
Norderstedt - festgesetzt. Daran kann und sollte durch diese 4. Anderung
nichts gedndert werden. Da die Fliche relativ klein ist, witd die fehlende
exakte Ubereinstimmung mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans Norderstedt als unerheblich angesehen.

Bestand Das Nahversorgungszentrum ist in seinen baulichen und funktionellen



Planungsanlall

ruhender Verkehr

Nutzungsbeschrinkungen

iberbaubare Flichen

Anderungsbereich 2

Maglichkeiten nach den Festsetzungen des Bebauungsplans vollstindig
realisiert. Es besteht aus vier einzelnen GebZuden, die mit Nebenanlagen
und einer entsprechenden Freifldchengestaltung funktionell und
gestalterisch eine Einheit bilden. Nach Norden, Osten und Siiden ist
dieses Mischgebiet durch einen Griinzug bzw. durch die Verkehrsfldchen
der Poppenbiitteler Strafe und dem Glashiitter Damm von der
benachbarten Wohnbebauung getrennt. Nur it Westen schliefit dagegen
eine Hausgruppe in einem Allgemeinen Wohngebiet unmittelbar an.

Fiir die Bebauung in diesem Allgemeinen Wohngebiet war eine
Gemeinschaftsgaragenanlage festgesetzt, deren Stellplatzangebot fiir den
nach Art und Mab zuldssigen Nutzungsumfang nicht ausreichend
dimensioniert war.

Das letzte hier noch unbebaute Grundstiick soll mit Wohnungen, aber
auch mit Riumen fiir freie Berufe - wie Arzte, Rechtsanwilte etc. - als
funktionelle Abrundung des Nahversorgungszentrums bebaut werden. Im
Rahmen der 4. Anderung muf zur Sicherung der stidtebaulichen
Ordnung hierzu die Unterbringung des ruhenden Verkehrs neu geregelt
werden. Zu diesem Zweck sind nunmehr 2 Tiefgaragen vorgesehen, die
auch die Stellplatzsituation des Nahversorgungszentrums verbessern. Die
bisher im B-Plan festgesetzten 15 Stellplitze und 11 6ffentlichen
Parkplitze entsprachen nicht dem nach der LBO erforderlichen
Nachweis. Da der Bebauungsplan Nr. 146 - Norderstedt - jedoch die
Errichtung von Stellpldtzen an anderer Stelle nicht ausdriicklich
ausschlof3, wurde im Rahmen der Realisierung des
Nahversorgungszentrums eine groBere Stellplatzanlage geschaffen. Die
gedachte Doppelfunktion als 6ffentliche Park- und private Stellplatze war
nicht praktikabel, weshalb die ,,Parkplatzflichen® bisher auch nicht auf
die Stadt iibertragen und damit auch nicht &ffentlich waren. Auf diese
planungsrechtliche Differenzierung wird zugunsten eines verbesserten
Stellplatzangebotes verzichtet. Dagegen wird im Rahmen der 4.
Anderung nunmehr zum Schutz des westlich an die Stellplatzfliche
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiets eine Larmschutzwand
festgesetzt. Damit wird gegeniiber der derzeitigen Situation eine
erhebliche Verbesserung erreicht.

Zur Unterstiitzung des stadtebaulichen Ziels der ausschlieflichen
Nahversorgungsfunktion mit einer guten Mischung von Geschéften und
Dienstleistungen sind Beschriankungen getroffen worden, die solche
Nutzungen ausschliefien sollen, die eine Beeintrachtigung beinhalten
konnten. Gleichzeitig soll damit eine Ausdehnung iiber den vorhandenen
Rahmen hinaus verhindert werden.

Aufgrund der besonderen Funktion der baulichen Anlagen in den
Baugebieten 8a und 9 - insbesondere im Hinblick auf Stellplitze, Garagen
und Zuwegungen - ist hier gem. § 19 Abs. 4 Baunutzungsverordnung der
Héchstwert - GRZ 0,8 - als zuléssig festgesetzt worden.,

Die siidlich der Strafle Stérkamp festgesetzte 6ffentliche Griinfliche im
Ubergangsbereich zum Griinzug Beek hinter der Twiete ist im Gegensatz zu
den anderen Griinfléichen bisher nicht bepflanzt oder sonst wie gestaltet
worden., Urspriinglich sollte die ca. 20 m breite, als Parkanlage festgesetzte
Griinfliche, den Ubergang zwischen dem Einkaufszentrum Immenhof mit
Kinderspielplatz und Bebauung Stérkamp markieren und den
Einfamilienhausbereich gliedern helfen. Realisiert wurde bisher aber nur die
Uberquerung der Beek und die nérdliche Wegefortsetzung bis zum Stérkamp,
da die Bebauung insgesamt noch nicht abgeschlossen war.

Seitens der Stadt Norderstedt wird die Notwendigkeit der Parkanlage nicht
mehr gesehen, da als dominante landschafiliche Elemente der Grabenbereich



mit Randbepflanzungen sowie die Alteichen der Knicks zu sehen sind, die das
Gebiet priagen und die auf jeden Fall erhalten werden sollen. Im StraBenraum
(Stérkamp) sind aufgrund der 3. Anderung des B 146 noch kleinkronige
Béume zu pflanzen, die die schon vorhandene gestalterische Qualitit der
Bebauung und der Gérten erhohen werden.

Ausgenommen die Wegefldche, wird daher dieses Grundstiick funktionell den
angrenzenden Baufldchen fiir Einfamilienh&user zugeordnet.

Die Ost-West verlaufende Wegeverbindung wurde nach den
ErschlieBungsplinen des Ursprungsplanes als befahrbarer Wohnweg
ausgebaut, genehmigt und bisher auch so genutzt. Der Weg wird daher als
offentliche Verkehrsfliiche mit Begleitgriin festgesetzt. Aufgrund
rechtlicher Anspriiche aus der Ursprungsgenehmigung soll nunmehr nur
noch eine Teilfliche von 30 m, gemessen von der Poppenbiitteler Strafie
als befahrbar festgesetzt werden. Diese Befahrbarkeit dient einer
riickwiirtigen Andienung der Liden mit wenigen Stellpiitzen und der
Miillentsorgung,

Anderungsbereich 3 Fiir den Bereich des Baugebietes 10 G sah die 3. Anderung des B 146 eine
Hausgruppenbebaunung vor. Aufgrund der starken Nachfrage nach
Bauflachen fiir freistehende Einzel- oder Doppelhéuser soll hier die
Bauweise geédindert werden. Die dadurch mogliche Bebauung fiigt sich
nahtlos in die nérdlich der StraBle Storkamp ausschlieBlich vorhandene
Einzel- oder Doppelhausbebauung ein. Der Verzicht auf den Garagenhof
stellt auch eine Verbesserung der Larmsituation fiir die gegeniiberliegende
Reihenhausbebauung dar.

3. Verfahren

Das Verfahren zur 4. Anderung des B 146 wurde 1994 zum ersten Mal
zum Anzeigeverfahren gem. § 11 BauGB dem Innenminister vorgelegt.
Die Satzung wurde seinerzeit zuriickgegeben mit dem Hinweis, daB der
Ursprungsplan B 146 aufgrund eines Formfehlers unwirksam sei und
daher diese Anderung auch nicht selbstindig existieren kénne.

Die Stadt Norderstedt hat zwischenzeitlich nach Heilung des Formfehlers-
den B-Plan 146 riickwirkend in Kraft gesetzt.

Bei der Priifung der daraufhin 1998 erfolgten erneuten Vorlage zum
Anzeigeverfahren der 4. Anderung wurde ein Formfehler in der
Veréffentlichung der Bekanntmachung festgestellt, der zur Nichtigkeit der
Satzung gefiihrt hétte.

Der Formfehler wurde geheilt in dem das Verfahren mit der
Bekanntmachung und der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs
1999 wiederholt wurde.

Die bauliche Entwicklung gem. den Planungszielen der 4. Anderung ist zu
diesem Zeitpunkt bereits weitgehend gem. § 33 BauGB vollzogen.

Das Verfahren wird auf der Grundlage des BauGB i.d.F. vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141) fortgesetzt,

Fiir eine nach der dffentlichen Auslegung durchgefiihrten Anderung
wurde eine eingeschrinkte Beteiligung durchgefiihrt.

4. ErschlieBung

Das Plangebiet und die vorhandenen bzw. vorgesehenen Nutzungen sind
durch den Glashiitter Damm und den Stérkamp voll erschlossen.

5. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBinahmen gem. § 180 BauGB ist nicht
erforderlich. Es ist nicht zu erwarten, daB sich die Verwirklichung des
Bebauungsplans nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der im



Plangebiet wohnenden Menschen auswirken wird,

S. Eingriff/Ausgleich

Die durch diese Bebauungsplaninderung zulissigen Vorhaben in den noch
vorhandenen Liicken des ansonsten realisierten Gebietes stellen keinen
solchen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der zu Beeintrichtigungen
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes
fiihrt. Die Festsetzung von Ausgleichs- oder Ersatzmafnahmen ist im
Ergebnis der Abwigung entbehrlich.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr 146 - Norderstedt - 4. Anderung wurde mit dem Beschluf3 der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 3.7 ~ 7 [iigebilligt.
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