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Begrindungeg

zum
Bebauungsplan Nr. 148 -~ Norderstedt -

Gebiet: JAGERLAUF, begrenzt siidlich durch den Glashlitter Damm,

2.2

243

06stlich durch StraBe "B" des B 146 auf Flurstiick LOL /104,
nordlich durch die Beek, westlich einschlieBlich Flur-
stlick 89/1, 95/8 und 95/3.

Rechtlich Grundlagen

Im Ortsteil Glashlitte ist entsprechend dem Entwicklungs-
gutachten zus&dtzliche Wohnbebauung - insbesondere Ein-
familienh8user - geplant als Arrondierung der vorhandenen
Bebauung. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 148 sind
gleichlautend mit dem in Aufstellung befindlichen Flichen-
nutzungsplan Norderstedt Wohnbauflichen ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 148 liegt im Geltungsbereich des
Fléchennutzungsplanes der ehemalige Gemeinde Glashiitte
(genehmigt mit ErlaB des Ministers fiir Arbeit, Soziales
und Vertriebene vom 8.10.1956 - Az.: IX/31.25/15 Tgb.Nr.
13195/55) . Dieser gilt bis zur Verdffentlichung des in
Aufstellung befindlichen Flichennutzungsplanes Norderstedt
fort. Die fUr den Fldchennutzungsplan der ehemaligen
Gemeinde Glashltte erforderliche Anderung (5. Anderung
Glashiitte) wurde am 25.5.1977 genehmigt.

Stadtebau

Strukturplan

Der Bebauungsplan Nr. 148 wurde aus einem Strukturplan fir
eine griofBere Siedlungseinheit in Glashiitte entwickelt. Der
Strukturplan sieht flir dieses Gebiet im wesentlichen
Einfamilienhausbebauung vor, die die vorhandenen Splitter-
siedlungen an der Neuen StraBe und "Op den Kamp" durch

eine geeignete Erginzung der Einfamilienhausbebauung ver-
bindet und die Siedlungstdtigkeit in diesem Gebiet abschlieBt.

Wohnbebauung

In diesem Bebauungsplan-Gebiet sind 89 WE im wesentlichen
in Einzelhdusern mit unterschiedlichen GrundstiicksgroBen
vorgesehen. Diese Flichen sind als Reine Wohngebiete ausge-
wilesen.

Gastwirtschaft

Das Grundstilick an der Kreuzung Glashiitter Damm - Jigerlauf
(Flurstiick 95/5 der Flur 9 Gemarkung Harksheide), auf dem
bereits eine Gastwirtschaft mit Kegelbahn (6Doppelbahnen)
besteht, wurde als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen, um
funktionsgerechte Erweiterungen des Betriebes zu ermdglichen.
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Infrastruktur - Offentliche Einrichtungen
Schulbau

89 zusdtzliche WE x 3,2 x 0,1 = 28 Schiiler
Diese Schiiler sind ohne Schaffung zusdtzlicher Schulrédume
in den vorhandenen Schulen aller Art unterzubringen.

Kindergarten
89 zusitzliche WE x 3;2 x 0,032 = 9 Kindergar-
tenplatze
x DM 8000, ~ = 72.000,-DM

Zur Versorgung mit Kindergartenpldtzen ist fiir die gréBere
Siedlungseinheit im Bereich des Nahversorgungskerns an der
Kreuzung Poppenblitteler StraBe - Glashiitter Damm eine
Kindertagesstidtte vorgesehen (im Bebauungsplan Nr.l46).

Kinderspielplitze

Flir die schulfplichtigen Kinder im Alter von 6-12 Jahren
ist nach dem Gesetz

89 WE x 3,2 E/WE = 285 E x 0,75 gqm = 214 gm Brutto-Spiel-
platzfliche erforderlich. Diese ist im B 146 nachgewiesen.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr.448 ist ein Bolzplatz
von 1,050 gm GroBe im Griinzug an der Beek (am Jagerlauf)
ausgewiesen. Die Kosten hierfiir sind in der ErschlieBlung
(Pkt. 6.1) erfaBt. AuBerdem ist ein Spielplatz fiir Jugend-
liche gem#afB Spielplatzgesetz (DIN 18034) fiir die groBere
Siedlungseinheit im Ossenmoorpark vorgesehen.

Fuflwege

Das Gebiet wird durch ein inneres FuBwegenetz gegliedert.
Die HauptfuBwege sind der Offentlichkeit gewidmet, die
privaten Nebenfuflwege dienen nur der EinzelerschliefBung.
Ein Weg wverliuft als Wanderweg entlang der Beek im odffent-
lichen Grinbereich. Er ist Teil eines Fullgdngernetzes,

das im Strkturplan filir das gréBere Siedlungsgebiet ent-
wickelt wurde.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und Wasser ist
gesichert. Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfolgt
Uiber Siele in die Beek, wobei durch Einbau von Benzin-
abscheidern fir die Fl&achen der Gemeinschaftsgaragen die
Reinhaltung der Beek erreicht werden soll. Die Schmutz-
wasserbeseitigul®rfolgt Uber eine zentrale Pumpstation

am Jigerlauf nordlich der Beek.
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Grin- und Freiflidchen

Baumbestand

Als landschaftstypisches Strukturelement werden der
vorhandene Baumbestand und die Knicks in die Grund-
struktur der Quartierbildung und ErschlieBung ein-
bezogen. Dies geschieht insbesondere durch Anordnung
von StraBen und Wegen entlang den vorhandenen Knicks
und Baumreihen. Der vorhandene Baumbestand wird zur
Erhaltung festgesetzt.

Umn die Einbindung der Bebauung in die Landschaft zu
sichern, miissen Neuanpflanzung der Grundstruktur der
heimischen Gehtlze (Eichen-Hainbuchen-Gesellschaft)
folgen. -

Gewdsser (Beek hinter der Twiete)

Die nach dem Wassergesetz des Landes Schleswig-Holgtein
vom 21,1.1972 von der Bebauung freizuhaltende Abstands-
fléche von der Beek (beidseitig 50 m) ist nicht einge-
halten, um dem Ziel einer Zusammenbindung der vorhande-
nen Splittersiedlungen zu einer groBleren stédtebaulichen
Einheit zu entsprechen. Eine Ausnahmegenehmigung ist
bereits bel den zust#ndigen Dienststellen beantragt
worden. Die wesentliche Einengung der Schutzzone an der
Beek erscheint mdglich, da die Beek normalerweise kein
Wasser fiuhrt und im Jjetzigen Ausbauzustand keinen natiir-
lichen Wasserlauf darstellt, sondern einen mit Rasenbd-
schungen ausgebauten Graben ohne erkennbare landschaft-
liche Beziige (keine ausgesprochene Tallage).

Der mindestens 10 m breite 6ffentliche Griinstreifen mit
FuBweg entlang der Beek wird unter Ausnutzung der vor-
handenen Gegebenheiten gestaltet.

Verkehr

Ubertrtlicher Verkehr

Das Bebauungsplangebiet liegt nérdlich vom Glashiitter Damm,
der den Charakter einer WohnsammelstraBe flir das Gebiet
erhdlt.

FeinerschlieBung

Der im Plangebiet erzeugte StraBlenverkehr wird auf kurzer
Strecke zum Glashlitter Damm geleitet. Der im B-Plangebiet
liegende Teil der Trasse des Jédgerlaufes wird als Anlieger-
straBe mit Kehre ausgebaut, wihrend der ndrdlich anschlie-
Bende Telil des Jégerlaufes als landwirtschaftlicher Er-
schliefungsweg erhalten bleibt.

Der Kern der vorgesehenen Wohnbebauung (Flurstlick 494/104)
wird Uber einen Stichweg mit Kehre vom J&gerlauf her
erschlossen. Ein befahrbarer Wohnweg zur StraBe "B" des

B 146 ermbglicht fir Miillfahrzeuge und Feuerwehr eine
zigige Durchfahrt. i
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Der Bstliche Bereich des B-Plangebietes ist an die Stich-
straBe "B" des B 146 angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Fir die Einfamilienhduser, die an 8ffentlichen StraBen
belegen sind, sind die Stellpldtze auf dem Grundstiick vor-
gesehen, ebenso fiir die Gastwirtschaft. Sonst ist der
private ruhende Verkehr in Gemeinschaftsanlagen (Garagen)
an den ErschlieBungsstraBen zusammengefaBt, um damit
grofere Zonen der Wohnruhe zu schaffen. Die Entfernung
zwischen Haus und Stellplatz liegt maximal bei 80 m.

Der offentliche ruhende Verkehr Parkplidtze) ist im
wesentlichen in Lingsaufstellung an den StraBen im erfor-
derlichen Umfang vorgesehen. Nachweis der Stell- und Park-
plétze siehe Anlage.

Kosten und FPinanzierung

ErschlieBungskosten nach BBauC

StraBenneubau und -ausbau mit Parkplitzen

Beleuchtung
Regensiel
Offentl. FuBwegen
und Grunderwerbskosten 530.000,~ DM
Stadtanteil 47.000,~ DM
Spielpdtze (1050 gm)
Bolzplatz
Gesamtkosten Ausbau und
Grunderwerb 65.000,- DM
Stadtanteil 6.500,-DM

Offentliche Grinflichen
u. Wanderweg (2700 qm)
Gesamtkosten Ausbau und

Grunderwerb 173.420,- DM
Stadtanteil 15.560,- DM
Ver- und Entsorgung
Wasserversorgung 180.000,- DM
Schmutzwassersiel + 314.000,- DM
Pumpwerk 240,000, - DM

Regensiel in Privatwegen 117.300,- DM

Flir die Anlagen werden Beitrdge nach den
Satzungen der Stadt Norderstedt erhoben.

Gesamtkostenanteil der Stadt Norderstedt 69.060,~ DM

Finanzierung

Die von der Stadt zu tragenden Anteile der auszubauenden
Infrastrukture1nrlchtungen miissen je nach Realisierungsvor-

stellungen in den Haushalt der Stadt eingestellt werden.



Ordnung des Grund und Bodens

Flir die Realisierung der Planungsabsichten sind boden-
ordnende MaBnahmen erforderlich.

Es ist an freiwillige Umlegung und Grundstiickstausch
gedacht.

Soweit erforderlich, wird die Stadt die Fldchen erwerben.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde
mit dem Beschlufl der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt wvom 18.10.1977
gebilligt.

Norderstedt, deh 2.11.77 STADT NORDERSTEDT
~Der Magistrat-

(Biirgermeister)



ANLAGE zur Begrindung fiir den Bebauungsplan Nr. 148
- Norderstedt -

Nachweis der Garagen- und Stellplédtze

Grundstiicke mit GGa Grundstiicke mit
eigener Garage

Quart. Nut- Bau- Grundstiicke WE GGa Grundstiicke WE
zung  weise (nachgew. ) mit
Garage
1 WA o) (Gastwirtschaft Stellpl. lo2) 2 2
2 WR o} 24 24 32 9 9
A WR 0 6 6 lo 7 7
4 WR o 6 6 7 - -
5 WR 0 5 5 1o 20 20
41 b1 59 38 38
Insgesamt 79 Wohnhaus-Grundstiicke
Insgesamt 79 Wohneinheiten (davon 1 vorhanden)

59 Gemeinschaftsgaragen
38 Garagen auf eigenem Grundstlick
Insgesant 37 Stellpldtze nachgewiesen

Insgesamt 39 offentliche Parkplitze nachgewiesen.

Norderstedt, den 28.9.,77
- 611.3 / 60l.1lo -



