BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.148 NORDERSTEDT 1.(VEREINFACHTE)
ANDERUNG

GEBIET : GLASHUTTER DAMM ECKE BILLEWEG UND
JAGERLAUF 34-38

= e
aaangaitenny

BT~

STAND VOM OR 0% /994



FNP 84

BauGB

BauNVO

PlanZVv0 1990

Gebietsabgrenzung

Stand: 07.04.1992

Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 148 - Norderstedt -
1. (vereinf.) Anderung

Gebiet: Glashiitter Damm/Ecke Billeweg und

Grundstiicke Jdagerlauf 34-38

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennut-
zungsplan Norderstedt (FNP 84) entwickelt,
der am 15.06.1984 wirksam geworden ist.

Grundlage fiir die Bebauungsplandnderung ist
das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGB1. I

S. 2253), zuletzt gedndert durch Art. 1 des
Einigungsvertragsgesetzes vom 23.09.1990
(BGB1. II S. 885) in Verbindung mit dem
Einigungsvertrag vom 31.08.1990.

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0)
vom 15.09.1977 i. d. F. der Anderungsverord-
nung vom 23.01.1990 (BGB1. I S. 132).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die

Planzeichenverordnung (PlanZV0Q) i. d. F. vom
18.12.1990 (BGB1. I 1991 Nr. 3, S. 58).

2. Grenzen des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich der 1. (vereinf.) Ande-
rung umfaBt zwei Teilfldchen des Bebauungs-
planes Nr. 148 - Norderstedt —. Zum einen die
Fldchen des Eckgrundstiickes Glashiitter Damm/
Billeweg, fiir das der giiltige Bebauungsplan
eine Nutzung als Gemeinschaftsgaragenanlage
festsetzt.

Ferner liegt im Geltungsbereich das einzige
noch unbebaute Grundstiick Jdgerlauf Nr, 38,
welches vollstandig von Einfamilienhausbebau-
ung gemdf} den Festsetzungen des B 148 umgeben
ist.

Aus Grinden der geometrischen Einwandfreiheit
des Planes muBten zwei benachbarte Grund-
stlicke und die angrenzenden Wegefldchen in
den Anderungsbereich einbezogen werden.
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3. PlanungsanlaB/Planungsziel

Beide Anderungsbereiche sollen zur dringenden
Schaffung von Wohnraum mit Einfamilienhdusern
bebaut werden, eine Mafnahme, die bisher
nicht im Einklang mit den geltenden Festset—
zungen stand.

a) Diese Festsetzungen sind hinsichtlich der
ersten Teilfldche als iiberholt anzusehen,
da die Gemeinschaftsgaragenanlage nicht
mehr benotigt wird. Die Grundstiicke, denen
diese Garagen zugeordnet waren, sind be-—
reits seit Jahren bebaut und haben ihren
Stellplatznachweis an anderer Stelle in
bauordnungsrechtlich und stadtebaulich
akzeptabler Form erfiillt.

Anstelle der Garagenfestsetzung ist nun
die Ausweisung als Wohnbaufldche vorgese-
hen, die die Errichtung eines kleineren
eingeschossigen Wohngebdudes im Einfami-
lienhauscharakter ermoglichen soll.

b) Hinsichtlich der zweiten Anderungsflidche
(Grundstiick Jagerlauf 38) besteht dort ein
Baurecht fiir ein Doppelhaus auf einem ca.
1.200 gm grofen Grundstick mit einer mog-
lichen ilberbaubaren Fldache von ca. 360 gm
(GRZ 0,3).

Grundstiicks— und Gebdudegrofe entsprechen
nicht mehr den heutigen Anspriichen bei
wirtschaftlicher Denkweise. Gleiches gilt
aus stdadtebaulicher Sicht und unter dem
Gesichtspunkt des sparsamen Umganges mit
Grund und Boden,

Die im Bebauungsplan Nr. 148 — Norderstedt -
festgesetzten und realisierten Fldchen fiir
den ruhenden Verkehr waren ausschlieBlich auf
eine Wohnnutzung bemessen. Da diese Fldchen
nicht vergroBerbar sind, muf im Anderungs-
bereich daher die Nutzung auch auf das Wohnen
beschrankt werden, um von vornherein einen
Widerspruch zwischen einer zwar zuldssigen,
aber dann doch nicht realisierbaren Nutzung
aufgrund der fehlenden Stellpldtze auszu-
schlief3en.
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Im Rahmen dieser Anderung wird daher die
iberbaubare Fldche dergestalt verindert, dap
anstelle eines sehr groBen Doppelhauses zwei
kleinere Einfamilienhduser errichtet werden
kGnnen. Die zuldssige Dachneigung wird von
30" auf 357 erhdht, um einen ausreichenden
Dachausbau zu ermdglichen und die
Grundfldchenzahl dagegen von 0,30 auf 0,25
gesenkt.

Da das Grundstiick iiber keine Belegenheit an
einer befahrbaren Gffentlichen Verkehrsflache
verfiigt, sind die im zugeordneten Garagenhof
nicht nachweisbaren Stellpldtze auf dem Eck-
grundstiick der Anderungsfldche unter a), die
im gleichen Eigentum steht, vorgesehen.

Die verdnderte Stellung der Baukdrper auf dem
Grundstiick fiihrt nach Auffassung der Stadt
Norderstedt zu keinen nachteiligen Auswirkun-
gen auf die benachbarten Grundstiicke, da die
Abstdnde nach der Landesbauordnung eingehal-
ten und zwischen den Grundstiicken jeweils
noch ein privater Wohnweg verliuft.

Sonstige Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 148 werden durch diese Anderung nicht
beriihrt,

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 148 - Norderstedt -, 1. (vereinf.) Ande-
rung wurde mit Beschluf der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom

16.06.1992 gebilligt.

Norderstedt, den 16.07.1992

Stadt Norderstedt

Der Magistrat

In Vertretung
gez. L:S:

MepRfeldt
Erster Stadtrat



