Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 154 - Norderstedt -, Teil: Ost
Gebiet: "Am Knick"

Stand: Marz 1996

1.0 Grundlagen
1.1 Rechtliche Grundlagen
Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

BauGB Grundlage fir den Bebauungsplan ist das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBL. I S. 2253), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 14.07.1992 (BGBl. I S. 1257).

BauNvo Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132).

LBO IBO Schleswig-Holstein in der Fassung der Bekannt-
Schleswig-Holstein machung vom 11.07.1994 (GVOBl. Schl.-H., S. 86).

Planzvo Fir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Plan-
zeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBl. I
1991 Nr. 3, S. 58).

FNP 84 Der Flachennutzungsplan wird parallel zum Bebauungs-

Norderstedt plan-Verfahren geandert, so daff der Bebauungsplan in-
haltlich aus den Darstellungen des Flachenmitzungs-
planes entwickelt werden kanm.

1.2 Andere Grundlagen

Grimordnungsplan Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde ein Grim-
ordnungsplan erarbeitet, dessen wesentliche Inhalte
mit Ubernommen wurden.

1.3 Grenzen des Geltungsbereiches

Gebietsabgrenzung Im Norden: Buschweg/Nordgrenze des Flurstiicks 56/93
Im Osten: Grenze der U-Bahn-Fléachen
Im Siden: Nordliche Grenze Marommer StraRe, stidliche
Grenze Stettiner StraRe
Im Westen: Die westlichen Grundstlicksgrenzen der Flur-
stucke 65/18, 57/11, 53/50, 53/49 und 55/12
sowie die StraRen Am Knick und Kohfurth,
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Teilaufhebung Der Bebauungsplan Nr. 154 - Norderstedt-, Teil Ost,
B 13 - GA -, Uberplant teilweise den nérdlichen Bereich des B 13
1. Anderung und - Garstedt -, 1. Anderung und Ergénzung, Gebiet:
Ergénzung und "Ortszentrum Garstedt" (rechtsverbindlich seit
B7-GA - 31.10.1969) sowie Teile des B 7 - Garstedt -, Gebiet:

"Gewerbegebiet Kohfurth" (teilweise rechtsverbindlich
seit 12.05.1960 sowie seit 30.08.1960 einschlieRlich
textlicher Ergénzung vom 17.08.1962) .

1.4 Bestand

Topografie Das Gelande weist ein leichtes Gefdlle von ca. 1,5 m
in Nord-Sid-Richtung auf. Die durchschnittliche Ge-
landehthe betrdgt ca. 28 m tiber N.N.

Gebaudebestand Mit Ausnahme eines eingeschossigen Wohngebdudes ist
das als Gewerbeflache ausgewiesene Gebiet westlich der
Strafe Kohfurth mit Produktionshallen und bis zu vier-
geschossigen Blirogebduden bebaut .

Den Auftakt der nach Norden anschlieRenden Einfamilien-
hausbebauung bilden die Gebdude Kohfurth Nr. 23 und
Nr., 25.

Der stdliche Planbereich zwischen U-Bahntrasse,
Marommer Strafe und Kohfurth, wird baulich durch zwei-
bis dreigeschossigen Mehrfamilienhausbau gefaft.

Die ehemalige Hofstelle am Buschweg wird flir Wohn-
zwecke germtzt.

In Verbindung mit Sport- und Spieleinrichtungen wird
die eingeschossige Gebaudeanlage an der StraRe Am
Knick als Jugendfreizeitheim genutzt.

Landschaftsraum/ Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Flurstiicke

Vegetation bzw. Flurstucksteile 56/93, 80/1, 82/10, 83/11 und
83/12 (Flur 11, Gemarkung Garstedt) bilden den Uber-
gang von verdichtetem Innenstadt- zum freien Land-
schaftsraum. Durchgewachsene Eichen- und Laubbaum-
knicks entlang der Strafenachsen und der Grundstiicks-
grenzen stellen sich als raunmbildende und gliedernde
Elemente der Landschaft dar.

Sud-westlich des am Kohfurth belegenen Wohngebdudes
und westlich des Gewerbegebietes hat sich eine erhal-
tenswerte, zusammenhingende Gehdlzgruppe entwickelt.

Grundwasser Im Plangebiet ist ein Grundwasserspiegel mit einem

durchschnittlichen Flurabstand von ca. 1,7 m vor-
handen.
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Unmgebung Neben den nérdlich an das Plangebiet angrenzenden land-
wirtschaftlich gemutzten Fl&chen, setzt sich im Std-
Westen Uberwiegend gewerbliche Nutzung fort. Der
Straffenraum westlich Kohfurth wird durch Einfamilien-
hausbebauung, die Flachen 6stlich der U-Bahn-Trasse
durch differenzierte Bauformen flir den Wohnungsbau ge-
pragt. Sudlich Marommer StraRe schlieRen GeschoRwohn-
bauzeilen an. Tempordr wird eine Teilfldche des Flur-
stiickes 285/84 als Standort fiir zweigeschossige Unter-
kinfte fir Asylbewerber germutzt.

ErschlieRungs- Das Plangebiet wird durch die StraRen Kohfurth,

strafen Stettiner Strafe, Buschweg und Am Knick erschlossen
bzw. begrenzt. Durchgangsverkehr Am Knick ist bereits
heute nicht mdglich. Ein planméfiger Riickbau der
Strafe Am Knick kann im nérdlichen Abschnitt erst er-
folgen, wenn die Anfahrbarkeit flir die Wohmunterkimfte
van Asylbewerbern nicht mehr erforderlich ist. Zum Aus-
bau der Strafe Kohfurth missen Flachen westlich des
Geschofiwohnungsbaus erworben werden.

Eigentumsver- Mit Ausnahme des am Buschweg ausgewiesenen Wohngebie-

hdltnisse tes befinden sich alle Wohn- und Gewerbeflidchen im
privaten Eigentum. Zur endgiltigen Herstellung der of-
fentlichen Parkanlage missen Flachenankiufe im nord-
dstlichen Plangebiet und geringfligig im Verlauf des
Knickbestandes 6stlich der neu geplanten Wohnbebauung
getatigt werden.

2.0 Plammgsziele
Planungsziele Planungsziele sind:

- Die Arrondierung der Wohnbebauung an der Strafe
Kohfurth.

- Die Errichtung einer Drei-Feld-Sporthalle mit
85 Stellplatzen auf der Flache studlich des Jugend-
freizeitheimes.

- Die Sicherung der gewerblich gemutzten Flachen west-
lich Kohfurth unter Berlicksichtigung der westlich
angrenzenden Wohnbebauung.

- Die Sicherung verkehrstechnisch erforderlicher
Flachen einschlieRlich einer Ergénzung des FuR- und
Radwegenetzes.

- Die mdglichst weitgehende Erhaltung der
Gehdlzbestande.

- Die Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
unter Berlicksichtigung wertvoller Landschaftsbestand-
teile und der an das Plangebiet bestehenden Nutzungs-
anforderungen.

- Sicherung der Freifldchen zwischen Bahn und Bebauung
durch Anlage eines naturnahen Grinzuges.

=l
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2.1 Stiddtebauliche Ziele

Bebauung/Landschaft Dringender Wohnraunbedarf, der sich mit der fiir die
Metropolregion Hamburg und somit auch der Stadt Norder-
stedt prognostizierten Bevdlkerungsentwicklung noch
verstarken wird, macht es notwendig, Teile der innen-
stadtnahen, verkehrsgunstlg gelegenen Flachen fir den
Wohnungsbau sowie fir Wohnfolgeeinrichtungen auszuwei-
sen. Die Abgrenzung der baulich nutzbaren Flachen zum
freien Landschaftsraum erfolgt im Hinblick auf die
Arrondierung des bereits vorhandenen Siedlungsberei-
ches und unter Beriicksichtigung einer entlang der
U-Bahn-Trasse weit zur Ortsmitte herangefithrten Grin-
verbindung mit Geh- und Radwegen.

Struktur Die stadtebauliche Konfiguration der neuen Wohnbe-
bauung ergénzt die vorhandene Blockstruktur des Ge-
schofiwohmngsbaus nérdlich Marommer StraRe. Damit soll
ein differenziertes Freifléchenangebot mit dem &ffent-
lichen Raum zugeordneten Vorgartenflédchen und den An-
wohnern vorbehaltenen Innenhofbereichen ermdglicht
werden.

Die nérdlich angrenzenden Sport- bzw. Jugendfreizeit-
einrichtungen sind zum freien Landschaftsraum orien-
tiert. Die vorhandene Wohnmutzung am Buschweg wird be-
standsbezogen als Wohnexklave gesichert.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen fiir die Fldchen
westlich Kohfurth nehmen die bestehende Siedlungsent-
wicklung der gewerblichen Nutzung sowie der nordwest-
lich anschlieRenden Wohngrundstiicke auf.

3.0 Bauliche Nutzung/Plammgsinhalte
3.1 Allgemeine Wolmgebiete

Art und Maf® der In den allgemeinen Wohngebieten, bezeichnet mit Bauge-

baulichen Nutzung biet 1, 4, 5 und 6, sind Betriebe des Beherbergungsge-
we:zbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, An-
lagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen i. S. des § 4 Abs. 3 der BauNVO nicht zuldssig
um einer in dieser, dem Wohnraum vorbehaltenen, Lage
und einer stédtebaulich nicht gewlimschten Entwicklung
mit eindeutig gewerblichem Charakter entgegenzuwirken.
Von dieser Einschrankung unbertihrt bleiben gewerbliche
Nutzungen, i. S. des § 4 Abs. 2 der BauNVO um standort-
bezogen, der Versorgung des Gebietes dienende wohnver-
tragliche, kommerzielle Nutzungen zu ermdglichen.
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Baugrenzen,/ Fur die Baugebiete 4 und 5 wird auf der Grundlage

Geschofdzahl einer bestehenden Gebdudekonzeption bzw. bestandsbezo-
gen eine Baukdrperausweisung in geschlossener Bauweise
mit einer fir die Neubebauung geltenden Bautiefe von
15 m als Blockbebauung festgesetzt. Im Baugebiet 4
sind zum Blockinnenhof zweigeschossige Baukdrper ange-
schuht, die eine Realisierung sog. Sonderwochnformen,
wie z. B. Altenteilerwohrnungen, Ateliers,
barrierefreie Wohnungen etc., aufnehmen sollen.

Grundflachen- Unter BerlUcksichtigung stédtebaulicher und grimplane-

zahl (GRZ)/ rischer Belange soll eine angemessene Wohnraumverdich-

Geschofdflachen- tung mit Grundfldchenzahlen von 0,4 bzw. 0,3 und Ge-

zahl (GFZ) schofsflachenzahlen von 1,2 bzw. 1,0 festgesetzt wer-
den.

Flir die Baugebiete 1 und 6 wird bestandsbezogen eine
GRZ von 0,2 und eine GFZ von 0,3 ausgewiesen.

3.2 Gewerbegebiet

Art und Maf? der Die planungsrechtlichen Vorgaben filir das Gewerbegebiet

baulichen Nutzung orientieren sich am Bestand mit klein- und mittelstén-
dischen Betrieben, an den Ausweisungen des Bebauungs-
planes Nr. 7 - Garstedt - und an den im unmittelbaren
Umfeld entwickelten Nutzungszielen.

Un dem Einsatz der Fldchen auch langfristig fiir den Er-
halt bzw. die Schaffung von arbeitsplatzintensiven
Nutzungen zu sichern, werden gemédR § 1 Abs. 5 und 6
der Baunutzungsverordnung Tankstellen und Vergnigungs-
stdtten ausgeschlossen (§ 8 Abs. 2 und § 8 Abs. 3
BaulNVO) .

Festgesetzt werden, zum Wohngebiet abgestaffelte
Indices mit Grundflachenzahlen von 0,8 bzw. 0,6 und
Geschofdflachenzahlen von 2,4 bzw. 1,8. Die Zonierung
berticksichtigt Uberwiegend die Bestandssituation ein-
schlieflich angemessener Entwicklungsmdglichkeiten fiir
die Betriebe sowie die Nachbarschaft zu den Wohngebie-
ten.

Fir den Gewerbebetrieb auf dem Grundstliick Kohfurth 21
sind hinsichtlich der Uberbaubaren Flache Entwicklungs-
moglichkeiten nicht mehr gegeben. Die Begrenzung des
Nutzungsmafes und Uberbaren Flache sind jedoch be-
standsorientiert und unter Berlcksichtigung des Durch-
fihrungsplanes - D7 - Garstedt - erfolgt. Im Grundsatz
gilt auch flir diesen Betrieb Bestandsschutz.
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Gebdudehthe Un stadtebaulich einen Ubergang von gewerblicher
Nutzung zum Wohngebiet zu sichern und Verschattungen
der Wohngebdude zu verhindern, wird die Héhenentwick-
lung der Betriebsgebdude von maximal vier Vollgeschos-
se auf drei Vollgeschosse mit einer maximalen Trauf-
héhe von 9,0 m lber der angrenzenden StraRenverkehrs-
flache gestaffelt.

Emissionsbe- Die zum Schutz der Wohnbebauung festgesetzte Emis-

schrankung sionsbeschrankung flir die Gewerbebetriebe basiert auf
den Ergebnissen der larmtechnischen Untersuchungen
(siehe auch Punkt 4: Immissionsschutz) .

Bauweise Aufgrund der unterschiedlichen Bestandssituation wird
eine abweichende Bauweise, die Gebdudeldngen {iber 50 m
zulaRt, festgesetzt.

Uberbaubare Die Flachenausweisung mit groRraumig festgelegten
Grundsticksflachen Baugrenzen bietet ausreichend Spielraum flir zukiinftige
Gebaudeentwicklungen an.

Freiflachen Die innenstadtnahe Lage der Gewerbefldchen und die un-
mittelbare Nachbarschaft zu den Wohngebieten rechtfer-
tigen die aus stadtgestalterischen und stadtklimati-
schen Grimden getroffenen Festsetzungen zur Sicherung
eines zu begrinenden Anteils der Freifldchen von
20 Prozent. Insbesondere soll zum Strafenraum, wie
schon im Vorgdngerplan - D 7 Garstedt -, die Grinfla-
chengestaltung als gestaltpragendes Merkmal gewahr-
leistet werden. Die strafenrandseitig festgelegten
Baumpflanzungen sind auf den geforderten Grinanteil
anzurechnen.

Um das Erscheinungsbild einer zum Strafenraum wirksa-
men Raumkante aus Baumen zu garantieren, wird die An-
zahl und die Breite der je Grundstiick mdglichen Zu-
und Abfahrten begrenzt.

Um langfristig Spielraum flir die Frelflache.nplammg
der Betriebsgrundstiicke zu belassen, wird auf eine
detaillierte Festsetzung der Zu- und Abfahrten ver-
zichtet,
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3.3 Gemeinbedarfsfliche

Sporthalle Dem Bedarf an Drei-Feld-Sporthallen fir die Ortsteile
Garstedt und Norderstedt-Mitte entsprechend, wird ndrd-
lich der geplanten Wohnbebauung Gemeinbedarfsfliche
mit der Zweckbestimmung Sporthalle ausgewiesen. Die
ein- bis zweigeschossige Anlage, bestehend aus dem
Hallenkomplex selbst und einem Umkleidegebdude ist siid-
lich der zugeordneten Anlage flir den ruhenden Verkehr
mit maximal 85 Stellplatzen in einer Bauflucht (Bau-
linie) zur Wohnbebauung herzustellen,

Larmschutz In Verbindung damit und der Festsetzung einer Mindest-
traufhdhe von 9,0 m tber der sidlich festgesetzten
Wegeverbindung wird entsprechend den Ergebnissen der
anliegenden larmtechnischen Untersuchungen gewdhrlei-
stet, dal von der Stellplatzanlage ausgehende Verkehrs-
larmemissionen zum angrenzenden Wohngebiet minimiert
werden (siehe Punkt 4: Inmissionsschutz) .

Maf? der bau- Unter Berlicksichtigung der fiir die Sportmutzung erfor-
lichen Nutzung derlichen Gebdude- und GrundstiicksgréRe wird eine
Grundflachenzahl von 0,6 erreicht.

Dach- und Un eine Einbindung der Sporthalle einschlieflich der

Fassadenbegrinung Nebengebdude in den angrenzenden Landschaftsraum zu
gewdhrleisten, wird eine Dach- und Fassadenbegriimung
festgesetzt.

Jugendfreizeitheim Das &stlich der StraRe Am Knick, dem Jugendfreizeit-

Baugrenzen heim zugeordneten Areal und die vorhandene, eingeschos-
sige Gebaudesubstanz wird im Bebauungsplan durch Fest-
legung entsprechender Nutzungs- und Baugrenzen Uber-
nommen.

4.0 Tmmissionsschutz

Das Plangebiet ist durch den Verkehr auf den vorhande-
nen Strafen und die Gewerbebetriebe mit Lirm vorbe-
lastet. Im folgenden werden die Untersuchungsergeb-
nisse der erfolgten larmtechnischen Untersuchung

zusammengefaft wiedergegeben:

Die Larmbelastungen durch die im Ausbau befindliche
U-Bahn-Strecke kamm als gering angesehen werden. Hier
ist mit einer Verringerung gegeniiber dem Betrieb der
im AKN-Strecke zu rechnen.

Im Zusammenhang mit den nicht in jedem Fall um

22.00 Uhr (d. h. vor Begimn der Nachtruhe) beendeten
Aktivitdten in der geplanten Sporthalle kann es durch
den Verkehr auf der zugehdrigen Stellplatzanlage im Be-
reich der ummittelbar sltdlich angrenzenden Nachbar-
schaft zu nachtlichen Gerduschbeldstigungen kommen.

il
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Die Stellplatzanlage soll gegentiber der siidlich angren-
zenden geplanten Wohnbebauung deshalb durch eine
Schallschutzbebauung mit einer mindestens 9 m hohen
Traufkante (z. B. Sporthallenanbau mit zwei Vollge-
schossen und aufgehender Wand) abgeschirmt werden.
Hierdurch wird auch bei einer vollstdndigen Entleerung
aller Stellpldtze innerhalb der unglnstigsten Nacht-
stunden der Richtwert von 40 dB(A) gemafs 18. BImSchV
(Sportanlagenlaﬂnschutzverordmmg im Erdgeschofz und
in den beiden Obergeschossen der Wohnbebauung elngehal
ten. Im Dachgeschof soll entweder vollstdndig auf eine
Wohnnutzung oder auf Schlafzimmerfenster zur Nordseite
hin verzichtet werden.

Gegentiber dem Strafenverkehrsldrm in Verbindung mit
dem - trotz Einschrénkungen verbleibenden - Ldrm aus
dem Gewerbegebiet sind passive Schallschutzanforderun-
gen gemaR DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) zu erfiil-
len. Zur Berechmung der Anforderungen an die Schalldim-
mung von Auenbauteilen dienen die dem Bebauungsplan
festgelegten Larmpegelbereiche. Die Berechming der
SchalldammaRe erfolgt unter Berlcksichtigung des jewei-
ligen Larmpegelbereiches nach den Tabellen 8 und 9 der
DIN 4109 (11/89).

Auferdem sollen Fenster von Schlafzimmern nach Mog—
lichkeit zu den larmabgewandten Gebidudeseiten orien-
tiert werden. Wenn Schlafzimmerfenster im L&rmpegelbe-
reich 2 oder héher angeordnet sind, missen die betref-
fenden Schlafzimmer mit schallgeddmpften Liiftungen aus-
gestattet werden.

Schallschutz ist aufferdem gegeniiber den Gerduschen von
den gewerblich gemutzten Flachen erforderlich. Zur
Sicherung der Schallschutzanforderungen werden die
Festsetzungen aus dem bisher rechtskraftigen Durchfiih-
rungsplan Nr. 7 - Garstedt -, "zuldssig sind aus-
schlielich Betriebe chne Larmbeldstigungen" den aktu-
ellen Anforderungen entsprechend dadurch konkreti-
siert, daf die Emissionen auf flichenbezogene Schall-
leistungspegel von maximal 58 dB(A) /gm tags und

43 dB(A) /gm nachts begrenzt werden.

Die Festsetzung erfolgt geméR § 1 Abs. 4 Satz 2 BaulNVO
im Verhdltnis zu anderen Gewerbegebieten der Stadt Nor-
derstedt, in denen aufgrund der dort zul&ssigen Betrie-
be hohere meximal zuladssige Schalleistungspegel er-
reicht werden kdmmen. Mit der Festsetzung werden die
fir Gewerbeldarm und "allgemeine Wohngebiete" geltenden
Orientierungswerte (55/40 dB(A) tags/nachts) gemif
DIN 18005 nur am Wohngebaude Kohfurth 23 und dort auch
nur knapp Uberschritten.

Fir die neu hinzukommende Wohnbebauung ist die Einhal-
tung der o. g. Orientierungswerte gewahrleistet.

G
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Grimordnungsplan

GeschoRwohmungsbau/
naturschutz-
rechtliche Ein-
griffsregelung

Einfriedung

-0-

Fir das Grundstiick Kohfurth 23 erfolgt die Einstufung
als allgemeines Wohngebiet entsprechend der tatséch-
lichen Nutzung und der Einstufung im Durchfiihrungsplan
Nr. 7 - Garstedt -. Durch die Festsetzungen wird pla-
nungsrechtlich gesichert, daR die fiir die allgemeinen
Wohngebiete geltenden Orientierungswerte mit Blick auf
die Zukunft nur gering Uberschritten werden. Diese
Uberschreitungen sind im Hinblick auf die gewachsene
und an dieser Stelle besonders enge Nachbarschaft
zwischen Gewerbe und Wohnen sowie unter Beachtung des
Gebots der gegenseitigen Riicksichtnahme akzeptabel .

Da fur den Betrieb auf dem Grundstiick Kohfurth 21 Be-
standsschutz besteht, spricht nichts dagegen, wenn die
tatsdchlichen Verhdltnisse von den im Bebauungsplan
festgesetzten Planungsabsichten abweichen (Abweichun-
gen sind durch die immissionsschutzrechtlichen Vor-
schriften begrenzt). Diese Firma wird planungsrecht-
lich nicht schlechter gestellt als nach dem Vorgidnger-
plan.

5.0 Grim- und Freiflichen

Parallel zum Bebauungsplan wurde ein Grimordmungsplan
erstellt, dessen wesentliche Inhalte libernommen bzw.
berlicksichtigt wurden.

5.1 Private Freiflichen

Der Imnenhof des neu geplanten GchoRwohnungsbaus

soll als intensiv nutzbare Grin- und Freifldche mit
den Wohnungen zugeordneten Mietergdrten und geschiitz-
ten Terrassenbereichen ausgestaltet werden. Um die
Gliederung des von einer Bebauung freigehaltenen Block-
immenbereiches (Baugebiet 4) durch hochwachsende Pflan-
zen zu erreichen und einen Ausgleich fir den baulichen
Eingriff (§ 8 a Bundesnaturschutzgesetz) auf dem Bau-
grundstick selbst zu sichern, sind 25 Prozent der Frei-
flachen mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen.

Ein zentraler Platz soll flir Komunikationszwecke und
gemeinsame Aktivitdten hergestellt und durch kleinkro-
nige Baume eingefaf’t werden. Gleichzeitig wird dieser
Platz als Zufahrtsmdglichkeit filir Fahrzeuge der Abfall-
entsorgung durch ein Geh- und Fahrrecht zugunsten der
Stadt Norderstedt gesichert.

Mit der Hohenbegrenzung von Einfriedungen auf max.
1,0 m Uber Geldnde soll die Wirksamkeit der Bebauung
als Strafenraumkante garantiert werden.

-10-
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Erhaltungsbindung Das aus grinplanerischer Sicht zu erhaltende Waldchen
westlich der Strafe Kohfurth dient als Abschirmgrin
zwischen Gewerbe und Wohnen und erfiillt die Funktion
einer sog. Okoniesche.

Hinweis zur Bau- Die vorgesehene Nutzung der Grundstilicksfreiflachen und

genehmigung die Bepflanzung ist vom Bauherren in einem Freifléchen-
gestaltungsplan darzustellen, der als Bauvorlage dem
Bauantrag beizufiligen ist.

5.2 Offentliche Grimflichen

Parkanlage Der mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzte
Bereich westlich der U-Bahn, nérdlich der Sport- und
Jugendfreizeiteinrichtungen sichert einen Abschnitt
des nach Norden fortgesetzten Landschaftsraumes.

Der Grinzug mit nordstd- und ostwestgerichteten Wege-
verbindungen fiir Fulganger und Radfahrer soll gleich-
zeitig als innenstadtnaher Erholungsbereich mit diffe-
renzierten Nutzungszonen (Sport, Spiel, Liegewiese)
ausgestaltet werden (siehe GOP) .

Streudbstwiese Die mit der Zweckbestimmung Streucbstwiese festgelegte
Flache stdlich Buschweg soll entsprechend dem Bestand,
als typisches landschaftspriagendes Element dérflicher
Agrarkultur erhalten und durch gezielte Pflanz- und
Bewirtschaftungsmafinahmen entwickelt werden.

Wiese Die Dreiecksfldche zwischen der neugeplanten Zufahrt
zur Sporteinrichtung, der StraRe Kohfurth und dem Weg
Am Knick soll nach dem Vorbild des urspriinglichen
Landschaftsbildes mit Einzelbdumen bepflanzt und
extensiv bewirtschaftet werden.

Knick Der rudimentdr erhaltene Knickbestand entlang der nérd-
lichen Flurstlcksgrenze 56/93 soll durch fachgerechte
Mafdnahmen als geschlossener Knickwall wiederherge-
stellt werden.

=
\TADAT\T\697\5\B154BEGU. TAT



-11-

Naturschutz- Beidseitig vorhandener und wiederherzustellender
rechtliche Ein- Knickstrukturen werden Flachen zur Stabilisierung
griffsregelung bzw. Entwicklung der dort spezifischen Lebensgemein-

schaften aus Fauna und Flora gesichert. Gleichzeitig
stellen Teile dieser Flachen einen Ausgleich fiir die
durch die BaumaRnahmen verursachten Eingriffe dar
(siehe Punkt 10).

Néhere Angaben zur landschaftsplanerischen Zielsetzung
und zur Ausgestaltung der Grinflachen sind dem Grimord-
mmgsplan zu entnehmen.

6.0 Erschliefung/Verkehr
6.1 Fahrverkehr

Erschlieffung Die Ubergeordnete Erschliefung des Gebietes erfolgt
Uber die Marommer StraRe, Berliner Allee/Kohfurth und
die Stettiner StraRe mit Anbindung an den Friedrichs-
gaber Weg. Eine durch die Planung erzeugte Mehrbe-
lastung der StraRe Kohfurth, ist nicht zu beflirchten,
da Durchgangsverkehr vom Friedrichsgaber Weg schon
heute nicht mehr mdglich ist.

Fir die Umgestaltung des StraRenquerschnittes und zur
Herstellung einer Bushaltebucht werden geringfiigige Er-
weiterungen der StraRenverkehrsfldche im Abschnitt Koh-
furth erforderlich.

Als Teilstick einer ost-west gerichteten Fahrverbin-
dung mit untergeordnetem Charakter begrenzt der Busch-
weg mit ErschlieRfungseffekt fir die angrenzenden Ein-
zelbebauungen und die landwirtschaftlichen Flachen das
Plangebiet im Norden.

Nach Rickbau der StraRe Am Knick erfolgt die Erschlie-
Bung der Sporthalle und des Jugendfreizeitheimes tiber

eine zum Teil neu herzustellende StraRe mit Anbindung

Kohfurth. Die StichstraRe ist durch geeignete MafRnah-

men als verkehrsberuhigte StraRenverkehrsfléche herzu-
stellen.

6.2 Fu3- und Radwege

Als Teil einer Nord-Sud-Verbindung Norderstedt-Mitte
und Zentrum Garstedt werden kombinierte FuR- und Rad-
wege von ca. 2,4 m Breite durch die 6ffentliche Park-
anlage im Verlauf des bisherigen StraRenverlaufes Am
Knick, einer vorhandenen Baumreihe und entlang der
U-Balntrasse gefiihrt.

In einem Abschnitt von ca. 100 m wird der Querschnitt
der Strafe Am Knick auf ca. 3,00 m reduziert und fir
den Fahrverkehr gesperrt.

-12~
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Fir die Herstellung eines FuR- und Radweges einschlief-
lich des StraRenbegleitgrines bedarf es im nord-west/
std-ost gerichteten Abschnitt der StraRe Kohfurth zu-
satzlicher Flachen.

Die Querverbindungen stidlich der Sporthalle und zwi-
schen den Baugebieten 4 und 5 sollen eine Durchléssig-
keit von der StraRe Kohfurth zur Parkanlage flir Fuf3-
und Radverkehr gewdhrleisten. Die Wegeverbindung siid-
lich der Sporthalle ist mit einem Querschnitt wvon

3,5 m geeignet, Not- und Rettungsfahrzeuge aufzuneh-
men. Die Verbindung zwischen den Baugebieten 4 und 5
stellt gleichzeitig die Zufahrt zu einer geplanten
bzw. schon vorhandenen Tiefgarage dar.

6.3 Ruhender Verkehr

Mit den Zielen, Eingriffe in den Landschaftsraum zu
minimieren und eine gdrtnerische Gestaltung der Inmen-
héfe und der dem StraRenraum zugeordneten Vorflachen
auch mit Baumpflanzungen zu garantieren, wird der Uber-
wiegende Teil der Stellpldtze in Tiefgaragen immerhalb
der Uberbaubaren Fléache festgesetzt. Lage und Begren-
zung der Tiefgaragenzu- und Abfahrten gewdhrleisten
flir den Uberwiegenden Bereich der Wohmbebauung ver-
kehrslarmgeschiitzte Zonen. Private dberirdische Stell-
platzflachen werden nur im Giebelbereich der Strafen-
randbebauung Kohfurth festgesetzt.

Um Eingriffe in den Wasserhaushalt zu vermeiden, ist,
bedingt durch den durchschnittlichen Flurabstand des
Grundwassers von 1,7 m, eine vollstandige Absernkung
der Tiefgaragen unter Geldndeniveau nicht mdglich.

Anpflanzungsbindung Dariliber hinaus sind Stellplatzanlagen fiir das Jugend-
freizeitheim und die Sporthalle ausgewiesen. Die
Flachengroﬁen wurden so bemessen, daf? pro angefangene
vier Stellpldtze ein Baum mit einer offenen Vegeta-
tionsflache von 12 gm gepflanzt werden kann. Damit
wird eine Einbindung in die umgebenden, gartnerisch zu
gestaltenden Freiflachen sichergestellt.

Stellplatze Fir die Wohnbebauung sind tiber die bauordmmgsrecht—

Offentlich lich erforderlichen Stellpldtze hinaus 10 % der Gesamt-
stellplatzanzahl als Offentliche Parkplatze nachzu-
weisen. Entsprechend wird der Querschnitt der StraRe
Kohfurth flr die Herrichtung von Parkpldtzen in Lings-
aufstellung mit eingeschobenen Baumpflanzungen in
seinem Querschnitt erweitert.

=3
\TADAT\T\697\5\B154BEGU. TAT



i

6.4 Geh- und Fahrrecht

Baugebiet Das Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Norderstedt
in den Hofbereich des Baugebietes 4 soll uneinge-
schrankt eine Anfahrbarkeit durch Millfahrzeuge sicher-
stellen.

7.0 Stadtebauliche Daten

am Prozent
Flache des Plangebietes 108.450 100
(Bruttabauland)
Verkehrsflache 7.250 6,7
Griinfldche 46.800 43,1
Gameinbedarfsflache
(Jugendfreizeitheim) 2.200 2,0
Sperthalle 9.560 8,8
Gewerbefliche 17.400 16,1
Wohngebietsflache 25.240 23,3
Anzahl der Wohneinheiten
Einzelhduser 4 WE (vorhanden, davon 1 WE im GE)

Geschofiwohrungen 63 WE (vorhanden)
ca. 130 WE (geplant)

8.0 Einrichtingen der Allgemeinheit
8.1 Offentliche Einrichtungen

Schulen Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich der Grundschu-
len Niendorfer StrafRe, HeidbergstraRe, der Realschule
Aurikelstieg, der Gesamtschule Liitjenmoor und des

Coppernicus-Gymasiums .

Kindertagesstatte Die nachstgelegene Kindertagesstétte befindet sich in
der Dunantstrafe. Plammgsrechtlich gesichert ist eine
weitere Einrichtung am Friedrichsgaber Weg, nérdlich
Die vorgesehene 4. Anderung des Flachennutzungsplanes
sieht deshalb auch die Herausnahme der Symbole "Kiga"
und "Schule" im Bereich Kohfurth vor.

Offentliche huf Sffentlichen Grinflachen, in urmittelbarer Umge-
Spielpléatze bung des Jugendfreizeitheimes sind 6ffentliche Spiel-
platze vorhanden bzw. neu geplant.

-14-
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9.0 Ver- und Entsorqung

Gas, Wasser, Strom Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Gas kann
durch Anschlufd an die vorhandenen Netze ohne wesent-
liche Kapazititsverdanderungen an anderer Stelle sicher-
gestellt werden.

Un eine ausreichende Stromversorgung auch in Verbin-
dung mit der Neuplanung zu gewdhrleisten, wird die Er-
richtung einer zusdtzlichen Trafostation erforderlich.
Diese ist im Bereich der Uberbaubaren Flichen der
Sporthalle herzustellen bzw. zu integrieren.

Oberflachenent- Der Planbereich entwdssert Uber vorhandene Entwisser-

wasserung ungsleitungen in den Strafen Kohfurth, Stettiner
Strafe und eine Feldleitung zur Moorbek. Geplant ist
der Bau eines Rickhaltebeckens zur Vorkldrung des Ober-
flachenwassers vor Einleitung in den Vorfluter.
Zum Schutz des Grundwassers ist das anfallende Oberfléa-
chenwasser aus dem Gewerbegebiet in das &ffentliche
Sielnetz einzuleiten.

Unbelastetes Oberfldchenwasser von Dachflichen, Terras-
sen etc. der Wohngebiete ist auf den Grundstiicken zu
versickern. Die MaRnahme dient zur Stitzung des Grund-
wasserhaushaltes.

Schnmutzwasser Anfallendes Schmutzwasser ist in das vorhandene Siel-
netz einzuleiten und abzuflihren. In Verbindung mit
Rickbaumanahmen und zusdtzlichen Baumanpflanzungen im
stidlichen Abschnitt der StraRe Am Knick ist mittel-
fristig geplant, das vorhandene Provisorium durch
einen neuen SielanschluR im Verlauf der geplanten Fahr-
anbindung zu ersetzen.

Abfallbeseitigung Die Abfallentsorgung abliegt der Stadt Norderstedt im
Rahmen der entsprechenden Satzung.

Um zunutbare Wegelangen von den Hauseingdngen zu den
Gemeinschaftsmillstandorten der éstlich gelegenen Bau-
kérper des Baugebietes 4 zu gewdhrleisten, ist die Er-
reichbarkeit des Platzbereiches durch die Festsetzun-
gen eines Geh- und Fahrrechtes zugunsten der Stadt
Norderstedt gesichert.

_15 -
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10.0 Eingriff/Ausgleich/Grimordmmgsplan

Zum Bebauungsplan Nr. 154 wurde parallel ein Grimord-
nungsplan erarbeitet, um die von der zu erwartenden Um-
strukturierung und Bebauung des Plangebietes ausgehen-
den Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschafts-
bild zu minimieren und soweit erforderlich, auszuglei-
chen. Weiter sollten die funktionalen Bezlige innerhalb
des Plangebietes und der Umgebung unter besonderer Be-
ricksichtigung der landschaftlichen Strukturen und der
Erholungsmutzung gesichert und weiterentwickelt

werden.

Die Bilanzierung des Eingriffs erfolgte nach dem ge-
meinsamen RunderlaR deg Irmemministers und der Ministe-
rin fiir Natur und Umwelt vom 08.11.1994. Der durch die
Neuausweisung von Baufldchen im Plangebiet vorberei-
tete Eingriff wird durch Ausgleichsmafnahmen innerhalb
des Bebauungsplan-Geltungsbereiches vollstdndig ausge-
glichen.

Der gemeinsame Runderlaf des Innemministers und der Um-
weltministerin geht, vereinfacht dargestellt, bei der
Bemessung der Ausgleichsfldchen fiir die Bodenversiege-
lung von folgendem Ansatz aus:

Soweit eine Bodenversiegelung nicht durch eine entspre-
chende Entsiegelung und Wiederherstellung der Boden-
funktion ausgeglichen werden kann, sind bei Eingriffen

auf Flachen mit "allgemeinder Bedeutung filir den Natur-
schutz"

- fir Gebaudefléachen und versiegelte Cberfldchenbelége
mindestens im Verhidltnis 1 : 0,3 und

- flir wasserdurchldssige Flachen mindestens im Verhilt-
nis 1 : 0,2

Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu
nehmen.

Die Eingriffe im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
werden auf unterschiedlich genutzte Fldchen stattfin-
den, die als Biotoptypen eine unterschiedliche &kolo-
gische Wertigkeit aufweisen und flir die deshalb folgen-
de Faktoren bei der Ausgleichsberechnung zum Ansatz
kommen.
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Biotoptyp/Flachennutzung Ausgleichsfaktor
- Koniferenbestand im Abstandsgriin

der Wohnbebauung 13 0,3
- Acker 1:0,3
- Dauergrinland 1:0,4
- Gartenbrache 1= 0,5
- Grimlandbrache 1:0,5
- Knick 1 ¢ 2,0

Bei der Bemessung des Versiegelungsumfanges ist von
der maximal zuldssigen Uberbauung und einer angenom-
menen durchschnittlichen zusatzlichen Versiegelung
durch Zuwegung, Zufahrten, Terrassen, Stellpldtze

u. d. auszugehen. Der auf dieser Grundlagen ermittelte
Flachenbedarf kamn in diesem Bebauungsplan meximal

50 % ermdRigt werden durch

- 75 % der Flachen der Eingriffs-/Baugrundstiicke, die
aufgrund von Festsetzungen naturnah zu gestalten
sind, insbesondere durch Anpflanzung von Striuchern
und Baumen einheimischer Arten sowie

- die H3lfte der Fléchen begrinter Dicher.

Die detaillierte Ausgleichsberechming ist im Grimord-
mngsplan dargestellt,

Die Ausgleichsflédchen sind den einzelnen Baugebieten
durch Darstellung in der Planzeichmng zugeordnet.

Verteilung der erstattungsfihigen Kosten

Die Kosten der Ausgleichsmafnahmen werden auf die
Eingriffsverursacher ungelegt.

11.0 FKosten und Finanziermg
An planungsbedingten Kosten entstehen flir

- den Umbau der StraRe Kohfurth ca. 700.000,00 DM

- den Rlckbau und die neue Zufahrt ca. 200.000,00 DM
Am Knick

- die Herstellung der &ffentlichen ca. 175.000,00 DM
Grinflache

- den Bau des Rickhaltebeckens ca. 500.000,00 DM

- den Bau der Sporthalle ca. 7.000.000,00 DM

voraussichtliche Gesamtkosten chne

Grunderwerb ca. 8.575.000,00 DM
=17 =
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Finanzierung Die Kosten filir den StraRenaus- bzw. riickbau einschlief-
lich den Erwerb der noch erforderlichen Fldchen, den
Bau der Sporthalle sowie flir den Erwerb der noch nicht
im stadtischen Eigentum befindlichen Flachen fiir die
Herrichtung der Grimanlage und des Rickhaltebeckens
sind im stédtischen Haushalt bereitzustellen.

Die Begrlndung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 18.06.1996 gebilligt.

Norderstedt, den 23.01.1997

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

gez. Petri L« S

Dr. Petri
Blrgermeister
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