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Begriindung

Zum Bebauungsplan Nr. 193 - Norderstedt (Neufassung)-

Gebiet: Stichstrasse zwischen Glashiitter Damm und Ossenmoor-
graben / Glashiitter Damm Haus-Nr. 32-58

Stand: 07.03.2002

Inhaltsverzeichnis

Lo GEONARABBN suousinsoinssssssinssiniisssasisinminnmammaessmsnnsnsssyrasaessnsorsssonsassoss soss s
L1. Rechtliche Grundlagen ..................cooveeeeomemeieoosooooooooo 2
12,  Sonstige Grantlaen «omms o i imimemr st ormrasmess soossesscssimans, 2
1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich..............oo.ooooooooooo 2
HEC N (-1 (< FR——————————————— DI 2
2. Planungsanlass und Planungsziele................... e S Ny,
3. Inhalt des Bebauungsplanes ............cccouseveereuncssuseensneesensssenssseseesessnserens 3
3.1, Grundziige der Planung.................cooveeeomoroeoeeeoeooeooooooo 3
3.2.  Artund MaB der baulichen NUtzung .............ooovovvomooooooo 3
3.3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache.........oovoomoo 4
3.4. Gestalterische FestSEtZUNEeN............cooeeveveieeeooeoeooooooo 4
3.5.  Gemeinbedarfseinrichtungen...........ccooveeveveeeooooooooo 4
3.6. Verkehrsplanung und ErschlieBung ............oocoooovoooooooooooo 4
3.7.  Ver-und EntSOrBUNG .....ouovvereceieeeeee oo 4
3.8.  Griin- und Freiflichengestaltung...............ooooovoovoooooo 5
3.9, UMWEHSCHULZ.....ovvrrritieciieieeeeee e 5
4. Stidtebauliche DAten........ccceenmrrerrersermrersscrsessessonesssersissssssesssesesessess 6
S. Kosten und Finanzierung...........ueeeeeeveserseecssseossesssssssssssssessesssnsssn 6
6. Realisierung der Mafnahme/ Sozialplan ..........c.veveeveeeerenesnerssssssenns 6
R ¢ C T 11 LT T 7 S e r I -

CAWINNT\Profiles\hoeraufiLocal Settings\Temporary Internet Files\OLK 1 C\BegriindungB193Neufassung.doc



Amt Stadt als Lebensraum Seite 2
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 193— Norderstedt Neufassung- '

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

BauGB Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1S. 2141, ber. BGBI. 19981 S. 137).

BauNVO 1990 Die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung —BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1
S. 132) zuletzt geéindert durch den Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

PlanzV 90 Die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
199118. 58).

LBO ~ § 92 Landesbauordnung fiir das Land Schleswig — Holstein (LBO) in der Fassung
vom 11.07.1994 (GVOBI. Schl.-H. S. 321). .

LNatSchG Gesetz zur Neufassung des Landschaftspflegegesetzes (Gesetz zum Schutz der
Natur -Landesnaturschutzgesetz- LNatSchG) und zur Anpassun g anderer Rechts-
vorschriften vom 16. Juni 1993 (GS Schl.-H. 11, GI.Nr. 791-7).

UVP-Gesetz Gesetz iiber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) vom 12. Februar 1990
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.Juli 2001)

Entwicklungsverordnung

FNP Der Bebauungsplan steht im Einklang mit den Darstellungen des Flichennut-
zungsplanes (FNP - 84)

1.2. Sonstige Grundlagen

B 22 Ha./B 193 No Grundlage der Neuaufstellung des Bebauungsplanes sind der B 22-Harksheide und
der B 193-Norderstedt, die im Zuge der Neufassung aufgehoben werden..

1.3. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Lage in der Stadt Der Geltungsbereich des B 193-Norderstedt liegt im Stadtteil Harksheide-Siid,
Geltungsbereich nordlich des Ossenmoorgrabens am Glashiitter Damm .Siidlich grenzt der Gel-
tungsbereich des B 113-Norderstedt an,

1.4, Bestand

Plangebiet Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des innerortlichen Griinzugs-
Umgebung Ossenmoorpark-, dessen stidtische Grundstiicksflichen waldartig bewachsen
Topographie sind. Entlang des Glashiitter Dammes ist das Gebiet mit Einzelhdusern bestanden.

Der riickwartige, gemaB (unwirksamen) B-Plan 22 Harksheide iiber eine Stichstra-
BBe zu erschlieBende Bereich, ist noch weitgehend unbebaut.
Die StichstraBe.ist in einem ersten Teilabschnitt von ca. 50 m Linge bereits als
Mischverkehrsfliche-Verkehrsberuhigter Bereich- ausgebaut. Ein Neubau mit vier
Reihenh#usern ist von dort erschlossen.
Die Flache ist entlang des Glashiitter Dammes weitgehend eben, fillt jedoch im
Stiden bzw. Osten zum Ossenmoorpark leicht ab. Neben den Waldflichen befindet
sich noch GroBbaumbestand entlang des Glashiitter Dammes und an einer Grund-
stiicksgrenze. Weiterhin sind die Einzelgrundstiicke teilweise stark eingegriint und
vereinzelt mit erhaltenswertem Laubbaumbestand bewachsen. Die noch unbebau-
ten Grundstiicke liegen brach, bzw. noch nicht baulich genutzte Teilflichen sind
mit einem Fichtenbestand bewachsen.

Eigentumsverhiltnisse Die noch unbebauten Flichen stehen im privaten Eigentum zweier Grundeigentii-
mer.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr, 193— Norderstedt Neufassung-

Planungsrechtliche Situation

Planungsanlass
Unwirksamer B-Plan

Planungsziele

Verfahren

StraBenrandbebauung
Glashiitter Damm

Riickwiértige Bebauung
Libellengrund

Wohnbauflachen

Nutzungsbeschrinkungen

Die bebauten Flichen gehoren zum Bebauungszusammenhang ( § 34 BauGB) und
sind als Reines Wohngebiet einzustufen. Fir die unbebauten Teilflichen ist die
ErschlieBung noch nicht gesichert.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Bereits 1983 wurden in einem Erlass des Innenministers Zweifel am rechtswirk-
samen Zustandekommen des B 22 Harksheide aufgrund der Gebietsbezeichnung —
Ossenmoorgraben- dargelegt. Anlisslich einer Priifung durch die Verwaltung
wurden Ausfertigungs-und Bekanntmachungsméngel festgestellt, die zur Unwirk-
samkeit der Satzung fithren. Der am 16.3.1984 bekanntgemachte B-Plan Nr. 193
regelt innerhalb des Geltungsbereiches des B 22 Harksheide die Ver#nderung einer
Verkehrsfldche. Formell leidet dieser Plan an keinem eigenen Mangel. Da jedoch
dieser Plan (Anderung) unmittelbar auf der Tatsache aufbaut, dass der B 22 die
Festsetzung von offentlichen Verkehrsflichen enthilt, fiir die der B 193 aus-
schlieflich den Wendeplatz als deren Abschluss regelt, kann dieser nicht selbstéin-
dig wirken.

Da im Plangebiet des B 22 unter Bezug auf den Rechtsschein dieser Festsetzungen
Bebauungsabsichten bestehen, fiir die zur Sicherung der ErschlieBung Erschlie-
Bungsvertrége abgeschlossen wurden und noch abzuschlieBen sind, ist es erforder-
lich den betroffenen Bereich wieder auf eine rechtswirksame Grundlage zu stellen,
Eine riickwirkende Bekanntmachung scheidet hier aus rechtlichen Griinden aus.
Ziel ist daher den B 193 unter Zugrundelegung des gesamten Geltungsbereiches
des B 22 neu aufzustellen. Zur Vervollstandigung bzw. Abrundung in diesem
Bereich werden vier weitere bebaute Grundstiicke am Glashiitter Damm in den
Planbereich einbezogen.

Da eine Neuaufstellung einer Satzung vorliegt, ist ein formliches Verfahren durch-
zufiihren. Die Neuaufstellung unterliegt den heute geltenden rechtlichen Anforde-
rungen an die Planinhalte.

Auf die Durchfithrung einer frithzeitige Biirgerbeteiligung wurde verzichtet . Den
Betroffenen waren durch den ,,Rechtsschein® der bestehenden B-Pline die Pla-
nungsziele bekannt.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundziige der Planung

Entlang dem Glashiitter Damm wird entsprechend den »~Vorplanungen“ eine offe-
ne Bebauung mit einer Begrenzung auf zwei Vollgeschosse festgesetzt. Das Mal3
der Nutzung wird insgesamt auf 0.3 reduziert, da die frithere GRZ von 0.4 eine
sehr massive Bebauung bewirkt hitte. Diese hohe Ausnutzung ist bisher an keiner
Stelle realisiert. Sie ist aus heutiger stidtebaulicher Sicht fiir das Gebiet, auch aus
Sicht des ruhenden Verkehrs, nicht vertriglich.

Dies gilt in noch stirkerem MaBe fiir den inneren Bereich, fiir den die GRZ auch
auf 0.3 reduziert wird.

Hier soll ausschlieBlich eine eingeschossige Einfamilienhausbebauung entstehen,
weshalb auch textlich eine Beschréinkung auf 2 Wohneinheiten festgesetzt ist,

3.2.  Artund MaR der baulichen Nutzung

Die Baugebiete sind gemaB §§ 3+4 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) als
Reines Wohngebiet bzw. Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.. Die im Katalog
der §§ 3+4 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind
wie folgt eingeschrinkt:

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind insgesamt ausgeschlossen , mit
einer Ausnahme fiir ein als Firmensitz genutztes Grundstiick am G lashiitter
Damm. Bei der Dichte des Plangebietes und der stidtebaulichen Konzeption ,
kénnte es insbesondere aufgrund verkehrlicher Belange ansonsten zu Beein-
trachtigungen kommen,
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 193— Norderstedt Neufassung-

Sonstige Textfestsetzungen

Bauweise

Baulinien und Baugrenzen

StraBenverkehr

OPNV
Ruhender Verkehr

FuB- und Radverkehr .

Strom-, Gas- und Wasserver-
sorgung
Neue Medien

Schmutzwasserentsorgung
und Niederschlagswasser

3.7.

Insofern sind im jeweiligen Baugebiet nur die allgemein zul4ssigen Nutzungen
moglich.

Ergtinzend zur Planzeichnung sind textliche Festsetzungen getroffen worden, die
die angestrebten Planungsziele unterstiitzen sollen. Dabei soll insbesondere eine
Dominanz durch sehr hohe Dachausfithrungen vermieden werden.

3.3.

Fiir die noch unbebauten Flichen ist, auch aus Griinden der Minimierung des Ver-
kehrsaufkommens, ausschliefilich eine Einzel-oder Doppelhausbebauung festge-
setzt.

Die iiberbaubaren Flichen sind so gewdhlt, dass nach Maglichkeit nur eine stra-
Benbegleitende Bebauung moglich wird.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliiche

3.4. Gestalterische Festsetzungen

Um in der Hohe moderate Gebiude zu erhalten und gleichzeitig einen Anreiz zur
Schaffung zeitgemaBer Architektur zu bieten, ist die Moglichkeit einer Bebauung
mit zwei Vollgeschossen an Festsetzungen iiber die maximal zulidssige Gebdude-
hohe gebunden.

3.5,

Da es sich nur um die Neuaufstellung cines bereits bestehenden B-Planes handelt,
wurde dessen Bedarf bereits vor Jahren in die Infrastrukturplanungen eingestellt.
Der real noch entstehende Bedarf an Schul-und Kindergartenraum ist durch die
vorhandenen Einrichtungen im niheren Umkreis des Plangebictes gedeckt.

Gemeinbedarfseinrichtungen

3.6. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Das Plangebiet ist tiber den Glashiitter Damm an das ortliche Hauptverkehrsnetz
angebunden. Eine StichstraBe ( neu Libellengrund )abzweigend vom Glashiitter
Damm soll die riickwirtigen Bauflichen erschliefen. Sie wird als Sackgasse aus-
gebildet. Der Wendeplatz entspricht den fahrtechnischen Anforderungen moderner
Ver-und Entsorgungslastkraftwagen. Die ErschlieBungsanlage ist als Mischver-
kehrsfléche-Verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt und in einem Teilabschnitt
schon hergestellt.

Belange des OPNV sind durch die Neufassung des B-Planes nicht beriihrt.

. Der erforderliche Stellplatznachweis hat, soweit der Plan dazu Regelungen trifft,

ausschlieBlich auf den festgesetzten Flichen zu erfolgen. Tiefgaragen sind nur
zuldssig, wenn nicht in Grundwasser fithrende Schichten eingegriffen wird.
Aufgrund der in Mischverkehrsflichen bekannten Problematik nicht ausreichenden
Parkraumes, wurde der 6ffentliche Verkehrsraum so bemessen, dass 35 % der
privaten Stellplitze als 6ffentliche Parkplétze geschaffen werden kénnen.

Analog den Festsetzungen im siidlich angrenzenden B-Plan 1 13-Norderstedt, sieht
auch der B 193, wenn auch nur langfristig betrachtet, nach wie vor eine ffentliche
FuBwegverbindung durch den Ossenmoorpark vor.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und Gas erfolgt durch die Stadtwer-
ke Norderstedt, durch AnschluB/ Erweiterung der vorhandenen Netze. Die Versor-
gung mit elektrischer Energie wird durch das zustindige Energieversorgungsun-
ternehmen sichergestelit.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Deutschland wird
die Versorgung des Gebietes mit Telefon und Neuen Medien im Rahmen der Er-
schlieBung gem. § 50 Abs. 3 TKG geregelt.

Die schadlose Ableitung des Schmutzwassers ist durch AnschluB an das stidtische
Sielnetz gewihrleistet.

Die Oberflichenentwisserung der StraBen erfolgt tiber das vorhandene Sielnetz.
Von Dachflachen, Wegen und Stellplitzen anfallendes unbelastetes Regenwasser
ist auf den Grundstiicken zu versickern und soll dadurch zur Grundwasserneubil-
dung beitragen. Durch die Lage im Wasserschutzgebiet bedarf die Versickerung
einer ausdriicklichen Genehmigung durch die Untere Wasserbehorde.

C:A\WINNT\Profiles\hoerauf\Local Settings\Temporary Internet Files\OLK 1C\BegriindungB193Neufassung, doc



Amt Stadt als Lebensraum

Seite 5

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 193— Norderstedt Neufassung-

Griines Leitsystem

GOP

Offentliche und private
Parkfldchen

Priifung nach UVP-Gesetz

Ergebnis UEP / UVP

Landschaft
Boden

Altlasten

Grundwasserschutz

3.8. Griin- und Freiflichengestaltung

Im Konzept ,,Griines Leitsystem Norderstedt” ist ein siedlungsnaher Freiraumver-
bund aus den vier Systemelementen: Parks, Griinzonen, sonstigen Freiflichen und
durchgriinte alleeartige StraBenziige entwickelt worden. Hier liegt das Plangebiet
an der zentralen Ost- West-Achse, dem Ossenmoorpark. In ost-westlicher Rich-
tung verlduft diese Grilnachse, vom 8stlichen Ende des Glashiitter Damm, am’
Glashiitter Markt vorbei , den Glashiitter Damm und die Schleswig-Holstein Stra-
Be kreuzend bis zur Tarpenbekniederung,

Von dort verlduft ein schmalerer Griinzug bis zum Herold Center und U-Bahnhof
Garstedt.

Da keine Anderungen der Flichenanteile gegeniiber dem B 22 Harksheide vorge-
nommen werden, wird im rechtlichen Sinne kein zusétzlicher Eingriff in Natur und
Landschaft ermglicht oder vorbereitet. Durch die Herabsetzung der GRZ wird der
Grad der Flichenversiegelung sogar reduziert. Die Erstellung eines Griinord-
nungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Der erhaltenswerte Baumbestand , auch soweit er im alten Plan noch nicht beriick-
sichtigt war, wird nunmehr im B-Plan festgesetzt.

Der vorhandene Waldbestand in stidtischen Besitz wird als Waldfliche festge-
setzt, da ansonsten als ffentliche Griinfliche —Parkanlage- eine Waldumwand-
lungsgenehmigung mit Nachweis von Ersatzflichen erforderlich wiire,

Die angrenzenden Brachflichen werden wie bisher als Griinflichen mit der Zu-
satznutzung —Anpflanzen bzw. Erhalten von Biumen und Striuchern- und als
Parkanlage festgesetzt.

Zur Sicherung dieser Funktion wird es als nicht notwendig erachtet, alle Griinfl4-
chen als offentliche festzusetzen um Grunderwerb so gering wie méglich zu hal-
ten. Nur wo dies aus nutzungsspezifischen Griinden (Nutzung fiir die Allgemein-
heit) als erforderlich angesehen wird, sind offentliche Griinflichen festgesetzt.

3.9. Umweltschutz

Die Gesamtbewertung der Planung zum B 193 -Norderstedt kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die vorgesehene Planung keine negativen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind, und auch aus der Umgebung keine unzumutbaren Aus-
wirkungen auf die Bebauung einwirken. Eine Regel-UVP nach UVP-Gesetz ist
nicht erforderlich. Die Fliche liegt im Innenbereich und die Summe der Uberbau-
baren Flidchen liegt deutlich unter den Schwellenwerten des Gesetzes.

Als Ergebnis der Umwelterheblichkeitspriifung (UEP) ist festzuhalten :

- Priifziele Natur und Landschaft

Die durch den B-Plan 193 (Neufassung) vorgenommene Uberplanung ,alter Bau-
rechte” in diesem Bereich stellt keinen erstmaligen oder groBeren Eingriff in Na-
tur und Landschaft dar. Die formell und materiell rechtliche Situation erfordert
daher auch keinen Griinordnungsplan gem. § 7 LaNatSchG. Die inhaltliche und
rechtliche Beriicksichtigung naturschutzrechtlicher Belange erfolgt im Rahmen des
B-Planverfahrens.

- Priifziel Boden :
Die Bebauung hat keine nachteiligen Folgen auf die vorhandene Bodenqualitiit
und Zusammensetzung.

Priifziele ,,Altstandorte®:

Die Liste iiber ,.altlastenverdichtige Flichen* enthielt einen Standort innerhalb
und einen am Rande des Plangebietes.

Die Priifungen haben ergeben, dass dort keine Altlasten vorliegen.

Priifziel Wasser :

Das Plangebiet liegt in einem der Wasserschutzgebiete. Durch die Wohnbebauung
erfolgt kein Eingriff und keine qualitative Verinderung des Grundwassers.

Der nach § 11 Landesnaturschutzgesetz ( ehem. Landeswassergesetz und

CAWINNT\Profiles\hoerauf\Local Settings\Temporary Internet Files\OLK 1 C\BegriindungB193Neufassung. doc



Amt Stadt als Lebensraum

Seite 6
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Immissionen

Klimaschutz

Flichenbilanz

Landesverordnung tiber Erholungsschutzstreifen an Gewiissern I1.Ordnung)

von Bebauung freizuhaltende Abstand von 50 m nérdlich des Ossenmoorgrabens,
ist nachrichtlich festgesetzt. Es wird darauf hingewiesen, dass iiber die festgesetzte
Baugrenze hinaus, einschl. der vorhandenen Bebauung, keine weiteren baulichen
Anlagen dort zuldssig sind. Dies gilt insbesondere auch fiir bauliche Anlagen die
keiner Genehmigung bediirfen. Die Baugrenzen wurden dem Grenzverlauf des
Erholungsschutzstreifens angepasst, ausgenommen das bestandsgeschiitze Gebéu-
de.

Besondere Mafinahmen und Vorkehrungen zur Vermeidung und zum Schutz vor
Lérmemissionen sind nicht erforderlich.

Priifziele Luft / Klima / Lirm:

Schadstoffbelastungen der Luft durch den StraBenverkehr liegen im tiblichen
Rahmen von Anliegerstrassen. Veranderungen durch die zusétzlichen Wohnein-
heiten sind minimal und liegen im ortsiiblichen Rahmen. Luftverunreinigungen
aus gewerblicher Nutzung sind nicht bekannt und nicht zu erwarten.. Die ge-
wiinschte Verdichtung der Bebauung im vorhandenen Siedlungsbereich bewirkt
keine Beeintrichtigung des Klimas die besondere Anforderungen an die Planung
stellen wiirde.

4. Stéidtebauliche Daten

GroBe des Plangebietes ....... 31.090 m?
Offentliche Verkehrsflichen....2.230 m?
Offentliche Griinflichen.......... 4.642 m?
Private Griinflichen.................1.917 m?

Nettobauland......................... 22.301 m?

5. Kosten und Finanzierung

Durch diese B-Planinderung entstehen der Stadt Norderstedt keine Kosten. Die
ErschlieBung wird durch Vertrag gem. § 124 BauGB auf Dritte {ibertragen.

6. Realisierung der Mafinahme/ Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach § 180 BauGB ist nicht erforderlich, da
keine Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB zu erwarten sind. Im iibrigen
unterliegt die Realisierung ausschlieBlich privaten Investitionen

7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 193 -Norderstedt - Neufassung - wurde mit BeschluB der Stadtver-
tretung der Stadt Norderstedt vom 07.05.2002 gebilligt.

Norderstedt, den 24.06.2002

STADT NORDERSTEDT

Der Biirgermeister
Gez. Grote LS

Grote
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