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1. Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan (B-Plan Nr. 161 - Norderstedt -)
ist aus dem mit ErlafB des Innenministers des Landes
Schleswig-Holstein vom 13.07,1978 teilweise vor-
weggenehmigten Flachennutzungsplan der Stadt Nor-
derstedt (FNP'75) entwickelt worden.

Dieser stellt fiir den Bereich des Plangebietes
Wohnbaufl&chen dar. Das Plangebiet liegt in dem
vorweggenehmigten Teilbereich.

Grundlage filir die Satzung ist das Bundesbaugesetz
(BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976 (BGBl1. I S. 2256), gedndert durch Ar-
tikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03.12.
1976 (BGB1l. I S. 3281) und durch das Gesetz zur Be-
schleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionen im Stddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGB1. I S. 949).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung vom 15,09.1977 (BGBl. I S. 1763).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833).

Es gilt die Landesbauordnung i.d. Fassung vom
20.06.1975 (GVOBl. Schl.-H. S. 41), zuletzt ge-
éndegt)durch Gesetz vom 28.03.1979 (BVOBl.Schl.-H.
S. 2060).

2. Lage im Stadtgebiet und Bestandsnutzung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Harksheide - Ost-
lich der Ulzburger StraBe (B 433), Die siidliche
Begrenzung bilden landwirtschaftliche Flichen und
unmittelbar angrenzend der Bahnk&rper der Industrie
bahn, die im Einschnitt verl&duft. Im Osten schlies-
sen sich die landwirtschaftlichen Flachen des
Zwickmoores an. Den nérdlichen AbschluB bildet

die StraBe Wobsmoor (Griflingsweg).

Das Gebiet ist entlang der vorhandenen StraBen
liberwiegend bebaut bzw. verfiligt liber rilickwidrtige
Bebauungen aus friiherer Zeit, die dringend einer
geordneten ErschlieBung bediirfen. Die Bebauung be-
steht weitgehend aus freistehenden Einfamilien-
h&usern und einer Gruppe kleinerer DoppelhZuser in
einem Gebiet einer ehemaligen Kleinsiedlungs-
nutzung.

Stidlich der StrafBe Zwickmbhlen befindet sich ein
kleiner Gewerbebetrieb, von dem jedoch keine
Storungen filir die Umgebung ausgehen.,
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3. PlanungsanlaB/Planungsziel

Der Bebauungsplan Nr. 161 bildet die Grundlage

fir eine Wahrung und geordnete Weiterentwicklung
der vorhandenen Bebauung und schafft die planeri-
schen Voraussetzungen fiir die Neubebauung der noch
vorhandenen Freifléchen und deren Integration in

das Siedlungsgefiige. Letztere liegen siidlich der
StraBle Zwickmohlen und im von Zwickmoor und Zwick-
mbhlen tangierten inneren Bereich. Fiir diese Flichen
ist eine Wohnbebauung im Einfamilienhauscharakter
vorgesehen,

Dabei sollen auch filir die bestehenden zum Teil
recht grofien Einzelgrundstiicke in den Bereichen,
in denen ein Zusammenhang mit der Neubebauung und
ErschlieBung erreicht werden kann, zusitzliche
Bebauungsmglichkeiten geschaffen werden.

Ausgenommen wurden davon auf ausdriicklichem Wunsch
der Eigentilimer; die riickwdrtigen Teile der Klein~
siedlungsgrundstiicke an der StraBe Zwickm&hlen.

Fir diesen Bereich war somit eine Planung vorzuse-
hen, die diese Grundstiicke auch von der finanziellen
Belastung einer DoppelerschlieBung ausklammert.

Durch die geplante Neubebauung und die SchlieBung
einiger Bauliicken an den bestehenden Verkehrsfl&chen,
werden auch die Voraussetzungen geschaffen, den
Ausbau notwendiger Ver- und Entsorgungsanlagen mit
wirtschaftlich vertretbarem Aufwand realisieren zu
konnen,

Aufgrund der umfangreichen vorhandenen (Gewerbege-
biet Harkshdrn) und geplanten (Gewerbegebiet Quick-
borner StraBe) Gewerbegebietsflichen besteht im
ndrdlichen Harksheide ein Wohnraumbedarf, der mit
glinstigen Entfernungen zum Arbeitsplatz aufwarten
kann. Der Bebauungsplan umfaBt die einzigen, noch
etwas groBeren zusammenhingenden Neubauflichen im
nordlichen Stadtgebiet.

Das Geldnde ist weitgehend eben. Teilweise ist wert-
voller und erhaltenswerter Baumbestand vorhanden.

4, Neuplanung

Die Bebauung entlang der Ulzburger StraBe, die ehe-
maligen Kleinsiedlungsfl&chen, die Fldchen mit ge-
werblicher Nutzung und deren Nachbarflichen sollen
aufgrund des vorhandenen Gebietscharakters als All-
gemeines Wohngebiet festgesetzt werden.
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Die tbrigen Gebiete sollen als Reines Wohngebiet
festgesetzt werden, da in den verkehrsberuhigten
Wohnbereichen andere Nutzungen, die ein erhohtes
Verkehrsaufkommen bewirken kénnten, unerwiinscht
sind. Eine ausnahmsweise zul#ssige Nutzung wird
nur unter dem Gesichtspunkt des Bestandsschutzes
fir :

_ den
Elektromaschinenbaubetrieb siidlich von Zwick-
méhlen, festgesetzt.

Das vorgesehene MaB der Nutzung liegt weitgehend
unter den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung,
um den vorhandenen Siedlungscharakter weitgehend
zu erhalten.

Die vorhandene Einzel- bzw. Doppelhausbebauung
soll auch bei etwaigen zuklinftigen baulichen Ver-
dnderungen weitgehend in dieser Form bestehen
bleiben. Entsprechend sind in diesen Bereichen
daher nur Einzel- oder Doppelh#user festgesetzt.

Die gréBeren Flédchen fiir die neue Wohnbebauung
slidl, ZwickmShlen und zwischen Zwickmhlen und
Zwickmoor sollen entsprechend dem heutigen Be-
darf und den Anspriichen an eine zeitgemiBe Neu-
bebauung mit kleinen individuellen Hausgruppen
bebaut werden. An den Ubergangsbereichen zur
vorhandenen Bebauung sind/Doppelhiduser vorgesehen.
iberwiegend
Die GroBe und Anordnung der Baukdrper ist so ge-
wdhlt, daB sich die Neubebauung iibergangslos in
das vorhandene Siedlungsbild einfligt.

Aufgrund des Ergebnisses der frilhzeitigen Biir-
gerbeteiligung wurde der Entwurf fiir die beiden
Neubaugebiete neu konzipiert mit dem Ergebnis,
daB ca. 1/3 der Bauflichen von II auf I Voll-
geschofB3 reduziert wurde.

5. Staddtebauliche Daten

GesamtgroBe
des Planbereichs ca. 12.1763 ha
Verkehrsflichen
vorhanden ca, 0.5780 ha = 4,7 %
Verkehrsflidchen
neu ca. 0.8709 ha = 7,1 %
Griinflidchen
offentl.u.priv. ca. 0.2400 ha = 2,0 %

ca, 1.6889 ha = 13,8 %
Nettobauland ca. 10.4874 ha

= 86,2 %

davon vorhandene
Nettowohnbauflichen ca., 5000 ha

5.
= 52,0 %
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Bei einer angenommenen Belegungsdichte wvon
3,0 E (Einwohner) pro WE (Wohneinheit) er-
geben sich rechnerisch folgende Einwohner und
Wohneinheitenbilanzen:

Baugebiete
nordl. Zwickmoor vorhanden ca. 25 WE x 3,0 = 75 E
> neu ca. 9 WE x 3,0= 27 E
Baugebiete
zwischen Zwickmoor
und ZwickmShlen  vorhanden ca, 35 WE x 3,0 = 105 E
Baufldchen privat neu ca, 20 WE x 3,0 = 60 E
Bautréger neu ca, 38 WE x 3,0 = 114 E
Baugebiete
siidl. ZwickmShlen vorhanden ca. 4 WE x 3,0 = 12 E
Baufl&chen privat neu ca. 10 WE x 3,0 = 30 E
Bautrédger neu ca. 35 WE x 3,0 = 105 E
176 WE = 528 E
Gegenilberstellung vorhanden geplant gesamt
WE 64 112 176
E 192 336 528

6. VerkehrserschlieBung

HaupterschlieBungsstraBe fiir den B 161 ist die Ulz-
burger Strafle, liber die der AnschluB an das iiber-
geordnete Hauptverkehrsnetz erfolgen kann.

Die allgemeine Verkehrsentwicklung in der Ulzburger
StraBle 148t es als sinnvoll erscheinen, im Hinblick
auf in Zukunft eventuell einmal notwendige zusdtz-
liche Fahrspuren, Abbiegespuren etc., eine Vorbe-
haltsfléche dafilir als 6ffentliche Verkehrsfliche
festzusetzen. Als Anhaltspunkt dafiir wurden bereits
friher erfolgte teilweise Abtrennungen von Grund-
stiicken entlang der Ulzburger StraBe gewzhlt.

Die Filhrung des inneren Verkehrsnetzes war abhingig
von bereits seit vielen Jahren vorgegebenen Trassen-
teilen, die bereits in stddtischem Besitz waren.

Ein System kleiner Schleifen- und Stichwege erschlieBt
die inneren Bereiche und verkniipft die StraBen
Zwickmoor/Zwickmthlen einschl. einer Anbindung an den
Graflingsweg. Durchgangsverkehre sind hierbei durch
entsprechende verkehrslenkende MaBnahmen zu verhindern,
soweit sich dies zukiinftig als erforderlich erweist.
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So sollte die Verbindung von Zwickmoor zum
Graflingsweg etwa in der Mitte durch geeig-
nete MaBnahmen fiir den Individualverkehr ge-
sperrt werden. FuBgénger, Radfahrer und z.B.
Millfahrzeuge sollten Jjedoch davon nicht be-
troffen werden.

Das Siedlungsgebiet "Zwickmoor" bildet einen
abgeschlossenen Bereich, der nur einen einseil-
tigen (¥lzburger Straﬂej AnschluB an das inner-
stadtische Verkehrsnetz hat.

Diese Voraussetzung ermdglicht eine sparsame,
nur den unmittelbaren Bediirfnissen angepafte
ErschlieBung. Die Gestaltung des 6ffentlichen
Verkehrsraumes kann mit den Merkmalen verkehrs-
beruhigter Bereiche erfolgen.

Da genaue Ausbaupline fiir den verkehrsberuhig-
ten Bereich erst nach Rechtskraft des B-Planes
erstellt werden kdnnen, ist in der Planzeich-
nung nur die Fliche des 6ffentlichen Verkehrs-
raumes als Verkehrsfliche besonderer Zweckbe-
stimmung festgesetzt. Es fehlen die Darstel-
lungen iiber die Anordnung der 6ffentlichen
Parkplitze und die Begriinung, die den Ausbau-
plénen vorbehalten bleiben. Die erforderliche
Anzahl der Parkplitze, gem. Berechnung in der
Anlage zur Begrindung, wird entsprechend ein-
geplant werden.

Wo innere Netzverbindungen zur Notfallversor-
gung und kommunalen Entsorgung notwendig sind,
werden diese als befahrbare Wohnwege bzw. als
Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Versor-
gungstridger ausgebildet und wenn erforderlich
durch geeignete Einrichtungen fiir die Nutzung
durch privaten Individualverkehr gesperrt. Die
iibrigen StrafBen sind als Mischfl&chen vorgese-
hen, die eine gemeinsame ungefdhrliche Benutzung
durch Fahrzeuge, FuBgédnger und spielende Kinder
erlauben. Verkehrszeichen (gem. StVO § 42)
Zeichen Nr. 325 am Beginn der Einfahrt in das
Gebiet sollen erginzend zum Ausbau auf die be-
sondere verkehrsrechtliche Situation in diesem
Gebiet hinweisen.

Die Querschnittsgestaltung aller befahrbarer
Wege sieht in der Regel so aus, daB neben einem
befestigten Teil von ca. 4,50 - 5,00 m ein
Grandstreifen von 2,50 m - 3,00 m liegt, der im
wesentlichen den 6ffentlichen Parkverkehr und
eine Begriinung (Biume) des StraBenraumes auf-
nehmen soll.Die Wendepldtze sind so ausgebildet,
daB sie filir den privaten PKW-Verkehr ausreichenc
bemessen sind. Fiir Lastwagen und Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge stehen in den jeweiligen Be-
reichen Umfahrungen (Verkehrsschleifen) zur Ver-
fiigung.

- B
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Die befestigten Teile kOnnen im Material noch Unter-
schiede aufweisen, Jjedoch sollen bei den Einmiin-
dungen von Zwickmoor und Zwickméhlen in die Ulz-
burger StraBe MaBnahmen vorgesehen werden (Auf-
pflasterung mit hellem Granit), die zu aufmerk-
samer Fahrweise motivieren und eine andere Ver-
kehrssituation signalisieren.

Da hier gemischt genutzte Verkehrsflidchen vorge-
sehen sind, eriibrigen sich Festsetzungen separa-
ter FuB- und Radwegeverbindungen, Nur in der Sid-
Ost-Ecke des Planbereiches ist ein FuB- und Rad-
weg vorgesehen, der den Anschlufl an das ca. 300 m
weiter Ostlich liegende Kleingartengel&nde her-
stellen soll, Uber diesen Weg wédre auch der An-
schluB3 an das FuB- und Radwegenetz zum Tierpark,
Gewerbegebiet Harkshérn und Schleswig-Holstein-
StrafBe hergestellt.

Offentlicher Nah-

verkehr OPNV

Ruhender Verkehr
Private Stell-
plédtze/Garage/
Car-ports

Kinderspiel-
platze

Haltestellen fiir den OPNV liegen an der Ulzbur-
ger StraBe/Néhe Einmiindung Zwickm&hlen und ca.
100 m nérdlich des Plangeltungsbereichs am Hen-
stedter Weg.

Die Haltestellen Haslohfurth und Quickborner
StraBe der Alster-Nord-Bahn befinden sich jeweils
in ca. 1.000 m Entfernung (von Planmitte ca,
12-15 Min. FuBweg - Jjeweils in nordl. bzw. siidl.
Richtung).

Die Fldchen fir den ruhenden Verkehr sind - so-
weit erforderlich - als Gemeinschaftsanlagen (Car-
ports) festgesetzt. Im ilibrigen sind Stellpldtze/
Garagen entsprechend dem Bedarf auf dem Jeweiligen
Baugrundstlick oder im Hause nachzuweisen. Eine
Lage auBlerhalb der {iberbaubaren Flichen ist dabei
zuldssig.

Die Fldchen fiir den ruhenden 6ffentlichen Verkehr
(Parkplédtze) werden im 8ffentlichen Verkehrsraum

im Rahmen der Ausbauplanung nachgewiesen (Stell-

platz- und Parkplatznachweis siehe Anlage zur Be-
griindung).

7. Einrichtungen fiir die Allgemeinheit

Fir Kleinkinder sind in den privaten Hausgirten
ausreichende Spielmdglichkeiten zu schaffen. Im
Ubrigen sollen auch die Verkehrsflichen den spie-
lenden Kindern zur Verfiigung stehen (siehe Ziff. 6
Verkehrsberuhigung).
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Der fiir den Planbereich (Einzugsbereich) gem. Kin-
derspielplatzbedarfsplan erforderliche offent-
liche Kinderspielplatz fiir die Altersgruppe 6 - 12
Jahre ist am Gstlichen Siedlungsrand vorgesehen.
Er hat eine BruttogrdBe von ca. 950 gm und wird

in einen vorhandenen erhaltenswerten Griinbestand
integriert.

Fir Jugendliche von 13 - 18 Jahren sind Bolzpldtze
nordlich der Siedlung "Am Gehslz" (in ca. 600 m
Entfernung) und an der Grundschule Harkshérn (in
ca,.800 m Entfernung) vorhanden. Dariiber hinaus
befindet sich an der Grundschule Harksh&érn (ca.
800 m FuBweg) auf einer Fliche von ca. 4000 gm
ein multifunktionales Spielgel&nde.

Bei den zu erwartenden 336 neuen Einwohnern erge-
ben sich nach der Mittelwertberechnung - Einwohner
x 0,1 = ca. 34 Schiiler. Diese Schiiler kénnen ohne
Schaffung zusdtzlichen Schulraumes in die folgenden
Schulen aufgenommen werden:

- Grundschule Harkshdrn ca. 800 m FuBwegentfernung

- Realschule und Gymnasium
Harksheide/Schulzentrum
Nord ca. 3000/4000 m
FuBwegentfernung

Kindergarten stehen am Schulweg sowie an der StrafBe
"Glockenheide" (ca. 1.600 m Entfernung Luftlinie)
zur Verfiigung.

Einrichtungen zur Nahversorgung der Bevbdlkerung
stehen im Bereich Ulzburger StraBe/Pestalozzi-~
straBe zur Verfiigung (1.000 m FuBweg).

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Gas
und Elektrizitdt ist durch die Erweiterung des
vorhandenen Leitungsnetzes in den StraBen Zwick-
mshlen/Zwickmoor und der Ulzburger StraBe sicher-
gestellt.

Das Oberflachenwasser wird liber einen Vorflutgraben
6stl. des B-Plangebietes (der noch tiefer ausgebaut
werden muB) in den Wobsmoorgraben eingeleitet.

Der Wobsmoorgraben wird im Zuge der Oberflichenent-
wasserung "Harkshorn Nord" ebenfalls ausgebaut.

Der hydraulische Nachweis liegt beim Amt fiir Land-
und Wasserwirtschaft Itzehoe vor (Antrag auf Ein-
leitung von Oberflichenwasser iiber den Woébsmoor-
graben in die mittlere Alster.



Schmutzwasser

Millbeseitigung

Sozialplan

Das gesamte Abwasser aus dem B-Plangebiet und aus
dem Teilstiick der Ulzburger StraBe zwischen den
Strafien Zwickmoor und Zwickméhlen wird iber eine
Druckrohrleitung in das vorhandene Sielnetz der
Stadt Norderstedt gepumpt.

Die Millbeseitigung obliegt der Stadt Norderstedt.
{Uber die Miillumschlagstation Harkshdrn, die in
der Zustédndigkeit des Kreises Segeberg liegt, er-
folgt die weitere Beseitigung zur zentralen Depo-
nie,

8. Umweltschutz / Landschaftsgestaltung

Einrichtungen emmitierender Art sind im Geltungs-
bereich nicht zul#ssig und in der Umgebung nicht
vorhanden, so daB mit Ausnahme einer textlichen
Liarmschutzfestsetzung fiir die Bebauung entlang
der Ulzburger StraBe keine weiteren Schutzfest-
setzungen zu treffen sind.

Das, was von dem vorhandenen Baumbestand schiitzens-
wert ist, wurde als zu erhaltend im B-Plan festge-
setzt.

Um den von einer Vielzahl von Strduchern und grofien
Bdumen geprigten Siedlungscharakter zu erhalten
und fortzuentwickeln, ist vorgesehen, alle Ver-
kehrsflachen mit zusdtzlichen Baumpflanzungen zu
versehen und durch textliche Festsetzungen be-
stimmte Baumpflanzungen auf den Baugrundstlicken

zu erreichen.

Am Gstlichen Gebietsrand befindet sich ein mit
Eichen, Kiefern, Birken und Ebereschen bestandener
ehemaliger Moorrand (HShenunterschied zur 6stlich
angrenzenden landwirtschaftlichen Flidche teilw.
ca. 1,20 m), der aus landschaftsplanerischer Sicht
erhalten bleiben soll.

Die am slidl, Gebietsrand am Industriestammgleis
vorhandene schiitzenswerte Eichenreihe befindet

sich auf o6ffentlichem Grund. Zum Bahnkérper hin

ist in diese Griinfl&dche eine dauerhafte ausreichend
hohe Einfriedigung, die das Betreten des Bahnkodr-
pers verhindert, vorzusehen.

Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach § 13 a BBauG
ist nicht erforderlich, da keine Auswirkungen im
Sinne des § 13 a BBauG zu erwarten sind. Im Rah-
men der Blirgerbeteiligung wurden die Auswirkungen
auf die vorhandene Bebauung erdrtert.
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10. Ordnung von Grund und Boden

Offentliche Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fiir die

Fl&chen sffentlichen Verkehrsflichen bendtigten Fl&dchen
in Anspruch zu nehmen., Fiir die Verwirklichung
der privaten Bauvorhaben sind private Grenzrege-
lungen vorzunehmen.

11. Kosten und Finanzierung

Kosten:
Siel Regenwasserkanal und
StraBenentwédsserung 480.000,-- DM
Vorflutgraben zum Wébsmoorgraben 70,000,-- DM
Schmutzwasserkanalisation 400.000,-- DM
Pumpstation u. Druckrohrleitung 150.000,-- DM
Straflenbau StraBenbau und Verbindungswege
einschl. Grunderwerb 900.000,~-~ DM
StraBenbeleuchtung 100.000,-- DM
StraBenbegrinung 55.000,-- DM
Griinfléchen Spielplatz 80.000,-~ DM
- : ro -
ginsenlieBlCh  grinanlagen 65.000,-- DM
Gesamtsumme ca. 2.300.000,-- DM
Der stddtische Anteil an den
ErschlieBungskosten betrigt ca. 620,000,~~ DM.
Finanzierung Die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen wird

teilw, durch Vertrag auf Dritte iibertragen (gem.
§ 123 (3) BBauG. Der stddtische Anteil wird dem-
entsprechend im Haushalt bereitgestellt,

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem BeschluB der Stadt-
vertretung der Stadt Norderstedt vom 20 SEP. 1983 gebilligt.

Norderstedt, den v 4o STADT NORDERSTEDT
12. APR. 1984 Der Magistrat

3{2. Sc"\miou'
L,.S. Ve Schmidt

Blirgermeister

I



Anlage
zur Begriindung
Bebauungsplan Nr. 161

Nachweis der Stellpldtze

/ Garagen / Parkplétze

Baugebiet | Bedarf aus| - Garagen/Carports o6ffentliche Park-
WE bzw. gm festgesetzt; pléatze: /4
g Bedarf x 1 wird im
- nachzuwelsen 5ffentlichen Ver-
kehrsraum nachge-
wiesen
1 -9 34 + 10 - auf den Grund- erf.
stiicken 11
- fiir Restaurant
teilw. auBlerhalb
des Plangebietes
nachgewiesen
20 17 - auf den Grund- L
stiicken
10 + 11 12 - guf den Grund- 3
stlicken
12 = 17 38 + 20 16 Gemeinschafts-
stellplédtze und
42 BEinzelstell-
plitze sind 15
- auf den Grundstiicken
bzw. im Geb&dude nach-
zuweisen
18, 19, 16 + 10 - auf den Grundstiicken | 8
5y 52
22 - 30 4 + 8 35 Gemeinschafts-
34 stellplédtze und 11
3 Einzelstell~-
platze
- auf den Grundstiicken
nachzuweisen
Summe 52




