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1.  Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (3auGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBL. | S. 2414) zuletzt geandert durch das Gasetz vom
21.12.2006 (BGBL. 1. 8. 3316) mW.v. 1.1.2007.

Es jst die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBlL | 8. 132) zuletzt ge#éndert durch den Arl. 3
investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |
S, 466) anzuwenden.

Es ist die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darsiellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV S0) vom 18.12.1990
(BGBI. 1891 | 8. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schieswig — Holstein (LBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10. Januar 2000 (GVOBI. Schl-H. 8. 47, ber.
S: 213).

Gesetz zum Schutz der Natur (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Juli 2003 (GVOBI. Schil.-H. §. 339).

Geselz Ober die Umweltvertrdglichkeiisprifung (UVPG) in der Fassung vom
5. September 2001 (BGBI, I S, 2351), geéndsrt durch Gesetz vom 18. Juni 2002
(BGBI. | S. 1914, 1921).

Der wirksamne Fléchennutzungsplan der Stadt Norderstedt (FNP'84) stellt fur das
Plangebiet eine Wohnbaufliche dar. Somit wird der Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan enfwickelt.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im nérdiichen Teil des Stadtteils Harksheide, Flur 2,
Gemiarkung Harksheide.

Das Plangeblet wird begrenz durch:

im Osten Flurstiick 51, Flur 2, Harksheide

im Stiden Flurstiick 54/118 und 54/119, Flur 2, Harksheide und die
Bebauung stidlich der Strale Zwickmdhlen

im Westeni die Bebauung ésllich der Ulzburger Stralke

im Norden Flurstiick 54/147, 54/241, 541242, 54/201,; 54/247, 54/194,

Flur 2, Harksheide.
Das Plangebiet umfasst eine Fldche von 18.524 m?.

1.3. Historische Entwicklung

Als der Ursprungsplan fiir dieses Gebiet aufgestellt wurde, der Bebauungsplan
Nr. 161 Norderstedt, rechtskraftig seit dem 03.11.1984, haben sich im Rahmen
des Verfahrens die Eigenilimer dieses Bereiches dahingehend gedufert, dass
sie keirie Baurechte in den rickwartigen Gartenbereichen haben wollen. Diesem
Wunsch wurde im B 181 gefolgt. In den letzten ca. 20 Jahren haben sich
aufgrund demographischer Entwicklungen, aber auch aufgrund der veranderten
Agiforderungen an Grundstiicke, Entwicklungen volizogen, die damit nicht mehr
tibereinstimmen.

Dem soll mit der Schaffung von Baurechten In den riickwartigen Gartenbereichen
Rechnung getragen werden.
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Plangeblet

Umgebung

1.4. Bestand

Das Plangebiet umfasst bereits bebaute Grundstlcke. Die Grundsticke sind
straBenseltip mit  eingeschossigen  Wohnhausern —mit  ausgebautem
Dachgeschoss, in Einzel- und Doppelhéusern bebaut.

Die riickwértigen Grundstiicksteile sind als Gérten angelegt.

lm Vorhabensbereich befinden sich keine Grundwassermessstellen und —
aufschilisse. Daten iber Grundwassersténde liegen demnach nicht vor, jedoch
ist bekannt, dass im ndrdlichen Ast der Strafle Zwickmoor sowie Stichstralie
Graflingsweg zeltweise das Grundwasser relativ hoch (< 2m) ansteht.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Wasserschuizzone Il des
Wasserschutzgehietes Henstedt-Rhen'. Handlungen inmerhalb der
Wasserschutzgebiete unterliegen besonderen Bestimmungen und Vorschriften.
die im Einzelnen der Verordnung zu entnehmen sind.

Die Grundsticke sind Uber die vorhandenen Sielleitungen in  den
ErschlieRungsstraien erschlossen.

Das Plangebiet ist in der Stadtklimaanalyse der Stadt Norderstedt (1983} als
Stadtrandklima mit (iberwiegender Einzelhausbebauung dargesielll. Um eine
weitere Zersiedlung der freien Landschaft zu vermelden, fordert die
Stadtrandkiimzanalyse eine gezielte Erweiterung solcher vorhandenen
Siedlungsschwerpunkte, wobsi die Ansiedlung von Schadstoffemittenten in
diesen Bereichen auszuschiielen ist.

Im Plangeblet herrscht der Boderityp Elsenhumuspodsolboden mit Orterde bzw.
schwacher Oristeinbildung aus FlieRerde Uber Sand vor. Aufgrund der
Bodenbeschaffenheit isl eine Versickerung des wvon Dachflachen und
versiegelten Hofflidchen anfallenden Niederschlagswassers auf den jeweiligen
Grundstiicken méglich.

Das Plangebiet ist weitgehend eben.

Die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch Wohnbebauung in
Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern gepragt.

Die ndhere Umgebung ist als reines Wohngebiet bzw. im Bereich der Bebauung
an der Ulzburger StraBe und an der Strale Zwickmohlen als aligemeines
Waohngebiet genutzt,

Das Gebiet wird (iber die Strale Zwickmohlen an die Ulzburger Slrafle
angebunden.

Das Plangebief ist durch die im Rahmen der Hamburger Verkehrsverbund GmbH
(HVV) betriebene Buslinie 293 A-Henstedi-Uizburg — U/A Norderstedt Mitte
erschlossen. Die nachstgelegene Hallestelle ist Harkshelde, Zwickmaohlen (ca.
250m Luftlinie bis Plangebletsmitte). Die ca. 500m (Luftlinie bis Plangebietsmilte )
entfernt gelegene Schnellbahnhaltestelle A Quickborner Strale wird von der
Schnellbahnlinie A2 Ulzburg Stid — Norderstedt Mitte und von der Buslinie 194 A-
Quickborn — U/A Norderstedt Mitte bedient. Die im Plangebiet befindlichen
Stralen Zwickmthien und An der Koppel verfigen (Uber keinen separaten Rad-
oder Gehwey, da es sich um einen verkehrsberuhigten Bereich handell. Die
Ulzburger Strale wiederum verflgt auf der wesllichen Seite dber einen
separaten Radweg. In den Strafien Zwickmdhlen und An der Koppel sind
sffentliche Parkplétze vorhander.

Die im Plangebiet befindlichen Straften Zwickméhlen und An der Koppel verfligen
liber keinen separaten Rad- und Gehweg, da es sich um einen
verkehrsheruhigten Bereich handelt. Die Ulzburger StralBe wiederum verflgt auf
der westlichen Seite (iber einen separaten Radweg. In den Stralten Zwickm&hlen

' Landesverordnung (iber cle Festsetzung eines Wasserschulzgebielss i die Wassergewinnungsaniagsn des
Zwiikverbandes Wasserversoegung Kallenkirchen-Henstadt-Ulzburg ~Wassarwerk Hensledt-Rhen- _
(Wassarsohutzgebietsverordnung Hersted! Rhen) vem 26. Noveniber 1998 (GL-Nr.; 753-2-74, GVOBI Sch-H. 188, §.448)
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Eigentumsverhalinisse

Pianungsrechliiche
Situation

Planungsaniass

Planungsziele

und An der Koppel sind éffentliche Parkplatze vorhanden.

Die Stralken sind ausgebaut.

Stdlich des Plangebietes an der Ulzburger Strafke befinden sich in einem Radius
von ca. 1.000 m Enffernung {gemessen von der Mille des Plangebietes)
Versorgungseinrichtungen zur Deckung der Grundversorgung.

(n ca. 500 m Enffernung am Harkshémer Weg befindet sich der Kinderhort
Harksheide-Nord. In einer Entfernung von ca. 500 m befindet sich die
Grundschule Harkshérn am Harkshorner Weg, in ca. 4.000 m Entfernung die
Realschule Harksheide in der Stralle Fadens Tannen, in ca. 800 m Entfernuing
Grund- und Haupischule Friedrichsgabe In der Pestalozzistralke und das
Gymnasium Harksheide in der Falkenbergstralle in ¢a. 3.500 m Entfernung.

Die StraRenverkehrsfldchen der StraRen Zwickmohlen und An der Keppel
befinden sich im Eigentum der Stadt Nordersledt, ebenso das Flurstick 54/130,
Flur 2, Gemarkung Harksheide. Die (ibrigen Flachen innerhalb des Plangebietes
slehen im privater Elgentum.

Das Gebiet ist durch den Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedi,
Gebiet:  Zwickmoor" dstlich Ulzburger StraRe, nérdlich Induslriestammagleis,
westlich Wabsmoor, rechiskraftip seit dem 03.11.1984, (Obemplant. Der
Bebauungsplan setzt iiberbaubare Fléiche an den ErschlieBungsstrale fest, nicht
jedoch in den riickwartigen Gartenbereichen.

Die frilhzeitige Offentlichkeitsbetelligung zum B 161, 3. Andsrung fand am
08.11.20086 in Form einer Veranstaliung statt. Im Anschluss daran konnten die
Plane wvom 09.11.2005 bis zum 07.12.2005 von jedermann im Rathaus
eingesehen werden. Die Behandlung der Anregungen erfolgte am 02.03.2006 im
Ausschuss fur Stadlenitwicklung, Umwelt und Verkehr.

Am 086.07.2006 wurde durch den Ausschuss fir Stadtentwickiung, Umwelt und
Verkehr der Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. In der Zeit vom
21.08.2006 bis 21.09.2006 lagen die Plane im Rathaus zu jedermanns Einsicht
aus. Aufgrund von eingegangenen Stellungnahmen wurden Anderungen
vorgenommen, die dazu flhrten, dass der Plan erneut &ffentlich ausgelegt
werden musste. Am 16.11.2006 wurden durch den Ausschuss fir
Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr zum einen die Entscheidungen Uber die
Behandlung der Ergebnisse der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Tréger &ffentlicher Belange sowie tiber die Stellungnahmen Privater beschlossen
und zum anderen der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschiuss gefassl. In
der Zeit vom 08.01.2007 bis 08.02.2007 lagen die Pléne im Rathaus erneut zu
jedermanns Einsicht aus. Im Rahmen der emeuten Auslegung gingsn kene
Stellungnahmen mehr ein, die zu einer Anderung des Bebauungsplanes fihrten.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Der Bereich nordlich der Strale Zwickmohlern soll lUberplant werden, um
zusélzlichen Wohnraum zu schaffen. Zudem ist dieser Bereich Beslandlell des
Nachverdichtungskonzeptes Norderstedt.

Plarungsziel ist die Schaffung von Baurechten in den riickwartigen
Gartenbereichen. Die Neubebauung soll sich hierbei in das Gesamigefuge
einfilgen wund den urspringlichen  Siedlungscharalkter untersireichen.
Vorhandener erhaltenswerter Baumbestand im @ffentlichen Strafienraum soll
langfristig gesicherl werdern..

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stiddtebauliches Konzept

Durch das Bebauungsplanverfahren soll die planungsrechtliche Vorausselziing
geschaffen werden, in den bislang als Gartenland genutzten Bereichen eine
Bebatiung vorzusehen. Das Plangebiel soll mit Einzel- und Doppelhausern
nachverdichtet werden. Durch entsprechende Festsetzungen soll sicher gestellt
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Hahenentwicklung
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Nebenanlagen

werden, dass sich die Bebauung hinsichilich ihrer Kubatur und Lage inl die
Siedlungssfruktur einfiigt.

Hierbei gilt es, den vorhandenen erhaltenswerlen Baumbestand im &ffentlichen
StraRenraum langfristig zu sichern und durch entsprechende Festsetzungen eine
Durchgriinung des Gebietes zu unterstitzen,

3.2. Artund MaR der baulichen Nutzung

Eor die Baugebiete 1, 5, und 7 wird ein reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVvO
festgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemat § 3 Absatz 3'BauNVO werden
fir die Baugebiet ausgeschlossen. Die dort genannten Nutzungen zishen
Verkehre nach sich, die in dieser Siedlungsstruktur nicht vertraglich waren.

Fiir die Baugebiete 2, 3, 4 und 6 wird ein allgemeines Wohngebiet gemal
§ 4 BauNVO feslgesetzt.

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen geméf § 4 Absatz 3 BauNVO werden
flir die Baugebiete ausgeschlossen. Diese Nutzungen erzeugen ein erhdhtes
Verkehrsaufkommen, das in diesem Bereich nicht gewlnscht ist.

Mit den getroffenen Festsetzungen fligt sich die Bebaubing hinsichilich der Art der
Nutzung in die Siediung ein.

Im Plangebiet wird festgesetzl, dass in den rlckwartigen Gartenberaichan
lediglich eine Wohneinheit Je Wohngebéiude zuldssig ist. Durch diese
Festsetzung soll eine Verdichtung in den Gartenbereichen vermieden werden, die
zu Konflikten, wie z.B. einer Stellplatzproblematik flihren wiirde.

Entlang der @ffentlichen ErschlieBungssiraen sind 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude zuldssig. So sind héhere Ausnutzungen und Erweitefungen, wie
z.B. fir Mehrgenerationswohnen, zuldssig, ohne eine bauliche Dichte 2u erzielen.
die dem Siadlungscharakter in diesem Bereich widersprechen wirde.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zah!
der Voligeschosse und die Gebdudehothe ausreichend definiert.

Es werden Grundfiichenzahlen von 0,2 bis 0,25 festgeselzt. Damit wird eine
Bebauung erméglicht, die sich in das Siedlungsgeflge integriert.

Zusatzlich zur GRZ wird festgeselzt, dass je Baugrundstiick maximal 130 m*
Grundfiiache bebaut werden didrfen. Scmit ist gewalyrleistel, dass unabh&ngig von
Grundsticksgraben, auf deren Tellung bzw. Zusammenlegung kein Einfluss
genommen werden karin, eine in das Gebiet passende Bebauung erreicht wird.

Es wird festgesetzt, dass maximal eine zweigeschossige Bebauung im gesamten
Plangebiet zuldssig ist, Mit dieser Festsetzung kann auf kleinen Grundstiicken
und mit geringem Flachenverbrauch ein den Bedirfnissen entsprechender
Wohnraum zur Verfligung gestellt werden.

Um insgesamt elhe Hohenentwicklung zu gewahrleisten, die sich in das
Siediungsgefige einfiigt, wird eine maximale Geb&udshohe festgesetzt. Die
Gebéudehahe wird entlang der ffentlichen ErschlieBungsanlagen auf maximal
9,5 m begranzt. Diese Festsetzung entspricht der Festsetzung zu Gebaudehshen
fiir 2-geschossige Gebdude im Ursprungsplan.

Im riickwértigen Gartenbereich und an der Grenze zur freien Landschafl wird die
Gebsudehthe auf 9,0 m beschrankt. So ist es maglich, ein zweigeschossiges
Cebaude mit einem ausgebauten Dachgeschoss herzustellen bzw. ein
2weigeschossiges Gebsude mit flachem Dach. Diese Hohe soll zudem einen
Ubergang zur angrenzenden vorhandenen Bebauung hersteller.

Untergeordnete Nebenanlegen, Carports und Garagen sind grundsatzlich auf dep
Grundstlicken zulassig.

Garagen, Carports und Steliplétze sind in den Baugebieter 1 und 5 nicht hinter
der rickwartigen Baugrenze zulassig. Damit soll ein Bereich zwischen den
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Baugebieten freigehalten werden wvon verkehdichen Anlagen und somit
freigehalten werden von dadurch erzeugtem Larm.

3.3. Bauweise und {iberbaubare Grundstlcksflache

Zum Erhalt der vorhandenen Siedlungsstrukiur wird eine offene Bauwsise
festgesetzt. Unmittelbar an die Strafke Zwickm&hlen angrenzend, Baugebist 3
und 6, wird eine Doppelhausbebauung festgesetzt. Diese Festsetzung enispricht
dem dort vorhandenen Siedlungscharakter umd soll zur Wahrung des
Erscheinungsbildes in diesem Bereich Ubernommen werden.

In den Baugebieten 1 und 5 wird festgesetzt, dass eine Einzel- oder
Doppelhausbebauung  erfolgen  kann. Somit wird die vorhandene
Siedlungsstruktur aufgenommen.

In den Baugebieten 2, 4 und 7 ist die Bebauung mit Einzelhdusern zulgssig, da
diese Struktur hier bereits vorhanden ist und eine weitere Verdichtung
stadtebaulich nichl winschenswert ist.

Die dberbaubaren Flachen werden im gesamten Plangebiel durch Baugrenzen
definiert. Die Baufelder werden in einer GréRe definiert, die den Bauherren einen
ausreichend groften Spielraum zur Verliigung stellen.

3.4, Gestalterische Festsetzungen

Die Hohe der Einfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen wird auf
1,50 m festgesetzt. Zudem wird festgeselzt, dass zu den offentlichen
Verkehrsflichen ausschlieRlich Laubholzhecken zuldssig sind. Mit diesen
Festsetzungen soll eine Ahschirmung vom &ffentlichen zum privaten Raum
ermbglicht werden, gleichzeitig soll jedoch eine gewisse Transparenz hergestelit
werden. Zudem soll mit dieser Fesisetzung elne Durchgrinung des Gebistes
beglnstigt werden.

3.5. Gemeinbedarfseinrichtungen

Der durch die Uberplanung des Gebietes zusétzliche Bedarf an Schul- und
Kindergarienplétzen wird durch die bestehenden Einrichtungen im Umkreis des
Plangebietes gedeckt. Zusétzliche Einrichiungen sind nicht erforderlich.

3.6. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die Erschliefung des Plangebietes erfolgt Uber die vorhandenen Stralier. Die
Verkehrsfiachen werden mit einer Breite von 8 m fesigesefzl.

Fiir die Verkehrsfiachen innerhalb des Plangebietes wurde ein Regelquerschnitt
entwickelt, der als Darstellung ohne Normcharakter auf dem Bebauungsplan
dargestellt Ist.

Zusatzliche Parkplatze im Stralenraum kénnen nicht vorgesehen werden.

Die rickwartigen Grundstiicke werden ausschliellich Ober Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten der Anlieger und der Versorgungstrager erschiossen.
Im Rahmen des Bauantrages muss nachgewlesen werden, dass diese Zufahrten
den Anforderungen der LBO und der DIN 14080 geniigen.

Je Wehneinheit sollten 2 Stellplatze auf privatem Grund nachgewissen werden.
Der gegeniber der LBO erhaohte Stellplatzschiisse!l wird empfehlen, um die
bestehende angespannte Parkplatzsiluation im Plangebiet nicht weiter zu
belasten. Der erhdhte Steliplatzschlilssel ist eine Antwort auf die Tatsache, dass
der Zwellwagen bzw. Drittwagen mittlerweile gaéngige Praxis isl.

Das Plangebiet ist durch den OPNV erschiossen. Ein zus&tzlicher Bedarf besteht
derzeit nicht.
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Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begriindung zum Bebauingsplan Ni. 161 Norderstedt 3. Anderung
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3.7. Ver- und Entsorgung

Das es sich um ein bereils bebautes Gebiet handell, sind im &ffenilichen
Strafienraum die erforderlichen Leitungen und Kanéle vorhanden.

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die Stadtwerke
Nordersted!.

Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird durch entsprechende
Energieversorgungsunternehmen sicher gestellt.

Ist zur Zeit nicht geplant.

Die Errichtung eines Blockheizkraftwerkes als untergeardnete Nebenanlagen [st
zuldssig. Jedoch ist bei dieser Kleinteiligen Strukiur eine Nahwarmeversorgung
aus wirtschaftlichen Grlinden wahrscheinlich nicht sinnvall.

Das Plangebiet kann an die wvorhandene Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt im Trennsystem.

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser Isl so
weit als maglich, unter Beachtung der Wasserschutzgebietsverordnung sowie der
in Betracht kommenden Regeln der Technik, auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen, um einen Beitrag zur Erhaltung des natdrlichen
Wasserhaushaltes zu leisten.

Das auf den Strakenflachen anfallende Niederschlagswasser wird (ber die
vorhandenen Regenwassersiele abgeleitet.

Die Stadt Norderstedt ist gemaf &ffentlich-rechilichen Vertrag Gber die
Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis Segeberg, im Rahmen
der Satzung Gber die Abfaliwirtschaft, eigenverantwortlich fiir die Entsorgung der
im Stadtgebiet anfallenden Abfalle zustdndig.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in Dsutschiand wird
die Versorgung des Gebistes mit Telefon und neuen Medien im Rahmen der
Erschliefung geregelt.

Soweit im B-Plan festgesetzte Erschliefiungsaniagen und sonstige Zuwegungen
als Feuerwehrzufahrien dienen, sind diese entsprechend DIN 140890 zu sichern
und zu kennzeichnen,

Es ist darauf zu achlen, dass eine nutzbare Breite von 3,50 m im &ffentlicher
StraRenverkehrsraum nicht durch gestalterische oder sonstige Malnahmen
gingeschrankt wird. Zur Sicherung des Grundschutzes nach der
Verwaltungsvorschrift Uber die Loschwasserversorgung ist eine entsprechende
Leistungsfahigkeil der Leilungen und eine uneingeschrénkte Anordnung von
Ober- bzw. Unterflurhydranten zu beachien.

3.8. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen

Ein gesonderler Grinordnungsplan zum Bebauungsplan ist nicht erforderlich. da
kein erstmaliger Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt. Dennoch wird flr die
umifangreichen neuen Baurechte in den bislang als Garten genutzten Bereichen
die Versieglung bilanziert (1.081 m* Haupigebdude der riickwértigen Bebauung
zzgl. 541 m* Nebenanlagen = 1622 m?) und in Form einer externan
Ausgleichsflache als Gruinlandextensivierung (1.622 m?) auf einer stadteigenen
Flache am Glashiitter Damm (Flurstiick 80/5 und 81/6, Flur 10, Gemarkung
Harksheide kompensiert.

Der Ausgleich wird den neuen riickwértigen Baugrundstlicken zugeordnet. Die
Erhebung der Erstaftungen erfolgt gemnal ,Satzung der Stadt Norderstedt Gher
die Erhebupng von  Kostenerstattungsbetrdgen fir  Ausgleichs-  und
Ersalzmalinahmer®.
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Amt Fir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 161 Nordarstedt 3. Anderung

Grilnflache

Strafkenverkehrslarm

fied 2745307

=

3 5talt Herse

‘Ausglaichsfiache am Glashitler Damm

Der verhandene Baumbestand wurde seilens der Stadt geprift. Im Gebiet
handell es slch im wesentlichen um Gartenfldchen mit entsprechenden Nadel-
und Ziergehdlzbestand.

Eine umfangreiche Neuanpflanzung ven Baumen wurde zur Gliederung des
dffentlichen Stralenraumes vorgenommen. Dieser Bestand soll langlristig
gesichert werden. Im Ubrigen sorgen textliche Festsetzungen wie bspw. Ziff. 4.1
das in allen Baugebieterr ab 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein
standortgerechter Baum zu pflanzen ist, fr eine ausreichende Begriiriung des
Quartiers.

Die Grundstiickseinfrisdung entiang der &ffentlichen Strafienverkehrsfiachen mil
Laubholzhecken (Gestaltungsvorschrift 1.1) tragt neben der Schaffung eines
einheitichen StraRenbildes auch zur Begriinung und zur &kologischen
Aufweriung des Gebietes bei (Biotopstruklur insbesondere fir Gartenvogel).

Fur die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfiachen werden Feslsetzungen zur
wasserdurchléssigen Gestaltung von FuBwegen, Zufahrten und Zuwegungen
getroffen, mit denen die Auswirkungen des Vorhabens auf den Bodenhaushalt
minimiert werderi sollen.

Offentliche Grintidchen sind im Gebiet nicht vorgesehen.

3.9. Immissionsschutz

Die L#rmanalyse 2005, die im Rahmen der L&rmminderungsplanung erstellt
witrde, hat elne Larmbelastung von tags etwa 52 bis 57 dB(A) fir die westliche
Halfte des Plangebietes durch den Stralenverkehr auf der Ulzburger Stralie
aufgezeigt. Die Larmbelastung des Ustlichen Bereiches llegt tagsiber unterhalb
von 56 dB(A). Danach wird das Ziel von 55 dB(A) des Norderstedter Leithildes fir
eine ungestorte Kommunikation im Freien im westlichen Drittel des Plangebieles
teilweise Uberschritten und damit auch der Orientierungswert der DIN 18005 fiir
WA von 55 dB(A).

Nachts fiegen die Belastungen im fiberwiegenden Teil bei 45 bis 50 dB(A). An
den Gebaudefronten im westlichen Planungsbereich, die zur Ulzburger Strafte
weisen, erreichien die Larmbelastungen nachits 50 bis 85 dB(A). Damit kann im
gesamten Plangebiet ein ungestdrier Schlaf gemal dem Leitbild der
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Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begriindung zum Bebalurigsplar Nr. 161 Norderstedt 3, Anderung

Gewerbeldrm

Larmminderungsplanung nicht sichergestellt  werden. Auch die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir WR von nachts 40 dB(A) und WA von 45
dB(A) werden nicht sicher eingehalten.

Fin schalllechnisches Gutachten wurde nicht erstelll.

Alle Schiafraume der geplanten Wohnbebauung sollten auf der Iarmabgewandten
Seite angeordnet werden. Ggf. kann eine larmabschirmende Wirkung der
entstehenden Gebaude fiir die dahinter liegenden Geb&ude genutzt werden.
Durch die ErschiieBung der neuen Wohnhduser wird zusélzicher
Strallenverkehrslérm erzeugt. Das Wohngebiet ist gut an das OPNV-Netz
angebunden (ndchste Bushaltstelle ,Zwickméhlen” In ca. 250m Enffernung,
nachste AKN-Haltestelle ,Quickborner Strake” in ca. 500m Enlfeémung). Darnit
kann das Mall der im Planungsgebiet zukinftig zur Verftigung stehenden
Stellplatze auf das erforderliche Minimum reduziert werden.

Durch die beschriebenen larmmindernden Maftnahmen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen durch L&m fir die zukdnftig im Plangebiet lebenden
Menschen vermieden werden. Ein Anstieg der gesamten Ldrmbelasiung im
Plangebiet und der umliegenden Nutzungen ist jedoch nicht zu verhindern.

An der Ulzburger Strafe befindet sich ein Elekiromaschinenbaubetrieb, der seil
1846 besteht und Bestandsschutz geniet. Das Betriebsgeldnde reicht
unmittelbar an die Wohnbebauung im Bereich sidlich Zwickmdhlen heran.
Beschwerden liegen dem Fachbereich Umwelt und dem Staatflichen Umweltarnt
Itzehoe nicht vor. Auch zuktinftig sind aufgrund der bestehendern Belriebsweise
keine erheblichen Immissionen zu erwarten.

3.10. Altlasten

I Bereich des Plangebietes befinden sich 2 altlastenverdadchtige Standorle.
AuRerhalb befindet sich unmittelbar angrenzend 1 Standort mit Alllastenverdacht.
Fir die ermittelten Altstandoriverdachtsfiichen wurde eine Plausibilitatsprifung
durchgefihrt. Aufgrund der Ergebrisse konnte der Altlastenverdacht auf den
Grundstiicken entkréftet werden. Mit Schrelben vom 22.06.2005 wurde durch die
Untere Bodenschutzbehiirde des Kreises Segeberg mitgeteilt, dass die Standorte
aus dem Priifverzeichnis entlassen und archiviert worden sind.

3.11. Umwelthericht

In der Umweltpriifing sollen die voraussichlichen erheblichen Umweltaus-
wirklingen der Planung ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die
Ergebnisse der Umweltprufung werden im Umwelibericht als gesonderter Teil der
Begrindung zum Bauleitplan beigefligt ( § 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und setzt sich aus
den bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgltern zusammen,
Der Umwelthericht stellt keine Abwagung mit anderen Belangen dar.

3.11.1. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Zisle der Planung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 Norderstedi 3. Anderung ,Siedlung
Zwickmohlen” soll die Moglichkeit geschaffen werden, in den Gartenbereichen
gine an die vorhandene Struklur angepasste Bebauung zu efrichten. Der
vorhandene rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt sieht fiir diese
Berelche keine Bebauung [n den rickwérgen Gartenbereichen vor. Diese
Anderung des rechiskraftigen Bebauungsplanes ist Bestandteil des
Nachverdichtungskorzeptes und eine der Flachen, die laut Beschluss als erstes
bearbeltet werden sollten,

Das stadtebauliche Konzept sieht eing kleinteilige Bebauungsstruktur, angepasst
an die vorhandene Bebauung vor. Die Gebdude sind zweigeschossig und sollen
sich in |hrer Héhenentwickiung und Kubatur in die Umgebung einpassen. Es Ist
eine Einzel- und Doppelhausbebauung angedacht. Die Grundstiicke werden Uber
orivate Zuwegungen erschlossen. Der ruhende Verkehr ist auf den jewelligen
Grundstlicken unterzubiringen.
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Amt fiir Stadtentwicklung, Umweit und Verkehr
Begriindung zum Bebauungsplan'Nr. 167 Nordersted! 3. Anderung

Schutzgut Mensch

3.11.2. Darstelluna der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes in
einschldqioen Fachgesetzen und Fachpléinen (s. auch unter

Schulzkriterien)

Der (iberplante Bereich ist Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Norderstedt (FNP'84) und im Landschafisplan (1978) als Wohnbaufléche
dargestellt. Diese Darstellung ist auch im Vorentwurf fir den in Neuaufstellung
befindlichen Fi&chennutzungsplan (FNP'2020) und Landschaftsplan gewahit.

Durch Nachverdichtung von bestehenden Baugebieten k&pnen die
AuRenbersiche geschont werden. Dies tragt dem Grundsatz nach
§ 1 (2) Nr. 4 LNatSchG Rechinung, mit Bodenfidchen sparsam umzugehan.

3.11.3. Gepriifte Planungsallernativen

In Untersuchungen zu Nachverdichtungspotenzialen im Stadigebiet aus dem
Jahr 2003 wurden diese Flichen fur eine Nachverdichtung als geeignet
eingestuft und im Ausschuss fir Sladtentwicklung, Umwelt und Verkehr
reschlossen.

Fur die Geblete wurden von der Vema]lung nur ein Planungskonzept erarbeilel,
da das Gebist aufgrund der vorhandenen Struktur kaum Spielraum |&sst.

3.11.4. Bestehende Schutzkriterien

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder européische Vogelschutzgebiete
(gemal § 32 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Bundesanzeiger
bekannt gemacht), Naturschutzgebiete (§ 23 BNatSchG), Nativnalparke
(§ 24 BNatSchG) oder Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete
(§§ 25 und 26 BNatSchG), geseizlich geschitzie Biotope (Knicks) gemab
§ 30 BNatSchG Satz 2 sind durch die Planungen nicht betroffen. Die Belange des
Denkmalschutzes sind ebenfalls nicht bertihrt.

Das Plangeblet liegt innerhalb der Schutzzane [1l des Wasserschutzgsbietes
Henstedl-Rhen (§ 19 Wasserhaushaltsgesetz).

Ob in den Gemeinschaftsvorschriften festgelegte Umwaltqualititsnormen berelts
dberschritten sind, ist nicht bekannt.

Laut Regionalplan fiir den Planungsraum | liegt das Plangebist in einem
zentralen Ort  ([Mitelzentrum) innerhalb der Siedlungsachse Hamburg-
Kaltenkirchen (§ 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des Raumordnungsgeseizes).

Schutzgiiter

Bestandsaufnahme | Larmschiitz:
des derzeiligen )
Umwelzustandes |Die  Lérmanalyse 2005, die im  Rahmen  der
Larmminderungsplanung  erstellt  wurde, hat eine
Larmbelastung von tags etwa 52 bis 57 dB(A) fur die
westliche Hélfte des Plangebietes durch den Strafenverkehr
auf der Ulzburger Strafle aufgezeigt. Auf den dem Plangebiet
berachbati gelegenen Grundsticken direkt an der Ulzburger
Stralke ist it 82 bis 67 dB(A) zu rechnen. Danach wird das
Ziel von 55 dB(A) des Norderstedter Leitbildes fir sine
ungestorte Kommunikation im Freien in Tellen des
Plangebieles  Uberschritten und damit auch  der
Orientierungswert der DIN 18005 fur WA  (Allgemeine
Wohngebiete) von 55 dB(A).

Nachts liegen die Belastungen im lberwiegenden Teil bel 45
bis 50 dB(A), Damit kann im gesamten Plangebiet ein
ungestérier  Schlaf  gemal  dem  Leitblld  der
Larmminderungsplanung nicht sichergestellt werden. Auch
die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WR von nachls 40
dB(A) und WA von 45 dB(A) werden nicht eingehalten.
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Amt filr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begriindung zum Bebauungsplan Ni. 161 Norderstedt 3. Anderung

Ein schalltechnisches Gutachten wurde nicht erstellt.

An der Ulzburger Stralie hefindet  sich  ein
Elekiromaschinenbaubetrieb, der seit 1946 Dbestehl und
Beslandsschutz geniefdf. Das Belriebsgeléande reicht
unmittelbar an die Wohnbebauung im Bereich sldlich
Zwickmshlen heran. Beschwerden liegen dem Fachbereich
Umwelt und dem slaatlichen Umweltamt ltizehoe nicht vor.

In stidlicher Richtung befindet sich in einiger Entfernung vom
Plangebiet das Industriestammglels, eine vor allem nachts
von Giiterverkehr genutzte Bahristrecke. Daten  zum
Schienenverkehrsl@rm dieser Strecke liegen nicht vor.

Prognose oline
Durchfihrung der
Planung

Larmschulz:

Die Larmanalyse 2005 zur Larmminderungsplanung ermitlelt
bereits jetzt eine hohe Larmbelastung durch dan
Straienverkehr. Die Verkehrsprognosen zum
Verkehrsentwicklungsplan 2020 zeigen ein  stetiges
Wachstum des Verkehrsaufkommens auf der Ulzburger
Strafte auf und lassen damil elnen weiteren Anstieq der
Lambelastung aus dem StraBenverkehr erwarten.

| Prognose mit
Durchfthrung der
Planung

Auch die geplante Wohnbebauung befindet sich teilwelse
innerhalb der durch L&rm stark belasteten Baufelder.

Ein Schutz der Freifiachen und damil eine ungestorte
Kommunikation durch die Einhallung einer Larmbelasiung
von 55 dB(A) geman dem Leitbild Ur
Larmminderungsplanung wird vermuliich fir alle Grundsticke
wastlich der StraBen ,An der Koppel® nicht sichergestellt. Fur
die Grundsliicke osllich der Sirake ,An der Koppel” ist ein
Schutz der Freiflichen gemaR dem Leitblld und der
16. BImSchY fiir Allaemeines Wohngebiel (WA) und Reines
Wohngebiet (WR) von tags 59 dB(A) zu erwarten,

Nachis ist auch fiir die geplante Wohnbebauung ein ruhiger
Schlaf gemanl dem Leitbild durch Unterschreiten der Schwelle
von 45 dB(A) und die Einhaltung der DIN 18005 (40 dB(A) fiir
WR) nicht sichergestellt.  Der Immissionsrichtwert der
16. BlmSchV fiir WR und WA ven 49 dB(A) wird vermutlich
zumindest im (berwiegenden Bereich des Plangebistes
eingehalten (Obergrenze des Ermessensspielraumes).

Durch die ErschlieRung der neuen Wohnhduser wird
zusatzlicher Strabenverkehrslarm erzeugl.

| Vermeidungs- urd
Verminderungsma
Gnahmen

Lanmschulz:

Freiflachen, die fir den dauerhatien Aufenthalt hestimmt sind,
wie z.B. Balkone und Terrassen sollten sich nicht zur stark
belastetan Ulzburger StralRe hin &6ffnen. Alie Schlafraume der
geplanten Wohnbebauung sollten auf die &rmabgewandte
Seite angeordnet warden.

Durch die ErschlieBung der neuen Wehnhauser wird
zusatzlicher StraRenverkehrsldrm erzeugt. Es ist sine
Minderung dieser zusitzlichen Belaslung durch Bindelung
der Zuweglingen vorgesehen.

Einschatzung/

Beweriung der
verblgibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

L&rmschutz:

Durch die beschriebenen lérmmindernden Mafinahmen
kénnen erhebliche Beeintrdchtigungen durch Larm fiir die
:«'ukunfnq im Plangebiet lebenden Menschen vermieden

P e e -h-..». [ ] T | S e P ] O S o T T 1]
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung

werden. Fir den bestenenden Gewerbebetrieb sind auch
zukiinftig aufgrund der bestehenden Betriebsweise keine
erheblichen Immisslonen zu erwarten. Ein Anstieg der
gesamten Larmbelastung im Plangebiet und der umliegenden
Nutzungen kann nicht verhindert werden.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufn;ma
des derzeifigen
Umweltzustandes

Die Neuausweisungen von Baufldchen sowie der
| notwendigen Erschlieungsaniagen betreffen vor zllem die
riickwartigen Gartenfiachen der vorhandenen Bebauung. Es
handalt sich bei diesen Gartenfldchen in der lberwiegenden
Mehrzahl nicht um &kolegisch hochwertige Flechen, es
dominieren Nadelgehtlze und Zierpflanzen. Eine gewisse
biologische Funktion ist diesen Flachen aber dennoch
zZuzuordnen

Im Jahr 2000 wurde ein Star-Brutpaar in der Osihéifte kartiert,
je ein Haussperlings-Brutpaar westlich der Strale An der
Kappel und nordlich Zwickmohlen sowie je ein Haussperlings-
Brulpaar am Nordwest- und Nordrand. Zudem wurde ein
Feldsperlings-Brutpaar je am Nord und Westrand Kartiort
sowie ein Mauersegler-Brutpaar am Sidrand. Weitere
Brutpaare von Staren, Haus- und Feldsperlingen finden sich
i der naheren Umgebung.

Prognose ohne
Durchfuhrung der
Planung

Ohne Durchfﬂhruﬁg_; der Planungen sind in absehbarer Zeil
keine wesentlichen Verdnderungen fr das Schulzgul Tiere
zU erwarten.

Prognose mit
Durchfdhrung der
Planung

Der Antell der Gartenflachen wird sich insgesam! verringern.
Die Stare kénnten durch Féllung der Nisthdume (Baumhohien
oder Nistk#sten) betroffen sein. Da konkret kein Abriss
geplant ist, wird mit keiner kalkulierbaren Beeintrachtigung
der Sperlinge gerechnet.

Venmeidungs- und
Verminderungsma
Bnahmen

Durch Anpflanzgebote in den textlichen Festsetzungen sallte
sichergestellt werden, das auf den neuen Baugrundstiicken je
ein heimischer, mittelkroniger Laubbaum/Obstbaum gepflanzt
wird, um den Verlust an Lebensraum flr die Tierwelt zu
minimieren.

Die Stadt Norderstedt wird Bauherrinnen und Bauherren
hinsichtlich méglicher Malnahmen zu Schulz und Forderung
der Brutvégel sowle zur Gebaudebliterférderung der Sliftung
Naturschutz Schileswig-Halstein beraten. Fir Stare soliten
Ersatznistméglichkeiten geschaffen werden. Fir die Stérkung
der Sperlingspopulation sollten weilere Nistmaglichkeiten und
Sandbadeplétze eingerichtet werden. Zur Starkung der
Mauarseglerpopulation sollten Nistkésten im Umfeld des
Vorkommens und der Einbau von Nistsleihen in Neubaulen
vorgesehen werden.

Einschatzung’

Bewertung der
varbleibendan
Auswirkungern
(positivinegaliv)

Aufgrund der vergleichsweise geringen 0Okologischen
Wertigkelt der Gartenflichen ist der Eingriff als gering
einzustufen. Beim Baumbestand handslt es sich nicht um
werlvollen Altbaumibestand.

Schutzgut Phanzen

Bestandsauinahme
des derzeitigen
Umwsllzustandes

Die zu tiberbauenden, rilckwartigen Gartenbereiche sind nicht
als tkologisch hochwertige Fléchen einzuslufen. Bei den
Gehdlzen handelt es sich vor allem um Zier- und

| Nadelgehdize.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt 3, Anderung

| Prognose ahne Ohne Durchfihrung der Planung ist in absehbarer Zeit nichl
Durchfihrung der | mijt einer Veranderung des Schutzgutes Pflanzen zu rechnen.
Planung
R Prognose mit Bel der Umsetzung der geplanten Bebauungsméglichkeiten
Durchfilhrung der | werden ehemalige Gartenfléchen lUberbaut und stehen somit
Planung als moglicher Pflanzenstandort nicht mehr zur Verfligung.
Vermeidungs-und | Durch das Anpflanzgebot in den fextlichen -Fe_slsetzungeﬂ
Verminderungsma | des B-Planes (siehe textl. Fests. 4.1} soll sichergestellt
Rnahmen werden, dass die neuen Baugrundstiicke eine ausreichende
Durchgrinung erfahren,
Durch die Festsetzung von Baumstandorten im Strallenraum
wird das Gebiet weiter durchgrint.
Einschétzung/ Aufgrund der eher geringen 8kologischen Wertigkeit der
Bewertung der ri}ckwértigen Ganenﬂacheq Est‘der Eingriff in das Schutzgut
verbleibender Pflanzen insgesamt als gering einzustufen,
Auswirkungen
(positivinegativ)
Schutzgut Boden Bestandsaufnahme | Bodenfunktion:
des derzeitigen - _ . ] )
Umweltzustandes | Im Vorhabensbereich befinden sich gemal der flr die
Ausarbeitung des Landschaffsplanes  durchgefiihrien
bodenkundlichen Kartierung Eisenhumuspodsolbéden mit
mehr oder weniger anthropogener Uberprdgung. Aufgrund
der Bodenbeschaffenheil ist eine Versickerung des von
Dachflachen und versiegelten Hofftachen anfallenden
Niederschlagswassers auf den Jeweiligen GrundstUcken
maglich.
Mit der Ausweisung von neuen Baufldchen geht eine
Versiegelung von zur Zeit vor allem als Gartenflichen
genutzten Boden in einer Grofbenordnung 1.081 m? flir Haupt-
gebaude und von 541 m? fir Nebenanlagen im Planbereich
einher.
Die tikologischen Funktionen des Bedens gehen irreversibel
verloren.
Altlasten:
Im Bereich des Vorhabens wurden 2 alflastenverdachtige
Standorte ermittelt, aulerhalb unmitielbar angrenzend
Standort mit Altlastenverdacht.
Prognese ohne | Bodenfunktion:
Durchfthrung der ) ) _—
Planung Ohne Durchftihrung der Planung ist auf absehbare Zeit nicht
mit einer Verdnderung des Schutzgutes Boden In Hinblick auf
die Bodenfunktion zu rechnen,
Altlasten:
Eine Einschatzung der potenziellen Altlastengefahrdung auf
das Vorhaben ware nicht durchgeflihri worden. Die o.g.

Grundstlcke waren im Prilfverzeichnis verblieben.

Prognose mit
Durchftihrung der
"Planung

Bodenfunklion:

Bei der Umselzung der Planung, Uberbauung von derzeit
unversiegelten Gartenflachen, geht die tkologische Funktion
des Bodens verloren.

Alflasteq:

Er erfolgte die Durchfihiung einer Plausibilitatsprifuny filr die
ermittelten Altstandortverdachtsfléchen.
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Vermeldungs- und
Verminderungsma
Bhahmen

Bodenfunktior:

Es werden Festsetzungen zur wasserdurchlassigen
Gestaltung von Fullwegen, Zufahrten, Stellplatzen auf den
privaten Grundsticken getroffen.

Welterhin werden Festselzungen getroffen zur Versickerung
von Oberflachenwasser auf den Grundstiicken sowle zur
Beseltigung baubedingter Verdichtungen des Bodens, um die
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden zu minimieren,
Der FEingriff In das Schutzgul Beoden muss ausgeglichen
werden. Da im Plangebiet weder Bereiche zur Enlsiegelung
noch zur extensiven Nutzung zur Verfligung stehen, muss der
Ausgleich auf externer Flache erfolgen.

Alflasten:

Fiir die ermittielten Altstandoriverdachisfiachen wurde eine
Plausibilitatspriifung durchgefihrt. Aufgrund der Ergebnisse
kennte der Allastenverdacht auf den Grundstiicken entkraftet
werden. Mit Schreiben vom 22.06.2005 wurde dureh die
Untere Bodenschuizbehdrde des Kreises Segeberg milgeteilt,
dass die Standorte aus dem Prifverzeichnis enflassen und
archiviert worden sind.

Einschatzung/

Bewerling der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegaliv)

Bodenfunktion:

Unter der Voraussetzung das ein externer Ausgleich erfolgt,
ist der Eingriff aufgrund der GréBenordnung eher als gering
einzustufen.

Altlasten:

Auf allen drei Grundstlicken konnte der Altlastenverdacht
entkraftet werden, Das Vorhaben ist durch Altlasten nichl
gefahrdet, Weitere Mafinahmen sind nicht notwendig,
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme  |m

des derzeitigen

keine
{iber

befinden sich
-aufschliisse. Daten

Vorhabensbereich
| Grundwassermessstellen und

Durchfihrung der
Planung

Umweltzustandes  Grundwasserstande liegen nicht vor, jedoch ist bekannt, dass
im nérdlichen Ast der Strale Zwickmoor sowie der
Stichstralle Graflingsweg zeltweise das Grundwasser relativ
hoch (< 2m) ansteht.

Prognose chne Im Zuge der g.eprantén Renaturierung des Zwickmoares soll

Durchfohrung der | durch eine Randdrainage der Grundwasserstand an der

Planung Grenze zur bestehenden Bebauung nivelliert werden, so
dass die bisherigen starken Schwankungen ausbleiben.

Prognose mit Durch die zusatzliche Versiegelung wird das Retentions- und

Versickerungsvermogen des Gebistes vermindert.

Gegebenenfalls entstehen zusatzliche Abflisse.

Varmeldungs- und
Vergminderungsma

‘Unbelastetes Oberflachenwasser sollte sowelt maglich zur
Verslckerung gebracht werden.

Bnahmen _
Gegehenenfalls zusétzliche Abfilisse werden durch das
yorhandene Regenriickhaltebeclken Wobsmoor ausgeglichen.

Einschatzung/ Die verblelbenden Au_sﬁrirkungen werden als geringfligig

Bewesriung der
verbletbenden
Auswiikungen
(posiliv/inegaliv)

eingeschatzt.
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Amt flir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 181 Norderstedt 3, Anderung

Schutzgut Luft Bestandsaufnahme | Durch das hohe Verkehrssufkommen Ist zumindestens
des derzeitigen | entlang der Ulzburger StraBe mit einer hohen Belastung an
Umweltzustandes | | yftschadstoffen aus dem StraRenverkehr zu rechnen. Die

orientierenden Messungen der Lufihyglenischen
Uberwachung Schleswig-Holstein im Jahr 2005 haben an der
Ulzburger Strale In Hohe der Hausnummer 425 (sudlich vom
Plangebiet) eine Stickstoffdloxidbelastung von 30 ug/m” NC;
im Jahresmittel festgestellt. Damit liegen dort dir Belastungen
| unterhalb des ab 2010 gultigen Grenzwertes der 22. Bundes-
Immissionsschutzyerordnung von 40 ug/m®, aber weit Ober
den im landlichen Raum ermiitelten Konzentrationen von 12
| ngfen® (Bornhéved).
Aussagen (iber das konkrete Ausmald im Planyebiet kénnen
jedoch aufgrund der mangelnden Datenlage zur
| Luftgualitétsgite in Norderstedt nicht getroffen werdern.
|Prognose ohne | Die Verkehrsprognosen zum Verkehrsentwicklungsplan 2020
Durchftihrung der | zeigen ein stetiges Wachstum des Verkehrsaufkommens auf
Planung der Ulzburger StraBe auf und lassen damit einen weiteren
| Anstieg der Belastung an Luftschadsloffen aus derm
| Straflenverkehr erwarten.
Prognose mit Durch die zukiinftige Erschlieffung und die Wohnnutzung isi
Durchftifrung der | auch eine weitere, jedoch im Verhdlinis zur Belastung der
Planung Ulzburger StraRe geringe Zurzhme des Gehaltes an
Luftschadstoffen zu srwarten.
Vermeidungs-und |Die  geplanten  Varianten zur  Minderung  des
Verminderungsma | Verkehrsaufkemmens fir die Erschliefung des neuen
Rnahmen Wohngebietes wirden sich ebenfalls mindernd auf den
Anstieg der Luftschadstoffe auswirken. Die empfohlene
energiesparende Bauweise (s, Bereich Klimaschutz) wiirde
dies unterstitzen,
Einschézung/ Durch die beschriebenen Luftschadstoff mindernden
Bewertung der Mafnahmen konnen erhebliche Beeintréchtigungen far die
verbleibenden zuklinftig im Plangeblet__ lebenden Menschen vgmaad_en
| Auswirkungen werden. Ein Anstieg der gesamten Lufibelastung Im
| (positivinegativ) Plangebiet und flr die umliegenden Nutzungen kann nicht
verhindert werden.,

Schutzgut Klima Bestandsaufhahme | Stadiklima:
des derzeiligan . i _ _ )
Umwelzustandes | Die Stadiklimaanalyse Nordersfedt 1993 beschrelbt das

Gebiet als Klimatoptyp des Stadtrandklimas. Der Bereich ist
gekennzeichnet durch Vernderungen der natdrlichen
Klimaverhéitnisse in Folge der Uberbauung/Versiegelung von
Flachen. Im WVergleich zum Freiland herrschen erhohte
Lufttemperaturen. Das Gebiet wird pesiliv beeinflusst durch
Kaltluftzufuhr zus dem benachbarten Frellandklimatop, ven
allgemein guten Be- und Durchliftungsverhlitnissen ist
auszugehen.

Kiimaschutz:

Die Stadt Norderstedt ist seit 1994 Mitglied im Klimabindnis
suropdischer Stddte und hat sich zu einer Minderung der
gesamistadlischen COsEmissionen um 20 % bis 2005 und
um 50 % bis 2010 auf der Basis der Emissionen von 1890
verpilichtel,
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Amt filr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung

Prognoss ohne
Curchfilhrung der
Planung

{Ohne Durchfilhrung der Planung ergeben sich fur das

Schutzgut Klima in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen.

Prognase mit
Durchfiihrung der
Planung

Stadtklima:

Durch die vargesehene Nachverdichtung ist aine deullichere
Auspragung der Veranderungen gegentber den natiirlichen
Klimaverhaltnissen zu erwarten.

Klimaschutz:

Durch die Nachverdichtung bei Einzel- end
Doppelhausbebauung werden zuséatzliche CO.-Emissionen
hervorgerufen. Den geselzlichen Anforderungen
entsprechend liegen diese bei max. 18 kg/m* beheizter
Fidche pro Jahr.

VermelGungs- und
Verminderungsma
Rnahmen

Stadtklima:

Durch Festsetzungen zu Anpflanzungen kdnnen die
klimatischen Auswirkungen der =zusdtzlichen Bebauung
vermindert werden.

Klifasechutz:

Durch motivierende Beratung durch die Stadt Nerderstedt
kann versucht werden, den Warmeschutzstandard auf
Passivhausbauweise anzuheben.

Die (berbaubaren Flachen werden se fesigeselzl, dass
sowohl eine passive als auch elne aktive Nutzung der
Solarenergie méglich ist.

Einschatzung/ Stadiklima:

Beweriung der Aufgrund des geringen Umfanges der Nachverdichtung sind

verbleibenden keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Vorhaben

Auswirkungern 71 erwarten. §

{positivinegativ)
Klimasehutz:
Zusétzliche Bebauung steht den Zielen der CO-Minderung
der Stadt entgegen, zumal es sich bei Einzel- und
Doppelhausbebavung um  die  energieaufwandigsten
Bauformen handelt. Das Gebiet ist durch den OPNV
erschlossen, eine Haltestele befindet sich direkt an der
Ulzburger Strafe Linie 293 Henstedt-Ulzburg - Norderstedt
Mitte. Die Zlelsetzung der Minderung der gesamtstadtischen
CO,-Emissionen wird auch bei Durchfilhrung der
Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen durch das
Vorhaben nicht gefordert.

Schulzgut Landschaft | Bestandsaufnahme | Von den Planungen sind wvor allem rlickwirlig gelegene
des derzeitigen Gartenfi#ichen betroffen, die in der Regel nicht als Landschaft
Umwelzustandes | grigbbar sind.

Prognose ohne Keine Vergnderung des Landschafisbildes
Durchfihrung der
Planung
| Prognose mit | Var allem rlickwartig gelegene Gartenfldchen werden einer

Durchfihrung der
Planung

Uberbauung zugeflhrt.

Vermeidurgs- und
Verminderungsma

Rmahmen

I Strallenraurn werden Standorte fiir Neuanpflanzungen
festgelegt, das Quartier erfahrt somit eine weitergehende
Durchgrinung, das Straflen-/Landschaftsbild gine
Aufwartung.
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Begrandung zum Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung

| Einschatzung/ Ein Eingriff in das Landschaftsbild liegt nicht vor, da das
| Bewerturg der Gebiet bereits mit Einfamilien- und Doppelhausern bebaut ist
verbleibenden und dle rlickwértigen Grundsticksberelche in der Regel nicht
Auswirkungan erlebbar sind.
(positivinegativ)y
Schulzgut Kulturgater | Bestandsaufnahme | AUF den Grundstlcken bestehen derzeit lediglich entiang der
und sonstige des derzeiligen Erschliefungsstraken  Baurechte.  Die  rickwartigen
Sachgiiter Umweltzustandes | 5ryndstiickstelle sind als Gartenland einzustufen.
__ Prognoseohne | Keine Veranderung der bestehenden Situatian.
Burchfithrung der
Planung
- Prognose mit Aus dern bisherigen Gartenland entsteht Bauland.
Durchfithriing der
Planuing
Vermeldungs- und  Keine
Verminderungsma
Rnahmen
Einschatzung/ Dle Planungen fuhren 2zu einer Woerlsteigerung der
Bewertung der Grundstiicks.
verbleibenden Weitere Kultur- und Sachgliter sind im Plangebiet nicht
Auswirkungen 'varhanden.
|

(positivinegativ)

3.11.5. Wechselwirkungen

Auswirkungen des Veorhabens sind aufgrund der Bebauung und Versiegelung von
derzeit  existierenden  Hausgartenberejchen insbesondere  auf  die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgltern Boden und Wasser
(Grundwassemeubildungsrate), Boden und Pflanzen bzw. Boden und Tiere
{Lebensraumverlust) zu erwarten.

Aufgrund  der lellweise  hohen Belastung des Gebietes durch
StraRenverkehrslérm  sind  Auswirkungen des Vorhabens auf  die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern Mensch (L&m) und Luft
maglich. Aus der zu erwartenden mangelnden Aufenthaltsqualitat im Plangebiet
kennen zushtziiche Belastungen durch einen Anstieg von Ausflugsfahrten der
zukinftigen Bewohner resultieren, die zu weiteren Verkehrshelastungen flhren.

Es ist nicht erkennbar, dass diese Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine
gegentber der Einzelbetrachiung der Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen.

3.11.6. Methodik der Umweltpriifung/Kenntnislticken

Daten zur Luftqualitétsgite und zum  Schienenverkehrsiarm  des
Induslriestammgleises fehlen.

3.11.7. Maonitaring

Erhieblichen Auswirkungen der Durchfithrung des Bauleitplanes auf die Umwelt,
die besondere MaRnahmen zur Uberwachung erfordern, werden nicht erwartel.

Die Stadt Norderstedt fohrt eine Lémminderungsplanung nach EG-
Umgebungstdrmrichtlinie durch, Zur Zeit wird der Aktionsplan erarbeitet, aus dsm
konkrete Larmminderungsmalinahmen entwickelt werden solfen.

3.11.8. Zusammenfassung

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung ,Slediung
Zwickmahlen” soll die Méglichkeit geschaffen werden, in den Gartenbereichen
eine an dle verhandene Struktur angepasste Bebauung zu errichten. Das
Konzept sleht eine kleinteilige Bebauungsstruktur, angepasst an die verhandene
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Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 181 Norderstedt 3. Anderung

Flachenbilanz

Bebauung, vor. Die Gebdude sind zweigeschossig und sollen sich in ihrer
Héhenentwicklung und Kubatur in die Umgebung einpassen. Es ist eine Einzel-
und Doppelhausbebavung angedacht.

Hinsichllich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Landschaft
sowie Kulturgliter und sonstige Sachgiiter sind aus dem Verhaben bei
Umsetzung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalinahmen
sowie der Schaffung des externen Ausgleichs keine dauerhaften erheblich
negativen Auswirkungen pall erwarten. Fdr die ermitielten
Altstandortverdachtsflachen konnte durch eine Plausibilitatsprufung  der
Altlastenverdacht entkréftet werden, die Standorte wurden von der Unferen
Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg alis dem PrUfverzeichnis entiassen,
Ein Anstieg der gesamten Larmbelastung (Schutzgut Mensch) im Plangebiet
kann nicht verhindert werden. Daten zum Schienenverkehrslarm des
Industriestammigleises sowie zur Luftqualitatsgiite liegen nicht vor.

Es |st nicht erkennbar, dass Auswirkungen auf Wechselbeziehungen zwischen
Schutzoitern eine gegeniber der Einzelbetrachtung der Schutzglter erhthte
Bedsutung aufweisen.

Erheblichen Auswirkungen der DurchfUhrung des Bauleitplanes auf die Umwelt,
die besondere Matnahmen zur Uberwachung erfordern, werden nicht erwartet.

Die Stadt Norderstedt fihrt eine L&rmminderungsplanung nach EG-
Umgebungslarmrichtliinie durch. Zur Zeit wird der Aktionsplan erarbeitet, aus dem
konkrete Larmminderungsmafnahmen entwickelt warden sollen.

4. Beurteilung der erheblichen Umweltauswirkungen

Mit der Festsetzung von Wohngebietsflachen im  Bebauungsplan
Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung kommt die Stadt [hrer Verpflichtung nach,
enlsprechend der steigenden Bevolkerungszahl, die Bedurfnisse der Bevélkerung
nach Baupidtzen fir Einzel- und Doppelhéuser zu befriedigen. Dabei kommt der
Nachverdichtung bestehender Siedlungsgebiete eine besondere Bedeulung zu,
denn diese Form der Baulandbereitstellung akiiviert bereits vorhandene
Ressourcen im Gegensatz zur Neuinanspruchnahme von Fidchen.

Der Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung ist Bestandteil einer
stadtgebietsumfassenden Untersuchung maglicher Nachverdichlungsfiéichen. Im
Rahmen dieser Untersuchung wurden Bereiche anhand von Kriterien auf ihre
Eignung fiir eine Nachverdichlung untersucht. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass aufgrund der verfligbaren groBen Grundstilcke, der Nahe 2u Hallestellen
des OPNV und der Bebaubarkeit dieser Grundstiicke, dieser Bereich fr eine
Nachverdichtung geeignet ist.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 161, 3. Anderung kommt zu dem
Ergebnis, dass mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgtiter
zj rechner ist.

5. Stiddtebauliche Daten

Flache Plangebiet Grife | Anteil
Gesamtes Plangebiet 18.524 m? 100%

Offentliche Verkehrsflache |2.384 m* 12.9%
Bruttobauland . 16.140 m? 87,1 %
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Amt fiir Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr
Begrlindung zum Bebauungsplan Nr. 161 Norderstedt 3. Anderung

Einwohnerentwicklung Bei maximaler Ausnutzung der rtickwértigen Bebauung (10 neue Wolneinhelten)

und unter der Voraussetzung, dass entlang der Stralen eine zusatzliche
Wohneinheit geschaffen wird (20 Wohneinheiten), kénnen innerhalb des
Plangebietes rund 30 neue Wohneinheiten, d.h. 30 Haushalte. entslehen. Bei
einemn Bevélkerungsfakior von @ 2,0° ergibt das langfristig B0 zusétzliche
Einwechner. Da in dieser Lage bel Umsetzling der Planung mit dem Zuzug von
jungen Familien mit Kindern zu rechnen ist, kann der Bevdlkerungsfaktor haher
angesetzt werden und semit ist auch mit einer hoheren Einwohnerzahl zu
rechnen.

6. Kosten und Finanzierung
Ausgleichsflache 13.771 €

Extensivierung GlashUtter Damm 0,45 €/mia gemal KES® § 2 Anlage Punkt
2.6.4 fiir 5 Jahre = 0,45 € X 1.622 m* x 5 Jahre = 3.649,5 €

Bruttoankaufskosten 1.622 m® x 6,24 € =10.121,28 €
Weitere Kosten entstehen aufgrund der Planung nicht.

7. Realisierung der Mallnahme

Die Realisierung der MaRnahme erfordert richt die Erarbeitung eines
Sozialplanes gem&R § 180 BauGB. Es ist mil keinen nachtelligen Auswirkungen
auf die Lebensumstande der im Gebiet lebenden und arbeltenden Bevblkerung
zu rechnen.

8. Beschlussfassung

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Stadtveriretung vom 24.04.2007 gebilligt.

Morderstadt, den 11.05.2007

STADT NORDERSTEDT

gez. Grote (D.S.)

Oberblirgermeister

“ Der Bevblkerungsfaktor gibt an, wie viele Einwohner durchschnilllich pro Haushialt arigenomman werden konnen. Quelie:

Flachennuzungsplar 2020

7 Salzung der Stadt Morderstedl dber die Erhebung von Kostensrstatiungsbetragan fir Ausplaichs- und Ersatzmalinaimen

vorn 21.04.1908
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 181 Nordersted! 3, Anderung

Anharig

9. Pflanzliste
Biume und iucher

Acer campestre (Feld-Aharn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudaoplatanus (Berg-Ahorn)

Belula pendula (Sand-Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnul)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weiltdorn)
Elionymus europaeus (Pfaffenhdtcher)

llex aquifolium (Stechpalme)

Malus-Wildarten oder Hochstammobslb&éume
Prunus-Arten [avium/padus/spinesa] (Kirsche, Schlehe, auch Hochstammobstbaume)

Ribes-Arten (Johannisbeere)

Rosga ¢anina (Hundsrose)

Rubus fructicosus aggr. (Brombeere)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Taxus baccata (Eibe)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Viburnum opulus {Gemeiner Schneeball)

Schling- und Kletterpilanzen

Clematis-Wildformen (Waldrebe)

Hedera helix {Efeu)

Lonicera heckrottii (Duftende GelRschlinge)

Lonicera henryl (Immergriine Geischiinge)

Polygonum aubertii {Schling-Knéterich)

Parthenocissus tricuspidata , Veitchii" oder quinquefolia (Wilder Wein)

Hecken

‘Carpinus belulus (Hainbuche)
Fagus sylvatica (Rotbuche)

Acer campeslre (Feld-Ahomn)
Crataegus monogyna (Weilkdorn)
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