BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.162 - NORDERSTEDT -
GEBIET : ACHTER DE DANNEN
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr.

162 -Norderstedt-

Gebiet: Achter de Dannen

1. Allgemeine Grundlagen

1!1
Fl&chennutzungsplan
(FNP'75)
BBaulG
BauNVO
PlanZVO
1.2

Lage im Stadtgebiet

Vorhandene Nutzung

Rechtliche Brundlagen

Der Bebauungsplan wurde aus dem von
der Stadtvertretung der Stadt Norder-
stedt am 21.2.1978 beschlossenen
Fl&chennutzungsplan (FNP) entwickelt.
Dieser stellt flr den Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 162 Wohnbaufl&chen
dar. Das Plangebiet liegt innerhalb
der mit ErlaB vom 13.7.1978 teilweise
vorweggenehmigten Bereiche des FNP'75.

Die Festsetzungen in der Planzeich-
nung beruhen auf dem Bundesbaugesetz
i.d.F. vom 18.8.1976 (BGBl1 I S. 2256]},

der Baunutzungsverordnung i.d.F. vom
15.8.,1977 (BGB1 I S. 1163) und

der Planzeichenverordnung i.d.F. vom
19.1.1965 (BGB1 I S. 21).

Bestand

Das Plangebiet des B 162 -Norderstedt-
liegt im Norden der Stadt Norderstedt
im Ortsteil Harksheide. Es liegt am
Rande eines &lteren Siedlungsteiles der
ehemalligen Gemeinde Harksheide dessen
Kern Anfang der 30er Jahre im Rahmen
elnes Sffentlichen FSrderungsprogrammes
mit Kleinsiedlungen in Selbsthilfe
entstand. Das Gebiet ist im Laufe der
Zeit immer mehr mit Kleinsiedlungen,
landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen und Einfamilienwohngeb&uden
bebaut worden. Im Osten grenzt an das
Plangebiet eine ca. 300 m tiefe land-
wirtschaftliche Flache, die als Schutz-
zone zwischen den Wohnbaufl&chen und
den dstlich liegenden Fl&chen

des Gewerbegebietes Harkshdrn dient.

Das Plangebiet besteht aus einer zu-
sammenh&ngenden z.Zt. noch landwirt-
schaftlich genutzten Fl&che, die zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
noch der Freien und Hansestadt Hamburg
gehdort. Die Stadt Norderstedt beab-
sichtigt diese Fl&che von der Hanse-
stadt Hamburg zu erwerben.



Topographie

Planungsanlal

Planungsvorgaben
Planungsziel

Siedlungsbild

Im Norden, Osten und Westen ist das
Plangebiet mit Knicks umgeben.
Das Gelé&nde ist weitgehend eben.

2., Stadtebauliche Planung und Siedlungsge-
stalt

Um der immer stdrkeren Nachfrage
nach Kleinsiedlungsstellen zu ent-
sprechen, besteht seitens der Stadt
Norderstedt schon seit l&ngerer Zeit
die Absicht, die vorgenannte Fl&che
flir diese Nutzung zur Verfligung zu
stellen. Insbesondere soll hier
Aussiedlern aus den Ostblockstaaten
durch die Bereitstellung von Klein-
siedlungsstellen und landwirtschaft-
lichen Nebenerwerbsstellen, die be-
sonders férderungswiirdig sind, wirkungs-
voll geholfen werden.

Unter Beachtung einer ansprechenden
Siedlungsgestalt sollten hier méglichst
viele Grundstlicke bereitsgestellt
werden, die gem. den F8rderungsricht-
linien fir Kleinsiedlungen mind. 800 gm
und gem. den "Richtlinien fiir die
ldndliche Siedlung" fir landwirtschaft-
liche Nebenerwerbsstellen mind. 800 gm
groB sein missen.
Kleinsiedlungsgrundsticke miissen darilber
hinaus eine mind. 300 gm groBe zusammen-
hdngende Bewirtschaftungsfl3che haben.

Die Festsetzungen sollten sich auf

das stddtebaulich notwendigste be-
schrédnken, um entsprechend dem be-
sonderen Nutzungszweck ausreichend in-
dividuellen Spielraum zu lassen.

Die in der Nord-Ost-Ecke des Plan-
gebietes liegende Fl&che, filir die der
FNP '75 landwirtschaftliche Fl#che dar-
stellt, soll je nach Bedarf den Klein-
siedlern als zusdtzliches Gartenland
zur Verflgung gestellt werden, denen
die Fl&chen auf dem eigenen Grundstlick
nicht ausreichen.

Das zukiinftige Siedlungsbild wird ge-
prdgt durch die ErschlieBungsstraBe

mit ihrer platzartigen Aufweitung in
der Mitte des Plangebietes die Sattel-
dachbebauung und die relativ strenge
StraBenrandbebauung in Anlehnung an die
flir die Umgebung charakteristischen
Bau- und Siedlungsform.



Berlicksichtigung der vorge-
zogenen Birgerbeteiligung

Art der baulichen
Nutzung

MaB der Nutzung

Fl&chenbilanz

Analog der vorhandenen straBenbe-
gleitenden Knicks sind sowohl fir die
neuen Verkehrsflédchen als auch fiir die
auszubauenden Verkehrsfldchen zur
optischen Strafenraumbegrenzung, Neu-
anpflanzungen vorgeseshen.

Die vorgezogene Blrgerbeteiligung er-
gab keine von den vorgestellten Pla-
nungszielen abweichende Gesichtspunkte.
Der Anregung, daB in dem Gehiet

keine gewerbliche Nutzung még-
lich sein sollte, wurde soweit das
nach der Festsetzung WS Kleinsiedlungs-
gebiet mdglich ist, gefolgt.

Bauliche Nutzung

Flir das Gebiet wurde eine WS Nutzung
(Kleinsiedlungsgebiet) festgesetzt.
Die Gberbaubaren Grundstilicksfl&chen
wurden so gewdahlt, daB flr die zu-
kinftigen Bauherren eine weitgehende
Freiheit flr die Errichtung ihrer
Geb&ude besteht. Zur Durchsetzung einer
relativ geordneten Errichtung von
Nebenanlagen, die ja wesentlicher Be-
standteil einer Kleinsiedlung sind,
sind die Fl&chen auf denen diese er-
richtet werden kiéinnen durch eine
Textfestsetzung eingegrenzt,

Unter Berlcksichtigung der vorge-
tragenen Winsche w&hrend der Blirger-
beteiligung wurden alle im WS-Gebiet
ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen
ausgeschlossen,

Als MaB der Nutzung wurde {iberwiegend,
daB nach der BauNVo zul8ssige HBichst-
maB fir die GeschoBfl8che festgesetzt,
Eine Festsetzung der Grundfl&che er-
Ubrigt sich, da die GFZ in Verbindung
mit den gesamten anderen Festsetzungen
eine Uberwiegend gleiche Grundfl&che
der Geb&8ude bewirkt., Sie ist so festge-
setzt (flr die gréBeren Grundstlicke
etwas reduziert), damit grunds&tzlich
in etwa gleiche GeschoBfldchen (mind.
180 gm) entstehen k8nnen.

Stidtebauliche Daten

GridBe des
Planbereiches = ca. 7,0830 ha

Gr&Be der
Verkehrsflédchen = ca.1,8940 ha = 26,8 %

(Die im Planbereich lisgenden Ver-
kehrsfl8chen erschlieBen auch die
angrenzenden Baugebiete. Der tat-
sdchliche ErschlieBungsanteil des
B 162 betrdgt nur 18 %).



Kinderspielplatze

w ol

GrBe der
landwirtschaft-

lichen Fl&che = ca. 05000 ha= 721 ¢
GrdBe der

Grinfléchen = ca. 0,1880 ha= 2:8 ¢
GriBe des Netto-

wohnbaulandes = ca. %4:4700 ha=63,3 ¢

GemdB den Festsetzungen sind innerhalb
des Geltungsbereiches ca. 64 WE ge-
plant.

Wenn man 3,2 Einwohner pro Einfamilien-
haus zugrunde legt, ergibt sich fol-
gende Einwohnerbilanz:

geplant 64 WE x 3,2 Einwohner pro WE
= ca., 205 Einwohner.

4. Einrichtungen fiir die Allgemeinheit

Flir die Kleinkinder sind in den
Hausgédrten ausreichende Spielm8g-
lichkeiten zu schaffen. Der in der
Mitte des Plangebietes liegende Platz
ist als Gffentliche Griinfliche mit
der Moglichkeit einer differenzierten
Nutzung vorgesehen. Je nach den
spdteren Erfordernissen kdnnen dort
sowohl Bénke, Schachspiel etc. fiir
Erwachsene eingerichtet werden, aber
auch kleinere Gerédte als Spielmdglich-
keiten flr die Kinder.

Geplant ist gem. Entwurf des Spiel-
fl3chenleitplanes flr die 7-12 jahrigen
die Anlage eines &ffentlichen Spiel-
platzes 1n der angrenzenden Siedlung
Harksh8rn:. (von Mitte Planbereich in ca.
407 m Luftlinienentfernung).

Fir Jugendliche von 13-18 Jahren ist

ein 8ffentlicher Spielplatz an der Grund-
schule Harkshdirn, ebenfalls auBerhalb
dieses B-Plan-Gebietes (ca. 700 m Luft-
linienentfernung) vorgesehen. Die Be-
bauung ist wegen der besonderen Lage

des Gebietes am AuBenbereich und den
dort reichlich vorhandenen Spielméiglich-
keiten 1in der freien Landschaft jedoch
auch vor Reallsierung der geplanten
8ffentlichen Spielpl&tze unbedenklich.
(Vgl. Kinderspielplatzgesetz des Landes
Schl.-Holst. vom 18.1.1974, § 11 Abs. 2).

Bei den zu erwartenden 205 Einwohnern
ergeben sich nach der Mittelwerthe-
rechnung Einwohner x 0,1 = ca. 20
Schiiler. Diese Schiiler k&nnen ohne
Schaffung zusdtzlichen Schulraumes

in die folgenden Schulen aufgenommen
werden:

-Grundschule Harksh8rn ca. 700 m
FuBwegentfernung
-Realschule u, Gymnasium Harksheide



o

Kindergarten

Laden

Ver- und Entsorgung

Oberflé&chenwasser,
Schmutzwasser

Millbeseitigung

AnschluB an das {iber-
geordnete Netz
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Kindergsdrten stehen am Schulweg sowie
an der StraBe "Glockenheide” (ca.
1.500 m Entfernung Luftlinie) zur
Verfigung. .

Einrichtungen zur Nahversorgung der
Bev@lkerung stehen im Bereich Ulz-

burger StraBe/PestalozzistraBe zur

Verfligung. (1.000 m Luftlinie)

Die Versorgung des Gebietes mit
Trinkwasser, Gas und Elektrizitdt

ist durch AnschluB an die vorhandenen
Leitungsnetze, in den das Plangehiet
tangierenden StraBen sichergsestellt,

Die Dberfléchenentwésserung erfolgt
iber das im Kringelkrugweg und in

der StraBe "Am Hange"” vorhandene Regen-
siel. Daran schlieBt sich als weitere
Vorflut der W&bsmoorgraben an. Damit
ist eine ausreichende Beseitigung des
Oberfl&chenwassers sichergestellt.

Auch das Schmutzwasser kann durch die
in den vorgenannten StraBen bereits
teilweise vorhandenen Schmutzwassersiele
problemlos abgeleitet werden.,

Die Einleitung erfolgt in das Ham-
burger Netz und liegt im Rahmen des
vertraglichen Kontingentes.

Die Millbeseitigung obliegt der Stadt
Norderstedt, Uber die Millumschlag-
station Harksh8rn, die in der Zusténdig-
kelt des Kreises Segeberg liegt, er-
folgt die weltere Beseitigung zur zen-
tralen Deponie.

ErschlieBung und Verkehr

5.1 FlieBender Verkehr

Ober den Kringelkrugweg und den
Harksh8rner Weg besteht eine glinstige
Anbindung an die Ulzburger StraBe.
Cber die im Osten des Plangebietes
liegende StraBe "Am Hange” ist der
AnschluB an den Mihlenweg méglich,
ber den dann die Schleswig-Holstein-
StraBe zu erreichen ist.

Die, auch in der Rirgerbeteiligung
besonders angesprochene gegenwdrtige
Belastung des Kringelkrugweges, he-
sonders an Wochenenden durch die )
Tierparkbesucher, wird nach Ausbau
der OststraBe spiter entlastet werden.
Ober letztere, durch das Gewerbege-
biet Harkshdrn, kann der Tierpark in
Zukunft auch erreicht werden.,

Es ist daher nicht beabsichtigt den
Kringelkrugweg tber das Ma’ einer
WohnsammelstraBe hinaus auszubauen.



Innere ErschlieBung

StraBenprofile

Offentlicher Nahverkehr

Private Stellpléatze
Garagen

Offentliche Parkplatze

Das Plangebiet ist an drei Seiten
bereits von ErschliefBungsstraBen
umgeben, die nur entsprechend den
neuen Erfordernissen ausgebaut werden
miissen.

Nach Prlifung mehrer®r ErschlieBungs-
moglichkeiten wurde flir das Gebiet
eine ost-west gerichtete innere Er-
schlieBungsstraBe gewdhlt. Die durch
die geplante Grinanlage in der Mitte
des Plangebietes bedingte Auf-
spaltung der StraBe in zwei getrennte
Fahrspuren (EinbahnstraBen) verhindert
eine zligige Durchfahrt des Gebietes
und dient somit der Verkehrshberuhigung.
Es ist beabsichtigt an der Einmlndung
der Tannenallee in den Kringelkrugweg
verksehrsregelnde MaRnahmen anzuordnen,
so daB im Interesse einer Erhaltung des
Knicks nur ein kleines Sichtfreihalte-
feld erforderlich wird.

Die Darstellung von Regelprofilen
entspricht dem gegenwdrtigen Stand

der Verkehrsplanung und der StraBen-
ausbauplanung. Die Stadt Norderstedt
beh&lt sich jedoech ausdriicklich vor,
bei einem sp&teren Ausbau von diesen
Regelprofilen abzuweichen, wenn dies
neueren Erkenntnissen und Bediirfnissen
der Verkehrsplanung und des Stédte-
baues entspricht. Die Festsetzung der
StraBenverkehrsfldche wird davon nicht
berlihrt.

Die nédchst gelegene Bushaltestelle

flir den 6ffentlichen Nahverkehr be-
findet sich an der Ulzburger StraBe
in ca. 1.000 m FuBwegentfernung.

Ruhender Verkehr

Die Unterbringung der privaten PKW
ist auf den Einzelgrundsticken ohne
besondere Festsetzung im Bebauungs-
plan mdglich. Zum Schutz der Knicks,
sind die Zufahrten jedoch zum Teil
paarweise festgesetzt.

Pie Parkpl&tze sind im 8ffentlichen
Verkehrsraum entlang den das Gebiet
erschlieBenden StraBen, als L&ngs-

parkstreifen in ausreichender 7Zahl

festgesetzt.

Nachweis der Stell- und Parkplédtze

siehe Anlage.



FuBwege

Radwege

Baume Knicks

fiffentliche Fl&chen
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5,3 FuB- und Radwegenetz

Die in dem umgebenden Siedlungsge-
biet vorhandenen FuBwegebeziehungen
auch zu den angrenzenden Griinflachen
sind in der ErschlieBungsplanung u.a.
durch die Festsetzung eines nord-

stid gerichteten FuBweges mitten durch
das Plangebiet beriicksichtigt.

Dieser wird gegeniiber den Verkehrs-
fl8chen so abgrenzt, daB dort ein
Kfz-Verkehr nicht mdglich ist, Jjedoch
flr Notf&lle eine Befahrbarkelt ge-
wdhrleistet ist.

Entlang des Kringelkrugweges setzt sich
der von der Ulzburger StraBe kommende
Radweg in Richtung Tierpark bzw.
Alsterwiesen fort.

6. Umweltschutz

Die vorgesehene Siedlung 1&Bt keine
unvertrdglichen Umweltbelastungen er-
warten, so daB auch keine entsprechen-
den Schutzfestsetzungen zu treffen
sind.

7. Landschaftsgestaltung

Die vorhandenen erhaltenswerten Knicks
(B&ume und Straducher) sind im Bebau-
ungsplan entsprechend festgesstzt.
Zur besseren Sicherung werden sie 1n
die 8ffentlichen Verkehrsfldchen mit
einbezogen. Im Ubrigen sind entlang den
gffentlichen Verkehrsfldchen neue Baum-
anpflanzungen vorgesehen. Flr diese ist
bel BaumaBnahmen die DIN 18820 "Schutz
von B8umen, Pflanzbestdnden und Vege-
tationsfl&chen beil BaumaBnahmen"” (An-
lage 2 zur Begriindung) anzuwenden.

8. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem.
§ 13 a BBauG ist nicht erforderlich.

9. Ordnung von Grund und Boden

Die Stadt Norderstedt wird als zu-
kiinftiger Eigentiimer der Fl&che zu
gegebener Zeit die Vergabe der Bau-
grundstlicke vornehmen. Die Gffent-
lichen Fl&chen werden vorher ausge-

sondert.

10. Kosten und Finanzierung

10.1 Kosten der ErschlieBungsanlagen

Kosten des Grund-

erwerbs iR saiwmiwswew OM
(kein Kostenanteil,

da die z.Zt. laufenden
Verhandlungen mit der

Freien und Hansestadt Hamburg
noch nicht abgeschlossen sind.)



10.2

Bffentliche Ver-

kehrsflédchen einschl.

Beleuchtung und Ober-
fl&chenwasserbeseitigung 948.600,-- DM

Schmutzwasser-

kanalisation 656.000,-- oM
Erstellung der

Grinfl&chenanlagen 84,000:" " DM
Gesamtsumme DM

Der sté&dtische Antell an den Er-
schlieBungskosten betrdgt 647.000, --DOM
(ohne Grunderwerbsanteil)

Finanzierung

Die Durchfihrung der ErschlieBung ist
in den Jahren 1880/81 vorgesehen.

Die erforderlichen Haushaltsmittel
stehen fir diesen Zeitraum zur Ver-
fligung.

Bie Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 162 -Norderstedt- wurde
mit BeschluB der Stadtvertretung vom 12.2.1880 gebilligt.

Norderstedt,

den

4 4 1330

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

LS gez

(Embacher)
Birgermeister



Anlage zur Begrilindung B-Plan Nr. 162 -Norderstedt-
Gebiet: Achter de Dannen

Nachweis der Stell- und Parkpl&tze

Geplant sind ca. g4 WE. Die Unterbringung der privaten KFZ ist

auf den Einzelgrundstiicken mdglich.
(64 WE x 1,5 PKW/WE x 30 % = 32 PJ.

Die erforderlichen 32 &ffentlichen Parkpl&tze sind gleichmiBig
im Gebiet entlang den 6ffentlichen Verkehrsfldchen festgesetzt.

Kringelkrugweg see el ieineirensenns
Achter de Dannen .14, veerevononns
Tannenallee cicieese@oreansenrosees

PlanstraBe A ..o eesdBivnrcenersnnns
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