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Begridnduneg

zum Bebauungsplan Nr., 164 - Norderstedt -

Gebiet: Gewerbegebiet Glashltte - ndrdliche
Erweiterung zwischen Hummelsbilitteler
Steindamm und Hopfenweg

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

BBauG Das Aufstellungsverfahren und der Inhalt
des Bebauungsplanes Nr. 164 - Norderstedt -
richten sich nach den Bestimmungen des
Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGBl. I
S. 2258) in Verbindung mit dem Artikel 1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investi-
tionsvorhaben im Stddtebaurecht (Beschleu-
nigungsnovelle) vom 6.7.1979 (BGBl1 I S. 548)
sowle der Neufassung der Baunutzungsverord-

BaulvO nung (BauNV0O) vom 15.8.1977.
Fir die Darstellung des Planinhaltes gelten
Planzvo die Planzeichenverordnung (PlanzZV 81) vom 30.7.1981

und die in der Anlage zyr PlanZV 81 enthaltenen
Planzeichen.
1.2 Bestand

Lage im Stadtgebiet Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 164
- Norderstedt - liegt am 8stlichen Rande des
Stadtgebietes im Stadtteil Glashiitte. Es ist
die nordliche Erweiterung des Gewerbegebietes

vorhandene Glashlitte, dessen Nutzung im Bebauungsplan

Bebauungspléine Nr. 2.1 Glashiitte festgelegt ist.
Oer ni8rdliche Teil des Bebauungsplanes Nr.
2.1 Glashltte wird durch den Bebauungsplan
Nr. 164 neu lberplant, so daB eine Aufhebung
dieser Teilfl&chen erforderlich ist.

Vorkaufssatzung Am 13.6.1880 trat eine Satzung lber das be-
sondere Vorkaufsrecht nach § 25 BBauG in Kraft,
die den Erwerb der Fldchen durch die Stadt
Norderstedt erméglichen soll.

vorhandene Nutzung Wahrend der slidliche Teil des Bebauungsplanes
Nr. 164 bereits flr gewerbliche Zwecke ge-
nutzt wird, werden die n&rdlichen Fl&chen
z, Zt. noch von den in diesem Bereich liegenden
landwirtschaftlichen Betrieben penutzt.

Topographie Die Fl&chen sind umgeben und durchzogen von
Knicks, die esine Fortsetzung der &stlich
angrenzenden landschaftlich reizvollen und
flir die Erholung besonders geeigneten Flé&chen
darstellen.



Landesplanung

F-Plan

Planungsanzeige

Planungsanlal

2. Landes- und stadtplanerische
Grundlagen

Bauleitpl&ne sind den Zielen von Raum-
ordnung und Landesplanung anzupassen.
Die Anpassungspflicht eines Bebauungs-
planes an diese Ziele ist durch die Ent-
wicklung aus dem Fl&chennutzungsplan ge-
wdhrleistet, der bei seiner Aufstellung
mit den Ulbergeordneten Planungen abge-
stimmt ist.

Da ein genehmigter Fl3chennutzungsplan fir
die zu Uberplanenden Fl&chen noch nicht
vorliegt, wird die Regelung des § 4 a (3)
BBauG angewendet, die eine vorgezogene
Aufstellung eines Bebauungsplanes vorsieht,
wenn zwingende Grilnde die Aufstellung vor
dem Fl&chennutzungsplan rechtfertigen.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sah
urspriinglich fir den B-Planbereich land-
wirtschaftliche Fl&chen vor.

In seiner Sitzung am 6.0.1079 hat der
Planungsausschuf aber bereits beschlossen,
die Erweiterung der pewerblichen Bauflichen
zwischen dem Hummelshiitteler Steindamm
und dem Hopfenwes in ndrdlicher Richtung
bis zum Fuchsmoorwes zum nichstméglichen
Zeitpunkt in den Fldchennutzunesplan auf-
zunehmen.

Auf die Frforderlichkeit der Aufstellung
eines Bebauungsplanes zum jetzigen Zeit-
punkt wird unter dem Punkt 2.2 Planungsan-
la® eingegangen.

Dariberhinaus ist Uber die Plananzeige
eine Abstimmung mit der Landesplanung er-
folgt-
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Da zum einen die bisher ausgewiesenen

gewerblichen Baufl&chen in Norderstedt weit-
gehend bebaut bzw. verflgt sind, eine Nach-
frage nach gewerblichen Baufl8chen nach wie



Planungsziele

Ergebnis der
Biirgerbeteili-
Fungen

Art

vor vorhanden ist, beabsichtiet die Stadt
Norderstedt, das Cewerherehiet Clashiitte
in n8rdlicher Richtung zu erweitern.

Ziel ist es, ein Gewerberehiet fiir Xlein-
und Mittelbetriebe zu schaffen, das ver-
schiedenen Anspriichen an Grundstiicksgrdre
und Ausnutzune Rechnung tript.

Die Fl#chen der Kiesgruhe sind nach Aushbeu-
tung und anschlieRender verdichteter Ver-
filllung entsprechend als gewerhliche Bauflichen
vorgesehen., Bel der Verfiilluner der Kiesprube
ist den Belangen des Grundwasserschutzes be-
sonders Rechnung zu tragen.

Bei der Standortwahl war zu beriicksichtigen,
daR® eine Beeintrichtisung durch Immissionen
weltgehend ausgeschlossen ist. Nariiher hinaus
ist vorgesehen, durch Einerfinung simtlicher
Grundstlicke eine mA3glichst unauff#illipe Ein-
bindung in die sich anschlieRende Landschaft
zu erreichen.

Aufgrund der landesplanerischen Stellungnahme
(Erschliefung der Gewerberehietserweiterung
nicht vom Honfenweg) und der Reschliisse der
stidtischen Gremien zum Verkehrskonzept kann
eine Verlagerung der HaupterschlieBung auf dem
Fuchsmoorwers und dem Honfenwer nicht erfolgen.
Die Anreguneen und Bedenlken hahen zu einer
Uberarbeitung des Erschliefungskonzeptes ge-
fithrt, die eine zus®tzliche Belastung des
Hummelshiitteler Steindammes im Bereich des
Gewerbepehietes weltgehend verhindert.

2.% Bauliche Nutzung

Der Bebhauunessnlan Nr. 164 -Norderstedt- weist
die Flichen als Gewerbegehiet nach & R’ BaulNVO
aus.

Neben Gewerhebetrieben, Larerh®usern ete.,

die keine erheblichen Nachteile oder Pelfsti-
gungen zur IFolge haben kdnnen, k®nnen ausnahms-
weise Wohnungen fiir Betriebspersonal zupelassen
werden. Eine genauere Festlegung wird im Text-
Teil des Bebauungsplanes vorgenommen.

Die Fldachen des landwirtschaftlichen Betriebes
sind mit angemessenen Erweiterunasmdglichkeiten
gem. §& 5 BauNV0 als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
AuBerhalb des Plangebietes wurden fiir diesen
Betrieb Ersatzlandflichen fiir das festgesetzte
Gewerbegebiet bereitgestellt.



MalB

Flé&chenbilanz

Anbindung an das
ibergeordnete Netz

Innere ErschlieBun

Offentlicher
Personennahverkehr

Das MaB der baulichen Nutzung (Grundfl&chen-
zahl, GeschoBfldchenzahl und Traufhdhe)
bleibt unter der in der BaulNV0 festgelegten
Hiichstgrenze. Besonders an den R&ndern zur
Landschaft ist eine Verminderung der Be-
bauungsdichte und -hdhe vorgesehen.

Cas ErschlieBungssystem ist so angelegt,
daB sowohl kleine als auch relativ grofBe
Grundstiickszuschnitte méglich sind, um

ein vielseitiges Angebot zu gewdhrleisten.

2.4 Sta&dtebauliche Daten
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ha %
Gesamtflé&che des
Plangebisets 148 100
Gewerbliche Baufl&chen 17,2 80,5
6ffentliche Fl&chen 1,8 9,5
davon Verkehrsfldchen 1,0 5
6ffentliche Grinfl&chen 0,8 4

3. ErschlieBung und Versorgung

3.1 FlieBender Verkehr
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Die ndrdlichen Erweiterungsfl&chen des Gewerbe-
gebietes Glashiitte werden von 2 Seiten erschlossen:
Der von Norden kommende Verkehr wird auf einer
neuzuerstellenden StraBe ca. 80 m sldlich des
Fuchsmoorweges direkt in das Gebiet geleitet.

Von Siiden wird der Verkehr liber den Lemsahler Weg
bzw., die Robert-Koch-StraBe durch das bestehende
Gewerbegebiet mit Hilfe von verkehrslenkenden
MaBnahmen in das neue Gewerbegehiet gefihrt.

g Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine
ringfdrmig angelegte StraBe mit zwei An-
schlliissen an das vorhandene . StraBennetz.

Eine Bushaltestelle der Linie 378 befindet
sich an der Segeberger Chaussee in ca.

700 m Entfernung; eine zweite Linie (192)
flihrt durch die Robert-Koch-StraBe des vor-
handenen Gewerbegebietes (ca. 500 m Ent-
fernung) sowie eine dritte Linie (178)
mit einer Haltestelle Hummelshiitteler
Steindamm/Robert-Koch-Strale.



Stellpléatze

Parkplétze

FuBwege

Radwege

Versorgung

Entsorgung

3.2 Ruhender Verkehr
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Die erforderlichen Stellplé&tze zur Unter-
bringung des ruhenden Verkehrs sollen auf
den Baugrundstlicken untergebracht werden
und sind im Baugenehmigungsverfahren nach-
zuweisen.

Ein rechtlicher Nachweis der erforderlichen
Parkplédtze kann z.Zt. nicht erfolgen, da
Art und GroBe der Betriebe und die Anzahl
der Beschadftigten noch nicht bekannt sind.
Langs-
parkstreifen entlang der ErschlieBungs-
straBen dienen zur Unterbringung der
o6ffentlichen Parkpldtze auch fir Lkw.
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Gehwege sind an sadmtlichen StraBen im B-Plan-
gebiet vorgesehen.

Dariiberhinaus werden Erholungswege in einem
breiten Grinstreifen, der durch das Ge-
werbegebiet flhrt, die westlich gelegensn
Glashiitter Wohngebiete mit dem Erhclungsge-
biet Wittmoor verbinden, die auch flir den
Radverkehr benutzbar sein sollen.

Radwege sind in Kombination mit den FuBwegen
an der Innenseite Aer Erschliefungsstrafe
durch das Cewverbegebiet vorgesehen.
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Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser,
Gas und Elektrizitdt ist durch AnschluB an
die vorhandenen Leitungsnetze in den das
Plangebiet tangierenden StraBen sicherge-
stellt.

Fir die Entwdsserung des Gebietes wird eine
Trennkanalisation errichtet.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt iiber
den Generalentwdsserungsplan hinaus durch
Schmutzwasserkandle, die im Rahmen der Er-
schlieBung hergestellt werden.

Angeschlogssen werden diese Leltunren an eine
neu zu erstellende Vorflut im Bereich der

B -432- die der Ubermabestation Langenhorn
zugefihrt wird.
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Die Oberflachenentwdsserung erfolgt durch den
AnschluB entsprechender Sielleitungen an den
Ossenmoorgraben, wobei zur schadlosen Ableitung
des Oberflachenwassers der Bau eines Riickhalte--
beckens im Ossenmoorgraben erforderlich ist.
Weitere MaBnahmen zur schadlosen Abfiihrung des
Oberflichenwassers werden im Rahmen der Er-
schlieBung durchgefiihrt, wobei durch Einbau von
Benzinabscheidern fiir die Flachen der StraBen,
Plitze etc. eine Reinhaltung des Wassers erreicht
werden soll. )
Die wasserbehordliche Genehmigung fiir diese MaB-
nahmen wird gesondert eingeholt.

Madll Die Miillbeseitigung erfolgt iiber die Miillum-

schlagstation Harkshdrn durch den Landkreis
Segeberg.

4. Landschaftspflege

Landschaftsplan i Die Belange der Landschaftspflege der Stadt
Norderstedt sind im Landschaftsplan enthalten,
dessen Inhalte bei der Aufstellung des Flé&chen-
nutzungsplanes Berlcksichtigung gfunden
haben.

Lt. BeschluBB der stadtischen Gremien soll die
iberarbeitete Fassung des Flachennutzungs-
planes im Planbereich Gewerbefl&chen darstel-
len. Eine weitere Ausdehnung der Gewerbefl&chen
in die freie Landschaft nach Osten, die fir die
Naherholung besonders geeignet ist, soll

durch den Ausbau der ErschlieBung von Westen
ber den Hummelshbilitteler Steindamm verhindert
werden. Durch die Herabsetzung des MaBes

der baulichen Nutzung in den Randbereichen

s0ll eine bessere Einfligung in die Landschaft
erreicht werden.

Neuanpflanzungen Dariiber hinaus sieht der Bebauungsplan bis =zu
8 m breite CGrinstreifen flir anzupflanzende
B&ume und Stréducher auf den Grundstiicken vor.
vorhandener Der vorhandene Baumbestand - Knicks und
Baumbestand Einzelb&ume - ist zu erhalten.

Erholungsweg Cer in einem breiten Grinstreifen anzulegende
Rad- und FuBweg so0ll die Verbindung zwischan
den Glashitter Wohngebieten und der freien
Landschaft mit dem angrenzenden Wittmoor
ermglichen.



Lirmschutz

Schutzbereiche

5, Umweltschutz

Irmissionsschutzanlagen -wile Lirmschutz-
wille - sind nicht erforderlich, da fiir die
Baugebiete am Hummelsbiitteler Steindamm eine
Reduzierung der Planungsrichtpegel fir Ge-
werbegebiete (65/50 dB (A)) um 5 dB (A) fest-
gesetzt wird. Durch die Standortwahl des Ge-
werbepebietes ist eine Relfistigung von Wohn-
gebieten nicht zu erwarten, da die umliegenden
Flf#chen iiberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzt werden.

Die Einhaltung der immissionsschutzrecht-
lichen Vorschriften und Verordnungen ist

im Genehmigungsverfahren durch die Ein-
schaltung der Gewerbeaufsicht gewdhrleistst.

Das Gewerbegebiet wird von zweil Freileilitungen
(380 KV und 110 KV) lberquert, deren Bau-
hdhenbeschridnkungen in der Planzsichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt werden.

6. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen erlbrigen sich, da
die Stadt die 8ffentlichen Verkehrsfldchen
erwirbt.

7. Kosten und Finanzierung

Innere Erschliefung:

Strafenbau und Beleuchtung DM 2.225.000,--

Regenwassersiel DM 848.000,--
Schmutzwassersiel DM 742 .000,--
Gesamtsumme M 3.815.000,-~

Regenwasservorflut:

RW-Hauptsiel DN 1oo00
einschl. Graben und

Rilckhaltebecken : DM 855,000,--
Grunderwerb DM 6o.000,--
Gesamtsumme DM 915 000 3~

Schmutzwasservorflut:

Entlastungssammler M 580.000,--
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Die Gesamtkosten .
der ErschlieRBune sind "DM 5.320.000,--



Anteil der Stadt nM 376.150,~-

Die Entwicklungsgesellschaft wird die ge-
samte ErschlieBung durchfiihren und den Ver-
kauf der Baugrundstiicke (erschlossen) vor-
nehmen.

Die Begriindung wurde mit BeschluR der Stadtvertretung der Stadt

Norderstedt vom 9213 AlG. 128 gebilligt,
Norderstedt, den {5 [F7. 1983 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat
LS Gez.

( V. Sehmidt )
Blirgermeister

Die aufgrund von Hinweisen vorgenommenen Anderungen der
Begriindung auf Seite 3 unten und Seite 6 oben, wurden mit
BeschluB der Stadtvertretung vom 20.06.1984 gebilligt.

Norderstedt, den 03.08.1984 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

L.S. cyal-

V. Schmidt
Blirgermeister



