BEGRUNDUNG
ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.167 NORDERSTEDT

GEBIET: AN DER TWIETE
OSTL. GLASMOORSTRASSE /
NORDL. BEEK HINTER DER TWIETE
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zum Bebauungsplan Nr. 167 - Norderstedt -

Gebiet: An der Twiete
8stlich GlasmoorstraBe/nsrdl. Beek Hinter der Twiete

BBauG

BaulNVO

Lage im
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Vorhandene
Bebauung

vorhandene
Nutzung

1s Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Das Aufstellungsverfahren und der Inhalt des Be-
bauungsplanes Nr. 167 - Norderstedt - richten sich
nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (BBauG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256) in Verbindung mit dem Artikel 1
des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und
zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stddtebaurecht (Beschleunigungsnovelle) vom 06,07.79
(BGB1. I S. 949)

sowie der Neufassung der Baunutzungsverordnung
(BauNVv0) vom 15,09.1977.

Fir die Darstellung des Planinhaltes gelten die

Planzeichenverordnung vom 30,07.1981 und die ent-
sprechenden Planzeichen.

1.2 Bestand

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr, 167 - Nor-
derstedt - liegt am ndrdl. Rande des Stadtgebietes
im Stadtteil Glashiitte. Es grenzt im Norden und
Osten an landwirtschaftlich genutzte Fl&chen. Die
nordl. Grenze wird von einem Eichen- und Buchen-
knick markiert. Die Bebauungsplangrenze verliduft
im Osten und Sliden entlang dem "Beek hinter der
Twiete". Im Siiden grenzt das fiir Einfamilienhduser
vorgesehene Gebiet des Bebauungsplanes Nr., 146 - Nor-
derstedt - an; im Westen bildet die GlasmoorstraBe
die Grenze zum B-Plan-Gebiet Nr. 167.

Das Gelidnde des Plangebietes ist straBenbegleitend
entlang der GlasmoorstraBe bebaut, d.h., mit drei
Einfamilienh8usern und einem Hofbereich mit Wohn-
haus, Scheune und Stall. Von Seiten des Eigentiimers
ist die Umnutzung der bis vor wenigen Jahren land-
wirtschaftlich genutzten Restfliche des Plangebietes
beabsichtigt. Die umgebende Bebauung besteht iiber-
wiegend aus freistehenden Einfamilienhdusern und
westlich der GlasmoorstraBe aus 2-geschossigen
Mehrfamilienh&usern.,



Topographie

Landesplanung

F - Plan

Planungsanlal3

Planungsziele

Grinfléche,
Wanderweg

Das Gelé&nde wird durch den Verlauf des "Beek
hinter der Twiete" charakterisiert. Der Bach,

der zu beiden Seiten dicht mit Blischen und
Bdumen bestanden ist, stellt ein landschaftlich
typisches und attraktives Element dar, das zur
Naherholung iiber einen &ffentlichen Wanderweg
zugdngig gemacht werden sollte. Die ndrdl. Grenze
des Planbereichs wird von einem Eichen- und
Buchenknick markiert, der den Vorschriften des
Landschaftspflegegesetzes unterliegt.

25 Landes- und stadtplanerische Grundlagen

2.1 Einordnung in das libergeordnete
Planungssystem

Bauleitpldne sind den Zielen von Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Anpassungspflicht
eines Bebauungsplanes an diese Ziele ist durch
die Entwicklung an dem Fl&adchennutzungsplan gewdhr-
leistet, der bei seiner Aufstellung mit den iiber-
geordneten Planungen abgestimmt ist.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Norderstedt

stellt die Fldche des Plangebietes als Wohnbau-
fléache dar mit Ausnahme eines ca. 35 m breiten Strei-
fens entlang der westl. Seite des "Beek hinter

der Twiete'.

2.2 Planungsanlal - Planungsziele

Der anhaltende Bedarf an Wohnbaufldchen fir frei-
stehende Einfamilienh&user veranlaBte die Stadt
Norderstedt, den B 167 - Norderstedt - aufzustellen.
Dieser B-Plan regelt die zukiinftige Bebauung der
restlichen, freien Wohnbaufldchen in diesem Bereich
im Zusammenhang mit der vorhandenen und geplanten
benachbarten Bebauung.

Ziel der Planung ist es, eine aufgelockerte Einzel-
hausbebauung in die landschaftliche und bauliche
Umgebung einzufiligen. Der Baumbestand wird dabei
geschont und in die Gesamtgestaltung einbezogen.

Der nicht iliberbaubare Streifen entlang dem "Beek
hinter der Twiete" wird teilweise den Hausgédrten
zugeordnet; er ist in etwa 10 m Breite entlang dem
Bach als Griinfldche und Wanderweg mit einem befestig-
ten, nicht gepflasterten FuB- und Radweg als allge-
mein zugdnglicher und nutzbarer Freiraum zu gliedern.



MapB

Bauweise

Schulen

Kinder-
garten

Spiel

Nahver-—
s0rgung

Fl&chen-
bilanz

=

—-Jm
2.5 Bauliche lNutzung

Der Bebauungsplan Nr. 167-Norderstedt- weist die
Flichen als Reines Wohngebiet (WR) aus.

Das MaB der baulichen Nutzung (GRZ und GFZ) bleibt
unter der in der BaullVO festgelegten Hochstgrenze.
Besonders im Ubergang zur Landschaft ist eine begrenzte
Bebauungshthe vorgesehen.(geringe Dachneigung)

Im B-Plan werden Einzelhiuser festgesetzt.

2.4 Gemeinbedarfseinrichtungen

Aufgrund der geringen Zunahme an Einwohnern kann
auf die vorhandenen Einrichtungen im nZheren Umkreis
des Plangebietes verwiesen werden. Das Schulzentrum
Sld und die Grundschule Glasghiitter Damm liegen ca.
1000 bzw. 500 m entfernt.

Der Kindergarten an der Poppenblitteler Stralle
liegt ca. 1.500 m FuBwegentfernung vom Gebiet des
B 167.

Der Mehrbedarf an Spilelflichen fir die 6-12 jdhrigen
ist aufgrund des Einwohnerzuwchses so geringfiigig,
dafl er durch die vorhandenen Spielfldchen in der
Unmgebung abgedeckt istT.

Ein Defizit in der Altersgruppe 12-18 Jahre wird
durch den Rasensportplatz und den zur Spielfl&che
ungestelteten Pausenhof an der Grundschule Miller-
Strale gedeckt. Ein neuer Spielplatz fir den

B~167 ist nicht erforderlich, zumal fir die Kinder
reizvollere freie Landschaft unmittelbar angrenzt.

Einrichtungen zur Nahversorgung der Bevdlkerung
befinden sich an der Segeberger Chaussee, dem

neu entstandenen Versorgungszentrum Poppenbiitteler
StraBe/Glashiitter Damm sowie am Glashiitter Markt.

2.5 Stadtebauliche Daten

Offentliche Verkehrsflichen ca. 2.500 gm (17,1 %)

Offentliche Griinflichen ca. 450 gm ( 3 %)
Nettobauland ca.11.650 gm (79,8%)
Gesamtfldche des Planbereichs
des B 167 ca.14.600 gm (100 %)
Zahl der moglichen WE
vorhanden 4L WE

o geplant 12 WE
(Einlieger) insgesamt 22 WE
Zahl der 6ffentlichen Parkplitze 7T P
Zahl der m&glichen EW 45 EW

bzw. 66 EW (Einlg.

= B
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I ErschlieBung und Versorgung

3.1 FlieBender Verkehr

Das Plangebiet liegt an der GlasmoorstraBe und
wird von dieser durch eine StichstraBe erschlos-
sen. Die neu geplante ErschlieBungsstraBe bildet
eine Einmiindung in die GlasmoorstraBe. Auf Aus-
bildung einer Kreuzung mit dem Lindenweg wurde
verzichtet, da nur ein sehr geringes Verkehrsauf-
kommen zu erwarten ist.

Dies ermdoglicht auch eine sparsame, nur den un-
mittelbaren Bedlirfnissen angepaBte ErschlieBung.
Die Gestaltung des offentlichen Verkehrsraumes
kann mit den Merkmalen verkehrsberuhigter Be-
reiche erfolgen. Die StichstraBe ist als Misch-
fléache vorgesehen, die eine gemeinsame ungefidhr-
liche Benutzung durch Fahrzeuge, FuBginger und
spielende Kinder erlaubt. Verkehrszeichen (gem.
StVo § 42) Zeichen Nr. 325 am Beginn der Einfahrt
in das Gebiet sollen ergidnzend zum Ausbau auf die
besondere verkehrsrechtliche Situation in diesem
Gebiet hinweisen.

3.2 Ruhender Verkehr

Die Fléchen fiir den ruhenden, privaten Verkehr,
Garagen bzw. Stellpldtze sind in Einzelanlagen
auf den Grundstiicken vorgesehen,

Die erforderlichen Offentlichen Parkplidtze sind
im Bereich der Wendemdglichkeit mit vorgesehen.

3.3 FuB- und Radwegenetz

Der befahrbare Wohnweg ist zugleich ErschlieBungs-
straBe und Gehweg. Dariiber hinaus verliuft ein FuB-
weg entlang dem Bach.

Radwege sind in Kombination mit den FuBwegen in
den Griinflichen vorgesehen.

3.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Gas
und Elektrizitdt ist durch AnschluB an die vorhan-
denen Leitungsnetze sichergestellt. Versorgungs-
trdger flir Wasser, Gas und Strom sind die Stadt-
werke Norderstedt,
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Die schadlose Ableitung des Schmutzwassers
durch AnschluB an die stddtischen Leitungen
zum Lindenweg ist gew#Zhrleistet.

Die Oberflidchenentwidsserung erfolgt liber das

vorhandene Sielnetz, welches in die"Beek hinter
der Twiete" einmiindet.

4, Landschaftspflege

Die Belange der Landschaftspflege der Stadt
Norderstedt sind im Landschaftsplan enthalten,
dessen Inhalte bei der Aufstellung des lichen-
nutzungsplanes Beriicksichtigung gefunden haben
und Grundlage zur Planung des B 167 sind.

Der vorhandene Baumbestand an der ndrdlichen
Planbereichsgrenze sowie entlang dem Bach ist
zu erhalten.

Darliber hinaus sieht der Bebauungsplan eine
Bepflanzung des FuBweges am Bach zum Schutz
der Privatgidrten vor.

5. Umweltschutz

Immissionsschutzanlagen - wie Larmschutzmal-
nahmen - sind nicht erforderlich.

6. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich,
da die 6ffentlichen Verkehrsfldchen von der Stadt
erworben werden. Filir die Verwirklichung der pri-
vaten Bauvorhaben sind private Grenzregelungen
vorzunehmen.,



7. Kosten und Finanzierung

Kosten Regensiel und StraBenentwisserung 60.000,~- DM

StraBenbau einschl. Geh- und Rad-
wege, Beleuchtung und Grunderwerb 223,000,-- DM

Schmutzwasserkanalisation 45,000,~-- DM
Begriinung 10.000,-- DM
Gesamtkosten ca, 338.000,-- DM
Anteil der Stadt ca. 25,000,-- DM.

8. Sozialplan

Sozialplan Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach § 13 a BBauG
ist nicht erforderlich, da keine Auswirkungen im
Sinne des § 13 a BBauG zu erwarten sind.

Finanzierung Der stddtische Anteil ist zu gegebener Zeit fiir
einen Haushalt anzufordern.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtver-
tretung der Stadt Norderstedt vom 06. Dez. 198%)ebilligt.

Norderstedt, den 14, Mirz 1984

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

LS dez.
V. Schmidt
Blirgermeister



