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1.0 Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 170 stimmt mit den Dar-
stellungen des FNP 84 (rechtskraftig seit
15.06.1984) (vorher FNP 75) uberein.

Das Plangebiet ist im FNP als Wohnbaufldche dar-
gestellt.

Das Gebiet des B~Planes Nr. 170 liegt im Ent-
wicklungsbereich Norderstedt - verordnet von der
Landestegierung aufgrund des § 53 StBauFG am
13.07.1973 in der rechtsverbindlichen Neufassung
der Verordnung iber den stiadtebaulichen Ent-
wicklungsbereich Norderstedt vom 22.12.1976.
Bereits bebaute Grundsticke liegen in der Regel
auBerhalb des Entwicklungsbereiches; sie sind
entweder (in der GroBe von Baugrundstiicken) 1976
aus der Entwicklungsverordnung entlassen worden,
oder sie waren nicht Teil des Entwicklungsbe-
reichs, weil sie im Geltungsbereich des zur Zeit
noch rechtskraftigen B-Plans 100 liegen.

Der Entwicklungsbereich Norderstedt-Mitte ist
entsprechend dem landesplanerischen Gutachten
Norderstedt vom 14.01.1970, der Begrindung der
Entwicklungsverordnung sowie dem Entwicklungs-
gutachten als zweiter Stadtrandkern mit zuge-
ordneter Wohnbebauung geplant.

Dem Bebauungsplan Nr. 170 - Norderstedt - liegen
zugrunde:

Das Bundesbaugesetz in der Fassung vom 18.08.1974
(BGB1. I. S. 2256), gedndert durch dss Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stadtebsurecht vom
06.07.1979 (BGB1. I. S. 949).

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.2977 (BGB1. 1. S. 1763),

Die Planzeichenverordnung in der fassung vom
30.07.1981 (BGBl. 1. 5. 833)

Das StBauFG in der Fassung vom 01.01.1985.

Die Landesbauordnung fur das Land Schleswig-
Holstein vom 24.02.1983 (GVOB1. Schl.-H. S. 86).




Weitere Planungsqrundlagen :

~ Rahmenplan 1977 Der Rahmenplan Norderstedt-Mitte sieht FUr den
Entwicklungsteilbereich im Gebiet des B 170
Wohnungsbau und Grinflache vor.

- Strukturplan 1980 - 81 Der Strukturplan beinhaltet im Planbereich des
B 170 Flachen fir Wohnungsbau und eine parkartige
Grunflache, die aus Siiden kommt und weiter
nordlich auBerhalb des Geltungsbereiches am
Rantzauer Forst als 6ffentliche Waldfldche endet.

- B-Plan 100 Der nordostliche Teil des B-Plans, der in dem
Winkel liegt, der vom Friedrichsgaber Weg und
der WaldstraBé gebildet wird und der bis zum
Ende der StraBe Heinholz reicht, ist zur Zeit
auch Bestandteil des rechtskr#ftigen B-Plans 100.
Der beschriebene Bereich des B 100 soll vom
B 170 abgelbst werden, da der Bereich eng mit den
neuen anschlieBenden Wohnflachen verkniipft werden
soll und eine Verknipfung der Freiflichen durch
neue FuBwege erfolgen soll.

Die beschriebene Teilflsche ist bereits vollstandig
nach den Vorgaben des B 100 bebaut (Kleinsiedlungs-
gebiet, Einfamilienhduser, GeschoBwohnungsbau bis
zu 8 Geschossen).

1.2 Grenzen des Entwicklungsbereiches

Die Grenzen des Entwicklungsbereiches sind nicht
identisch mit der Gebietsabgrenzung des Be-~
bauungsplanes. Die meisten bebauten Grundsticke
entlang

- Syltkuhlen

- WaldstraBe

- Friedrichsgaber Weg

sind, reduziert auf die GroBe von Baugrundsticken,
1976 aus der Entwicklungsverordnung entlassen
worden, da eine Veranderung der Bebauung durch
die MaGnahme nicht beabsichtigt wurde.

Die bebauten Gebiete sind Bestandteil des B 170,
weil die Neubebauung den Bestand berlcksichtigen

soll.

Da die bebsuten Grundsticke sehr tief sind, ist
fir den hinteren Teil in den meisten Fallen eine
weitere Bebauungsmdglichkeit vorgesehen.

Die Trasse des Friedrichsgaber Weges liegt im
Geltungsbereich des B-Planes. Der friedrichs-
gabetr Weg soll wie andere mit Einfamilienhdusern
angebaute StraBen langfristig verkehrsberuhigt

werden.
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Das bisherige Verkehrsaufkommen auf dem Fried-
tichsgaber Weg wird groBten Teils vom "verlegten
Friedrichsgaber Weg" aufgenommen (Bestandteil
des B 171 und B 172).

Bestand

Der Bestand wurde im Rahmen einer landschaflts-
planerischen Untersuchung aufgenommen und be-
wertet:

Die nichtbebauten Flachen des Planungsgebietes
werden groBten Teils als Ackerland,teéilweise
als Weideland genutzt.

Das Gelande weist ein fast ebenes Niveau auf
(Hohendi f ferenz von Sldwesten nach Nordosten
ca. + 1 m).

Entlang einiger Flursticksgrenzen sind Reihen von
erhaltenswerten B3umen (Ahorn) vorhanden, die zu
schutzen sind.

Im Planungsgebiet ist ein Grundwasscrstand von ca.
1,70 m - 2,70 m unter Gel&dndeoberfldche zu

erwarten.

Entlang den StraBen Syltkuhlen, Friedrichsgaber

Weg und Hainholz sind Einfamilienh&duser vorhanden.
Das gleiche gilt fir den westlichen Teil der
WaldstraBe. Im dstlichen Teil der WaldstraBe

stehen zwei Komplexe mit 3- 8-geschossigem Wobnungs-
bau und dazugehérigen Garagen.

Die Gemeinde Friedrichsgabe beabsichtigte 1967/68,
einen groBen Teil des heutigen B 170 als Einfamilien
hausgebiet auszuweisen und hatte einen Bautrdger
angeregt, die Flache zu erwerben.

Die Strafle Hainholz fihrt von der WaldstraBe nach
Sdden verlaufend und nach Westen verschwenkend
zwischen den beiden Komplexen des GeschoB-
wohnungsbaues hindurch und erschlieBt ein da-
hinterliegendes vorhandenes Kleinsiedlungsgebiet.

In einem gemeinsamen Verfahren zusammen mit dem
B-Plan 171 sind die Birger im Rahmen der vorge-
zogenen Birgerbeteiligung am 18.05.1981 an der
Planung beteiligt worden. Die vargebrachten
Anrequngen sind weitgehend berucksichtigt worden
und 1n die Planung eingeflossen.

In einer zweiten Biirgecanhdorung am 26./27.01.1983
wurde speziell mit den von der Planung betroffenen
Anliegern vam Friedrichsgaber Weg, WaldstraBe,
Syltkuhlen und Hainholz der B-Planentwurf fur
diesen Bereich abgestimmt (zweite Bebauungsmiglich-
keit auf dem hinteren Tell der Grundstiicke; rick-
wdctige ErschlieBung auBerhalb der bestehenden
Grundsticksgrenzen); die Winsche der Anlieger

sind soweit als mdglich im einzelnen im B-Plan
bericksichtigt.
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Abwdgung der Anregungen und Bedenken nach der
offentTichen Auslegung vom 13.08.1984 bis einschl.
12.09.1984

Die Bedenken, die vom Amt fir Land- und Wasserwirtschaf
gegen den Bebauungsplan vorgebracht worden sind,
beziehen sich insbesondere auf die geplante Oberflachen
entwasserung der befahrbaren Flachen.

Es werden ausreichend dimensionierte Leichtstoffab-
scheider der Einleitung des Oberflachenwassers in die
Vorfluter (Moorbek) vorgeschaltet. Auch die Wurzel-
raumentsorgung (durch Bepflanzung) und die Verweildauer
des Wassers in den Regenriickhaltebecken sorgen fiir

eine weitere Reinigung des Wassers. Langfristig strebt
die Stadt Norderstedt dariber hinausgehende Mafnahmen
zur Reinigung des Qberflachenwassers an.

Weitere Bedenken sind gedufiert worden gegen FuBwege

in das Bebauungsgebiet entlang den Grenzen von be-
reits bebauten Grundstiicken. Die Wege sind in solche
Grundsticke gelegt worden, die auch heute der Zuwe-
gung der dahinterliegenden Acker- und Wiesenflachen
dienen. Ein differenziertes Fufwegenetz - unabhangig
vom StraBennetz - ist notwendig flir Kinder und alte
Leute, um gefahrlos von einem Ort zum anderen zu ge-
Tangen. Es verbindet auch die bereits bebauten Gebiete
ostlich des Friedrichsgaber Weges mit dem Neubauge-
biet des B 170. Die ost-west-gerichteten FuBwege fiihren
u.a. auch zu einem Kinderspielpiatz und zur geplanten
Grundschule im B-Plan-Bereich des 8 172.

-
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2.0 Planungsanlal und Planungsziele

2.1 Ziele der Stadtentwicklung

Ziele der EntwicklungsmaBnahme

Wohnungspolitik

2.2

Rahmenplan-Aufbau

Das Plangebiet gehdrt zum stddtebaulichen Ent-
wicklungsbereich Norderstedt-Mitte, fir den als
dbergeordnete Ziele festgelegt wurden:

10.000 Einwohner

6.000 Arbeitsplatze

die Schaffung der erforderlichen Einrichtungen
der of fentlichen und privaten Dienstleistungen
-~ sowie den Ausbau der erforderlichen verkehr-
lichen MaBnahmen wie im FNP dargestellt.

§

Ziel ist es, im Rahmen des sozialen Wohnungsbaues
und im Rahmen des Regionalprogrammes fuUr breite
Kreise der Bevdlkerung in unterschiedlichen
Eigentums- und Hausformen das "Wohnen im Grunen”
zu tealisieren und mit den Wohnungen Arbeits-
platzen und zentralen Einrichtungen Norderstedt
eine '"Mitte" zu geben.

Stadtebauliche Ziele

Grundlage ist der Rahmenplan Norderstedt-Mitte,
der aus einem Wettbewerbsergebnis erarbeitet
fir dieses Gebiet fortgeschrieben wurde und zur
Zeit weiter fortgeschrieben wird.

FUr den Bereich des Bebauungsplanes sieht der
Rahmenplan Wohnnutzung in Gruppen von Einfamilien-
hdusern vor.

Im Suden begrenzt der zentrale Grinzug, der in
den Forst fiihct, das Plangebiet. Dieser Grunzug
durchzieht den ganzen westlich des Friedrichs-
gaber Weges gelegenen Teil des Entwicklungsbe-
reiches von der Rathausallee (im Siden) bis zum
Rantzauer Forst {(im Norden) und bindet damit die
neuen Wohngebiete und das neue Zentrum sowohl

an den Stadtteil Friedrichsgabe als auch an die
freie Landschaft an.

Griinzugbegleitend ist der Bau von Mehrfamilien-
hausern vorgesehen, damit moglichst vielen Be-
wohnern das ‘Wohnen im Grinen' ermdglicht wird
und damit der Ubergang vom GeschoBwohnungsbau im
Siiden (B-Plan 172) zum verdichteten und frei-
stehenden Einfamilienhausbau - Planung und Be-
stand - im Nordosten und Norden geschaffen wird.




2.2.1 Anzahl der Wohnungen und Einwohner

Anzahl der Wohnungen Der Bebavungsplan sieht var:
und Einwohner
Neuplanung Bestand
Einfam.Hauser 156 181 we =) 50 wE
3-4 Fam.Hauser 15 45 WE -
GeschoBwohnungs-
bau 89 WE
224 e 139uwe
Z. = 363 WE

*) bei 15 % der WE kann mit zusdtzlichen Ein-
liegerwohnungen gerechnet werden.

2.2.2 Wohngebiete

Kleinsiedler Als Kleinsiedlungsgebiet ist das bereits be-
stehende Gebiet an der StraBe Hainholz festge-
schrieben (Gebiete 7a, 7b, 7c).

WR Die meisten Gebiete sind als reine Wohngebiete
ausgewiesen, damit entlang von ruhigen Wohn-
straBen ungestortes Wohnen erméglicht wird.

WA Im Gebiet 15 ist WA ausgewiesen, da hier zentral
im Planbereich und vom Grunzug aus direkt erreich-
bar in Verbindung mit einem kleinen Platz
die Ansiedlung von Laden fir den taglichen Bedarf
vorgesehen ist. Auch die Gebiete 1 1(Waldstrafe)
und 8 (Friedrichsgaber Weg) sind als WA ausge-
wiesen. Es handelt sich hierbei um bereits be-
stehende Bebauung, deren Bestand und Nutzung ge-
sichert werden soll. Die Bebauung dient vorwiegend
dem Wohnen; sie wird aber auch zur Kleintierhaltung
und Lagerung von Garten- und Landwirtschaftsgeriten

benutzt.

Nutzungseanschrankungen Im inneren des B-Planbereichs sind fir einige
Baugebiete Nutzungseinschrankungen festgesetzt
worden. In beiden Fallen (Kleinsiedlungsgebiet und
allgemeines Wohngebiet) sollen neben der reinen
Wohnnutzung auch andere dem Gebiet dienende
Nutzungen mbglich sein.




Bebauungsd}chte bei Fir die Gebiete, bei denen mit Reihenhsus- oder
Gartenhofhiusern und anderer Bebauung und anschlieBender Parzellierung
Hausgruppen zu rechnen ist, wird fir die Einzelgrundstiicke im

Text die Uberschreitung der im Plan Ffestgesetzten
GFZ und GRZ zugelassen. Damit soll erceicht
werden, daB Grundsticke, die als Ganzes den Fest-
setzungen entsprechend bebaut wurden, auch damn in
Einzelgrundsticke aufgeteilt werden konnen, wenn
dadurch bei Einzelgrundstiicken (z. B. Mittelhaus)
die im Plan festgesetzten GFZ und GRZ-Werte Uber-
schritten werden. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung sind Zielwerte, die nach
Moglichkeit erreicht werden sollen. Der Zwang zur
Unterschreitung dieser Werte aus dem Grund, die
Teilbarkeit zu erhalten, ist nicht im Sinne der
Festsetzungen.

Bestandschutz Die im Gebiet (Flachenl,5,6, 7a, 70, 7¢, 8,
11, 22, 27a,27c, 33) vorhandenen Einfamilien-
hauser und GeschoBbau genieBen Bestandschutz.
Sie werden so in das Gesamtkonzept integriert, daG
einerseits eine Beeintrachtigung Fir die Bewohner
nicht zu erwarten ist und andererseits die stufen-
we ise Realisierung der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Bebauung nicht behindert wird.

Gestaltungsgrundsitze

Gestaltungsvarschlag Die Gestaltung der Wohngebiete im einzelnen ist in
einem Gestaltungsvorschlag geregelt, der der
Begrindung 3ls Anlage beiliegt. Diesem Gestaltungs-
plan liegen nachfolgende Ziele zugrunde:

Gebaude Gebaudehthe und Bebauungsdichte sollen ausgehend
von der Rathausallee und dem Grinzug (siehe auch
8 171, B 172) zur freien Landschaft und zu den
bestehenden Einfamilienhiusern hin schrittweise

abnehmen.

MaBstab [n den Wohngebieten sollen kleinma@stdbliche
Wohnformen innerhalb der Gesamireihe oder Gruppe
das Siedlungsbild pragen. Auf enge Verflechtung mit
dem umgebenden Grin ist zu achten MaBstabsspriinge
zwischen benachbarten Gebauden sind zu vermeiden.

Im grinzugbegleitenden Rund der Bebauvung mit
Mehrfamilienhdusern ist der regelmdBige Wechsel
zwischen ein- und dreigeschossiger Bebauvung vorge-
sehen. Zwischen den' dreigeschossigen "Einzelhdusern”
(Abstand: 6 m) lauft der eingeschossige Teil der
Bebauung koptinuierlich als Band durch und zieht

die Bebavung zu eindeutig ablesbaren Gruppen
zusammen,




Ausrichtung der Zeilen,
Gliederung in Gruppen

Firstrichtung

Geneigte Dacher

Firsthdben, Traufhdhen,

Sockelhohen

Einfriedung

Kinder freundlichkeit der
Verkehrsflachen

Wirtschaftswege

Die regelmédBigen Unterbrechungen in der Dreige-

schossigkeit sollen die optische Einbeziehung
des dahinterliegenden Griinzugs in das Wohngebiet .
gestatten.

Wahrend sich die neue Bebsuung an den Randern des
Planungsgebietes der bereits varhandenen Bebauung
anpaBt, hat im inneren Planbereich der zeilenartig
vothandene Baumbestand (ostwest- und sidost-
orientjert) die Gliederung des Teilbereiches in
Hausgruppen und Zeilen bestimmt.

Umn die Hausgruppen in der @uBeren Er-
scheinung starker zusammenzuziehen, um storenden
Wechsel der Firstrichtung zu vermeiden, und um
gunstigere Belichtungs- und Besonnungsverhidltnisse
zu schaffen, sind fir fast alle Gebiete First-
richtungen festgesetzt.

Im gesamten Planbereich sind Gebdude nur mit
geneiglen Dachern zulassig. Das gewdbrleistet eine
Anlehnung an die historische Bauform in Nord-
deuvtschland und eine Anpassung an die ortstypische
Bebauung.

In den meisten Gebieten sind Sockelhthen, First-
und/oder Traufhdhen festgesetzt, um eine optimsle
Besonnung und Belichtung der Gebdude, Terrassen
Gartenbereiche zu erzielen und um die Gebdudehohe
auf ein vertretbares Mal zu beschrinken.

Als Material fir Einfriedungen sind

a) dasgleiche Material wie das des Baukorpers,

b) natUrliche Materialien wie Holz, Hecken,
Berankung, vorgeseben.

Die Einfriedung von Vorgarten ist in der Hohe auf

1,40 m maximal begrenzt, damit "Kontakte Uber die

Hecke" mdglich bleiben.

Fir die Gestaltung der Verkehrsflachen in den
Wohnbereichen soll die Bewohperfreundlichkeit,
insbesondere die Kinderfreundlichkeit, oberstes
Ziel sein, da besonders die Kinder als inten-
sivste Nutzer am starksten auf die Quslitat des
Nahbereiches der Wohnungen angewiesen sind.

Zwischen den rickwartigen Grundstiucksteilen werden
2 m breite private FuBwege ausgewiesen, um die
Bewirtschaftung der Girten und "Kentakte dber den
Zaun'" zu ermbglichen.
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Ziele zum Wohnungsbau FGr die Gebiete am Griinzug (28, 29, 30) ist der
- offentlich gefordert - ?au von Mehrfamilienhdusern vorgesehen, der mit
affentlichen Mitteln gefordert werden soll.

Cigentum Im Gegensatz zu den siidlich angrenzenden B-Plinen
(B 172, 171, 158, 159) sind in diesem Planbereich
Uberwiegend Einfamilienh3user und einige Mehr-
familienhduser vorgesehen, die nach den individueller
Bedirfnissen der zukiinftigen Bewohner von diesen
Bewohnern gebaut werden kinnen.

2.3 Landschaftsplanerische Ziele und MaBnahmen

2.3.1 GrUnzug

Grinzug Als uberdrtliche Grinverbindung von der Rathaus-
allee im Sidosten zum Rantzauer Forst im Nord-
westen ist der westlich des Wohngebietes gelegene
Grlnzug gedacht, der sich zum Rantzauer Farst hin
aufweitet.

Der Grinzug als landschaftliches Element in den
neven verdichteten Wohngebieten dient der unge-
starten naturnahen Fihrung von FuB- und Radwegen
und nimmt auch offentliche Kinderspielplatze auf.

Grundsatzlich soll auf gepflasterte Flachen im
Grinzug verzichtet werden; stattdessen sind wasser-
gebundene Decken bei Wegen und Spielplatzen herzu-
stellen. Der Grinzug wird - dbnlich wie der

Grinzug am Bauamt - mit standortgerechten Gehdlzen
(Birke, Kiefer, Vogelbeere, Stieleiche als Baume,
Spindelstrauch, HaselnuB, fFaulbaum, verschiedene
Beeren, WaldgeiBblatt, Stechpalme als Striducher)
bepflanzt,so dafl heimischen Grasern, Krautern und
Tieren, soweit sie unter den veridnderten Standort-
bedingungen existieren kdnnen, eine Einwanderung in
die Wohngebiete ermbglicht wird.

Ziele und MaBnahmen 2.3.2 landschaftsplanerische Ziele und MaBnahmen

Rahmenpflanzung Zur Differenzierung von SammelstraBe, Anlieger-
straBe, Wohnwegen und FuB- und Radwegen werden
Baumarten fir die Rahmenpflanzung festgesetzt.

Dabei solien Baumpflanzungen im StraBen- und
Wegebereich so groB sein, daB sle nicht leicht zer-
stort werden konnen. Die Baumpflanzung in der ring-
formigen WohnsammelstraBe ist als lockere Pflanzung
in Gruppen vorgesehen.

Art der Baume:

Kleinkronig; Geholze entsprechend den Arten im
Grinzug: Sorbus, Birken, Eichen.

Es wird empfohlen, pro Grundstick einen Laubbaum

zu pflanzen.




Standortgerechte
Vegetation

Ausgleichsfunktion

Nahrungskette

Pflanzenpfleqe

ErschlieBung

- dberortliche An-
pindung (verlegter
Friedrichsqaber Weg) -

Friedrichsgaber Weg,
WaldstralBe

Syltkuhlen
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2.4.2

Die Bepflanzung des Planungsgebietes orientiert
sich in der standortgerechten Vegetation (siche
Liste Anlage).

Auch die privaten Hausgidrten und die AuBenanlagen
der Bebauung mit Mehrfamilienhdusern sollen eine
biologische Ausgleichsfunktion flr die reduzierte
Landschaft dbernehmen. Sie sollen als Erholungs-
raume, aber auch als Lebensrdume fiir heimische
Tiere und Pflanzen dienen.

Dadurch werden u. a. ausreichende Nistplatze und
eine durchgangige Nahrungskette etrhalten, die
haufig durch die Verwendung standortfremder Gehodlze
gefahrdet und unterbcochen werden.

Die Geholzanpflanzungen im Bereich der Grinzige

sowie Knickanpflanzungen sind durch plenterwaldmaRige
Pflegehiebe zu sichern. Das bedeutet: Bei den Aus-
YichtungsmaGnahmen ist auf eine Vielfalt der Arten
auch in ihrer GroBenstruktur in wechselnder Folge

zu achten.

ErschliefBung

Uberdrtliche Anbindung

Entsprechend dem FNP erfolgt die auBere ErschlieBung
des neuen Wohngebietes durch den nach Westen ver-
legten Friedrichsgaber Weg und die zum neven

Zenttum fiihrende Rathausallee (auBerhalb des
Geltungsbereiches).

Innere ErschlieBung

Wichtig zur Abwicklung eines Teils des inner-
trtlichen Verkehrs Norderstedts bleiben weiterbin
der Friedrichsgaber Weg und die WaldstraGe. Beide
tangieren das B-Plangebiet im Nordosten bzw. im
Sidosten. Langfristig sollen beide verkehrsbe-
ruhigte WohnsammelstraBen fir die angrenzenden
Gebiete werden. Im Rahmenplan ist daran gedacht,
die WaldstraBe westlich der Alsternordbahn abzu-
hangen und als Sackgasse auszubilden. Der verlegte
Friedrichsgaber Weg wird die Funktion der beiden
StraBen mit Ubernehmen.

Die Strafe Syltkuhlen wird, von der WaldstraBe nach
Siidwesten fiihrend, nach ca.200 m als Sackgasse ab-
gehdngt. Sie dient damit lediglich der ErschlieBung
der bereits bebauten Anliegergrundstiicke. Sie bleibt
in ihrer jetzigen Gestaltung bestehen und erhadlt
eine Wendekehre. Der {ibrige Teil von Syltkuhlen wird




(Verkehrsberuhigte Be-
reiche gem. § 42 (4a)
StV0 - Fassung vom
29.07.1980)

Innergebietliche Er-
schlieBung
Wohnsammelstrafe

Signalwirkung durch
Aufpflasterung

AnliegerstraBen

Wohnwege

ohnruhe

Vorfahrtregelung

Vernetzung
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FuB- und Radweg und schilieft an den von Sidwesten
kommenden Forstweg und an die FuBwege im Griinzug und
in der Wohnbebauung des B 170 an.

Die Gestaltung der innergebietlichen StraBen ist so
gewahlt, daB sie den Charakter der Norderstedt-typischen
Ortsstrafen wieder aufnehmen: Baumbestandene Strafen mit
seitlichen Grand- oder Griinstreifen und schmalen - meist
asphaltierten - befahrbaren Flichen, ohne Hochborde.

Die Siedlung ist durch eine gebogene WohnsammelstraBe, die
tlw. gem. §_42 Stvo verkehrsberuhigt ist, erschlossen und
sowohl an die WaldstraBe als auch an den Friedrichsgaber Weg
angebunden ist.

In der WohnsammelstraBe sind durch Aufpflasterung die
Stellen markiert, in denen Aniiegerstrafen oder FuBwege

in die Sammelstrafe minden. Sowohl durch den Material-
wechsel (Aufpflasterung) als durch Fahrbahnverschwenkungen
und Tetztlich durch die Krimmung der StraBe selbst soll der
Autofahrer am Schnellfahren gehindert werden und der Fup-
gdnger auf die Mitbenutzung durch Pkw in diesem Bereich
aufmerksam gemacht werden.

Die Anliegerstrafen enden nach ca. 200 m Linge in einer
Wendekehre. Dje Kehre ist gleichzeitig Kreuzungspunkt

mit der Nord-Sid verlaufenden FuBwegverbindung parallel
zum Friedrichsgaber Weg. Der Bereich der Kehre wird ge-
nauso gepflastert, wie die "aufgepflasterten” Bereiche der
WohnsammelstraBe, um sowohl den Autofahrer, als auch den
FuBganger auf die Doppelnutzung aufmerksam zu machen.

Von den Anliegerstrafen fiihren 6 m breite, von Pkw und
FuBgangern gemischt genutzte Wohnwege in die einzelnen Haus-
gruppen. Sie nehmen vorhandenen Obstbaumbestand auf bzw.
werden mit neuen Obstbaumen bepflanzt.

Mittels der verkehrsberuhigenden MaBnahmen sollen die
Verkehrsflachen auch zu anwohnerfreundlichen Gffentlichen
Freifldachen entwickelt werden, die neben der ErschlieBung
ein hohes MaB an Wohnruhe sicherstellen.

An den beiden Einmindungen der Wohnsammelstrafe in
WaldstraBe und Friedrichsgaber Weg wird die Vorfahrt

durch Schilder geregelt.

In Kreuzungsbereichen verschiedener verkehrsberuhigter
StraBen ist auf gute Sichtverhdltnisse zu achten.

Die langsam zu befahrenden StraBen mit ihren seitlichen
FuB- und Radwegen bilden gemeinsam mit den FuBwegen
ein durchldssiges Wegenetz fiir FuBganger und Radfahrer.




Uberdrtliche Verbindung

Durchlassigkeit

Stellpldtze im
Einfamilienhausbau

Zweitwagen

Reduzierung der
Parkplatze

Art und Ma@ der Nutzung

Bauweise und Baufarm

Bauhohe
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2.4.3 FuB- und Radweqe

2.4.4

3.0

Uberértliche FuB- und Radwege von der Ortsmitte und
von den neuen Wohngebieten B 171, 172, 170 zum
Rantzauer Forst bzw. nach Westen und Norden
(Friedrichsgabe) fiihren getrennt vom fahrenden und
ruhenden Autoverkehr durch den groBen zentralen
Grinzug, der in das Walddreieck miindet. Die Wege im
Griinzug sollen mit wassergebundenen Decken ver-
sehen werden.

Eine Durchlassigkeit durch das Gebiet von Nord
nach Sud und von West nach Ost ist durch Anbindung
an die vorhandenen FuBwege und vernetzte Fort-
fihrung derselben gegeben.

Ruhender Verkehr

Fir die Einfamilienhduser, die an dffentlichen
StraBen und Wegen gelegen sind, missen die Stell-
platze auf den Grundsticken nachgewiesen werden.

Garagen und Carports sind dabei so anzuardnen, da(
im Vorfeld Platz fir einen Zweitwagen vorhanden
ist.

Die Zahl der erforderlichen Parkplatze wird mit

25% der Pflichtstellplatze angesetzt, da im B-Plan-
gebiet fast ausschlieBlich reine Wohngebiete aus-
gewiesen sind und damit kaum andere Nutzungen zu
erwarten sind, die ein hoheres Pkw-Aufkommen
verursachen.

Stadtebaul iche Daten

95% Wohnnutzung und 5% nichtstdrende gewerbliche
Nutzung im allgemeinen Wohngebiet;

Dichten von

- G6FZ = 0,3 -~ 0,6 bei Einfamilienhausern

- GFZ = 1,0 bei Mehrfamilienhdusern.

Mehr familienhauser:

- geschlossen im EG-Bereich und offen im zweige~
schassigen Bereich; stralenbegleitend

- straflenbegleitende Bebauung mit Reihen-,
Ketten-,Gartenhof- und freistehenden Einfamilien-

hausern.

- im Kreuzungshereich WaldstraBe-Friedrichsgaber
Weqg bis 8 Geschosse
- parallel zum Park und zur WohnsammelstraGe
3 Geschosse mit eingelagerter Einge-
schossigkeit
- in den Ubrigen Randbereichen und im inneren
vorwiegend 1 GeschoD.
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3.0 Flachenbilanz

Nettobauland .
(vorh. Beb. 57.690 m 2
gepl. Beb. 82.810 m 140.500 m

80 %

- offentl. Grunflache
inkl. Spielpliatze 3.100 m

1]
N
)

Qs
;

- Verkehrsfldche
(Friedrichsgaber Weq
B8.632 gm
gepl. Str. + Wege .
23.877 qm) 32.510 m° = 18 4

- Bruttobaugebiet 176.110 m2 = 100 %

- Zentraler Grinzug 10.220 m2

Gesamtflache des B-Plans 186.330 m

- BGF max (inkl.Bestand) ca. 53.00ﬂn3

- BGF Wohnen neu ca. 34.000n?

- Wohneinheiten neu ca. 226 WE

- Einwohner *) neu ca. 678EL

- Einwohner/ha N8L neu ca. 82E/ha
- Einwohner/ha BBL ca. 62 E/ha

(inkl. Bestand)

*) Berechnungsgrundlage: 1 WE = 3 E
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4,0
4.1
Liden und Dienst-
leistungen
4.2
4.3
4.3.1
Bedarcf
Grundschule
Hauptschule

Reslschule, Gymnasium

Kreisberufsschule

Kindertagesstatte

Infrastruktur

Nahversorgung

Die Versorqung mit Gitern und Dienstleistungen fir
den tdglichen Bedarf wird durch die geplanten

. Einrichtungen im ca. 1500 m entfernten Zentrum

gesichert (L&den, Dienstleistungen, Freizeit- und
Kultureinrichtungen). Ein Supermarkt ist ndrdlich
der WaldstraBe in ca. 400 m Entfernung vorhanden.
Dariilber hinaus ist im Gebiet eine Fliche fir die
Einrichtung einer Ladengruppe (Gebiet 15 WA)
vorgesehen.

O0f fentlicher Nahverkehr

Die Entfernung zur geplanten U-Bahnstation
Norderstedt-Mitte betrdgt ca. 1000 m (zur Zeit
ANB). Eine weitere ANB-Haltestelle ist in

ca. 500 m Entfernung etreichbar.

Offentliche Einrichtungen

Schulen

Bei ca. 680 zusidtzlichen Einwohnern ergibt sich
eine zu erwartende Schilerzahl von 10% = ca. 68.
Bis 1986 ist die Unterbringung der Schiller in den
vorhandenen Schulen mdglich.

Die ndchste bestehende Grundschule, die Heidberg-
schule, liegt im Osten in ca. 1000 m Entfernung.

Geplant ist eine neue zweizugige Grundschule direkt
im AnschluBl an den B-Plan 170 in ca. 150 m Ent-
fernung nach Suden im B-Plan 172.

Die Hauptschule Falkenberg liegt in einer Ent-
fernung von ca. 2000 m in dstlicher Richtung.

Das Schulzentrum Nord (Gymnasium und Realschule)
steht in ca. 800 m Entfernung zur Verflgung.

Die Realschule und das Gymnasium Harksheide liegen
in einer Entfernung von ca. 2000 m in éstlicher
Richtung.

Die Kreisberufsschule ist im Schulzentrum Nord
(ca. 2000 m nordlich des B-Plangebietes) vorhanden.

Im Zentrum des B-Planes 171,ca. 500 m entfernt,; ist
eine Kindertagesstatte geplant, die Uber den zen-
tralen Griinzug ohne Gefahren fir Kinder erreichbar
ist. Nordlich der WaldstraBe ist in ca. 600 m Ent-
fernung eine Kindertagesstitte varhanden.



Private Spielplatze

Offentliche Spielplatze

Spielfléchen fir 6 - 12-
jahrige

12 - 18 jahrige

Spielflachen zur
fFenhlbedarfsdeckung

L armschutz
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4.3.2 Kinderspielplatze

5.0

Die privaten Spielplatze fir Kleinkindet sind bei
den Mebrfamilienhdusern den Eingangsbereichen zu-
zuordnen, bzw. an den ausgewiesenen Stellen vorzu-
sehen.

Die offentlichen Spielplatze fir schulpflichtige
Kinder (6 - 18 Jahre) bilden mit dem ©f fentlichen
Sport- und Freizeitgebiet am Garstedter Berg den
Wicsenplatz- und Wegflachen und den Spielmdglich-
keiten im GriUnzug und Wald ein zusammenhangendes
System von Spielangeboten. Die im B-Plan in die
Bebauung integrierten Spielplstze sollen lediglich
Spielmdglichkeiten in Grinflachen sein. Es ist
vorgeschen, die Grinflache zu modellieren, mit
Baumen zu bepflanzen und Spielgerdte vereinzelt
ginzustreuen, so dafl die Moglichkeit zur Benutzung
als Bolzplatz verhindert wird (Bolzplatz im
Grinzug).

(Larmschutz: Siehe Punkt 5.0).

Spielflidchenbedarf B 170

erforderlich sind insgesamt:

1110 Einwohner x D,75 = 830 gm Spielplatzflache
Brutto.

Planung:

Spielplatz am Friedrichs-

gaber Weqg: ca. 1200 gm
Spielplatz am Hainholz

ca. 1200 qm.
Gesamt 2400 gm.

Erforderlich sind insgesamt:

1110 Einwohner x 0,75 = 830 gm Spielplatzfldche
Brutto.

Planung:

Im B 172 wird im Walddreieck ein Bolzplatz mit
ca. 1200 gm ausgewiesen. Er dient der Versorgung
des B 170.

Der Fehlbedarf von ca. 3000 gm Brutto aus den
Siedlungen "Achternkamp" und "Birgermeister-Lange”
ist anteilig mit abzudecken.

Anteilige Fehlbedarfsdeckung fur 6 - 12jshrige ist
mit ca. 1500 gm in den dargestellten Spielplatzen
enthalten.

Fir 12 - 18jshrige im Walddreieck (B 172) 800 qm

(Bolzplatz).
Larmschutz

Fs ist vorgesehen, die bestehende Bebauung am
Friedrichsgaber Weg,an der WaldstraBe und

die Bebauung im Neubaugebiet von
méglichen Larmbeldstigungen, die von den Spiel-

platzen, die in die Grunflschen integriert sind,
ausgehen, durch entsprechende Anpflanzungen zu
schitzen.




Gas, Wasser, Strom

fernwarme

Entwasserung Oberflachen-
wasser

Regenrlickhaltebecken 3
Friedrichsgaber Weg
(auBerhalb des Geltungs-
bereichs)

Schmut zwasser

Abfallbeseitiqung

6.0
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Uber das normale MaB hinausgehende Larmbeldstigungen
durch Verkehrsldrm sind nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorqung

Die Versorqung des Gebietes mit Strom, Gas und
Wasser ist durch AnschluB an die varhandenen
Leitungsnetze sichergestelll.

Es ist besbsichtigt, den MehrFfamilienhausbau im

B 170 in Norderstedt-Mitte mit Fernwdrme zu
versorgen.

Die Fernwédrme soll in 1 Blockheizkraftwerk
(Blockheizkraftwerke erzeugen Strom mit Hilfe von
gasbetriebenen Motoren) erzeugt werden. Die Kihl-
und Abwarme wird zur Gebidudeheizung verwandt.
Dadurch wird eine besonders hohe Ausnutzung der
Primarenergie erreicht.

Standort : B 157

Die Ableitung des Oberfl&chenwassers erfolgt in

zwei unterschiedlichen Verfahren:

1. StraBen- und Parkplatzflachen
Die Oberflachenentwdsserung von StraBen-,
Park- und Stellplatzen im offentlichen Raum
sowie die Garagenzufahtten erfolgt durch
Regenwassersiele in die Moorbek, wabei durch
Einbau von Benzinabscheidern eine Reinhaltung
des Wassers erreicht werden soll.

Durch die Riickhaltebecken im Verlauf der Moor-
bek wird die FlieBgeschwindigkeit verlangsamt
und eine weitere Reinigung des Wassers durch
Sedimentation und Wurzelraumentsorgung erreicht.

2. Privatgrundsticke
Die Oberflachenentwdsserung von Dach- und Terrasse
flachen erfolgt durch Versickerung in Sickerschich
ten (siehe Anlage 3). Fiir extrem stark auftretende
Niederschlage, die von den Sickerschichten nicht
aufgenommen werden kdnnen, sind Uberlaufrohre
in die Regenwassersiele im StraBenraum vorge-
sehen.

Der Bau des Regenrickhaltebeckens 3 erfolgt, so-
bald das Regenrickhaltebecken 2 fertiggestellt ist.
Der Beginn erfolgt voraussichtlich 1985/86.

Das Schmutzwasser wird iiber die Schmutzwasser-
transportleitung, die im Verlauf des Moorbektales
bereits vorbanden ist, in den Hauptsammler West
geleitet.

Die Millbeseitiqung erfolgt Uber die Mullumschlag-
station Harkshorn, die in der Zustandigkeit des
Kreises Segeberqg lieqgt.



Verkehrsflachen

Sehmyt z- und

Regenwasserkanal

Beleuchtung

Spielplatze
StraBenbegleitgrin

Grunflachen, Park

StBauF o6
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7.0

8.0

9.0

10.1

Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich. Die be-~
troffenen Grundeigentimer werden nach den Var-
schriften des Stddtebauforderungsgesetzes ent-
schédigt. Baulicher Bestand ist bei der Planung
berucksichﬁigt und genieBt Bestandschutz. Die
geplanten Andecungen der zukinftigen gegeniiber der
bisherigen Nutzung sind weitgehend mit den be-
troffenen Grundeigentimern sbgestimmt worden.

Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundsticke sind zum Teil Eigentum der Ent-
wicklungsgesellschaft. Die OrdnungsmaBnahmen werden
van der Entwicklungsgesellschaft als ErschlieBungs~
trager durchgefihrt.

Kosten und Finanzierung

- Kosten der Er-
schlieBungsanlagen

- StraBenneubau und
Ausbau, inkl. o6ffent-

liche fuBwege 2,5 Mio DM
- Grunderwerbskosten
- Kanalbaukosten
Regensiel 0,66 Mio DM
Schmut zwassersiel 0,94 Mio DM

- Beleuchtung (&6ffent-
lieh) 0,3 Mio OM

- Spielplatzgesamtkosten 0,12 Mio DM

- StraBenbegleitgriin 0,2 Mio DM
- Grinfldachengesamkb -

kosten 0,27 Mio DM
Finanzierung

Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten
Fir den Grunderwerb werden sus Entwicklungs-
fordermitteln (§ 58 StBauFbG) finanziert.

AuBer den fir die GesamtbaumaBnahme aufzubringenden
stadtischen Mitteln werden zusdtzliche Investi-
tionen nicht erforderlich. Die Mittel fiUr die
StadtebaufdrderungsmaBnahme werden trevolvierend

in der MaBnahme eingesetzt. FUr die Versorgungs-
anlagen werden Beitrage entsprechend der jeweils

giltigen Satzung erhoben.
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10.2

11.0

Voraussetzungen fir die Realisierung

Vor Realisierung weiterer Wohngebaude muB der
verlegte Friedrichsgaber Weg fertiggestellt sein,
damit die vorhandene angebaute StraBe nicht unza-
mutbar belastet und die Anwohner bel&dstigt werden.

Der Ausbsu der Moorbek mit dem Riuckhaltebecken
stidlich BuckhOrner Moor ist Veraussetzung fir die
ErschlieBung weiterer Baufldchen.

Realisierung

B-Plan als 6. Baustufe
der Realisierung von
Norderstedt-Mitte

Die Begriindung zum Bebauungspla
Stadt Norderstedt vom 19,03.86

Norderstedt, den &0 UL 1566

Ziel der EntwicklungsmaBnahme ist es, in diesem
Teilbereich eine Wohnbebauung van insgesamt ca.
230 neuen Wohneinheiten im verdichteten Einfa-
milien- und Mehrfamilienhausbau zu entwickeln.
Sie soll Teil der Verbindung von der bestehenden
dichten Bebsuung in Friedrichsgabe/WaldstraBe mit
dem neuen Stadtkern sein.

Mit der Realisierung der ErschlieBungsmaBnabmen
kann begonnen werden, wenn die entsprechenden
Flachen von der Entwicklungsgesellschaft erworben

worden sind.

n wurde mit dem BeschluB der Stadtvertretung der
gebilligt.

STADT NORDERSTEOT
- DER MAGISTRAT

gez.
V. Schmidt
Biirgermeister




Anlage 11
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4.

Anlage 5:

Stellplatznachweis

Pflanzliste

Entwdsserungsprinzip filir freistehende
Einfamilienh8user, Reihenhiduser und
Geschofbau

Grinordnungs- und Gestaltungsplan

Ausbau von StraBen und Wegen
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Anlage 2

zum B-Flan Nr. 170
- Norderstedt -

hier: Pflanzliste

Bepflanzung von privaten BaugrundstOcken

Oie Bepflanzung der Freifl&chen so0ll mit den Artsn der Eichan-
Birkenwaldgesellschaft erfolgen.

Bauma:

Quercus rpbur - Stislsiche
Betula pendula - WeiBbirke
Acer platsnoides - Spitzahorn
Carpinus betulus - Hainbucha
Sorbus aucuparia - Ebersesche
Pinus sylvesatris - Waldkiefaer
Populus tremula - 2itterpappel
Tilia cordata - Winterlinde

Strducher:

Corylus avallana - HaselnuB"
Rhamnus frangula ' - Faulbaum
Evonymus Bsuropasus - Spindslstrauah
Lornicara periclymanum - Wald-GeiBblatt
Rubus div. apac. ~ Beere
Crataagus marnogyna - WeiBdorn

Salix aurita - Ohrchen-Weide
GCytisus scoparius - Ginster
Cgnista germanica - Gipster

Fidr die Bepflanzung der Bmugrundatdcke k8nnen auch andere Artan
und Sorten der Gattungen varwendat werden.

Baisplel Baume

Gattung: Sorbus - Vogelbeere

Art: Sorbus aucuparia - Ebaresche
Sortan: Sorbus aucuparia - Sdulen

"Fastigiata” Ebaraschsa

Sorbus euauparia - Mahriechs

Var. moravica Ebereacha

Wgiteare Arten und Sorten:

Mehlbears
Schwediache Maehlbeers

Sorbus aria

Sorbus intermedia

Sorbus intermsdia
"Brouwaers”

Sorbus degcora -
Sorbus americana Amerikanlische Ebgresachs

Sporbus hybrida - Finnland—-Mehlbeers
Sorbus serotina Sp&te Ebareachs

4




Beispigl Strduchar

Gattung: Rubus

Arten:

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Rubus adoratus

Rubus phoenicolasius

Bepflanzung dar Knicks

Dia Knlcks gehdren 2zu der E€ichen-

Seite - 2 -
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- B 170 -

Brombsars, Himbeers

Brombeere

Himbgers
Zimthimbeears
Japanlache Wainbeare

Birken-Xnickgasellschaft,

Folganda charakteristische Arten missen beil der PFflanzung ver-

wendat werden:

Batula verrucosa
Quercus robur

Sorbus aucuparia
Populus tremula
Corylus avellana
Crataegus div. spec.
Rubus div. spec.
Pyrus pirasta

Bapflanzung des Grdnzuges

WgiBbirke
Stigleiche
Ebseraschs
Zitterpappel
HaaslnuB
Dorn

Beersan
Wildbirne

Die Grundstruktur bildet dar Birken-Eichanwald.

Bédume 1. Ordnung

Quercus robur
Betula pendula
Pinus sylvastris

Bdume 2. Ordnung

Sorbug aucuparia
Carpinua betulus

Straucher

fonicera pariclymenum
Rubus 8apac.

Cytisua scoparius
Rhamnus frangula
Corylus avallana
fuponymuys ¥BTrrucosus
Cratasgus monogyne

Stielsichea
WeiBbirke
Kisfer

Vogelbeere
Hainbuchse

Wald-GaiGhblatt
Baaren

Ginater
Faulbaum
Hasglnug
Spindslastrauch
WeiBdorn
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Pflanzan f0r dise Begrlnung von fraistahandan MOllbah&ltern

Freistehende Mdllbehdltsr in Vorglrten missen mit immergrinen
Laubgehdlzen in den Vorgarten integriert werden.

Folgende Arten sind dazu geeignet:

Euonymus fort. radicans - Spindelstrauch
Euonymus fort. "Vagetus"® - Spindalstrauch
Hadera helix - Efeu

Lonicaera henryil ~ Heckankirsphs
Pyracantha div. spsc. - Feuerdorn

Pflanzen fJ0r die Gliederung van Wanden

Die Gliederung van Mausrn oder HauawlBndsn kann unteraschiedlich
arfolgan:

- vollat&ndige fl&8chlge Bedeckung mit

Hedera helix - Efeu
Parthaenocecigaus spac,. - Wilder Wain

- Teilbedeckung durch Rank~, Schling- odar Kletterpflanzan

Euonymus spec. - Spindelstrauch/Arten
Clematis spec. - Waldrabe/Arten
Hydrangea petiolaris - Klatterhortensie
Lonicera spec,. - Hackenkirsche/Arten
Polygonum aubertil - Kn8terich

- Rankgerdste odsr Spaliere mit Obstgehdlzen

- Punktuelle Anpflanzung von Schlingpflanzen, Stauden, Rosen,
Str3uchern odsr B3Aumen an Eingé&ngen, Dachrinnen, Pfeilern,
Mauervor- oder -rlickspringen, Balkonen, Loggien und Winter-
garten.
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WOHNSAMMELSTRASSE M 1:100 bier: Ausbau von
tral*en und
Wegen

e &

SCHNITT 1-1 [ZWESEITIGE ERSCHLIESSUNG]

| ——
0.5! 125 ‘ 1% ‘ 50 250 ‘ 125 |o_s
275 - ]
GRUNSTR./BAUME PARKEN / BAUME
GR. PFLASTER GRAND PFL  ASPHALT GEri PFL. GRAND/RASEN/PFL PFLASTERGR.

|.SCHNITT 2-2 [EINSEITIGE ERSCHL ]

15 45 ] 50 - 3.00

14.00
ASPHALT GEOGL. STRAUCHPFL ANZUNG

GRAND/ PF L. GRAND ! RASEN IN PFLASTER
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05! 10 l 3.00 \ 400 250 ‘ 300
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SCHNITY 5- S [EINSEITIGE ERSCHLIESSUNG |

N

e ——
05 [0.75J 325 1.50
_6.00 ]
RINNE FAHR -/ GEHWEG STRAUCHER/
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