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1.0 Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27.08.1997 ( BGBL. 1 5.2141 )

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132),
zuletzt geiindert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleich-
terung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S.
466).

Die Landesbauordnung in der Fassung vom 11.07.1994
(GVOBI. Schl.-H. S. 321).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzeichen-
verordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991
S. 58)

Der Bebauungsplan Nr. 173 Ost, 1. Anderung stimmt mit
den Darstellungen der rechtswirksam gewordenen 16.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Norder-
stedt {iberein.

1.2 Andere Grundlagen

Grundlage fiir das stadtebauliche Konzept ist der Rah-
menplan Norderstedt-Mitte. Der aus dem Wettbewerbs-
ergebnis resultierende Rahmenplan von 1977 wurde 1985
und 1990/92 fortgeschrieben. Der {iberarbeitete Rahmen-
plan wurde am 01.03.1994 u.a. unter folgenden Zielset-
zungen von der Stadtvertretung gebilligt:

— groBziigige Verbindung und Vernetzung der 6ffentli-
chen Griinfldichen Moorbekpark und Liildemannscher
Park

— sparsamer Flichenverbrauch fiir Baugrundstiicke so-
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wie minimale Versieglung von Straen, Wegen,
Hauseinfahrten

— Berlicksichtigung der teilweise hohen Grundwasser-
stdnde, Eingriffe in das Grundwasser auf das unver-
meidbare Maf reduzieren

— Versickerung sauberen Oberfldchenwassers auf den
privaten Grundstiicken und 6ffentlichen Griinflichen

— Schutz dkologisch wertvoller Fldchen durch Freihalten
von Bebauung und intensiver Nutzung

— Erhaltung vorhandener Landschaftselemente, wie z. B.
Knicks, Einzelbdume, Wasserldufe

Fiir den Bereich des Bebauungsplanes Nr. 173 Ost,

1. Anderung sieht der Rahmenplan eine hintere Bebauung
auf den nérdlichen Grundstiicken vor.

Auf den hinteren Grundstiicksteilen der siidlichen
Flurstiicke ist die Schaffung einer 6ffentlichen Griinfli-
che als Arrondierung des Moorbekparks vorgesehen.

Die gednderten Grundsétze der Rahmenplanung sind
Grundlage fiir die Aufstellung und den Entwurf des Be-
bauungsplanes Nr. 173 Ost, 1. Anderung.

Bestandteil des Rahmenplanes ist der aktualisierte Rah-
menplan ,,Griinordnung™.

Der Rahmenplan ,,Griinordnung* stellt seine Vorschlige
u.a. unter folgende Grundsitze:

4.1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege:

Zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes
und der Landschaftspflege sind folgende MaBnal-
men erforderlich:

1.

£

(O8]

Negative Eingriffe in den Landschaftshaushalt
und -bild sind zu vermeiden und zu minimieren,
unvermeidbare Eingriffe sind durch entsprechen-
de MaBnahmen auszugleichen,

. die Bauflidchen sind die Landschaft einzubinden

und griinordnerisch zu gestalten.

4.2 Vermeidung von Beeintrichtigungen

die vorhandenen Knicks bleiben erhalten,

der Eingriff in den Wasserhaushalt ist zu gering

wie méglich zu halten,

die vorhandenen Gehélze und Biume sind zu

erhalten,

die das Landschaftsbild prigenden besonders

groflen und markanten Einzelbdume und Baum-
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gruppen sind planerisch zu beachten.*

Zum Ausgleich der durch die geplante Bebauung unver-
meidbaren Eingriffe wird eine Vielzahl von Mallnahmen
in unterschiedlichen Mafinahmenbereichen vorgeschla-
gen. Sie sind in die planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes einzuarbeiten.

1.3 Abgrenzung des Bebauungsplangebietes

Das Plangebiet besteht aus zwei Gebieten.

Das nordliche Plangebiet wird begrenzt :

Im Norden: die nordliche Grenze des Flurstii-
ckes 126/3

Im Westen: die westlichen Grenzen der Flurstii-
cke 126/3, 126/4 und 126/1

Im Osten: die 6stlichen Grenzen der Flurstiicke 126/3
und 126/1

Im Siiden:  die siidliche Grenze des Flurstiickes 126/1

Das siidliche Plangebiet wird begrenzt :

Im Norden: die nordlichen Grenzen des Flurstii-
cke 481/
125 (teilweise), 125/4 (teilweise), 125/5

Im Westen: die westlichen Grenzen des Flurstii-
cke 481/125 , 403/125, 364/125, 125/4,

_ 125/9

Im Osten: die 6stlichen Grenzen der Flurstii-
cke 125/3, 125/5 sowie die geplanten dst-
lichen Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke
364/125, 403/125, 481/125

Im Siiden:  die siidlichen Grenzen der Flurstiicke
125/4, 125/9 und 125/3

1.4 Bestand

Im Plangebiet sind Einfamilienhduser entlang des Fried-
richsgaber Weges vorhanden. Das Gebiet wird durch
Wohnnutzung gepragt.

Die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des
tdglichen Bedarfs wird durch die Einrichtungen im 1.200
m entfernten Zentrum gesichert. Zusétzlich kénnen sich
auch Einrichtungen im ,,Allgemeinen Wohngebiet™ im
Plangebiet ansiedeln, wenn Bedarf vorhanden ist.

Die Heidbergstrafie liegt als Grundschule in ca. 1000 m
Entfernung. An der PellwormstraBe liegt eine weitere
Grundschule, die auch den zusitzlichen Bedarf auf-
nehmen kann. Die Hauptschule Falkenberg liegt in einer
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Entfernung von ca. 2.500 m in dstlicher Richtung.
Sonstige schulische Einrichtungen befinden sich im
Schulzentrum-Nord (ca. 2.200 m).

Der Bedarf an Kindergartenplétzen wird durch vorhande-
ne bzw. geplante Einrichtungen in den benachbarten Ge-
bieten abgedeckt.

Das Gebiet wird z. Z. iiber den Friedrichsgaber Weg un-
mittelbar an das Zentrum Norderstedt und an die Haupt-
erschliefungsstraflen angebunden.,

Wegen der geringen Flurabstédnde und der sandigen Bo-
den mit nur geringer Filterfunktion kommt dem Schutz
des Grundwassers eine besondere Bedeutung zu. Die ge-
ringen Flurabstinde prégen die spezifischen Biotope der
angrenzenden Moorbekniederung (Feuchtwiesen, Binsen-
sumpf).

Das Gebiet wird durch den nérdlich angrenzenden Knick
sowie einzelne Baume entlang des Friedrichsgaber We-
ges gepragt.

Das Klima im Stadtbereich Norderstedt ist maritim ge-
pragt mit hohen Niederschlagen (im Mittel 750 mm im
Jahr), geméfigten Temperaturen und hoher Luftfeuchtig-
keit. Vorherrschend sind westliche Winde, im Sommer
aus Nordwest bis Stidwest und im Winter aus Stidwest
bis West sowie Siidost bis Ost.

Die Hauptwindrichtung entspricht dem Verlauf der
Moorbekniederung und deren Offnung zur Landschaft.
Dieser Niederung kommt daher eine besondere Bedeu-
tung als Durchliiftungsschneise und Kaltluftkanal vom
Stidwesten aus der freien Landschaft bis Norderstedt-
Mitte zu.

Die Flachen im Plangebiet befinden sich teils im Privat-
besitz, teils im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Norderstedt m.b.H.

2.0 Planungsanlafi/Planunesziele

Durch die einheitliche Nachverdichtung des Plangebietes
173 Ost, 1. Anderung soll dieser Bereich in seinen Dich-
tevorstellungen dem umliegenden Entwicklungsbereich
angepalit werden.

Das Plangebiet selbst ist nicht Teil des Entwicklungsbe-
reiches Norderstedt-Mitte.

Die Schaffung einer 6ffentlichen Griinfliache auf den
Flurstiicken 125/3,125/5 und 125/9 fiihrt zur Arrondie-
rung des den Stadtteil durchziehende Moorbekparks.
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Eine bereits tiber die Flurstiicke 125/4, 125/5 verlaufende
Schmutzwasserleitung soll planungsrechtlich gesichert
werden.

2.1 Ziele der Stadtentwicklung

Das Plangebiet liegt im Stadtteil Norderstedt-Mitte.

Der Stadtteil gehort grofitenteils zum stddtebaulichen
Entwicklungsbereich Norderstedt-Mitte, fiir den als liber-
geordnete Ziele festgelegt wurden:

12.000 Einwohner

6.000 Arbeitsplatze
die Schaffung der erforderlichen Einrichtungen der
offentlichen und privaten Dienstleistungen sowie
der Ausbau der erforderlichen verkehrlichen Maf3-
nahmen, wie im FNP dargestellt.

!

2.1 Stidtebauliche Ziele

Die neue Bebauung wird sich in die vorhandene benach-
barte bzw. geplante Bebauung einfligen.

Die stirkerwerdende Umweltbelastung erfordert einen
schonenden Umgang mit Natur und Landschaft und mit
den natiirlichen Ressourcen Boden, Pflanzen, Wasser,
Luft. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des B-Planes sollen die Umsetzung dieser Ziele ermdégli-
chen.

Angestrebt wird eine einheitliche stddtebauliche Situation
Derzeitig sind die Baumdéglichkeiten auf den grofitenteils
gleich grofen Grundstiicken sehr unterschiedlich.

Die z.T. sehr tiefen mit Einfamilien- und Doppelhédusern
bebauten Grundstiicke konnen nach dem rechtskréftigen
B-Plan 173 Ost teilweise nur mit vorderer, teilweise mit
vorderer und hinterer Bebauung ausgenutzt werden.

Es sollen mit diesem Plan gleiche Baumdglichkeiten fiir
alle Grundstiickseigentiimer geschaffen werden.

Da die hinteren Grundstiicksteile innerhalb eines Einfa-
milien- und Doppelhausgebietes liegen, soll eine einheit-
liche hintere Bebaubarkeit der Grundstiicke mit weiteren
Einfamilien- und Doppelhdusern ermdglicht werden. Die
Dichte der Bebauung soll den heutigen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen sowie den umliegenden im Ent-
wicklungsteilbereich vorhandenen Ausnutzungszi{fern
angepalit werden.

Das Gebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Wohnungsnahe Versorgungseinrichtungen sollen entlang

des Friedrichsgaber Weges neben dem Wohnen im Ge-
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biet ermdglicht werden.

Durch Schaffung einer 6ffentlichen Griinflache auf den
Flurstiicken 125/ ,125/3 und 129/9 soll der Moorbekpark
arrondiert werden.

2.3 Ziele der Gestaltung

Es soll in Norderstedt-Mitte eine ,,schleswig-
holsteinische Stadt* gebaut werden. Die Bauformen und -
materialien orientieren sich an regionaltypischen Beispie-
len, Durch die Beschrdnkung der Materialien und die
Festsetzung von geneigten Déacher wird ein einheitliches
Stadtbild angestrebi.

2.4 Ziele der Wohnungspolitik

Die Ausweisung von Einzel- und Doppelhdusern ermog-
lichen individuelle Bauherrenschaft fiir die Erwerber.

2.5 Landschaftsplanerische Ziele

Die Schaffung einer 6ffentliche Griinfldche auf den Flur-
stiicken 125/5,125/3 und 125/9 ist ein weiterer Schritt zur
Realisierung des Moorbekparks.

Der nérdlich angrenzende Knick ist als typisches Land-
schaftselement zu erhalten und zu pflegen. Vorhandene
Bédume sind, soweit sie nicht durch bereits vorhandene
Baurechte tiberplant sind (rechtskriftiger B-Plan 173
Ost), zu erhalten.

Um die landschaftsplanerischen Ziele zu sichern, sind
zahlreiche Festsetzungen zum Schutz und zur Pflege von
Natur und Landschaft in den Bebauungsplan aufgenom-
men worden.

3.0 Inhalt des Bebauungsplanes

3.1 Art der Nutzung

Entlang des Friedrichsgaber Weges wird bei der Auswei-
sung von Wohnbaufldchen ein ,,Allgemeines Wohnge-
biet“ (WA) festgesetzt, um auch Infrastruktureinrichtun-
gen zu ermdglichen. Ausnahmsweise zuldssige Nutzun-
gen - wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir
Verwaltung und Gartenbaubetriebe werden ausgenom-
men (siehe textliche Festsetzung 1.1), um die Wohnfunk-
tion zu stiitzen.

Der riickwértige Planbereich (Baugebiet 2) soll dem
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.Reinen Wohnen* dienen, die Ausnahmen des § 3 (3) der
Baunutzungsverordnung werden ausgeschlossen, um den
Wohncharakter zu sichern (siehe textliche Festset-

zung 1.2).

Um eine kleinteilige Baustruktur mit Einfamilien- und
Doppelhiusern in dem in Randlage von Norderstedt-
Mitte befindlichen Bereich planerisch zu sichern. wird
die Zahl der Wohnungen auf zwei pro Gebaude be-
schrinkt (siehe textliche Festsetzung 2.1).

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Map der baulichen Nutzung richtet sich nach den
Erfahrungswerten, die bei den heute iiblichen Einfamili-
en- und Doppelhausern erreicht werden (GRZ = 0,25 -
0,3).

Im gesamten Geltungsbereich ist eine Bebauung in offe-
ner Bauweise festgesetzt bzw. durch die Grundstiicksgro-
fen vorgegeben, um eine lockere Bebauung im Malstab
der Umgebung zu gewdhrleisten.

4.0 Verkehr/ErschlieBung

4.1 Fahr-, FuBginger- und Radverkehr

Die dubere ErschlieBung erfolgt iiber den vorhandenen,
auBerhalb des Plangebietes gelegenen Friedrichsgaber
Weg.

Das unmittelbar an das siidliche Plangebiet angrenzende
Teilstiick des Friedrichsgaber Weges soll gemal den
Zielsetzungen des B-Planes 173 West in seiner Breite
zuriickgebaut werden

Die ErschlieBung der hinteren Grundstiicksteile erfolgt
iiber private Zuwegungen ( ,,Pfeifenstielerschliefung™).

4.2 Ruhender Verkehr

Im Bereich der Einfamilien- und Doppelhausgebiete sind
die Stellplitze, Carports und Garagen auf den vorderen
Grundstiicksflichenteilen anzuordnen, um die rtickwarti-
gen Grundstiicksbereiche fiir eine ruhige Wohn- und Gar-
tennutzung zu sichern.

Uberdachte Stellplitze sind aus 6kologischen und gestal-
terischen Griinden zu begriinen.

Parkplitze sind im auBerhalb des Plangebietes im unmit-
telbar angrenzenden Straenraum des Friedrichsgaber
Weges festgesetzt (B-Plan-Gebiet 173 West).
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4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Entfernung zu den U-Bahn-Stationen Richtweg und
Norderstedt-Mitte betrdgt ca. 1000 m bzw. 1200 m, zur
Haltestelle Harthagen ca. 250 m.

5.0 Griinfliichen

Die Schaffung einer 6ffentlichen Griinflache auf den
Flurstiicken 125/3, 125/5 und 125/9 fiihrt zu einer Arron-
dierung des den Staditeil Norderstedt-Mitte durchziehen-
den Moorbekpark.

Dieser als Griinfldche festgesetzte Bereich liegt im Erho-
lungsschutzstreifen der Moorbek und ist nur naturnah zu
gestalten.

Vorhandene Biume sind, soweit sie nicht durch bereits
vorhandene Baurechte iiberplant sind (rechtskriftiger B-
Plan 173 Ost), als zu erhalten festgesetzt.

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist ein Knick-
schutzstreifen auf privatem Grund festgesetzt, um die
Erhaltung des im angrenzenden Plangebiet 177 als erhal-
tenswert festgesetzten Knicks zu gewshrleisten.

In der Planzeichnung und im Rahmen der textlichen Fest-
setzungen sind Regelungen beztiglich der privaten und
offentlichen Griinflichen getroffen. Diese dienen der
Absicherung und der Entwicklung der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege.

6.0 Kinderspielplitze

Fiir den Bebauungsplan Nr. 173 Ost, 1. Anderung ergibt
sich auf Grundlage der DIN 18034 ein Spielplatzmehrbe-
darf von ca. 34 gm [(ca. 30 EW x 0,75 qm/EW].

Der Spielplatznachweis wird in der 6ffentlichen Griinflé-
che des auBerhalb des Plangebietes gelegenen Moorbek-
park vorgesehen.

7.0 Umweltschutz

7.1 MaBnahmen zum Umgang mit Natur und Land-
schaft

Die Bauleitplanung selbst stellt keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, bereitet ihn allerdings vor. Gleich-
wohl sind gem#fB § 1a BauGB die Belange des Natur-
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schutzes und der Landschaftspflege bei der Aufstellung
der Bauleitplane zu beriicksichtigen. Uber das Ausmal

und die Bewertung des Eingriffs sowie den Ausgleich
und/oder Ersatz ist zu entscheiden.

Nach dem gemeinsamen Runderlal3 des Innenministers
und der Ministerin fiir Natur, Umwelt und Forsten .
Schleswig-Holstein, vom 03.07.1998 sind Eingriffsvor-
haben aufgrund von Bauleitplanverfahren so zu planen
und durchzufiihren, da3 Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft soweit wie moglich vermieden und nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen durch Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft vermindert, ausgeglichen oder ersetzt werden.

Durch die 1. Anderung des B-Planes 173 Ost werden
gegeniiber dem rechtskréftigen B-Plan 173 Ost vier zu-
sitzliche Einfamilienhaus- bzw. Doppelhausplétze ge-
schaffen. Eine zusédtzliche Bodenversiegelung von max.
1200 gm ist zu erwarten. '

Gleichzeitig wird jedoch eine ca. 2200 qm grofie Fldche
( Flurstiicke 125/5, 125/3 und 125/9 ), die gemil rechts-
kriftigem B-Plan 173 Ost als Baufliche festgesetzt ist,
als 6ffentliche Griinfliche aufgewertet. Gemal textlicher
Festsetzung 5.2 ist diese naturnah zu gestalten und exten-
siv zu pflegen.

Durch die Festsetzung eines privaten Knickschutzstrei-
fens am nordlichen Plangebietsrand wird der nordlich
angrenzende, im B-Plan 177 als erhaltenswert festgesetz-
te Knick geschiitzt ( ca. 290 qm).

Einen verbesserten Schutz erhalten einige der im Plange-
biet vorhandenen Baume.

Vorhandene Biume sind, soweit sie nicht durch bereits
vorhandene Baurechte iiberplant sind (rechtskréftiger B-
Plan 173 Ost), in ihrer jetzigen Grofe als erhaltenswert
festgesetzt.

Fiir die beiden bereits iiberplanten, kiinftig fortfallenden
Baume wird durch Festsetzung von ca. 30 Stralenbéu-
men im angrenzenden B-Plan-Bereich 173 West hinrei-
chend Ersatz geschaffen.

Durch die Festsetzung zum Thema Grundwasser erfihrt
dieses Schutzgut in der 1. Anderung des B-Planes 173
Ost gegeniiber der rechtskraftigen Fassung einen gréfe-
ren Schutz ( s. textliche Festsetzung 6.4).

Zusammenfassend ist festzustellen, da3 Eingriffe in Na-
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tur und Umwelt zu erwarten, diese jedoch durch zahlrei-
che MaBnahmen ausgeglichen werden.

7.2 Grundwasserschutz

Bestandteil der Diskussion um die bauliche Entwicklung
im Plangebiet ist die kontinuierliche Auseinandersetzung
um den Grundwasserschutz in Norderstedt-Mitte. Der in
der Stadtvertretung am 01.03.1994 beschlossene Rah-
menplan Norderstedt-Mitte enthélt als wesentliche Ziel-
setzung:

,.Bertlicksichtigung der teilweise hohen Grundwasserstin-
de, Eingriffe in das Grundwasser auf das unvermeidbare
Maf reduzieren.

Ausgehend von den Vorgaben des Rahmenplanes stellen
die Grundwasseruntersuchungen fiir diesen Bereich fest,
daB die Flurabstinde des Grundwassers innerhalb der
{iberbaubaren Flache gréfler bzw. gleich einem Meter
sind. Hierbel ist der héchst anzunehmende Stand des
Grundwassers berticksichtigt.

Eine Bebaubarkeit der Flachen oberhalb des Grundwas-
sers ist dadurch moglich.

Der Schutz des Grundwassers wird dadurch gewéhrleis-
tet, daB die in den Baugebieten 1 -3 zulédssigen Gebéude
iiber dem Grundwasserspiegel (Bemessungswasserstand )
errichtet werden miissen (s. textliche Festsetzung 6.4.).
Aus den Griinden des Grundwasserschutzes trifft der Be-
bauungsplan auf der Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB weitere Festsetzungen zur Grundwasserversicke-
rung und zum Schutz des Grundwassers ( s. textl. Fest-
setzung 6.).

Eingriffe ins Grundwasser sind somit unter Abwigung
aller Belange vermeidbar. Vermeidbare Beeintrdchtigun-
gen sind gemél Landesnaturschutzgesetz zu unterlassen
(Kompensationspflicht im Rahmen der Eingriffsrege-
lung).

7.3 Immissionssituation

Das Plangebiet liegt 60-140 m von der starker befahrenen
Oadby-and-Wigston-Stralie entfernt.. Es wird durch die
im angrenzenden B-Plan 173 West festgesetzte Larm-
schutzeinrichtung und Bebauung hinreichend von den
von der Oadby-and-Wigston- Strafle ausgehenden Schall-
emissionen abgeschirmt. Festsetzungen von passiven
Schallschutzmalfinahmen sind nicht erforderlich.

7.4 Altstandorte

11/16



Gestaltung

Ausgangssituation

Ziele der textlichen
Festsetzungen tiber
Gestaltung

AuBenwinde/
Fassaden

Dicher

Sockelhohen

Einfriedigungen

H:\1730st-1Begriindg.doc

Altlasten und Altstandorte sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

‘8.0 _Gestaltungsvorschriften

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 173 Ost, 1. Anderung werden im Bebauungsplanver-
fahren gleichzeitig textliche Festsetzungen iiber die Ges-
taltung erlassen. Sie sollen fiir die Gestaltung neuer Ge-
bdude einen dhnlichen Rahmen setzen, wie er fiir den
Bereich des rechtskriftigen B-Planes 173 Ost durch orts-
iibliche Materialien und Bautradition gesetzt ist.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes ist das Orts-
bild sowohl in der Siedlungsstruktur, wie auch in der
Gebiudegestaltung, eindeutig geprigt von 1-geschossigen
Gebiuden in offener Bauweise. Ein einheitliches Ortsbild
soll im Rahmen der Neubebauung entstehen.

Mit den Festsetzungen soll das harmonische Einfiigen der
geplanten Neubebauung in die vorhandene Siedlungs-
struktur erreicht werden.

Grundprinzip der Festsetzung ist ein enger Gestaltungs-
rahmen fiir die Dachlandschaft (nur rote geneigte Décher)
und ein weiterer Rahmen fiir Aulenwénde und Einfriedi-
gungen.

Die AuBlenwinde neuer Gebédude sollen sich an den tradi-
tionellen und bis heute vorherrschenden Materialien in
den Wohngebieten Norderstedt-Mittes orientieren (rotes
Ziegelmauerwerk sowie weiller Putz). Garagen sollen
passend zum Hauptgebédude gestaltet werden.

Die Gestaltung der Dédcher soll sich an den bereits vor-
handenen in Norderstedt-Mitte vorherrschenden Satteldé-
chern mit roter Dacheindeckung orientieren. Flachdécher
sind nur auf Garagen und Nebengebduden geringer Grolle
zuldssig.

Die Wohngebaude sollen nicht zu hoch aufragen, deswe-
gen werden in den Baugebieten Sockelhdhen festgesetzt.

Als Material fiir Einfriedigungen sind nur Mauern im
Material der zugehorigen Hauptbaukorper, Hecken oder
berankte Drahtzdune zuldssig.

Die Hohe der Einfriedigung von Vorgérten wird im Vor-
gartenbereich auf maximal 1,4 m iiber Oberkante Gelén-
de beschrinkt. Hierdurch soll ein ,,Verschanzen von Héu-
sern und Vorgérten® hinter undurchdringlichen Bretter-
winden oder Mauern verhindert werden. Zugleich sollen
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Stellpléitze/Carports/
Garagen und
Nebenanlagen

Abfallsammelbehilter

Werbeanlagen

Gas, Wasser, Strom

Schmutzwasser

Abfall

Oberflichenwasser
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.Kontakte iiber den Gartenzaun® erméglicht werden.

Die Grundprinzipien der Baugebietsgestaltung beziehen
sich auch auf Garagen, Carports, Stellpldtze und Neben-
anlagen. Entsprechend wird eine Beschrankung auf die
Materialauswahl festgesetzt, die durch die Hauptgebdude
vorgegeben wird. '

Abfallsammelbehélter aulerhalb von Gebduden sind in
geeigneter Bepflanzung (freiwachsende bzw. geschnitte-
ne Hecken oder immergriine Laubgehdélze) in die Vorgér-
ten zu integrieren, damit sie sich gut in das Gesamtbild
der Umgebung einfiigen.

Fiir Werbeanlagen werden gestalterische Festsetzungen
getroffen, die {iber die nach § 16 LBO vorgesehenen bau-
ordnungsrechtlichen Bestimmungen zur Gestaltung von
Anlagen der AuBlenwerbung hinausgehen. Aufgrund der
einheitlichen Bebanung des Baugebietes mit Einfamili-
enhdusern diirfen Werbeanlagen nicht mit wechselndem
und bewegtem Licht gestaltet werden.

9.0 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom
erfolgt durch Anschlufl an die vorhandenen Leitungsnet-
Ze.

Das Schmutzwasser wird iiber den Sammler Ost, der im
Bereich des Moorbektales vorhanden ist, in den Haupt-
sammler West geleitet.

Durch das Plangebiet [4uft eine unterirdische Schmutz-
wassertransportleitung, die durch die Festsetzung von
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt
Norderstedt planungsrechtlich gesichert werden soll.

Die Stadt Norderstedt ist gem. Ubertragungssatzung des
Kreises Segeberg im Rahmen der Satzung iiber die Ab-
fallentsorgung eigenverantwortlich fiir die Beseitigung
und Verwertung der im Stadtgebiet anfallenden Abfille
zustidndig.

Das anfallende Regenwasser der befestigten 6ffentlichen
Straflenflachen sowie der Dach- und Hofflachen der pri-
vaten Baugrundstiicke soll auf dem Grundstiick versi-
ckern.
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10.0 Stidtebauliche Werte/Flichenbilanz

10.1 Flichenbilanz

Bruttobauland 7 ca. 9790 gm
Wohnbauflichen o
Allgemeines Wohngebiet - Baugebiete 1 und 3 ca. 5815 qm
Reines Wohngebiet - Baugebiet 2 ca. 1485 gm
Nettobauland (ca. 74 % ) - ca. 7300 gm
Offentliche Griinfl:iche ca. 2200 gm
Private Griinfliche ) ca. 290 gm

10.2 Stiidtebauliche Werte

Durchschnittlich realisierte Anzahl der Wohneinheiten:

Einfamilienhausgebiete
(Annahme: 150 gm Geschoﬁﬂache je ca. 15 WE
- Wohneinheit)

11.0 Kosten, Finanzierung

11.1 Finanzierung

Die geschitzten Kosten fiir den Grunderwerb sowie fiir
die Schaffung der 6ffentlichen Griinfldche sind mittelfris-
tig im Haushalt bereitzustellen.

11.2 Kosten

Griin- und Parkflidchen ca. 20 000 DM
Grunderwerb ca.54 000 DM
Gesamtkosten ca. 74 000 DM

12.0 BeschluRdaten

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem
BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
gebilligt.

Norderstedt, den /‘S 1 &(_){)A

STADT NORDERSTEDT "
Der Biirgermeister 'ff Burgermelster
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Anhang

Pflanzliste

Biume in Landschaft und Wohnanlagen

Mindestpflanzqualitit: Hochstamm, 3 x v. m. B. 18-20 cm Stammumfang

Acer campestre
Acer Platanoides
Betula pendula
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus-Wildarten
Populus tremula
Pinus sylvestris
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Tilia cordata
Quercus robur

Quercus petraea

Strauchpflanzung

(Feld-Ahorn)
(Spitz-Ahorn
(Sand-Birke)
(Hainbuche)

(Rotbuche)

(gemeine Esche)

(Zitterpappel)
(geWGhnliche Kiefer)
(Vogelkirsche)
(Vogelbeere)
(Winter-Linde)
(Stiel-Eiche)
(Trauben-Eiche)

Die neuangelegten Strauchpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen werden arten-
reich und naturnah aufgebaut. Die Pflanzungen mssen sich in ihrer Artenzusammen-setzung
an den flir das Plangebiet knicktypischen Straucharten sowie an weiteren beeren-

tragenden Arten orientieren.

Mindestpflanzqualitéit: 2 x v. Straucher o. B., Pflanzabstand 1 St./1.5 m?

alternativ Containerpflanzen

Acer campestre
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna

Euo nymaus europaeus

H:A1730st-1Begriindg.doc

(Feldahorn)
(Kornelkirsche)
(Haselnuf3)
(eingriffliger Weifldorn)
(Pfaffenhiitchen)
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Ilex aquifolium (Stechpalme)

Fortsetzung Strauchpflanzung:

Prunus padus (Trauben-Kirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus fragula (Faulbaum)

Ribes rubrum (Johannisbeere)

Rosé canina (Hundsrose)

Rubus fruticosus (Brombeere)
Sambucusnigra (schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Schling- und Kletterpflanzen

Mindestpflanzqualitit: Solitdr, 3 x v., im Container, 80 - 100 cm Hohe

Clematis-Wildformen (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Lonicera heckrottii (duftende GeiBschlinge)
Lonicera henryi (immergriine Geifischlinge)
Polygonum aubertii (Schling-Knéterich)
Ansaat

Die nicht mit Striuchern bepfllanzten Flachen der 6ffentlichen Griinanlagen sowie die neuan-

gelegten Knickrandstreifen sind mit einer Krdutermischung fiir die freie Landschaft anzusien
(HESA-RSM 410 oder vergleichbares).
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