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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 175 — Norderstedt -
Gebiet: Beim Huushorner Moor

Stand: 14.03.1989

1.0 Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplansatzung liegen zugrunde:

BBauGB/BBauG Grundlage fiur den Bebauungsplan ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. S. 2253) und das Bundesbau-
gesetz i. d. F. vom 18.08.1986 (BGB1. S. 2256),
gedndert durch Gesetz vom 06.07.1979 (BGBI1.
1. S. 949).

BauNVO die Baunutzungsverordnung in der Fassung vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), gedandert durch
Gesetz vom 19.12.1986 (BGB1. I S. 2665)

LBO die Landesbauordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24.02.1983 (GVOB1. Sch.-H. S. 86).

PTanzVO Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (P1anZV0) vom 30.07.1981
(BGB1. I S. 833).

StBauFG das Stddtebauforderungsgesetz in der Fassung vom
01.01.1985.
FNP’84 Norderstedt Der B-Plan Nr. 175 stimmt mit den Darstellungen

des am 15.06.1984 wirksam gewordenen Flachennut-
zungsplan’84 der Stadt lberein.

Das Plangebiet ist dort als Wohnbaufldche darge-

stellt,
Entwicklungsverordnung Das Gebiet Norderstedt-Mitte ist Teil des Ent-
vom 13.07.1973 wicklungsbereichs Norderstedt, verordnet von der

Landesregierung aufgrund des § 53 Stddtebauforde-
rungsgesetz am 13.07.1973 in der rechtsverbindli-
chen Neufassung der Verordnung lber den stddte-
baulichen Entwicklungsbereich Norderstedt vom
22.12.1976,

Der Entwicklungsbereich Norderstedt-Mitte ist
entsprechend dem landesplanerischen Gutachten
Norderstedt vom 14.01.1970, der Begriindung der
Entwicklungsverordnung sowie dem Entwicklungsqut-
achten als zweiter Stadtrandkern mit zugeordneter
Wohnbebauung geplant.
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1.2 Andere Grundlagen

Grundlage fiir das stddtebauliche Konzept ist der
Rahmenplan Norderstedt-Mitte. Der aus einem Wett-
bewerbsergebnis resultierende Rahmenplan von 1977
wurde 1985 fir den Planungsbereich und die
angrenzenden Gebiete den gednderten Anforderungen
angepaft und fortgeschrieben.

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 2a BBauG
hat im Rahmen der Vorstellungen der Fortschrei-
bung des Rahmenplans vom 02.12.1985 stattgefun-
den. Anregungen und Bedenken aus dieser Beteili-
gung sind in die Planung miteingeflossen.

In einer landschaftsplanerischen Voruntersuchung
fiir die Fortschreibung der Rahmenplanung hat das
Bliro Andresen eine landschaftsplanerische
Bestandsaufnahme des Gebietes vorgenommen.

1.3 Bedenken und Anregungen

Die Stellungnahme von Fachdienststellen und Tri-
gern offentlicher Belange sowie die im Rahmen der
Offenlage eingegangenen Bedenken und Anregungen
fiihrten gegeniiber dem offengelegten ersten Ent-
wurf zu einigen Anderungen.

Wesentlich sind dabei die Erkenntnisse aus dem
Larmschutzgutachten, die entsprechende Immissi-
onsschutzfestsetzungen zur Folge haben.

Die Bedenken und Anregungen von Privaten, die in
die Abwdgung einflieBen, haben zur Folge, daB
eine StichstraBe mit Einzelhausbhebauung entfillt
und das betreffende Grundstiick als private Gar-
tenfldche erhalten bleibt. Im lbrigen betreffen
die Bedenken und Anregungen Detailregelungen be-
ziglich der Festsetzungen iiber die Grundstiicks-
ausnutzung, die Baugrenzen und Garagen- oder Car-
portsfldachen. In Abwdgung zu den stddtebaulichen
Zielen und anderen Belangen finden diese groRten-
teils Beriicksichtigung.

1.4 Grenzen

Das B-Plan-Gebiet 1iegt siidlich der Grenze des

B 171 (ca. 170,00 m siidlich parallel zur Rathaus-
allee), westlich des Friedrichsgaber Weges, ndrd-
Tich des Rantzauer Forstweges und Gstlich der
Oadby-and-Wigston-Strape.
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Der nordlich angrenzende Bebauungsplan Nr. 171
umfapt auch die an der Westgrenze des iberplanten
Bereichs entlangfiihrende Oadby-and-Wigston-
StraBe. Diese Strape wird nun in den Bebauungs-—
planbereich des B 175 iibernommen, um die stadte-
baulichen Belange und die Erfordernis des Immis-—
sionsschutzes in den angrenzenden Wohngebieten im
B 175 besser darstellen zu konnen.

1.5 Bestand
Die ehemals landwirtschaftlich genutzten Fldchen
1iegen heute weitgehend brach.

Am Rantzauer Forstweg und Friedrichsgaber Weg
sind einzelne Einfamilienhdauser vorhanden.

Das Geldnde weist ein Teichtes Gefdlle von Nord-
Osten nach Siid-Westen um ca. 2,30 m auf.

EntTang einiger Flurstiicksgrenzen sowie entlang
des Friedrichsgaber Weges und Rantzauer Forstwe-
ges sind Knicks sowie einzelne Baugruppen vorhan-
den. Diese werden erhalten. Auf einem Teil eines
Flurstiicks besteht eine Fichtenanpflazung, die
seinerzeit als sog. Hegebusch angelegt wurde, um
der freilebenden Tierwelt Deckungsmoglichkeit zu
geben. Diese Fldche wird liberplant und an anderer
Stelle ersatzaufgeforstet.

Das Plangebiet weist Grundwasserstande zwischen
1,70 bis 2,70 m unter Flur auf. Nur in der west-
lichen Randzone (ein ca. 100,00 m breiter Strei-
fen) steht das Grundwasser mit 0,70 bis 1,70 m
dichter unter Flur an. In diesen Bereichen mit
hoheren Grundwasserstanden als 1,70 m unter Flur
sind Kellergeschosse ausgeschlossen.

Die westliche Grenze des Gebietes an der OQadby-
and-Wigston-StraBe bildet den Siedlungsrand von
Norderstedt-Mitte zur freien Landschaft hin. Im
Osten befindet sich die Siedlung Achternkamp, die
hier vor ca. 30-40 Jahren entstanden ist. Die
uibrigen angrenzenden Bereiche sind bereits oder
werden im Rahmen der EntwicklungsmaBnahme bebaut

— im Norden mit GeschoBwohnungsbau
und Reihenhduser

— im Siiden und Siid-Osten
mit Einzel- und Doppelhdusern.
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2.0 PlanungsaniaB/Planungsziele

2.1 Ziele der Stadtentwicklung

Das Plangebiet gehort zum stddtebaulichen Ent-
wicklungsbereich Norderstedt-Mitte, fiir den als
libergeordnete Ziele festgelegt wurden

[

10.000 Einwohner

6.000 Arheitsplatze

die Schaffung der erforderlichen
Einrichtungen der G6ffentTichen und privaten
Dienstleistungen

sowie
der Ausbau der erforderlichen verkehrlichen
MaBnahmen, wie im FNP dargestellt.

Die Aufstellung dieses B-Plans ist ein weiterer
Schritt in Richtung auf die Realisierung dieser
Zielsetzungen.

2.2 Stddtebauliche Ziele

Die neue Bebauung wird sich in die Landschaft und
in die vorhandene bzw. geplante benachbarte
Bebauung einfiigen. Die stdrker werdende Umweltbe-
lastung erfordert einen schonenden Umgang mit
Natur und Landschaft und mit den natiirlichen
Ressourcen Boden, Wasser, Luft. Die planerischen
und textlichen Festsetzungen sollen das ermogli-
chen.

Die angestrebte stddtebauliche Struktur erklirt
sich aus dem groBeren Zusammenhang der Rahmenpla-
nung. Der zentrale in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende Griinzug verbindet iiber das Plangebiet hin-
aus den Naherholungsschwerpunkt "Garstedter Berg"
im Norden mit dem Moorbekpark im Siiden. Griinzug-
begleitend ist der GeschoBwohnungsbau angeordnet,
damit moglichst vielen Bewohnern ein “Wohnen im
Griinen" ermdglicht wird. Die Dichte der Bebauung
nimmt stufenweise zu den Rdndern des B-Plan-
Gebietes hin ab. Reihenhauszeilen und Hausgruppen
schaffen einen Ubergang zu den Einzel- und
Doppelhdusern, die im Westen den Siedlungsrand
zur freien Landschaft hin bilden und im Osten die
Struktur der Siedlung Achternkamp aufnehmen.

Das Gebiet dient {iberwiegend dem Wohnen. Woh-
nungsnahe Versorgungseinrichtungen und Arbeits-
pldtze sollen ermdglicht werden.
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2.3 Ziele der Gestaltung

Es soll in Norderstedt-Mitte eine Schleswig-
Holsteinische Stadt gebaut werden. Die Bauformen
und Materialien orientieren sich an regionaltypi-
schen Beispielen. Durch die Beschrdnkung der
Materialien, der geneigten Ddcher und die festge-
setzte Stellung der Gebdude wird ein einheitli-
ches Stadtbild angestrebt.

2.4 Ziele der Wohnungspolitik

In unmittelbarer Ndhe zum GeschoBbau ist in den
angrenzenden Gebieten verdichteter Ein- und Zwei-
familienhausbau vorgesehen, um eine Mischung von
verschiedenen Eigentumsformen im Gesamtgebiet zu
erreichen.

Die Ausweisungen von Einzel- und Doppelhdusern
ermoglichen individuelle Bauherrenschaft fir die
Erwerber der Grundstiicke bei wirtschaftlichen
Grundstiicksgropen.

2.5 Landschaftspianerische Ziele

Die auszuweisende offentliche Griinfldche fiigt
sich in das iibergeordnete System von Griinziigen
ein.

Standortgerechte und artenreiche Vegetation
sowohl im privaten als auch im o6ffentlichen Frei-
raum schafft Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen.
Die intensive Durchgriinung und angestrebte
Beschrankung der Versiegelung der Verkehrs- und
Freifldachen gleichen die durch Bebauung entste-
henden Effekte aus.

3.0 Bauliche Nutzung/Planungsinhalte

Entlang der WohnsammelstraBen und im Bereich des
GeschoBbaues wird "Allgemeines Wohngebiet" fest-
gesetzt, um die Ansiedlung wohnungsnaher Arbeits-
platzstandorte und Versorgungseinrichtungen zu
ermoglichen. Tankstellen sind ausgeschlossen, da
sie den Gebietscharakter und MaBstab des Wohnge-
bietes stdren. Im Quartier 11 sind Wohnungen fiir
betagte Mitblirger vorgesehen.
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In den Reinen Wohngebieten, die in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Allgemeinen Wohngebieten
liegen, sind die Ausnahmen gem. & 3 (3) BauNVO
allgemein zugelassen, so daB sich zu den Reinen
Wohngebieten eine gewisse Abstufung der Nutzungs-
moglichkeiten ergibt.

In verschiedenen Baugebieten sind geringere
Bebauungsdichten festgesetzt, als nach BauNVO
moglich. Die Erfahrung hat gezeigt, daB bei
2-3geschossigem GeschoBwohnungsbau und bej Ein-
zel- und Doppelhdusern auf gréReren Grundstiicken
die Werte nach BauNVO bei den heute iiblichen
WohnungsgroBen (100 gm WF bei E/D und

65-75 gm WF bei GeschoBbau) nicht ausgeschopft
werden.

Fir die Gebiete, bei denen mit Reihenhaus- oder
anderer Bebauung und anschlieBender Parzellierung
zu rechnen ist, wird flir Einzelgrundstiicke im
Text die Uberschreitung der im Plan festgesetzten
GFZ und GRZ zugelassen. Damit soll erreicht wer-
den, daB Grundstiicke, die als Ganzes den Festset-
zungen entsprechend bebaut wurden, auch dann in
Einzelgrundstiicke aufgeteilt werden konnen, wenn
dadurch bei Einzelgrundstiicken (z. B. Mittelhaus)
die im Plan festgesetzten GFZ- und GRZ-Werte
tiberschritten werden. Die Festsetzungen zum MapB
der baulichen Nutzung sind Zielwerte, die nach
Moglichkeit erreicht werden sollen. Der Zwang zur
Unterschreitung dieser Werte aus dem Grund, die
Teilbarkeit zu erhalten, ist nicht im Sinne der
Festsetzungen.

Unter Wintergdrten werden unbeheizte Glasanbauten
an Gebauden verstanden. Sie sind ein wichtiges
ETement bei der passiven Nutzung der Solarener-
gie. Um auch auf kleinen Grundstiicken, wie sie in
der Regel vor allem bei einer Reihenhausbebauung
bzw. bei Hausgruppen vorkommen, die Moglichkeit
zur passiven Solarenergienutzung ohne einschnei-
dende EinbuBe an Wohnraum zu erhalten, wird die
ausnahmsweise Uberschreitung von GFZ und GRZ
durch Wintergartenanbauten in diesen Gebieten
zugelassen.

Mindestbreiten von Grundstiicken wurden in solchen
Gebieten festgesetzt, die nur eine geringe Tiefe
ausweisen (kleiner als 30,00 m) und ungiinstig
(von Sitiden oder Westen) erschlossen sind.
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4.0 Bauliche Gestaltung/Planinhalte

Die Gebdudehthe nimmt vom Griinzug aus zur freijen
Landschaft und den Einfamilienhdusern schritt-
weise ab. Um zwischen vorhandener, benachbarter
und geplanter Bebauung Uberginge in der Hohen-
staffelung zu schaffen, wird in einzelnen Gebhie-
ten festgesetzt, daR das letzte ObergeschoB im
Dachbereich 1iegen muB. Eingeschossige Bauweise
wurde auch dort festgesetzt, wo die Gebiete von
Suden erschlossen sind. Auf diese Weise wird eine
zu starke Verschattung der Nordgdarten vermieden.

Dieselben Griinden haben zur Festsetzung einer
maximalen Dachneigung fir bestimmte Gebiete
gefiihrt.

Dachterrassen sind bis zu einer gewissen GroBe
bei den 3geschossigen Gebduden zuldssig, um auch
den Wohnungen im obersten Geschof die Mdglichkeit
zu geben, den Wohnraum unmittelbar einem attrak-
tiven Freibereich zuzuordnen. Aus gestalterischen
Grinden sollte dann die Dachform iiber dem Dach-
einschnitt durch Rankgeriiste, Balken u. &d. ange-
deutet werden.

Innerhalb der Wohngebiete ist auf kleinmaBstab-
Tiche Wohnform sowie auf Ablesbarkeit der einzel-
nen unterschiedlichen Hauseinheiten

a) innerhalb des Gesamtblocks
(bei GeschoBbau)

b) innerhalb der Gesamtreihe oder Gruppe
(bei verdichtetem Einfamilienhausbau)

in enger Verflechtung mit dem unliegenden Griin
Wert zu legen.

Die Gestaltung ist fiir Reihenhauszeilen und Haus-
gruppen abgestimmt und einheitlich festgelegt, um
optische Zerstiickelung einzelner Bereiche durch
gestalterische Willkiir zu vermeiden und stadte-
baulich zusammengehdrende Hausgruppen auch in
ihrer Erscheinung zusammenzufassen,

Ausnahmsweise konnen Baugrenzen um bis zu 3,00 m
iberschritten werden, wenn z. B. eine besondere
architektonische Gestaltung durch die festgesetz-
ten Baugrenzen verhindert wird. Dabei sind die
Belange des Nachbarschutzes und die stadtebauli-
che Gesamtsituation zu beriicksichtigen.
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Die Festsetzungen zur Materialwahl werden bewuft
nicht zu eng gewdhlt, um alle Rottdne, auch rot-
braune und rotblaue Klinker, zuzulassen und damit
eine gewisse Buntheit im iiberplanten Bereich zu
erhalten.

Als Material fiir Einfriedigungen sind

a) das gleiche Material wie das des Baukdrpers
b) natirliche Materialien wie Holz, Hecken,
Berankung

vorgesehen.

Die Einfriedigung von Vorgdrten ist in der Hohe
auf 1,40 m begrenzt, damit "Kontakte iiber die
Hecke" mdglich bleiben.

Erganzend zur Planzeichnung und den textlichen
Regelungen, die einzelne zeichnerische Festset-
zungen begrenzen, sind weitere gestalterische
Festsetzungen getroffen worden, die zur Unter-
stiitzung des stddtebaulichen Gesamtbildes notwen-
dig erscheinen,.

5.0 Griin— und Freifldchen

5.1 Private Freifldchen

Die Freifldchen des griinzugbegleitenden GeschoB-
wohnungsbaus sollen zum Park hin Elemente des
Grinzuges aufnehmen, so daB der Griinzug bereichs-
weise dem optischen Eindruck her bis an die
Bebauung heranreicht.

In den Reihenhausgebieten werden FuBwege zwischen

den riickwdrtigen Grundstiicksteilen ausgewiesen,
um die Bewirtschaftung der Garten zu ermdglichen.

5.2 Offentliche Freiflachen

Der Grinzug als landschaftliches Element in den
neuen verdichteten Wohngebieten tragt zu Verbes-—
serung des Mikroklimas bei. Er dient der unge-
storten und naturnahen Fiihrung von FuB- und Rad-
wegen und nimmt auch offentliche Kinderspiel-
pldtze auf. Grundsdtzlich soll auf gepflasterte
Fldachen im Griinzug verzichtet werden. Statt des-
sen sind wassergebundene Decken bei Wegen und
Spielpldtzen herzustellen.
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Der Griinzug wird mit standortgerechten Gehdlzen
(Birke, Kiefer, Vogelbeere, Stieleiche als Baume;
Spindelstrauch, Haselnup, Faulbaum, verschiedene
Beeren, WaldgeiBblatt, Stechpalme als Strducher)
bepflanzt, so daB heimischen Grdsern, Krautern
und Tieren, soweit sie unter den verdanderten
Standortbedingungen existieren kdnnen, eine Ein-
wanderung in die Wohngebiete ermdglicht wird.

Auch die privaten Hausgdrten, die Aufenanlagen
des GeschoBwohnungsbaus, Fassaden und Dachbe-
pflanzung sollen eine biologische Ausgleichsfunk-
tion fir die durch Bebauung reduzierte Landschaft
libernehmen.

Die Gehdlzanpflanzungen im Bereich der Grinziige

sowie die Knickanpflanzungen sind durch plenter—
waldmaBige Pflegehiebe zu sichern. Das bedeutet,
bei den Auslichtunsmafnahmen ist auf eine Viel-

falt der Arten auch in ihrer groBen Struktur in

wechselnder Folge zu achten.

Die Hierarchie des StraBennetzes wird auch an der
Begriinung deutlich. Die WohnsammelstraBen werden
in der Regel als Allee ausgebildet unter Einbe-
ziehung der vorhandenen Knicks. Die einseitige
Baumreihe ist Kennzeichen der WohnstraBen. In den
verkehrsberuhigten Bereichen werden Baumgruppen
und Einzelbdume zur Begriinung der offentlichen
Parkpldtze eingesetzt.

Dabei sollen Baumpflanzungen im StraBenbereich,

aber auch im offentlichen Griinzug so grop sein,
daPB sie nicht Teicht zersttrt werden konnen.

6.0 Verkehr/ErschlieBung

6.1 Fahrverkehr

Die duPere ErschlieBung des Gebietes erfolgt iiber
die Oady-and-Wigston-Strafe sowie liber die Rat-
hausallee im Norden.

Die Funktion der Wohnsammelstrafen lbernehmen die
vorhandenen StraBen Friedrichsgaber Weg und Rant-
zauer Forstweg. Beide StraBen miissen den neuen
Anforderungen durch die Bebauung entsprechend
ausgebaut werden. Um die vorhandenen Knicks zu
erhalten und nicht durch stdndige Grundstiickszu-
fahrten zu zerstiickeln, wird hinter dem Knick ein
Weg zur ErschlieBung der Grundstiicke gefiihrt.
Dieser dient gleichzeitig als Radweg.

Die Fahrbahnen werden auf ein Minimum (4,50 m)

._10_
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reduziert und mit befahrbaren Randstreifen von
1,50 m versehen. Im Bereich der Siedlung Achtern-
kamp wird der Umbau im vorhandenen Querschnitt
vorgenommen.

Die WohnstraBen verbinden den Friedrichsgaber Weg
mit der im B 171 gelegenen HelgolandstraBe. Sie
erschlieBen den GeschopBwohnungsbau und die ver-—
kehrsberuhigten Wohnwege. Sie sollen so gestaltet
werden, daB eine Geschwindigkeitsreduzierung
erreicht wird.

Alle weiteren Strafen sind als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgewiesen und werden entsprechend
gestaltet. Sie stellen damit Spiel- und Kommuni-
kationsbereiche dar und Tassen eine vielfidltige
Benutzung durch die Anwohner zu.

6.2 FuB- und Radwege

Radwege werden nur an den WohnsammelstraBen
getrennt gefiihrt.

Die wichtige FuBwegverbindung vom Park “In der
groBen Heide" zum Moorbekpark fiihrt straBenbe-
gleitend als 8,00 m breite "FuBwegallee" durch
das Gebiet und wird so ihrer Funktion entspre-
chend hervorgehoben.

6.3 Ruhender Verkehr

Fur die Einfamilienhduser, die an offentlichen
Strapen und Wegen gelegen sind, missen die Stell-
pldtze auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.
Wenn sie nicht liberdacht werden, missen die Fla-
chen befestigt und an das Regensiel angeschlossen
werden, damit eine Versickerung des von dem Pkw
verschmutzten Oberfldcherwassers vermieden wird.

Garagen und Carports sind dabei so anzuordnen,
daB im Vorfeld Platz flir einen Zweitwagen vorhan-
den ist.

Beim GeschoBwohnungsbau kénnen die Stellplitze
sowohl in Tjefgaragen als auch in oberirdischen
Anlagen untergracht werden. Aus optischen Griinden
sollen oberirdische Stellpldatze iberdacht und
begrint werden. Nach den Erfahrungen in den vor-
handenen GeschoBwohnungen in Norderstedt-Mitte
ist es ausreichend, wenn zundchst 0,75 Stell-
pldtze pro Wohneinheit gebaut und nach Bedarf die
restlichen 0,25 Stelipldatze pro Wohneinheit nach-
geriustet werden. Im Baugebiet 11 sind auf den
festgesetzten Stellplatzfldchen ausnahmsweise
Garagen zuldssig, wenn dem stddtebaulich nichts
entgegensteht.

,11_
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6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Entfernung zur geplanten U-Bahnstation und
heutigen AKN-Haltestelle Norderstedt-Mitte
betragt ca. 1.300,00 m.

Mehrere Buslinien verkehren auf der Ulzburger
Strape. Wenn der neue ZOB Norderstedt-Mitte rea-—
lisiert ist, werden auch auf der Rathausallee
Busse fahren.

7.0 Stdadtebauliche Daten

GroBe des Plangebietes

= Bruttobauland 15,44 ha = 100,00 %
Verkehrsfldchen 3,59 ha = 23,25 %
Griinfldchen 2,08 ha = 13,47 %
= Nettobauland 9,77 ha = 63,28 %
Anzahl der Wohneinheiten

GeschoBwohnungsbau 180 Wohneinheiten
Reihenhduser/ 193 "
Hausgruppen

Doppel-/Einzelhduser 85 .

458 Wohneinheiten

Einwohner

bei 2,4 EW/WE 1.100 Einwohner
pro ha Nettobauland 113 EW/ha

pro ha Bruttobauland 71 EW/ha

8.0 Einrichtungen der Allgemeinheit

8.1 Nahversorgungen

Die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
fiir den taglichen Bedarf wird durch die geplanten
Einrichtungen im ca. 1.500 m entfernten Centrum
gesichert. Zusdtzlich konnen sich solche Einrich-
tungen im Allgemeinen Wohngebiet im Plangebiet
ansiedeln, wenn Bedarf vorhanden ist.

- 12 -
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8.2 Offentliche Einrichtungen

Bei ca. 1.100 zusdtzlichen Einwohnern ergibt sich
anfangs eine Schiilerzahl von ca. 3 % pro Jahr-
gang, die langfristig (im Laufe von 10-15 Jahren)
auf ca. 1 % pro Jahrgang absinkt (11 Kinder/J.).

Die Heidbergschule 1iegt in ca. 1.500 m Entfer-
nung. Im nordlich gelegenen B 172 ist eine Grund-
schule geplant (Entfernung ca. 1.000 m), die
entpsrechend dem Bedarf 1988/1989 realisiert
werden soll.

Die Hauptschule Falkenberg 1iegt in einer Entfer-
nung von ca. 2.500 m in Ostlicher Richtung.

Sonstige Schulen befinden sich im ca. 2.000 m
entfernten Schulzentrum-Nord.

Ein Kindergarten mit Hort ist in ca. 600 m Ent-
fernung an der PellwormstraBe geplant, der bis
zur Realisierung dieser B-Planung den Betrieb
aufnehmen wird.

GemdB Kinderspielplatzbedarfsplan sind im Bereich
des B 175 bei ca. 1.100 EW x 0,75 = 825 gm Spiel-
fldche erforderlich. Zusdtzlich soll in diesem
Bereich auch der Bedarf an Spielfldachen aus dem
Gebiet des B 173 von 120 gm abgedeckt werden.
Damit ergibt sich ein Gesamtbedarf von ca.

1.000 gm. Diese Zahl umfaBt den Bedarf an reinen
Spielfldchen. Die Ausweisung der Fldchen im Grin-
zug wird demgegeniiber relativ groBziigig vorgenom-
men, um die Spielbereiche in die offentliche
Grinflache in aufgelockerter Anordnung einzubin-
den, sie aber dennoch auf bestimmte Zonen inner-
halb des offentlichen Griins zu begrenzen. Die
kleinen Spielstandorte, wie sie dariiber hinaus an
verschiedenen Stellen im B-Plan ausgewiesen sind,
flieBen aufgrund der geplanten geringen Ausstat-
tung nicht in die Fldchenbilanz mit ein. Hier
sollen hochstens ein Sandspielbereich oder Schau-
kel 0. a. errichtet werden als Spielbereich fiir
kleinere Kinder, die noch auf eine gewisse Nihe
zu jhrem Zuhause angewiesen sind.

Spiel- und Bolzplatze fiir gréRere Kinder liegen

auBerhalb des Plangebietes im Nord-Westen (Gar-

stedter Berg, Bolzpldtze) und im Gstlich angren-
zenden B-Plan-Bereich.

- 13 -
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9.0 Ver— und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und
Wasser ist durch Anschlupf an die vorhandenen
Leitungsnetze sichergestellt.

Die Ableitung des Oberfldchenwassers erfolgt in
Zzwei unterschiedlichen Verfahren.

1. Strapen und Parkplatzfldchen

Die Oberflédchenentwdsserung von Strapen, Park-
und Stellplatzen sowie der Garagenzufahrten
erfolgt durch Regenwassersiele in das geplante
Riickhaltebecken II1 an der Moorbek, wobei
durch Einbau von Benzinabscheidern zusdtzlich
durch die Ausbildung (GroBe und Bepflanzung)
des Riickhaltebeckens eine biologische Kldrung
des Wassers erreicht werden soll. Das Regen-
rickhaltebecken Moorbek III wird nach Ausbau
der im B 175 geplanten Verkehrsfldchen drin-
gend erforderlich. Es soll im Zuge der
ErschlieBung mit realisiert werden.

2. Privatgrundsticke

Die Oberfldchenentwdsserung von Dach— und
Terrassenfldchen erfolgt durch Versickerung in
Sickerschdchten auf dem Grundstiick. Fir extrem
stark auftretende Niederschlage, die von den
Sickerschdchten nicht aufgenommen werden kon-
nen, sind Uberlaufrohre in die Regenwasser-
siele im StraBenraum vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird liber die Schmutzwasser-
Transportleitung, die im Verlauf des Moorbektals
bereits vorhanden ist, in den Hauptsammler West
geleitet.

Die Millbeseitigung obliegt der Stadt Norder-
stedt. Uber die Millumschlagstation Harkshdrn,
die in der Zust@ndigkeit des Kreises Segeberg
liegt, erfolgt die weitere Beseitigung zur zen-
tralen Deponie.

Die ausgewiesenen Standorte fir Miillbehdlter
sollen insbesondere Fldachen fiir Sammelcontainer
fur Glas, Kunststoff und Papier sicherstellen.
Die Standorte sind so gewdahlt, daB sie einerseits
gut erreichtbar sind, andererseits midglichst

wenig die umliegende Bebauung und Wohnruhe sto-
ren.

- 14 -
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10.0 Sozialplan

Ein Sozialplan ist nicht erforderlich. Die
betroffenen Grundeigentiimer werden nach den Vor-
schriften des Stddtebaufdrderungsgesetzes ent-
schadigt. Baulicher Bestand ist bei der Planung
berlicksichtigt und genieBt Bestandsschutz. Die
geplanten Anderungen der zukiinftigen gegeniiber
der bisherigen Nutzung sind weitgehend mit den
betroffenen Grundeigentiimern abgestimmt worden.

11.0 Immissionsschutz

Grundlage flir die Aussagen zum Ldrmschutz ist das
in der Anlage 1 der Begriindung beigefiigte Schall-
technische Gutachten des Ingenieurbiiros Waack.
Eine prognostizierte Belastung der StraRe mit
16.880 Kfz/24h und einer zuldssigen Geschwin—
digkeit von 60 km/h fihrt zu einem Emissionspegel
von 66,5 dB(A) tags und 56,4 dB(A) nachts.

Da diese Emissionspegel die Planungsrichtwerte
der DIN 18005 fiir Wohngebiete liberschreiten, ist
eine Larmschutzeinrichtung in Form eines Walles
oder einer Wand erforderlich. Entlang der Oady-
and-Wigston-StraBe ist - wie auch im nordlichen
Abschnitt - eine insgesamt 4,00 m hohe Kombina-
tion aus Wall und Weidengeflechtwand o. d. vorge-
sehen, die sich gut in die Landschaft integriert
und nach kurzer Zeit eingewachsen und begriint
sein wird.

Die an die Oadby-and-Wigston-StraRe angrenzenden
Baugebiete sind als WR (Reine Wohngebiete) ausge-
wiesen, da sich dort vom Charakter her und der
danach festgesetzten Bauweise auch ausschlieflich
Wohnnutzung ansiedeln wird. Die Gebietsausweisung
in WA zu verdndern, um hohere zuldassige Planungs-—
richtwerte zu erhalten, wurde deshalb nicht erwo-
gen. Die DIN 18005 gibt als Planungsrichtwerte
fiir WR einen Pegel von 50 dB(A) tags und 35 dB(A)
nachts an.

Trotz des geplanten Larmschutzwalls/-wand wird
der Richtwert fir tags erst in einer Entfernung
von 70,00 m von der Fahrbahnmitte, der fiir nachts
in einer Entfernung von 120,00 m erreicht. In
70,00 m Abstand von der Fahrbahnmitte herrscht
nachts im Freien ein Larmpegel von 40 dB(A). Das
entspricht dem Gerdusch eines Kiihlschranks und
ist leiser als das Gerdusch eines ruhigflieBenden
Baches. Bei einem einfachen geschlossenen Fenster
und auf der der StraBe abgewandten Gebdudeseite
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wird der zuldssige Wert erreicht. Fir eine Zone
von ca. 70,00 m Entfernung von der Strafe werden
deshalb noch zusdtzlich textliche Festsetzungen
getroffen, die eine der DIN 4109 (= Schallschutz
im Hochbau) entsprechende Ausbildung von Fenstern
und Wanden vorschreiben oder eine Anordnung der
Aufenthaltsrdume an der der Oadby-and-Wigston—
Strape abgewandten Seite des Hauses. Innerhalb
dieses Bereichs sind MaBnahmen am Gebdude von
unterschiedlicher Intensitdt erforderlich. Des-
halb wird die Darstellung der Larmpegelbereiche
im Anhang dieser Begriindung zum Bestandteil der
Satzung erklart.

Die Uberschreitung des Richtpegels fiir die Nacht
in dem 0. g. Bereich im Freien wird fir vertret-
bar angesehen. Die ermittelten Werte beruhen auf
der prognostizierten Verkehrsbelastung bei
80.000 Einwohnern im Generalverkehrsplan.

12.0 Kosten und Finanzierung, Bodenordnung

Die Grundstiicke gehtren teilweise der Entwick—
lungsgesellschaft, teilweise Einzeleigentiimern
und Bautrdgern. Die OrdnungsmaBnahmen werden von
der Entwicklungsgesellschaft als Erschliefungs-
trdger durchgefiihrt.

Straf3enbau 3.172&000,00
Grunderwerb 3.235.000,00
Kanalbau 1.450.000,00
Regensiel 1.380.000,00

Beleuchtung
Spielpldtze
Grinfldchen

Gesamtkosten

ﬁls_

248.000,00
20.000,00

500.000,00

10.005.000,00
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Finanzierung Die ErschlieBungskosten einschlieBlich der Kosten
fir den Grunderwerb werden aus Entwicklungsfor-
dermitteln (§ 58 StBauFG) finanziert. Die Mittel
fir die StddtebaufGrderungsmafnahmen werden
revolvierend in der MapBnahme eingesetzt.

13.0 Realisierung

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 175 stellt die
V. Baustufe fiir die Realisierung von Norder-
stedt-Mitte dar.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 06.09.1988 gebilligt.

Norderstedt, den 01.12.1988

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

gez. V. Schmidt L. S.
Blirgermeister

Nach Erfiillung der Nebenbestimmungen zu der mit ErlaB des Innenministers vom
23.02.1989, Az.: IV 810a-512.113-60.63 (175), geltend gemachten Verletzung von
Rechtsvorschriften ist die Begriindung auf Seite 1 hinsichtlich des Abschnitts
“1.1 Rechtliche Grundlagen" gedndert worden.

Die Begriindung wurde daraufhin mit Beschluf der Stadtvertretung vom 18.04.1989
in der gednderten Fassung gebilligt.

Norderstedt, den 25.09.1989

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

gez.

V. Schmidt L.5,
Blirgermeister
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