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1. Anderung mit 5.,

6., 11. und 14. An-
derung

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 180 - Norderstad: -,

Gabiet: "Zentrum Garstedt (sidl. T2i1)", wes:l. der StraRe

Litjenmoor, ngrdl. der (chsanzoller StraRe. ostl.
Berliner Allae und Amtsgericat, siidl. Flurstiicke
102/38, 102/3%, 105/61 (Flur 15, Gem. Garstedt)

und zur Teilaufnebung des B 12 Garstedt, i.d.Fassurg
ger 1. Ancarung mit der 5., 5., 1l. und 14. Hnderung
in diasem Bereich. 1)

e Allgemeine Grundlagen

1.1  Rechtliche Erundlagen

Grundlage flr den Bebauungsplan ist das Bundesbaugesetz
(BBauG) i.d.F. der 3ekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1. I

S. 2266), gedndert durch Artike! 9 Nr. I der VYersinfachungs-
novelle vom 03.12.197& (BGBT. I S. 3281) und durzh das
Gesetz zur Beschleunigung von Varfanren und zur Erleicnta-

rung ven Investitionen im Stadtabaurscht vom 06.07.1979

(BG31. I S. 949).

Zs gilt die 3aunutzungsverordnung (3aulvV0)
i.4.F. vom 15.09.1977 (BG31. I S. 1733).

Fir die2 Darstellung des Planinhaitss gilt di= Plan-
zeichenverordnung (P1anZV0) i.d.7. vom 30.07.1981
(8GB1. I S, 833).

Zur Zait der Planaufstellung gilt di= Landes-
Pauordnung flr das Lana Schleswig-Holstain (L30)
f.d.F. vom 24,02.1%83 (GVOB1. Schl.-d. S. 86).

Der B 180 stimmt mit den Darstellungen des am
15.06.1984 wirksam gawordenen Fldacnspnutzungsplanes 'B84
[FNP '84) der 3tadt Norderstedt tzilweise nicht ibarain.

Im Wege des Parallzalverfahrens ist fiir diesen
Bereich 2in entsprachendes F-Plan-Anderungsver-
fahren durchgefihrt worden (7. Anderung).

Das Plangebiat ist dort als gemischte 3aufldche,
Wohnbaufldche, Griinfliche sowie als Fliche fur den
Gemeinbesdart dargestellt.

Das Plangediet 1iegz innerhalb des Geltungsbereiches
des seit 1969 recntskrdftigen Babauungsplanes Nr. 13
- Garstedt - i.d.F. 1. Bnderung, zusdtzlich der

8.4 6., 11. und 14, Xnderung.

Fiir den Geltungsoereich des B-Planes Nr. 18Q wird
der B-Plan Nr. 13 - Garstedt - in o0.a. Fassung aufge-
hoban. Die Verfahren zur Aufstellung des B-Planss

Mr. 180 und zur Aufhebung des bisher giltigen Planes
warden parallel durchgeflhrt.
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Verdanderungssperre Zur Sicherung der Planung wurde durch die
Stadt Norderstedt am 25.05.1982 eipe Ver#nderungs-
sperre gem. §§ 14 und 16 BBauG fur sinen Teil-
bereich des Gebietes des B-Planes Nr, 180 be-
schlossen, die am 06.08.1982 in Kraft trat.

Die 1. Verldngerung der Verinderungssperre wurde
am 22.10.1983, dies 2. Verldngerung der Verinde-
rungssperre am 19,10.1984 rechtsverbindlich. DJie
Satzung iber die 2. Verldngeruno der Verinderungs-
sperrz tritt am 01.11.1985 auRer Kraft.

1.2 Grenzen

Gebistsabgrenzung Das Plangebiet Tiagt westlich der StraRe Lutjenmoor,
nérdalich der Ochsanzgller StraRe, ostlich Berliner
Allee/Amtsgericht und siid1ich der StichstraBe
Lutjenmoor.

Aus dem Plangebiet wird ein Teilbersich des Flur-
stiicks 93/16, Flur 1B, Gemarkung Garstedt, direkt
ndralich der Cchsenzeller StraBe, in der GréRe von
ca. 1600 gm (s. Planzeichnung) herausgenommen,
welcher auf Antrag der Stadt Norderstedt von der
Genenmigung ausgenommen werden soll.

1.3 Bestand

Umgabung Die Umgebung des Plangebiets ist im Nordwesten und
Norden durch die nach dem B 13 - Garstedt - reali-
sierte ausgedehnte Geschafisbebauung des Herold-
Centers, weitere Geschdftsbauten und hochgéschossige
Wohnbebauung gekannzeichnet. Im Sidwesten, Siiden
und Osten liberwieagt die fiir den Ortsteil Garstedt
friher typische 1- bis 2-geschossige Bebauung.

1.3.1 Nutzung der Flichen

Nutzung, Topographie Oas im ganzen relativ ehene Geldnde des Plangebietes
befindet sich gegenwdrtig in einer ungeordneten
stddtebaulichen Situation.

Im westlichen Planbereich befinden sich einige 1- bis
2-geschossige Gebdude mit gemischtar Nutzung, im
Stden eine Tankstelle und ein 2- bis 6-geschossiges
Geschdftshaus, im Osten eine Schuls, eine Kirche

und 2in l-geschossiges Wohngebdude. Dazwischen

liegen weitldufige Wiesen- und Brachflachen.

Yegetation Im Ostlicnen Randbereich der bis Anfang der 7Diger
Jahre lapdwirtschaftlich genutzten Flachen sind
ausgewachsane Knicks erhalten mit wertvollem 3aum-
bestand. An der Ecke Ochsenzoller Strafe/Liitjenmoor
befindet sich ein Waldchen.



U-Bahn

Bestandsscnutz

Eigentumsverhdltnisse

B-Plan Nr. 13 - Garstedt =

westlich der U-Bahn GGRA

dstl. der U-BRahn

Kerngebiet

Parkpldtze
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Stidlich der Anlieferzone der Firma Karstadt ver-
lauft die U-Bahn (Linie U 1)~im offenen Einschnitt
in Nord-3id-Richtung. Die geneigten Boschungen
sind mit Strauchern bewacnsen. Das Cherflichen-
wasser wird in 2iner Leitung entlang der U-Bahn
nach Sitden in die Tarpenbek eingefiihrt.

Die verhandenen Gebsude im Plangebiet genieBen
Bestancsschutz beziiglich ihrer heutigen Nutzung
und Bausubstanz.

Die Flachen des Plangebietes befinden sich gegen-
wdrtig im Besitz von 10 privaten und 3 #ffent-
lichen Eigentimern.

Die @ffantliche Hand ist nur zu geringem Umfang
am Grundbesitz beteiligt: Die Stact Norderstadt
oesitzt lber ErschlieBungsflichen ninaus im Plan-
berejch eine Parzelle 3arliner Allge/Ecke Ochsen-
zoller StraPBe. AuBerdem befindet sich das Schul-
grundstick an der Strafie Liitjenmoor und ein Flur-
stiick im Norden des Plangebiates in stddtischem
Besitz.

Die Freie und Hansestadt Hamburg ist Eigentlimerin
der von der U-Bahn-Trasse singenommenen Flachen.

Eine fiir ErschlisPungszwecke vorgesehene Fliche

in siidl. Varlangerung der Sticnstirafe Litienmoor
gehdrt dem Land Schleswig-Holstein.

1.3.2 Planungsbestand

Der z.Zt. der Aufstellung des B-Plans Nr. 180

qgiltige B-Plan Nr. 13 - Garstadt -, i.d.F, 1. Hn-

derung mit 5., 6., 1l.und 14. Anderung beinhaltet
folgende Festsetzungen fiir das Plangebiet des B-Plans
Ny. 180:

Westlicn der U-Bahn ist 2ine max. 3-geschossige Ge-
meinschaftsgarage (Parkpalette oder Parkhaus) fiir

550 Stellpldtze ausgewiesen und im Zusammennang

damit eine Tankstelle nach § 7 (2) Nr. 5 BauNV0 ({Fassg.1968

Ustlich der U-Bahn, die im offenen Einschnitt

(ca. 5.0 m unter der Geldndehthe der Umgebung)
verlduft, sind Kerngebiste mit einer Geschoflachen-
zahl (GFZ) bis 2.4 festgesetzt. Danach war 2ine
gropformige 1- bis 8-geschossige 3sbauung vorgesehen.
Ustlich des vorhandenen Biro- und Beschaftshauses

an der Ochsenzaller Strafe ist einz Flache fiir
offentliche Parkpldtze (Stellflachen fir 303 PXW's)
auf Geldndeebene geplant.



Fldchen fiir den
Gemeinbedarf, Kernge-
biet, Parkanlage

Bebauungsplan Nr. 13
- Garstedt -,

verdnderte Rahmenbedin-

gungen

wiscnen der Strafe Litjenmoor und dem Herold-
Center sind neben den Flachen flir eine Kirche
und 2ine Schule, die errichtet wurden, Kernge-
bietsflache, Flichen fiir eine Parkanlage und wei-
tere Fldchen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen.
Innerhalb der Gemeinbedarfsfliche sind ein Regen-
rickhaltebecken sowie Baufldchen fiir einen Kinder-

garten, ein Rathaus und 2ine kath. Kirche festge-
setzt.

2. PlanungsanlaB und Planungsziele

2.1 PlanungsaniaB

Fiir das Gebiet um das Herold-Center besteht

der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 13 - Garstadt -
1.d.F. 1. Anderung aus dem Jahr 1969 mit 5., 6., 11.
und 14, Anderung, der in seinen wesentlichen Teilen -
dem Bau des Herold-Centers und der U-Bahn sowie der
nordlichen Wohnbebauung - realisiert ist.

In der Zwischenzeit sind verschiedene Teilbereiche
dieses Bebauungsplanes duren Anderungsverfahren

den verinderten Entwicklungsbedfngungen und stadte-
baulichen Vorstellungen der Gemeinde angepaBt worden.

Auch filir den Bereich B-Plan Nr. 180 als Ausschnitt aus
dem B-Plan Nr. 13 - Garstedt - in der o.a. Fassung ha-
ben sich entscheidende Verdnderungen ergeben, die durch
die genannten Anderungsverfahren noch nicht beriicksich-

eines neuen Bebauungsplanes fiir die stadtebauliche Ent-
wicklung und Ordnung dieses Gebiets geboten.

SidTich des Hercld-Cen-
ters lieR sich eine Planung gemdR den Festsetzungen des
B-Plans Nr. 13 - Garstedt - in der o.a. Fassung mit
einem groBen Parkhaus und einer bis zu 8-geschossigen
Geschaftshausbebauung nicht realisieren.



mangelnde Realisierungs-
chancen

‘Qgrﬁnderte_stédtebau-
liche Vorstellungen

statt Anderungsverfahren:
neuer Bebauungsplan

Rahmenplan

Aufgrund der gegebenen Besitzverhdltnisse mit unter-
schiedlichen Verwertungsabsichten der Einzeleigen-
timer und bei der gleichzeitig nicht liberall vor-
handenen Bereitschaft zu einem Umlegungsverfahren
auf freiwilliger Basis ist eine Realisierung der
durch Festsetzungen ermoglichten Bebauung trotz

der vorgegebenen zum Teil sehr hohen Ausnuizungs-
moglichkeiten bis zum Aufstellungsbeschluf B-Plan
Nr. 1BO nicht erfolgt.

Neue Erkenntnisse und Zielvorstellungen dariber,
was flr die Bereiche

Wohnen und Arbeiten - keine Hochhduser, sondern
2- bis 4geschossige raumbil-
dende Bebauung
Einkaufen - keine Ausweitung groBer Ein-
kaufszentren,
dagegen Stdrkung dezentraler
Einrichtungen im Stadtgebiet
Naherholen - nutzbare Erholungsfléchen
i Nahbereich

Verkehr - Verkehrsmengen reduzieren
durch geringere Nutzungsdichte,
Unterbringung des ruhenden
Verkehrs, so daB Stdrungen
weitgehend vermieden werden

erforderlich ist, machen es notwendig, diese bislang
weitgehend unbebauten Flachen durch einen Bebau-
ungsplan stddtebaulich neu zu ordnen.

Fiir den B-Plan Nr. 13 - Garstedt - {.c¢.F. 1. Anderung
sind bislang 16 Anderungsverfahren eingeleitet bzw.

zum AbschluB gebracht worden.

Der Umfang des Anderungsbedarfs, die Vielzahl verdnder-
ter rechtlicher Grundizgen seif Beschluf Uber den Ur-
sprungsplan (Neufassung von BBauG, BaulNVO, PlanZV0 und
LBOY und das Interesse an einer Ubersichilichen unc
klaren Bauleitplanung fihren dazu. flir den vor-
bezeichneten Bereich den bisher giiltigen B-Plan durch
einen neu aufzustellenden Plan zu ersetzen.

2.2 Ziele fir die stddtebauliche
Entwickiung und Ordnung

2.2.1 Konzepterarbeitung

Um die neuen Ordnungsvorstellungen und Ziele in den
rdumlichen Zusammenhang des zentralen Bereicns Garstedt
einzubinden, hat die Stadt ab 1973 einen Ranmenplan
erarbeiten lassern. Aufgrund der Beratung Uber vorge-
Tegte Alternativen wurden Beschlilzse liber Inhalte unc
Verfahren der weiteren Bearbeitung gefabt.



Broschiire
*Norderstadt - Bebauung
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Eigentlimeraktivitdten

Verdnderungssperre

Verldngerung der
Verdnderungssperre

Birgerinformation
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Teile der vorgeschlagenen XAncerungen sind zwischenzeit-
Tien umgesetzt worden (z.B. Bau einer P- u. R-Anlage,
Yerkleinerung Busbannhef, Wohnbebauung ndrdlich 3ir-
kenweg) .

Filr einen anderen Teil fist das Bliro, das den Rahmen-
plan fiir den zentralen Bereich Garstedt erarbeitet
natte, mit weiteren Untersuchungen und der Erarbei-
tung eines Bebauungskonzeptes beaufiragt worden.

Die Zrgebnisse hat die Stadt in einer Broschire

mit dem Tital "Norderstedt Bebauung siidlich Herold-
Center" zusammenfassen lassen. Dig in dieser Vor-
untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 180, die im Ma‘

1982 verdffentiicht wurde, vorgestellte Planung,

war gleicnzeitig Ergebnis intensiver Beratungen

in den politischen Gramien, einer breit angelegten
Uffentlicnkeitsbeteiligung sowie ausflihrlicher Er-
drterung mit Grundeigantlmern und mdglichen Investoran.

Nach dem AufstzllungsbeschluB durch die Stadtver-
tretung im November 1979 zeijgte sich flr Teilberziche
ein aktiviertas Intaresse einzelner Eigentlmer an
einer arivatrechtlichen Grundstiicisneuordnung, an

Grundstlicksverkehr und Bauplanungen. Die Stadt war be-

screbt, die von den Investitionswilligen gegebenen
Anregungen bei der Entwicklung eigener Konzepte zu
beriicksichtigen. Gleichwah] sollta durch die Entschei-
dung lber Einzelbauantrdge die Durchfihrung eines flr
den Zusammenhang entwickelten stidtebaulichen Konzentas
nicht wesentlicn erschwert oder verhindert werden.

Zur Sicherung der Planung beschloR die Stadt Norder-
stedt am 25.05.1982 eine Yerdnderungssperre gem.

§% 14 und 16 3BauG flir den Teilbereich des B-Plans
Nr. 180, der die Baugebiste slidlich des Herold-Cen-
ters einschlizBlich U-Bahn-Trasse umfaBt. Die Ver-
dnderungssperre wurde vom Innenminister mit Erlaf
vom 01.07.1982 genehmigt.

Besendare Umstdnds im Planvarfahran machten die
Verlangerung der Veranderungssperra erforderlich
(siehe auch Punkt 1.1).

Um die frihzeitige Miteinbeziehung der Beteiligten
in die Planung zu erreichan, wurde voh der Stadt
Nerdarstedt fir den Zentrumsbereich Garstedt auf
der Grundlage der Ranhmenplanung am 02.02.1977 ein
Birgerforum durchgefiihrt.



frilhzeitige Blirgerbeteili-
cung gem. § 2a (2) BBauG

2. friihzeitige BlUrgerbe-
teiligung gem.
§ 2a (2) BBauG

bauliche Nutzung

Zur frihzeitigen Blirgerbeteiligung gem, § 2a (2) BBauG
fand am 07.06.1982 eine Veranstaltung zur Erldute-
runig der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fUr
den B-2lan Nr. 180 - offentliche Dariegung und An-
hrung - statt. Die Anregungen der Blrger, die sich

im wesantlichen aut Verkehrsprobleme, Bauweise und
nach dem damaligen Konzept vorgesehenen Markt-
platz,SchliaBung der U-Bahn sowie Kommunikations-
méglichkeizen und Grinflachen bezogen, wurden in

der weiteren Planung beacntet.

Durch das Ergebnis der eihgegangenen Stellungnanman
von Trigern offentlicher Belange, stadtischen Fach-
dienststellen, Grundeigentimern,evt. Investoren und
Nachbarn zur damals vorgesehenen Planung (August 1983)
wurde eine nochmalige Uberarbeitung notwendig.

Das wesentlich verdnderte Kenzspt wurde in 2 alter-
nativen Bebauungsvorschldgen in einer erneuzen Ver-
anstaltung zur frihzeitigen Biirgerbeteiligung gem.
§ 2a (2) BBauG am 18.06.1984 gffentlich dargeleg:
und ercriert.

Im Laufe der Erarbeitung des Rahmenplanas und anschlies
sand durch die weitere veriiefte Bearbeitung unter
3ateiligung simtlicher Betroffznen wurden die fol-
genden Stadtzbaulichen Ziele aufgestallt (a bis 0):

2.2.2 Ziele der Nutzung

a) Keine Verdnderungen in den 3ereichen der Ge-
schifts- und Biirogebdude an der Europaallee
sowia in den Bereichen von Schule und Kirche an
der StraRe Liitjenmoor gegeniber der vorhandenen
Substanz.

b) Verzicht auf die tibrigen Baugrundstiicke flir den
Gemeinbedarf zugunsten des Erhalts mdglichst
umfangreicher Freifldchen.

c) Nur geringfligige Eingriffe in die U-Bahn-Trasse.

d) Beibehaltung der iliberwiegenden Kerngebijets-
nutzung zwischen dem Gebduds der Firma Karstact
und der Ochsenzoller Strafe. Innerhalb dieser Kern-
gedietsflichen sollen in erster Linie ermdglicht
warden: im Norden sinerseits, direkt angebunden
an das vorhandene Zentrum, im wesentlichen Einzel-
handelsbetriebe; im Siiden andererseits, im
Zusammenhang mit dem vorhandenen 2- bis 5-ge-
schossigen Geschdftshaus, Gebdude fir Geschdfts-
Bilrn- und Verwaltungszwecke.



Freifldchennutzung

Bebauung

StraBenzlice
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Erginzende Wohnbebauung geringeren Umfanges am
siidwestlichen Rand der geplanten Parkanlage.

f) Beriicksichtigung der Wohnnutzung im Kerngebiet
in den slidlich gelegenan Fldchen.

g) Sicherung der vorhandenen Wohnnutzung an der
Strape Litjenmoor durch Ausweisung siner Bau-
fldche im Rahmen des Bestandes.

h) Sicherung der iibrigen vorhandenen Wohngebduce
dergastalt, daB sie flir ihre Restnutzungsdauer
unvarinders ernalten bleiben kdnnen. (Verdnderungen
im Randbereicn der Wohngrundsticke, die zu Veran=-
derungen auf den Wohngrundstiicken selbst flihren
miBten, sind zeitlich erst nach der Aufgabe der
Wohnnutzung durchfiihrbar.)

i) Nutzbarmachung der Freifliche flir jedermann i.S.
eines landschattlich gestalteten Zarks unter Auf-
nahme cer FuBwegbeziehungen, die sich in der Ver-
gangenneit herausgebildet haben.

2.2.3 Ziele zur Gestaltung

i) Tragende Idee des stadtrdumlichen Konzepts ist die
Schaffung von drei voneinander abgesetzten Baube-
reichen und eine insgesamt reduzierte Bebauung
beziiglich Fldche und Geschossigkeit gegeniper dem
Ursprungsplan, die auch architektonisch eine an-
spruchsvolle Ergdnzung zum Geschifisberaich des He-
rold=Canters bildet. Der Madstab soll zwischen den
groben Formen des Herold-Centers und der hohen Wohn-
gebiude einerseits und der umliegenden, fir Norder-
stadt typischen kleinteiligen Bebauung andererseits
vermitteln. Winschenswart ist die Entwicklung unter-
schiedlicher Hochbaukonzepte durch die Ausschreibung
von Architektenwettbewerben, sobald Bauprogramme fir
Hochbauten vorliegen. Die drei Bereiche mit unter-
schisdlichen Funktionen sollen auch gestalfarisch
ablesbar und begreifbar sein.

k) Riumliche Fassung der Strafenzilge der Berliner Allee
und der Ochsenzoller StraBe durch straBenbeglziten-
de Bebauung urid Bepflanzung, die ein Gegenider zu den
stehenden Geoduden hilden sollen unter Einbezishung
des vorhandenen Waldchens Ecke Ochsenzoller StraBe/
Liitjenmoor und einer Uffnung zum Park,

1) SchliePung des Platzraumes vor dem Kaufhaus Kar-
stadt durch einen Baukdrper an der Sldseite.

be=



Fupwegverbindungean

ruhender Varkehr

Griinplanung

Art und Maf der Nutzung

m) Anlage einer west-ost-gerichieten Fudganger-
sassage mit Einzelhandelsgeschaften zur Vervall-
standiqung des vorhandenen Fufwege- und Passagen-
systems vom Vorplatz des Kaufhauses Karstadt
zur Europaallee mit Anbindung an den Sriinberzich.
Herstellung der restlichen Europaallee bis zur
Ochsenzoller Strade als FuBgangerzone.

n) Aufteilung des ruhenden Yerkehrs in mehrere
Sinheitan von offenen Stellplztzanlagen und
Tiefgaragen, dabei iberwiegender Anteil 1in
Tiefgaragen. An die Stelle der bisher obder-
irdisch vorgesshenen.gropmaBstiblichen Anlagen
filr den ruhenden Verkenr sollan wirtschaftiich
attraktivere Nutzungen treten.

o) Anwendung unterschiadlicher Gestaltungsprinzipian
der Landschaftsgestaltung und 3agrin ung:

Ergdnzung der Vegetation auf den Fraifldchen
durch einheimische Pflanzen im Sinne eines
natiirlich gestalteten Landschaftsparks, der sich
fiir eine intensive Nutzung eignet. Im Bereich
dér Bebauung dagegen eine Bepflanzung, die auf
die Architektur Bezug nimmt und die Raumbildung
upterstitzt.

Um die Entwicklungsmoglichkeiten in diesam Stadium
der Planung nicht zu stark einzuengen, wurde

von der Obernahme differenzierter Baugestaltungs-
festsetzungen abgesshen.

3. Einzalziele zur baulichen Nutzung

und Gestaltung

Wiz schon in den stddtebaulichen Zielverstellungen
arldutert (Punkte 2.2.2 d) und 2.2.3 j)), soll im
wesentlichen eine in drei Bereiche gegliederte
Bebauung in Bezug auf Mutzung und Gestaltung aent-
stehen.

Der nordlich gelegene 1- und Z-geschossige Laden-
bereich an einer West-Ost-Passage bildet die
Vervollstindigung und den siidlichen Abschluf des
Geschaftszentrums Garstadt und vermeidet eine
Schwerpunktverlagerung mit umfangreichen Geschafts-
f1ichen abseits der gegebenen Haupterschaliefung.
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Deut]ich abgesetzt durch eine zdsurbildende Frai-
fldche gruppieren sich im Sliden um das vorhandene
Geschaftshaus in Geschossigkeit (2- ois 4-gaschossig)
und Fliche differenzierte Baukdroer. Sie lassen
ainen kleinen Platz entstehen und bilden die Ver-
bindung zur Ochsenzoller StraRe. Disse 3ebauung

soll vorwiegend Verwaltungs- und Dienstleistungs-
einrichtungen aufnehmen, auch Wohnen ermdglichen

in dan Obergeschossen.

Durch den dritten Bereich schlieflich, die ergdn-
zande 3- und 4-geschossigen Wohnbauten
(Dachgeschof = oberstes Vollgescho) im Osten,
wird der raumliche AbschluB der vorgesehenen Neu-
bebauung zum zukiinftigen Park hin geschaffen,
Cine behutsame Planung soll diese Nutzung in
kleinteiliger, auf die Umaebung abgestimmte Ge-
staltung zum Ausdruck bringen.

Kerngebias Um das stddtebauliche Konzept mit diesan diffe-

renzierten Nutzungen realisieran zu kdnnen, ist
di= Kerngebietsfldacne in die Baugebiete 1, 2, 3,
4, 7 und 8 gegliedert. Flr einzeine Bereiche sind
hier in den jeweils untarschied)ichen stddtebau-
lichen Zielen begriindete finschrinkungen festge-
setzt. Jedoch sind die in Teilbereichen ausge-
schlossenen Nutzungen in anderen Bersichen des
Kerngebiats wiederum grundsdtzlich zuldssig.

Diese Ausweisungen stehen aber auch in rdumlicher
und funktioneller Bezizhung zu den bereits reali-
sierten umfangreichen Kerngebietsfldcnen des B-Plans
Ne. 13 - Garstadt -, die eine kaum eingeschrinkte
Nutzung in direkter Nachbarschaft zulassen und ein
weitgefend funktionierendes Geschiftszentrum bil-
den. (Darst2llung der Baugebiete s. Anlage Nr. 1.

Die an FuBgingarbereiche angranzenden ErdgeschoB-
flachen sollen vorwisgend der Einzelhandelsnutzung
vorbeha]ten bleiben. Vergniigungsstdtten sind in
dieser Ebepe ausgeschlossen, damit keine Zonen ent-
stehen konnen, die den Zusammenhang der Einkauts-
strafe untsrbrechen und den FuBgdnger- und Kiufer-
strom abbrechen lassan. Sie sind jedoch in den
anderen Ebenen mdglich.

Baugebiet 4 (Kerngebiet, MK) ist von der Lage am
Platz, welcher als Marktplatz des Ortsteils Garstedt
zentrale Bedeutung hat, pradestiniert fur die Ansied-
lung eines Kaufhausas, aines Warenhauses Hzw. eines
antsprechenden Ladens. Gleichweh! sind hisr alle im
Kerngebiet allgemein zuldssigen Nutzungen moglich bis
auf die o0.a. eingeschriankt zuldssigen Vergnlgungs-
stitten sowie die auf Warenhduser, Kaufhduser und
Liden eingeschrinkte Nutzung "Einzelhandelsbetriebe”.
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Durch diese Festsetzung sollen an diesem fir die Stadt-
gestalt wichtigen Ort ein intaktes Kerngebiet und

eine geordnete stadtebauliche Entwicklung sicherge-
stel1t werden. Nachteilige Auswirkungen von pauschal
festgesetzten Einzelhandelsbetrieben hinsichtlich
Stadtbild und Verkehrsentwicklung sollen vermiaden
werden, insbesondere die in ihren Aufenwirkungen

die gesamte Umgebung betreffenden Verbrauchermdrkte,
Supermarkte und Cash-and Carry-Markte. Die Festsetzun-
gen sollen die Ansiediung des Textilkaufhauses C & A
armaglichen, das sich um diesen standort beworben hat.

Die Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben ist
in den anderen fiir diese vorgesehenen Fldchen
nicht eingeschrdnkt.

Es ist stadtebauliches Ziel, das Einkaufszentrum
im wesentlichen mit den im Norden an der Passage
gelegenen Fldchen zum Abschlu® zu bringen. Damit
im Slden kein MNebenzentrum mit weiteren umfang-
reichen Ladenflachen entsteht, sind im Teil 7 b
des Baugebiets 7 und Teil & b des Baugebiets 3
GroB- und Einzelhandelsbetriebe nur im ErdgeschoB
zulassig, nicht in den Obergeschossen.

Abseits vom Haupteinkaufsstrom sollen hier vor-
wiegend Verwal tungs- und Dienstleistungseinrich-
tungen aufgesucht werden kdnnen.

Gegeniber den vormaligen B-Plan-Festsetzungen
ist es Ziel, die Wohnnutzung in diesem Gebiet zZu
stirken. So sind speziell in den Baugebieten

2 und 8 Wohnungen ab 1. Obergeschof allgemein
zuldssig.

Damit wird dem Bedarf nach zentrumsnahem = Wohnen
mit optimaler Anbindung an das Netz des dffent-
1ichen Personennahverkehrs Rechnung gefragen.

Beeintrachtigungen durch den flieRenden und ruhen-
den Verkehr, die in dieser sentralen Lage iiblich
sind, werden durch festgesetzte MaBnahmen, soweit
moglich, ausgeglichen (s. hierzu auch Punkt 6.4

- Begriinung von Stellpldtzen und Punkt 7 - ak-
tive und passive LirmschutzmaBnahmen).

Tankstellen als Ausnahme sind im Kerngebiet all-
gemein ausgeschlossen, da sie in ausreichender
Anzahl in der unmittelbaren Umgebung des Kernge-
biets vorhanden und auch weiterhin zuldssig sind.
{s.unter “Mischgebiet"). ;

Mischgebiet Fiir die Baugebjete 5 und & wird Mischgebiet fest-
gesetzt als Obergang von der Kerngebietsnutzung
des Zentrums zur umgebenden vorwiegenden Wohn-
nutzung. Hier wird eine weniger dichte Bebauung
mit Liden, Biiros, Wohnungen und einer Tankstelle
{nur Baugebiet 5) ermoglicht.

o




AlTgemeines Wohngebiet
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Obwoh? besonders das Baugebiat 5 nohen Ldrmbelastun-
gen ausgesetzt ist (s. Anlagen Nr. 5 u. 7), sollen
dort im Umfang der vorhandenan Bauflichen auch flir
die Zukunft Nutzungsmdglichkaiten geschaffan werden,
die jedoch mehr dem gemischten Gebistscharakter
entsprechen.

Die neus Bebauung soll strafenraumbildend gefiihrt
werden. Aus diesem und dem oben berzits unter “Xern-
gebiet" angeflihrten Griinden sind Tankstellen hier aus-
geschlossen.

Durch die Festsetzung als Mischgebie® kann zuch der
Entedcklung groBflichiger Einzelhandelsbetriebs in

dieser stddtebaulich wichtigen Eingannszone fiir die
aeplante Zentrumsabrundung vorgebeuat warden.

In dem Gebiet sollan allgemein zuldssig sein die folgenden
unter § 6(2) BauNV0 genannten Nutzungen wegen der direkten
Nachbarschaft des Kerngebiets: insbesendsre sollen Wohnge-
bdude, Geschdfts- und Biirogebaude, Einzalhandelsbetriabe,
Schank- und Speisawirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Anlagen flr Verwaltungen, sowie fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke und Gartenbaubetriebe die Nutzungsstruktur bestimmen;
demgegeniiber s¢llen sonstige Gewerbebefriebe etwas zuriick-
treten und als Nutzungsstruktur daher nur ausnahmsweise
zulassig sein.

Aktive und passive LarmschutzmaBnahmen zum Ausgleich

der Larmbeeintrdchtigungen sind, soweit erforderlich,
festgesetzt (s.a. Punkt 7 Immissionsschutz).

Stdlle fUr die Kleintierhaltung als Ausnahme werden
in den Baugebieten 5 und 6 ausgeschlossen, da sie
sich mit dem nier gegebenen Gebietscharakter nicht
vera2inbaren Tassen.

In dem Bereich, in dem die zukiinftige Parkanlage

im Stden an vorhandere Wohngebdude anschliaBt, ist
eine grganzende Wohnbebauung vorgesehen. Diese wird
mit den Baugebieten S upd 10 als "Allgemeines
Wohngebiet" festgesetzt und soll glaichzeitig am
Parkrand die Nutzung durch Handelsbetriebe und zen-
trale Einrichtungen der Wirtschaft ausschlieBen.
Neben der Lagegunst durch Zentralitit profitiert
die Wohnbebauung von der Orientierung zur geplanten
offentlichen Grinflidche,

Die Nzhe der grofen Parkanlage wiaderum macht es
vertretbar, die 3augrundstiicke klein zu nalten.
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Laden und Handwerksbetriebe nach 5 4 (2) Nr, 2 BauNV0
sind ausgeschlossen wegen der Konzentration van
Einrichtungen fir die Nahversargung in dem in un-
mittelbarer Nahe 1iegenden Kerngebiet im Bereich

des Plangebietes sowiz im Bereich des B 13 - Gar-
stedt - in direkter ndrdlicher Nzchbarschaft.

Damit soll auch in disser zentralan Lage der Wohn-
charakter gewanrt werden und den Wohnbediirfnissen
besonders Rechnung getragen werden. Auber Wohn-
gebduden sollen Schank- und Speisewirtschaften

sowie Anlagen tir kirchliche, kulturelle. soziale und
gesundheitliche Zwecke zuldssig sein und die
Nutzungsstruktur im Unterschied zu einem Reinen
Wohngebiet priagen. Ldden und Handwerksbetriebe

wirden auch die an diesem Standort anaestrebte
Nutzungsstruktur wegen dar damit verbundenen Std-
rungan beeintréchtigen.

Ebenso werden die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen nach § 4 {3) 3auNVD wegen der camit verbundenen
Storungen und sanstigen Beeintrdchtigungen flir das
Wonngebiet in dieser Lage ausgeschlossen. Dizse
Nutzungen sind jedoch alle bis auf Stdlle fiir Kiein-
tierhaltung (s. unten) in verschiedenen bepach-
barten Baugebieten mGglich. Die hier betroffene
Wohnbebauung sell desnalb von den angesorochenen
Nutzungen freigehalten werden zugunsten der zu
schiitzenden Wohnbediirfnissa,

Auch die vorgesehene Wohnbebauung jst durch den
Verkenhrslarm von der Ochsenzollay Strafe erheblich
belastet. Da aktive ImmissionsschutzmaBnahmen wie
Larmschutzwall oder -wand hier aus stadtgestalte-
rischen Gplinden nicht in Frace kommen, sind passive
LarmschutzmaBnahmen festgesetzt (s. hierzu bes.
Punkt 7 Immissionsschutz und Anlagen Nr. & u. 7).

Einrichtungen und Anlagen fiir die Kleintierhaltung
fligen sich der Eigenart der Baugebiete nicht ein
und vertragen sich nicht mit dem vorhandenen Zen-
trum in der direkten Nachbarschaft. Sie sind des-
halb ausgeschlossen,

Sonstige Nebenanlagen zu den Wohngebduden sind nur
auf der dem Park zugewandten Seite zuldssig., um dem
Nutzungszweck der Baugebiete angemessen zu dienen.
Sie sind auch stadtgestalterisch in den Vorgdrten
unerwiinscht.



Wohnfolgerinrichtungen
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Die unter Punkt 2.2.2 g) genannte Ausweisung fur

ein Wohngrundstlick im Nordosten des Plangebietes

an der StraPe Litjenmoor (Allgemeines Wohngebiet,

WA und private Grinfldche) sichart auch fir die
Zukunft Baumdglichkeiten im Umfang der vornandenen
Nutzung.

Das Ziel einer durchgehenden @ffantlichen Griin-
£1iche stand hier dem Ziel Eigentumsscnutz gegenuber.
Da im Vergleich zur Ursorungsplanung des B 13 - Gar-
stadt - die sidlich angrenzende ilberbaubare Fldche
zuriickgenommen wurde, bringt die neue Planung
sinschlieflich der Wohnbauflache dennoch eine Ver-
besserung mit 2iner griberen griinfldche in dissem
Bareich sowia einer ausreichenden Andindung an

die weiter ostlich gelegenen Grinfldchen.

Die Planung dieses Einzelgrundstiickes gefahrdet
hier nicht die stidtebauliche Crdnung, da das
durch eine intensiv begrinte private Griinfldche
eingebundene Gebdude sich der f#ffantlichen Grin-
flache auch gestaltarisch eingefigt.

Im 3-Plan-Beraich kdnnen ca. 300 zusdtzliche Ein-
wohner wohnen. Fir diese ist in unmittelbarsr Ndhe
ausreichende Infrastruktur vorhanden. Zur Mahver-
sorgung sind Fldchen Flir Laden und Dienstleistungen
in direktar Nachbarschaft verhanden bzw. geplant.

Flir diz zu srwartenden ca. 30 Schiler besteht
Schulraum in der Grund- und Hauptschule Lutjenmoor
im Plangebiet, bzw. im Coppernicus-Gymnasium,

500 m nordlich.

Der Bedars an Kindertagesstatten, Kinderspielpldtzen
(siehe auch Punkt 8.), Jugendheimen und Altentages-
stitten wird durch vornandene Einrichtungen im
Plangebiet und dessen Umgebung yoll abgedeckt.
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stadtraum] iche Geszaltung
und Balweise2

Kaufhaus

Ladenpassage

Europaallee

Die stidtebaulichen Daten zum Plangsbiet (Fldchen-
bilanz und Einwchner) sind in der Anlage Nr. Z dar-
gestallt.

Die Ausgangssituation flr die Neunlanung bildete

das Gestaltungskonzept des Herald-Centers mit seiner
Nord-Std-Ausrichtung und dem Karstadt-3au als slid-
1ichem Abschluf.

Die Neubebauung ist deshalb nicht mehr wie ehemals
im B 13 - Garstedt - als ebenfalls in Nord-Sid-
Richtung angeordneter Baumasse vorgesehen, sondern
ste]lt eine eigenstindige Gliederung unter Einbe-
zishung der vorhandenen Bauk@rper dar.

Wesen=liches stadtrdumliches Zi=l ist die Ausbil-
dung des siidlichen Abschlusses des Geschdftszentrums
Garstedt mit einer Bebauung, die in Zukunft wesent-
1ich das Gesicht des Eingangsbereichs in das Ge-
schaftszentrum von Siden her prigen wird.

Diese architektonische Fassung soll durchn die in
den Festsetzungen ermdglichte Anordnung efnes Kauf-
hauses an der Berliner Allee und einen daran an-
schliePenden "Risgel” nach Ostan mit einer 1l-ge-
schossigen Ladenpassage zum Ausdruck kommen.

Das Konzept, die Europaallee als Fuligangerzone fach
siiden fortzusetzen, wurde im Prinzip beibehalten.
Im Bereich des Schwerks der Ladenstrafe von Naraen
nach Westen wird die Achse in einem kleinen Piatz
gebrochen und im Versatz nach SUden fortgefihrt.

Die nach Siiden verlingerte Passage Eurcpaallee muB,wie
der schan vorhandene ndrdliche Teil,als Feuerwehr-
Qurchfahrt geeignet sein um den Brandschutzbelangen
Rechnung zu tragen.

AuRerhalb des iiberdachten Bersichs ninmt die Europa-
allee einen anderen Charakter an, wird durch mehrere
Verspriinge und Erweiterungen raumlich gegliedert und
im Suden an die Ochsenzoller Strafe angebunden. Zur
Sicharung des vorhandenen Stra3enraumes ist im Bauge-
bist 8 die bestehende "vorders Baufluchtlinie” als
Baulinie zWingend vorgeschrieben. (Zu den Ausnanmen
siehe unter "Wohnbebauung").
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Sodann wird die Integration der vorhandenen Be-
bauung an der Berliner Allee und der Tankstelle

an der Ochsenzoller Strape ermdglicht, ohne hier
einen architektonischen Bruch zu vollziehen.

Es wird aber gleichzeitig die Voraussetzung fir eine
spitere wirtschaftliche Nutzung dieser Baugrund-
stlicke geschaffen.

Um die Geschafisbebauung hinsichtlich der Eingangs-
bereiche ohne groBe Hohenunterschiede an die Ful-
gdngerzonen anzuschliefien sind Hohenbegrenzungen
flr ¢ie Tiefgaragsn "A", "B" und "C" in die text-
lichen Festsetzungen aufgenommen worden.

Zur Wahrling des Gebietscharakters sind Werbeanlagen
in Bezug auf die Lichtwerbung gestalterisch
eingeschrankt.

Die Wegebeziehungen, die durch das Plangsbiet
flihren sowohl in West-0st- als auch in Nord-Siid-
Ricntung, bilden ein wesentliches Element ces
Gesamtkonzeptes.

So sall die DurchlZssigkeit der Geschaftsbebauung
in ErdgeschoRebens sicnergestellt werden durch

die Festsetzung von Arkader und Passagen, die den
westlichen Vorplatz des jetzigen Kerstadt-Baus mit
der Eurcpzallee und dem Grinbereich verbinaen.

Die Wohnhebauung am westlichen Parkrand wird gegen-
liber friiheren Konzepten weiter nach Siiden verlagert,
um den zuklinftigen Park an seiner engsten Stelle
(westlich des Schulgebdudes) aufzuweiten.In An-
gleichung an die gegeniiberliegande Bebauung (Bau-
gebiet 8) ist auch in Baugebiet 10 aus demselben
fSrund eine Baulinie zwingend vorgeschrieben. Die
dazu textlich festgelegten Ausnahmen lassen der

Entwicklung einer differenziarten architektonischen
Gestaltung freien Lauf.

Un auch die Gestaltungsmiglichkeiten fir die Wohn-
gebdude nicht zu senr einzuengen, sind Baugrenzen-
Uberschreitungen in festgesetztem Umfang zuldssig.



Damit sich die Wennbebauung hinsicntlich der Scckel-
zonen gestalterisch in die vorhandens Umgebung
einfiigt, jst fiir die Baugebiete 9 und 10

(allgemeine Wohngebiete) eine Hihenbegrenzung

der Kellerdecke festgelegt. Dabei wird das natir-
Tiche Gefdlle im GelZnde nach Norden bariicksichtigt.

Die Wehnbehayung soll vom librigen 3ereich auch
durch eine eigene Archizekturform nervorganoben
werden, Deshalb sind geneigte Ddcher sowie Hohen-
begrenzungen zwingend festgesetzt.

Die Einfriedigungen der Vorgdrien zu den Wohnge-
biuden sind gestaltarisch eingeschrdnkt, um sie
den vornandenen Anlagen in der Umgebung anzupassen
und um eine Durchgriinung auch dieser Gebietzs zu
fordern.

Der vorgesshene Grinstreifen, der siidlich der Wohn-
grundstiicke verlduft, sell mit einer Baumreihe
bep*lanzt werden, um auch eine gewisse Abschirmung
fir die Wohngabadude an der Ochsenzeller StraBe zu
newirken. Diz Beeintrdchtigungen durch Ein- und
Ausfahrzen (auBer der Tiefgaragenzufahrt) in diesem
Bereich sollen vermieden werden.

Die Festsetzungen fir das Wohngebdude (ailgm. Ychn-
gebiet, WA) an der StraRe Litjenmoor im Nordosten
des Plangebietes enthalten keine niEheren gestalte-
rischen Einschrinkungen unter 3eriicksichtigung dar
umgebenden Bebauung.
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4. Erschliefung

4.1 FlieBender Verkehr

Durcn die Ost-West-Richtung verlaufende Ochsan-
zoller StraBe sowie die in Nord=-Sld gerichtete
Berliner Allee erfolgt die Anbindung an das Grt-
liche und iiberdrtliche Verkehrsnetz. Fiir die Ber-
liner Allee ist eine Verlangerung nach Stden mit
Anschlul an die Tannenhofstrafe geplant. (AuPernalb
des Plangebiets 3 180). Die das Plangediet §stiich
begrenzende Strale LUtjenmoor ist von untergeord-
neter Yerkshrsbedeutung und dient ilber die Erschlies-
sung von Schuigebdude, Kirche und einem Wennhaus
hinaus nur geringfigig zur ErschlieBung von Anlagen
im Plangebiet.

In den Untersuchungen zum Generalverkzshrsplan (EVP)
sind die grob ermittelten Zusatzbelastungen durch
die Nutzungen noch nicht verwirklichter Vorhaben

im Planbereich B 13 - Garstadt - bdarilicksichtigt.
Die vorhandenen 2-spurigen Strafien sind grundsatzlich
geeignet, das prognostizierte Varkehrsaufkommen

zu bewdltigen, Zum reibungslosen Ablauf der zu-
kiinftigen Verkehrsmenge werden lediglich im Bereich
der Zu- und Ausfahrten im Plangebiet in der Ochsen-
zoller StraBe und in der Berliner Allee Umbaumaf-
nahmen zur Herstellung zusifzlicher Abbiegespuren,
Fahrbahnteiler und Lichtsignalanlagen notwencig.
(Verkehrsflichenaufteilung siehe Anlage Nr. 3).

Zur ErschlieBung der im Bstlichen T2i1 der Baugebiate
1iggenden Wonnbebauung sowie des 3augebietes 8 ist
eihe StichstraBe von Siiden erforderlich. Sie diant

im wesentlichen Anliegern und soll mit verkehrsbe-
ruhigenden MaBnahmen ausgebaut werden. Solange diese
Sticnstrafe noch nicht verwirklicht ist, wird das
Baugebiet 8 von der Ochsenzoller Strafe aus er-
schlossen.

Die Zrschliefung der westlich der StichstraBe ge-
legeren Bebauung ist auch ohne Inanspruchnanme von
Flachen des ©stlich gelegenen Flurstiicks reali-
sierbar.



Lieferverkehyr

offentlicher
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Die vorhandene Ladenzeile @stlich des Hernld-

Centers wird durch eine VerlZngerung der Stichstrafe

von Norden erschlpssen, um eine ungestorzz Verbin-

dung fir FuBginger zur Grinanlage sicherzustellan

und um die siidliche WohnstraBe nicht mit wziterem Liefer-
und Durchgangsverkehr zu belasten. Die nordliche
Stichstrafe wird im 3ereich des Parkplatzes des

Jjetzigen Amtsgerichts an die Strafe Litjenmoor an-
gebunden. Durch diess neue Strape wird die Europa-

allee in ihrem ndrdlichen Teil (auBerhalb des Plan-

gebiets) eine Entlastung von Anlieger- und Anliefer-

verkehr erfahren.

Durch di2 geplante Bebauung werden im Bereich
der Ocnsenzoller StraRe und der Berliner Alles
neue Ein- und Ausfahrten flr Tiefgaragen scwie
fiir aen Lieferverkehr notwendig.

In der Absicht den Verkehr zu biindeln, ist vorge-
senen, diz Auffahrt zum Parkdeck Karstadt an die
Suidseite des geplanten Kaufhauses zu verlagen und
in den dortigen Einfahrtsbereich einzuglisdern.
Aus dem gleichen Grund sind Ein- und AusTahrten
zu den Baugebieten 4, 5, 7 und 8 auf dia festge-
setzten Bereiche beschranks. In Baugebiet 5 ver-
bietes sicn eine direkte Zufanrt ven der Ochzen-
zaller StraBe auch wegen der nahen Krauzung.

Un Stérungen des flieBanden Verkenrs zu vermeiden
sowie um die geplanten FuBgidngerzonen moglichst
ruhig zu gestalten, sind dis Anlieferzonen an den
Bebduderiickfronten geplant (5. Anlage Nr. 3).

Der Bahnhof Garstedt der U-Bahn-Liniz "U 1"

mit AnschluB an die Alster-Nord-Bahn befindet
sich im Herold-Center in unmittelbarer Nzhe des
Plangebiets. Diesem ist der Zentrale Omnibusbahn-
hof (ZDB) sowie ein Taxenstand zugeordnel. Fir
den OPNY ergeben sich aus den Planungen kaine
Verdnderungen.
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4.2 Ruhender Verkehr

Die Fldchen fiir den ruhenden Yerkenr (Stell- und
Parkplztze), Nachweis siehe Anlace Nr. &, sind
anders als im bisherigen B-Plan Nr. 13 - Garstedf -
zum groBeren Teil in Tiefgaragen unter den Gebaude-
komplaxen festgesetzt. Zie]l dabei ist zum 2inen,
die 3aufidchen wirtschaftlicheren Nutzungen zuzu-
fihren, zum anderen die gestalterischen Machteile
grofiflachiger oberirdischer Anlagen fiir den ruhen-
den Verkehr zu vermeiden. Einige offene Stellplatz-

aniagen sind in den rlckwartigen Grundstiicksbe-

reichen in jeweils kleineren Einheiten, die be-
grint werden sollen, vargesehen (s. Anlage Nr. 3).
Diese sind besonders fiir die hier zu erwartenden
Kurzparker gedacht. Um eine geordnete stadtebau-
liche Entwicklung sicherzustellen, sind Stell-
pldtze und Garagen nur in den dafiir ausgewiesenen
Bereichen zuldssig.

Im Baugebiet & sind die offenen Stallplatze teilweise
nahe am Gebdude (Abstand ca. 1.0 m) wie vorhanagen,
vorgesehen. Diese Anordnung st aus Grilnden der
VerkehrsabwickTung im Zusammenhang mit den Ein- un-
Ausfahrten der Tiefgaragen zweckmaRig. Die dadurch
verursacnten Stdrungan im Bereich des Erdgeschosses
sind zumutbar, da hizr Wohnnutzung nicht zuldssig
ist, sondern sher die Nebenrdume der Liden etc.
Tiegen werden. Brandschutzbelange sind hiervon nicht
beeintréchtigt.

Fiir das Blro- und Geschdaftshaus an der Ochsenzoller
StraPe/Ecke Europaallea besteht e2ine Tiefgarage,
die weiterhin unakbhdngig von den lUbrigen geplanten
MaBnahmen betrieben werden kann.

Die vorgesehenen viar neuen Tiefgaragen werden
vor der Berliner Aliee (TGa "A") und von der
Dchsenzoller Strafe (TGa "B", "C" unda "D") er-
schlossen (s. Anlagen Nr. 3 und Nr. 4). Sie sind
unabhdngig voneinander funktionsfdhig und kdnnen
im Zuge mehrerer Bauabschnitte nach Bedarf ver-
wirklicht werden.

Um unndtigs oberirdische Suchverkshre zu vermeiden,
ist fiir alle vorhandenen und gealanten Tiefgaragen
eine koardinierte und signalisiarze Wegweisung
erforderlich.



Tiefgarags "A"

Tiefgaragen "B" ung "C"

Tiafgarage "D"
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Die Tiefgarage "A" westlich der U-Bahn nimmt die
notwendigen StellpldEtze fir die Baugebiete 1 und

4 sowie einen groBen Teil der ¢ffentlichen Park-
plitze auf. Sie schlieBt slidlich an die vorhandene
P- u. R-Anlage unter dem Karstad:-Bau an, so dal
ain Verbund mit den vorhandenen Stellplaszanlagen
von Herold-Center und DIFA hergestellt wird.

In diesem Zusammenhang empfighlt 2s sich, die std-
liche Ausfahrt der P- und R-Anlage mit in den neu
vorgesehenen Einfahrtsbereich im Slden zu verlagern
und im Gebiet des Busbahnhofs (auBerhalb des B-Plan-
bereichs) eine weitere Ausfahrt aus der Gesamt-
anlage zu schatfen.

Die Tiefgaragen "B" und "C" sind den jeweiligen
3augebieten 7 und @ zugeordnet; in der Tiefgarage
"C" sind auRerdem die erforderlichen Stellplatze
filr Baugebiet 3 untergebracht, die dort keinen
Platz finden.

Die Aufzugsanlagen der Tiefgaragen der Geschafts-
Sauten sollen behindertengerecht gestaltat werden.

Um den PKl-Verkehr der Bewchnzr nicht mit dem
Wirtschafts- und Besucherverkehr der Geschafttsbe-
bauung zu mischen und um eine zeitlich und baulich
unabhangige Realisierung der Stellpldtze Tlr den
Wohnungsbau zu ermdglichen, ist die separate Tief-
garage "D" vorgesehen. Die ohnehin relativ kizinen
Baugrundstiicke sollan zur Wahrung der privaten
Griinfldchen von offenen Stellplatzen und Garagen
freigehalten werden,

Die Aufteilurg der Fldchen in den Tiefgaragen
ist in der Anlage Nr. 4 dargestellt.



Strafenbegleitende
Flihrung

Selbstandige Trassen

Wasser, Gas, Strom

Heizung

Entwdasserung
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4.3 feh- und Radwege

Die Ochsenzoller Strafe ind die Berliner Allee
grhalten . rrafenbegleitende Gen- und Radwege in
ausreichender Dimensionierung (s. Anlage Nr. 3
und Schnittdarstellung in der Planzeichnung).

s-papenunabhdngig sind Gehwage vorgesehen in der
Europaallee, an den Arkaden und durch die Passagen.
Die Wege in den Arkaden sollen der gFfentlichkeit
sur Verfigung stehen, auch wenn sie vollstdndig

in privatem Grundbesitz bleipen.

Radwege werden auferhalb der StraBen nicht gesondert
ausgewiesen.

Innerhalb der geplanten Grlinanlage sollen einige

wegeverbindungen sO hergestel 1% werden, dap si2
auch fiir das Radfahren geeignet sind.

5. Yer- und Entsorgung

Die Versorqung mit Trinkwasser, Strom und Gas er-
falgt durch die Stadtwerke Norderstedt.

Die Beheizung erfolgt durch das Heizwerk am
Litjenmoor (Fernheizung)- Im Rahmen der BaumaBnah-
men miissen kurze Teile der Fernhaizungsleitungen in

dar Europaallee verlegt werdan, da sich die Fuhrung

der 5ffent1ichen-Verkehrsflﬁche "Eurcpaallee" gegen-
liber der Planung des B 13 - Garstedt - gedndert hat.

Filr die Entwdsserung ist eine Ergdnzung der vors
nandenen Trennkanalisation erforderlich.



Schmutzwasser Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt entsprechend
dem GEP - Nerderstedt - durch Schmutzwasserkanile,
die vorhanden sind oder im Rahmen der Erschliefung
hergestellt werden. Die Abfiihrung erfolgt iiber die
Ubergabestation nach Hamburg.

Regenriickhaltebecken Autgrund wasserwirtschaftlicher Berechnungen ist
ein Regenrickhaltedecken notwendig, welches (kleiner
als im B 13 - Garstedt -) neu fastgesetzt wird
(vergl. Punkt 6.3).

Regenwasser Die Oberfldchenentwisserung erfolgt lUber das fest-
gesetzte Regenriickhaltebecken und die vorhandenen
Laitungen in die Tarpenbek. Malnahmen zur schadlosen
Abfuhrung des Oberfldchenwassers werdan im Rahmen
der Erschiiefung durchgefihrt.

Abfallbeseitigung Das Einsammeln der Abfdlle srfalgt von der Stadt
Norderstedt, dies Beseiticung durch den Wegezweck-
verband.

6. Frairaumplanung
Grinordnungsplan Das Konzept der Freiraumplanung wird in 2inem

Grinordnungsplan, der dem B-Plan Nr. 180 zugeordnet
ist, zeichnerisch und textlich detailliert darge-
stellt und erlautart.

Im B-Plan festsetzbare Ziele und MaBnahmen fir
einzelne Fldchen sind in diesen lbernommen.

6.1 Uffentliche Parkanlage am Herold-Center

Jer im Planbereich gelegene Park am Herold-Center
hat fiber dieses Gebiet hinausreichende Bedeutung.
Die Wohn- und Geschdaftsbebauung ist im zentralen
Bereich von Garstedt stdrker konzentriert als in
anderan Stadtteilen von Norderstedt. Da glaich-
zeitig die Freifldchenversorgung in diesem Bereich
niedriger ausfdllt, trdgt der Park maBgeblich zur
Qualitdt flir das Wohnumfeld - insbesonders des Ge-
schoBwohnungsbaus~ bai. Die Parkanlage erfillt in
dreieriei Hinsicht wesentliche Funkticnen fur die
weitere Umgebung.



Naherholung

Verkehrsfunktion

Kleinklima
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Zundchst hat der Park eine wichtige ~unktion flr
die Naherholung. Es sollen fiir den Nutzer vialfdl-
tige, nicht vorbestimmte Gelegenheiten zum Aufent-
halt im Freien bestehen. Deshalb ist bedeutsam,
da’ der Park im wesentlichen nur durch Vegetation
und Bodenmodallierung gestaltet, jedoch nicht durch
besondere Einrichtungen in seiner Nutzungsqualitdt
bestimmt wird. Die Griinfldche soll zur allgemeinen
Nutzung zur Verfiligung stehen. Dieses schlieBt ein,
dap im Bereich nahe der vorhandenen schulischen
Sportanlagen 2ine schulische Nutzung mdgiich ist.
Disser Bereich soll jedoch nicht durch ZZune o.&.
abgegrenzt werden.

Durrh den Ausschlu® von Werbeanlagen im Randbereich

der Bebauung zum Park wird die Haherholungsfunktion
der Grinfldache geschiitzt.

Zweitens erflillt die Fldache als Verbindungsraum
zwischan Litjenmoor und Berliner Allee eine wichtige
Verkehrsfunktion fir FuBginger. Dies jst deutlich
erkennbar in den "Trampelpfaden", die sich durch
intensive Nutzung als Fulwege auf der ehemals land-

wirtschaftlich genutzten Fldche in den vergangenen

Jahren herausgebildet haben. Diese Wege sind teil-
weise in der Planzeichnung als “in Aussicht genommene
Wege" enthalten, sie sind jedoch nicnt bindend.

Dariiber hinaus ist dis Griinfldche besonders wichtig
in ihrer Funktion zur Verbesserung des Kleinklimas.
Von den Vegetationsfldchen gehen in hohem MaB
k1imztkologische EinfliUsse auf die Umgebung aus:
Durch Minderung der Temparaturextrsme,lurcnliiftung,
Feuchtigkeitsspenden, Wasserversickerung und Staub-
bindung bzw. Luftfilterung bilden sie einen Aus-
gleich fir die weitgehend "versiegelten" (iberbaut
bzw. anderweitig geschlossen) Fldchen der angren-
zenden Gebiete.

6.2 Kinderspieiplatze

6.2.1 Private Kinderspielplidtze

Flir die geplante Wehnbebauung werden Kl2inkinder-
spielpldtzae erforderlich. Die notwendigen Fldchen
sind in Zuordnung zu den Wohnungsbaugebieten
zeichnerisch und textlich festgesezzt.



_24_

65.2.2 tffentliche Kinderspielpldtze

Bestand Nordlich des geplanten Parks ist ein Bolzplatz
(800 gm) vorhanden. AuBerdem befinden sich in der
Nahe des Spielplatzes an der Biicherei (6-12 Jahre,
1.150 qm) der Jumbopfad (6-12 Jahre, 1800 gm), der
Spielplatz am Amtsgericht (6-12 Jahre, 800 qm)
und der filr die aulerschulische Nutzung fra2igece-
bene und umgestaltaze Pausenhof der Schule
Litjenmoor (5-1Z2 Jahre, 500 gm).

3is auf den Spielplatz am Amtsgericht blsiben alle
Spielpldtze erhalten.

Bedarf Oie Parkanlage am Herold-Cenier ist auch zur Auf-
nahme von Kinderspielpldtzen fir die umliegenden
Wonnbezirke vorgesehen. Bei Freigabe des Klein-
soielfeldes der Schule Litjenmoor zwischen dem Schul-
gebdude und der ndrdlich davon gelegenen Kirche, zum
3olzen (12-18 Jahre, 1.000 gm) und weiterer Umgestal-
tung des zum Teil schon als Spielplatz genutzten Pausen-
hofes Lutjenmoor (2.500 gm) an der siidwestlichen Ecke
des Schulgrundstiickes, beides fir auferschulische
und aufersaortliche Nutzung, ist nur noch 1.000 gm
Spielplatzldche erforderlich, die sllawestlich des
Pausenhcfas als Spiellandschaft angelegt wird.

Zusgtzlich stehen das Waldchen am Litjenmoor zZwischen
Schule und Ochsenzoller StraPe und eine weitere Spiel-
landschaft stidlich des Coppernicus-Gymnasiums (aufer-
halb das Plangebietes) zum Spielen zur VerTigung.

Die in der Nahe der Spiel- und Bolzpldtze 1iegenden
Wohngebiete werden wie im folgenden ausgefiihrt, durch
diese nicht unzumutbar gestort.

Das Kleinspielfeld der Schule Liitjenmoor unterliegt
durch den Schulbetrieb einer eingeschranktan Nutzung:
zudem wird durch den geniigenden Abstand (Stellplatze),
die dazwischenliegende Strafe Liitjenmoor sowie durch
die eine Abschirmung bildenden Gebdude eine wesent-
liche Beeintrachtigung von umliegenden Wohngebduden
ausgeschlossen. Desgleichen wird der genannte
Pausenhof durch das Schulgebdude zur Wohnbebauung

hin abgeschirmz.



Regenriickhal tepecken

Wasserfldche

Die siidwestlich des Pausenhafes gelagene

Spielfldche sowie der Spielbereich des Waldchens

am Litjenmoor haben genilgend Abstand bzw.

werden durch die Waldlage und dazwischenlizgende
Straden von der angrenzenden Wohnbabauung ebenfalls
abgeschirmt.

6.3 Wasserfldchen

AuFgrund der beschrinkten AbfluBleistung in dem
bestanenden Rohrnetz ist fur den siidwestlichen
Beraich des B-Planes die Zwischenschaltung eines
Regenrilckhal tebecens (RRB) als Versickerunes-
hecken in der Grife von ca. 1: 200 gm erfarderlich
(eine wasserwirtschaftTiChE'Untersuchung dazu
1iegt vor).

Das nach Norden abfallende Geldndeniveau smpfiehlt
eine Anordnung des RRB im ngrdlichen Bereich der
Griinzone (ndheres s. grinordnungsplan).

Als Verbindungsglied zwischen dem Platz am Amts-
gericht und der Grinfliche ist dort aine standige
Wasserflache in der Grofe von ca. 500 gm vorge-
sehen.



Bestand

Neupflanzungen
Yffentliche Griinfldchen

Straflen

Stellnldtze und
Tiefgaragen

£.4 Erhaltung und Neuanpflanzung von
Baumen und Strauchern

Der vorhandena Baum- und Strauchbestand bleidt weit-
gehend arhalten. Er Ubernimmt wesentliche Funktionan
dar Abschirmung benachbarter Nutzungen, der Raum-
bildung und Stadtgestaltung sowie der Pragung des
Landschaftsbildes.

Entlang der Ubergangszone Zwischen Geschafts-
santrum und Park sollen Geldndemodelliarungen mit
dichten Baum=- und Strauchpflanzungen von ginheimischen

Gehdlzen die Grinfldche zur Bebauung hin abschirmen.

Durch die Griinfldche Ecke Berliner Allee/Ochsen-
zoller Strafe soll mit dichter Baumpflanzung ein
Ausgleich zur intensiven Bebauung in der MNachbar-
schaf: und zu den Verkehrsfldchen geschaffen werden.

Neue Biume sind entsprechend dem stddtepaulichen
Konzept an den beiden HauptverkahrsstraBen Berliner
Allee und Ochsenzoller Strafe und in der slidlichen
ErschlieBungsstraie vergesenen.

Offene Stellplatzanlagen und Tiefgaragenflidchen,

die nicht lberbaut sind, sollen begriint werden,
um die Negativwirkungen der “Wersiegelung" aus-
zuglaichen.



Belastung

l3rmtechnische Unter-
suchung

kein aktiver Lirmscnutz

an der U-Bahn

aktiver Lirmschutz

Einhausung der Rampe

7. Immissionsschutz

Durch die hohe Verkehrsbelastung der Berliner Allee
und der Ocnhsenzoller Strafe sowie Zeilweise aut den
Zufahrten zu Stellplétzen und zusitzlich durcn die
im Einschnitt verlaufende UJ-Bahn sind die angrenzen-
den, schon vorbelasteten, 3augebiete auch weiterhin
Larmimmissionen ausgesatzt, die Uber den Richtwertan
der DIN 18005 [Yornorm vom Mai 1971) liegen.

Die Stadt Norderstadt hat deshalb fiir das besonders
Térmbelastete Gebiet im B 180 eine ldrmtechnische
Untersuchung anfartigen lassen, um die Belastungen
im einzelnen aufzuzeigen und daraus felgend die
erforderlichen LdrmschutzmaBnahmen festzusetzen.

Die graphiscne Darstellung der durch die Untersucnung
festgestallten Lirmpegel|bereicne unter der Voraus-
setzung aktiver LimschutzmaBnahmen an der Parkdeck-
rampe und gegeniiber Baugebiet 5 ist als Anlage

Nr. 6 A - D, der zugehidrige Textteil als Anlage

Nr. 7 der Begriindung beigeflgt.

Aus der Untersuchung geht hervor, dab aktive Larm-
schutzmalnahmen an der U-Bahn (Fiihrung in nochabsor-
bierendem Trog) fiir das betroffene Gebiet insgesamt
keine wesentliche Verbesserung der Immissionssitu-
ation bewirken wirden und die erreichbare Minderung
den erforderlichen Aufwand nicht begriinden wirde.
Sie sind folglich hier nicht vergeszhen.

Dagegen zeigt die Untersuchung, dafdurch aktive
LarmschutzmaBnahmen am Rampenbauwerk (Einhausung)
slUd@stlich von Baugebiet 4 wesentliche Mindarungen
der AuBenldrmpegel in der Nachbarschaft zu erzielen
sind, Da hier zum groBen Teil auch Aufenthaltsrdume
betroffen sind, erweist sich wegen der damit verbun-
denen Besserung eine Zinhausung als erforderlich.
Sie ist daher im Text zwingend festgesetzt.
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LErmschutzwand Nordlich der Grenze von Baugebiet 5 (Mischgsbiet)
ist zum Schutz der siidlichen Bedauund 2ine Lirn-
schutzwand von 2,0 m Hohe festgesetzt. Diesa ist
notwendig, um die erhebliche Ldrmbelastung, die vom
gesamten direkt nidrdlich gelegenen Ein- und Ausfahrts-
bereich zusgeht, besonders fir das Erdgeschop der
Nachbarbebalung weizfer zu reduziersn. Zur optischen
Einbindung und zur Verbesserung des Kleinklimas ist
die Ldrmschutzzwand beidseitig dauerhaft zu begrinen.

Weitere aktive LarmscnutzmaZpahmen an den Haupt-
verkehrsstrafen wie Liarmschutzwdlle oder -wiande
entsprechen nicht dem Gebietscharakter und sind
auch aus stadtgestalterischen Grinden hier nicht
angebracht.

aassiver Larmschutz Es sind daher passive LarmschutzmaBnahmen fur

- Aufenthalfsrdume in Wonnungen
- (bernachtungsraume in Hotels
- lUnterrichisriume

- Blirgradume

textlich festgesetzt. Sie beziehen sich auf die

in den Anlagen Nr. 6 A - D zur Begrindung darge-
stellten Ldrmpegelbereiche, die inhaltlich Teil

der Satzung sind.

Schlafraume Um dem besonderen Ruhebedlirfnis von Schlafriumen
Rechnung zu tragen, sind Tlr diese zusdtzliche
Festsetzungen getroffen.

Balkons, Loggien und Die ‘den Wohnungen direkt zugeordneten Fraiflachen

Terrassen wie Balkons, Loggien und Terrassen sind zu ver-
glasen, damit deren Erholungsfunktien weitgehend
sichergestellt wird.

Ausnzhmen Da die lberbaubaren Fldchen weitgehend durch Bau-
grenzen definiert sind, kdnnen auch andere Bau-
kgrper entstehen, als die der Larmuntersuchung zu-
grunde liecenden. Um auch diesen Zinzelfdllen
gerecht zu werden, ist eine Ausnahmeregelung zu
den Immissionsschutzfestsetzungen getroffen worden.



Interessenkonflikt

AbwEgung
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8. Sozialplan/Beteiligung von Grundeigentimern

Ein Sozialolan ist nicht erforderlich. Es ist nicht
zu erwarten, daP sich die Verwirklichung des Be-
bauungsplanes nachteilig auf die parsénlichen
Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitanden Menschen auswivrken wird,

Die Wohnnutzung im Gebiat genieft Bestandsschutz
- siehe auch Punkte 1.3.1 und 2.2.2.

Die geplanten Anderungen gegeniiber der bisherigen
Nutzung sind in wechselseitigem Kontakt mit den
Grundeigentimern vorgenommen worden. Dabei st
deutlich geworden, daf3 die stddtebaulichen Ziele,
die die Stadt im Interesse der Offentlichkeit -
mitnin auch im Interesse der Wohnbevtlkarung und
der Gewerbetreibenden in der Umgebung des Plange-
bietes - verfolgt, teilweise mit den Interessan
privater Grundsigentimer im Planbereich kollidiert.

Der Stadt sind Yorschldge unterbreijtet worden, mit
dem Ziel, sowohl in dem bereits durch MK-Nutzung
ausgewiesenen Bereich das MaB der Nutzung wesentlich
zu erhinen als auch in dem als Griinfldchen (Park-
anlage) bzw. als Baufldchen flir den Gemeinoedarf
ausgewiesenen Bereich eine wesentlich umfangreicnere
Wohnnutzung zu ermdglichen.

Nach einem AbwdgungsprozeB in dessen Verlauf
mehrere Alternativen und Varianten erarbeitet und
der politischen Willensbildung untarzogen wurden,
hat dis Stadt den vorliegenden Entwurf als Grund-
lage der Satzung beschlossen.

Die zur Bewdltigung der o.a. Kenflikte getroffenen
Entscheidungen tragen dabei durchaus die Ziige eines
Kompromisses, bei dem versucht worden ist, die
Belange in § 1 (6) BBauG bestmbglich unter Abwigung
gffentlicher und privater Belange zu beriicksichtigen.



offentliche Flidchen

private Flachen

= §9 =

9. Bodenordnung

Dia Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fir die
Verkehrsfldachen und 5ffentlichen Griinfldacnen be-
notigten Flachen zu srwerben, soweit diesa noch
nicht in ihrem Besitz sind.

Im Gegansatz zur Planung des B 13 - Barstedt -
sind die Ausweisungen so vorgenommen worden, daR
flir diejenigen Teilbereiche, fiir die separat Tief-
garagen festgesetzt sind, die Realisierung weit-
gehend durch Einzeleigentimer mdglich wird. Dem
Plan lieqt die Annahme zugrunde, daB zwischen den
Eigentimern der Kerngebietfldchen dstlich der U-
Bahn MaBnahmen zur Neuordnung auf freiwilliger Basis
(z.B. private Grenzregelung, Bildung von gemein-
schaftlichem Eigentum 0.3.) erfolgen. Auch fir die
Uibrigen Bereiche ist z.Z. eine gesetzliche Umle-
gung durch die Gemeinde nicht vorgesehan.
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10. Kasten und Finanzierung
10.1 Kostah der Erschliefungsanlagen
Nicht 2eitragsfdhig:
Verkenrsflache Strafenneubau 2inschl. Belauchtung 1.550.000,-~ DM
{auler StraBe D-D)
Regenwasser Regenwasserkanalisation 600.000,-- DM
Gewdsserschutz Gewdsserschutz 200.000,-- DM
Summe 2.350.000,-- DM
Diesa Summe ist erschliefungsbeitragsrechtlich bereits a's
abgeschlossen zu betrachtan gem. gutachterlicher Aussage.
geitragsfzhig:
Verkehrsfldache Strafenneubau einschl. Beleuchtung 200.000,-- DM
Strafe D-D
Schmutz-/ Schmutzwassarkanal isation 200.000,~-- OM
Regenwasser Regenwasserkanalisation 50.000,-- CM
430.000,-- DM
Der stddtische Anteil an den Er-
schlieBungskestan Strake D-D
betrdgt ca. 150.500, -~ oy
Sonstige
ErschlieBungsaniagen:
Uffentliche Parkpldatze Stddtischer Anteil der Tiefgarage
in Tizfgarage "A" flr 138 Parkpldtze (P) 2.500.000,-- DM
Verlegung der Rampe Stddtischer Anteil der Verlegung des
- : Rampenbauwerks zum Parkdeck Karstadt 620.000,-- DM
arnwdrmeleitun i 3 ) _
in day Europaa]%ee Umlegung von Teilen der FW-Leitung 45.000,-- DM
NS Herold-Centar Park (ahne Riickhalte-
Grinfigchen und o i :
Snielplitze (ohne becken und ohne Spielplitze €290.000,-- DM
i
Grunderwerb) Spielpldatze (Spielplatz im "W&ldchen
Litjenmoor” und Geritespielplatz) 210.000,-- DM
Griinfldche Berliner Allee/Ecke :
Uchsenzaller Strafe 36.000,-- DM

Bepflanzung Berliner Allee und vor dem
Textilkaufthaus 37.000,-- DM

Beoflanzung Ochsenzollevr Strafe 27.000,—~ DM



Gesamtkosten

Anspriiche auf
Entschadigung
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Bepflanzung Erschliefungsstrafe D-D 29.000,-- DM
Bepflanzung FuBgangerzone Europaallee 6.000,-- DM
Bepflanzung und Umgestaltung des Platzes _
dm Amtsgericht 60.000,-- DM

Die Stadt mup die ihr entstehenden Gesamtkosten,

d.h., die oben aufgefiihrten stadtischen Anteile
zuzligljch Grunderwerbskosten, in einer Hohe von insge-
samt ca. 18 Mio DM zu gegebener Zeit aufbringenh.

10.2 Finanzierung

Da wegen der Eigentumsverhdltnisse der flr Park-
und Grinfigchen vorgesehenen Fldachen keine Aus-
sagen iber die Fdlligkeit der Kosten gemacht wer-
den kidnnen, 1aBt sich die Finanzierung dieser
Kesten im Finanzplan der Stadt noech nicht ansetzen.

Zu gegebener Zeit miissen die Mittel fiir den Grunder-
werb zur Verfiigung gestellt werden.

Der stddtische Anteil an den Ubrigen ErschlieBungs-
maBnahmen muB entsprechend dem Eedarf im Haushalt
bereitgestel 1t werden.

Hinsichtlich eventueller Anspriiche auf Entschadigung
wegen Anderung oder Aufhebung einer zuldssigen
Nutzung (§ 44 BBauG) hat sich die Stadt gutachter-
Tich beraten lassen., Mil unerwartet hohen Entschddi-
gungsleistungen ist danach nicht zu rechnen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 03.09.85 gebilligt.

Norderstedt, den 06.09.1985 STADT NORDERSTEDT

DER MAGISTRAT
gez.

V. Schamidt
Birgermeister

LS
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Anlagqe 2

zur Bagriindung des Bebauungsplanes Nr. 180 - Horderstedt

Daten zum Plangebizt

1. Flidcaenbilanz

GesamtgrcBe des Plangebiates B 180: ca. 15 ha
1.1 Flichennutzungen im B 130

baul fche Nutzung (am) nicht hauliche Nutzung (am)

Karngebiate : 23.060  @ffentl.Grinfldchen : 52.770

Mischgeaizte 4,750 (darin Wasserfldche: 4400)

Allg. Wonhngebiste: 7-330  griyaze Griinflidchen . 390

Flache 7.d.Gamein- orfentl.Varkenrsflichen : 24.250

bedar® (Schule J-Bahn Verkehrsfldchen ¢ 4,290

und Kirche) 1 23.000

Baufldchen : 58.150  sonstige Flichen 92,210

1.2 Zum Verglaich: “ldchennutzungen im entsorachenden Ausschnitt
des B 13 - Garstadt - (Gebiet des B 130)

sauliche Nutzung (am) nicht bauliche Nutzung (qm)
Kerngeniete : 36.200 offentl. Grinfldchen : 29.5970
Flache T.d.Gemein- gffentl. Verkehrsfldachen

bedarf (Schuls, - StraBen : 28.630
2 Kirchen, Kinder- - Parkplitze v 7.150
gartan, Rathaus) U-Bahn-Yerkehrsflicha : 4.300
(darin Wasserfl.:

5.300 : 45,550
Jaufldcnen ; 82.780 sonstige Flichan : 67.370

S S EESS =SS SS S ESSSssassSSSSs=Fs=s=8===s====

Die odben aufgefilhrtan Fldchenangaden beziehen sich aut die Grundstlcks-
fldchen und lassen keine Riickschlisse auf die Ausnutzung zu.

(%]
"

Einwohner

Bei einer angenommenen Belegungsdichte von 3 Einwohnern (E)/Wohneinheit (WE
mit ca. 100 em Bruttogeschoffldche (BGF)/WE srgeben sich rechnerisch fal-
gende Einwohnerzahien:

geplants Wehnainheiten (ME) Einwchner (E)
Baugebiet 7 (MK): 18 = 54

" 8 (MK): 24 = 72

4 9 (WA): 28 = %4

i 10 (WA): 42 x 3 = 125

Litjenmoor (WA): 2

&34

Stand: 12.06.1987
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Anlagea 5 zur Begriindung des Bebauungsplanes Ne. 130 - Norderszadt -
————  —— — 4

Nachweis der Stz2l1l- und Parknlitze
L. Bedar?T an Stall- und Parkalitzan

3augebiet Stzllplitze (Sedar? aus qm | éffent]l. Parkaldkze
NutzTldcne bzw. WE) (3edart 33% der Stalipldtze)

L 3 3 |

2 23 8

3 33 11

4 82 27

g 30 10

5] 20 7

7 124 41

3 113 39

3 23 3 ,.
10 12 14 i
Yerlagerung ? ?
zcke 3arliner
Allee/Ochs.Str. 12
=="-.'==:::-‘_:.‘.======_|-.===:.:=.5.:D"_-:?—.::r.::==:=:::::—.E:—.-:::."'-----'‘]:éi]--'“——""““"—""—"‘—_L

2. Angebot an Stall- und Parkglitzan

Standar% Stallnizitze Parkpidtza
Tiefgarage A ol 138

1l 3 gl

" c 53

i 0 90
TGa veorhanden 3
unterirdisch 378 138
Baugebiet 3 30

" 3 20

9 7 82

" 3 . 45
Stralenraum B 50
oberirdisch 157 50
gesamt 535 1388

Die Summe der vorhandenen Stall- und Parkplitze im Berazich van
Schule und Kirche am Lutjenmoar deckt den rachnerischen 3edars

nach Stallpiazzerlad ab und ist deshalb nicht gesonder: ausge-
wiesen.

Stand: 12.06, 1987
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