BEGRUNDUNG

ZUM
BEBAUUNGSPLAN NR.180 NORDERSTEDT
1.ANDERUNG (ERGANZUNG)

GEBIET: " NORDLICH OCHSENZOLLER STRASSE “

IM BEREICH ZWISCHEN U-BAHNTRASSE UND DER
STRASSE LUTJENMOOR :

UND TEILAUFHEBUNG DES B13 GARSTEDT,IN DER FASSUNG
DER 1. ANDERUNG,IN DIESEM BEREICH.
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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 180 - Norderstedt - 1. Anderung
(Ergdnzung)
Gebiet: "nordlich Ochsenzoller Strafe"
im Bereich zwischen U-Bahn-Trasse
und der StraBe Litjenmoor
und Teilaufhebung des B 13 - Garstedt -
i. d. F. der 1. Anderung in diesem Bereich

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

FNP'84 Norderstedt Der B-Plan Nr. 180, 1. Anderung (Ergdnzung) stimmt mit
den Darstellungen des am 15.06.1984 wirksam gewordenen
Fldchennutzungsplanes '84 (FNP'84) der Stadt Norder-
stedt iberein. Das Plangebiet ist dort als Griinflédche
dargestellt.

BBauG 1976/1979 Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Bundesbaugesetz
(BBauG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.02.1986 (BGB1. I, S. 265).

BauNvo 1977 Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNV0) i. d. F. vom
15.09.1977 (BGBl. I S. 1763).

PlanZV0 1981 Flir die Darstellung des Planinhaltes gilt die Planzei-
chenverordnung (PlanZV0) i. d. F. vom 30.07.1981
(BGBl. T S. 833).

B 13 - Garstedt - Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des
i. d. F. 1. Anderung seit 1969 rechtsmdBigen Bebauungsplanes Nr. 13 - Garstedt -
i. d. F. 1. Anderung.

Fir den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 180 - Norder-
stedt - 1. Anderung (Ergdnzung) wird der B-Plan Nr. 13

- Garstedt - in o. a. Fassung aufgehoben. Die Verfahren
zur Aufstellung des B-Planes Nr. 180 1. Anderung (Ergén-
zung) und zur Aufhebung des bisher giiltigen Planes wer-
den parallel durchgefiihrt.

1.2 Grenzen

Lage des Plangebietes Das Plangebiet liegt ndrdlich der Ochsenzoller StraBe im
Bereich zwischen U-Bahn-Trasse und der StraBe Litjenmoor
als Teil des Flurstiicks 93/16 der Flur 15, Gemarkung Gar-
stedt.



1.3 Bestand
Nutzung Das relativ ebene Geldnde des Plangebietes ist ein Teil
Topographie der weitldufigen Wiesen- und Brachfldchen in Nachbar-

schaft zur Geschdftsbebauung des Herold-Centers und zu
dessen geplanter Ergdnzung.

Planungsbestand Der z. Zt. der Aufstellung des B-Plans Nr. 180 - Norder-
B-Plan Nr. 13 stedt - 1. Anderung (Ergdnzung) flr den Bereich giiltige
- Garstedt - B-Plan Nr. 13 - Garstedt - i. d. F. 1. Anderung setzt

flr das betroffene Gebiet 6ffentliche Grinfldche (Park-

Anlage/Grinzug) fest.

Die nordlich benachbarten Wiesenfldchen sind im rechts-
B 180 - Norderstedt - verbindlichen B 180 ebenfalls als 6ffentliche Griinflache

ausgewiesen, die westlich anschlieBende Fldche als All-

gemeines Wohngebiet.

2. PlanungsanlaB/Planungsziel

Rechtsverbindlichkeit Der Bebauungsplan Nr. 180 - Norderstedt - wurde am 11.10.1985

B 180 - Norderstedt - rechtsverbindlich mit Ausnahme des durch die 1. Anderung
(Ergdnzung) Uberplanten Bereiches. Gleichzeitig trat fiir den

Aufhebung B 13 B 13 - Garstedt - fur das vom B 180 Uberplante Gebiet die

- Garstedt - Aufhebung in Kraft.

Durch die 1. Anderung (Ergédnzung) des B 180 sollen fiir

das noch fehlende Teilgebiet gegeniiber dem urspriinglichen
B 180-Konzept verdnderte Festsetzungen getroffen werden,
die den B 13 - Garstedt - fir dasselbe Teilgebiet ersetzen.

Vormalige Planung Nach dem vormaligen Konzept (B 180) war das Plangebiet als

B 180 Baugebiet 11 (Allgemeines Wohngebiet, WA) Teil der vorge-
sehenen Geschdfts- und Wohnbebauung stidlich des Geschdfts-
zentrums Garstedt. Die Ausweisung sollte die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine offene, straRenbeglei-
tende 2geschossige Wohnbebauung (ca. 9 WE) an der Ochsen-
zoller StraBe schaffen.

Im Zuge der Vorabstimmung mit der Genehmigungsbehdrde
kamen Zweifel iiber die Genehmigungsfdhigkeit dieses Teil-
bereiches auf, die auch eine Anderung des F-Planes an die-
ser Stelle voraussetzt (Griinfldche in Wohnbaufliche).

Die Orientierung eines Allgemeinen Wohngebietes zur stark
belasteten Ochsenzoller StraBe, an der ein aktiver Schall-



neue Zielvorstel-
lungen

Abwdgung

Festsetzungen fir
vormals vorgesehenes
Baugebiet 11

im B 180
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schutz nicht méglich ist, sei weder zu vereinbaren mit

den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse und an die Sicherheit der Wohn- und Arbeits-
bevblkerung noch mit den Belangen des Umweltschutzes. Auch
sind Fldchen einander so zuzuordnen, daR schddliche Umwelt-
einwirkungen auf die ausschlieBlich oder (liberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete soweit wie mdglich vermieden wer-
den.

Stddtebauliche Griinde fiir die vorgesehene Festsetzung
seien nicht anzufihren, da das Baugebiet die an sich win-
schenswerte 0ffnung der Griinfldche zur Ochsenzoller StrafBe
hin verriegele.

Aus obigen Grinden sei eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung hier nicht gewdhrleistet und somit eine Genehmi-
gung fur diesen Teilbereich in Frage gestellt.

Die Zielvorstellungen fiir den betroffenen Teilbereich
waren daher neu zu lberdenken. Dabei waren auch die Inter-
essen des Grundeigentiimers, der fiir seinen Bereich stets
grdBere Baulandwiinsche geduBert hatte, zu priifen. Nach
griundlicher Abwdgung wird nunmehr der Park am Herold-Center
bis an die Ochsenzoller StraBe herangefiihrt, wodurch eine
grofzigige 0ffnung der Grinfldche im Siiden fir die Allge-
meinheit ermdglicht wird. Dieses Ziel hat hier Vorrang vor
den privaten Interessen eines einzelnen Eigentlmers, zumal
der Eigentimer bereits durch die Festsetzungen im B 180

- Norderstedt - gemdB gutachterlicher Aussage einen Aus-
gleich fir die vormals im B 13 - Garstedt - enthaltenen
Nutzungsmdglichkeiten erhalten hat.

Durch die antragsgemdfe Ausnahme des ehemals vorgesehenen
Baugebiets 11 von der Genehmigung sind die zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen beziiglich Baugebiet 11 im
rechtsverbindlichen B 180 - Norderstedt - gegenstandslos.
Ebenso haben die das Baugebiet 11 betreffenden Passagen

in der Begriindung keine Giiltigkeit. Eine entsprechende
Kennzeichnung ist in der Planzeichnung, im Text und in der
Begriindung enthalten.

3. ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Anderungen in der VerkehrserschlieBung und in der Ver- und
Entsorgung ergeben sich nicht. Durch die Heranfiihrung der
Grinflache bis an die Ochsenzoller StraRe ist der Zugang
flr FuBgdnger von Siiden aus wesentlich erleichtert.
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4.  Freiraumplanung

Das Konzept der Freiraumplanung wird fir das Plangebiet
im zugeordneten Grinordnungsplan ergdnzt. Weitere Fest-
setzungen ergeben sich daraus nicht.

5. Immissionsschutz

Keine MaBRnahmen erforderlich.

6. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem. § 13 a BBauG ist
nicht erforderlich.

/.  Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen werden nicht erforderlich, da die
Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fir die 6ffentliche
Grinfldche bendtigte Fldche zu erwerben.

8. Kosten und Finanzierung

Grunderwerb DM 500.000,--
Ergdnzung Herold-Center Park DM 24.300,--

Zuziglich zu den im rechtsverbindlichen B 180 - Norder-
stedt - angegebenen Gesamtkosten muB die Stadt Norderstedt
die 0. a. Kosten zu gegebener Zeit aufbringen.

Uber die Falligkeit der Kosten 14Bt sich wegen der Eigen-
tumsverhdltnisse der betroffenen Fldchen keine Aussage
machen. Die Mittel fir den Grunderwerb und fir die Gestal-
tung der Griinfldche missen zu gegebener Zeit im Haushalt
bereitgestellt werden.

Anspriiche auf Entschddigung sind nicht zu erwarten, da die
Voraussetzungen nach § 44 BBauG nicht vorliegen.
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Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit dem BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 07.04.1987 gebilligt.

Norderstedt, den 27.04.87 STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

L.S. gez.

V. Schmidt
Blurgermeister



