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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Begriindung
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Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung
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Gebiet:
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Garstedt
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "thpgeb'ziude am Willi«qundt-Park"

BauGB
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LNatSchG
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FNP

Planungsrecht

Lage in der Stadt

1. Grundlagen

1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der bis zum 20.07.2004
geltenden Fassung (§ 244 Abs. 2 BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. |
S. 2141).

Es gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung — BauNVQ) vom 23.01.1890 (BGBI. | S.
132) in der zuletzt geé&nderten Fassung.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 —
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden.

Es gilt die Landesbauordnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000
(GVOBI. Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom
18.07.2003 (GVOBL. Schl.-H. S. 339).

Gesetz Uiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt geandert durch Gesetz vom
27. Juli 2001

Entsprechend der 7. Anderung des wirksamen
Flachennutzungsplanes (FNP ' 84). werden fur den Geltungsbereich
Grinflachen und Wohnbauflachen dargestellt. Die Festsetzungen
des vorhabenbezogen Bebauungsplanes Nr. 180 Norderstedt,

4 Anderung sind somit aus den nicht parzellenscharfen
Darstellungen entwickelt.

Fur den Geltungsbereich gilt bisher der Ursprungsplan B 180, der fur
den stiddstlichen Teil Allgemeines Wohngebiet (WA, I, o, GRZ=0,25,
GFZ= 0,42) festsetzt. In den Gbrigen Bereichen wird &ffentliche
Grunflachen ,Park”, Gberlagert mit einem flachenhaften Pflanzgebot
festgesetzt. Mit Rechtskraft des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung wird der
Ursprungsplan fir den Uberlagerten Bereich unwirksam.

1.2. Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet in direkter Nachbarschaft zum zentralen
Einkaufsbereich ,Herold-Center” in Garstedt und umfasst neben
dem Grundstiick des neu geplanten Wohnprojektes im Std-West-
Winkel des Knotens Litjenmoor / Litienmoor-Stichstralke einen
Teilbereich des Willy-Brandt-Parks und einen Gelandestreifen der
Stralle Lutjenmoor.

Noérdlich und dstlich des Plangebietes schlielen verdichtete
Wohnbauquartiere aus den 70er Jahren an. Den Auftakt einer
Nebengrinverbindung vom Willy-Brandt-Park zur
Tarpenbekniederung bildet ein kiinstlich geschaffener Rodelberg
nordlich der Einmindung Breslauer Strale/ Litjienmoor.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Geltungsbereich

Bebauung

Topografie

Umgebung

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
180 Norderstedt, 4. Anderung beschrankt sich stdlich der
Stichstrafe Liitienmoor, auf Flurstiicke 102/41, 105/120, 775/100,
121/20, 11/39, 97/2 und Teile der Flurstiicke 93/27 und 121/1, Flur
15 der Gemarkung Garstedt (vgl. Planzeichnung, Teil A).

1.3. Historische Entwicklung

Ende der sechziger Jahre wurde mit dem Bebauungsplan Nr. 13,
Garstedt der Bereich zwischen Marommer Stralie, Litjenmoor,
Ochsenzoller Stralte und Berliner Allee/ Kohfurth erstmals Uberplant
und damit planungsrechtlich eine Siedlungsentwicklung mit Wohn-
Geschafts- und Dienstleistungsgebauden in verdichteter Bauweise
ermoglicht. Im Zuge dieser Planungen wurde auch die auf dem
heutigen Grundsttick Litienmoor Nr. 15 ansassige Hofstelle als
abgangig Uberplant.

Mitte der achtziger Jahre wurde der sldliche Teilbereich des
vorgenannten Bebauungsplanes Uberplant, da die seinerzeit
unterstellten stadtebaulichen Entwicklungsziele in Folge der
Stadtgriindung 1970 uberholt waren. Einer der Grundzlige des
Bebauungsplanes Nr. 180 Norderstedt ist die Abkehr von einer in
den sechziger und siebziger Jahren favorisierten
Hochhausbebauung zu einer gering verdichten Nutzung der Flachen
mit maximal viergeschossigen Bauformen. Vor diesem Hintergrund
der veranderten Rahmenbedingungen und stadtebaulichen
Leitvorstellungen wurden auch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fUr die Erhaltung und Entwicklung des
Restbestandes der ehemaligen Hofstelle als eingeschossiges
allgemeines Wohngebiet geschaffen.

1.4. Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes sind bauliche
Anlagen nicht mehr vorhanden. Das Grundstlick des vorgenannten
Wohngebaudes wurde Ende der neunziger Jahre nach
mehrjahrigem Leerstand durch die Stadt Norderstedt erworben. Die
vorhandene Bausubstanz wurde beseitigt. Seit dieser Zeit nimmt das
Grundstiick an der Parklandschaft teil.

Unmittelbar sidlich der StichstralRe Litjienmoor wurde die &ffentliche
Parkanlage in Form einer kiinstlich geschaffenen
Gelandemodellierung gestaltet. Randseitig wird dieser Gelandehigel
wie auch das Baugrundstick selbst durch in Teilen erhaltenswerten
Baumbestand eingefasst. Planes Parkgelande mit Abschnitten der
Wegevernetzung schlielfen im Siiden an.

Das Grundstiick nimmt aufgrund seiner zentralen innerstadtischen
Lage Teil an der mit Beginn der siebziger Jahre entstandenen
Siedlungsentwicklung mit verdichteten Wohnbauformen und dem
Geschaftszentrum Garstedt mit sehr guter OPNV-Anbindung.

Im Einzugsbereich des Grundstlickes befinden sich diverse
Einrichtungen fur den Gemeinbedarf, bestehend aus
Schulgebauden, einer Biicherhalle, eine Einrichtung der Schalom-
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Eigentumsverhaltnisse

Planungsanlass

Planungsziele

Vorhabenbeschreibung

Kirche und einer Polizeistation.

Die Grundstiicke des Geltungsbereiches befinden sich bisher im
Eigentum der Stadt Norderstedt. Zur Realisierung des Vorhabens
wurde der Teil, der als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, an
den Vorhabentrager verkauft. Der tibrige Teil des Geltungsbereichs
verbleibt im Eigentum der Stadt.

2. Planungsanlass und Planungsziele

Vor dem Hintergrund, dass das im rechtswirksamen Bebauungsplan
Nr. 180 Norderstedt als Bauflache (allgemeines Wohngebiet,
eingeschossige Bauweise) festgesetzte Grundstiick Lutjenmoor
Nr.15 einer Bebauung zugefiihrt werden sollte, wurde es
erforderlich, die Nutzung des Grundstiickes unter besonderer
Berticksichtigung der stadtebaulichen Rahmenbedingungen neu zu
Uberplanen. Planerisch ist die Flache nur als Bestandteil der
unmittelbar anschlieenden Parkanlage denkbar oder als Standort
fur ein zeitgemales Wohnprojekt , das sich in den Kontext der
Siedlungsentwicklung der siebziger Jahre einfugt. Die privilegierte
Lage des Grundstilickes direkt am Willy-Brandt-Park, besten
Einkaufsmaéglichkeiten und unmittelbarer Nachbarschaft zu sozialen
Infrastruktureinrichtungen sowie eine gute OPNV-Anbindung
sprechen in Anbetracht der Nachfragesituation an privilegierten
Wohnlagen fur eine angemessene Verdichtung an dem Standort.

o Festsetzung eines Wohngebietes flur das Wohnbauprojekt
mit bis zu 7 Vollgeschossen und einer Tiefgarage

o Festsetzung von &ffentlichen Griinflachen mit der
Zweckbestimmung Parkanlage

e Erhalt der Blickbeziehungen von Norden in den offentlichen
Park

Geplant ist die Errichtung eines siebengeschossigen
Wohngebaudes in nordéstlicher Randlage zum Willy-Brandt-Park in
Garstedt. Das Wohnprojekt ist fir ca. 45 Wohneinheiten
ausgerichtet, die Erdgeschosszone ist mit Ausnahme der
ErschlieRungskerne als Luftgeschoss mit Aufenthaltzonen in einer
kinstlich erstellten Gartenlandschaft geplant.

Das Vorhaben erreicht eine Bruttogeschossflache von 4.943 gm, bei
einer Uberbauten Grundstiicksflache von ca. 981 gm (Gebaude). Die
unterirdische Tiefgarage umfasst eine unterbaute Flache von ca.
3.148 gm, zum Teil unter der &ffentlichen Grunflache. Das gebildete
Wohnbaugrundstiick hat eine GréRe von 2.700 gm. (Flachen geman
Bebauungs-Entwurf 10/04)

Insgesamt sind fiir die Wohnungen ca. 80 Stellplatze geplant, im
Verhaltnis von 1,5 bis 2 Stellplatze je Wohneinheit. Die Anlage fiir
den ruhenden Verkehr ist als Tiefgarage mit einer Zufahrt von der
Stichstralle Lutjenmoor nérdlich des Wohnprojektes geplant.

Teil des Vorhabens ist ferner die Herrichtung der privaten
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4, Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Planverfahren

Art der Nutzung
Nutzungsbeschrankungen

MaR der Nutzung

Freiflachen zu einer offentlich einsehbaren Grinflache mit
Kleinkinderspielplatzen und Aufenthaltsbereichen, etc., die mit einer
bepflanzten Einfriedung von maximal 1,20 m Héhe umgeben ist.

Darlber hinaus soll die éffentliche Grinflache im Geltungsbereich
als integraler Bestandteil der Parkanlage umgestaltet werden. Art
und Umfang der neuen &ffentlichen Freiflachengestaltung werden
mit dem Team Natur und Landschaft der Stadt Norderstedt
abgestimmt und sind Teil des Durchfihrungsvertrages.

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Umwelt und Verkehr der Stadt
Norderstedt hat am 21.08.2003 den Beschluss zur Durchfuhrung der
friihzeitigen Burgerbeteiligung gefasst und der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt den Aufstellungsbeschluss empfohlen. Die
Stadtvertretung hat in ihrer Sitzung am 30.09.2003 die Aufstellung
fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt,
4.Anderung beschlossen.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde durch eine offentliche
Informations- und Diskussionsveranstaltung am 23.10.2003 und
durch éffentlichen Aushang der Planunterlagen in der Zeit vom
24.10.2003 bis 21.11.2003 durchgefihrt. Aufgrund der hier
vorgebrachten Anregungen wurde die Hohe des Wohngeb&udes von
acht auf sieben Vollgeschosse reduziert und die Erdgeschosszone
als Luftgeschoss ausgebildet.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Grundziige der Planung

Mit der bis zu siebengeschossigen Bebauung des Grundstiickes
wird die innerstadtische Siedlungsentwicklung mit kompakten
Bauformen in direkter Nachbarschaft zum Einkaufszentrum
»Heroldcenter” der Lage des Standortes angemessen gerecht und
mit architektonischen Mitteln akzentuiert. Die Schaffung von
Wohnraum flr stadtisches Wohnen an dieser zentralen Lage mit
guter OPNV-Anbindung in unmittelbarer Nahe zu den
Versorgungseinrichtungen und trotzdem sehr ruhigen Lage an der
Seitenstrafle neben dem attraktiven Park bietet sich an.

Wesentliches Anliegen der Planung ist die Integration der relativ
groflen Baumasse in die angrenzende Parklandschaft. Dabei wird
der Schaffung resp. Bewahrung von Blickbeziehungen Stralenraum/
Parkgelande groRe Bedeutung beigemessen, die in der Architektur
des Gebaudes ihren Niederschlag findet.

3.2. Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Vorhaben sieht die Realisierung eine Mehrfamilienwohnhauses
vor. Entsprechend ist ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO festgesetzt. Nutzungseinschrankungen sind nicht
erforderlich.

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden
Bebauungsplan durch die Grundflache (GR), die Geschossflache GF
sowie die Zahl der Vollgeschosse und die Firsthéhe bestimmt.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr, 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngeb4ude am Willi-Brandt-Park"

Bauweise

Baugrenzen

StralRenverkehr

Die Grundflache im Wohngebiet wird mit maximal 1.100 gm
festgesetzt, die Geschossflache mit maximal 5.000 gm. Sie ist damit
geringfugig héher, als der zukunftige Bauantrag im Detail berechnet.
Hierdurch gewinnt man einen kleinen Spielraum fiir in der weiteren
Bauplanung auftretende, zuséatzliche Anforderungen. Der Spielraum
ist jedoch so gering, dass das Vorhaben in Form und Ausmalf
ausreichend genau definiert ist.

Innerhalb des Wohngebietes werden sieben Vollgeschosse als
Hochstmal festgesetzt. Zwecks Bestimmung des Vorhabens setzt
der Bebauungsplan die Firsthdhe als Hochstmal fest, die sich auf
die Bauhohe 28,00 Uber Normal Null bezieht

Die Regelung des Luftgeschosses wird durch eine entsprechende
textliche Festsetzung fur die Ausgestaltung des Erdgeschosses
errejcht.

Die Festsetzung der Baugrenzen entspricht der konkreten Planung
des Projektes als Solitargebaude. Auf die Festsetzung einer
Bauweise wurde deshalb verzichtet.

Die Sicherung der Uberbaubaren Flache durch Baugrenzen
entspricht der Planung des Projektes unter Berticksichtigung der
bauordnungsrechtlichen Anforderungen. Ein geringflgiger Spielraum
fur Anpassungen im Rahmen der Fertigstellung des Bauantrages ist
gewahrt. Der Spielraum ist jedoch so gering, dass das Vorhaben in
Form und Ausmal} ausreichend genau definiert ist.

3.3. Gestalterische Festsetzungen

Im Bebauungsplan wurde auf die Festsetzung gestaltrelevanter
Details verzichtet, da das Vorhaben in den Anlagen zum
Durchfihrungsvertrag hinsichtlich seiner architektonischen Qualitat
ausreichend definiert und damit auch festgeschrieben ist.

3.4. Verkehrsplanung und ErschlieBung

Die verkehrliche Vertraglichkeit des Vorhabens ist durch das Biiro
Masuch + Olbrisch in einer verkehrstechnischen Stellungnahme
untersucht worden. Demnach kénnen die prognostizierten Verkehre
sowohl an dem Knotenpunkt Litjenmoor / ErschlieRungsstralle als
auch an der direkten Tiefgaragenanbindung an die
ErschlieBungsstrale leistungsgerecht und ohne Beeintrachtigungen
fur das allgemeine Verkehrsaufkommen abgewickelt werden.
Ruckstauerscheinungen bis zum Knotenpunkt Litjenmoor/
Erschlielungsstrale durch in die Tiefgarage einfahrende Fahrzeuge
kdnnen ausgeschlossen werden. Bauliche MaRnahmen am
bestehenden Straltennetz sind nicht erforderlich. Aus
verkehrstechnischer Sicht ist somit die Realisierung der
Tiefgaragenanbindung in dem vorgesehen Abstand vom
benachbartem Knotenpunkt Litjienmoor/ ErschlieRungsstrale
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4, Anderung, "Wohngebéude am Willi-Brandt-Park"

Ruhender Verkehr

Stellplatze, dffentliche
Parkplatze

OPNV

Strom, Gas, Wasser-

Versorgung

Schmutzwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Mullentsorgung

Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

maoglich.

Zur Durchsetzung der untersuchten verkehrliche Vertraglichkeit wird
festgesetzt, dass eine Ein- und Ausfahrt des Allgemeinen
Wohngebiets nur im Bereich der vorgesehenen Tiefgaragenzufahrt
an der Stichstralle zulassig ist.

Um auch zukinftig die Option auf Ausbau des
Einmlundungsbereiches Litjienmoor/ Stichstrale Lutjenmoor zu
sichern, wird ein Gelandestreifen im dstlichen Geltungsbereich des
Plangebietes als StralRenverkehrsflache gesichert.

Der ruhende Verkehr fur das Vorhaben wird komplett von der
Tiefgarage aufgenommen, die ein Angebot von 1,5 bis 2 Stellplatze
pro Wohneinheit in vorsieht. Damit Uiberschreitet die Zahl von rund
80 Stellplatzen die Vorgaben der LBO, so dass davon ausgegangen
werden kann, dass die erforderlichen Besucherparkplatze mit in der
Tiefgarage untergebracht werden kdnnen.

Die Tiefgarage ist als Flache fur Gemeinschaftsanlagen und -
stellplatze festgesetzt. Die Ausdehnung der Tiefgarage macht in
Teilen eine Unterbauung der &ffentlichen Parkanlage erforderlich.

Die Anbindung Wohnprojektes an den offentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) ist durch die unmittelbare Nahe zum
U-Bahnhof Garstedt und den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB) sehr
gut gewahrleistet.

3.5. Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Gebhietes mit Trinkwasser und Gas erfolgt durch
die Stadtwerke Norderstedt durch Anschluss/ Erweiterung der
vorhandenen Netze. Die Versorgung mit elektrischer Energie wird
durch das zustandige Energieversorgungsunternehmen
sichergestellt.

Der Anschluss an die stadtischen Schmutzwasserkanéale in den
ErschlieBungsstral’en ist moglich.

Die Oberflachenentwésserung der Stral’en und der versiegelten
Grundstucksteile erfolgt Uber eine Flache fur die Versickerung, die
innerhalb der 6ffentlichen Grinflache westlich des Gebaudes
entsprechend festgesetzt ist. Ein Uberlauf in die vorhandene

Kanalisation in der Stralde ist vorzusehen. Die Kapazitaten sind
dafir ausreichend.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber das Betriebsamt der Stadt
Norderstedt.

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und

Neuen Medien im Rahmen der Erschlielung gem. § 50 Abs. 3 TKG
geregelt.

Soweit im Bebauungsplan festgesetzte ErschlieRungsanlagen und
sonstige Zuwegungen als Feuerwehrzufahrten dienen, sind diese
entsprechend DIN 14090 zu sichern und zu kennzeichnen.

Voraussichtlich wird es erforderlich, dass im Bereich des stdlichen
Parkzugangs der Fulweg als Feuerwehrzufahrt zu nutzen ist, so
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebaude am Willi-Brandt-Park”

Eingriff und Ausgleich

Offentliche Griinflache

StralRenverkehrslarm

Tiefgaragenzufahrt

dass ein entsprechender Unterbau des Weges erforderlich wird.

Es ist darauf zu achten, dass eine nutzbare Breite von 3,50 m nicht
durch gestalterische oder sonstige Mallnahmen eingeschréankt
werden. Der Loschwasserbedarf kann aus dem offentlichen
Trinkwassernetz der Stadtwerke Norderstedt gem. DWGV
Arbeitsblatt W405 zur Verflgung gestellt werden. Die Art des
Hydranten wird anhand der jeweiligen Ortlichkeit bestimmt, wobei
jedoch Mittelflurhydranten nicht mehr zum Einsatz kommen. Es wird
entweder ein Unterflur oder im Bereich von Griinanlagen ein
Oberflurhydrant eingebaut.

3.6. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflachen

Zur Bewertung der Eingriffssituation wurde ein
grinordnungsplanerisches Fachgutachten erstellt, dessen
Ergebnisse in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
eingeflossen sind. Fur die notwendigen Eingriffe in den
Naturhaushalt erfolgen, soweit wie moglich, AusgleichsmalRnahmen
auf dem Grundstltck. Dennoch muss ein Teil auf externen Flachen
(s. textliche Festsetzung 2.3) ausgeglichen werden.

Die textlichen Festsetzungen 2.1 bis 2.2 sowie die
Baumfestsetzungen in der Planzeichnung dienen dazu, die
Eingriffsfolgen durch Erhaltungs- und Anpflanzgebote sowie die
Gestaltung des Gelandes uber der Tiefgarage zu minimieren.

Naheres regelt das grinordnungsplanerische Fachgutachten (s.
Anhang).

Im Zuge der Baumafinahme soll die kiinstlich geschaffene
Gelandemodellierung unmittelbar sudlich der Stichstralle Litjienmoor
entfernt und mit Pflanzmanahmen und Wegeverbindungen neu
gestaltet werden. Einzelheiten der geplanten Malinahmen zur
Freiflachengestaltung werden im Durchfihrungsvertrag geregelt.

3.7. Immissionsschutz

Die Verkehrsbelastung der ErschlieBungsstralen ist so gering, dass
gesunde Wohn- und Lebensbedingungen gewahrleistet sind;
insbesondere vor dem Hintergrund, dass die ruhebedurftigeren
Wohnraume Richtung Stidwesten zur stralRenabgewandten Seite
angeordnet werden. Nahere Aussagen befinden sich im
Umweltbericht.

Die Immissionsbelastung durch zu- und abfahrtsbedingten
Verkehrslarm der geplanten eingehausten Tiefgaragenrampe zum
nordlich gelegenen, benachbarten Wohnhochhaus Liitjenmoor 17
wurde durch eine larmtechnische Untersuchung gepriift. Im Ergebnis
bestehen bei Beachtung der Immissionsrichtwerte der 16.BimSchV
fir den Verkehrslarm und der TA-Larm fiir kurzzeitige, vom
Verkehrslarm abweichende Gerausche keine Bedenken gegen die
geplante Tiefgaragenzu- und —abfahrt. Der berechnete
Beurteilungspegel flr die Nutzung der Tiefgarage liegt unter den
Orientierungswerten der DIN 18005 flr allgemeine Wohngebiete von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts. Voraussetzung ist eine nicht
gewerbliche Nutzung sowie ein entsprechend schallmindernder
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Beschreibung des
Vorhabens

Prifung der UVP-Pflicht

Kommunale UVP

Einbau der Regenrinne im Rampenbereich nach dem Stand der
Technik.

3.8. Altlasten

Im Rahmen der Baugrunduntersuchungen sind Uberpriifungen auf
mogliche Altlasten durchgefiihrt worden. GemaR Altlastenkataster
des Kreises Segeberg liegen keine Hinweise auf Altlasten auf dem
Baugrundstiick vor.

Nahere Aussagen zur Bodensituation und den Umgang mit dem
Grundwasser sind im Umweltbericht zu finden

3.9. Umweltbericht

Geplant ist die Errichtung eines siebengeschossigen
Wohngebaudes im norddstlichen Randbereich des Willy-Brandt-
Parks in Garstedt. Das Wohnprojekt ist fur 42 Wohneinheiten
ausgerichtet. Die Erdgeschosszone ist mit Ausnahme der
ErschlieRungskerne als Luftgeschoss mit Aufenthaltzonen in einer
kunstlich erstellten Gartenlandschaft geplant.

Das Vorhaben erreicht eine Bruttogeschossflache von 4.943 gm, bei
einer Uberbauten Grundsticksflache von ca. 981 gm (Gebaude). Die
unterirdische Tiefgarage umfasst eine unterbaute Flache von ca.
3.148 gm, zum Teil unter der 6ffentlichen Grunflache. Das gebildete
Wohnbaugrundstiick hat eine GréfRe von 2.700 gm. (Flachen gemafl
Bebauungs-Entwurf 10/04)

Insgesamt sind fur die Wohnungen ca. 80 Stellplatze geplant, im
Verhaltnis von 1,5 bis 2 Stellplatze je Wohneinheit. Die Anlage flr
den ruhenden Verkehr ist als Tiefgarage mit einer Zufahrt von der
Stichstralte Litjenmoor nérdlich des Wohnprojektes geplant. In
Verbindung mit der Realisierung der Tiefgarage werden Teile des
Willy-Brandt-Park unterbaut.

Im Zuge der BaumaRnahmen soll die kinstliche
Gelandemodellierung entlang der Stichstrale Lutjenmoor incl. des
dort vorhandenen Baumbestandes entfernt und die Flachen als

offentliche Parkanlage mit Wegeverbindungen und Aufenthaltszonen
neu gestaltet werden.

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) dar und setzt sich aus den
bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgitern

zusammen. Der Umweltbericht stellt keine Abwagung mit anderen
Belangen dar,

Die allgemeine Vorpriifung hat ergeben, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine gesetzliche
Umweltvertraglichkeitspriifung erforderlich ist. Es wird jedoch eine
kommunale UVP durchgefiihrt.

Das Bebauungsplanverfahren setzt nicht den Rahmen fur die
Genehmigung eines Vorhabens nach dem Anhang | / dem Anhang
der UVP-Richtlinie (EG-Richtlinie 85/337, geanderte Fassung 1997).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird eine kommunale

L B T I S R - A ) [ RS N R Tl . [ o Y (R
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Schutzgut Mensch

Umweltvertraglichkeitspriifung geman Dienstanweisung
Umweltschutz der Stadt Norderstedt durchgefihrt.

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungs-
maflnahmen

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mafinahmen

Larm:

Ein spezielles schallschutztechnisches
Gutachten fur die Larmbelastung aus dem
Verkehrsaufkommen der Strafe ,Litjenmoor*
liegt nicht vor. Gemal der Larmanalyse zur
Larmminderungsplanung in Norderstedt sind
im Plangebiet tags durch den Verkehrslarm
der Ochsenzoller Strale und der StraBe
,LUtjenmoor” etwa 52 bis 57 dB(A) zu erwarten
(Stand 2005). Nachts liegen die
Beeintrachtigungen durch den StrafRenverkehr
bei 45 bis 50 dB(A), entlang der Fassaden zur
Stralle ,LUtjenmoor* bei 50 bis 55 dB(A).
Damit werden die Orientierungswerte der DIN
18005 fur allgemeine Wohngebiete von tags
55 dB(A) und nachts 45 dB(A) insbesondere
an den Gebaudefronten entlang der Strale
Uberschritten. Diese Orientierungswerte
entsprechen auch den Leitzielen flir einen
ungestoérten Aufenthalt im Freien und der
Sicherstellung eines ungestérten Schlafes
gemall dem Norderstedter Leitbild zur
Larmminderungsplanung.

Die Richtwerte der 16. BiImSchV von tags 59
dB(A) und nachts 49 dB(A) werden als
Obergrenze  des  Ermessensspielraumes
angesehen. Nach der Larmanalyse 2005 wird
der Nachtwert entlang der Stralle nicht
eingehalten.

Eine Mehrbelastung fir die umliegende
Wohnbebauung durch Larm ist aufgrund
wachsenden Zu- und Abfahrtsverkehrs zu
erwarten. Die larmtechnische Untersuchung
vom 4. November 2004 zur geplanten
Tiefgarage zeigt auf, dass der Larmpegel
durch die zukinftig zusatzlich an- und
abfahrenden  Fahrzeuge unterhalb  der
Richtwerte der 16. Bundesimmissionsschutz-
Verordnung (Verkehrslarmschutz-Verordnung)
und der Orientierungswerte der DIN 18005
liegen wird. Auch anfallende Larmspitzen
durch den Betrieb der Tiefgarage, die gemafh
der TA-Larm bewertet wurden, sind bei einem
larmmindernden Einbau der
Regenablaufrinnen unterhalb der
herangezogenen Richtwerte zu erwarten.

Larm:

Die Tiefgaragenausfahrt wird e ingehaust. A uf
den schallmindernden Einbau der
Regenrinnen im Rampenbereich nach dem
Stand der Technik ist zu achten. Eine
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Schutzgut Tiere

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungs-
malnahmen

Vermeidungs- und
Verminderungs-
malnahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

gewerbliche Nutzung der Tiefgarage ist nicht
zulassig. Das Erdgeschoss ist als
Luftgeschoss mit einer lichten Hohe von
mindestens 3,00m vorgesehen. Daher werden
sich Wohn- und Schlafraume nicht in
unmittelbarer Nahe des StralRenraumes
befinden. Balkone sind auf der
strallenabgewandten Seite vorgesehen. Das
Plangebiet ist sehr gut an das ortliche und
Uberértliche OPNV-Netz sowie das Rad- und
Fulwegenetz angeschlossen. Daher sollte
das Stellplatzangebot fur Kraftfahrzeuge auf
das notwendige MindestmalR beschrankt
werden. Die Fahrradabstellanlagen sind
ausreichend zu dimensionieren.

Larm:

Es sind nach dem jetzigen Kenntnisstand
keine erheblichen Beeintrachtigungen durch
Larm zu erwarten, die Uber den Richtwerten
der 16. BImSchV liegen, wenn die
dargestellten Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen berticksichtigt
werden.

Nach § 15a und b LNatSchG befinden sich
keine geschitzten Biotope und Knicks im
Bearbeitungsgebiet. Es sind ebenfalls keine
Rote-Liste-Arten bei der Fauna vorhanden.
Der Verlust an Lebensraum, welcher im
Gebiet nicht ausgeglichen werden kann,
beschréankt sich flr die Bodenkleinlebewesen
auf eine Flache von ca. 1024 gm.

Durch die Wiederherstellung von
verschiedenen Grinflachen (Rasenflachen,
Pflanzflachen, Hecken, Geholzen) wird ein Teil
der zerstérten Lebensraume im Plangebiet
wieder angesiedelt. Der verbleibende Teil von
1024gm Eingriff wird extern ausgeglichen.

Vorhandene Kleintierarten wie Kaninchen,
Vogel und andere Lebewesen werden nach
einer Entwicklungszeit der Grinflachen von
ca. 5 Jahren wieder ahnliche
Vorraussetzungen wie vorher finden. Durch
die Schaffung einer externen Ausgleichsflache
ist der Eingriff fir das Schutzgut Tiere
ausgeglichen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Schutzgut Pflanzen

Schutzgut Boden

Beschreibung der
Auswirkungen chne
Vermeidungs- und
Verminderungs-
malnahmen

Vermeidungs- und
Verminderungs-
mallinahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Es befinden sich keine nach §15a und b
LNatSchG geschitzten Biotope und Knicks im
Bearbeitungsgebiet. Es sind auch bei der
Flora keine Rote Liste Arten vorhanden. Durch
den Eingriff gehen keine geschitzten
Pflanzenarten verloren. Der Verlust
beschrankt sich auf 1024 gm Rasenflachen,
die nicht im Gebiet ausgeglichen werden
konnen. Die gerodeten Gehdlzbestande
kénnen durch Neuanpflanzungen vor Ort
ausgeglichen werden.

Durch die Wiederherstellung von
verschiedenen Grinflachen (Rasenflachen,
Pflanzflachen, Hecken, Gehdlzen) wird ein Teil
der zerstérten Lebensraume im Plangebiet
wieder angesiedelt. Der verbleibende Teil von
1024gm Eingriff wird extern ausgeglichen.
Wertvolle und erhaltenswerte Baume bleiben,
soweit wie moglich, bestehen. Es werden 19
Baume im Gebiet neugepflanzt.

Durch die Schaffung einer externen
Ausgleichsflache, die Anlage von
verschiedenen Grinflachen und
Neupflanzungen von Baumen im Plangebiet
ist der Eingriff fir das Schutzgut Pflanzen
ausgeglichen.

Altstandorte:

In der Umgebung der Vorhabens befanden
sich 9 Altstandortverdachtsflachen laut Liste
der Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises
Segeberg (UBB). Diese Verdachtsflachen
wurden durch das Team Stadtplanung einer
Plausibilitatspriifung unterzogen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180 Norderstedt, 4. Anderung, "Wohngebiude am Willi-Brandt-Park"

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft

Vermeidungs- und
Verminderungsmalfd-
nahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmal}-
nahmen

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

Altstandorte:

Die Ergebnisse der Plausibilitatsprifung
wurden der UBB zur Stellungnahme vorgelegt.
8 Verdachtsflachen konnten darauf hin aus der
Prifliste der UBB entlassen werden, da sich
keine Konkretisierung des Altlastenverdachts
ergeben hat. Der letzte Standort (Chemische
Reinigung) wurde bereits 1992/93 durch
Bodenluft- und Grundwasseruntersuchungen
untersucht, weiterer Handlungsbedarf wurde
nicht ermittelt und der Standort ebenfalls aus
dem Prifverzeichnis entlassen. Die im
Rahmen der Baugrunduntersuchungen
festgestellten Auffillungen auf dem
Grundstick Lutienmoor 15 wurden einer
abfallrechtlichen und altlastentechnischen
Untersuchung unterzogen. Die Ergebnisse
ergaben keinen Altlastenverdacht.
Abfallrechtlich sind die vorhandenen
Aufflllungen gemafl LAGA in die Z-Klassen Z
0 bis 1.1 einzuordnen, so dass eine
Verwertung des Aushubmaterials auf dem
Grundstlick zulassig ist.

Altstandorte:
Es sind keine Auswirkungen auf das Vorhaben
Zu erwarten.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer
Erhthung der Abflussmengen in den
Entwasserungsgraben Litjenmoor/Breslauer
Stralle sowie zum Verlust von
Versickerungsflachen.

Zum Bau der Tiefgarage ist eine temporare
Absenkung des Grundwassers erforderlich.

Die Mdglichkeit der Versickerung von
unbelastetem Oberflachenwasser wird durch
den Vorhabentrager geprift. Das durch die
Baugrubenentwasserung abgepumpte
Grundwasser ist aus Vorsorgegrtinden mit
einer Messung auf die Parameter LHKW und
deren Abbauprodukte zu untersuchen. Der
Zeitpunkt der Messung sollte etwa 4 Tage
nach Beginn der Pumpmafnahmen durch ein
geeignetes Umweltgutachterbiro erfolgen.

Nicht erheblich.

Mit Realisierung der MalRnahme ist mit einem
Anstieg der Emissionen aufgrund der
zusatzlichen Wohnnutzung zu rechnen,
bedingt durch die Zunahme des Verkehrs,
zusatzliche Emissionen durch Heizung und
sonstigen Energieverbrauch. Wahrend der
Baumalnahmen kann es zu vorlibergehenden
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Schutzgut Klima

Schutzgut Landschaft

Vermeidungs- und
Verminderungsmafi-
nahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmaf3-
nahmen

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf-
nahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmali-
nahmen

Belastigungen durch Larm,
Luftschadstoffemissionen und Staub kommen.
Weitere Emissionen sind nicht zu erwarten.

Aussagen Uber das konkrete Ausmald der
Luftschadstoffbelastung im Plangebiet kénnen
nicht getroffen werden, da es keine
flachendeckenden Messungen und/oder
Berechnungen zu ausgewahiten
Luftschadstoffen und deren Konzentrationen
im Stadtgebiet gibt.

Das Wohngeb&aude wird an das vorhandene
Nahwarmenetz angeschlossen.

Das Plangebiet ist sehr gut an das ortliche und
uberdrtliche OPNV-Netz sowie das Rad- und
Fuwegenetz angeschlossen. Daher sollte
das Stellplatzangebot auf das notwendige
Mindestmal beschrankt werden.

Es sind durch das Vorhaben nur geringflgige
Auswirkungen Uber die bestehende
Vorbelastung hinaus zu erwarten.

Stadtklima:

Das betroffene Gebiet ist in der
Stadtklimaanalyse Norderstedt (1993) als
Stadtklimatop mit starker Veranderung der
natlrlichen Klimaverhaltnisse gekennzeichnet
(Veranderung des Windfeldes, Ausbildung
einer Warmeinsel, eingeschrankte Be- und
Durchliftungsverhaltnisse bei
austauscharmen Wetterlagen). Der Neubau
wird die stadtklimatischen Auspragung im
Umfeld verstarken.

Stadtklima:

Keine Festsetzungen

Stadtklima:

Aufgrund der bereits bestehenden
Vorbelastung sind die negativen
Auswirkungen des Vorhabens auf die
stadtklimatischen Verhaltnisse in der
Umgebung als gering einzustufen.

Durch die Schaffung einer externen
Ausgleichsflache, die Anlage von
verschiedenen Griinflachen und
Neupflanzungen von B&umen im Plangebiet
ist der Eingriff fur das Schutzgut Pflanzen
ausgeglichen.
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Schutzgut Kulturglter und
sonstige Sachguter

Wechselwirkungen

Kenntnisliicken

Vermeidungs- und
Verminderungsmal3-
nahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Beschreibung der
Auswirkungen ohne
Vermeidungs- und
Verminderungsmal-
nahmen

Vermeidungs- und
Verminderungsmalf-
nahmen

Einschatzung der
verbleibenden
Beeintrachtigungen

Soweit wie moglich Erhalt des vorhandenen
landschafts- und raumpragenden
Geholzbestandes. Durch das Luftgeschoss
und den moglichen Durchblick in und aus dem
Park bildet das Gebaude keine vdllige
optische Barriere. Durch die Erganzung des
Baumbestandes durch grof3e Solitare, v.a.
entlang des Stralle Lutjenmoor, wird das
Gebaude in die Umgebung eingebunden.

Ingesamt wirkt der Neubau stadtebaulich als
Blockrandbebauung gewollt und in die
stadtisch-grine Landschaft angepasst. Der
Anblick des geplanten Neubaues, aus dem
Park heraus, lenkt vielmehr von dem eher
negativ wirkenden, dahinterliegendem
Hochhaus ab. Eine intensive Eingriinung
vorausgesetzt, kann der Neubau an dieser
Stelle das vorhandene Landschaftsbild eher
aufwerten.

keine

keine

keine

Auswirkungen des Vorhabens auf Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern, die eine gegenlber der bislang durchgefiihrten
Einzelbetrachtung erhdhte Bedeutung aufweisen, sind nicht

erkennbar.

Aussagen Uber das konkrete AusmaR der Luftschadstoffbelastung
im Plangebiet kénnen nicht getroffen werden, da es keine
flachendeckenden Messungen und/oder Berechnungen zu
ausgewahlten Luftschadstoffen und deren Konzentrationen im

Stadtgebiet gibt.
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Zusammenfassung

Flachenbilanz

Bodenordnung

Sozialplan

Das Gebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 180
Norderstedt, 4. Anderung unterliegt aufgrund seiner zentralen
innerstadtischen Lage einer stadtklimatischen Belastung. Durch die
Errichtung des Wohnungsbauprojektes sind insgesamt keine
dauerhaften negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch
(hinsichtlich der Wohnumfeld- und Erholungsfunktion), Pflanzen,
Tiere Boden, Wasser (Grundwasser, Oberflachenwasser), Luft,
Klima, Landschaft und Kultur- und Sachgiiter zu erwarten. Durch die
Festsetzungen zur Begrinung werden insbesondere die
Auswirkungen auf Pflanzen. Tiere in ihrem Ausmaf minimiert. Der
Verlust der natlrlichen Bodenfunktion gilt durch Malnahmen
aulerhalb des Gebietes (Auf einer externen Flache wird eine
doppelt so grolke Flache aus der intensiven Nutzung genommen.) im
naturschutzrechtlichen Sinne als ausgeglichen.

4, Stadtebauliche Daten

GrofRe des Plangebietes 0,88 ha
Netto-Bauflache 0,27 ha
Offentliche Griinflache 0,55 ha
Offentliche StraRenverkehrsflache 0,06 ha

5. Kosten und Finanzierung.

Der Stadt Norderstedt entstehen in Verbindung mit dem
Bauvorhaben keine Kosten

6. Realisierung der MaBnahme

Die Darlegung sozialer MalRnahmen nach § 180 BauGB ist nicht
erforderlich, da keine Auswirkungen im Sinne des § 180 BauGB zu
erwarten sind. Im Ubrigen unterliegt die Realisierung tiberwiegend
privaten Investitionen.
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7. Beschlussfassung

Die Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 180
Norderstedt, 4. Anderung ,"Wohngebaude am Willy-Brandt-Park"
wurde mit Beschluss der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom
26.04.2005 gebilligt. ‘

Norderstedt, den 27.06.2005

STADT NORDERSTEDT
Der Oberblrgermeister

Gez. Grote

Grote
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