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soauungspian Hr, 184 -Torderssedi-
bwied s Tin. Bihmerwald®

Jstl. Bargweg und Glastiitter Damm/
W2gTli. Am 3dnmerwald

1. Aechtlichs Grundlagen

3

DOer 3Bebauungsplan Hr., 184 ~-Norderstedt~
ist aus dem giiltigen Flicnennuizungsnlan

Stadt Norderstedt entwickel:.

i
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Grundlage fiir die Satzung ist das Bundesbany-
gesetz ?BBauG) i.d,F. der Bekanntmachung vom
12.8.1976 (3GB1.I 5. 2255), gedndert durch
Aztileel g Np, dider Vereinfachungsnovelle

me e, 1201976 (BGB1.-F S, 3281) und durch
das Gesetz zur Beschleunigung von Investiti-
onen ' im Stddtebaurecht vom 6.7.1979
(BG31. 1 5..949),
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11% die Baunutzungsverordnunz (BaullVo)
2 ovems 159,197 (BGBIN T 8. 1763) .

die Zandesbauordnung i.d.F. der
achung vom 24.2.158% (GVOB1. Schl.-H.

o

Darstellung des Flaninhaltes 2i1%
icaenverordnung (P1lanZV0) vom
(BEB 1R S a0
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Das Geliinde ist bis auf die vorhandene
Hofs%elle mit Nebengebiuden und einem 2-ge-
schossigen Wohnhaus unbebaut und wurde bis-
her landwirtschaftlich genutzt. Mit in den
Planpereich einbezogen ist eine vorhandene
Bebauung mit Wohngebiuden und einer gewerb~
lichen Nutzung (Druckerei) in der nordsst-
lichen Spitze des Plangebietes.

Das Geliande ist weitgehend eben. Bntlang der
tangierenden StraBen stehen dicht bewachsene
Knickwdlle mit darin intergriertem wertvollen,
teilweise schon sehr altem Eichen- und Buchen-
bestand.



Anlag

Ziel

Nutzung

Textliche restsetzungen

3. Planungsanias/ Flanungsziel

Der Beresienh des 3ebauungsplanes Nr., 184
~-florderstect- ist die letzte Teilfldche

cer in dem shemaligen tntwicklungsgutachten
vorgesehenen verdichteten Zinfamilienhaus-
bebauung im Oristeil Glashiitte,

Wie die benachbarten Bebauungsplane Nr. 145,
146 und 148 wurde der B 184 aus einem
Strukturplan fiir das Gesamtgebiat entwk-
kelt.

Die vorhandenen bzw. 8Wischnezeitlich reali-
sierten Siedlungseinheiten werden hierdurch
abgerundet ; die Siedlungsenﬁwicklung wird
in diesem Gebiet damit weitgehend abge-
schlossen.

Entsprechend den Entwicklungszielen ist hier
eine verdichtete Einfamilienhausbebauung mit
einem méglichst breis geficherien Angebos
unterschiedlicher Bauwelsen vorgesehen. Der
Schwerpunkt soll jedoch bei der Ausweisung
von Reichenhiusern (1- und 2- geschossig) 1lie
gen. Das MaB der Nutzung liegt entsprechend
nahe den zulissigen Hochstwerten der Bay-
nutzungsverordnung,

Die vorhandene Bebauung am Glashiitter Damm
153 durch entsvrechende Festsetzungen zu
ordnen .’ Fir di= vorhandene zewerbliche
Hutzung (Druckerei) ist der Bestand gesi-
chert. Eine Ausweitung ist nicht mehr vorge-
sehen, da die Hochs*twerte der 3aulVQ bereits
ausgenutzt sind. Anderungen in der Nutzungs-
art mlissen sich zuldinftig in den Rahmen eines
Allzemeinen Wohngebietes einfligen.

Pir die Neubebavung ist weitgehend eine
Nutzung als Reines Wohngebiet vorgesehen.
Der Teilbereich, der parallel zum Glashiitter
Damm verliuft, soll als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt werden, um auch von der
moglichen Art der Hutzung hier eine Aus-
wanlmbglichkeit fiir gebletsvertrigliche
Nutzunganbieten zu konmen,

Textliche Festsetzungen“ig'planungsrechtli-
cher und gestalterischer Hinsicht wurden auf
den Rahmen beschrinkt, Aer gur Sicherung dzs
staddtebaulichen Konzeptes erforderlich igst
und auch in seiner Realisiesrung erfolgver-
Sprechend erscheint.



Ubergeordnetes Netz

Innere “rschlieBung

Verkehrsberuhigung

Radweg

Ruhender Verkehr

N

4. Verkehr/Zrschliefung

uder die Jonnsammelstrake Glashiitter Damm
und die Foppenbiitteler 3%raBe ist das inner
Srtliche dauptverkenrsnetz(Segeberger
Chaussee, Schleswig-Holstein-3tragde) zu
errsichen. Uber sargweg und Grundwez besten
zudem ein weitersr Anschluf an die Segeber-
ger Chaussee. Danit wird eine konzentrierse
Anoindung und somit eine zu starke Verkehrs-
belastung der ansrenzenden Wonnsammelstraie:
und AnliegerstraBen im Rahmen des Moglichen
vermiéden.

Das Plangebiet wird iiber eine Schleife mit
EZinhang vom Glashiitter Damm/Bargweg her er-
schlossen. Zine zusitzliche Anbindung
einiger Teilbereiche an die StrafBe Am Bohmer
wald wurde anfangs verworfen. ;
Aufgrund der Einwendungen wihrend der gffens
lichen Auslegung werden noch einmal ver-
Schiedene Vorschlige fiir eine Anbindung des
B 184 an die StraBe Am 35hmerwzld untersucht
Eg ist nunmehr geplant, im Rahmen des ver-
kehrsberuhigten Ausbau, im Bebauungsplan
die Anbindungsnéglichkeit vorzusehen, Die
endgliltige Verhehrsregelung und die Anord-
nung zusdtzlicher verkehrsregelnder MaBnah-
men soll sich nach der zuxiinftigen. Ver-
kehrsentwicklung richten.

Die Haupterschlie3ungsschleife als auch der
daran anbindende sinhang sollen als Mischver
kXenrsflidchen im siznne eines verkehrsberuhig-
ven Bereiches erstellt werden.

Die weitere feinerschlieBung zu den eingzelne:
Hausgruppen erfolzt weitgehend iiber befahr-
bare Wohnwege, die im Gemeinschaftseigentum
der Anlieger verbleiben sollen. Da, wo aus
stddtebaulicher Sicht FuB- und Radwegverbin-
dungen wilnschengwert Sind, sind die betref-
fenden Flichen als 5ffentliche Verkehrsfli-
chen festgesetzt.

Der Planung der Radwege bzw. Radwegverbindun-
gen wurde das Ergebnis der Beratungen in der
Projektgruppe Radverkehr Norderstedt gsugrunde
gelegi.

Die Flichen fir den ruhenden 6ffentlichen
Verkehr (Parkplidtze) sind in ausreichender
Zanl (ca. 70 P) im Bereich der Mischver=-

<Zenrsflichen herzustellen.



Sls interoringune das runenden vrivaten Ver-
kehrs (Stenglétze} is5 weitgehand als Gara-
gen oder Carporss auf den einzelnen Baugrund-
sticken gedacht. Falls hei Durchitihrung der
Saumanahmen dis Jorstellungen und Winsche
der Bauherren/Bautriger ehner zu nicht be-
Tahrbaren Wohnweger und somit nach Gemein-
A

schaftsstellplétzen‘uendieren,‘kﬁnnen an den
Kopfseiten aer Jaugruppen kleins Gemeinschafts-
anlagen errichtet werden,

5. Grinflachen / Wasserflichen

Dis vorhandenen Griinanlagen (Biume, Striucher,
Knickwille) sind zu erhalten ung weiter zu
entwickeln. Eingriffe sind auf das unbedingt
notwendige MaB (festgesetzte Zufahrten ete.)
zu beschrinken.

Als ﬂbergang zu den geplanten/vorhandenen
Grinanlagen des Ossenmoorparks (BE126)7 1%
die Verzahnung - Sprich Ausdehnung der Griin-
fldachen - iiber den vorhandenen FuB- und
Radweg (siidwestlich der Planbereicihsgrenze)
in den Bereich des 3 134 hinein vorgesehen.
auf die Ausweisung anderer Kleiner pflegein-
tensiverer Griinflichen innerhalb der Bauge-
biete - wie in einer Alternative zur friih-
zeitigen Burgerbeteiligung vorgestellt - wirgd
zugunsten der griferen Zusammenhingenden
erlebbareren GriinfliZche verzichtet., In der
Westecke des Planbereichs ist eine Wasser-
fl&che vorgesenen, die die Funktion der Vorkli-
kldrung des Oberilichenwassers erfiillen soll,
Die anfallenden Wassermengen kénnen somit in
besserer Qualitit dem nachgeschlatetan Regen-
rlclkhaltebecken inm Os3enmoorpark zugefiihrt
werden. Somit wird der allgemeinen starken.
Verschmutzungsgefahr und all den damit verbun-
denen QualitZtseinbuBen entgegengewirks,

6. Stiddtebauliche Daten

GroBe des Plangebdietes ca.10.700C ha
Sffentliche

Verkehrsflichen C2+ 1.9800 ha

Griin- und . -,
Wasserflichen ca. 0.5900 ha ca, 2.5730 ha
Nettobauland CaviSvlb00ha

davon private Erschlied-

e o 5 5
ungsfliche ca. 0,028 a



Schulen

Wahversorgung

Spielplitze

Jonneinheitenibersicnt

freistehende -

Binfamilienhiuser ca, 30 Wm = 13.%
Gartenhofhiuser ca., 3 Wom = 4 %
Dovpelhduser Qa2 W D o
Hausgruppen -

T-geschossiz CR e SRS LD oy
Reinenhiuzer -

IT-geschossig ca. 90 W2 = 39 %
GeschoBbau -

II-geschossig ca. 47 WE = 20 %
(aternativ Stadt- ca. 230 WE = 100 %
h&user ca. 20 WE)

vorhandene WE ca.. 15 WE

gesamt ca. 243 WE

Einwohnerbilanz 243%+%,0= ca. 729 Einwohner

Die Anzahl der Wohneinheiten is:t nicht gleicn-
zusetzen mit Hauseinheiten, da darin auch ein
Zuschlag fiir Einliegerwohnungen enthalten ist.

7. Einrichtung fir die Allgemeinheit

Der sich aus dem Einwohnerzuwachs ergebende
Schilleranteil von ca. 72 schulpflichtigen
Kindern kann in der Grundschule Glashiitte -
Glashiitter Damm -(ca. 1.10C m Fuldwegentfernung
uncd filir die weiteren Schulzweige im direkt
angrenzenden 3chulzentrum 3iid untergebracht
werden.

Zur Versorgung des tZglichen Bedarfs steht
das Nahversorgungszentrum Glashiitter Damm/
Bcke Poppenbiitteler Strafe in ca. 400 m FuB-
wegentfernung zur Verfiigung.

Spizlgelegenheit fiir die Kleinkinder konnen
auf den einzelnen Baugrundstiicken geschaffen
werden,

Das Gebiet des B 184 gehdrt riumlich zu den
Spielplatzbezirien 63, 64 und 65 gemis Spiel-
platzbedarfsplan, In diesem Gebiet werden

ca. 2,600 Einwohner zukiinftig leben. Daraus
ergibt sich ein Gesamtbruttospielplatzflﬁ-
chenbedarf von 2.600+1,5= 3.900 gm.

Genlant bzw. vorhanden sing die Spielplatz-
fldchen:

: , = 2
Schulzent¥um Siid 1.000 m;
Xreativspielplatyz 2.,60C m,

i /Bolznlatz 1.00C m;

Spielpiatz Up den Barg 1.5C0 5
! . 7 m

Sasanenweg /00 m,

am GHstehaus 500 m~

5

T 100 m™



Jcnmutzwasser

Regenwasser

Strom, Wasser,Gas

Miill

« Ver- und LNT30TZUN;
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Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch
anschlufl an das vorhandene Sielnetz. Da das
dauptsisl in der Segeberger Chausses in

Jeiner Rapazitit erschénft ist, ist auch im
Zusammenhang mit der “rschlieBung benach-
barter Flichen des 3 126 der Bay einer Ent-
lastungsleitung Zur uberzabestation Langenhor
chaussee vorzesehen.

Die Abteilunz des Oberflidchenwassers srfolat
Uber das Vorklirbecken in das Regenriickhal-

Tebecken anm OUssenmoorgraben.

Das Vorklirbecken wird mit einem Benzin- und
Ulabscheider und einer Tauchwand am Auslau?
ausgestattet werden. Der Bau des Regenriick-
haltebeckens. (festgesetzt im B 126) gt dm

Zuge der ErschlieBungsmaBnahmen vorgesehen,

Die Versorgung des Gebietes mit Gag, Wasser,
trom etc. ist durch snschluB an die vor-
handenen Leitungsnetze gesichers.

Die Mullbeseitigung obliegt der Stadt Norder-
stedt. Uber die Millumschlagstation Harks-
hérn, dis in der Zustdndigkeit des Kreises
Segeberg liegt, erfolgt die weitere Beseiti-
gung zur zentralen Deponie.

9. Sogzialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen nach § 13 a
BBauG ist nicht erforderlich, da keine Aus-
wirkungen im Sinne des § 13 a BBauG zu erwar-
ten gind.

10, Imzissionsschutz

ImmissionsschutzmaBnahmen Spezieller Art sind
nicht erforderlich. Der in der Nordwestecke
des Planbereiches gelegene Gewerbebetrieh
(Druckerei) lag und liegt angrenzend an Wohn-
bebauungen. Besondere SchutzmaBnahmen sind
nicht erforderlich. 3



Innere ErschliefBung

AuBere ErschlieBung

..7_

11. Xosten und Finanzierung/Bodenordnung

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fiir
die 8ffentlichen Verkehrsflichen bendtigten
Fiilr die Ver-

Fldchen in Anspruch zu nehmen.
wirklichung der privaten Bauvor
private Grenzregelungen vorzune

Regenwasserkanal
und Straﬁenentwésserung

einschlieBflich Vorflutbecken

Schmutzﬁasserkanalisation
Stralenbau und
Verbindungswege
einschlieRlich Grunderwerb
Straﬁenbeleuchtung
Strafenbegriinung

Grinanlagen - Neuplanung -

Pflege des vorhandenen
Grinbestandes

Gesamtsumme
StralBenbau
Glashlitter Damm
Beleuchtung
SW-Kanal
RW-Kanal

Nebenkosten

Umbau
StraBe am BShmerwald

Der stiddtische Anteil an
den Erschliefungskosten
betrigt ca.

DM

-DM

haben sind
hmen.

800.000,00

1.100.000,00

DM 1.760.000,00

DM  250.000,00
DM  80.000,00
DM  100.000,00
DM  10.000,00
DM 4.100.000,00
DM  500.000,00
DM  35.000,00
DM  150.000,00
DM  120.000,00
DM  95.000,00
DM  900.000,00
DM  350.000,00

b 1.325.500,00

Aintel
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Finanzierung Die Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen
wird teilweise durch Vertrag auf Dritte iiber-
tragen (gem. § 123 (3) BBauG). Der stidti-
sche Anteil wird dementsprechend im Hauys-
halt bereitgestellt.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 18l - Norderstedt - wurde mit

dem BeschluB der Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 20. Cb. 1384
gebilligt .

Norderstedt, den 19.November 1984 STADT NORDERSTEDT
' A Der Magistrat

gez. 2
. ocHmidt
Blirgermeister



