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Gebiet: Gewerbegebiet Harkshdrn
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Zum
Bebauungsplan Nr. 186 - Norderstedt -

Gebiet: Gewerbegebiet Harkshdrn

nordlich Erweiterung

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan stimmt mit der 9. Anderung
des Flachennutzungsplanes Norderstedt iiberein.

Grundlage fiir den B-Plan ist das Bundesbauge-
setz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256), gedndert
durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungs-
novelle vom 03.12.1976 (BGB1. I S. 3281) und
durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionen
im Stddtebaurecht vom 06.07.1979 (BGB1. I

S. 949).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNy0) in
der Fassung vom 15.09.1977 (BGB1. I. S. 1763).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt die
Planzeichenverordnung (P1anZV0) vom 19.01.1966
(BGB1. I S. 21).

1.2 Bestand

norddstliche Grenze: Schleswig-Holstein-StraBe
nordwestliche " die Grenze des Flurstiicks
25/9 der Flur 2, Gemar-
kung Harksheide

der Kringelkrugweg

die FuBwegverbindung zwi-
schen Schleswig-Holstein-
Strafe und Kringelkrug-
weg (nordliiche Grenze des
B 140 - Norderstedt -)

n

westliche
siid1iche

Das sehr bewegte Gelande wurde als Kiesgrube
ausgebeutet und Tiegt zur Zeit unverfiillt
brach.



Beriicksichtigung der
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2. PlanungsanlaB und Planungsziele

2.1 Planungsanlaf

Als Planungsanlaf sind sowohl die dringend
erforderliche Anbindung der Oststrafe an die
Schleswig-Holstein-StraBe wie auch die Erwei-
terung des Gewerbegebietes Harkshérn in nord-
1iche Richtung anzusehen.

2.2 Planungsziele

2.2.1 Stddtebauliche Ziele

Der Bebauungsplan sieht als erstes die Anbin-
dung der OststraBe an die Schleswig-Holstein-
Strape vor. Er setzt weiter 3 Gewerbegebiete
zur Erweiterung des Gewerbegebietes Harkshdrn
fest und regelt die Erhaltung der dort neu
gebildeten Wasserfldchen. AuBerdem werden in
Anlehnung an den Regionalplan offentliche
Grinfldchen festgesetzt.

Aufgrund der Ergebnisse der friihzeitigen
Blirgerbeteiligung sind keine plandndernden
Stellungnahmen zu beriicksichtigen.

2.2.2 Landschaftsplanerische Ziele und
MaBnahmen

Die festgesetzten Gffentlichen Griinfldchen im
Auskiesungsbereich sollen entsprechend der
umliegenden Landschaft nach Gkologischen Ge-
sichtspunkten renaturalisiert werden.

Die Gewerbegebiete werden an den jeweiligen
Nutzungsgrenzen und entlang den Verkehrs-
fldchen durch Griinstreifen mit der Pflicht zum
Anpflanzen abgeschirmt und in die Landschaft
eingebunden. Diese Abschirmung dient sowohl
dem Sichtschutz als auch dem Schutz vor Immis-
sionen, die vom Gewerbegebiet ausgehen konnen.
Die Art der Bepflanzung wird im Bebauungsplan
festgelegt.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Wasser-—
fldchen sollen wegen der dort gewachsenen
Biotope erhalten und gepflegt werden. Sie
tibernehmen dariiber hinaus eine Riickhaltefunk-
tion fir den Wobsmoorgraben.



Art und MaB der Nutzung

IHinweis : Altablagerung 4-10 l

Fldachenbilanz

iibergeordnetes
Strafennetz

Stellplatze
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3. Stddtebauliche Daten

Das kiinftige Gewerbegebiet soll der Unterbrin-
gung von Klein- und Mittelbetrieben dienen.

Es werden Gewerbegebiete festgesetzt mit
Grundfldchenzahlen (GRZ) von 0,6 - 0,8,
Geschoffldchenzahlen (GFZ) von 1,8 - 2,4 und
Traufhthen (TH) von 9,0 m bis max. 18,0 m.

Die Gesamtfldche des Bebauungsplanes

betriagt ca. 14,37 ha
Gewerbefldchen ca. 7,05 ha
Griinflachen ca. 5,57 ha
Wasserfldchen ca. 0,80 ha
Verkehrsfldchen ca. 0,72 ha
Bahnanlagen ca. 0,23 ha

4. ErschliefBung und StraBenverkehr

4.1 Fahrverkehr

Die Verldngerung der Oststrafe wird an die
Schleswig-HoTstein-StraBe (L 284) angebunden.
Hieriiber ist eine schnelle Erreichbarkeit des
regionalen Verkehrsnetzes gewdhrleistet. Die
Oststrape dient gleichzeitig zur Erschliefung
des Ostlichen Gewerbegebietes. Der auf der
Nordostseite einmiindende Kringelweg soll nicht
mehr an die Schleswig-Holstein-Strafe ange-
schlossen sondern eingezogen werden. Bis zur
Abwicklung des Einzugsverfahrens wird dieser
Weg jedoch mit Zustimmung des StraBenbauamtes
in den Kreuzungsbereich OststraBe/Schleswig-
Holstein-StrapBe provisorisch eingebunden.

Die von der Oststrape abzweigende Planstrafie
"A" dient der ErschlieBung der westlichen
Gewerbegebiete.

4.2 Ruhender Verkehr

Fiir die Gewerbegebiete sind die erforderlichen
Stellpldtze auf den Baugrundstilicken selbst
nachzuweisen.

Entlang der PlanstraBe "A" sind einseitig
Parkpldtze vorgesehen, die auch die Aufstel-
Tung von Lastkraftwagen bericksichtigen.
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4.3 Fuf~ und Radwegenetz

Entlang der Oststrafe sind beidseitig an der
PlanstraBe "A" einseitig Fupwege vorgesehen.
Von der PlanstraBe "A" soll eine FuBwegverbin-
dung durch die Griinfldche zum Kringelkrugweg
angelegt werden.

An der Oststrafe werden in Weiterfiihrung der
Radwege im ausgebauten Bereich beidseitig an
der PlanstraBe "A" einseitig Radwege vorgese-
hen.

4.4 Bahnanlagen

Die im Bereich des das Plangebiet durchgqueren-
den Gleiskorpers der Norderstedter Industrie-
bahn 1iegenden Grundstiicke sind mit einer
Einfriedigung zur Sicherung des Gleiskorpers
Zu versehen,

5. Immissionsschutz

Zum Schutz der siidwestlich des Plangebietes
1iegenden Wohnbebauung vor Larmimmissionen
werden im Textteil Festsetzungen zur Begren-—
zung des dgquivalenten Dauerschallpegels ge-
troffen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Betriebe im Plangebiet mit
Trinkwasser, Strom und Gas erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt.

Fiir die Entwdsserung des Gebietes wird eine
Trennkanalisation errichtet.

Die Schmutzwasserbesejtigung erfolgt durch
AnschluB an den Schmutzwasserkanal in der
OststraBe. Wegen der unterschiedlichen H6hen-
lage wird hierfiir ein Pumpwerk erforderlich,
Die Oberfldchenentwdsserung erfolgt liber Siel-
leitungen, die iiber eine Vorkldrung an das
abgedichtete Riickhaltebecken in der nordost-
lichen Griinfldche angeschlossen werden. Der
Uberlauf wird entlang der Schleswig-Holstein-
StraBe an den Wobsmoorgraben angeschlossen.



Abfallbeseitigung

Offentliche Fldchen

Verkehrsfldche
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Es ist beabsichtigt, zu Schutze der Brunnen am
Tangstedter Forst ein Wasserschutzgebiet fest-
zusetzen, dessen Zone III das Plangebiet ein-
schlieft. Hier sind Uber die genannten Mafnah-
men hinaus besondere Mafnahmen zum Schutz des
Grundwassers zu treffen, die im Baugenehmi-
gungsverfahren zu regeln sind.

Die Millbeseitigung erfolgt liber die Millum-
schlagstation Harkshorn.

7. Sozialplan

Die Darlegung sozialer MaBnahmen gem. § 13a
BBauG ist nicht erforderlich. Es ist nicht zu
erwarten, dapf sich die Verwirklichung des
Bebauungsplanes nachteilig auf die persdn-
Tichen Lebensumstdnde der in dem Gebiet woh-
nenden oder arbeitenden Menschen auswirken
wird.

Die Anderungen gegeniiber der bisherigen

Nutzung sind in Abstimmung mit dem Grundeigen-
timer vorgenommen.

8. Bodenordnung

Die Stadt Norderstedt beabsichtigt, die fiir
die Verkehrsfldchen benttigten Flachen zu
erwerben. Aus diesem Grunde sind bodenordnende
MaBnahmen nicht erforderlich.

9. Kosten und Finanzierung

9.1 Kosten der ErschlieBungsanlagen

StraBenneubau

einsch. Beleuchtung DM 924.000,00
Schmutz- und Regensiel

sowie Riickhaltebecken DM 726.000,00
Griinfldchengestaltung DM 294.000,00

DM 1.944.000,00

Flir die Stadt Norderstedt werden demnach etwa
ErschlieBungskosten in Hohe von 753.000,00 DM
entstehen.
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9.2 Finanzierung

Die von der Stadt Norderstedt zu tragenden
Anteile miissen je nach den Realisierungsvor—
stellungen in den Haushalt der Stadt einge—
bracht werden.

Die Begrimdimg zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf der Stadtvertretung
der Stadt Norderstedt vom 14.05.1985 gebilligt.
Norderstedt, 10.07.1986

STADT NORDERSTEDT
Der Magistrat

gez, V. Schmidt
Blirgermeister



