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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 189 - Norderstedt -,
1. Anderung

Gebiet: ,,An’n Slagboom* ,zwischen Bornbarch und
Tarpenbek

Stand: 24.November 2000

1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist hinsichtlich seiner Inhalte aus dem Fla-
chennutzungsplan (FNP ‘84) entwickelt, der am 15.06.1984 wirk-
sam geworden ist,

Grundlage fiir die Anderung des Bebauungsplanes ist das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I S. 2141).

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990 (BGBL. I S. 127), zuletzt geéindert durch Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereit-
stellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Fiir die Darstellung des Planinhaltes gilt im Wesentlichen die
Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18.12.1990 (BGBI. I
S. 1991, S. 58).

1.2 Riumlicher Geltungsbereich und Lage im Stadtgebiet

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 189 - Norderstedt - ist wie folgt begrenzt (genaue Abgrenzung
vgl. Teil A — Planzeichnung -):

— 1im Westen die Westgrenze des Flurstiicks 34/28, iiber das
Flurstiick 83/15, Westgrenze des Flurstiicks 83/14

— im Norden iiber die StraBe An’n Slagboom, Flurstiick 82/3, die
Ostgrenzen der Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile 29/53, 30/2,
30/4, 30/6, die Nordgrenze des Flurstiicks 31/6

~ im Osten die Landesgrenze entlang der Tarpenbek

— im Siiden Teile des Flurstiicks 32/5, die Siidgrenze des Flur-
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stiicks 31/4 und 31/5, iiber die Strae An’n Slagboom, Flur-
stiick 82/4, Stidgrenze des Flurstiicks 33/10 und 34/28

Das Plangebiet ist Teil der Gewerbeansiedlung Nettelkrogen im

Stiden Garstedsts, in direkter Nachbarschaft der Freien und Hanse-
stadt Hamburg.

2. Situation im Plangebiet und Umgebung

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ansissige, ein- bis
zweigeschossige Gewerbebetrieb ist Teil des Gewerbegebietes
Nettelkrogen. Die Entwicklung des Gebietes ist mit Ausnahme
eines Grundstiicks in direkter Nachbarschaft plangemiB vollzogen.
Die ostlich der Strale An’n Slagboom bis zum Gewisserlauf der
Tarpenbek heranreichende Griinfliche ist Bestandteil des sich nach
Stiden 6ffnenden Griinzuges zwischen den Siedlungsridumen in
Norderstedt und Hamburg. Integrierter Bestandteil des Griinzuges
ist ein Riickhaltebecken zur Vorkldrung des Oberflichenwassers.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die Strale An’n Slagboom und Am
Bornbarch.

Einen AnschluB an das OPNV-Netz ist durch die Buslinie 193 mit
der nichstgelegenen Haltestelle Bornbarch vorhanden.

Das Gelénde weist ein geringes Geflle von Nordwest nach Siidost
auf, von 17,9 m iiber NN auf 17,5 m iiber NN. Deutlich erkennbar
ist der Gewisserlauf der Tarpenbek entlang der Landesgrenze.

Das Orts- und Landschaftsbild des Plangebietes und des weiteren
Umfeldes wird im Wesentlichen durch die in Teilen gestalterisch
anspruchsvolle Bebauung der Gewerbenutzungen und die Bau-
mallee der StraBe An'n Slagboom gepriigt. Deutlich erkennbar ist
der Gewisserlauf Tarpenbek tiber die Brachfliche im Osten.

Das Grundwasser befindet sich in einer Tiefe von 1 m bis 1,5 m
Flurabstand.

Die Tarpenbek weist einen gradlinigen Lauf aus. Die FlieBrichtung
verlduft von Norden nach Siiden.

Die klimatische Situation im Stadtbereich Norderstedt ist gemiB
der Lage im Nordwesten Deutschlands als ozeanisch geprigt zu
bezeichnen. Die mittlere Niederschlagsmenge betrigt 750 mm bis
800 mm im Jahr. Die Hauptwindrichtung im Sommer ist Nordwest
bis Siidwest, im Winter Siidwest bis West.

Das bebaute Grundstiick im Plangebiet befindet sich in Privathand.
Die StraBenverkehrsfléchen sind im Eigentum der Stadt Norder-
stedt. Die nicht {iberbaute Brachfldche entlang der Tarpenbek ist
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tiberwiegend in Privathand, lediglich der siidliche Abschnitt befin-
det sich im Eigentum der Stadt Norderstedt.

3.Planungsrecht

Der Fldchennutzungsplan (Stand: 1984) stellt fiir den iiberwiegen-
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbeflichen dar.
Entlang der Tarpenbek ist Griinfl4che iiberlagert mit einem Erho-
lungsschutzstreifen am Gewisser 2. Ordnung dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich in der Larmschutzzone 2 des Flugha-
fens Fuhlsbiittel.

Der Bebauungsplan Nr. 189 — Norderstedt — setzt fiir die Flichen
westlich der Strale An’n Slagboom Gewerbegebiet, dreigeschossig
mit einer GRZ von 0,7 und einer GFZ von 1,8 fest. Die Traufhéhe
ist im Grundsatz auf 12 m beschréinkt, eine Uberschreitung fiir
Bauteile um 3, 5 m ist ausnahmsweise zuldssig,

Die nicht tiberbaubaren Fldchen zwischen StraBenverkehrsfliche
respektive Parkplatzfldche und der siidlichen Grundstiicksgrenze
sind mit Anpflanzbindungen fiir Biume und Striucher versehen.
Das Flurstiick 33/10 ist als 6ffentliche Verkehrsfliche mit der
Zweckbestimmung Parkplatz ausgewiesen.

Die Stralenverkehrsfliche An’n Slagboom ist mit einem Quer-
schnitt von 16,5 m gesichert. Der nicht iiberbaute Bereich zwi-
schen Tarpenbek und der Strale An’n Slagboom einschlieBlich
seiner Verldngerung nach Siidosten ist als 6ffentliche Griinfléiche
mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen. Integrierter
Bestandteil der Griinfliche ist ein Riickhaltebecken. Mit einer Tie-
fe von

30 m ist ein Erholungsschutzstreifen nachrichtlich iibernommen.
Die Griinfliche einschlieBlich eines schmalen Streifens der Strafe
An’n Slagboom ist als Altablagerungsfliche gekennzeichnet. Dar-
tiber hinaus enthilt der Bebauungsplan Nr. 189 — Norderstedt —
textliche Festsetzungen, die im Einzelnen durch das Anderungs-
verfahren iibernommen werden.

Fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
189 - Norderstedt — wird der Ursprungsplan aufgehoben.

4, Planungsstand

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde am
04.04.2000 durch die Stadtvertretung gefasst. Die frithzeitige Biir-
gerbeteiligung wurde im Mai 2000 durchgefiihrt.

S. Planungsanlall /Planungsziele

Die Absicht der auf dem Gewerbegrundstiick ansissigen Firma
das Betriebsgeldnde in Verbindung mit einer Betriebserweiterung
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neu zu organisieren und der zwischenzeitlich nicht mehr gesehene
Bedarf, die umliegenden Stralenverkehrsfléichen iiber den Aus-
bauzustand hinaus zu erweitern, waren Anlaf den rechtswirksa-
men Bebauungsplan Nr.189 — Norderstedt- in dem Teilbereich zu
dndern. Ferner hat sich zwischenzeitlich gezeigt, daB die plange-
méfe Erweiterung des bereits hergestellten Riickhaltebeeckens
nicht mehr erforderlich ist.

Die Planungsziele im Einzelnen sind:

e die Umwidmung der 6ffentlichen Verkehrsfliche (Parkplatz) in
Gewerbegebiet (Stellplatzanlage) unter Beriicksichtigung des
erhaltenswerten Baumbestandes;

o die Festsetzung eines Ersatzstandortes fiir ca. 15 6ffentliche
Parkplétze im nordwestlichen Bereich des Flurstiicks 31/6 der

Flur 3, Gemarkung Garstedt;

e die Herausnahme eines Abschnitts des Riickhaltebeckens in
der 6ffentlichen Griinfldche an der Tarpenbek.

o die planungsrechtliche Sicherung der 6ffentlichen Verkehrs-
flichen entsprechend dem Ausbauzustand.

6. Inhalt des Bebauungsplanes

6.1 Art und MaB der Nutzung

Die bebaubare Fliche ist als Gewerbegebiet gemaB § 8 Baunut-
zungsverordnung (BauNVOQ) mit folgenden Einschrinkungen fest-
gesetzt:

Damit sichergestellt ist, daB die Gewerbefliche langfristig als
Standort fiir Produktion und Dienstleistung mit entsprechendem
Arbeitsplatzangebot gesichert ist, werden Tankstellen generell
ausgeschlossen (§ BauNVO).

Vergniigungsstitten — insbesondere Spielhallen sowie Verkaufs-
rdume und —fldchen, Vorfiihr- und Geschiftsrdume, deren Zweck
auf den Verkauf von Artikeln bzw. auf Darstellungen oder Hand-
lungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, sind ausgeschlos-
sen, um das Gewerbegebiet als Standort fiir Produktion und
Dienstleistung zu sichern.

Der AusschluB von gewerblichen Freizeiteinrichtungen (wie
Squash- und Tennishallen, Bowlingbahnen etc.) ist ebenfalls not-
wendig, um wegen des Mangels an Gewerbeflichen die Grund-
stiicke auch dem produzierenden Gewerbe zu erhalten.

5/9



Ausschlufl von Einzel-
handelsbetrieben

Nebenanlagen

Stellpldtze

Immissionsschutz

Vollgeschosse

Grundflichenzahl/
GeschofBflichenzahl

Trauththe

ErschlieBung

Mit dem Ziel, die zentral im Stadtgebiet gelegenen Nahversor-
gungseinrichtungen fiir die Bevolkerung zu erhalten und zu stirken
und angesichts der Tatsache, dal noch unterhalb der GrofBfléichig-
keit liegende Lebensmittel-Discounter verstirkt Ansiedlungsdruck
auf die Gewerbegebiete ausiiben, ist es erforderlich, Einzelhan-
delsbetriebe generell auszuschliefen.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf den nicht
tiberbaubaren Grundstiicksfléichen ausgeschlossen, um das Er-
scheinungsbild durchgriinter Gewerbegrundstiicke auch fiir dieses
Einzelgrundstiick zu gewahrleisten.

Direkt westlich des Kurvenbereiches An'n Slagboom ist unter Be-
riicksichtigung erhaltenswerten Baumbestandes eine Stellplatzfla-
che fiir den Gewerbebetrieb festgesetzt.

Die Festsetzung des maximal zulidssigen flichenbezogenen Schal-
leistungspegels von tags 65 db (A) und nachts 50 db (A) bertick-
sichtigt die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau) fiir Gewerbegebiete. Da die ausnahmsweise im Gewer-
begebiet fiir Betriebsangehorige zuldssigen Wohnungen nicht aus-
geschlossen werden sollen, wird fiir die Nachtzeit eine Reduzie-
rungdes flachenbezogenen Schalleistungspegels um 5 db (A) er-
forderlich.

Die Zulassigkeit von maximal drei Vollgeschossen orientiert sich
am umgebenden Bestand und gewihrleistet eine stidtebauliche
Einbindung der auf dem Betriebsgrundstiick méglichen Bebauung.

Das Mal} der Nutzung ist entsprechend den Vorgaben des Bebau-
ungsplanes Nr. 189 - Norderstedt — auf eine Grundfldchenzahl
(GRZ) von 0,7 und eine GeschofBflachenzahl (GFZ) von 1,8 be-
schriinkt. Dabei ist festgesetzt, da Garagen in Vollgeschossen
nicht auf die zuléssige Grund- und GeschoBfliche anzurechnen
sind.

Mit der Festsetzung der Traufhohe auf maximal 12 m bezogen auf
die Hohe der angrenzenden Straflenkante soll gewi#hrleistet wer-
den, daf sich die Baulichkeiten auf dem Gewerbegrundstiick in die
Hohenentwicklung der benachbarten Bebauung einfiigen. Aus-
nahmsweise konnen fiir Gebdudeteile Uberschreitungen bis 3,5 m
zugelassen werden.

6.2 Offentliche Verkehrsfliichen

Die ErschlieBung der Gewerbe- sowie der Griinfléche erfolgt iiber
die Strafle An'n Slagboom. Der Bebauungsplan sichert dariiber
hinaus den Einmiindungsbereich Bornbarch/ An'n Slagboom im
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Parkplitze

Offentliche Griinfliche
(Parkanlage)

Baumschutz

Gewiisserschutz

Pflanzbindungen

Ausgleich und Ersatz

Umweltvertriglichkeit

vorhandenen Ausbauzustand und den im Kurvenbereich planab-
weichend hergestellten FuBweg.

Angesichts des im Gewerbegebiet Nettelkrogen generell bestehen-
den Bedarfes an 6ffentlichen Parkplitzen wird ein Parkplatz mit
ca. 15 Parkplédtzen innerhalb der 6ffentlichen Griinflache (Park) als
Ersatz fiir im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung fortfallende
Anlage ausgewiesen.

6.3 Griinordnung

Die im Siidosten geplante 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Park ist Bestandteil des nach Siiden getffneten
Griinzuges zwischen dem Siedlungsraum in Norderstedt und
Hamburg.

Zum Schutz der Bdume ist erhaltenswerter Baumbestand auf den
privaten Flichen mit Darstellung der Kronendurchmesser in der
Planzeichnung (Teil A) festgesetzt.

Gemil ,,Landesverordnung iiber weitere Erholungsschutzstreifen
an Gewdssern I1.Ordnung“ vom 24.07.1978 und den Darstellungen
des Fliachennutzungsplanes vom 15.06.1984 wird entlang der Tar-
penbek ein Schutzstreifen mit einer Tiefe von 50 m, gemessen von
der Béschungsoberkante nachrichtlich iibernommen. Die MaB-
nahme zum Schutz der GewisserSkologie, zur Sicherung der Bio-
topvernetzung sowie der Naherholungsnutzung auf der gegeniiber-
liegenden Seite der Tarpenbek ist Bestandteil der auBerhalb des
Plangebietes im Siiden beabsichtigten Renaturierung der Tarpen-
bek.

Die im Erholungsschutzstreifen festgesetzten Bindungen zur Er-
haltung und zur Anpflanzung von Béumen und Striuchern dienen
der ,,0kologischen“ Aufwertung des FlieBgew#ssers.

Durch den Bebauungsplan wird nicht erstmalig in den Land-
schaftsraum eingegriffen. Der Eingriff in den Landschaftsraum
durch die festgesetzte Parkplatzanlage in der 6ffentlichen Griinfli-
che wird durch die Erhaltungs- und Anpflanzungsbindungen im
Bereich des ,,Erholungsschutzstreifens* entlang der Tarpenbek um
ein mehrfaches kompensiert.

Ein Erfordernis auf Durchfiihrung einer Umweltvertriglich-
keitspriifung (UVP) entsprechend der EG-Richtlinie 85/337 iiber
die UVP (gednderte Fassung 1997) i. V. m. dem ErlaB des Innen-
ministers vom 28.01.2000 (ergénzt durch ErlaB des Innenministers
vom 26.06.2000) besteht nicht. Mit der Anderung des Bebauungs-
planes werden umweltrelevante Belange nicht nachteilig beriihrt.
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6.4 Altstandortverdachtsfliichen

In der Planzeichnung (Teil A) ist eine Fliche (6ffentliche Griinfl-
che und geringfiigig Teile der 6ffentlichen Verkehrsfliche) kennt-
lich gemacht , auf denen sich Altablagerungen befinden. Diese
Altablagerungen stehen den Planungszielen nicht entgegen. Wer-
den bei Tiefbauarbeiten Abfille freigelegt, sind diese ordnungs-
gemdl zu entsorgen.

6.5 Gestaltungsvorschriften

Der Bebauungsplan enthélt Vorschriften zur Ausbildung der Dach-
flichen, um eine im Gewerbegebiet einheitlich gestaltete ,,Dach-
landschaft* sicherzustellen.

Im Interesse eines durch die Bebauung der Gewerbenutzungen
primér geprégten dufleren Erscheinungsbildes sind Vorgaben hin-
sichtlich der Ausgestaltung und Anbringung von Werbeanlagen
ergangen.

Die Vorgaben fiir die Ausgestaltung der Einfriedungen sind erfor-
derlich, um eine durch Vielfalt an Materialien und Héhe das Stra-
Benbild stérende Wirkung zu unterbinden.

7.Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom ist durch
vorhandene Leitungstrassen in den Straflen Aa'n Slagboom und
Am Bornbarch gewihrleistet,

Eine leistungsfihige Sieltrasse in der StraBe An'n Slagboom si-
chert die Entsorgung des Schmutzwassers.

Das anfallende Oberfldchenwasser wird iiber die Leitung in der
Strale An'n Slagboom in das Riickhaltebecken am Tarpenbekufer
eingeleitet und dort vorgeklart. Erst dann erfolgt eine Einleitung in
den Vorfluter Tarpenbek.

Die Stadt Norderstedt ist gemaB Ubertragungssatzung des Kreises
Segeberg im Rahmen der Satzung iiber Abfallentsorgung eigen-
verantwortlich fiir die Beseitigung und Verwertung der im Stadt-
gebiet anfallenden Abfille zustéindig.
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8.Flichenbilanz

Grofle des Plangebietes
Gewerbegebiet
StraBenverkehrsflichen
Offentliche Griinfliche
Wasserflidche

9. Kosten

Grunderwerb 6ffentliche
Griinflache (Parkanlage)

Pflanzmafnahmen im
Erholungsschutzstreifen
Gesamt

10. Beschlufidaten

28 690 qm
12 090 gm
4 840 gm
11 480 gm
280 gm

172 000, 00DM

170 000, 00 DM
342 000, 00 DM

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit dem Beschluf} der Stadtvertretung der Stadt

Norderstedt vom 30.01.2001 gebilligt.

Norderstedt, den 08.06.2001

Stadt Norderstedt

Der Biirgermeister
gez. Unterschrift LS
Grote

Biirgermeister
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