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1. Allgemeine Grundlagen

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan
Norderstedt (FNP 84) entwickelt, der am
15.06.1984 wirksam geworden ist.

Grundlage fiir den Bebauungsplan ist das Bauge-
setzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1. I. S. 2253).

Es gilt die Baunutzungsverordnung i. d. F. vom
15.09.1977 (BGB1. I S. 1763), zuletzt gedndert
durch Anderungsverordnung vom 19.12.1986 (BGB1 1
S. 2665).

Fir die Darstellung des Planinhalts gilt die
Planzeichenverordnung vom 30.07.1981 (BGBL 1
5. 833).

1.2 Grenzen des Geltungsbereichs

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189

- Norderstedt —, Teilbereich West, umfapt die
Fldchen silidGstlich der Ohechaussee, siidwestlich
der geplanten Verldngerung der Strafe

In de Tarpen bzw. Bornberg, nérdlich der Strafe
Niewisch und Gstlich der Niendorfer Strape. Damit
sind im wesentlichen die Flurstiicke 49/4, 47/4
tellw. und 215/48 teilw. der Flur 4 der Gemarkung
Garstedt sowie der hier verlaufende Abschnitt des
Scharpenmoorgrabens iiberplant.

1.3 Bestand
1.3.1 Lage im Stadtgebiet
Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des

Gewerbegebietes Nettelkrogen im Bereich des Orts—
eingangs an der Bundesstrafe 432,
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1.3.2 Nutzung der Fldchen

Auf der Fldche siidwestlich des Scharpenmoorgra-
bens besteht seit dem Sommer 1989 das Betriebsge-
bdude der UTAX GmbH mit Verwaltungs—, Werkstatt-
und Lagergebdude. Die Fldache norddstlich des
Scharpenmoorgrabens ist zur Zeit noch unbebaut
und wird als Griinland genutzt.

Das Geldnde, das vom Scharpenmoorgraben zweige-
teilt wird, fdl1t von Nordosten nach Sidwesten
leicht ab. Die Strapenkdrper der Ohechaussee und
der Niendorfer StraBe verlaufen in Dammlage

ca. 1,00 m liber dem Geldnde.

An der siidlichen Grenze der Flurstiicke 47/4 und
19/4 besteht erhaltenswerter Baumbestand.

Im Nordwesten wird der Planbereich durch die
BundesstraBe 432 (Ohechaussee) begrenzt, die in
diesem Abschnitt noch auBerhalb der Ortsdurch-
fahrtgrenze Tiegt. Jenseits dieser Bundesstrafe
liegt ein noch nicht vollstdndig bebautes Gewer-
begebiet (Bebauungsplan Nr. 155 - Norderstedt -).
Stidwestlich grenzt an das Plangebiet die Niendor-
fer StraPBe bzw. die ehemalige Trasse der StraPe
In de Tarpen. Die letztgenannte Wegeparzelle st
in den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 189

- Norderstedt - als Geh- und Radweg festgesetzt.
Beidseitig der Trasse ist dichter Baumbestand
vorhanden, der ebenfalls im Bebauungpslan Nr. 189
— Norderstedt — zur Erhaltung festgesetzt ist.
Sudlich dieser Trasse befinden sich gewerblich
genutzte Baugrundstiicke.

An das unbebaute Flurstiick 47/4 grenzt im Siiden
das Flurstick 215/48. Dieses ist derzeit mit

2 Einfamilienhdusern bebaut. Der Bebau-
ungsplan Nr. 189 - Norderstedt — setzt dieses
Grundstiick als offentliche Grinfliche fest.

1.3.3 Planungsbestand
1.3.3.1 Rechtswirksame Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbe-
reichs des seit dem 16.01.1967 rechtsverbindli-
chen Bebauungsplans Nr. 10/IIT - Garstedt - und
seiner 4. Anderung, die seit dem 22.04.1978
rechtskraftig ist. Die Fldchen des Bebauungs—
plans Nr. 189 - Norderstedt —, Teilbereich West,
sind in diesem alten Bebauungsplan der Gemeinde
Garstedt im wesentlichen als offentliche Ver-
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kehrsflache festgesetzt, die fiir den Ausbau des
Knotens der sogenannten Osttangente mit der
Ohechaussee vorgesehen waren. Die sogenannte
Osttangente wird seit einigen Jahren nicht mehr
weiter verfolgt, so daB die fiir den Knoten
vorgesehenen Verkehrsfldachen nunmehr anders
genutzt werden kdnnen.

Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Nr. 189 - Norderstedt -, Teilbereich West,
werden der Bebauungsplan Nr. 10/II11 - Garstedt -
sowie seine 4. Anderung in den Teilen aufgehoben,
die vom Bebauungsplan Nr. 189 - Norderstedt -,
Teilbereich West, erfapt werden.

1.3.3.2 In Aufstellung befindliche Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr. 189 - Norderstedt —, Teil-
bereich West, liberplant einen Teil des Bebauungs-—
plans Nr. 189 - Norderstedt -,

Gebiet: In de Tarpen. Das Inkrafttreten dieses
Bebauungsplans wird fiir die nachsten Monate
erwartet.

Gleichzeitig mit dem Inkrafttreten des Bebauungs-
plans Nr. 189 - Norderstedt -, Teilbereich West,
werden der Bebauungsplan Nr. 189 - Norderstedt -
in den Teilen aufgehoben, die vom Bebau-

ungsplan Nr. 189 -~ Norderstedt —, Teilbereich
West, erfapt werden.

1.3.4 Fachplanungen

Die Fahrbahnbegrenzung der Bundesstrafe 432
(Ohechaussee) fdllt mit der nordwestlichen Gel-
tungsbereichsgrenze des Bebauungsplans Nr., 189

- Norderstedt - zusammen. Soweit die Bauverbots—
zonen gem. & 9 Abs. 1 BundesfernstraBengesetz
(BFStrG), d. h. der 20-m-Bereich, und die zustim-
mungsbediirftigen Zonen gem. § 9 Abs. 2 Satz 1
Bundesfernstrafengesetz, d. h. der 40-m-Bereich,
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189

- Norderstedt -, Teilbereich West, liegen, sind
sie nachrichtlich in den Plan ibernommen worden.
Fir diese Bereiche gelten die einschrinkenden
Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes.

Das gesamte Plangebiet 1iegt innerhalb des Bau-

schutzbereichs des Flughafens Hamburg-Fuhlsbiit-

tel. Fiir alle Bauvorhaben gelten daher die ein-

schrdnkenden Vorschriften des Luftverkehrsgeset-
zes (LuftVvG) i. d. F. vom 14.01.1981

(BGBL T S. 62).



Ldarmschutzzone 2
des Flughafens

Gewerbegebiet

- 4 -

Das Plangebiet 1iegt innerhalb der Schutzzone II
des fiir den Verkehrsflughafen Hamburg-Fuhlsbiittel
festgelegten Larmschutzbereichs. Zum Schutz der
Wohnungen von Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen von Betrieben sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind die nach § 7 des Gesetzes zum
Schutz gegen Flugldarm (FlugldrmG) vom 30.03.1971
(BGB1 I S. 282) erforderlichen Schallschutzvor-
kehrungen vorzunehmen,

2. PlanungsaniaB/Planungsziele

Der Geltungshereich des Bebauungsplans Nr. 189

- Norderstedt -, Teilbereich West, war urspring-
Tich Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 189

- Norderstedt -, Gebiet: In de Tarpen, durch den
fast das gesamte Gewerbegebiet Nettelkrigen iiber-
plant wird. Im Zuge des Verfahrens zu diesem
Bebauungsplan wurde deutlich, daB fiir die noch
unbebauten Fldchen an der Ohechaussee und der
Niendorfer StraBe differenzierte Festsetzungen
hinsichtlich der Art der Nutzung, der verkehr]i-
chen ErschlieBung und der Gestaltung erforderlich
sind. Um das weitere Verfahren des Bebau-
ungsplans Nr., 189 - Norderstedt — nicht weiter zu
verzogern, wurde der Bereich des Bebauungsplans
Nr. 189 - Norderstedt -, Teilbereich West,
Gebiet: Ohechaussee/Niendorfer Strape, abgekop-
pelt.

Planungsziel ist angesichts der besonderen
stadtebaulichen Anforderungen an diesen Standort
die differenzierte Festsetzung der zuldssigen
Nutzungen sowie die Schaffung der planungsrecht-
Tichen Voraussetzungen fiir eine durchgriinte Orts-
eingangssituation. Insbesondere wird weiterhin
angestrebt, die Fldchen dem produzierenden
Gewerbe vorzubehalten, wobei der eingeschrinkten
verkehrlichen ErschlieBung dieses Bereichs und
der Nachbarschaft zu den noch vorhandenen Wohnge-
bduden auf dem Flurstiick 215/48 in angemessener
Weise Rechnung zu tragen ist.

Ferner sollen durch den Bebauungsplan die Voraus-

setzungen fiir einen naturnahen Ausbau des Schar—
penmoorgrabens geschaffen werden.

3. Planungsinhalt

3.1 Art und MaB der Nutzung

Die Fldchen im Geltungsbereich sind als Gewerbe-
gebiet gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNV0)
mit folgenden Einschrénkungen festgesetzt:

- 5 -
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Da Lagerpldtze wegen ihres Erscheinungsbildes die
beabsichtigte Gestaltung des Ortseingangsbereichs
beeintrdchtigen konnten, wird ihre Zuldssigkeit
durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Tankstellen sind ebenfalls wegen ihres hier im
Ortseingangsbhereich gestalterisch nicht gewollten
Erscheinungsbildes, aber auch wegen der einge-
schrdnkten StraBenanbindung der Fldchen nicht
zuldssig (eine Belegenheit der Fldchen besteht
nur iUber die sogenannte “PTanstraBe C" (Niewisch)
bzw. "PlanstraBe D". Die Knotenpunkte der Einmiin-
dung der “PlanstraBe C" in das ibergeordnete
HauptverkehrsstraBennetz sind ohne Linksabbiege-
spuren ausgebildet (s. hierzu auch weiter unten
unter "Einzelhandelsbetriebe").

Vergnigungsstdtten - insbesondere Spielhallen
sowie Verkaufsrdume und -fldchen und Vorfiihr— und
Geschdftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von
Artikeln bzw. auf Darstellungen oder Handlungen
mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist - sind
ausgeschlossen. Der Ausschluf wird notwendig, um
eine der HaupteinfallstraBen in das besiedelte
Stadtgebiet vom in der Regel storenden EinfluB
des duferen Erscheinungsbildes dieser Einrich-
tungen zu bhewahren.

Dariiber hinaus soll durch AusschluB von Vergnii-
gungsstdtten an dieser Stelle einer Verdrangung
der in diesem Bereich des Gewerbegebietes stadte-
baulich erwiinschten Nutzungen entgegengewirkt
werden. Es steht zu befiirchten, daB durch die
Zulassung der angesprochenen Branchen und Gewer-
bezweige eine nachhaltige Strukturverdnderung
dieses Gebietes zu erwarten ist.

Der Ausschluf von gewerblichen Freizeiteinrich-
tungen (wie Squash- und Tennishallen, Bowlingbah-
nen) ist in diesem Teil des Gewerbegebietes eben-
falls notwendig, um wegen des allgemeinen Mangels
an Gewerbefldchen die ausgewiesenen gewerblichen
Grundstlicke im produzierenden Gewerbe zu erhal-
ten.

Uber § 11 Abs. 3 BauNVO sind groRfldchige Einzel-
handelsbetriebe, von denen nicht nur unwesentli-
che Auswirkungen auf die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder die stadtebauliche Ordnung
und Entwicklung ausgehen konnen, ausgeschlossen.
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Aufgrund der eingeschrdnkten StraBenanbindung der
Fldchen im Bebauungsplan Nr. 189 - Norderstedt -,
Teilbereich West, der kiinftig zu erwartenden
Mehrbelastung der Niendorfer StraBe und der
StraBe In de Tarpen infolgen laufender Planun-
gen zur sogenannten Ortsumgehung Fuhlsbiittel bzw.
zur Anbindung der StraBe In de Tarpen an die
Ohechaussee ist es erforderlich, das Verkehrsauf-
kommen in diesem Bereich auch unterhalb der
Schwelle der in § 11 Abs. 3 BauNV0O genannten
Auswirkungen zu begrenzen. Dabei ist insbesondere
zu beriicksichtigen, daB die Fldchen an der
Ohechaussee lediglich eine Belegenheit zur
sogenannten “PlanstraBe C" (Niewisch) bzw.
"PlanstraBe D" aufweisen und fiir die Knotenpunkte
Niendorfer StraBe "PlanstraBe C" und

In de Tarpen/"PlanstraBe C" keine Linksabbiege-
spuren vorgesehen bzw. anzuordnen sind.

Un die Gefahr einer zu starken Belastung des
StraBennetzes in diesem Bereich zu vermeiden, die
nach Verwirklichung der o. g. Planungen eintreten
kbnnte, ist es erforderlich, in diesem Berejch
die Ansiedlung von Betrieben zu verhindern, die
gropere Verkehrsmengen nach sich ziehen konnen.

Derartige Folgewirkungen sind in der Regel von
Einzelhandelsbetrieben mit Fachmarktcharakter zu
erwarten, da sie einen iiber das Quartier hinaus-
gehenden Einzugsbereich ansprechen und speziell
in dieser Lage zwangsliufig fast ausschlieflich
auf den Autokunden abstellen miissen.

Diese bestimmte Art von Betrieben wird mit einer
Untergrenze der GeschoBfliche von 600 gm defi-
niert. Bei Einzelhandelsbetrieben, die unter
dieser GroBenordnung liegen, ist davon auszuge-
hen, daB sie entweder der Versorgung des Gebietes
dienen, Produktions- oder Wartungsbetrieben ange-
gliedert sind und daher wie sonstige Einzelhan-
delsbetriebe, die eine geringere GeschoBfliche
als 600 gm aufweisen, keine groBeren Kunden- und
Anlieferungsverkehre verursachen.

Durch die Beschrénkung der Zuldssigkeit von Ein-
zelhandelsbetrieben iiber 600 gm BruttogeschoBfli-
che auf die Ausnahmeregelung soll weiterhin si—
chergestellt werden, daB die auf dieser Seite der
Ohechaussee angestrebte, im wesentlichen durch
Griinpflanzungen bestimmte Gestaltung des Ortsein-
gangs verwirklicht werden kann.
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Im Baugebiet Z sind keine 1drm-, geruchsbeldsti-
gende sowie luftbelastende Betriebe zuldssig.
Diese Festsetzung dient dem Schutz der auf dem
siidlich angrenzenden Flurstiick 215/48 vorhandenen
beiden Einfamilienhduser. Es kann erst linger—
fristig davon ausgegangen werden, daR hier die
Wohnnutzung entfallen und eine bebauungsplan—
gemdBe Nutzung als offentliche Griinfldche so, wie
im Bebauungsplan Nr. 189 - Norderstedt - festge-
setzt, realisiert wird. Trotz der Kennzeichnung
der beiden Wohngebdude als kiinftig fortfallend
und der Festsetzung des Grundstiicks im Bebauungs-—
plan Nr. 189 - Norderstedt - als "Gffentliche
Griinfldche, Zweckbestimmung: Parkanlage", ist
dieser Wohnnutzung im Rahmen des Bestandsschutzes
ein angemessener Schutzanspruch vor Immissionen
einzurdumen.

Aufgrund der plangegebenen Vorbelastung des frag-
Tichen Grundstiicks (nach den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 10/111 - Garstedt -, der im
Jahr 1967 Rechtskraft erlangte, war das gesamte
Grundstick als 6ffentliche Verkehrsfldche ausge-
wiesen), und der tatsdchlichen Vorbelastung - im
Suden angrenzend Gewerbegebiete und die Nihe zur
BundesstraBe - kann dieser Schutzanspruch nur
eingeschrankt sein und nicht der Qualitit eines
Wohngebietes entsprechen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 189

- Noderstedt -, Teilbereich West, verlangt als
Eingangsbereich nach Norderstedt besondere Beach-
tung. Der Chancen einer entsprechenden Gestaltung
wegen sollen deshalb im Baugebiet D an der
Ohechaussee nicht mehr als ein bis zwei Betriebe
angesiedelt werden. Im Baugebiet Z soll nur ein
Betrieb angesiedelt werden. Zu diesem Zweck sind
Festsetzungen hinsichtlich einer Mindestgrund-
sticksgroBe in der Planzeichnung getroffen.

Im Bereich der Baubldcke D und Z ist das Maf der
Nutzung auf eine Grundfliachenzahl (GRZ) von 0,6
und einer GeschoBfldchenzahl (GFZ) von 1,8 aus
gestalterischen Griinden beschriankt. Im
40-m-Bereich parallel zur Ohechaussee ist die
max. Traufhthe aus gestalterischen Griinden auf
7,00 m beschrankt. Dadurch soll in diesem Ein—
gangsbereich ein behutsamer Auftakt der Bebauung
erreicht werden, der den MaBstab der bereits auf
der Nord-West-Seite der Ohechaussee bestehenden
Bebauung in etwa aufnimmt.
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3.2 ErschlieBung

Die StraBenerschiieBung der Baugrundstiicke im
Geltungsbereich erfolgt ausschiieBlich iiber die
sogenannte "PlanstraBe C" (Niewisch) bzw. "Plan-
straBe D".

Zufahrten von der Ohechaussee, der

Niendorfer StraBe und der geplanten Verlangerung
der StraBe In de Tarpen zu den Baugrundstiicken
sind wegen der Lage auferhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenze bzw. der Nahe zu den bestehenden
bzw. geplanten Knotenpunkten und der erheblichen
Verkehrsbelastung der genannten StraBen ausge-
schlossen,

Das Baugebiet Z ist iiber eine kurze StichstraBe,
die iiber den silidwestlichen Teil des

Flurstiicks 215/48, das als offentliche Verkehrs—
fldche festgesetzt ist, an die "PlanstraBe C"
(Niewisch) angebunden.

Un die gemeinsame Nutzung des Baugebietes D und
des Baugebietes Z durch einen Betrieb zu ermdgli-
chen, ist eine Briicke iber den Scharpenmoorgraben
festgesetzt, die eine interne Verbindung der
beiden Flachen auch fiir Kraftfahrzeuge ermog-
Ticht, falls sich dies als betrieblich notwendig
erweisen sollte.

Zufahrten und Zugdnge zu den Baugrundstiicken sind
von der Ohechaussee bzw. der Niendorfer Strape
und der StraBe In de Tarpen aus nicht zuldssig.
Ausnahmsweise kann jedoch von den genannten Stra-
Ben je Grundstiick ein Zugang zugelassen werden,
sofern Kundenzugang und Schaufensteranordnung es
erfordern.

3.3 Griinordnung und Gewidsser

3.3.1 Gestaltung der nichtiiberbaubaren
Grundstiicksflachen

Die nichtiiberbaubaren Teile der Grundstiicksfli-
chen sind zum groBen Teil mit der Pflicht zum
Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen belegt. Wo diese Flichen an offent—
Tiche Griinfldchen bzw. an zur Erhaltung fest-
gesetzte Knickbestdnde angrenzen, k&nnen diese
Flachen ausnahmsweise durch Wege, Umfahrten und
Stellpldtze bis auf eine Resttiefe von 4,00 m in
Anspruch genommen werden.
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Der vorhandene Scharpenmoorgraben soll naturnah
ausgebaut werden, wobei die Detailplanung der
Ausbauplanung vorbehalten bleibt. Dazu wird im
AnschluB an die vorhandene Grabenparzelle im
Nordosten ein 5,00 m breiter Streifen fiir den
Bachverlauf und die BGschungen ausgewiesen.

Der Ausbau des Grabens bedarf gem. § 31 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) einer Planfeststellung bzw.
einer Genehmigung. Um die Unterhaltung des Gra-
bens zu ermdglichen, ist daran angrenzend ein
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Norder-
stedt auf dem Baugrundstiick im Baugebiet Z fest-
gesetzt.

4. Zum bisherigen Bebauungsplanverfahren

In der Zeit vom 04.01. bis einschlieRlich
03.02.1988 lag ein erster Planentwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. 189 - Norderstedt -, Teilbereich
West, gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich aus. Der
in dieser Entwurfsfassung vorgesehene Gffentliche
Gehweg entlang des Scharpenmoorgrabens zwischen
der Strape Niewisch und der Ohechaussee ist auf-
grund der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
entfallen. Der naturnahe Ausbau des Scharpenmoor-
grabens und die Festsetzung einer Briicke zur
Verbindung der Baugebiete D und Z wurden nach der
offentlichen Auslegung in den nunmehr vorliegen-
den Planentwurf mitaufgenommen. Um eine unabhin-
gige ErschlieBung des Baugebietes Z sicherzustel-
len, konnte auf die Ausweisung einer &ffentlichen
Verkehrsfldche im Westen des Flurstiicks 215/48
nicht verzichtet werden.

Aufgrund der hier genannten wichtigsten Planinde-
rungen, die jedoch die Grundziige der Planung
nicht beriihren, wurde im Friihjahr 1990 eine ejn-
geschrdankte Beteiligung gem. 8§ 3 Abs. 3 i. V. m.
& 13 Abs. 1 Satz 2 BauGB durchgefiihrt, die jedoch
zu keiner Anderung der Planinhalte fiihrte.

5. Grundsdtze fiir soziale MaBnahmen

Die Darlegung soziales MaBnahmen gem. § 180 und
§ 181 BauGB ist nicht erforderlich.

_10._
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6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Die zur Erschliepung des Baugebietes erforderli-
chen Verkehrsfldachen 1iegen mit Ausnahme der
kurzen StichstraBe iiber dem Flurstiick 215/48
auferhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 189 — Norderstedt —, Teilbereich West. Die
benotigten Fldchen sind im Bebauungsplan Nr. 189
- Norderstedt —, Gebiet: In de-Tarpen, als
6ffentliche Verkehrsfldchen festgesetzt, Die
Stadt Norderstedt beabsichtigt, diese Fldchen zu
erwerben, soweit sie noch nicht in ihrem Eigentum
sind.

7. Kosten und Finanzierung

Straenneubau ca. DM 32.000,00
einschl. Grunderwerb

Schmutz- und Regensiel ca. DM 10.000,00
Grabenausbau ca. DM 57.000,00

einschl. Grunderwerb

Fir die Stadt Norderstedt

werden demnach

ErschliefBungskosten von ca. DM 65.000,00
entstehen.

Die von der Stadt Norderstedt zu tragenden
Anteile mussen je nach Realisierungsvorstellungen
in den Haushalt der Stadt Norderstedt eingebracht
werden.

Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB der Stadtvertretung der
Stadt Norderstedt vom 06.11.1990 gebilligt.

Norerstedt, den 20.12.1990

Stadt Norderstedt
Der Magistrat

gez, LB

V. Schmidt
Burgermeister



