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1. Grundlagen
1.1. Rechtliche Grundlagen

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 |
S. 137), geandert durch Art. 3 Zehntes Euro-EinfUhrungsgesetz v.
15.12.2001 (BGBI. i S. 3762) und zuletzt gedndert durch das Gesetz
zur Erleichterung von Planungsvorhaben fur die Innenentwicklung der
Stadte vom 21,12.2006 (BGBI. I, S. 3316).

Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466 ). GemaR § 12
(3) Satz 2 BauGB ist die BauNVO flr den vorhabenbezogenen Teil
nicht bindend.

Es ist die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV
90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) anzuwenden. Gemal § 12

(3) Satz 2 BauGB ist die PlanZV 90 fur den vorhabenbezogenen Teil

nicht bindend.

Es gilt die Landesbauocrdnung fir das Land Schleswig — Holstein
(LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.2000 (GVOBI.
Schl.-H. S. 47, ber. S. 213).

Landesnaturschutzgesetz LNatSchG i.d.F. der Bekanntmachung vom
6. Marz 2007 (GVOBL. Schl.-H.2007 S. 136).

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 12.
Februar 1990 (BGBI. | S. 2350) zuletzt geandert durch Gesetz vom
21.12.2006 (BGBLI. S. 3316}

Der Bebauungsplan ist entwickelt aus den Darstellungen des am
05.02.2008 beschlossenen Flachennutzungsplanes (FNP 2020).
s g 7 e e T S
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Lage im Stadtgebiet und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Glashitte, ca. 4,5 km Luftlinie
s{iddstlich vom Stadtzentrum Norderstedt-Mitte, Es grenzt sidlich an
das Gewerbegebiet Glashiitte, das Uber den Hummelsbiitteler
Steindamm an die Poppenbittler Stralte Richtung Hamburg im Siden
sowie an die Segeberger Chaussee (B432) im Norden angebunden
ist.

Die Stadt beabsichtigt durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB die Zulassigkeit des Vorhabens "Sliderweiterung
Gewerbegebiet Glashitte” fir ein Logistikzentrum zu bestimmen.

Die Stadt hat (wird) nach § 12 Abs. 1 BauGB mit dem Vorhabenirager
einen Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und Erschlieflungsplan
(VEP) " geschlossen, in dem die Festsetzungen des VEP vertraglich
vereinbart werden. Der VEP umfasst die Flachen des zukiinftigen
gewerblichen Baugrundstiicks gem. Zweckbestimmung Lager und
Logistikzentrum fir den chemischen Betrieb Schillke & Mayr.

Fir die Ubrigen Teilbereiche haben die Festsetzungen der
Grunflachen sudlich und westlich des Logistikzentrums den Charakter
eines Bebauungsplanes nach §&8ff BauGB und unterliegen nicht dem
Durchfiihrungsvertrag.

Der Vorhaben- und Erschliefungsplan ist ein stadtebaurechtliches

Instrument, um die baurechtliche Zulassigkeit eines bestimmten
baulichen Vorhabens durch einen Bebauungsplan zu erméglichen,
diesen mit einer Durchfihrungsverpflichtung zu verbinden und
zugleich eine Regelung (iber die Kostenlbernahme zu treffen.

Die Satzung Uber den Vorhaben- und Erschlieungsplan ist ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan, der auf einen alsbaldigen
Vollzug angelegt ist. Dieser Bebauungsplan hat ein konkretes
Vorhaben zum Regelungsgegenstand und stellt keine
Angebotsplanung dar, sondern verleiht Baurechte nur verbunden mit
vertraglich vereinbarten Bau- und Finanzierungspftichten. Er hat die
gleiche Wirkung wie ein qualifizierter Bebauungsplan, unterscheidet
sich jedoch gegeniber einem Bebauungsplan herkémmlicher
Pragung insbesondere im Hinblick auf Initiativrecht, Konkretheit,
Kostentragung, Realisierung und Entschadigung.

Sollte der Vorhabentrager also nicht in einem bestimmten Zeitraum in
der Lage sein das Projekt zu realisieren, kann die Stadt den
Vorhabenbezogenen B-Plan und den Durchfihrungsvertrag zum
Gegen-stand eines Aufhebungsverfahrens machen.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gesamten
vorhabenbezogenen B-Planes umfasst ca. 7,3 ha. Sie verlauft
nordlich des Friedhofs Glashitte bzw. der Tennisanlage am
Hummelsbitteler Steindamm. Im Norden wird der Geltungsbereich
durch den Lemsahler Weg begrenzt, im Osten grenzt er an die
Flursticksgrenze des Flursticks 68/17.

Im Westen schlief3t an den B-Plan die zur Tennisanlage gehbrige
Parkplatzanlage 6stlich des Lemsahler Weges an.

Der Geltungsbereich des eingebetteten Vorhaben- und
Erschlieflungsplans umfasst ca. 4.1 ha und liegt innerhalb dieser
Grenzen dstlich des Hummelsbiitteler Steindamms und nordlich der
festgesetzten Waldflache.
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1.2. Historische Entwicklung

Das Plangebiet war ehemals als Friedhofserweiterungsflache
vorgesehen. Gemah FNP 2020 ist die Flache jetzt als Stderweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes dargestellt.

Auf Grund aktueller Prognosen wird die Friedhofserweiterungsflache
auch zukunftig nicht mehr in dem urspriinglich erwarteten Rahmen
bendtigt. Insofern kann auf die Friedhofserweiterung zu Gunsten der
wirtschaftlichen Belange im Sinne des Erhaltes, der Sicherung und
der Schaffung von Arbeitsplatzen verzichtet werden.

1.3. Bestand

Die Flache 6stlich des HummelsbUtteler Steindammes ist vollstandig
mit einem Fichtenwald von durchschnittlich geringer Wertigkeit
bewachsen. Sidlich davon liegt der Friedhof Glashdtte.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine weitgehend ebene Flache in
Plateaulage, die Umgebung fallt auf der Ostseite leicht nach Siidosten
und auf der Westseite leicht nach Westen. Die Topografie der
Umgebung wird im Stiden auerdem durch die Erhebungen
ehemaliger Depcnien gepragt.

Westlich des Hummelsbiitteler Steindamms, eingebettet in eine
kleine private Grunflache, wird eine private Friedhofsgartnerei
betrieben.

Ndrdlich davon befinden sich zulassigerweise errichtete Einfamilien-
Wohnhauser, die aber im Auf3enbereich der Stadt Norderstedt liegen,
und nicht den gleichen Schutzstatus genielien, wie Wohngebaude in
einem festgesetzten bzw. faktischen Wohngebiet nach § 30 bzw. § 34
BauGB.

Unter Zugrundelegung der Aussage des Gutachtens zu den
Abstandsregelungen (vgl. Kap. 3,7) und einer gieich lautenden
Einschatzung des Staatlichen Umweltamtes, kénnen die
Wohngeb&ude auch nach Realisierung des geplanten
Logistikbetriebes weiterhin bestehen bleiben (Bestandsschutz). Die
Nutzung einschrankende planungsrechtliche Beurteilung nach § 35
Abs. 2 + 4 BauGB fur sonstige, nicht privilegierte Vorhaben im
Aullenbereich ist davon unbenommen, soweit der Bebauungsplan
zukunftig keine anderen Regelungen trifft..

Die Flachen des Fichtenbestandes befinden sich im stadtischen
Eigentum; die Flachen der in Aussicht genommenen Lagernutzung
werden im Zuge des Verfahrens an den Vorhabentrager veraufiert.
Die sonstigen Flachen stehen alle in privatem Eigentum.

Derzeit sind die Flachen nach § 35 BauGB als Flachen im
AuBienbereich zu beurteilen. Dies gilt auch fiir die mit den
Wohnh&dusern bebauten sowie die als Friedhofsgartnerei genutzten
Flachen,

2. Planunasanlass und Planunasziele

Mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes 2020 hat die Stadt
Norderstedt, entsprechend den Zielen des vorangegangenen
Stadtentwicklungsprogramms (STEP), die zukinftigen
Gewerbeflachen im Stadtgebiet festgelegt. Die Flache des B 266 ist
eine dieser Flachen, die das bestehende Gewerbegebiet Glashltte
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Planungsziele

nach Siden ergdnzen soll. Konkreter Anlass ist der Wunsch eines
Betriebes im Gewerbegebiet Glashitte, moglichst in unmittelbarer
Nahe ein Lager —und Logistikzentrum zu errichten, um die Ablaufe
und die Struktur im bestehenden Betrieb zukunftsorientiert zu ordnen.

Der nordlich des Lemsabler Weges bestehende Gewerbebetrieb wird
durch ein Logistikzentrum erweitert. Dadurch soll der Standort
Norderstedt fir den Gewerbebetrieb langfristig gesichert werden.
Durch die réaumliche Nahe des Logistikzentrums zur bisherigen
Betriebsstatte wird das erforderliche LKW-Autkommen minimiert.
Langfristig soll der Hummelsbiitteler Steindamm ausgebaut werden.
Der Bebauungsplan bereitet diese MalRnahme durch Festsetzung
einer breiteren Verkehrsflache in seinem Geltungsbereich vor. Im
nordiich anschlieRenden B 2.1 Glash(itte sind bereits entsprechende
Flachen festgesetzt.

Sadlich des geplanten Gewerbegebietes ist gem.
Flachennutzungsplan eine Grinzasur dargestellt. Diese Flachen
sollen durch den Bebauungsplan als Griin- und Waldflachen gesichert
und entwickelt werden. Die im Suden verbleibenden Waldflachen von
bisher teilweise geringer Qualitat sollen durch einen Waldumbau
Okologisch und forstwirtschaftlich aufgewertet werden.

Bei der Aufstellung des B-Planes ist es auch Ziel, Arbeitsplatze zu
sichern und zu entwickeln. Die Ansiedlung spielt eine
betriebswichtige Funktion und damit fir eine langfristige
Standortsicherung des Gesamibetriebs eine Rolle. Im Zuge der
aktuellen Globalisierung der Wirtschaft ist es wichtig, vorhandene
Arbeitsstatten zu sichern und dabei das persénliche Einzelinteresse
gegen das Allgemeinwohl einer Arbeitsplatzsicherung sorgfaltig
abzuwagen.

3. Inhalt des Bebauungsplanes

3.1. Stadtebauliches Konzept + Vorhaben

Sudlich des Lehmsahler Weges ist ein Lager — und Logistikzentrum
zur Erweiterung des Gewerbebetriebes Schilke & Mayr geplant. Hier
sollen in direkter Nahe zum produzierenden Betrieb nérdlich des
Lemsahler Weges in einem neuen Zentrallager die gesamte
Produktpalette der Firma Stoffe umgeschlagen und gelagert werden.

Den Anforderungen der Nutzer entsprechend sind zwei Lagerhallen
geplant. Zwischen den beiden Gebauden spannt sich ein niedrigeres
Gebaude, in dem Wareneingang und Warenausgang abgewickelt
werden sollen. Diese drei Gebaudeteile umschlielRen U-férmig einen
Hof, der der Anlieferung dient.

Im Nordwesten an der Kreuzung Hummelsbitteler Steindamm /
Lemsahler Weg kann bei Bedarf noch ein dreigeschossiges Biro- und
Verwaltungsgebaude entstehen, welches aber nicht Gegenstand des
Vorhabenplanes ist.

Geman Entwurf zum FNP wird der Hummelsbitteler Steindamm als
Verlangerung der neuen Verbindungsstralie ,Querspange Glashitte®
kinftig an Bedeutung zunehmen. Die Anlage von beidseitigen Geh-
und Radwegen wird langfristig notwendig werden. Aus diesem Grund
wird die &ffentliche Verkehrsflache verbreitert.

Sudlich des Gewerbegebietes Glashiitte wurde im Entwurf zum FNP
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eine Grinzasur dargestellt. Diese Flachen sollen durch den B-Plan als
offentliche Grin- und Waldflaichen gesichert werden. Eine naturnahe
Versickerung der unbelasteten Dachflachenwasser soll am Rande
dieses Grunzugs erméglicht werden.

3.2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes siidlich des
Lemsahler Weges wird entsprechend dem gepianten Vorhaben als
Lager —und Logistikzentrum festgesetzt. Da der Vorhaben —und
ErschlieBungsplan nicht an die Gebietskategorien der BAUNVO
gebunden ist, werden dadurch andere Nutzungen verhindert

Fur die Vorhabenflache wird einemaximal zulassige GRZ von 0,8
festgesetzt. Stadtebauliches Ziel ist hier, die Bebauung im Norden des
Planungsgebietes komprimiert auf kleiner Flache auszufihren, so
dass im Slden ein grofker zusammenhangender Grinzug erhalten
und entwickelt werden kann.

Die beiden Lagerhallen haben eine Geb3dudehdhe von 16,50 m,
wahrend der verbindende Anlieferungs — und Warenausgangsbereich
mit den Rampen eine Héhe von maximal 8,50 m Hohe aufweist.

Das Baufeld an der Kreuzung Hummelsbitteler Steindamm /
Lemsahler Weg ist dreigeschossig mit einer Gebaudehéhe von 13,00
m festgesetzt. Hier kann bei Bedarf an stadtebaulich markanter Stelle
ein Verwaltungs- und Blrogebéude errichtet werden.

Die innerhalb des Vorhaben- und Erschliefungsplanes festgesetzten
Baugrenzen sind gemall Hochbau-Entwurf in Abstimmung mit dem
Objektplaner und engem Vorhabenbezug festgelegt worden. Sie
ermoglichen fir die konkrete Bauausfihrung jedoch einen kleinen
Spielraum.

Innerhalb der &ffentlichen Grunflache westlich des Hummelsblitteler
Steindamms ist ein Baufenster ,Sondergebiet* mit der
Zweckbestimmung ,Friedhofsgarinerei” festgesetzt. Eine derartige
Bebauung wird in unmittelbarer Nahe zum Glashitter Friedhof als
sinnvoll erachtet, zumal dieser deutlich entfernt vom eigentlichen
Siedlungsbereich liegt. (vgl. Kap. 3.6) Um den Charakter des
durchgehenden Grinzugs zu erhalten bzw. nicht zu stéren, wird
gemal textlicher Festsetzung die Bebauung auf transparente
Gewadchshauser mit einer maximalen Hdhe von 5,0 m eingeschrankt.
Hinsichtlich der Einstufung des Nachbargrundstiicks als Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes, ist im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens eine einvernehmliche Lésung mit der
Forstbehtrde zu erzielen.

3.3. Verkehrsplanung und ErschlieRung

Der Hummelsbuttler Steindamm erfillt seit langem die Funktion einer
Norderstedter Hauptverkehrsstrafie, sei es als Verbindung nach
Hamburg oder zur Erschlielung eines der wichtigen Gewerbegebiete
Norderstedts. Vor dem Hintergrund wachsender Kfz-Verkehre kann er
dieser Funktion immer weniger gerecht werden, insbesondere im
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Hinblick auf den Verkehrsentwicklungsplan zum FNP 2020. Nicht nur
die Realisierung der Ortsumgehung Glashiitte setzt eine
entsprechende Ausbauanpassung des Hummeisbutteler Steindamm
zwingend voraus. Am Standard bemessene Anspriiche an Geh- und
Radwege und die Fahrbahnbreiten werden derzeit nicht ausreichend
erfallt. Gemal Entwurf zum FNP wird der Hummelsbitteler
Steindamm als Verlangerung der neuen Verbindungsstralie
L<Querspange Glashitte" kinftig an Bedeutung zunehmen, auch um
effektiv auf die in der LArmminderungsplanung aufgezeigten
Beeintrachtigungen zu reagieren.

Die Anlage von beidseitigen kombinierte Geh — und Radwegen ist
langfristig notwendig. Aus diesem Grund wird eine Verbreiterung der
offentlichen Verkehrsflache erforderlich. Die Baumreihe ostlich des
Hummelsbutteler Steindamms soll dabei erhalten bleiben. Der Geh-
und Radweg, der im Zuge der Erschlielung des gewerblichen
Vorhabens kurzfristig realisiert werden kann, wird verkehrssicher
hinter den Baumen geflhrt.

Das neue Logistikzentrum wird vom Lemsahler Weg aus erschlossen.
Die Zufahrt wird somit verkehrsgiinstig gegeniiber dem
Produktionsgeb&ude desselben Betriebes liegen. in der
Endausbaustufe sind zwei Zufahrten vorgesehen.

Verkehrsbelastung / Lkw-Aufkommen durch das Vorhaben

Durch die Errichtung des geplanten Vorhabens wird der Kfz-Verkehr
und die damit verbundenen Larmbelastungen durch kurze Wege
zwischen Produktion und Lager innerhalb der Stadt minimiert. Wirde
alternativ der Lagerbereich nicht am Lemsahler Weg, sondern an
anderer Stelle der Stadt oder in einer anderen Kommune auferhalb
Norderstedts errichtet werden; dann wiirde durch den Transport des
Lagergutes vom Betriebsgelande durch ganz Norderstedt zum
anderen Standort, eine Steigerung des Lkw-Verkehrs eintreten. Je
nach Fahrtrichtung wiirden davon weite Teile des Norderstedter
HauptstralRennetzes betroffen sein, u.a. der Lemsahler Weg, die
Poppenbutteler Stralte, Segeberger Chaussee und ggf. noch andere
Stralien.

Wird das Lager an der geplanten Stelle errichtet, wird das zu lagernde
Gut per Lkw von der Produktion Gber die Robert-Koch Strafie und den
Lemsahler Weg bis zum Lagergrundstiick verbracht, Von diesen
LKW-Fahrten sind keine Wohngebiete oder andere schiitzenswerte
Nutzungen tangiert. Insgesamt gesehen wird sich das Lkw-
Aufkommen aufRerhalb des vorgenannten Transportweges um ca. 6-
10 Lkw pro Tag erhdhen, eine Zahl die hinsichtlich larmtechnischer
Auswirkungen vernachlassigt bleiben kann.

In Zukunft (nach Umstellung der inneren Produktionsorganisation
innerhalb des bestehenden Betriebsteiles) kénnte sich eventuell eine
direkte Transportvariante {chne LKW) mit einem Férderband liber den
Lemsahler Weg ergeben. Innerhalb des B-Plan-Gebietes wird hier
eine Flache fr Nebenanlagen entsprechend den
Nutzungsanforderungen festgesetzt.

lm Zuge der Ausbaumalnahmen des Hummelsbitteler Steindamms
soll auch nérdlich des Geltungsbereiches die &ffentliche
Verkehrsflache verbreitert werden. Dafiir werden straflenparalliel auch
private Flachen der dort angesiedelten Betriebe bendtigt, die zur Zeit
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als Stellplatze fiir Besucher und die die Angesteliten genutzt werden.
Um das so entstehende Steliplatz-Defizit auszugleichen, wird
innerhalb der geplanten Griinzasur eine begriinte Flache fir
Stellplatze, als Flache fur einen besonderen Nutzungszweck ( §9 Abs.
1 Nr.9 BauGB}), stidlich des Lemsahler Weges und westlich des
Hummelshitieler Steindamms festgesetzt. Die hier vorhandenen
Wohnhauser im Aulenbereich entsprechen langfristig nicht den
Zielen der Stadt, die sich in dem F-Plan als Gewerbestandort und
Grinzug manifestieren. Die im Flachennutzungsplan dargestelliten
Grinflachen sind, entsprechend dem Entwicklungsgebot, auch in der
verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen, wobei einzelne Nutzungen
wie der Friedhof, die benachbarte Tennisanlage mit ihrer Halle und
die Steliplatze dem stadtebaulichen Ziel des Griinzuges nicht
grundsatzlich widersprechen.

Da sich die tatsachliche Anlage der Stellplatze erst mittel- bis
langfristig aus der Notwendigkeit in Verbindung mit einem Ausbau des
Hummelsbiitteler Steindamm ergeben kdnnte, besitzen die
Wohngebaude so lange Bestandschutz.

Die Haltestelle ,Robert-Koch-Stralle West" liegt am Hummelsbutteler
Steindamm nérdlich des Geltungsbereiches. Sie wird von den
Buslinien 178 (U Garstedt — S Poppenbutte!) und 192 (U Langenhorn
Markt — Glash(tte Hans-Bockier-Ring) angefahren.

3.4. Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas und Wasser erfolgt durch die
Stadtwerke Norderstedt.

Die Versorgung des Gebietes mit elekirischer Energie wird durch
entsprechende Energieversorgungsunternehmen sichergestelit.

Zum Anschluss des Grundsticks an die Abwasserkanalisation ist der
Schmutzwasserkanal aus dem Kreuzungsbereich heraus um ca. 60 m
in den Lemsahler Weg hinein zu verlangern.

Das Plangebiet liegt nicht im Wasserschutzgebiet. Das
unverschmutzte Oberflachenwasser soll daher weitestgehend zur
Versickerung gebracht werden. Dabei ist die flachenhafte
Versickerung nach Moglichkeit zu bevorzugen. Hierfur wird eine
naturnah zu gestaltende Griinflache fur die Versickerung festgesetzt,
die mit einer Sickermulde von ausreichenden Volumen auszufiihren
ist. Der vorhandene Boden ist flir eine Versickerung sehr gut
geeignet.

Niederschlagswasser von Dachern mit blankmetallischen
Dacheindeckungen ist grundsatzlich Uber die belebte Bodenzone zu
versickern. Eine fur die Versickerung erforderliche naturnah
anzulegende Grinflache, wird festgesetzt.

Ein Anschluss des Gebietes an die Regenwasserkanalisation wiirde
voraussichtlich zu verschéarften Anforderungen an die
Einleitungsqualitat seitens der Wasserbehorde fihren, da das Wasser
in ein Wasserschutzgebiet hinein geleitet wird, und scheidet daher
aus.

Die Stadt Norderstedt ist geman offentlich-rechtiichem Vertrag tber
die Ubertragung von Aufgaben der Abfallentsorgung im Kreis
Segeberg, im Rahmen der Satzung Uber die Abfallwirtschaft,
eigenverantwortlich fur die Entsorgung der im Stadtgebiet anfallenden
Abfalle zustandig.
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Telefonanschluss

Feuerwehrbelange

Eingriff und Ausgleich

Entsprechend der Telekommunikationswettbewerbsfreiheit in
Deutschland wird die Versorgung des Gebietes mit Telefon und neuen
Medien im Rahmen der Erschlielung geregelt.

Die éffentlichen Verkehrsflachen sind entsprechend den technischen
Anforderungen fir Rettungsfahrzeuge befahrbar auszubauen
Naheres wird im parallel erarbeiteten Bauantragsverfahren geregelt.
Gemaf der Verwaltungsvorschrift Gber die Léschwasserversorgung
ist im Plangebiet ein Léschwasserbedarf von mind. 192 m%h
vorzusehen. Dieser kann nicht durch das Trinkwassernetz
sichergestellt werden, so dass innerhalb der Betriebsflache
Feuerléschreservoirs vorhanden sein missen.

Hierflr wird an einer stadtebaulich unauffailigen Sidostecke des
Baugrundstickes ein Baufenster festgesetzt. Eine Anordnung dieses
Wasserreservoir innerhalb des Waldschutzstreifens fihrt aus Sicht
der Stadt zu keinen Widerspriichen zu den Anforderungen der
Gefahrenabwehr.

3.5. Natur und Landschaft, Griin- und Freiflichen
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Der Umgang mit Eingriffen in Natur und Landschaft wird mit den §§
10-14 LNatSchG geregelt, Vermeidbare Eingriffe dirfen nicht
genehmigt werden. Im vorliegenden Fall kann das vorgesehene Lager
zwar an anderer Stelle errichtet werden, genehmigungsfahige
Standorte liegen jedoch in einer grélieren Entfernung vom
Stammbetrieb und erzeugen zusatzlichen Verkehr.

Verursacher eines Eingriffs sind nach § 12 (1) LNatSchG verpflichtet,
den Eingriff zu minimieren. Dies wird im vorliegenden Fall durch die
direkte Anbindung an den Stammbetrieb und die Aufteilung in
Bauabschnitte gewdhrleistet, durch die ein Kapazitatsiberhang
vermieden wird,

Eingriffe in das Schutzgut Boden werden durch eine kompakte
Anordnung der Gebéaude verringert. Durch eine Versickerung des
gesamten Dach- und Hofwassers mit vorgeschaltetem Regenwasser-
Absetzbecken wird der Eingriff in das Schutzgut Wasser nach dem
Runderlass sogar ausgeglichen. Der Eingriff in das Schutzgut
Pflanzen und Tiere wird durch eine Auf3enbeleuchtung, die zur
Landschaft hin eine geringere Anlockwirkung auf Insekten ausibt,
minimiert.

Durch das Einfligen des Gebaudekomplexes in eine bestehende
Waldflache wird der Eingriff in das Landschaftsbild minimiert. Mit der
Festsetzung von Baumen und sonstigen Anpflanzungen wird eine
Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild erreicht.

Der Eingriff ( 27.780 m? )in das Schutzgut Boden wird durch die
Schaffung von Ausgleichsflachen ausgeglichen, auf :

- Gemarkung Glashitte , Flur 10 FISt. 67/2 tiw. (13.000 m?),
- sowie auf der Sumpfdotterblumenwiese in Garstedt, Flur 8 .
FISt. 34/14 tlw. (10.344 m?),

- und der Stiftungsflache Glasmoor sdlich JVA,
Gemarkung Glashitte, FISt. 8/8 tiw. und 12/23 tlw.
(mit zusammen 4.436 m?).
Summe der Ausgleichsflachen gesamt:  27.780 m?

Die Schaffung von Ersatzwaldflachen, die auch den Eingriff in das
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Grinflache

Gartnerei

Wald

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften abdecken, wird auf
folgenden Grundstucken vorgenommen:
- Gem. Glashiitte Flur 10 FISt. 67/2 teilw,  ( zusammen 19.213 m?) ,
- Gemarkung Garstedt Flur 5, FISt. 19/8 ( ca. 32.601m?
- Gemarkung Garstedt Halloh / nordl. Paulsort Flur 8 FISt. 28/1 tiw.
( 3.958 m*)

- sowie auf den Stiftungsflachen westl. A7 Siid, Gemarkung Garstedt

Flur 23, FISt. 80 (27.623 m*)

Gesamt sofort verfigbaren Waldersatzflachen: 83.395 m?

Fir die Realisierung der Waldersatzflachen sind vertragliche
Vereinbarungen geschlossen. Fir das darUber hinaus errechnete
Defizit an Ersatzfldchen von ca. 4.2 ha sind derzeit noch keine
Flachen verfigbar. Die Form der Ersatzleistung (Burgschaft) ist durch
den Bescheid des Forstamtes geregelt.

Hinsichtlich der Lage der Ausgleichs —und Ersatzflachen wird auf die
Anlage zur Begrindung verwiesen.

Weitere Einzelheiten sind bei den jeweiligen Schutzgitern im
Umweltbericht dargestelit worden.

Bezogen auf das Umfeld am Lemsahler Weg stehen die
.Naherholungsflachen® des geplanten Griinzuges derzeit erst
eingeschrankt der Allgemeinheit zur Verfigung. Durchgehende
Wegeverbindungen bis hin zum Glashitter Markt fehlen, und auch der
Hummelsbuitteler Steindamm ist derzeit mehr Barriere, als Zugang zu
den ostlich angrenzenden (Naherholungs-) Flachen. Mit dem
Bebauungsplan Nr. 266 hat die Stadt die Mbglichkeit, die Realisierung
des Grinzugs fir einen Teilbereich aktiv anzugehen. Im Rahmen des
~Waldumbaus® werden auch Wegebeziehungen angelegt werden und
der Ubergang zur Grinanlage Tennisplatz vorbereitet. Durch die
Festsetzung der éffentlichen Grinflache im restlichen Dreieck
Lemsahler Weg / Hummelsbutteler Steindamm werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Ubernahme der
Grunflachen geschaffen.

Zur Vervollstandigung der gesamten Naherholungs-/ Grunverbindung
fehlen dann noch die Flachen vom Lemsahler Weg / Hummelsbiltteler
Steindamm zum Glashotter Markt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Norderstedter / Hamburger
Wasserschutzgebiet

Der Glashutter Friedhof liegt von der bebauten Ortslage relativ weit
entfernt im AuRenbereich der Stadt. Deshalb ist eine
Friedhofsgartnerei in der Nahe des Friedhofes sinnvoll und richtig .
Nur durch eine entsprechende planungsrechtliche Regelung kann er
an dieser Stelle im Aufienbereich auf eine dauerhaft zulassige
Grundlage gestellt werden. Um das Planungsziel eines
durchgehenden Grunzuges zu erhaiten, wird fOr den Standort ein
eingeschranktes Baurecht (Baufenster) in Form eines Sondergebietes
JFriedhofsgarinerei” festgesetzt.

Die nicht unmittelbar durch eine Waldbeseitigung betroffenen Flachen
bleiben als Teil des Griinzuges erhalten, und sollen durch einen
sukzessiven ,Umbau” von einer reinen Fichtenmonokultur durch
Anpflanzung von Laubgehdlzen zu einem nachhaltig wirksamen und
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Gewerbelarm

Stofffreisetzung

erhaltenswerten Mischwaldbestand entwickelt werden. Insofern
bedarf es hier auch keiner Waldumwandlungsgenehmigung da der
Wald nicht beseitigt wird. Dies reduziert den Bedarf an
Waldersatzflachen.

Bezlglich der Waldersatzflachen wird auf die Ausfiihrungen auf Seite
10 verwiesen.

Mit dieser Mallnahme bleibt ein nahezu vollstandiger ,, Sichtschutz®
zum Friedhof erhalten.

Um die Gebaude des Logistikkomplexes ist der Wald wegen des
Waldschutzabstands nach § 32 LWaldG in einer Breite von 30 m zu
entfernen, lediglich am Ostrand kann diese Distanz auf kurzer Lange
unterschritten werden, da die anschlieBenden Pionierwaldbestande
weniger Brand- und windwurfgefahrdet als der Fichtenforst sind. In
dieser Waldschutzzone dirfen nur einzelne Baume und wenige
Straucher wachsen, der Bewuchs ist so zu pflegen, dass keine leicht
brennbaren Schichten z.B. von trockenem Gras entstehen die das
Ubergreifen eines Feuers begiinstigen kénnten.

Durch die Anordnung der Versickerungsflachen innerhalb des 30 m —
Streifens wird die Funktion des Waldschutzabstands unterstitzt.

3.6. Immissionsschutz

Die Ergebnisse des Larmgutachtens zeigen, dass die erforderlichen
Grenzwerte deutlich unterschritten werden. FUr die Nachbarschatt ist
mit keinen erhdhten Larmimmissionen zu rechnen.

In dem neuen Logistikzentrum sollen Waren gelagert werden, die
Gefahrstoffe sein kénnen und eine Wassergefahrdungsklasse haben.
Die Kapazitat des Lagers ist im Endausbau auf eine Groide von ca.
18.000 Palettenstellpiatzen ausgelegt. Davon entfallen ca. 14.000
Stellplatze auf die Fertigwaren und ca. 4.000 Stellplatze auf
Packmittel und Verpackungen. Die Kommmissicnierung der Waren wird
in der Halle vorgenommen, die Verladung erfolgt auf ausgewiesenen
Fiachen vor der Halle. Die neue, ausschlief3lich fur Lagerzwecke
festgesetzte Flache, ist nach den ,,Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfallverordnung und
schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung —
Umsetzung § 50 BImmSchG* beurteilen.

In einer durch das Biro UMCO Umwelt Consult GmbH erarbeiteten
gutachterlichen Untersuchung ist eine Berechnung und Bewertung
potentieller Risiken bei einer Stofffreisetzung vorgenommen worden,
Infolgedessen konnten die erforderlichen Sicherheitsabstande
ermittelt werden.

Im Ergebnis wird ein Achtungsabstand von 100 m zum Lager
vorgeschlagen. Damit kann sichergestellt werden, dass bei einem
Stoffaustritt genligend Abstand vorhanden ist, um mit eingeleiteten
Gegenmalinahmen eine Gefahrdung von Mitarbeitern und Personen
in der Umgebung weitestgehend auszuschlieRen. Betrachtet wird fiir
die Ebene der Bauleitplanung dabei ausschliefllich der Fall einer
Luftbelastung durch eine Leckage.

Der Abstand von 100 m zu den angrenzenden Gebauden, in denen
sich ,unbeteiligte Dritte” dauerhaft aufhalten (Tennishalle,
Wohngebaude mit Bestandsschutz, Friedhofskapelle) ist informativ in
der Planzeichnung dargestellt worden. Er bezieht sich auf die freie
Stoffausbreitung in offenem Gelande. Der nicht Gberbauten
Freiflachen, auf denen der Umschlag der Produkte erfolgt, liegt
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aullerhalb dieser Immissionsschutzradien. Im Detail ist die
Unbedenklichkeit aufferdem im BIMSch-Verfahren nachzuweisen.

Dieser vorgenannte Empfehlungsrahmen geht nicht von einem
Brandfalle aus. Alle brandschutzrechtlichen Bedingungen sind
ausschlieBlich dem Genehmigungsverfahren nach dem
Bundesimmissionsschutzgesetz vorbehalten. Dahinter steht die
Begriindung, dass gegen eine Brandentstehung alle erdenklichen
Maflnahmen, wie z.B. Sprinkleraniagen oder sonstige automatische
Loschsysteme, im Rahmen der BIMSchG-Genehmigung zur Auflage
gemacht werden kénnen. Solche technischen Sicherungssysteme
kénnen beim Fall der gasférmigen Ausbreitung aufgrund einer
Leckage nicht ausreichend gemacht werden, da diese auf dem
Transportweg auch aufierhalb der Halle auftreten kann. Der

groiitmogliche theoretische Katastrophenfall kann nicht zur Grundlage
einer sachgerechten Abwagung gemacht werden. Brandschutz spielt

daher fir die Abwagung auf der Ebene der Bauleitplanung keine
Rolle,

3.7. Altlasten

Die Plausibilitatsprifung zweier Altlastverdachtsflachen hat kein
Handlungserfordernis ergeben. Die Standorte sind aus der Liste der
UBB gestrichen.

4. Umweltbericht

In der Umweltprifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Die Ergebnisse der Umweltprifung werden im
Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung zum Bauleitplan beigefugt ( § 2 a BauGB).

Der Umweltbericht stellt das Ergebnis der Umweltpriifung dar und setzt sich aus den
bewertenden Stellungnahmen zu den einzelnen Schutzgitern zusammen. Der Umweltbericht
stellt keine Abwagung mit anderen Belangen dar.

4.1. Beschreibung des Vorhabens
4.1.1.Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Planung

Die Stadt beabsichtigt, durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach § 12 BauGB die
Zulassigkeit des Vorhabens "Suderweiterung Gewerbegebiet Glashltte" fir ein
Logistikzentrum zu bestimmen. Als Vorhabentrager tritt fir den bisher bereits nordlich des
Lemsahler Weges ansassigen Betrieb Schilke & Mayr, die Commerzleasing Immobilien
GmbH auf.. Im Logistikzentrum sollen in direkter Nahe zum produzierenden Betrieb
chemische Stoffe umgeschlagen und gelagert werden. Den Anforderungen der Nutzer
entsprechend sind zwei Lagerhalflen mit einer Gebaudehdhe von 16,50 m geplant. Zwischen
den beiden Gebauden spannt sich ein niedrigeres Geb&ude von maximal 8,50 m Hohe auf,
in dem Wareneingang und Warenausgang abgewickelt werden sollen. Diese drei
Gebaudeteile umschlieRen u-férmig einen Hof, der der Anlieferung dient.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gesamten vorhabenbezogenen B-Planes
umfasst ca. 7,3 ha. Sie verlauft ndrdlich des Friedhofs Glashitte bzw, der Tennisanlage am
Hummelsbitteler Steindamm. Im Norden wird der Geltungsbereich durch den Lemsahler
Weg begrenzt, im Osten grenzt er an die Flursticksgrenze des Flurstiicks 68/17. Im Westen
schlie3t an den B-Plan die zur Tennisanlage sudlich gehorige Parkplatzaniage Ostlich des
Lemsahler Weges an.
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Der Geltungsbereich des eingebetteten Vorhaben- und Erschliefungsplans (VEP) hat eine
Grole von ca. 4.1 ha,

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache westlich des Hummelsbiitteler Steindamms ist ein
Baufenster ,Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Friedhofsgartnerei” festgesetzt

Gemal Entwurf zum FNP wird der Hummelsbitteler Steindamm als Verlangerung der neuen
Verbindungsstralle ,Querspange Glashitte” kinftig an Bedeutung zunehmen. Die Anlage
von beidseitigen Geh- und Radwegen wird langfristig notwendig werden. Aus diesem Grund
wird die &ffentliche Verkehrsflache verbreitert.

Sidlich des geplanten Logistikzentrums ist gem. Flachennutzungsplan eine Grinzasur
dargestellt. Diese Flachen sollen durch den Bebauungsplan als Griin- und Waldflachen
gesichert und entwickelt werden. Die im Siuden verbleibenden Waldflachen von bisher
teilweise geringer Qualitat sollen durch einen Waldumbau ékologisch und forstwirtschaftlich
aufgewertet werden. Eine naturnahe Versickerung der unbelasteten Dachflachenwasser soll
in diesem Grinzug ermdglicht werden.

4.1.2 Darstellung der fiir den Plan bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes aus
libergeordneten oder vorangestellten Planungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | {1998) stellt den &stlichen Teil des
Plangebietes als Waldflache dar. Weiterhin liegt das Plangebiet in einem Bereich, der als
Wasserschutzgebiet vorgesehen ist. Das Wasserschutzgebiet Langenhorn-Glashiitte wurde
zwischenzeitlich bereits ausgewiesen; entgegen der Plandarstellung des LRP sind jedoch
das Plangebiet sowie die ndrdlich angrenzenden Gewerbeflachen nicht Bestandteil des
Wasserschutzgebietes.

Ostlich des Plangebietes liegen nahe der Stadtgrenze ein Gebiet mit besonderer
Erholungseignung, ein geplantes Landschaftsschutzgebiet (Umland des Wittmoores) und
das Naturschutzgebiet Wittmoor. Das Wittmoor ist gleichzeitig auch ein besonders
geschutzter Biotop gem. § 25 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) und mit den stdlich
angrenzenden Flachen als Gebiet mit besonderen dkologischen Funktionen und als
Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems dargestellt.

Das Plangebiet besitzt gem&0R des Leitbildes des Landschaftsplanes eine Bedeutung fiir das
Freiraumsystem ,Griines Leitsystem" bzw. grenzt unmittelbar an diese Flachen an.
Teilflachen sind als Grin- und Freiflachen/Parkanlagen mit Bedeutung fur die Feierabend-
und Naherholung zu entwickeln, weitere Flachen sind zu erhalten,

Das Plangebiet war ehemals als Friedhofserweiterungsflache vorgesehen. Geman des
Entwurfs zum Flachennutzungsplan FNP 2020 ist die Flache jetzt als Stiderweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes dargestellt.

Auf Grund aktueller Prognosen wird die Friedhofserweiterungsfiache zukiinftig nicht mehr in
dem ursprunglich erwarteten Rahmen bendtigt, Insofern kann auf die Friedhofserweiterung
verzichtet werden.

4.1.3 Gepriifte Planungsalternativen

Die Prifung alternativer Standorte hat zu dem Ergebnis gefuhrt, dass der durch dieses
Verfahren geplante Standort nach allen betrieblichen und immissionsschutzrechtlichen
Anforderungen der einzige ist, der diese erflillt und auch aus stadtebaulicher Sicht Sinn
macht. Abgesehen von der groflen raumlichen Entfernung zum Betriebsgrundstiick waren
die anderen Grundstlcke (Friedrichsgabe Nord, Nord-Port in Garstedt) auch nicht grof3
genug. Ferner schied die Lage in der Einflugschneise in Garstedt aus sicherheitstechnischen
Uberlegungen aus. Ein weiterer Punkt der dagegen sprach, war der Transport des
Gefahrgutes quer durch das gesamte Stadtgebiet. Bei anderen Grundstlicken war die Nahe
der Wohnbebauung o0.8. Nutzungen ausschlaggebend.
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4.1.4 Rechtsdefinierte Schutzkriterien

Die Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL)
sieht vor, dass ein System von FFH- und EU-Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach
einheitlichen EU-Kriterien zu entwickeln und zu schitzen ist.

Far Plane oder Projekte, die zu Beeintrachtigungen in FFH- oder EU-Vogelschutzgebieten
flhren kénnen, ist die Durchfuhrung einer Vertraglichkeitsprufung vorgesehen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich in ca. 1 km Entfernung das vorgeschlagene FFH
Gebiet DE 2326-301, das im noérdlichen Bereich das Naturschutzgebiet Wittmoor beinhaltet.
Das FFH-Gebiet besitzt eine Grofie von 139 ha und beherbergt die Lebensraumtypen
dystrophe Seen und Teiche sowie degradierte, aber noch renaturierungsfahige Hochmoore,
Niedermoore auf organischem Boden sowie Feuchtgriniandkomplexe auf mineralischem
Boden, Es ist Lebensraum der Groften Moosjungfer. Eine Beeintrachtigung der Arten und
Biotope im FFH-Gebiet DE 2326-301 (Wittmoor und stdlich angrenzende Talbereiche) durch
das Vorhaben ist ausgeschlossen.

Die Planungen sollen auf einer vorhandenen Waldflache realisiert werden. Hierfur ist eine

Waldumwandlungsgenehmigung auf Grundlage des § 9 Landeswaldgesetzes (LWaldG,
GVOBI. Schl.-H. Nr.16/2004 S.461) erforderlich.
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4.1.5 Ergebnis der Umweltpriifung - Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen

Schutzgiiter

' Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Larm

Das Plangebiet ist zur Zeit durch
Straltenverkehrstarm insbesondere von dem im
Westen angrenzenden Hummelsbitteler Steindamm
mit einer taglichen Verkehrsbelastung von 7.000 Kfz
(Lkw-Anteil von tags 5 % und nachts 7%) und dem
nardlich verlaufenden Lemsahler Weg mit einer
Verkehrsmenge von 10.000 Kfz/d (Lkw-Anteil von
tags 3 % und nachts 4%) betroffen (Analyse 2004).
Daraus resultiert eine heutige rechnerisch ermittelte
Larmbelastung von bis zu 65 dB(A) tags bzw. bis 60
dB(A) nachts im Straflenrandbereich (LMP
strategische Larmkarte ,Strafle” Stand 2004). Da
dies nur fur einen Stral3enrandbereich gilt, sind hier
die Leitwerte der Norderstedter
Larmminderungsplanung von 65 dB{A) zum Schutz
der menschlichen Gesundheit nicht beriihrt.

Auf der Westseite des Hummelsbitteler Steindamms
befindet sich zur Zeit eine Wohnnutzung
(Splittersiedlung im Auenbereich, § 35 BauGB), fur
deren Beurteilung grundsatzlich die Werte fir ein
Mischgebiet heran zu ziehen sind.

Der Leitwert ist auch hier nicht Uberschritten.

Fur die zukunftige Gewerbenutzung auf der Ostseite
sind die Orientierungswerte der DIN 18005 von
65dB(A) tags und 55 dB(A) nachts fur Kemn- und
Gewerbegebiete mafgeblich, die ebenfalls aufgrund
des jetzt vorhandenen Strallenverkehrslarms
eingehalten werden. Die Immissionsrichtwerte der
16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
fur Gewerbegebiete (GE) 69/59 dB(A) werden nicht
{iberschritten (Obergrenze des
Ermessensspielraumes).

Erholung
Eine Splitter-Wohnnutzung im Auenbereich findet

auf 2 Grundstiicken westlich des Hummelsbitteler
Steindamms statt. Die Waldflachen,
Ablagerungsberge und die Uber Wege zuganglichen
Feldfluren im Untersuchungsraum dienen der
Erholung in Arbeitspausen und der Feierabend- und
Wochenenderholung. Der Friedhof und die
Tennisanlagen sind regeimagig genutzte
Grinflachen.

Prognose chne
Durchfihrung der
Planung

Larm

Die Errichtung des Lager- und Logistikbetriebes an
anderer Stelle im Stadtgebiet oder aufierhalb fuhrt
dagegen zu einem erhdhten Verkehrsaukommen aus
dem Gewerbegebiet heraus auf das Norderstedter
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Verkehrsnetz, und damit in angrenzenden
Wohngebieten. Ferner ist aus der allgemeinen
Entwicklung heraus mit einem Anwachsen des
Verkehrsaufkommens zu rechnen, ggbf. auch durch
Anderungen im Norderstedter Verkehrsnetz.

Erholung
Ohne Durchfihrung der Planung sind fiir das

Schutzgut Mensch/Erholung keine Veranderungen
zu erwarten.

Prognose mit
Durchfithrung der
Planung

Larm

Durch den Bau des geplanten Logistikzentrums
kommt es zu einer geringfugigen zusatzlichen
Verkehrszunahme insbesondere durch
Schwerlastverkehr f(ir den Transport des zu
lagernden Gutes per Lkw von der Produktion lber
die Robert-Koch Stralte und den Lemsahler Weg bis
zum Lagergrundstick. Von diesen LKW-Fahrten sind
keine Wohngebiete oder andere schitzenswerte
Nutzungen tangiert. Insgesamt gesehen wird sich
das Lkw-Aufkommen aufderhalb des vorgenannten
Transportweges um ca. 6-10 Lkw pro Tag erhéhen.

Erholung
Die Benachbarung zu Wohnnutzungen ist hinsichtlich

der Umweltgesetzgebung im
Genehmigungsverfahren nach
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und dem
Storfallrecht zu regeln. Bei Einhaltung der
geforderten Abstande ist eine Benachbarung
vertretbar.

Da der in Zukunft von Veranderungen des
Landschaftsbilds am starksten betroffene Lemsahler
Weg weniger fOr die Erholung, sondern allenfalls als
Zuwegung fur die anschlieftenden
Erholungswegenetze (Hopfenweg, Wittmoor,
Ablagerungsberge, Waldfl&dchen) fungiert, sind
negative Auswirkungen auf die Erholung im
Untersuchungsraum gering. Mit der Ausweisung der
Flachen ¢stlich des Hummelsbitteler Steindamms
als Erholungswald wird eine hislang fehlende
Grinverbindung aus Richtung Glashitter Markt zum
Friedhof und zur im Osten jenseits des Waldes
anschlielenden Feldmark geschaffen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmaf}
nahmen

Larm

Das Plangebiet ist relativ gut an den OPNV
angeschlossen. Die nachsten Bushaltestellen
befinden sich fulllaufig in etwa 200 m Entfernung am
Glashitter Friedhof und an der Robert-Koch-Strafle.
Die Versorgung findet auch am Wochenende in der
Zeit von etwa 7.00 bis 24.00 Uhr statt. Es ist zu
prufen, ob eine Anpassung an den Schichtdienst im
Gewerbegebiet erforderlich wird. In Héhe der
Bushaltestelle sollte zusatziich eine beleuchtete
Querungshiife eingerichtet werden, die auch einen
austeichenden Raum fir Radfahrer anbietet.
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Der kombinierte Rad- und Fullweg auf der Westseite
des Hummelsbitteler Steindamms und der Gehweg
auf der Nordseite des Lemsahler Weges, der auch
von Radfahrern befahren werden darf, befinden sich
in einem relativ schlechten Zustand und sollten
verbessert werden (s. auch Mangelplan des
FNP/AVEP fur Hummelsbitteler Steindamm, mittlerer
Handlungsbedarf gemal Radverkehrskonzept). Auf
der Ostseite des Hummelsbitteler Steindamms und
auf der Sldseite des Lemsahler Weges gibt es keine
Geh- und Radwege. Hier ist zu prufen, wie diese
Wege realisiert werden kdnnen, da es sich auch um
wichtige Uberdrtliche Wegeverbindungen von und
nach Hamburg handelt (Nebenrouten fir Berufs- und
Freizeitverkehr gemaft Radverkehrskonzept und
LRVN-Netz).

Von der Kreuzung Hummelsbitteler Steindamm/
Poppenbutteler Strafle/Glashitter Landstrafte
besteht der Anschluss Uiber einen sehr schmalen
Feldweg bis zum Kleingartengelande &éstlich der
Grundschule Glashitte an eine wichtige Ost-West-
Radroute Gber die ruhige Stralle Am Ochsenzoll bis
zum Knotenpunkt Ochsenzoll ((berortliche
Radwanderroute Nr. 36).

Dieser Weg sollte in ausreichender Breite ausgebaut
und der Einmindungsbereich gekennzeichnet
werden. Uber das Kleingartengelande kénnte hier
auch der Anschluss zum Westteil des Lemsahler
Weges, der mit einem recht guten Rad- und Fuflweg
ausgestattet ist, ermdglicht werden (Vorschlag des
Larmaktionsplan-Entwurfes: Querungshilfe Gber
Poppenbitteler Stralke). Dieses Gelande ist jedoch
zur Zeit verschlossen. Es ist zu prifen, wie hier eine
offizielle Querung fur die Allgemeinheit zu
ermoglichen ware. Zur Vermeidung von Umwegen
solite geprift werden, wie eine Querung des
Gelandes des Tennisvereines zum Friedhof bzw. zur
Poppenbitteler Strafle realisiert werden kann.

In dem nérdlich des Glashitter Friedhofes gelegenen
Waldchen, das zum Teil iberbaut werden sall,
befinden sich zur Zeit Trampelpfade mit Anschluss
an den Lemsahler Weg und an einen
Fernwanderweg zum Hopfenweg. Diese
Wegebeziehungen werden in den weiteren
Planungen fir den zwischen Friedhof und
Gewerbegebiet verbleibenden beriicksichtigt, auch
ist eine Querungshilfe Uber den Lemsahler Weg in
Héhe Einmiindung Robert-Koch-Stralie einzuptanen.

Erholung
Durch den Umbau des Nadelwalds in eine

standortgerechte Laubholzbestockung wird
mittelfristig das stangenholzartige Erscheinungsbild
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' des Waldes in eine stufige Bestockung Uberfihrt.
Diese Bestande werden im allgemeinen als
freundlicher empfunden als ein Nadelforst.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Larm

Mit den genannten Malnahmen zur Férderung des
Umweltverbundes kénnte ein Teil der jetzigen und
zukUnftigen Fahrten mit dem Pkw im Einflussbereich
der empfohlenen Verminderungsmaflnahmen
vermieden werden. Ein Anstieg des Larms durch die
allgemeine Verkehrszunahme im Stadtgebiet und
durch das zusatzliche Lkw-Aufkommen zur
Belieferung des Logistikzentrums ist nicht zu
verhindern.

Durch die empfohlenen Festsetzungen fir die
maximal zul&ssigen gewerblichen Schailimmissionen
kann das Ausmali der Larmbelastungen auf ein
gesundheitsvertragliches Mal gesenkt werden

Erholung
Eine positive Auswirkung des Vorhabens ist die

Ausweisung der Flachen &stlich des
Hummelshiitteler Steindamms als &ffentliche
Griunflache/Erholungswald, mit der eine bislang
fehlende Grinverbindung aus Richtung Glashutter
Markt zum Friedhof und zur im Osten jenseits des
Waldes anschliellenden Feldmark geschaffen wird.
Insgesamt sind bei Realisierung der vorgesehenen
Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen nur
geringe negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch/Erholung im Untersuchungsraum zu
erwarten.

Schutzgut Tiere

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Juli und August 2007 wurden zum Schutzgut
Tiere &rtliche Bestandserhebungen durchgefihrt und
vorliegende Unterlagen ausgewertet. Der
Untersuchungsraum umfasst das Plangebiet mit
einem angrenzenden Bereich von ca. 200 m. Der
lebensraumtypische Artenbestand ausgewahlter
reprasentativer Tiergruppen wurde auf Grundlage
einer datengestitzten Potenzialabschatzung mit
orientierender faunistischer Kartierung und
Auswertung verflgbarer externer Datengrundlagen
ermittelt.

Das Plangebiet befindet sich im Randbereich eines
Jierdkologisch hochwertvollen Trittsteinbiotops®
zwischen Hopfenweg, Lemsahler Weg und
Glashitter Berg (Eggers & Grosser 1992).

Der Artenbestand des Planungsraums zeichnet sich
durch eine im lokalen Bereich der Stadt Norderstedt
sehr wertvolle Brutvogel- und Fledermausfauna mit
seltenen und gefahrdeten Arten aus. Dabei wird ein
starker Kontrast zwischen dem biologisch teilweise
verarmten Nadelholzbestand und den angrenzenden
Saum- und Feuchtbiotopen deutlich.

Finf gemal FFH-Richtlinie streng zu schutzende

| Fledermausarten wurden im Gebiet nachgewiesen.
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Das Gebiet wird als gunstiges Nahrungshabitat
regelmaRtig von Zwerg- und Rauhautfledermausen
sowie von Breitfligelfledermausen aufgesucht.
Quartiervorkommen einzelner Arten sind
anzunehmen, da geeignete Quartierstrukturen
vorhanden sind und

derartige Strukturen nutzende Arten regelmafiig
nachweisbar sind.

Weiterhin ist eine artenreiche Brutvogelfauna
besonders geschiitzter Arten anzufihren. Unter den
Brutvogelarten sind im B-Plangebiet Uberwiegend
gehdlzgebundene Arten vertreten. Hierunter befinden
sich keine gefahrdeten Arten. Es sind jedoch auch
einzelne streng geschitzte Arten {Mausebussard)
und mehrere an Hdhlenstrukturen gebundene
Brutvogelarten vertreten. Die streng geschitzten
Arten Turmfalke und Waldohreule treten ebenfalls im
Gebiet auf und nutzen den Deckung bietenden
Fichtenbestand als Ruhestatte.

Im Bereich der suddstlich vorgelagerten, extensiv
genutzten Grinland- und Hochstaudenflachen gibt
es Reviervorkommen von Wachtelkdnig,
Sumpfrohrsanger und Rohrammer in geringem
Abstand zum B- Plangebiet.

Bemerkenswert sind aulterdem Nachweise
gefahrdeter Reptilienarten und einzelne
Amphibienfunde. Ein Amphibien-Laichgew&sser und
Libellen-Entwicklungsgewasser befindet sich in
geringer Entfernung stdéstlich des B-Plangebiets.
Die dstlich und stdéstlich angrenzenden Standorte
haben moglicherweise Funktionen eines
Teillebensraums oder sind Lebensraum von
Tellpopulationen fir einige Arten mit
Verbreitungsschwerpunkt im ca. 1 km entfernt
gelegenen NSG Wittmoor (z.B. Kreuzotter,
Ringelnatter).

Die sandig-mageren Saumbiotope im Randbereich
und in der Umgebung des B-Plangebiets bieten
geeignete Lebensbedingungen fir eine artenreiche
Lebensgemeinschaft von Schmetterlingen,
Heuschrecken und anderen Warme liebenden
Insekten.

Der Artenbestand des Gebiets ist an
Gehdlzstrukturen, sandig-magere, warmebeginstigte
Saumbictope, extensiv genutztes Griinland oder
Gewasser- und Feuchtbiotope gebunden.

Prognose chne
Durchfihrung der
Planung

Ohne das Planvorhaben wiirde sich das
Artenspektrum der gehdlzgepragten
Biotopstrukturen positiv entwickeln. Von einer
Zunahme von Totholz und Altbdumen wirden in
erster Linie Fledermé&use und Vogel profitieren. Im
Zuge eines allméahlichen Umbaus des Nadelwalds
infolge der Nutzung wirden sich stufige
Laubholzbestande mit ausgepragter Krautschicht
heranbilden, die als Lebensraum fir weitere Arten in
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Frage kommen. Die Offenbiotope dstlich des
Plangebiets, die ebenfalls eine typische und
wertvolle Artengarnitur aufweisen, wiirden sich
allerdings durch vorrickende Gehdlzbestande den
Waldbiotopen angleichen und ihren Wert als
Lebensraum fir Libellen, Heuschrecken, Amphibien

| und Offenland-Vogelarten wie Rohrammer, Sumpf-

Rohrsanger und Wachtelkdnig nach und nach
verlieren.

Prognose mit
Durchfiihrung der
Planung

; Durch die Betriebserweiterung erfolgt ein
Lebensraumverlust fir gehdlzgebundene Tierarten

im Bereich des Nadelwaldes. Garten- und Grinland-
Lebensraume geringen Umfangs gehen im Bereich
westlich der Hummelsbitteler Steindamm durch die
Anlage von Stellptatzen verloren. Die Baumreihe am
Hummelsbutteler Steindamm wird durch Herstellung
der Verkehrssicherheit {Totholz-Entfernung) und
Anlage eines Radweges auf der Ostseite in ihrem
Wert als Lebensraum beeintrachtigt. Hinsichtlich der
artenschutzrechtlichen Relevanz nach § 42
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind taut
Fauna-Gutachten folgende Auswirkungen zu
beschreiben:

Baubedingte Auswirkungen

Lebensraumverlust durch Bebauung;

Strukturelle Veranderungen (Entfernung von
Gehdlzen, Versiegelung);

Stdrungen durch bauliche Aktivitaten;
Beschadigung bzw. Tétung von Individuen durch
bauliche Aktivitaten;

Beeintrachtigung bzw. Zerstérung von Nist- und
Ruhestatten, Nahrungsgebieten, Lebensstatten
Verlust potenzieller Quartier- und Niststrukturen fir
Fledermause und Héhlenbriter,

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Versiegelung (Gebaude, Wege, Betriebs- und
Stellflachen)

Regenwasserableitung, verringerte Versickerung,
gartnerische Pflege und Nutzung des Gelandes,
Ordnungsmalinahmen

Zunahme von Stérungen durch Anwesenheit von
Menschen (Mitarbeiter von Gewerbebetrieben) und
Betrieb von Maschinen, Auswirkungen auf die
Umgebung (Abdrangungseffekte)

Zunahme kinstlicher Beleuchtung (Auswirkungen
auf Insektenfauna, nachtaktive Vogel, Brutvigel der
Umgebung, Fledermause)

Zunahme verkehrsbhedingter Verluste durch
Fahrzeugverkehr (z.B. wandernde Amphibien)

Da die Verbotstatbestande nach § 42 BNatSchG im
B-Plan-Verfahren nicht weggewogen werden
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'kdnnen, kann die vorliegende Planung nur bei

Vorliegen einer artenschutzrechtlichen Befreiung
durch die zustandige Fachbehtrde, das Landesamt |
fur Natur und Umwelt des Landes Schleswig-
Holstein, realisiert werden. Diese Befreiung wird
parallel zum B-Plan-Verfahren beantragt.

Eine Beeintrachtigung der Arten und Biotope im
FFH-Gebiet DE 2326-301 (Wittmoor und siidlich
angrenzende Talbereiche) ist ausgeschlossen.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalt
nahmen

Durch die Aufteilung in Bauabschnitte erfolgt eine
bedarfsgerechte Inanspruchnahme des Schutzgutes
unter Vermeidung logistischer Uberkapazitaten.

Eine Raumung von Gehdlzbestanden innerhalb der
Vegetationsruhe und der gesetzlichen Fristen
vermeidet die Tétung und Stdérung der Vogelarten. im
Rahmen der Eingrinung des Bauwerks mit Baumen
und Strauchern werden die Eingriffe in die
Lebensrdume geringfiigig gemiidert.

Infolge der Versickerung samtlichen
Niederschlagswassers sind Absenkungen des
ohnehin > 3 -4 m tief liegenden
Grundwasserspiegels nicht wahrscheinlich. Die
benachbarten Feuchtgebiete siedeln auf stauenden
Schichten oberhalb einer Ablagerung, die durch das
Bauvorhaben nicht angeschnitten werden.

Da die Versickerungsflachen lediglich einmal im Jahr
gemaht werden, sind diese auch in geringem
Umfang von Bedeutung als Lebensraum. Eine
gartnerische Pflege beschrankt sich auf Griinanlagen
an strafienseitigen Gebaudefronten.

Da die Gebaude nicht der Produktion, sondern
lediglich der Lagerhaltung dienen, wird kein
zusatzlicher Larm erzeugt, der im Vergleich zu den
vorliegenden Belastungen entlang des Lemsahler
Weges und des Hummelsbitteler Steindamms
relevant ware.

Durch die straflenseitige Orientierung und
Organisation der Betriehsablaufe wirken sich
Stérungen durch die Lichtemmissionen und
Anwesenheit von Menschen nicht auf die éstlich und
sudlich angrenzenden Waldftachen aus. Diese sind
durch weitgehend fensterlose Gebaudefronten
abgeschirmt. Zur AuRenbeleuchtung der Gebaude
und Hofflachen ist nur die Verwendung von Natrium-
Niederdruckleuchten zulassig. Die Lichtquellen sind
zum Wald und zur offenen Landschaft hin
abzuschirmen..

Da der Fahrzeugverkehr nicht erheblich zunimmt, hat
die Malinahme keinen Einfluss auf Amphibien.

Bereits vor der Raumung des Baufeldes sind in
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benachbarten, zu erhaltenden Altbadumen entlang |
des Hummelsbutteler Steindamms, im Lemsahler
Weg und am Hopfenweg 10 Fledermauskasten und

5 Nistkasten flr Hdhlenbriter als vorgezogene
Malnahme dauerhaft anzubringen.

Im Bereich der Garten- und Grinlandflachen westlich |
des Hummelsbutteler Steindammes ist das
Schutzgut nicht betroffen, diese Flachen weisen
lediglich ,allgemeine Bedeutung fir den Naturschutz*
auf. Nach dem Runderlass sind Waldflachen mit
einem Faktor von 1 ; 3 auszugleichen.
Umzuwandelnde Waldflachen sind nach
Landeswaldgesetz (LWaldG) im vorliegenden Fall
ebenfalls im Verhaltnis 1 : 3 zu ersetzen. Diese
Waldflachen {bernehmen dann die Funktion als
Lebensraum fiir die Schutzgiter Pflanzen und Tiere.
Jungwaldflachen sind nach Mallgabe der forstlichen
Standorterkundung mit standortgerechten,
einheimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Die beseitigte Waldflache betragt ca. 41.800 m2.
Abzlglich der vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
(Waldersatzflachen in der Gemarkung Garstedt, Flur
08, Flurstick 28/1 teilweise und Flur 05, Flurstlick
19/8 teilweise, Stiftungsflache westlich der A7, Flur
23, Flurstick 80 sowie Ersatzflache in der
Gemarkung Glashiitte, Flur 10, Flurstiick 67/2
teilweise) wurde ein Restbedarf von ca. 42.005 m?
ermittelt. Bei dem Flurstlick 67/2, Flur 10,
Gemarkung Glashiitte handelt es sich um eine
Teilflache einer Altablagerung (s. unter Schutzgut
Boden). Der im Verfahren befindliche
Flachennutzungsplan weist in Norderstedt zahlreiche
Ersatzwald- und Aufforstungsflachen in sinnvoller
Zuordnung zu bestehenden Waldflachen und
benachbarten Nutzungen auf. Da die fehlenden
Waldersatzflachen jedoch noch nicht verfugbar sind,
wird far die notwendigen Ersatzwaldflachen mit der
Unteren Forsthehérde ein Einvernehmen erzielt
werden (Blrgschaft).

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positiv/negativ)

Die vorliegende Planung kann nur bei Vorliegen
einer artenschutzrechtlichen Befreiung durch die
zustandige Fachbehérde, das Landesamt fir Natur
und Umweit des Landes Schleswig-Holstein,
realisiert werden. Diese Befreiung wird parallel zum
B-Plan-Verfahren beantragt. Die Voraussetzungen
zur Befreiung nach § 62 Bundesnaturschutzgesetz
und Artikel 16 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie der
Européischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL)
sind nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen erfdllt. Das Vorhaben ist
mit den Bestimmungen des Artenschutzrechtes
vereinbar.

Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
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auf das Schutzgut Tiere zu erwarten.

' Schutzgut Pflanzen

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Juli und August 2007 wurden hierzu ortliche
Bestandserhebungen durchgefihrt und vorliegende
Unterlagen ausgewertet. Der Untersuchungsraum
umfasst das Plangebiet mit einem angrenzenden
Bereich von ca. 200 m.

Die bei der Bestandsaufnahme angetroffenen
Einzelbdume und Baume in Baumreihen wurden
einzeln mit Art, Stamm- und Kronendurchmesser,
Vitalitdt und Kurzbewertung erfasst und teilweise flr
eine Festsetzung empfohlen. Unter den "besonders
wertvollen Baumen" finden sich eine starkere Stiel-
Eiche in der Baumreihe am Hummelsbitteler
Steindamm und eine Buche auf dem
Wohngrundstiick am Stichweg Lemsahler Weg westl.
des Hummelsbitteler Steindammes.

Baume, die dem ,Standard von
Baumschutzsatzungen® entsprechen (iber 25 cm in
1,30 m) sind am Hummeisbitteler Steindamm
ebenfalls meist Eichen, entlang der Bestandsrander
auch verschiedentlich Birken sowie Linden, Ahomn
und Eschen.

wEingeschrankt entwicklungsfahige® Baume uber 25
cm mit geringer Perspektive (mangelnde Vitalitat,
fehlender Leittrieb, Konkurrenz fiir vorwachsende

| Baume) werden nicht fiir eine Festsetzung
empfohlen. Baume ,unter 25 ¢m, jedoch wertvoll”
werden aufgrund einer positiven
Entwicklungsperspektive vorgeschlagen. Als ,Baume
unterhalb des Standards von Baumschutzsatzungen®
sind alle Obrigen einzeln stehenden Laubbaume
sowie Larchen und Fichten eingestuft worden

Ein gréRerer sonstiger Gehdlzbestand aus Birken,
mit Unterwuchs von Zitter-Pappel, Sal-Weide und
Esche sowie Weifidorn mit Ruderaler Staudenflur
(Brennnessel und Brombeeren) findet sich westlich
des Hummelsbutteler Steindammes auf einem
~verwilderten® Grundstick.

Der hauptsachlich aus Fichten mit einigen Birken,
Larchen und Kiefern bestehenden Nadelwald (Wald
'nach § 2 LWaldG) weist Bdume von 20 cm bis um 30
cm Durchmesser auf. Einzelne Larchen sind um 40
cm dick. Der ziemlich schattige Bestand weist auch
tote Gehdlze und nur sehr wenig Unterwuchs auf.
Dieser besteht aus Schéllkraut, Fingerhut, Harz-
Labkraut, Dornfarn, Moosen, nur am Rand findet sich
Gehdlzverjingung, von Eberesche, Holunder und
etwas Spater Trauben-Kirsche.

| Die Altbdume am Hummelsbiitteler Steindamm
weisen zum Waldbestand hin Totholz auf und sind im
Rahmen einer an Bastian (1994) angelehnten Skala
hinsichtlich des Bictopwerts von 1 — 8 als Stufe 4 -
bedingt wertvoll zu bewerten. Tatsachlich ergibt sich
durch die faunistische Erhebung fur diese Struktur
|und auch den geschlossenen Waldbestand mit
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Totholz ein bedeutsamer Artenbestand fir Vogel und
Fledermause (s. Schutzgut Tiere). Ansonsten sind
die Gehdlzbestande als Stufe 3 ,verarmt’ zu
bezeichnen. Die Wertstufen 5 — 8 kommen im
Untersuchungsgebiet nicht vor.

Gartnerisch gestaltete Flachen mit Obstbaumen,
Zierstrauchern, Rasen, Beeten und Wegen sind je
nach Struktur und Nutzungsintensitat als stark

| verarmt zu bezeichnen. Eine kleine, abgewinkelte
Grunlandflache mit Rot-Schwingel, Knaul- und
|Strau[3,gras und den Krautern Schafgarbe, Sauer-
Ampfer, Spitz-Wegerich u.a. erhielt die Wertstufe 3.

Nach § 25 Landesnaturschutzgesetz geschiitzte
Biotope kommen im Plangebiet nicht vor.

In der Umgebung des Plangebiets finden sich im
Westen &ltere, strukturreiche Anpflanzungen
heimischer Straucher und Baume um die
Tennisplatze, Strafienbaume (mittleren Alters:
Poppenbtteler Stralte, hohen Alters: Lemsahler
Weg, hier z.T. als Uberhalter in durchgewachsenen
Knicks), lockerer Baumbestand (Friedhof),
Pionierwalder auf dem dstlich anschlietenden
ehemaligen Brachgelande und dem Mllberg sowie
wechselnasse, sumpfige Dellen mit Feuchtvegetation
innerhalb ruderaler Grasfluren. Dem Pionierwald und
den Sumpfflachen kommt aufgrund der faunistischen
Untersuchung besonderer Wert zu. Weiter nach
Osten schliefit eine Knicklandschaft mit Acker- und
Grinlandschlagen auf wiederverfiilliten Abbauflachen
an. Damit ist die Umgebung des Plangebiets als gut
strukturiert zu bezeichnen.

Proghose ohne
Durchfihrung der
Planung

Ohne das Planvorhaben wirde sich das
Artenspektrum der gehdlzgepragten
Biotopstrukturen positiv entwickeln, sofern der Wald
nicht auch fur eine Friedhofserweiterung in
Anspruch genommen werden musste.. Im Zuge
eines moéglichen Umbaus des Nadelwalds infolge der
Nutzung wirden sich stufige Laubholzbestande mit
ausgepragter Krautschicht heranbilden, die als
Lebensraum fur weitere Arten in Frage kommen. Die
Offenbiotope ostlich des Plangebiets, die ebenfalls
eine typische und wertvolle Artengarnitur aufweisen,
wirden sich allerdings durch vorriickende
Geholzbestande den Waldbiotopen angleichen und
ihren Wert als Lebensraum nach und nach verlieren
{(s. auch unter Schutzgut Tiere).

Die Schaffung eines Radweges auf der Ostseite
kédnnte erst in Zukunft im Rahmen des
Gesamtausbaus des Hummelsbitteler Steindamms
erfolgen.

Prognose mit
Durchfihrung der
Planung

Durch die Betriebserweiterung erfolgt die Zerstérung
von ca. 41,800 m? Nadelwaldflache. Garten- und

| Grinlandftachen in geringem Umfang gehen im
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Bereich westlich der Hummelsbitteler Steindamm
durch die Anlage von Stellplatzen verloren. Die
Baumreihe am Hummelshitteler Steindamm wird
durch Herstellung der Verkehrssicherheit (Totholz-
Entfernung) und Anlage eines Radweges auf der
Ostseite in ihrem Wert beeintrachtigt.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalf
nahmen

Alle Flachen, die nicht bebaut sind und nicht von
Wegen, Stellplatzen und sonstigen Nutzungen in
Anspruch genommen werden, sind mit Rasen,
Strauchgruppen und einzelnen B&umen zu begriinen
oder naturnah zu belassen.

Die mit der Pflicht zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen belegten
Flachen sind in voller Breite unter Verwendung aus-
schlief3lich landschaftstypischer und
standortgerechter Pflanzen zu bepflanzen
(Pflanziliste).

Die im Teil A - Planzeichnung - als zu erhalten
festgesetzten Baume und Gehdlze sind auf Dauer zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang der Gehdlze ist
gleichwertiger Ersatz zu schaffen.

Untergeordnete Nebenanlagen im Bereich der mit
Anpflanzungs- und Erhaltungsbindungen flr Baume
und Straucher belegten Grundstiicksflachen sind
nicht zuiassig. Gelandeaufhdhungen bzw.
Abgrabungen innerhalb des Wurzelbereichs der
Baume und Gehdlzstreifen auflerhalb 6ffentlicher
Straflenflachen sind unzulassig.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind dergestalt zu
verlegen, dass geplante bzw. bestehende
Baumstandorte nicht beeintrachtigt werden. Zu
Baumstandorten ist ein Mindestabstand von 2,5 m
einzuhalten, sofern die Art der Leitung keinen

grofleren Schutzabstand erfordert. Sollte der
Mindestabstand aus technischen Griinden nicht
realisierbar sein, sind die Leitungstrassen vor

| Durchwurzelung zu schitzen.

Ebenerdige Stellplatzaniagen sind durch Anpflanzen
von standortgerechien Laubbaumen, die jedoch
keine kugelférmige Krone haben dirfen, zu
untergliedern. Nach jedem 4. Stellplatz ist ein Baum
zu pflanzen.

Miullstandorte sind durch Hecken und/oder andere
geeignete Mallnahmen gegen Einsicht
abzuschirmen.

Knicks und knickartige Gehd&lzbestdnde sind nicht
ofter als alle 10 -15 Jahre auf den Stock zu setzen.
Das Knickholz ist zu entfernen und einer Verwertung |
zuzufihren. Eine gartnerische Pflege von Knicks
und das Anpflanzen von Ziergeholzen sind
unzulassig.

Flachen innerhalb des Waldschutzabstandes von 30
m diirfen lediglich einzelne Baume und keine
zusammenhangende Strauchschicht aufweisen.

In der MalRnahmenflache ,Wald" ist ein schrittweiser
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Umbau des Fichtenbestands zu einem
standortgerechten Laubwald durch Entnahme von je
20 % der Fichten im Abstand von & Jahren und
Unterbau mit Stiel- und Trauben-Eiche, Hainbuche,
Rot-Buche und einzelnen Kiefern vorzunehmen

in der Kompensationsflache 1 auf Flurstlck 67/2 der
Flur 10 der Gemarkung Glashutte (Teilflache einer
Altablagerung, s. auch unter Schutzgut Boden,
Gesamtgrofie 32.213 m?) sind nach Aufhebung der
landwirtschaftlichen Nutzung 2 Waldfl&dchen von
insgesamt 19.213 m® und eine offene Biotopflache
von insgesamt ca. 13.000 m® zu schaffen. Diese
Filache soll sich auf 90 % zu einer krautreichen
Grasflur entwickeln. 10 % der Flache sind in 5
inselartigen Teilflachen mit Strauchern
anzupflanzen. Zur Offenhaltung der Grasflur ist im
jahrlichen Wechsel 1/3 der Flache zu schlegeln und
das Material abzutransportieren und zu verwerten.
Sofern die Bodenverhaltnisse es zulassen, sollen 30
% des Gelandes als flache Mulde zur Entwicklung
wechselfeuchter Standorte gestaltet und in die
genannte Pflege einbezogen werden.

(Zum Waldersatz siehe unter Schutzgut Tiere.)

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden

Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen

Auswirkungen

{positiv/negativ) auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten.
Schutzgut Boden | Bestandsaufnahme | Bodenfunktion

des derzeitigen Das Plangebiet befindet sich im Bereich der

Umweltzustandes

Schleswig-Holsteinischen Geest, am Hamburger
Rand innerhalb des Naturraums ,Hamburger Ring®.
Das Plangebiet weist eine Hohe von 36 bis 37 m NN
auf und falit nach Osten in Hohe des Hopfenweges
leicht auf 35 m NN ab. Das Plangebiet ist von Natur
aus relativ eben. Im Sldosten sind durch die
Aufschittung von Millbergen kinstliche Erhebungen
von 53, 75 und 80 m NN entstanden.

Der Bodentyp des Plangebietes und seiner
Umgebung besteht aus einem Eisenhumuspodsol
aus FlieBerde Uber Sand. Dieses sind leichte Bdden
mit geringem Puffervermdgen gegeniiber
Schadstoffen und guter Durchlassigkeit gegentiber
Niederschiagswasser.

Die gegenwartige Bestockung mit Fichten wirkt sich
durch die Anhaufung schwerer abbaubarer, saurer
Nadelstreu langfristig negativ auf die
Bodeneigenschaften wie Wasserhaltefahigkeit,
nattrliche Nahrstoffverfugbarkeit und die
Bodenfruchtbarkeit aus.

Altlasten

Im Plangebiet befanden sich zwei Flachen mit
Altlastenverdacht, die im Prifverzeichnis der unteren
Bodenschutzbehérde des Kreises Segeberg (UBB

| SE) registriert sind. Die UBB SE hat daher
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empfohlen, diese Standorte zunachst im Rahmen
einer Plausibilitatspriifung dahingehend zu bewerten
ob durch die laufende Gewerbetatigkeit oder
eventuelle Vornutzungen schiadliche
Bodenveranderungen bewirkt worden sein kénnen.
Ostlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich
ein Komplex mehrerer Altablagerungen. Nach
Stellungnahme der UBB Segeberg bestehen
hinsichtlich dieser Altablagerungen fir die

Teilflache der Altablagerung mit der Kennziffer 4-60
sollen Ausgleichsmaflnahmen realisiert werden (s.
0., Flurstiick 67/2, Flur 10, Gemarkung Glashitte).

| Weitere Altlasten oder altlastverdachtige Flachen
' gemaf § 2 Abs. 5 und 6 Bundesbodenschutzgesetz
wurden nicht ermittelt.

Prognose ohne
Durchfiihrung der
Planung

vorgesehenen Planungen keine Bedenken. Auf einer

Bodenfunktion

Das Schutzgut Boden wird chne Planvorhaben im
vorhandenen Umfang erhalten. Infolge der
Fichtenbestockung werden zwar die

| beeinflusst, sie werden sich jedoch im Lauf eines
Bestandsumbaus auf Laubholz wieder erholen
kédnnen. Der Bestandsumbau erfolgt bei der fachlich
notwendigen Bestandspflege und -nutzung.

Altlasten

Ohne Durchfuhrung der Planungen sind keine
wesentlichen Veranderungen der Altlastensituation
zu erwarten. Eine Uberpriifung der
Altstandortverdachtsflachen ware nicht erfolgt.

Bodeneigenschaften zunachst weiter leicht ungiinstig |

Prognose mit
Durchfithrung der
Planung

| Bodenfunktion

Durch die Pfanung werden naturlich gewachsene
Béden fir die Herstellung von Gebauden und

| Hofflachen, Parkplatzen und wasserwirtschaftlichen
Einrichtungen grof¥flachig beseitigt bzw. verandert
(Versickerungsflachen). Die Bodenfunktionen wie
Versickerungsfahigkeit, Wasserspeichervermdgen,
Bindungskapazitét fir Schadstoffe und die Funktion
als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere gehen
verloren. Dabei ist zu beruicksichtigen, dass die
Bodenfunktionen in der Umgebung des Plangebiets
durch die Nutzung als Gewerbegebiet, Friedhof, fur

| Bodenabbau, Altablagerungen und Tennisplatze
bereits stark eingeschrankt sind.

Altlasten

Durch eine Plausibilitatsprifung der zwei
Altlastenverdachtsstandorte konnte auf diesen
Flachen kein plausibler Altlastenverdacht ermitteit
werden.

Eine Beeintrachtigung der geplanten Nutzung durch
Bodenbelastungen ist aufgrund der durchgefiihrten
Prifungen nicht zu erwarten.
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Vermeﬁungs— und
Verminderungsmaf
nahmen

Bodenfunktion
Die Anordnung des Gebaudekomplexes erfolgt
moglichst kompakt.

Durch das Vorhaben sind ,Flachen von besonderer
Bedeutung fur den Naturhaushalt® (Wald) betroffen.
Als Ausgleichsmalinahme fiir eine
Bodenversiegelung kdme eine entsprechende
Entsiegelung in Frage. Sofern dies nicht méglich ist,
sollen intensiv genutzte Fl&chen in naturbetonte
Flachen umgewandelt werden. Fur Gebaudeftachen
und versiegelte Oberflachen wird ein
| Ausgleichsverhaltnis von 1 : 0,5 und fur
teilversiegelte Flachen ein Ausgleichsverhaitnis von
1 : 0,3 gefordert. Die Berechnung des
| Ausgleichsbedarfs erfolgt fir Bauflachen
(héchstmdgliche Versiegelung It. Grundflachenzahl
»GRZ") und Verkehrsflachen getrennt.
Der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden
betragt daher 27.780 m?. Dieser Bedarf wird auf den
daflr vorgesehenen Flachen vollstandig realisiert
(Gemarkung Glashutte, Flur 05, Flurstiick 8/8
teilweise, Flur 03, Flurstiick12/23 teilweise und Fiur
10, Flurstiick 67/2 teilweise. Gemarkung Garstedt,
Flur 08, Flurstick 34/14 teilweise).

Altlasten
Es sind keine MalRnahmen erforderlich.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Bodenfunktion
Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
|auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Altlasten

Der Altlastenverdacht fUr die beiden Standorte im
Plangebiet ist entkraftet worden. Die beiden Flachen
wurden von der UBB Segeberg aus dem
Prifverzeichnis entlassen.

Es sind keine negativen Auswirkungen von
Bodenbelastungen auf das Planvorhaben zu
erwarten.

|. Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Wasser
umfasst das Plangebiet mit einer seitlichen
Pufferzone von ca. 200 m.

Oberflachenwasser

Das Gebiet gehért aufgrund seiner Plateaulage
sowoh! zum Einzugsgebiet der Twelenbek und des
Poppenbitteler Grabens (Osten) als auch zum
Ossenmoorgraben (Westen). Direkte Vorfluter sowie
andere Oberflachengewasser sind jedoch nicht
vorhanden, sondern lediglich das Oberflachenwasser
der Strallen wird (ber entsprechende Leitungen den
Gewassern zugefuhrt.
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Grundwasser

Der Grundwassermesspunkt 182 A in Hohe
Hummelsbuitteler Steindamm/Lemsahler Weg im
Plangebiet zeigt in den Jahren von 1992 bis 2007
Grundwasserflurabstande von 3,24 m (November
2006) bis maximal 4,49 m (gemessen im November
1993). Die Schwankungen der oberflachennahen
Grundwasserleiter werden durch den
Witterungsverlauf verursacht.

Die tieferen Grundwasserleiter bestehen in Sandlage
zwischen Geschiebemergel-Schichten ca. 20 bis 40
m unter Gelande. Der dritte Grundwasserleiter folgt
erst in ca. 200 m nach einer machtigen
Glimmertonlage in den oberen Braunkohlesanden.
Es ist davon auszugehen, dass zwischen dem 2. und
3. Grundwasserstockwerk keine hydrologische
Verbindung besteht. Daher scheinen aufgrund der
abdichtenden Schichten die unteren
Grundwasserleiter durch Nutzungen im Plangebiet
nicht gefahrdet (Fischer 1997).

Die Grundwasserqualitat des oberflachennahen
Grundwassers ist im Bereich des Abstromes der
Altlasten dstlich des Plangebietes beeintrachtigt. Die
Werte sind jedoch nicht als kritisch oder alarmierend
zu betrachten (dergl.). Das Plangebiet selber besitzt
derzeit durch die Vegetationsbedeckung und das
Fehlen von Altablagerungen eine gute
Vorraussetzung zur Neubildung von unbelastetem
Grundwasser.

Die Grundwasserflurabstande steigen nordéstlich,
aber auch stidwestlich des Plangebietes auf Uber 5
m an und fallen dann in Richtung Osten zum Moor
hin auf bis zu 2 m ab. In der Twelenbek-Niederung
und in der Senke des Poppenbltteler Grabens
gehen die Flurabstande gegen Null. Die
FlieBrichtung des Grundwassers ist nordéstlich der
Poppenbltteler Stralle nach Sudosten gerichtet,
sldlich der Poppenbitteler Strale flief3t das
Grundwasser in stidwestliche Richtung.
Haupteinflussfaktor fir die Grundwasserneubildung
ist neben dem klimatischen Faktor die Bodenart.
Sandige, lockere Boden (Podsole) besitzen eine
gute Durchlassigkeit und eine hohe
Grundwasserneubildungsrate. Das Filter- und
Sorptionsvermogen gegeniiber Schadstoffen ist
durch den geringen Tonmineralgehalt jedoch stark
eingeschrankt. Im Plangebiet ist aufgrund der relativ
hohen Flurabsténde trotz einer hohen
Durchlassigkeit der Sande und geringer
Sorptionsfahigkeit von einer mittieren Empfindlichkeit
der oberflachennahen Grundwasserleiter
auszugehen.

Westlich des Plangebietes grenzt jenseits des
Lemsahler Wegs das Wasserschutzgebiet
Langenhorn-Glashitte an. Dieser Bereich liegt in der
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Prognose ohne
Durchflihrung der
Planung

Wasserschutzzone |l des Wasserschutzgebietes.

Die Versickerungsfahigkeit und damit die
Grundwasserneubildung wirden sich nur geringfiigig
entsprechend der jeweiligen Waldbestockung
verandern.

Prognose mit
Durchfuhrung der
Planung

Durch die Planung wird die Grundwasserneubildung
durch grof¥flachige Versiegelungsmafnahmen
eingeschrankt. Ohne Versickerungsmaftnahmen
wirden sich starkere Abflussspitzen und —taler
ergeben, da zugleich der dampfende Einfluss des
Waldes entfallt bzw. auf den verbleibenden Bestand
reduziert wird. Da die Kapazitat der vorliegenden
Leitungen fur Niederschlagswasser nicht auf die
zusatzliche Aufnahme weiterer Mengen ausgelegt
ist, missten diese erneut in groerer
Dimensionierung verlegt werden. Die Wasserfiihrung
in den entsprechenden Vorflutern wiirde durch diese
weiteren Einleitungen negativ verandert, da sich
auch hier die Abflussmengen entsprechend des
Witterungsveriaufs kritisch erh6hen bzw. erniedrigen
wirden,

Vermeidungs- und
Verminderungsmald
nahmen

Durch die Aufteilung in Bauabschnitte erfolgt eine
bedarfsgerechte Logistik und es werden
Uberkapazitaten der Lagerhaltung vermieden.
Durch die Einrichtung von Versickerungsflachen in
den anstehenden gut durchlassigen Béden ist es
maglich, sdmitliches Wasser vor Ort zu versickern.
Die Versickerungsanlagen sind durch eine jahrliche
Mahd mit Abfuhr des Mahgutes funktionsfahig zu
halten. Eine Verschmutzung des Grundwassers
durch Einleitung des Wassers von mit LKW
befahrbaren Hofflachen ist durch eine Versiegelung
der Umschlagplétze mit Schiebereinrichtungen flr
das abgeleitete Wasser ausgeschlossen. Von diesen
Flachen abgeleitetes Wasser wird durch ein
gedichtetes Regenwasser-Absetzbecken mit
Leichtstoff-Abscheider geleitet und erst danach Uber
die belebte Bodenzone versickert.

Im Gebaudekomplex werden keine Rohstoffe,
sondern lediglich Fertigware in Klein- und
Kleinstgebinden gelagert. Ein Loschwasserriickhalt
durch konstruktive Malnahmen an den Lager- und
Umschlagsgebauden sorgt im Brandfall fir eine
kontrollierte Sammilung und Ableitung von
maéglicherweise belastetem Wasser. Weitere
mogliche Vorgaben fir den Umgang mit Gefahrgut
werden im Rahmen der gesetzlichen
Genehmigungsverfahren nach
Bundesimmissionsschutzgesetz und
Wasserhaushaltsgesetz berlicksichtigt. Damit ist eine
Gefahrdung des Schutzgutes Wasser und
Grundwasser ausgeschlossen.

Der Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut
Wasser gilt als erbracht, wenn gering verschmutztes
Niederschlagswasser im Untergrund entsprechend
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des Arbeitsblattes DWA-A 138 Stand 4/2005 - Bau
und Bemessung entwasserungstechnischer Anlagen
zur Versickerung von nicht schadlich verschmutztem
Niederschlagswasser der ATV
(Abwassertechnischen Vereinigung) versickert wird
und normal verschmutztes Niederschlagswasser in
naturnah gestaltete Regenriickhaite- bzw.
Regenklarbecken eingeleitet und Gber die belebte
Bodenzone versickert wird.

Einschétzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen

(positivinegativ) auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzgut Luft Bestandsaufnahme | Das im Rahmen der Strategischen Umweltpriifung
des derzeitigen zum Flachennutzungsplanentwurf (SUP) erstellte
Umweltzustandes

Gutachten zur Abschétzung der aktuellen und
zukunftigen Luftqualitdtsgiite Norderstedts durch den
Strafltenverkehr gemaf 22.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) vom
20. Marz 2007 weist im Einwirkbereich des
Plangebietes keinen StralRenabschnitt aus, an dem
ein Uberschreiten der aktuell giiltigen Grenzwerte
der 22, BiImSchV flr Stickstoffdioxid (NO-) und
Feinstaub (PM10) zum jetzigen Zeitpunkt und auch
in Zukunft zu erwarten ware.

Im Gewerbegebiet Glashilite befinden sich mehrere
grofiere Anlagen zur fabrikmafligen Erzeugung
chemischer Produkte, die nach der 4.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
genehmigungsbedirftig sind. Laut Auskunft des
Staatlichen Umweltamtes (STUA ltzehoe) ist
aufgrund der Betriebssituation bzw. der mittlerweile
verwendeten Anlagentechnik ein Schutzabstand von
500 m des Produktionsbereiches nérdlich des
Lemsahler Weges ausreichend, da bei der jetzigen
Konstellation und bei Einhaltung aller technischer
Méglichkeiten eine Belastigung oder Gefahrdung
durch das Entweichen gesundheitsgefahrdender
Stoffe ausgeschlossen werden kann (Stand: Sommer
2008).

Prognose chne
Durchfihrung der
Pianung

Im Bereich des Hummelsbutteler Steindammes ist
ein Anstieg der verkehrsbirtigen Luftschadstoffe
durch die prognostizierte Verdoppelung der
Verkehrsmenge bis 2020 auf etwa 14.000 Kfz/d in
Verbindung mit der dann nordlich realisierten
Anbindung an die Querspange Glashitte zu
erwarten.

Es sind bislang keine weiteren gewerblichen
Ansiedlungen oder Betriebserweiterungen bekannt,
die eine Ausweitung des Schutzabstandes
erforderlich machen wiirden.

Prognose mit

Durch die geplante Inbetriebnahme eines

32/46



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 266 Norderstedt "Siiderweiterung
Gewerbegebiet Glashiitte"

Durchfliihrung der
Planung

Logistikzentrums in zwei grof3en Hallen und die
damit mogliche Erweiterung der vorhandenen
Produktion auf dem vorhandenen Betriebsgelande ist
ebenfalls mit einer Zunahme der Luftschadstoffe zu
rechnen.

Das fiir den Immissionsschutz zustandige Staatliche
Umweltamt ltzehoe hat ein Fachgutachten gefordert,
das den geman Storfallverordnung erforderlichen
Sicherheitsabstand bei mdglichen Leckagen im
geplanten Vorhaben bewertet. Laut diesem
Gutachten vom 14.8.2007 ist ein Sicherheitsabstand
von 100 m fUr das geplante Vorhaben zur Lagerung
der formaldehydhaltigen Produkte der Fa. Schillke
und Mayr ausreichend. Damit hat das
Logistikzentrum bei der geplanten Lagerhaltung von
max. 10 I-Gebinden keine Auswirkungen auf den
vorhandenen Schutzabstand.
Gesundheitsgefahrdende Immissionen durch den
Brandfall oder eine unsachgemale Lagerung sind
durch die gutachterliche Bewertung bisiang nicht
erfasst. Diese werden im anschlief}enden

| Genehmigungsverfahren untersucht.

| Vermeidungs- und

Verminderungsmall
nahmen

Durch die vorgeschlagenen Malinahmen zur
Forderung des Umweltverbundes kann es auch zur
Minderung des Anstieges an Luftschadstoffen aus
dem Pkw-Verkehr kommen (s. unter Schutzgut
Mensch/ Larm).

Die Flache des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes
stidlich des Lemsahler Weges wird entsprechend
dem geplanten Vorhaben als Lager— und
Logistikzentrum festgesetzt. Da der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan nicht an die Gebietskategorien
der Baunutzungsverordnung gebunden ist, werden
dadurch andere Nutzungen verhindert.

Alle Auflagen zum sorgfaltigen Umgang mit den
Gefahrstoffen, zur Lagerung und zur Vorsorge im
Brandfall sind im Rahmen der nachfolgenden

| Genehmigungsverfahren zu erteilen.

Einschatzung/
Bewaertung der
verbleibenden
Auswirkungen
{positivinegativ)

Mit den genannten MalRnahmen zur Férderung des
Umweltverbundes kénnte ein Teil der zuséatzlichen
Fahrten mit dem Pkw vermieden werden. Ein Anstieg
des Luftschadstoffgehaltes durch die allgemeine
Verkehrszunahme im Stadtgebiet und durch das
zusatzliche Lkw-Aufkommen zur Belieferung des
Logistikzentrums ist nicht zu verhindern.

Durch die Festsetzung entsprechend des geplanten
Vorhabens als Industriegebiet Lager— und
Logistikzentrum kann das Ausmaf} der Immissionen
auf ein gesundheitsvertragliches Mal} beschrankt
werden.

Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Stadtklima
Das betroffene, Uberwiegend bewaldete Gebiet liegt
im GroBbereich des Freilandklimatoptvps Acker- und
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Wiesenklima, das allgemein gekennzeichnet ist

durch ungestdrte Ein- und
Ausstrahlungsbedingungen. Derartige Gebiete

tragen stark zur nachtlichen Kaltluftproduktion bei |
und weisen oftmals eine erhdhte Nebelhdufigkeit auf
(Stadtklimaanalyse Norderstedt 1993). Im
unmittelbaren nérdlichen Anschiuss befinden sich
Flachen, die dem Stadtklimatoptyp Gewerbeklima
zugeordnet werden, Das Gewerbeklima ist aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades im allgemeinen
durch eine starke Veranderung der natirlichen
Klimaverhaitnisse charakterisiert. Insbesondere im
Bereich grofiflachiger Hallenkomplexe ist eine
extreme Uben/vérmung zu erwarten, teilweise kommt
es zur Ausbildung eigenstandiger Warmeinseln. |
Angrenzende Freilandklimatope kénnen einen
messbaren positiven Einfluss auf derartige Gebiete
ausiiben.

Klimaschutz |
Die derzeit bestehenden Flachen mit Fichtenbestand
und Brachen filhren zu einem, wenn auch sehr
geringen, CO,-Minderungseffekt. |

Prognose ohne
Durchfihrung der
Planung

Stadtklima

Ohne Durchfithrung der Planung ergeben sich flir
das Schutzgut in absehbarer Zeit keine erheblichen
Veranderungen. Eine Nutzung als
Friedhofserweiterungsflache hatte zu keiner
Anderung der stadtklimatischen Bewertung der
Flachen geflhrt.

Klimaschutz
Der CO,-Minderungseffekt bliebe unverandert.

Prognose mit
Durchfihrung der
Planung

Stadtklima

Durch die geplante gewerbliche Bebauung kommt es
zur Versiegelung bislang offener Bereiche, was zu
deutlichen Veranderungen der natirlichen
Klimaverhaltnisse, insbesondere zu erhihten
Lufttemperaturen fuhren wird. Der vorhandene
Bereich des Gewerbeklimas wird sich im Umfang der
Uberbauten Flachen nach Siden ausdehnen.
Klimaschutz

Das geplante Logistikzentrum geht durch die
Errichtung und den ,Betrieb” der Gebaude immer mit
zusatzlichen CO,-Emissionen einher. und
widerspricht damit den CO»-Minderungszielen der
Stadt Norderstedt. Die Hohe der CO,-Emissionen
kann nur mit Kenntnis der geplanten Gréfie und
Betriebsweise beschrieben werden. Es ist davon
auszugehen, dass es sich bei dem geplanten
Logistikzentrum um ein beheiztes bzw. zu kilhiendes
Nichtwohngebaude handelt und demnach mit
kontinuierlichen CO.-Emissionen fUr das Beheizen,
Kiihlen und sonstigen Betrieb der Anlage zu rechnen
ist.

Vermeidungs- und

Stadtklima
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Verminderungsmal | Die geplante Versickerungsflache fur

nahmen

Niederschlagswasser wirkt sich temperaturmindernd
und Luftfeuchte erhéhend aus. Eine Dach- und
Fassadenbegrinung ist nicht méglich, da fir die
Lagerung von einigen Produkten der Fa. Schilke &
Mayr arzneimittelrechiliche Vorschriften gelten. Ein
Kontakt der Oblicherweise in dieser Begrinung

| anzutreffenden Kleinlebewelt zu den Lagerflachen ist

unzuléassig.

Durch die zur Verfigung gestellten
Ausgleichsflachen, die Waldersatzflachen im
Verhaltnis

1:3, die Anpflanzung von Baumen sowie sonstiger
grunordnerischer Maltnahmen ist eine
Beeintrachtigung des Lokalklimas ausgeglichen.

Klimaschutz

Eine motivierende Beratung durch die Verwaltung
soll dazu fahren, dass der Energiestandard
(Warmeschutz und Anlagentechnik) das gesetzliche
Maf bis hin zur Passivhausbauweise Uberschreitet.
Damit kénnten die aus der Gebaudeheizung
verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80%
reduziert werden.

Mit einem Energiekonzept sollen die raticnelle
Energieversorgung (Warmeversorgung; ggf.
Klimatisierung) und der energetisch optimierte
Betrieb des Logistikzentrums sicher gestellt werden.
Im Falle erforderlicher Kiihlsysteme ist der Einsatz
eines Klein-BHKWSs in Erwagung zu ziehen, was
insgesamt zu einer deutlichen Minderung der CO,-
Emissionen fihren wird. Der Einsatz erneuerbarer
Energien (Solarenergie, Erdwarme) ist ebenfalls zu
prifen. Eine technische Priifung der Hallendacher
unter Beriicksichtigung der Lagerung von
Gefahrstoffen wird zeigen, ob diese als Fotovoltaik-
Flachen vom Eigentimer selbst oder durch Dritte
genutzt werden kdnnen.

Bei Ausbau von Strallen und Wegen missen im
Falle einer Beleuchtung energiesparende Standards
angewendet werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Stadtklima

Aufgrund der GrélRenordnung des Vorhabens ist im
Gebiet selbst mit einer deutlichen Veranderung der
nattrlichen klimatischen Verhaltnisse in Richtung auf
gewerbeklimatische Bedingungen zu rechnen. Diese
negativen Auswirkungen im Plangebiet kdnnen durch
entsprechende Begrinungsfestsetzungen in
geringem Umfang gemildert werden. Von den
bestehenden angrenzenden Freiflachen ist ein
positiver Einfluss auf die stadtklimatisch belasteten
Flachen zu erwarten.

Klimaschutz
Mit den genannten Maflnahmen ist es mdglich, die
verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80% zu
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senken. Mittelfristig (< 10 Jahre) sind die daflr
erforderlichen Investitionen in der Regel
wirtschaftlich.

_Schutzgut
Landschaft

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

' Der Untersuchungsraum beinhaltet den Ostrand der

Wohnbebauung Glashitte und umfasst die
Gewerbegebietsflachen sidlich der Robert-Koch-
Strale, Flachen zwischen Hopfenweg und Wittmoor-
Twelenbek-Niederung und bezieht den Gipfel des
nérdlichen Hummelsbuitteler Milllbergs ein.

Der Landschaftsraum éstlich von Glashitte hat sich
in den vergangenen 50 Jahren stark gewandelt. Zu
alten dorflichen Strukturen am Hummelsbutteler
Steindamm ndrdlich des Piangebiets wurde das
Gewerbegebiet Glashitte benachbart angeordnet, es
entstand ein Komplex mit Tennisplatzen am
verlangerten Lemsahler Weg, die Auffillung
verschiedener Deponien von erheblichem
landschaftspragenden Ausmal} wurde
abgeschlossen und nahezu die gesamte Feldmark
zum Wittmoor wurde zum Sandabbau und zur
Verfuliung genutzt und rekultiviert.
Altablagerungsflachen am Lemsahler Weg und
Hopfenweg werden zur Boden- und Materiallagerung
und als Kompostwerk genutzt, hier verlauft
aullerdem eine Hochspannungsleitung. Am Ortsrand
entstanden Wohnblocks mit 9 Geschossen und ein
riegelférmiges Hochhaus mit ungewhnlichen
Ausmalien.

Nach wie vor ist der Landschaftsraum jedoch auch
stark von Grinstrukturen gepragt. Dies betrifft die
verbliebene, isolierte Feldmark unmittelbar 6stlich
des Ortsrandes mit den Hochhausern, die
Baumreihen mit alten Eichen, Knicks, Griinanlagen
und alten Baumbestand um die Kirche (Glashitter
Kirchenweg) und um ein Gasthaus am
Hummelsbitteler Steindamm aufweist. Der weitere
Kreuzungsbereich wird zwar von einem Autohaus
und den Verwaltungsgebauden der Fa. Schilke &
Mayr gepragt, auch hier gliedern jedoch einige
Altbdume das Ortsbild.

Der Fichtenbestand im Plangebiet verkahlt zwar im
unteren Bereich der Stamme, zum Hummelsbitteler
Steindamm schliefl’t er jedoch mit einer Baumreihe
ab, die vermutlich aus einem durchgewachsenen
Knick hervorgegangen ist und bemerkenswerte
Eichen umfasst. Nach Osten hin wird er von einem
aus einer Sukzessionsflache hervorgegangenen
Pionierwald abgeschirmt. Friedhofsflache und
Tenniskomplex sind von GroRgriin bzw. dichten
Anpflanzungen gepragt, die Splittersiedlungsflachen
westlich des Hummelsbitteler Steindamms werden
von Grofibaumen gegliedert und das
Erscheinungsbild des Lemsahler Wegs wird nach
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Osten hin von méachtigen Eichen-Uberhaltern in
allerdings weniger dichten Knicks bestimmt. Die
Ablagerungshiigel weisen Pionierwalder und
Ruderalfluren auf und werden fir Freizeitzwecke
genutzt.

Redder entlang des Hopfenwegs und entlang des
Wegs am Wittmoor sorgen zumindestens in der
Vegetationsperiode dafiir, dass das Gewerbegebiet
Glash(tte nur in unmittelbarer Nahe wahrnehmbar
ist.

Konflikte im Landschaftsbild stellen kleinflachig die
ungenehmigte Nutzung ais ,Friedhofsgartnerei®, die
Nordseite der Tennishalle und die Sidfront des
Gewerbegebiets am Lemsahler Weg dar.

Trotz der heterogenen Nutzungs- und
Flachenstruktur am Siedlungsrand von Norderstedt
und Hamburg ist jedoch das Landschaftsbild
gegeniiber vergleichbaren Milieus als
uberdurchschnittlich gut zu bezeichnen.

Prognose ohne
Durchflihrung der
Planung

Ohne Planvorhaben wird sich das Gebiet nur
allmahlich bedingt durch Baumwachstum verandern.
Im Zuge der Nutzung wird der Fichtenwald zu einem
Laubholzbestand umgebaut werden oder sich durch
spontane Entwicklung umbilden. Bei fehlender
Nutzung ist mit Ausfallen und Instabilitat des
Bestandes zu rechnen.

Prognose
Durchflihrung
Planung

mit
der

Die Planung sieht im 1. Bauabschnitt ein ca. 16,50
hohes, 82 m langes und 75 m breites Lagergeb&ude,
ein ca. 8,0 m hohes, 60 m langes und 75 m breites
Warenbereitstellungs- und Versandgebaude sowie
eine ca. 55 x 75 m grofie Hofflache und eine
Feuerwehrumfahrt um die Gebaude vor. In einem
weiteren Bauabschnitt kann das erste Lagergebaude
um ca. 22 m verlangert und ein zweites
Lagergebaude mit einer Héhe von ca. 16,5 m, einer
Lange von ca. 104 m und einer Breite von ca. 54 m
errichtet werden. Im westlichen Teil des Plangebiets
besteht die Option fur ein Birogebaude und
notwendige Stellplatze.

Zum bisherigen Betriebsgelénde ist die Einrichtung
eines Flurférdersystems als Bricke (ber die Strale
optional. Dies setzt jedoch die Neuordnung der
Produktionsablaufe in der Betriebsstatte voraus, da
die Waren dort derzeit im Norden umgeschlagen
werden,

Um die Gebaude ist der Wald wegen des
Waldschutzabstands nach § 32 LWaldG in einer
Breite von 30 m zu entfernen, lediglich am Ostrand
kann diese Distanz auf kurzer Lange unterschritten
werden, da die anschlielenden Pionierwaldbestande
weniger Brand- und windwurfgefahrdet sind als der
Fichtenforst. In dieser Waldschutzzone dirfen nur
einzelne Baume und wenige Straucher wachsen, der
Bewuchs ist so zu pflegen, dass keine leicht
brennbaren Schichten z.B. von trockenem Gras
entstehen und ein Ubergreifen des Feuers
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beginstigen kénnten.

Durch die Gebaude und die Waldentwidmung wird es
zu einer erheblichen Veranderung des
Landschaftsbilds kommen. Die Auswirkungen
betreffen jedoch in erster Linie die unmittelbare
Umgebung entlang des Lemsahler Wegs. Zu den
brigen Seiten bleiben Baumreihen mit Aitbdumen
{(Hummelsbitteler Steindamm) Waldbestande (im
Osten) oder Waldstreifen sowie lockere
Baumbestande (Suden, Friedhof) zur Abschirmung
erhalten.

Da die Gebaudehdhen entweder ohnehin niedriger
als der Waldbestand oder nur geringfligig héher als
Baumreihen und Einzelbaume in der Umgebung
sind, verliert sich durch die kulissenartige
vorhandene Durchgrinung im Untersuchungsraum
schon in Abstanden von unter 100 m das dominante
Erscheinungsbild der Anlage.

[n gréferen Entfernungen sind allenfalls bei
bestimmter Perspektive (Ortsrand Glashitte,
Mullberg Hummeilsbittel — vom dicht bewaldeten
Mallberg Glashitte ware das Objekt nur im Winter zu
sehen) Firstkanten wahrmehmbar, die jedoch keine
erhebliche Stérung des vom Siedlungsrand und
bestehenden Gewerbeflachen gepragten Panoramas |
darstellen.

Im Bereich der Friedhofsgartnerei kann eine kleine
Halle errichtet werden. Zusammen mit den
festgesetzten Baumen vor der Tennishalle 1asst sich
dadurch eine Verbesserung des bislang
ungeordneten Erscheinungsbilds erreichen.

Durch die Uberplanung des derzeitigen
Einfamilienhausgrundsticks an der Kreuzung
Lemsahler Weg/Hummelsbitteler Steindamm mit
einem Parkplatz wird sich an dieser Stelle der
Charakter des Gebiets andern, aber nicht von
erheblichem Nachtelil fir das Landschaftsbiid.

Vermeidungs- und
Verminderungsmalnah
men

Der Gebaudekomplex wird mit Baumreihen und
aulerhalb der Waldschutzzone auch mit knickartigen
Unterpflanzungen eingegriint. Parkplatze werden mit
Baumen Uberstellt. Der Eingriff ist ausgeglichen,
wenn mit Ausgleichsmafinahmen dem jeweiligen
Landschaftsbildtyp Rechnung getragen wird. Mit der
Schaffung zusatzlicher Waldbestande dstlich des
Gebiets, die gleichzeitig vorhandene Defizite des
Landschaftsbilds an Kompostplatz und
Materiallagerung am Hopfenweg sowie der
Hochspannungsleitung abmildern, und der
Pflanzung von Baumreihen um das Geb&ude und
hier insbesondere entlang des Lemsahler Wegs kann
der Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert
werden.

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen

Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmaflnahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
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(positivinegativ)

auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten.

Schutzgut
Kulturgiter und

sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme
des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Plangebiet und Untersuchungsraum (wie
Landschaftsbild) sind keine Denkmalschutzobjekte
vorhanden. Typische Flureinteilungen wie z.B.
Knickwalle z&hien eingeschrankt ebenfalls zu
Kulturgitern, sie sind an der Ostseite des
Hummelsbitteler Steindamms vorhanden.

Die Nutzungsform Waldbestand ist als
wirtschaftliches Sachgut zu betrachten. Der Wald
geniefit aufgrund seiner Wohlfahrtswirkungen auf
das Klima, den Boden, die Tierwelt, die Erholung und
zur Sicherstellung einer nachhaltigen Nutzung einen
Schutz nach § 2 LWaldG.

Umwidmungen zu einer anderen Nutzung, die als
Waldumwandlung bezeichnet werden, sind durch die
zustandigen Forstbehérden zu prifen und nur bei
Schaffung eines entsprechenden Ausgleichs zu

| genehmigen.

Prognose chne
Durchfiihrung der
Planung

Ohne Durchfihrung des Planvorhabens wird sich der
Wald weiter entwickeln.

Prognose mit
Durchfihrung der
Planung

Durch das Vorhaben werden Waldflachen beseitigt.
Auf die ehemaligen Knickwalle hat die Planung keine
Auswirkung.

Vermeidungs- und
Verminderungsmal
nahmen

Die Inanspruchnahme der Waldflachen umfasst nur
das notwendige Mal. Insgesamt ist die Schaffung
von 12,54 ha neuen Waldflachen erforderlich { 3 x
ca. 41.800 m?). Diese werden zum Teil &stlich im
Anschiuss an bestehende Pionierwaldbestande auf
Flurstick 67/2 der Flur 10 Gemarkung Glashitte
(19.213 m?) sowie auf weiteren Flachen eingerichtet.
Der Ersatz des verbliebenen Defizits (42.005 m?) ist
entsprechend dem Bescheid des Forstamtes im
Rahmen der Waldumwandlungsgenehmigung zu
leisten (s. unter Schutzgut Tiere).

Einschatzung/
Bewertung der
verbleibenden
Auswirkungen
(positivinegativ)

Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs-
und Verminderungsmafnahmen sind von dem
Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige
Sachgiter zu erwarten.

4.2 Wechselwirkunaen

Der Schwerpunkt der Auswirkungen des Vorhabens auf die Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgltern liegt im Bereich Boden/Wasser/Tiere/Pflanzen/Landschaft: Die geplante
Bebauung durch das Logistikzentrum wird insbesondere eine bisherige Waldflache in Teilen
dauerhaft beseitigen. Auswirkungen der Versiegelung auf den Wasserhaushalt greifen in die
Lebensbedingungen von Pflanzen und Tieren ein. Insgesamt ist durch direkte und indirekte
Wirkungen (Stérungen) eine Artenverarmung der direkt betroffenen und angrenzender
Bereiche zu erwarten. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass diese
Auswirkungen auf Wechselbeziehungen eine gegenilber der Einzelbetrachtung der
Schutzgiter erhdhte Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.
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4.3 Methodik der Umweltpriifuna/Kenntnisliicken

Die fehlenden Waldersatzflachen (42.005 m?) sind derzeit nicht verfiigbar. Daher wird fir die
noch notwendigen Ersatzwaldflachen mit der Unteren Forstbehdrde ein Einvernehmen erzielt
werden (Blrgschaft).

4.4 Monitoring

Die Stadt Norderstedt fihrt eine Larmminderungsplanung nach EG-Umgebungslarmrichtlinie
durch. Zur Zeit wird der Aktionsplan erarbeitet, aus dem konkrete
Larmminderungsmafnahmen entwickelt werden sollen.

Eine Uberpriifung der dauerhaften Wirksamkeit der vorgesehenen Artenschutzmafnahmen
ist zur Absicherung der Kontinuitat der dkologischen Funktionen erforderlich.

4.5 Zusammenfassund

Der nérdlich des Lemsahler Weges bestehende Gewerbebetrieb wird durch ein
Logistikzentrum s(dlich der Stralle erweitert. Im Logistikzentrum sollen in direkter N&he zum
produzierenden Betrieb chemische Stoffe umgeschlagen und gelagert werden.

Langfristig soll der Hummelsbitteler Steindamm ausgebaut werden. Der Bebauungsplan
bereitet diese Maltnahme durch Festsetzung einer breiteren Verkehrsflache in seinem
Geltungsbereich vor.

Sudlich des geplanten Logistikzentrums ist gem. Flachennutzungspian ein Ubergeordneter
Grinzug dargestellt. Diese Flachen sollen durch den Bebauungsplan als éffentliche Griin-
und Waldflachen gesichert und entwickelt werden. Die im Siden verbleibenden Waldflachen
von bisher geringer Qualitat sollen durch einen Waldumbau &kologisch und forstwirtschaftlich
aufgewertet werden.

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des gesamten vorhabenbezogenen B-Planes
umfasst ca. 7,3 ha, der Geltungsbereich des eingebetteten Vorhaben- und
ErschlieRungsplans umfasst ca. 4,1 ha.

Fur das Schutzgut Mensch resultieren aus dem Vorhaben keine erheblichen zusatzlichen
Larmbelastungen. Auch hinsichtlich der Erholungseignung sind bei Realisierung der
vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen insgesamt nur geringe
negative Auswirkungen im Untersuchungsraum zu erwarten. Eine positive Auswirkung des
Vorhabens ist die Ausweisung der Flachen ostlich des Hummelsbitteler Steindamms als
offentliche Grinflache, mit der eine bislang fehlende Grinverbindung aus Richtung
Glashutter Markt zum Friedhof und zur im Osten jenseits des Waldes anschlieenden
Feldmark geschaffen wird.

2007 durchgefiihrte faunistische Untersuchungen zur Bewertung des Schutzagutes Tiere
ergaben, dass sich der Artenbestand des Planungsraums durch eine im lokalen Bereich der
Stadt Norderstedt sehr wertvolle Brutvogel- und Fledermausfauna mit seltenen und
gefahrdeten Arten auszeichnet. Die vorliegende Planung kann daher nur bei Vorliegen einer
artenschutzrechtlichen Befreiung durch die zustandige Fachbehbrde, realisiert werden.
Diese Befreiung wird parallel zum B-Plan-Verfahren beantragt. Die Voraussetzungen zur
Befreiung nach § 62 Bundesnaturschutzgesetz und Artikel 16 Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
der Europaischen Union vom 21. Mai 1992 (FFH-RL) sind nach den vorliegenden
Untersuchungsergebnissen erflllt. Das Vorhaben ist mit den Bestimmungen des
Artenschutzrechtes vereinbar. Eine Beeintrachtigung der Arten und Biotope im FFH-Gebiet
DE 2326-301 (Wittmoor und stdlich angrenzende Talbereiche) ist ausgeschlossen.
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Bet Realisierung der festgelegten AusgleichsmalRnahmen (Waldersatzfiachen im Verhaltnis
1 : 3) bzw. Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen ist mit keinen erheblichen
negativen Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Tiere zu rechnen. Eine
Uberprifung der dauerhaften Wirksamkeit der vorgesehenen Artenschutzmafnahmen ist zur
Absicherung der Kontinuitat der ékologischen Funkticnen erforderlich.

Das Vorhaben hat erhebliche Auswirkungen auf das Schutzaut Pflanzen. Unter
Berucksichtigung der Erhaltungs- und Anpflanzgebote und weiterer Festsetzungen zum
Schutz und zur Entwickiung von Pflanzenbestédnden sowie durch die vorgesehene Anlage
und Pflege von Ausgleichsflachen gelten diese Auswirkungen als ausgeglichen.

Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen (s. auch
Ausgleichsflachen unter Schutzgut Pflanzen) sind von dem Vorhaben keine erheblichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden/Bodenfunktion zu erwarten. Der
Altlastenverdacht fur die beiden Standorte im Plangebiet ist entkraftet worden. Die beiden
Flachen wurden von der Unteren Bodenschutzbehérde Segeberg aus dem Prifverzeichnis
entlassen.

Es sind keine negativen Auswirkungen von Bodenbelastungen auf das Planvorhaben zu
erwarten, die Eignung der vorgesehenen Ausgleichsflache auf einer Altlablagerung fir die
dort geplante Ersatzaufforstung ist gekiart.

Der Ausgleich flr den Eingriff in das Schutzaut Wasser gilt als erbracht, wenn gering
verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund entsprechend den maligeblichen
technischen Regelwerken versickert wird und normal verschmutztes Niederschlagswasser in
naturnah gestaltete Regenriickhalte- bzw. Regenklarbecken eingeleitet und Uber die belebte
Bodenzone versickert wird. Bei Realisierung der vorgesehenen Vermeidungs- und
Verminderungsmalnahmen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Das auf Forderung des fur den Immissionsschutz zusténdigen Staatlichen Umweltamtes
ltzehoe erstelite Fachgutachten bewertet den geman Stérfallverordnung erforderlichen
Sicherheitsabstand bei mdglichen Leckagen im geplanten Vorhaben, Laut diesem Gutachten
vom 14.08.2007 ist ein Sicherheitsabstand von 100 m fUr das geplante Vorhaben zur
Lagerung der formaldehydhaitigen Produkte der Fa. Schilke und Mayr ausreichend. Fir das
Schutzgut Luft ergeben sich daher aus dem Neubau des Logistikzentrums keine
Konsequenzen hinsichtlich erforderticher Schutzabstande zur Wohnbebauung.

Fir das Schutzgut Klima/Stadtklima ist aufgrund der Gréfkenordnung des Vorhabens im
Gebiet selbst mit einer deutlichen Veranderung der natirlichen klimatischen Verhaltnisse in
Richtung auf gewerbeklimatische Bedingungen zu rechnen. Diese negativen Auswirkungen
im Plangebiet kdnnen durch entsprechende Begrinungsfestsetzungen in geringem Umfang
gemildert werden. Von den bestehenden angrenzenden Freiflachen ist ein positiver Einfluss
auf die stadtklimatisch belasteten Flachen zu erwarten. Hinsichtlich der Zielsetzungen des
Klimaschutzes ist es mit den genannten Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen
maoglich, die verursachten CO,-Emissionen um bis zu 80% zu senken. Mittelfristig (< 10
Jahre) sind die dafiir erforderlichen Investitionen in der Regel wirtschaftlich.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaft kann durch die vorgesehenen Begrinungs- bzw.
Ausgleichsmaflnahmen kompensiert werden: Mit der Schaffung zusatzlicher Waldbestande
ostlich des Gebietes, die gleichzeitig vorhandene Defizite des Landschaftsbilds abmildern,
und der Pflanzung von Baumreihen um das Gebaude und hier insbesondere entlang des
Lemsahler Wegs kann der Eingriff in das Landschaftsbild kompensiert werden.

Unter dem Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiter ist die Nutzungsform Waldbestand
ist als wirtschaftliches Sachgut zu betrachten. Bei Realisierung der vorgesehenen
Waldersatzflachen sind von dem Vorhaben keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter zu erwarten.
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Es ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht erkennbar, dass Auswirkungen des Vorhabens auf
Wechselbeziehungen eine gegenlber der Einzelbetrachtung der Schutzgiter erhdhte
Bedeutung aufweisen. Auch ist eine Verstarkung der Umweltauswirkungen durch sich
negativ verstarkende Wechselwirkungen nicht zu erwarten.

Monitoring: Eine Uberpriifung der dauerhaften Wirksamkeit der vorgesehenen
ArtenschutzmafBnahmen ist zur Absicherung der Kontinuitat der ékologischen Funktionen
erforderlich,

5. Abwigung

Nach Prifung alternativer Standorte ist die Entscheidung flr den Lemsahler Weg diejenige, die
sowohi unter betriebswichtigen und logistischen Anforderungen, aber auch aus stadtebaulicher
Sicht die richtige ist.

Anstatt Glter durch Norderstedt an einen anderen Standort innerhaib oder auerhalb
Norderstedts zu transportieren, erfolgt der Umschlag unmittelbar an der Produktionsstatte und
weiter an den Einkaufer/Handler. Dies reduziert das Verkehrsaufkommen,,, Ressourcen® und
entlastet damit auch die Umwelt.

Zwar 16st dass Vorhaben einen nicht unerheblichen Eingriff in einen derzeit noch das Ortsbild
pragenden Fichtenbestand aus, gleichzeitig kann aber dadurch auch die langfristige Sicherung
und Aufwertung der erhaltenen Waldbestande erreicht werden. Sie stehen in Zukunft damit auch
als Erholungswald zur Verfigung und sind ein erster Schritt in Richtung der Vernetzung der
Erholungsflachen in der Umgebung.

Eingriffe in Flora und Fauna kénnen durch die genannten Ausgleichs —und Ersatzmalnahmen in
Verbindung mit der Aufwertung der umgebenden Flachen ausgeglichen werden. Unmittelbar
verloren gehende Heimstéatten fir die Tierwelt kdnnen durch die nahe gelegenen
Ausweichflachen als hinreichend ausgeglichen angesehen werden.

Im tbrigen wurde im Bescheid des Landesamtes fiir Natur und Umwelt zum von der Stadt
gesteliten Befreiungsantrag nach § 43 BNatSchG mitgeteilt, dass es einer
Ausnahmegenehmiguna von den Verboten des § 42 BNatSchG zum vorgeleaten Plan nicht
bedarf.

6. Stidtebauliche Daten

Flachenbilanz gem. Grofle des Plangebietes 7.3209 ha
Festsetzungen
Verkehrsflachen 0.4501 ha
Offentliche Griinflachen 1.0847 ha
Wald- und Ausgleichsflachen 1.6902 ha
Netto-Bauflachen- Lager / Logistik 3.5019 ha
private Griunflache- Versickerung 0.5940 ha

7. Kosten und Finanzierung

Aussere ErschlieRung Der Vorhabentrager hat ein voll erschlossenes Grundstiick erworben.

Grinflachen und Noch anfallende Aufwendungen fiir den Geh- und Radweg und die
Maflnahmen zum Verlangerung des Schmutzwasserkanals, sowie den Grunderwerb
Schutz, zur Plege und und die Herstellung des Waldersatzes und der

zur Entwicklung von Ausgleichsmalnahmen, tragt die Stadt Norderstedt.

Natur und Landschaft

Waldersatz
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8. Realisieruna der MaRnahme
Bodenordnung Bodenordnende Mafldnahmen sind nicht erforderlich.
Sozialplan

9. Beschlussfassuna

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 266 Norderstedt
"Suderweiterung Gewerbegebiet Glashitte” wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung der Stadt Norderstedt vom 08.04.2008 gebilligt.

Norderstedt, den 14.04.2008

STADT NORDERSTEDT
Der Gberbiirgermeister
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10. Anlage zur Begriindung
Ubersichtsplane Ausgleichs- und Waldersatzflachen
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